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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIMONIAL IV

CNPJ/ME N¢ 09.150.967/0001-24

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 19 DE OUTUBRO DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 19 (dezenove) dias do més de outubro de 2022, as 12:00 horas,

a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira estabelecida na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de
Souza Aranha, 153, 42 andar, Vila Nova Conceicdo, CEP: 04543-120, inscrita no CNPJ/ME sob n?
13.673.855/0001-25, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
através do Ato Declaratério n2 14.623, de 06 de novembro de 2015, a exercer atividade de
prestacdo de servicos de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de instituicao

administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PATRIMONIAL IV (“Fundo”), de

forma eletrénica.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convoca¢do em razdo da presenca de cotistas titulares de

100% (cem por cento) das cotas do Fundo (“Cotistas”).

3. PRESENCA: Presentes os Cotistas, signatarios da lista de presenca de cotistas arquivada na

sede da Administradora (“Lista_de Presenca de Cotistas”) e os representantes legais da

Administradora.

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sra. Ariana Renata Pavan, e Secretario: Sr. Bruno

Motta.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) aprovar ou ndo a continuidade da cessdo dos direitos
fiduciarios sobre o imdvel localizado no municipio de Sdo Bernardo do Campo, Estado de Sdo
Paulo, objeto da matricula de n2 71.270 do 19 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Bernardo

III

do Campo, Estado de Sao Paulo (“Imével”), em favor do Fundo de Investimento Imobilidrio Rio
Bravo Renda Educacional FIl (“FIl RBED” ou “Cessionario”), tendo em vista o resultado preliminar
da avaliacdo ambiental apresentada pela BTX, Geologia e Meio Ambiente, empresa contratada
pelo Cessionario do Imével, para elaboragdo de laudo técnico Ambiental (“Laudo Ambiental”),

que apontou a necessidade de um plano de intervencdo e remediacdo ambiental no Imével
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(“Plano de Interven¢do e Remediagcdo Ambiental”), cujos custos estimados s3o de: (a) RS
1.883.520,00 (um milhdo, oitocentos e oitenta e trés mil e quinhentos e vinte reais), adotando
o melhor cendrio e sendo concluido no prazo de 32 (trinta e dois) meses; ou (b) RS 3.419.926,29
(trés milhGes, quatrocentos e dezenove mil, novecentos e vinte e seis reais e vinte e nove
centavos), considerando o pior cenario e sendo concluido no prazo de 39 (trinta e nove meses),
e em ambos os casos, deverdo ser custeados pelo Fundo (“Contingéncia Ambiental”); (ii) tendo
em vista a identificacdo da Contingéncia Ambiental cujas obrigacGes pecuniarias ou ndo deverdo
ser assumidas pelo Fundo: (a) autorizar a reteng¢do no valor de RS 1.800.000,00 (um milhdo e
oitocentos mil reais) a ser realizada pelo FIl RBED (“Valor Retido”); e (b) caso os custos
necessarios a regularizacdo da Contingéncia Ambiental seja superior ao Valor Retido, aprovar a
constituicdo de alienacgdo fiduciaria sobre parte das cotas de titularidade dos Cotistas do Fundo,
em favor do FIl RBED, na quantidade equivalente ao montante que exceda o Valor Retido; (iii) o
pagamento da multa no valor de RS 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil reais) a ser paga
pelo Fundo em favor do Fll RBED: (a) desde que caracterizado qualquer descumprimento
contratual previsto nas Clausulas 3.2.4 e 3.2.7 e seguintes do Aditamento ao CCV, conforme
definido abaixo; (b) que as obriga¢cdes ndo sejam regularizadas pelo Fundo no prazo de 15
(quinze) dias corridos contados da notificacdo a ser enviada pelo FIl RBED sobre o respectivo
descumprimento pelo Fundo; e (c) uma vez paga, o Cessionario passard a ser o Unico responsavel
pela conducdo do processo de remediacdo ambiental, ndo permanecendo a Cedente com
qualquer obrigacdo em relagdo ao Plano de Intervencgdo e Remediacdo Ambiental; (iv) tendo em
vista a aprovacdo das matérias constantes dos itens (iv) e (v) da ordem do dia da Assembleia de
cotistas realizada no dia 11 de agosto de 2022 (“AGC Agosto”), aprovar: (a) ultrapassado o
periodo de lock-up de 90 (noventa) dias conforme previsto na Instrucdo CVM n2 476/2009,
conforme aplicdvel, a venda em mercado secundario pelo Fundo de parte das cotas de sua
titularidade no RBED, e que representem os rendimentos obtidos na venda do Imével e ndo
distribuidos imediatamente para os Cotistas; (b) a distribuicdo dos rendimentos e/ou a
amortiza¢do das cotas do Fundo, com os recursos recebidos na venda do Imodvel; e (c) com
excec¢do aos recursos a serem utilizados para a integralizagcdo de cotas no FIl RBED e distribuidos
aos cotistas nos termos do subitem (b), provisionar os recursos necessarios a regularizacdo da
Contingéncia Ambiental e demais despesas necessarias a manutencdo do Fundo; e (v)
condicionada a aprovacdo dos itens de (i) a (iv) acima da ordem do dia, autorizar a instituicdo
Administradora a adotar todas as medidas cabiveis e necessdrias a implementacdo das matérias
acima, incluindo mas nao se limitando a celebrar em nome do Fundo o Primeiro Termo Aditivo
ao Instrumento Particular de Compromisso de Cessdo de Direitos Fiducidrios (“Aditamento ao

cev”).
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5. DELIBERACOES: Aberta a assembleia, apds a discussdo das matérias constantes da Ordem

do Dia, os Cotistas do Fundo deliberaram conforme a seguir:

5.1. Inicialmente, e conforme comunicado enviado em meio eletrénico a todos os cotistas
do Fundo no dia 17 de outubro de 2022, a instituicdo Administradora esclareceu e informou o

que segue:

(a) Conforme deliberado pelos cotistas representantes da totalidade das Cotas em circulagdo
do Fundo na AGC de Agosto, restou consignado em seu item (iii) da ordem do dia, que a
aprovacdo da cessdo dos direitos fiduciarios sobre o Imovel, dentre outras questdes, ficaria
condicionada a observancia de um custo maximo de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) a ser
arcado pelo Fundo para a remediacdo das eventuais contingéncias ambientais que viessem a ser

apontadas no Laudo Ambiental; e

(b) Conforme apontado pelo referido laudo, foi identificada a necessidade de promover
determinadas interveng¢des no Imdvel, cujos custos estimados sdo de: (a) RS 1.883.520,00 (um
milhdo, oitocentos e oitenta e trés mil e quinhentos e vinte reais), sendo tais remediagdes
concluidas no prazo de 32 (trinta e dois) assumindo um cenéario conservador; ou (b) RS
3.419.926,29 (trés milhdes, quatrocentos e dezenove mil, novecentos e vinte e seis reais e vinte
e nove centavos), sendo tais remedia¢Ges concluidas no prazo de 39 (trinta e nove meses),

considerando o pior cenario, e em ambos os casos, devendo ser custeados pelo Fundo.

Considerando o acima exposto, e em linha com o que fora deliberado na AGC de agosto, se faz
necessaria a realizacdo de nova Assembleia de Cotistas, cuja matéria constante do item (i) da
ordem do dia da presente Assembleia, deve ser submetida e aprovada por cotistas que
representem, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) da totalidade das cotas em circulagdo

do Fundo.

5.2 Ultrapassados os esclarecimentos acima prestados, os cotistas representantes da
totalidade das cotas em circulacdo, passaram a deliberar sobre a matéria constante no item (i)

da ordem do dia conforme o que segue:

(i) Os Cotistas representantes da totalidade das Cotas em circulagdo do Fundo, deliberaram por

aprovar a continuidade da cessdo dos direitos fiduciarios sobre o Imével, em favor do FIl RBED,
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tendo em vista o resultado preliminar expresso no Laudo Ambiental, conforme demonstrado no
Anexo | desta Ata, que apontou a necessidade de um plano de intervencdo e remediacdo
ambiental no Imével, cujos custos estimados sdo de: (a) RS 1.883.520,00 (um milh3o, oitocentos
e oitenta e trés mil e quinhentos e vinte reais); ou (b) RS 3.419.926,29 (trés milhdes,
quatrocentos e dezenove mil, novecentos e vinte e seis reais e vinte e nove centavos), cujo custo

devera ser arcado pelo Fundo, conforme demonstrado e esclarecido acima.

5.3 Os Cotistas representantes da totalidade das Cotas em circulagao do Fundo, e em

atencdo ao item (ii) da ordem do dia, deliberaram por:

(a) autorizar a retengdo do Valor Retido a ser realizada pelo Fll RBED; e

(b) aprovar a constituicdo de alienagdo fiducidria sobre parte das cotas de titularidade dos
Cotistas do Fundo, caso os custos necessarios a regularizacdo da Contingéncia Ambiental sejam
superiores ao Valor Retido, e a ser realizada de forma proporcional a participacdo de cada

cotista.

5.4 Os Cotistas representantes da totalidade das Cotas em circulagdo do Fundo, e em
atencdo ao item (iii) da ordem do dia, deliberaram por aprovar o pagamento de multa no valor
de RS 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil reais) a ser paga pelo Fundo em favor do FlI

RBED desde que:

(a) reste caracterizado qualquer descumprimento contratual previsto nas Clausulas 3.2.4 e 3.2.7
e seguintes do Aditamento ao CCV;

(b) que tais obrigacdes ndo sejam regularizadas pelo Fundo no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados da notificacdo a ser enviada pelo FIl RBED sobre o respectivo descumprimento pelo
Fundo; e

(c) uma vez paga, o Cessionario passara a ser o Unico responsavel pela condugdo do processo de
remediacdao ambiental, ndo permanecendo a Cedente com qualquer obrigacao em relagdo ao

Plano de Intervencdo e Remediagao Ambiental.

5.5 Os Cotistas representantes da totalidade das Cotas em circulagdao do Fundo, e em

atencdo ao item (iv) da ordem do dia, deliberaram por aprovar:

(a) ultrapassado o periodo de lock-up de 90 (noventa) dias conforme previsto na Instrugdo CVM

n® 476/2009, conforme aplicavel, a venda em mercado secundario pelo Fundo de parte das
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cotas de sua titularidade no RBED, e que representem os rendimentos obtidos na venda do

Imodvel e ndo distribuidos imediatamente para os Cotistas;

(b) a distribuicdo dos rendimentos e/ou a amortiza¢do das cotas do Fundo, com os recursos
recebidos na venda do Imodvel; e

(c) com excegdo aos recursos a serem utilizados para a integralizagdo de cotas no Fll RBED e
distribuidos aos cotistas nos termos do subitem (b), provisionar os recursos necessarios a
regularizacdo da Contingéncia Ambiental e demais despesas necessarias a manutencdo do

Fundo.

5.6 Os Cotistas representantes da totalidade das Cotas em circulagao do Fundo, e em
atencdo ao item (v) da ordem do dia, e tendo em vista a aprovacdo dos itens de (i) a (iv) da
ordem do dia acima, deliberaram por autorizar a instituicdo Administradora a adotar todas as
medidas cabiveis e necessdrias a implementacdo das matérias acima, incluindo mas nao se

limitando a celebracdo do Aditamento ao CCV nos termos do Anexo Il desta Ata.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi colocada a palavra a disposicdao dos
presentes e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela, suspendeu a sessao pelo
tempo necessario a lavratura da presente ata, a qual, depois de lida e considerada conforme, foi
assinada por todos os presentes por meio eletrénico, com o uso da plataforma digital, sendo
consideradas validas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado digital
validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil, nos termos da

Medida proviséria n° 2.200 2/2001.

S3o Paulo, 19 de outubro de 2022.
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