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BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 11.839.593/0001-09 Cédigo de Negociagdo: BTLG11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-
23(“Administradora”) e a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ n2 09.631.542/0001-
37 (“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do BTG PACTUAL LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), vém pela presente, informar aos cotistas e ao mercado
em geral, que:

I. O Fundo assinou um novo contrato de locagdo na modalidade atipica pelo prazo de 15 anos com a
locataria MODULAR DATA CENTERS INDUSTRIA COMERCIO E SERVICOS S.A, inscrita no CNPJ sob n?
08.061.365/0001-38 (“Locatdria”), objetivando a locacdo de uma area equivalente a 18.940,86 m?,
localizada na Avenida Charles Goodyear, n? 195, Bairro Distrito Industrial Cururuquara, Municipio de
Santana de Paranaiba (“Nova Locacdo”).

Il. A Nova Locacdo contard com um investimento por parte do Locador na ordem dos RS 22.500.000,00
(vinte e dois milhdes e quinhentos mil reais) a um cap rate estimado de 10,7% a.a, que serd utilizado na
expansao e moderniza¢do do ativo.

lll. Porfim, com alocagdo estima-se um incremento de receita mensal equivalente a RS 0,03 (trés centavos)
por cota.

Permanecemos a disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

S3do Paulo, 17 de outubro de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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Comprovada qualidade do ativo, com a locacédo antes da desmobilizacao® integral pelo antigo inquilino

0 Imovel 100% locado

* Locagao ocorre antes do término do prazo de desmobilizagdo® do imével

* Reposi¢ao de inquilino por meio de um contrato longo comprova a qualidade do ativo

g Inquilino lider no segmento de Data Center

* A Modular é lider em desenvolvimento e producéo de Data Center na América Latina

* Investimento de R$ 22,5 mm a um cap de 10,7% a.a na modernizagdo e expansédo do ativo

* Expansédo minima estimada de 4.000 m2 (22% da ABL atual do ativo)

* Impacto mensal nova locacéo de R$ 0,03/cota

9 Contrato longo e atipico

« Contrato atipico 15 anos

» Contrato com multa forte e estrutura de garantia

Notas: (1) Renda referente a desmobilizacdo do ativo com término em fev/2023. (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada
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Estratégia comercial e de reposicionamento do ativo executada com sucesso:

Clique na imagem para assistir o video Folder de divulgacao do ativo
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https://www.youtube.com/watch?v=FkmOrRcWsv4
https://youtu.be/qRAuoB8eosU
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Fotos do ativo
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Outros destaques do més @ WestRock BTG% btgpactual

Expansao e renovacao Westrock

Historico da negociagdo: 1 Aumento de 16% do ABL do ativo
Em 2021 foram iniciadas conversas pela necessidade de manutencdo * Expansdo de 4.305 m? de ABL —— = —melgl)
do ativo, cuja a solucdo foi desenhada pelo time técnico BTLG11 e o _ : ;
custo arcado pelo antigo proprietario do imével. * Padrdo construtivo FM Global ! : AL e
_ _ y * Melhoria das caracteristicas do ativo o nalt B EL
Dada a boa interface com a locatdria e a mobilizagdo para as : |
manutengdes, provocamos a respeito de uma possivel expansdo, : :{’;
tendo a extensdo do prazo de locagdao como contrapartida. Por fim, b | P
Fundo e Locataria realizardo investimento relevante visando o 2 Racional econﬁmico —— . : ﬂ‘ ; :ﬂ i
aumento da operagdo no imdvel. ) = = em U
Investimento de RS 15mm na expansio = 5 }aﬁ ! %w:/
* Taxa de investimento®: 9,0% a.a + IPCA S /7 s.{!'/'j//dwﬂ‘r ——
* Extensdo de prazo de atipicidade para 2033 (vs 2026). Layout expansdo Westrock

* Manutencado da atipicidade do contrato

Cronograma estimado

Assinatura contrato de locacdo

) . Mobilizagdo de obras Estimativa de entrega de obra
Assinatura contrato de construcao

Notas: (1) Considera o aluguel ponderado da locagdo vigente e da expansdo, tomando como base o custo da
expansao.
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