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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo é proprietario de 40% do Edificio Torre Almirante, localizado na
Avenida Almirante Barroso, n2 81, Rio de Janeiro/RJ.

Por ocasido das 3 (trés) primeiras emissGes de cotas, a aquisicdo pelo Fundo
compreendeu a compra de 40% do Imdvel e visa proporcionar aos cotistas a
rentabilidade decorrente do recebimento de receitas de aluguel das unidades
comerciais, fachadas, depdsitos e vagas de garagem do Imdvel, nos termos de
contratos de locacdo a serem celebrados.

O Edificio principal possui 34 pavimentos de escritdrios; cobertura e heliponto.
J4 o Edificio-Garagem possui 11 pavimentos de estacionamento, com
capacidade para 382 veiculos, salas de reunido e video conferéncia, além de
uma area técnica, totalmente dedicada aos locatarios.

A Administradora informa que os Informes de Rendimentos referentes ao ano
de 2021 serdao disponibilizados exclusivamente por meio digital, através do
Portal do Investidor, conforme passo a passo descrito no manual.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

'Observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 corrigido pelo IGPM. A taxa de administragdo também é
composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de 1/12 avos, referente aos servigos de
escrituragdo, conforme previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
19/11/2004

Quantidade de Emissoes
3

Taxa de Administracao
0.383% aa sobre o
Patrimonio do Fundo i

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Gerenciador
Cushman

Taxa de Gerenciamento
1.00% ao més sobre as
receitas de aluguel

Area Locavel do
Empreendimento
41.811,00 m?

Cotistas
2.778

btqpactual

Patrimonio Liquido
R$250.158.727,48

Valor Patrimonial/Cota
R$2.250,094241

Quantidade de Cotas
111.177,0000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva
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https://fundservicesid.btgpactual.com/Account/Login?ReturnUrl=%2Fconnect%2Fauthorize%2Fcallback%3Fclient_id%3DApiPortalCotistaClient%26redirect_uri%3Dhttps%253A%252F%252Fportaldoinvestidor.btgpactual.com%252Fcallback%26response_type%3Dcode%26scope%3Dapi.portal_cotista.download_extrato_ir%2520api.portal_cotista.acesso%2520api.portal_cotista.atualizacao_cadastral%26state%3Db283d4ed2d014d4c9ab1662519bbc23a%26code_challenge%3DSAuKD6MZFtn5EG6Ku3QV79dKQGXfMIrDrRFXanyMysc%26code_challenge_method%3DS256%26response_mode%3Dquery%26welcome_message%3DSeja%2520bem-vindo(a)%2520ao%2520Portal%2520do%2520Investidor
https://static.btgpactual.com/media/outros/04066582000160_20220118_OUTROS.pdf

Nota da
Administradora

A Administradora informa que o Fundo assinou 01 (um) novo contrato de locagdo para
uma area de 710,40 m? (setecentos e dez virgula quarenta metros quadrados) que
correspondente a parte do 22° andar do Imodvel (“Nova Locagdo”). A Nova Locagdo
terd um impacto positivo na receita’ do Fundo de, aproximadamente, 4,50%, sem
levar em consideragdo a caréncia e o desconto em linha com o praticado na regido.

Ainda, em complemento ao paragrafo acima, a Administradora informa que o inicio
do 22 semestre de 2022 - até a presente data — tem sido marcado com a permanéncia
do aquecimento no setor em continuidade ao que vinha sendo praticado no 12
semestre do mesmo ano dado que foi reduzida a vacancia do Fundo em 7p.p de 64%
para 57%. Durante esse periodo, a Administradora tem trabalhado arduamente em
conjunto com o sécio do empreendimento e com brokers renomados do mercado
com o objetivo de reduzir a vacancia do Fundo e, consequentemente, fazer jus ao
valor da divida e, assim, iniciar, quando possivel, a distribuicdo de rendimentos,
conforme propostas proativas apresentadas até a presente data em 2022
(apresentada no grafico “Comercializacéo 2022").

Com o mesmo intuito mencionado acima, a Administradora também tem revisto os
valores de despesas praticados no empreendimento em conjunto com sdécio do
edificio e com a Administradora Predial realizando novas licitagdes contratuais.

No més passado, a Administradora tomou conhecimento da Recuperacao Judicial de
uma de suas locatarias e estd monitorando o caso. Vale informar que a locatdria esta
com a garantia locaticia em dia, bem como estd adimplente com suas obrigacdes.

Com relagdo ao bairro no qual se encontra o edificio Torre Almirante, a expectativa é
de revitalizagdo e recuperagdao do Centro do Rio de Janeiro, dado o plano da

Prefeitura do Rio de Janeiro com o Projeto Reviver RioCentro?.

1 0 valor do impacto na receita leva em conta o aumento da receita pelo aluguel da locataria, em
conjunto com a diminuigdo das despesas antes arcadas pelo Fundo (Exemplo: Condominio e IPTU).

orativas-e-o-fim-do-home-office-sao-tema-

de-evento/

2: https://engepred.com.br/noticias/engepred/centro-do-rio-de-janeiro-em-foco/
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Més de reajuste em percentual da area ocupada

A carteira é reajustada pelo IPCA e pelo IGPM.

Ocupacao do Fundo

Ocupado Vago

42,78% 57,22%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
12% 0% 16% 0% 50% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
7% 7% 3% 0% 7% 2%

Comercializacao 2022

Total de 79.982m? em 2022

m Propostas Aquecidas
m Propostas On Hold

Propostas Declinadas

Até a presente data, a taxa de
ocupacdo do Fundo foi de
42,78%, considerando a nova
locacdo.
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https://revista.buildings.com.br/as-lajes-corporativas-e-o-fim-do-home-office-sao-tema-de-evento/

Staking Plan

Locatarios

* Caixa EconGmica Federal (Agéncia)
* DSV

* Gaia, Silva, Gaede & Associados

* InvestMart (Bank Rio)

* Kuehne + Nagel

* Marsh

* MDS

* Teekay do Brasil
*  WeWork

* Mazars

TERREO

Quadro de Ocupacao Atual

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado

Ocupado

Ocupado

Ocupado

Ocupado
Ocupado

Ocupado
Ocupado

Ocupado
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Ocupacao dos
Locatarios'

Mazars
4%

Teekay Do Brasil
7%

INVESTSMART
14%

I A percentagem é calculada sobre a area total ocupada

We Work
42%
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Vencimento dos contratos em percentual da area

9%
0% 0% I
2022 2023 2024 >2024

Revisional dos Contratos em percentual da area!

21%

11%
8%
3%
2022 2023 2024 >2024

"Para o célculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual da area foram consideradas somente as dreas ocupadas afim de evitar distor¢des. " Nos
termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da
vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no
gréfico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a ultima renegociagdo de
valor e o vencimento do contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de
revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.
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Fotos do Empreendimento btgpactual

FACHADA AUDITORIGES
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Fotos do Empreendimento @ pactual

Entrada
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Fotos do Empreendimento @pactual

Entrada
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Fotos do Empreendimento @pactual

O Andar Tipo
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Localizacdo btgpactual

' lgreja N. S. da Candelaria
Igreja N. S. da Candeldria

VLT Praca XV
VLT 'station

ptro Uruguaiana e
suyway station Uruguaiana
Y 2 agao das Barcas @

Mais do que design e tecnologia, o Torre
VLT 7 deSetembro . s . ~
Vi station Almirante esta situado no corac¢dao do centro
econdmico do Rio de Janeiro.

Trinunal do Rio

Tibipal o i

@ Torre Esta localizacao permite acesso rapido ao

e PImIg Aeroporto Santos Dumont e ao Aterro do

g O Flamengo, ainda contando com os principais

modais de transporte, como estacao das

O e hessos barcas da Praca XV e VLT/Metrd estacdo
e @0\l o Carioca.

Metrd Cinelandia /—\

subway station Cinelandia

Aeroporto Santos Dumont Q )
Santos Dumont Airport
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo
Ajustes'

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora,
no campo de Informativo Mensal:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria/busca-por-

fundos/306401/TORRE _ALMIRANTE FllI

@ pactual

Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22
166.961 112.785 261.145 -1.090.637 -666.069
62.294 26.598 25.118 91.571 104.826
-107.765 -185.911 -112.690 -230.242 -164.799
121.464  -49.503 173.573  -1.229.307 -726.042

118.062  -62.019 -3.412 963.183 674.424

263.233 -100.464 191.338 -655.449  -148.810

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Agosto/2022, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 1,377,861.23.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306401/TORRE_ALMIRANTE_FII

Distribuicao
Mensal

O Fundo distribuirda aos cotistas, até o 10¢
(décimo) dia util de cada més calendario, a titulo
de antecipacao dos resultados a serem
distribuidos, a totalidade do resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior,
apurado sob o regime de caixa.
* Data base: -

Data de pagamento: -

Rendimento: -

Més de competéncia: Ago/22

Més de pagamento: Set/22

2,00 4

1,80 -

1,60 -

1,40 -

1,20 -

1,00

0,80 -

0,60 -

0,40 -

0,20 -

0,00
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out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22

RS$/cota

abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

A Administradora informa que o Fundo ndo vem auferindo lucros. Desta forma, ndo ha distribuicdo dos 95% dos resultados

auferidos no regime de caixa conforme previsto na Lei 9.779/1999.
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Mercado Secundario btqgpactual

1.400
As cotas do Fll Torre Almirante (ALMI11) sao 2.400 1300
negociadas no Mercado de bolsa na B3 — Brasil, 1900
= 2.100 .
Bolsa e Balcdo. 1.100
1.800 1.000
Cotas negociadas: 510 900
1.500
800
Cotacdo de fechamento: R$788,04 1900 700
600
Volume: R $398.013,52 900 500
400
600 300
Més de referéncia: Ago/22
200
300
100
0 0
set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22
RS/mil mmm \Volume (RS mil) Cotacdo (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates

28/04/2022 - Fato Relevante informando que, em complemento ao FR de 08/04/2022, o Fundo efetuou, na referida data
um depdsito judicial no montante de RS 2.468.385,62.

25/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega para declaracdo
de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 - Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes ao 1 trimestre de
2022, serao disponibilizados através do Portal do Investidor

08/04/2022 - Fato Relevante informando que o Fundo foi citado em duas Execuces Fiscais, que visam a cobranca de ITBI
supostamente incidente quando da celebragao da promessa de compra e venda com Rio do Brasil Projetos Ltda em 2004.
Diante disso, considerando a necessidade de apresentacdo de Embargos a Execucao, o Fundo efetuou depdsito judicial na
quantia de RS 44.969,02. Com isso, o resultado do Fundo serd impactado negativamente em, aproximadamente, RS 0,40
por cota. Ademais, a Administradora informa que o andamento do processo supracitado sera atualizado na Cronologia.

23/03/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram disponiveis no Portal
do Investidor.

16/03/2022 —Fato Relevante, informando que o Fundo assinou um contrato de duas novas loca¢des, com duracdo de 05
anos, contatados a partir do momento da entrega de chaves. Com isso, o Fundo terd um impacto positivo de 15,37% na
Receita em comparacdo com a distribuicdo referente ao més de setembro de 2021.

10/02/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021
(“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, exclusivamente por meio
digital, através do Portal do Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video manual para melhor instruir os cotistas no
acesso ao Portal.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - FlIs listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia de Acdes Judiciais

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatdrios, Convocacdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=295272&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=293055&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=292106&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=287527&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280533&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=279053&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-torrealmirante-regulamento-20032018-vf.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto_de_oferta_publica.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=361181&amp;flnk

Updates

19/01/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021
(“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, conforme previsto na
Instrucdo Normativa RFB n2 2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor;

27/12/2021 - Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacdo a oscilagdo atipica do Fundo. A
Administradora esclarece que nao tem conhecimento de fato relevante, que possa justificar a variacdao do valor da cota
do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que todas as informacgdes relevantes sao divulgadas ao
mercado, em atencdo ao disposto na regulamentagao pertinente.

01/10/2021 - Fato Relevante informando que o Fundo assinou um contrato de locagdo com KUEHNE+NAGEL SERVICOS
LOGISTICOS LTDA., o contrato tera dura¢do de 05 anos, contatados a partir do momento da entrega de chaves. Com isso,
o Fundo terd um impacto positivo de 9,76% na Receita em comparagcao com a distribuicdo referente ao més de setembro
de 2021.

01/07/2020 - Fato Relevante O Fundo assinou um novo Contrato de Locacdo, com a locataria INVESTSMART AGENTES
AUTONOMOS DE INVESTIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 19.438.577/0001-08, referente a 1.277,19 m? de &rea
locavel. Considerando a Nova Locacgao, a vacancia do Imdvel, passara a ser de 65,10% da area locavel.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - FlIs listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia de Acdes Judiciais

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatdrios, Convocacdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=250612&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=220661&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fr/07122725000100_20210701_FR.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-torrealmirante-regulamento-20032018-vf.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto_de_oferta_publica.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=361181&amp;flnk

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacg0des financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variacoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
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