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CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME Ne 36.501.233/0001-15
(“Fundo”)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO
REALIZADA EM 10 DE OUTUBRO DE 2022

DATA, HORA E LOCAL: Em 10 de outubro de 2022, as 16h, nas dependéncias da sede do BANCO GENIAL

S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n? 45.246.410/0001-55, administrador do Fundo (“Administrador”), na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92 andar, Bairro de Botafogo,
CEP 22250- 906, realizada de forma remota.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente - Sr. Rodrigo Godoy; Secretdria - Sra. Cintia Sant’ana.

CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo, tendo em vista a presenca remota com o envio de

manifestacdes formais de voto dos cotistas representando 34,24% (trinta e quatro inteiros e vinte e quatro
centésimos por cento) das cotas do Fundo (“Cotistas”), arquivadas na sede do Administrador, em razédo
das determinacdes do Ministério da Saude e recomendacbes da Organizacdo Mundial da Saude
relacionadas a necessidade de distanciamento social durante a pandemia da Covid-19; presentes
remotamente os representantes do Administrador, que atuaram na qualidade de Presidente e Secretdria.

ORDEM DO DIA: Deliberar em Assembleia Geral Extraordinaria sobre:

Classificagdo: Interna

(i)

(i)

Nos termos do art. 18, inciso Xll ¢/c o art. 34, ICVM n? 472, a autorizacdo para a CY 1
PARTICIPACéES LTDA. (atual denominacdo da CBR 141 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA), sociedade cuja totalidade das quotas é detida pelo Fundo (“CY 1”), comprar ou vender, a
qualquer tempo, dd ou para a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES (“Cyrela Brazil”), conforme o caso, mediante uma ou mais opera¢des de compra
ou venda, quotas do capital social das sociedades Ibiraja Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda. (“lbirajd”) e Tarjab-Ares Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Tarjab-Ares”),
sociedades estas ja investidas tanto pela CY 1 como pela Cyrela Brazil, que é pessoa ligada a
CY.CAPITAL, Gestora de Recursos Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n2: 18.596.891/0001-56,
Gestora do Fundo (“Gestora”) podendo a participagdo da CY 1 no capital social da Ibiraja e da
Tarjab-Ares ser entre 0% e 50%, bem como autorizar os representantes legais da CY1 a
celebrarem todos os documentos necessarios a consumacgdo de cada uma das operagdes de
compra e venda, incluindo, sem se limitar, contratos de compra e venda de quotas, aditamentos
aos acordos de acionistas da Ibiraja e da Tarjab-Ares, instrumento de cessdo de quotas, boletins
de subscricdo, compromisso de investimento, alteragdes de contrato social da CY 1, altera¢oes
de contrato social da lbiraja e da Tarjab-operacdo esta que apresenta potencial conflito de
interesses;

Em atencdo aos termos do art. 18, inciso Xll ¢/c o art. 34, ICVM n2 472, bem como do item 6.3.1
do regulamento vigente do Fundo, a autorizagao para que o Fundo, a qualquer tempo, possa
investir a parcela do seu patrimdnio que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos (vide
definicdo constante do regulamento vigente) em operagdes compromissadas com lastro em
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(iii)

titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas do Fundo, de emissdao do Administrador, que se enquadra como instituicdo financeira,
sem qualquer limitacdo em relacdo a diversificacdo, observado, contudo, o limite por emissor
de até 20% (vinte por cento), em consondncia com a regulamenta¢do e com o regulamento
vigente do Fundo, notadamente os itens 6.1.2 € 6.3; e

Em atendimento a solicitacdo da Gestora do Fundo, deliberar acerca da proposta de
desdobramento das cotas do Fundo apresentada pela Gestora, nos termos do item 4.1, subitem
“xi” do Regulamento vigente do Fundo.

DELIBERACOES: Apds andlise e discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia, os cotistas,
representando 34,24% (trinta e quatro inteiros e vinte e quatro centésimos por cento) das cotas emitidas,
votaram da seguinte forma:

Voto Matéria 1l | Matéria 2 | Matéria 3
APROVADO 33,68% 33,78% 33,73%
REPROVADO 0,10% 0,08% 0,11%
ABSTENHO 0,46% 0,38% 0,40%
Total 34,24% 34,24% 34,24%

Sendo assim, nos termos do Regulamento, restaram aprovadas as matérias constantes da Ordem do Dia
conforme abaixo.

Classificagdo: Interna

(i)

Nos termos do art. 18, inciso XIl ¢c/c o art. 34, ICVM n2? 472, a autorizagdo para a CY 1, com
recursos decorrentes de aumento de capital da CY 1 a ser feito pelo Fundo, (i) comprar ou
vender, a qualquer tempo, da ou para a Cyrela Brazil, conforme o caso, mediante uma ou mais
operacbes de compra ou venda, quotas do capital social da Ibiraja e da Tarjab-Ares, sempre por
um valor por quota equivalente ao valor pago pela CY 1 ou pela Cyrela na Primeira Operagao
Tarjab (conforme abaixo definido), corrigido pelo indice Nacional de Custo da Construgdo —
INCC/FGV, adicionado de um spread de 12% ao ano, pro rata, podendo a participagdo da CY 1
no capital social da Ibiraja e da Tarjab-Ares ser entre 0% e 50%, bem como autorizar os
representantes legais da CY 1 a celebrarem todos os documentos necessarios a consumacao de
cada uma das operag¢des de compra e venda, incluindo, sem se limitar, contratos de compra e
venda de quotas, aditamentos aos acordos de acionistas da lbirajd e da Tarjab-Ares,
instrumento de cessdo de quotas, boletins de subscricao, compromisso de investimento, atas
de reunides, alteragBes de contrato social da Ibiraja e Tarjab-Ares, operagdo esta que apresenta
potencial conflito de interesses. O referido conflito de interesses decorre de duas situagoes:

(a) As compras ou vendas, pela CY 1, de quotas do capital social da Ibiraja e na Tarjab-Ares
terdo como contraparte a Cyrela Brazil, pessoa ligada a Gestora, sendo que tais quotas se
encontram totalmente subscritas e integralizadas, livres e desembaragadas de todos e
guaisquer 6nus ou gravames, com todos os direitos e obrigacdes inerentes as quotas,
mediante a celebragdo de contratos de compra e venda de quotas; e
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(b) conforme amplamente divulgado aos cotistas em sede de Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 12 de abril de 2022, as aquisi¢Ges realizadas na data de 14 de abril de 2022
de lIbiraja e Tarjab-Ares foram consideradas como um coinvestimento em conjunto com
uma pessoa ligada ao Consultor Imobilidrio do Fundo a época do investimento, com base
no art. 34 da ICVM n2472, tendo em vista que na mesma transagao a Cyrela Brazil adquiriu
(a) quotas representativas de 35,7% do capital social da Ibiraja e (b) quotas representativas
de 35,7% do capital social da Tarjab-Ares, todas elas, a época, de propriedade da Tarjab
Incorporadora Ltda. (“Primeira Operacdo Tarjab”). Cumpre reiterar que a lbiraja é

proprietaria do empreendimento imobilidrio denominado “Condominio Tangram”, em
fase de construgdo, localizado na Rua lbiraja, n%s 244, 282, 292, 322 e 342, na 82
Circunscricdo Imobiliaria de S3o Paulo/SP, ao passo que a Tarjab-Ares é proprietaria do
empreendimento imobilidrio denominado “Condominio Refuge”, em fase de construcao,
localizado na Av. Bosque da Saude, n? 1.922, na 142 Circunscri¢cdo Imobilidria de Sao
Paulo/SP.

Desta forma, os Cotistas aprovaram, nos termos do art. 18, inciso Xll ¢/c o art. 34, ambos da ICVM n?

472, e dos itens 4.1 “i)” e “ii)”, e 22.9, “k)”, do regulamento vigente, a presente opera¢do, mesmo com

o potencial conflito de interesses ora narrado.

(i)

Em atencdo aos termos do art. 18, inciso Xll ¢/c o art. 34, ICVM n2 472, bem como do item 6.3.1
do regulamento vigente do Fundo, a autorizagdo para que o Fundo, a qualquer tempo, possa
investir a parcela do seu patrimbnio que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos (vide
definicdo constante do regulamento vigente) em operagGes compromissadas com lastro em
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas do Fundo, de emissdao do Administrador, que se enquadra como instituicdo financeira,
sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificagao, observado, contudo, o limite por emissor
de até 20% (vinte por cento), em consondncia com a regulamentagdo e com o regulamento
vigente do Fundo, notadamente os itens 6.1.2 e 6.3. O Administrador esclarece que a presente
autorizagdo tem por objetivo otimizar o processo de zeragem de caixa do Fundo.

Desta forma, os Cotistas aprovaram, nos termos do art. 18, inciso Xll c/c o art. 34, ICVM n2 472, bem

como do item 6.3.1 do regulamento vigente do Fundo, a presente autorizagdao, mesmo com o potencial

conflito de interesses ora narrado.

(iii)

Em atendimento a solicitagdao da Gestora, deliberar acerca da proposta de desdobramento das
cotas do Fundo apresentada pela Gestora , nos termos do item 4.1 inciso “xi” do regulamento
vigente do Fundo. A Gestora propde o desdobramento da totalidade das cotas de emissao do
Fundo, na proporgdo de 1 (uma) cota para 10 (dez) cotas, de forma que, apds a consumagao do
desdobramento, cada 1 (uma) cota passara a ser representada por (10) dez cotas, que serdo da
mesma espécie e classe das ja existentes, conferindo aos seus titulares as mesmas condigdes,
direitos e beneficios. Por conseguinte, o valor unitario da cota do Fundo serd reduzido de forma
proporcional, de RS 100,00 (cem reais) para R$10 (dez reais). Desta feita, apds a consumacgdo do
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desdobramento, para cada 01 (uma) cota existente serdo atribuidas ao respectivo titular 9
(nove) novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas. As Cotas advindas do desdobramento passarao a

ser negociadas de acordo com os prazos operacionais praticados pela B3.

Por fim, Autorizam o Administrador e/ou a Gestora a tomarem todas as medidas necessdrias a
efetivacdo dos termos aprovados na Ordem do Dia, incluindo, sem se limitar, a assinatura de todos os

documentos necessarios a consumacgao da operagao descrita no item (i) da presente.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, encerrou-se a Assembleia, lavrando-se esta ata que, apds

lida e aprovada, foi assinada pelos presentes.

Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2022.

Composicdo da Mesa:
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 36.501.233/0001-15

REALIZADA EM 10 DE OUTUBRO DE 2022
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