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Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em
imoveis ou direitos reais sobre imoéveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de
aquisicdo para posterior locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacao,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

HSI Malls Fll

Inicio do Fundo: 31/07/2019

CNPJ: 32.892.018/0001-31

Cdédigo Bovespa (Ticker): HSML

Classificacdo Anbima: FIl de Renda Gestdo Ativa
Gestor: HSI - Gestora de Fundos Imobiliarios

Administrador: Santander Caceis Brasil DTVM

Caracteristicas

Taxa De Administracdo: 1,10% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributacdo Aplicavel:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

Rela¢ao com Investicores

E- mail: RI-Fll@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Redes Sociais

@
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HSI Malis FlI

HSML11 - Fundo de Investimento Imobiliario

Setembro 2022

R$ 1.487.322.775 (R$94,25/cota) R$ 0,68/cota

1.547.656.456 (R$98,07/cota) 140.681

R$ 2.596.694 15.780.613

*Em 30/09/2022 | 2 Em 31/08/2022

Comentario do Gestor

Continuamos observando um forte desempenho da cota do HSML11, encerrando o trimestre (periodo até
30/09/2022) sendo o Fundo Imobilidrio de shoppings gestdo ativa com o maior retorno ajustado pelos
dividendos no ano e nos ultimos 12 meses, com +23,6% e +28,8%, respectivamente. A forte alta também
estd sendo acompanhada pelo aumento da liquidez didria média, alcancando neste més R$ 2,6 milhdes
com o Fundo ultrapassando 140 mil cotistas. O bom momento de mercado dos Flls de ativos reais coincide
com o momento de manutencdo da taxa bdsica de juros na ultima reunido do Copom e uma prévia
inflaciondria (IPCA-15) registrando em setembro nova deflacdo de -0,37%. De acordo com o Boletim
Focus, publicado em 03/10/2022, a projecdo para o IPCA é de 5,74% em 2022 e 500% em 2023. Em
relacdo a Selic, hoje em 13,75%, a previsdo para o final de 2023 é de 11,25%.

Do ponto de vista operacional, a performance dos ativos segue superando continuamente o realizado em
2019, periodo pré-pandemia. Vendas e NOI, considerando o acumulado do ano, apresentaram +12% e +13%,
respectivamente em relacdo a 2019%. Os ativos adquiridos neste ano, Shopping Paralela e Shopping
Uberaba estdo com NOI acumulado no ano (até ago/22) de +31% e +23% em relacdo a 2019, isso
considerando 100% dos ativos. Realizamos mais um aumento de proventos distribuidos para R$0,68/cota,
o maior desde o inicio do Fundo e o novo piso de distribuicdo mantidas as condicdes atuais?. A taxa de
ocupacdo do Fundo fechou o més de agosto em 95,1%.3

Recebemos mais uma atualizacdo da obra referente a expansdo do Shopping Patio Maceid, que ja estd 55%
completa, percentual acima do previsto pela gestdo para o periodo. Cabe ressaltar, que se trata de uma
expansdo que adicionara ao ativo uma ABL superior a 2.000 m? Manteremos os investidores informados
guanto ao andamento deste e outros possiveis projetos de expansdo que poderdo ser iniciados em outros
ativos do portfdlio.

Obrigado.

INOI comparativo proforma, incluindo valor de todos os ativos do Fundo hoje em 2019.
2Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isencéo de riscos aos Cotistas.
3Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participacdo do Fundo nos ativos.
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Resultado (RS)

Set-22 2S 2022 2022

Receita Imobiliaria 15.642.306 45.383.177 119.635.920
Receita Financeira 652.671 1.952.992 4.321.651
Despesas -4.514.436 -13.828.850 -30.389.024
Taxa de Administragdo -180.827 -488.090 -1.401.572
Taxa de Escrituragao -168.173 -490.010 -1.217.444
Taxa de Gestao -1145.238 -3.091.235 -8.891.258
Despesa Financeira -2.984.609 -9.416.151 -17.809.318
Outras Despesas -35.589 -343.365 -1.069.433
Resultado 1.780.541 33.507.319 93.568.546
Resultado Realizado/Cota 0,75 2,12 5,93
Rendimento/Cota'’ 0,68 2,00 5,62
Resultado Acumulado? 0,07 0,12 0,31

! Distribuicdo de Dividendos do periodo.
2 Diferenca entre o resultado e o rendimento distribuido no periodo.

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Ago-22) 9.766.306 0,62
(+) Realizado - Distribuido 1.049.724 0,07
Resultado Acumulado (Set-22) 10.816.030 0,69

O resultado realizado no periodo foi de R$ 0,75/cota e a distribuicdo de dividendos foi de R$
0,68/cota. O Fundo terminou o més com resultado acumulado de R$ 10.816.030 (R$ 0,69/cota).

Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢do de riscos aos Cotistas.

Distribuicao e Projecdao - 2022

0,69 0,69 0,69
0,68 | | | | [ ]
0,67 | | | | [ |
0,68 0,68 0,68
0,65 0,65
0,62
0,60 0,60 0,60
0155 I I
Jan-22 Fev-22 Mar-22 Abr-22 Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Set-22 Out-22 Nov-22 Dez-22
mDistribuido/cota EProjecdo: Limite Inferior * M Projec¢do: Limite Superior *

! Cabe ressaltar, que trata-se de uma projecao realizada pela gestdo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuic&o.
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Rentabilidade

Set-22 2022 Ultimos 12 meses
HSML1T 3,9% 23,6% 28,8%
Dividend Yield Anualizado? 9,0% 8,0% 7,6%
IFIX 0,5% 6,6% 10,1%
CDI (Lig.) 0,9% 7,6% 9,3%
% CDI (Lig.)* 425,8% 312,9% 310,7%

! Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

2 Mensal / 2022: Rendimento pago no periodo anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia supondo
reinvestimento. | Ultimos 12 meses: soma dos rendimentos pagos no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia.
3 Considerado a incidéncia de 15% de Imposto.

4 Retorno Ajustado do Fundo no periodo em relacdo ao CDI Lig. do periodo.

Liquidez

O fundo encerrou o més de Setembro com 140.681 cotistas e o valor de mercado de
aproximadamente R$ 1,5 bilhdo. O volume médio didrio de negociacdes foi aproximadamente R$ 2,6
milhdes.

Set-22 2022 Ultimos 12 meses
Volume R$  54.530.579 R$ 426.569.292 R$ 617.075.671
Quant. de Cotas Negociadas 593.354 5.294.407 6.893.344
% de Cotas Negociadas (Giro)' 3,8% 37% 3,6%
Presenca em Pregdes 100,0% 100,0% 100,0%

1 Para o calculo acumulado do giro, € utilizada a média entre os meses
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Composicao da Carteira (RS MM)

0,3

23533 e

Imodveis Renda Fixa Flls Outros! Securitizagdo? PL

1 Contas a Receber - Contas a Pagar (inclui o valor da retencdo da renda minima garantida do Shopping Uberaba) | 2 Obrigacées por securitizacdo de
recebiveis

Obrigacoes HSML1

Apds a operacdo, o indice de alavancagem liquido! do Fundo ficou em 33,7%, ndo havendo
necessidade de caixa (tudo mais constante) até Outubro 2024.

Obrigagdes codigolF [ Atvo [ _saidot | Taxa____| DatadeEmisséo | Prazo

CRI-CDI (1) 22A0118041 Paralela 155,9 MM CDI +280% jan-22 dez-36
CRI-CDI (2) 18C0803962 Paralela 444 MM CDI +1,85% mar-18 mar-33
CRI-CDI (3 22F0658610 Uberaba 107,0 MM CDI +2,70% jun-22 jun-37
CRI-CDI4) 22F0658594 Uberaba 50,9 MM CDI +2,70% jun-22 jun-25
CRI-IPCA (1) 22A 0118035 Paralela 2122 MM IPCA +6,87% jan-22 dez-36
CRI-IPCA (2 1910275534 Paralela 54,1 MM IPCA +6,90% set-19 mar-33
CRI - IPCA (3) 18C0803963 Paralela 56,8 MM IPCA +6,90% mar-18 mar-33
CRI-IPCA (4) 22F0667465 Uberaba 187,3 MM IPCA +7,60% jun-22 jun-37
Consolidado - - 868,5 MM (29%) IPCA + 7,14% - -

(41%) CDI + 2,64%

! {ndice de Alavancagem Liquido = (Saldo Total Obrigacées - (Renda Fixa + FlIs))/Saldo em Imdveis.
2 Valor na curva em 31/08/2022.

KPI’s

Os dados ora apresentados nesta sessdo correspondem as informacdes do resultado dos
empreendimentos até o més de Agosto de 2022, os quais sdo refletidos no Fundo até o més de
Setembro de 2022.

Vendas e NOI estdo +13% e +14%, respectivamente em relacdo ao mesmo més de 2019 e +12% e +13%
no acumulado do ano. A variacdo positiva dos indicadores operacionais em relacdo a 2019 vem se
mostrando persistente no més a més, mostrando recuperacédo plena dos ativos.

A inadimpléncia liquida do portfélio estd em nivel saudavel, similar ao observado no periodo pré-
pandemia. Em relacdo aos descontos, também convergiram a patamares baixos e potencialmente
caiam ainda mais com as operacdes dos lojistas completamente normalizadas. A inadimpléncia
liquida de agosto foi de 2,1% com descontos no patamar de 2,2%. A taxa de ocupacdo! do Fundo
terminou agosto em 95,1%.

! Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participacdo do Fundo nos Ativos.
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Vendas
2022 x 2021

2022 x 2019

168%

122%

HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Setembro 2022

D45 42% 40% 259% . 46%
0,
. 197 14%  21% o, 22%1394 12%
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 YTD
NOI
2022 x 2021 245%
2022 x 2019
132%
87%
48% 48% 56%
0,
.—10% .ﬁ - 14% N 23%16%  20%9,  25%q49 .13%
N
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 YTD
Mall & Midia
2022 x 2021 216%
2022 x 2019
137%
78% 74%
58% o4% 54% o
R 42% 42%
31% 4% 0% o
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 YTD
Inadimpléncia Liquida Total (%l
o 7,6%
Descontos (%) .
105% NZ%
o,
° 5.3% 4,6% 5,0% 3 3% 6.5% 5,3%
o; 9 =% o 24% 2.9% 22%
© = @ m 1,8% 08% / , 13% ) °
9 ® ’ 0
63%  5o0% oo o . \3-— e<:>'<‘
. 16% 15% 13%  o7% o4y 2% 7%
y ,
-5,7%
set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22  mar-22  abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 YTD

Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participacdo do Fundo nos ativos, exceto Inadimpléncia Liquida e Descontos
Valores YTD: Valores acumulados desde o inicio do ano até a data-base (Ago/22).
NOI comparativo proforma, incluindo valor de todos os ativos do Fundo hoje em 2019. Para o Shopping Metré Tucuruvi é considerado o NOI pré-

outorga.

Indicadores Shopping Uberaba incluidos a partir do.re“su\tado dos shoppings de Jul/22.
HSI Investimentos - www.hsml.hsifii.com
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Taxa de Ocupagdo (%)

0,
95,5% s 0 95,5%
D /0 ,07/0
d 95’2%/./.\- 95,3% 95,0% 95,1% 95,1% 95,0% 95,3% 95,1%
— . ga— o

Cset-21  out21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr22 mai-22 jun-22 jul22 ago-22

(omposicao da Receita Composicao do NOI
SPS
A% Estacionamento 17%

14%
o

SPM
22%

....................... VVS
.................... - D e
69% 6%
Tipologia - Lojas | ABL (omposicao das Vendas
Ancora; 66%
................. SPS
------------ Mega 1%

Lojas, 9%

SMT
19%

Satélite; 25%

SMT: Shopping Metrd Tucuruvi | SPM: Shopping Patio Maceid | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde Shopping
| SPS: Shopping Paralela

AMM: Aluguel minimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Midia.

Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participagcdo do fundo nos ativos, exceto Tipologia.

Para o Shopping Metrdé Tucuruvi é considerado o NOIpré-outorga.

Para os indicadores acima, ndo foi considerado os dados do Shopping Uberaba, ja que ainda ndo houve repasse ao Fundo, com ex@¢do de Ocupacao.
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Portfolio
ABL Total Participacao ABL Proépria Ocupacao NE Loi N¢ Vagas Abert
(m?) (%) (m?) %) olas Estacionamento ertura
Shopping Pati N b
opping Fatio 41540 100% 41540 96,3% 143 2058 ovembro
Maceid 2009
Shopping Grania . ., 51% 15.492 93.6% 159 1300 Novembro
Vianna 2010
S Shoppi Outub
uper Shobping 17.984 58,8% 10.583 93,9% 131 2.800 utubro
Osasco 2005
Via Verd N b
la verde 28.576 96,7% 27.623 97,4% 100 1200 overmnbro
Shopping 20M
Shopping Metro Abril
pping Me 32.998 100% 32.998 91,5% 21 2188 ’
Tucuruvi 2013
Shopping 0 0 Abril
Paralola® 57.800 51% 38.102 97,1% 258 2150 2009
Shoppi
U;:rz'gg 25111 100% 25111 93.6% 188 1190 Abril 1999
Total/Média 234.385 82% 191.449 95,1%" 1200 12.886 -
! Considera contratos em assinatura. Para 100% dos ativos | ? Trata-se de um concessdo com prazo de direito a exploracdo até Mar/2054. | * ABL

Prépria: 51% Mall (20.502 m?) + 100% Area de Expansdo BTS Faculdade Unime (17.600 m?). | 4 Ponderada pela participacdo dos ativos no fundo.

PATIOMACEIO

Shopping

i’i @ Paralela

VIAVERDESHOPPING

VIVA RIO BRANCO

7
| S

SHOPPING SUperShopping

GRANJA VIANNA Osasco

Video Tour 360 - Shoppings HSI Malls’

Disponibilizamos um video para cada ativo do portfdlio na tecnologia 3602, sendo possivel ter uma
visdo ainda mais realista dos Shoppings Centers do Fundo. Os videos foram gravados pelos
préprios superintendentes dos ativos e disponibilizados pela Saphyr Shopping Centers. E possivel
movimentar o celular para ver diferentes angulos do shopping ou ainda se estiver com o éculos de
Realidade Virtual, basta movimentar o rosto. Acesse aos videos pelos links abaixo:

Tour 360 - Shopping Patio Maceidé - YouTube

Tour 3602 - Shopping Granja Vianna - YouTube

Tour 3602 - SuperShopping Osasco - YouTube

Tour 3602 - Shopping Metrd Tucuruvi - YouTube

Tour 3602 - Via Verde Shopping - YouTube

Tour 3602 - Shopping Paralela - YouTube

Tour 360° - Shopping Uberaba - YouTube

HSI Investimentos - www.hsml.hsifii.com 9
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Shopping Patio Maceid (Maceid| AL)

Em agosto de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 50,4 milhdes, representando
um aumento de +18,1% em relacdo ao mesmo més do ano anterior e +30,5% em relacdo a 2019. Ja a

receita com Aluguéis, o aumento foi de +11,2% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +36,1%
em relacdo a agosto de 2019.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 41540 m? 2058 Sl
Shopping Center

Kroton Educacional | 1 unidade - 5 mil alunos

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)

Em agosto de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 29,3 milhdes, representando
um aumento de +25,6% em relacdo ao mesmo més do ano anterior e +9,5% em relacdo a 2019. Ja a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +33,0% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +5,3%
em relacdo a agosto de 2019.

Participa¢do do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr
2
51,0% 30377 m SR Shopping Center

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D

HSI Investimentos - www.hsml.hsifii.com 10




HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Setembro 2022
HSI

FUNDOS
IMOBILIARIOS

Super Shopping 0sasco (0sasco | SP)

Em agosto de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 27,5 milhdes, representando
um aumento de +40,5% em relacdo ao mesmo més do ano anterior e +44,5% em relacdo a 2019. Ja
a receita com Aluguéis, o aumento foi de +41,3% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +41,1%
em relacdo a agosto de 2019.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

58,8% 17.984 m? 2800 Saphyr
Shopping Center

Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m? de ABL

Shopping Metrd Tucuruvi (Sdo Paulo | SP)

Em agosto de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 40,7 milhdes, representando
um aumento de +35,9% em relacdo ao mesmo més do ano anterior e -7,2% em relacdo a 2019. Ja a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +30,3% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e -2,0%
em relacdo a agosto de 2019.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 32998 m? 2188 ZEEL
Shopping Center

Integracao com o Term. Rodoviario e Est. de Metrd Tucuruvi (Fluxo de mais de 1,5 milhdo de pessoas/més)

HSI Investimentos - www.hsml.hsifii.com ll
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Via Verde Shopping (Rio Branco | AQ)

Em agosto de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 31,6 milhdes, representando
um aumento de +8,1% em relacdo ao mesmo més do ano anterior e +15,9% em relacdo a 2019. Ja a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +19,3% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +25,4%
em relacdo a agosto de 2019.

Participa¢cdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr
[) 2 12 V
96,7% 28.576 m SONVEERS Shopping Center

Universidade UNAMA | 1unidade - mais de 2 mil alunos

Shopping Paralela (Salvador | BA)

Em agosto de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 46,6 milhdes, representando
um aumento de +26,8% em relacdo ao mesmo més do ano anterior e +6,6% em relacdo a 2019. Ja a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +26,6% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +27,3%
em relacdo a agosto de 2019.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr
0,
51,0% 57800 2l Shopping Center

Integracdo direta via passarela com a Linha 2 Estacdo Metrd Tamburugy | BTS Universidade UNIME (Cogna)

HSI Investimentos - www.hsml.hsifii.com 12
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Shopping Uberaba (Uberaba | MG)

Em agosto de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 33,7 milhdes, representando
um aumento de +15,8% em relacdo ao mesmo més do ano anterior e +12,1% em relacdo a 2019. Ja a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +26,4% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +14,5%
em relacdo a agosto de 2019.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr
Shopping Center

100,0% 251 1190

Atualizacdo Expansdo Shopping Patio Maceid (Maceid | AL

Recebemos ao final do més atualizacdes referente a expansdo do Shopping Patio Maceid iniciada no
comeco de Julho. O desempenho fisico da obra estd em cerca de 55%, acima da expectativa da
gestdo para o periodo. Vale ressaltar, que a expectativa de término da obra é para o fim de
Novembro com ocupacado e inaugurac¢do das lojas no inicio de 2023.

HSI Investimentos - www.hsml.hsifii.com 13
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus

recursos.
Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos

fundos de investimentos.

Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador
ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito- FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisbes tomadas tendo como base os dados neste

relatdrio.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual s&o
de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente

compdem valiosa propriedade intelectual da HSI.

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara
infracdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanc¢des legais. * As informag¢des aqui contempladas néo
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de investimento. * A HSI ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo né&o

autorizada do material e das informacgdes aqui dispostas.
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