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LAUDO: BRL - 02_CONDE V1.0 DATA-BASE: 04 de Abril de 2022
BRL Commercial Properties Empreendimentos e Participacdes Ltda.,
SOLICITANTE: . .
inscrita no CNPJ sob o n° 11.435.197/0001-08.
Terreno “in natura” (nédo edificado), de uso industrial, composto pelos
Lotes 149 a 154 e 177 a 180 da Quadra 04 do Empreendimento CLIP -
OBJETO DE Condominio Logistico Industrial da Paraiba.
AVALIACAO: , _ .
Rodovia BR-101, Distrito Industrial de Conde - PB.
Area: 12.847,20 m2.
OBJETIVO: Apuracéo do valor de mercado.
FINALIDADE: Fundamentar operacao entre partes interessadas.
GRAU DE . . . .
FUNDAMENTACAO: Grau lll através do Método Comparativo Direto.

GRAU DE PRECISAO:

Grau lll através do Método Comparativo Direto.
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1 - INTRODUCAO

A LOTT CONSULTORIA EM AVALIACOES E PERICIAS foi nomeada pela BRL Commercial Properties
para executar o Laudo Técnico de Avaliacao de seu terreno, localizado no Empreendimento
CLIP — Condominio Logistico Industrial da Paraiba, em Conde - PB.

O valor de mercado é definido da seguinte forma pela NBR 14.653-1:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente”.

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo estdo de acordo com o0s critérios
estabelecidos pela NBR 14.653 da ABNT - Associacgao Brasileira de Normas Técnicas.

Os célculos avaliatérios para determinacdo do valor de mercado para alienagcdo foram
elaborados através do Método Comparativo Direto. A homogeneizacdo dos elementos da
pesquisa foi realizada através de Inferéncia Estatistica.

O quadro a seguir apresenta os resultados apurados:

VALOR DE MERCADO E INTERVALO ADMISSIVEL

; , INTERVALO VALOR DE MERCADO
AREA (m2) METODO UTILIZADO ADMISSIVEL ] T
MiN R$ 4.135.000,00 R$ 321,89/m?2
12.847,20 COMPARATIVO DIRETO MED R$ 4.185.000,00 R$ 325,70/m?2
MAX R$ 4.235.000,00 R$ 329,55/m?

VALOR MEDIO DE MERCADO: QUATRO MILHOES, CENTO E OITENTA E CINCO MIL REAIS.

IMPORTANTE: DIANTE DO INTERESSE DO CONDOMINIO EM TRAZER NOVOS CLIENTES PARA

GRANDES OPERACOES, ALEM DE PARTICIPAR DA OBRA A SER EXECUTADA PARA A BRL, FOI
CONCEDIDO UM DESCONTO NA NEGOCIAGAO ENTRE CLIP E BRL PROPERTIES. O VALOR
UNITARIO DA NEGOCIACAO FOI DE R$ 304,73/m2. ENTENDEMOS QUE ESTE NUMERO
CONFIGURA UM “VALOR ESPECIAL”, CONCEITO PREVISTO NA NBR 14.653.
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2 — PRINCIPIOS E RESSALVAS

As informacdes a seguir sdo importantes e devem ser cuidadosa e integralmente lidas:

A LOTT Consultoria em AvaliagcOes e Pericias nao tem interesse, direto ou indireto, no(s)
objeto(s) envolvido(s) neste estudo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesse.

Os honorarios profissionais ndo estdo, de forma alguma, condicionados as conclusées
deste trabalho, ou seja, esta avaliacdo € independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento dos profissionais que participaram dos servicos.

Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram realizadas analises concernentes a titulos,
documentos, regularidades fiscais, dentre outros, providéncias estas consideradas de
ordem juridico-legal.

O imovel foi avaliado na suposicao de que esteja livie e desembaracado de quaisquer
onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno e das edificacdes estejam corretas e que a
documentacéo enviada para consulta seja a vigente.

O presente Relatério atende as especificacdes e critérios estabelecidos pela Norma de
Avaliacdo NBR 14.653 da ABNT e suas partes constituintes.
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3 - LOCALIZACAO
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Localizacao e vista aérea — CLIP - Condominio Logistico Industrial da Paraiba - Conde - PB.

3.1 - INFRAESTRUTURA URBANA (EM UM ALCANCE DE APROXIMADAMENTE 2 KM)

v Abastecimento de agua 4 Energia elétrica Escolas

v Cisterna / Poco Artesiano v lluminagao publica Correio

¢/ Esgoto pluvial v  Telefone Posto policial

¢/ Esgoto sanitario v/ Fibra otica Servigos médicos
Fossa v Arborizagao Recreacéo e lazer
Gas canalizado 4 Transporte publico v Comércio local

v Coleta de lixo Aeroporto Agéncias Bancéarias

v Pavimentacao Rodoviaria Shopping Center
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4 — O EMPREENDIMENTO CLIP

CARACTERISTICAS TECNICAS

CONCEITO: Condominio Logistico Industrial.

AREA EMPREENDIMENTO:  Mais de 530 mil m2.

N° DE LOTES: 292 lotes no total, sendo 200 ja liberados e prontos para uso.

AREA DOS LOTES: A partir de 1000 m2, podendo chegar a 70.000 m2,

Redes de agua, drenagem e esgoto

ETE (Estacd@o de tratamento de esgoto)

Vias rebaixadas - viabiliza galpdes com docas elevadas
Rede de fibra 6tica

Heliponto homologado

ESTRUTURA:

Central de seguranca blindada com CFTV
Perimetro murado e monitorado eletronicamente
Controle de acesso para veiculos e pedestres
Eclusas nos acessos

Seguranca armada 24 hrs

SEGURANCA:

Espaco corporativo equipado e decorado com 1.200 m2
Salas de reuniao moduladas

Auditérios modulados com sistema multimidia

Coffee Break

Estacionamento para visitantes e conddéminos

Centro de Administracdo do Condominio

BUSINESS CENTER:

20min/20km — Aeroporto de Jodo Pessoa
30min/40km - Porto de Cabedelo

30 min/38km - Fabrica da FIAT
1h25min/107km - Aeroporto de Recife
2h/150km - Porto de Suape

DISTANCIAS:
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SAD TERRENOS A PARTIR DE 1.000 m?. NO CLIP € VOCE QUEM
DECIDE QUANTOS METROS VOCE VAI CRESCER.

Restaurantes, escritérios, lojas e servigos
Abastecimento de carretas

Centro de apoio, descanso e lazer do condutor
Central de manutencdo de veiculos
Estacionamento fechado para carretas
Abastecimento de veiculos leves
Business Center e portal de acesso
Heliponto

Estacionamento para conddminos
Estacionamenta para visitantes
Estacionamento para carretas em espera
Hub de transparte interno

Estacdo de tratamento de esgotos
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5 - O TERRENO

CARACTERISTICAS DO TERRENO

MATRICULA: N° 52.459 do Servico Notarial e Registral de Alhandra - PB

Area remembrada, constituida pelos Lotes 149 a 154 / 177 a 180

IDENTIFICACAO: da Quadra 04 do Empreendimento “CLIP”.

AREA TOTAL: 12.847,20 m?

DIMENSOES APROXIMADAS: 105 m x 122 m

POSICAO: Esquina.
FORMATO: Regular.
TOPOGRAFIA: Semiplana.

VISTA AEREA

Inclinagdo maxima: -, -
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5.1 - ZONEAMENTO

Segundo a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do solo no Municipio de Conde - PB (Lei
Complementar N° 01/2018), o imével em avaliagdo é classificado como ZI 1, conforme pode

ser observado abaixo:

Cange O mo-Fazmnda | 1| S S
: ] 79|

e i

7 4N
i

LEGENDA | Zonalndustrial 1-211

Mapa 02 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo de Conde - PB — Delimitac&o das Zonas

.

Art. 20: As Zonas Industriais (ZI) compreendem as regides situadas nas imediacdes da Rodovia
Federal BR-101 com potencial para o desenvolvimento de atividades logisticas, fabris e
industriais de médio e grande porte, subdivididas em:

| - Zona Industrial 1 (ZI-1): Constitui a faixa lindeira a BR-101 onde ja se concentra uma
série de atividades de maior porte, sendo industriais, de logistica ou empresariais,
relacionadas ou ndo entre si.

5.1.1 - PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO POR ZONA
ZONA INDUSTRIAL 1 -1ZIN

usos _ -
PERMITIONS PARAMEIROS DE OCUPACAD
GABARMO DE ALTURA TAXA MINIMA DE
COERCENTE TAXA DE
HABSa RECUOS MINIMOS MANIMA PERMEABILIDADE
APROVETAMENTO | OCuPAGAO [FAVIMENTOS) DO SOLO
HABSC
coLz Frente | Fundos | Lotercis | Basico | méximo 3l
coLs
cs2
OBSERVACOES
& W0m | Sm am i i o 0%
INDLOG 1 fa) Exceto o disposto
INDLOG 2 no § 3° do Art. 51.
INDLOG 3
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6 — REGISTROS FOTOGRAFICOS

REGISTRO FOTOGRAFICO 01

Vista aérea do CLIP e acesso controlado.
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REGISTRO FOTOGRAFICO 02

Vista geral e estrutura com Business Center e Heliponto homologado.
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REGISTRO FOTOGRAFICO 03

Business Center.
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REGISTRO FOTOGRAFICO 04

Terreno objeto de avaliagdo, com 12.847,20 mz2.
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7 — METODOLOGIA DE AVALIACAO

De acordo com a NBR 14.653-1, a escolha da metodologia a ser adotada depende da
natureza do imovel, da finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e quantidade
de informacdes levantadas no mercado.

Entendemos como adequado para o presente trabalho o seguinte método:

7.1 - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método define o valor do terreno através da comparacdo com dados de mercado
de iméveis localizados na regido de abrangéncia. E primeiramente realizada uma pesquisa de
mercado buscando a composicdo de uma amostra representativa de imodveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel.

Uma vez selecionados os elementos de pesquisa, sao supostas as variaveis
influenciadoras na formacéo do valor. Das pesquisas desenvolvidas sobre o comportamento
das variaveis, identifica-se o modelo mais adequado. Se o modelo inferido se mostrar
altamente representativo (alta correlagcéo), respondendo por grande parcela da formacéao do
valor, é feita a analise do modelo, permitindo, assim, verificar sua compatibiidade com as
condicdes de mercado.

Aplicando-se ha equacao obtida os parametros do imével em estudo, é definido o
intervalo de confianca, faixa de valores na qual se encontra o seu valor de mercado. Ja o
campo de arbitrio é definido como a semi-amplitude de = 15 % em torno da estimativa da
tendéncia central. O resultado final da avaliagéo deve estar limitado, simultaneamente, pelo
intervalo de confianca e pelo campo de arbitrio, ou seja, deve representar a intersecao desses
dois limites.

14
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8 - AVALIACAO

Realizamos uma pesquisa com 22 elementos onde foram analisados os seguintes atributos:

Area, Destinac&o prevista (Lotes avulsos ou BTS) e Fase de langamento.

8.1 - PESQUISA DE MERCADO

INFORMAGOES TECNICAS DO TERRENO
VALOR

; : FONTE DE
ITEM | TERRENO | FASE TIPO calca| T | TX | ALT. | AREA | pRECO (R$) |UNITARIO| DATA °

LUOS m OCUP.| PERM | MAX. | TERRENO R$/m?) CONSULTA

b o) | o) | (pav) | ()

Geréncia CLIP. Sr.
1 Lote 01 Fase 01 | RESERVADO | CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0/1,0| 60 20 |3pav.| 975,24 556.703,87 570,84 |ABR/22| Mario Saraiva. (83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
2 Lote02 | Fase01 |RESERVADO| CLIP-Conde-PB | zI-1 [1,0|10| 60 | 20 |3pav.| 97581 557.029,20 | 570,84 |[ABR/22| Mario Saraiva.(83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
3 Lote 14 | Fase01 | DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | zI-1 |1,0/1,0| 60 20 |3pav.| 982,62 560.916,15 | 570,84 |ABR/22| Mario Saraiva. (83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
4 Lote 21 Fase 01 | DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0|1,0| 60 20 |3pav. 1.482,26 | 846.129,33 570,84 |ABR/22| Mario Saraiva. (83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
5 Lote22 | Fase0l |DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 [1,0/1,0| 60 | 20 |3pav. 1.483,53 | 846.853,20 | 570,84 |ABR/22| Mario Saraiva.(83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
6 Lote30 | Fase02 | DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | zI-1 |1,0/1,0| 60 20 |3pav.| 1.493,74 | 852.682,82 | 570,84 |ABR/22| Mario Saraiva.(83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
7 Lote 31 Fase 02 | DISPONIVEL | CLIP-Conde-PB | zI-1 |1,0/1,0| 60 20 |3pav.| 1.495,02 | 853.413,33 | 570,84 |ABR/22| Mario Saraiva.(83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
8 Lote 48 Fase 04 | DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0|1,0/| 60 20 |3pav.| 1.026,04 | 525.934,60 512,59 |ABR/22| MarioSaraiva. (83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
9 Lote 49 Fase 04 | DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0|1,0/| 60 20 |3pav.| 1.030,06 | 527.964,20 512,56 |ABR/22| Mario Saraiva. (83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
10 Lote 211 | Fase08 | RESERVADO | CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0/1,0| 60 20 |3pav.| 1.555,75 793.029,68 509,74 |ABR/22| Mario Saraiva. (83)
99829-0023

Geréncia CLIP. Sr.
11 | Lote228 | Fase08 | RESERVADO | CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0/1,0| 60 | 20 |3pav.| 1.814,84 | 925.097,82 | 509,74 |ABR/22| MarioSaraiva.(83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.
12 | Lote229 | Fase08 | RESERVADO | CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0|/1,0| 60 | 20 |3pav.| 1.46050 | 744.476,50 | 509,74 |ABR/22| MarioSaraiva.(83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.
13 | Lote242 | Fase08 | RESERVADO | CLIP-Conde-PB | ZI-1 |[1,0/1,0| 60 | 20 |3pav.| 1.460,50 | 744.476,50 | 509,74 |ABR/22| MarioSaraiva.(83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.
14 | Lote244 | Fase08 |DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0|/1,0| 60 | 20 |3pav.| 1.555,75 | 793.029,68 | 509,74 |ABR/22| MarioSaraiva.(83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.
15 | Lote245 | Fase08 |DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0/1,0| 60 | 20 |3pav.| 1.46050 | 744.476,50 | 509,74 |ABR/22| MarioSaraiva.(83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.

16 | Lote250 | Fase08 |DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | zI-1 [1,0/1,0| 60 20 |3pav.| 97345 496.206,27 | 509,74 |ABR/22| Mario Saraiva. (83)
99829-0023

15
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INFORMAGOES TECNICAS DO TERRENO

VALOR
ITEM | TERRENO | FASE calca| T | TX | ALT. | AREA | pRECO (R$) |UNITARIO| DATA

FONTE DE

Los| OCUP.| PERM | MAX. | TERRENO (R$/m?) CONSULTA
(%) | . (%) | (pav)| (m°)

Geréncia CLIP. Sr.
17 | Lote251 | Fase08 |DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 [1,0/1,0| 60 20 [3pav.| 97345 496.206,27 | 509,74 |ABR/22| Mario Saraiva. (83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.
18 | Lote252 | Fase08 |DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | zI-1 [1,0/1,0| 60 20 |3pav.| 97345 496.206,27 | 509,74 |ABR/22| Mario Saraiva. (83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.
19 | LoteBTS-A | Fase03 | VENDIDO | CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0/1,0| 60 | 20 |3pav.| 23.596,00 | 8.730.520,00 | 370,00 |ABR/22| Mario Saraiva.(83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.
20 | LoteBTS-B | Fase03 | VENDIDO | CLIP-Conde-PB | ZI-1 |1,0/1,0| 60 | 20 |3pav.| 49.300,00 |15.023.189,00| 304,73 |ABR/22| Mario Saraiva.(83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.
21 | LoteBTS-C | Fase03 | DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 [1,0/1,0| 60 20 |[3pav.| 43.300,00 | 16.021.000,00f 370,00 |ABR/22| Mario Saraiva.(83)
99829-0023
Geréncia CLIP. Sr.

22 | LoteBTS-D | Fase03 | DISPONIVEL| CLIP-Conde-PB | ZI-1 [1,0/1,0| 60 20 |[3pav.| 43.600,00 |16.132.000,00f 370,00 |ABR/22| Mario Saraiva.(83)
99829-0023

8.2 - LOCALIZACAO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA E DO IMOVEL OBJETO DE AVALIACAO

2o
spanpun? 28 - P i
= .“‘,.-nulﬂ’“
gt
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8.3 — RESULTADO DO METODO COMPARATIVO
O resultado do método comparativo é dado pelo intervalo de confianca desenvolvido
através da distribuicao t student (80% de probabilidade).

O campo de arbitrio é definido como a semi-amplitude de * 15 % em torno da estimativa
da tendéncia central.

O resultado final da avaliacdo deve estar limitado, simultaneamente, pelo intervalo de

confianca e pelo campo de arbitrio, ou seja, deve representar a intersecdo desses dois
limites, conforme quadro abaixo:

VALORES ADMISSIVEIS (R$/m?2) - COMPRA/VENDA

INTERVALOS

MINIMO MEDIO MAXIMO
Intervalo de Confianca 321,89 329,55
325,70
Campo de Arbitrio 276,85 374,56
Resultado Final 321,89 325,70 329,55

‘ VALOR DE MERCADO E INTERVALO ADMISSIVEL ‘

. . INTERVALO VALOR DE MERCADO
AREA (m2) METODO UTILIZADO ADMISSIVEL — T
MiN R$ 4.135.000,00 R$ 321,89/m?2
12.847,20 COMPARATIVO DIRETO MED R$ 4.185.000,00 R$ 325,70/m?
MAX R$ 4.235.000,00 R$ 329,55/m?2

VALOR MEDIO DE MERCADO: QUATRO MILHOES, CENTO E OITENTA E CINCO MIL REAIS.

IMPORTANTE: DIANTE DO INTERESSE DO CONDOMINIO EM TRAZER NOVOS CLIENTES PARA

GRANDES OPERACOES, ALEM DE PARTICIPAR DA OBRA A SER EXECUTADA PARA A BRL, FOI
CONCEDIDO UM DESCONTO NA NEGOCIAGAO ENTRE CLIP E BRL PROPERTIES. O VALOR
UNITARIO DA NEGOCIAGCAO FOI DE R$ 304,73/m2. ENTENDEMOS QUE ESTE NUMERO
CONFIGURA UM “VALOR ESPECIAL”, CONCEITO PREVISTO NA NBR 14.653.

17
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9 — ANALISE DO MERCADO

9.1 — DESCRICAO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA IMOVEIS DE TIPOLOGIA SEMELHANTE

Nivel de oferta: Conforme informado pelo setor de vendas do CLIP, de um total de 292
lotes, restam aproximadamente 40 lotes disponiveis para venda (menos de 15%).

Nivel de demanda: Conforme informado pelo setor de vendas do CLIP, o mercado esta
aquecido para areas a partir de 5 mil m2. Ja para os terrenos menores (1000 a 1500 m?), a
procura anda baixa.

9.2 — FATORES CHAVE DE AVALIACAO

POSITIVOS

Estrutura, seguranca e conveniéncia e localizagdo, conforme ja apresentado no
item 4 deste laudo.

Incentivos fiscais de cunho municipal e estadual, com reducao do IPTU, ISS, ICMS e
FAIN, conforme pode ser observado em https://newlog.com/clip

Empreendimento consolidado, ocupado por empresas de abrangéncia regional e
nacional, como Mercado Livre, Prati-Donaduzzi, Jamef, TMA e Arno.

NEGATIVOS

A Fase 03 do empreendimento ainda n&o foi concluida. As obras estdo em
andamento.

18


https://newlog.com/clip

LOTT

CONSULTORIA EM AVALIACOES E PERICIAS

10 —- CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Através da andlise criteriosa de todos os fatores significativos e influenciaveis no resultado do
presente trabalho, foi possivel obter as seguintes conclusdes, apresentadas a seguir:

VALOR DE MERCADO E INTERVALO ADMISSIVEL

; , INTERVALO VALOR DE MERCADO
AREA (m2) METODO UTILIZADO ADMISSIVEL —] NG
MiN R$ 4.135.000,00 R$ 321,89/m?
12.847,20 COMPARATIVO DIRETO MED R$ 4.185.000,00 R$ 325,70/m2
MAX R$ 4.235.000,00 R$ 329,55/m?

VALOR MEDIO DE MERCADO: QUATRO MILHOES, CENTO E OITENTA E CINCO MIL REAIS.

IMPORTANTE: DIANTE DO INTERESSE DO CONDOMINIO EM TRAZER NOVOS CLIENTES PARA

GRANDES OPERACOES, ALEM DE PARTICIPAR DA OBRA A SER EXECUTADA PARA A BRL, FOI
CONCEDIDO UM DESCONTO NA NEGOCIAGAO ENTRE CLIP E BRL PROPERTIES. O VALOR
UNITARIO DA NEGOCIACAO FOI DE R$ 304,73/m2. ENTENDEMOS QUE ESTE NUMERO
CONFIGURA UM “VALOR ESPECIAL”, CONCEITO PREVISTO NA NBR 14.653.

O Laudo de Avaliacdo BRL 02 CONDE V1.0 é composto por 19 (dezenove) paginas e 04

(quatro) anexos. Colocamo-nos inteiramente a disposicao para quaisquer esclarecimentos que
se facam necessarios.

Belo Horizonte, 04 de Abril de 2022.

Assinado de forma digital por

GUILHERME DE CARVALHO
LOTT:05899255633

Dados: 2022.05.20 16:30:29 -03'00'

Guilherme de Carvalho Lott

ENGENHEIRO CIVIL E ENGENHEIRO ELETRICISTA
ESPECIALISTA EM AVALIA(;f)ES E PERICIAS

CREA: MG 102.448/D - IBAPE/MG: 736 — CPF: 058.992.556-33

LOTT ENGENHARIA DE AVALIACOES E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA
CREA: 079.966 — CNPJ: 29.527.540/0001-00
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ANEXO 1

AVALIACAO DO TERRENO

HOMOGENEIZACAO ATRAVES DE
INFERENCIA ESTATISTICA
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Amostra
Perfil «Fator .
N°e Am. | «Area» dos Fase «Preco» de «Preco Vir. Unit.
ajustado» (R$/m2)

lotes oferta»
1 975,24 2 3 556.703,87 0,930 517.734,60 530,88
2 975,81 2 3 557.029,20 0,930 518.037,16 530,88
3 982,62 2 3 560.916,15 0,930 521.652,02 530,88
4 1.482,26 2 3 846.129,33 0,930 786.900,28 530,88
5 1.483,53 2 3 846.853,20 0,930 787.573,48 530,88
6 1.493,74 2 3 852.682,82 0,930 792.995,02 530,88
7 1.495,02 2 3 853.413,33 0,930 793.674,40 530,88
8 1.026,04 2 2 525.934,60 0,930 489.119,18 476,71
9 1.030,06 2 2 527.964,20 0,930 491.006,71 476,68
10 1.555,75 2 2 793.029,68 0,930 737.517,60 474,06
11 1.814,84 2 2 925.097,82 0,930 860.340,97 474,06
12 1.460,50 2 2 744.476,50 0,930 692.363,15 474,06
13 1.460,50 2 2 744.476,50 0,930 692.363,15 474,06
14 1.555,75 2 2 793.029,68 0,930 737.517,60 474,06
15 1.460,50 2 2 744.476,50 0,930 692.363,15 474,06
16 973,45 2 2 496.206,27 0,930 461.471,83 474,06
17 973,45 2 2 496.206,27 0,930 461.471,83 474,06
18 973,45 2 2 497.206,27 0,930 462.401,83 475,01
19 23.596,00 1 1 8.730.520,00 0,900 7.857.468,00 333,00
20 49.300,00 1 1 15.023.189,00 1,000 15.023.189,00 304,73
21 43.300,00 1 1 16.021.000,00 0,900 14.418.900,00 333,00
22 43.600,00 1 1 16.132.000,00 0,900 14.518.800,00 333,00

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

= Valor Unitério: Valor unitario (R$/m2), depois de aplicado o Fator de oferta.

Variaveis Independentes utilizadas no modelo:

= Perfil dos lotes: Variavel numérica tipo dicotémica, onde:

1: Areas maiores (remembramento), destinadas a projetos BTS.
2: Areas menores, avulsas.

= Fase: Variavel numeérica tipo codigo alocado, onde:

1: Fase 3 do empreendimento, conforme tabela de vendas.
2: Fase 2 do empreendimento, conforme tabela de vendas.
3: Fase 1 do empreendimento, conforme tabela de vendas.

- Fator de oferta: Utllizado para tratar a elasticidade comum das negociacdes imobiliarias.
Consultamos o departamento de vendas do condominio que nos transmitiu informacdes sobre o
desagio médio e maximo aplicado sobre a tabela.

21



LOTT

CONSULTORIA EM AVALIACOES E PERICIAS

N° de elementos da amostra
N° de variaveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padrao da regressao

Estatisticas Basicas

122

12

119

:0,0177
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacao
Ln(VIr. Unit. (R$/m2)) | 6,1296 0,1742 2,84%
Perfil dos lotes 1,82 0,3947 21,71%
1/Fase 0,5378 0,2353 43,75%

Numero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 12.

Distribuicdo das Variaveis

Variffleis

Coeficientes de Variacéio

1/Fase

Pl doe ks

Luiufir. Uit (REM20

75 Elapy
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Lrl¥lr. Unit. (RE/m2))

Disperséio

1@m

6,500 {- 4

6,500 4- 4

640004~

,amm |- 4

&0 {- 4

S {- 4

50 {-

S4004- 4

s,amm -4

smm

75 Elapy
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i
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Tabela de valores estimados e observados

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 530,88 530,88 0,00 0,0000 %
2 530,88 530,88 0,00 0,0000 %
& 530,88 530,88 0,00 0,0000 %
4 530,88 530,88 0,00 0,0000 %
5 530,88 530,88 0,00 0,0000 %
6 530,88 530,88 0,00 0,0000 %
7 530,88 530,88 0,00 0,0000 %
8 476,71 474,62 -2,09 -0,4375 %
9 476,68 474,62 -2,06 -0,4312 %
10 474,06 474,62 0,56 0,1191 %
11 474,06 474,62 0,56 0,1191 %
12 474,06 474,62 0,56 0,1191 %
13 474,06 474,62 0,56 0,1191 %
14 474,06 474,62 0,56 0,1191 %
15 474,06 474,62 0,56 0,1191 %
16 474,06 474,62 0,56 0,1191 %
17 474,06 474,62 0,56 0,1191 %
18 475,01 474,62 -0,39 -0,0812 %
19 333,00 325,70 -7,30 -2,1935 %
20 304,73 325,70 20,97 6,8801 %
21 333,00 325,70 -7,30 -2,1935 %
22 333,00 325,70 -7,30 -2,1935 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagOes percentuais s&o normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas
como elemento de comparagéo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

¥ir. Unit. (R3/m2
B
1 i i 1 1 i
1 i i 1 1 i
il e e SRR I dahh
1 i i 1 1 i
-1 AR SRR S S SR ¥ S
H ; ; P ;
5 R S R Rt -
E l 1 1 : l 1 t—ﬁ'\
= ' 1 1 ' ] 1 i
"5; 2EEd- - - - demmm lemmmm e T Lmmmmm demmmmm L
a ] , j ' ! 79
s H ; H ; &
L A SRR REEEED R ARREREEEEEE
o, . . . . .
IUE - BB R R IRy e Fia STt
1 i i 1 1 i
xm +
20m e e ] o3 W e Si2mE Sa0m
Valor Ohservado

Uma melhor adequacgéao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.
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Modelo para a Variavel Dependente

[VIr. Unit. (R$/m2)] = Exp( 6,4175 + 0,04052 x [Perfil dos lotes] - 0,6721 /[Fase])

Intervalo de confianca de 80,00%.

Regressores do Modelo

Variaveis Coeficiente | D. Padréo Minimo Maximo
Perfil dos lotes b1 = 0,0405 0,0306 -1,1612x104 0,0811
Fase b2 =-0,6720 0,0513 -0,7402 -0,6038
Correlacédo do Modelo
Coeficiente de correlacao (r) .......... . 0,9953
Valor tcalculado ........cc.ccoveviviiinnene. 144,89

Valor t tabelado (t critico)

Coeficiente de determinacéo (r?) ... : 0,9907
: 0,9897

Coeficiente r2 ajustado

Classificagéo: Correlagéao Fortissima

Tabela de Somatérios

1 VIr. Unit. (R$/m2) | Perfil dos lotes | Fase
VIr. Unit. (R$/m2) | 134,8533 827,2477 246,5628 71,6783
Perfil dos lotes 40,0000 246,5628 76,0000 19,6666
Fase 11,8333 71,6783 19,6666 7,5277

Andlise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 0,6313 2 0,3156 1007
Residual 5,9528x10°3 19 3,1330x10*

Total 0,6372 21 0,0303

F Calculado
F Tabelado

: 1007
: 4,840 (para o nivel de significancia de 2,000 %)

Significancia do modelo igual a 5,2x10-18%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2.

Correlacdes Parciais

VIr. Unit. (R$/m2) | Perfil dos lotes | Fase
VIr. Unit. (R$/m2) 1,0000 0,9521 -0,9949
Perfil dos lotes 0,9521 1,0000 -0,9475
Fase -0,9949 -0,9475 1,0000

24



L

OTT

CONSULTORIA EM AVALIACOES E PERICIAS

Teste t das Correlacées Parciais

Valores calculados para as estatisticas t :

VIr. Unit. (R$/m2) | Perfil dos lotes Fase
VIr. Unit. (R$/m2) ¥ 13,57 -42,93
Perfil dos lotes 13,57 ¥ -12,92
Fase -42,93 -12,92 ¥

Valor t tabelado (t critico): 2,093 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Perfil dos lotes b1l 4,142 0,06% Sim
Fase b2 -40,94 5,4x1018% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formacé&o do modelo.
Aceita-se a hipotese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8610

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Perfil dos lotes bl 1,324 10%
Fase b2 -13,09 2,9x10°%

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

Momentos Centrais

:-5,7167x10-1°

: 2,7058x104

:-1,1895x10-5

: -5,4068x10-7
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -2,6724 0 0
Curtose -10,3848 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Méaximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -0,0665 -0,0487 1 4,55 -0,0665
2 -0,0487 -0,0310 0 0,00 0,0000
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3 -0,0310 -0,0133 0 0,00 0,0000

4 -0,0133 4,4358x103 18 81,82 -8,4326x101°

5 4,4358x103 0,0221 3 13,64 0,0221
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificacéo de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Foi encontrada 1 amostragem fora do intervalo.

N° Am. | VIr. Unit. (R$/m2) | Erro/Desvio Padréo
20 304,7300 -3,7590

Grafico de Indicacao de Outliers
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Armostragem

Efeitos de cada Observacao na Regressao

N° Am. | Distancia de Cook(*) [ Hii(**) [ Aceito
1 3,6471x10-% 0,1428 Sim
2 3,6471x10-% 0,1428 Sim
3 3,6471x10-% 0,1428 Sim
4 3,6471x10-% 0,1428 Sim
5 3,6471x10-% 0,1428 Sim
6 3,6471x10-% 0,1428 Sim
7 3,6471x10-% 0,1428 Sim
8 2,2499x103 0,0909 Sim
9 2,1858x103 0,0909 Sim

10 1,6567x10 0,0909 Sim
11 1,6567x10 0,0909 Sim
12 1,6567x10 0,0909 Sim
13 1,6567x10 0,0909 Sim
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14 1,6567x10* 0,0909 Sim
15 1,6567x10* 0,0909 Sim
16 1,6567x10* 0,0909 Sim
17 1,6567x10* 0,0909 Sim
18 7,7192x10° 0,0909 Sim
19 0,2326 0,2500 Sim
20 2,0934 0,2500 Sim
21 0,2326 0,2500 Sim
22 0,2326 0,2500 Sim

(*) A distdncia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento
da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado. Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii s&o os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a

distancia da observacéo para o co

njunto das demais observagoes.

Hii X Residuo Normalizado Quadréatico

Hii x (Residvo nomualizado)®

Hii
T EdByLT

0 13 25 @M 53 640 8@ 933 107 120 133 147 160

[Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicéo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 81,82 %
-1,64; +1,64 89,9 % 95,45 %
-1,96; +1,96 95,0 % 95,45 %
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Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Residuo F(2) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
20 -0,0665 8,530x10°° 0,0455 8,5301x10° 0,0453
12 -1,1898x1073 0,473 0,0909 0,4277 0,3822
13 -1,1898x1073 0,473 0,1364 0,3822 0,3368
10 -1,1898x1073 0,473 0,1818 0,3368 0,2913
11 -1,1898x1073 0,473 0,2273 0,2913 0,2459
16 -1,1898x1073 0,473 0,2727 0,2459 0,2004
17 -1,1898x1073 0,473 0,3182 0,2004 0,1550
14 -1,1898x1073 0,473 0,3636 0,1550 0,1095
15 -1,1898x1073 0,473 0,4091 0,1095 0,0641

& -4,7704x10718 0,500 0,4545 0,0909 0,0454
4 -4,7704x10718 0,500 0,5000 0,0454 5,2480x10-1°
1 -4,7704x10718 0,500 0,5455 5,2480x1071° 0,0454
2 -4,7704x10718 0,500 0,5909 0,0454 0,0909
5 -4,7704x10718 0,500 0,6364 0,0909 0,1363
7 -4,7704x10718 0,500 0,6818 0,1363 0,1818
6 -4,7704x107%8 0,500 0,7273 0,1818 0,2272
18 8,1215x10* 0,518 0,7727 0,2089 0,2544
9 4,3216x103 0,596 0,8182 0,1762 0,2217
8 4,3846x1072 0,598 0,8636 0,2203 0,2658
22 0,0221 0,895 0,9091 0,0312 0,0141
21 0,0221 0,895 0,9545 0,0141 0,0596
19 0,0221 0,895 1,0000 0,0596 0,1050

Maior diferenca obtida : 0,4277

Valor critico

: 0,3060 (para o nivel de significAncia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hip6tese nula. Nao ha

normalidade.

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicdo &

desconhecida, como é o caso das avaliagfes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirmov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos..  : 6
Numero de elementos negativos. :16
Numero de sequéncias ................. 16
Média da distribuicdo de sinais .... :11
Desvio padrao .......cccccceeevieiiiiiiennnnn, 12,345

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média)

Limite inferior .... :-1,8009
Limite superior . 1 -2,3589
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :2,1320
Valor z (CriticO) ........ccceee.. :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, rejeita-se a hipotese nula. A distribuic&o dos desvios em torno da média ndo apresenta caracteristicas
de normalidade.

Reta de Normalidade

Nomualidade

[elementos da amostrd)

20 - - -
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-2
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,7300
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacéo positiva (DW <DL) :DL =1,21

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL=2,79

Intervalo para auséncia de autocorrelacédo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,55 4-DU=2,45

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagao (ou auto-regresséo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Grafico de Auto-Correlacao
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Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,
pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlacéo.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo | Maximo | Avaliando
Perfil dos lotes 1 2 1
Fase 1 3 1

Nenhuma caracteristica do terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Formacéao dos Valores

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Valor Minimo: R$ 321,89/m?2
Valor Médio: R$ 325,70/m?2
Valor Maximo: R$ 329,55/m?2

Graficos da Regressao (2D)
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ANEXO 2

ESPECIFICACAO DO LAUDO
EM ATENDIMENTO A NBR 14.653-2
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‘ U DE FUNDAMENTA H

Descricao | Pontos
¢ obtidos
Caracterizagcao do Completa qu;}ntq a Co_rpplgta quanto EE Adocéao de situacao
1 . : todas as variaveis variaveis utilizadas no . 2
imoével avaliando . paradigma
analisadas modelo
) L . . + .
Quantidade minima de 6,(k 1), onde I_<,e o 4'(k 1), onde I‘('e o 3 (k+1), onde k é o nimero
2 dados de mercado, numero de variaveis nimero de variaveis AN 3
. . . . de variaveis independentes
efetivamente utilizados independentes independentes
Apresentacao de
informacges relativas a Apresentacao de Apresentacao de
todos os dados e . ~ . . ~ -
- ~ L : informacdes relativas a informacdes relativas aos
Identificagdo dos dados | variaveis analisados na PR
3 todos os dados e dados e variaveis 2
de mercado modelagem, com foto D . . .
o variaveis analisados na efetivamente utilizados no
e caracteristicas
modelagem modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
avaliando nao sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do amostral superior, nem
~ ~ o limite amostral superior, | inferiores a metade do limite
Extrapolacéo Nao admitida ; . . . -
4 nem inferiores & metade amostral inferior; 3
do limite amostral inferior;
b) o valor estimado nao
b) o valor estimado néao ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a | referidas variaveis, de per si
referida variavel, em e simultaneamente, e em
modulo modulo
Nivel de significancia a
(somatadrio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicao da 10 % 20 % 30 % 3
hipotese nula de cada
regressor
(teste_bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5% 2
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS OBTIDOS 16
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ENQUADRAMENTO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO

Pontos minimos 16 10 6

2,4,5e 6 no minimo no Grau
Il e os demais no minimo no Todos, no minimo no Grau |
Grau |

2,4,5e 6 no Grau lll, e os

Itens obrigatorios ; o
demais no minimo no Grau |l

RESULTADO: GRAU Il DE FUNDAMENTACAO

GRAU DE PRECISAO — AVALIACAO DO TERRENO

Grau

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de 80%

< 0 < 0 < 0
em torno da estimativa de tendéncia central = el =40% = 50%

Min: 321,89/m2 Med: 325,70/m? Max: 329,55/m?

A amplitude do intervalo de confianca € de 2,35%

RESULTADO: GRAU Ill DE PRECISAO
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ANEXO 3

DOCUMENTOS

CONTRATO DE COMPRA E VENDA
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AL e PaRALLA

CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO PARA USO
EXCLUSIVAMENTE INDUSTRIAL E LOGISTICO

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL E OUTROS PACTOS, CELEBRADO EM CARATER
IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL

QUADRO RESUMO E CONDICOES ESPECIFICAS CONTRATUAIS

1. PROMITENTE INCORPORADORA

CLIP — CONSTRUCOES, LOGISTICA E INCORPORACOES DA PARAIBA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n ° 19.138.469/0001-10 vem na qualidade de Proprietaria e
Instituidora/Especificadora do empreendimento denominado “CLIP — CONDOMINIO
LOGISTICO INDUSTRIAL DA PARAIBA™, neste ato representada por seu Diretor
Elinaldo de Albuquerque Vasconcelos, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador do CPF
491.446.004-10 e 1identidade 15.777 OAB-PB, endereco eletronico e-mail
elinaldo@newlog.com, com endereco comercial no KM 101, da BR-101, Municipio do
Conde/PB, doravante denominada simplesmente INCORPORADORA ou VENDEDORA.

2. PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)

BRL COMMERCIAL PROPERTIES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ 11.435.197/0001-08, com endere¢co a Rua Antonio de
Albuquerque, 715, sala 06, Bairro Savassi, em Belo Horizonte/MG, neste ato representada
por seus administradores Caio Prado Paranhos e Guilherme Magalhaes Nunes, na forma
do seu contrato social, doravante denominada simplesmente COMPRADORA.

3. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento: CLIP — CONDOMINIO LOGISTICO INDUSTRIAL DA PARAIBA
Registro de imoveis: Matricula 34.890 — Servico Notarial e Registral Velton Braga — Alhandra/PB
Destinagao: Condominio Logistico e Industrial

Localizagio: Km 101, BR-101, Conde/PB

Terreno utilizado: Km 101, BR-101 — Distrito Industrial de Conde/PB

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL ADQUIRIDO E PRAZO DE ENTREGA

clip brl friopecas clip minuta_ccv_contrato_de_compra_e_venda -vf
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A presente transagdo envolve a compra ¢ venda de dez unidades independentes, sendo que a presente compra ¢
venda podera ser objeto de desisténcia por parte da PROMITENTE COMPRADORA até a data limite de
31/05/2022 , conforme detalhes abaixo.

149, 150, 151, 152, 153, 154, 177, 178, 179 e 180, objeto das matriculas de n’s 42850,
42851, 42852, 42853, 42854, 42855, 42878, 42879, 42880 e 42881, todas do
CRI/Alhandra, que deverao ser remembradas e formario um s6 terreno, com area
total de 12.847,30m?, da quadra 04.

A VENDEDORA ficara responsavel por realizar todos os procedimentos necessarios
Unidade Imobiliaria | para o remembramento da area, com sua efetiva regularizacio junto ao CLIP,
ou terrenos sob CRI/Alhandra e Prefeitura Municipal de Conde/PB, arcando a COMPRADORA com
numero sequencial | 0 reembolso decorrente deste procedimento.

O projeto de remembramento devera ser apresentado previamente pela
VENDEDORA para aprovacio da COMPRADORA.

Descrigéo do . S . . . -
movel Unidades imobiliarias destinadas ao uso industrial e logistico
imovel:

Simultaneamente com aprovacio pela Prefeitura Municipal de Conde/PB, bem como
pelo CLIP — Condominio Logistico Industrial da Paraiba (“CLIP”), com expedic¢io
do respectivo alvara de construcio, do projeto arquitetonico do empreendimento
imobiliario que sera edificado na area resultante do remembramento acima
Prazo de entrega da | informado, destinada a locagio na modalidade BTS para Friovix Comércio de
unidade: Refrigeracido Ltda.

A aprovacio do projeto arquitetonico no CLIPE e na Prefeitura Municipal de Conde,
referida neste item, e demandado pela COMPRADORA para atender o contrato de
locacio BTS com a Friovix sera de responsabilidade da VENDEDORA, mediante
reembolso dos custos pela COMPRADORA.

5. PRECOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. Valor total de venda das unidades imobilidrias, que ap6s o remembramento constitui o objeto da compra e
venda ¢ de: RS 3.914.927,26 (trés milhdes novecentos e quatorze mil, novecentos e vinte e sete reais e vinte e
seis centavos)

5.2. Forma de pagamento:

a) Parcelas, valores e prazos de pagamentos: (i) R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) em 20/05/2022 desde
que a VENDEDORA tenha obtido a aprovagdo pela Prefeitura Municipal de Conde/PB e pelo CLIP do
projeto arquitetonico do empreendimento imobilidrio que serd edificado na d4rea resultante do
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remembramento acima informado, destinada a locagdo na modalidade BTS para Friovix Comércio de
Refrigeracao Ltda.(“Friovix™), desde que também seja liberado o respectivo alvara de construgéo; (ii) R$
1.707.463,63 (hum milhdo setecentos e sete mil, quatrocentos e sessenta e trés reais e sessenta e trés
centavos) em 31/08/2022, desde que tenha sido concluida 100% da urbanizagdo da area objeto deste
instrumento; (iii) R$ 1.707.463,63 (hum milhdo setecentos e sete mil, quatrocentos e sessenta e trés reais e
sessenta e trés centavos) no prazo de 30(trinta) dias ap6s o pagamento da parcela prevista no item (ii).

5.2.1 — Na hipotese da VENDEDORA ndo obter a aprovacdo do projeto arquitetonico do empreendimento

imobilidrio, com o respectivo alvara de construgédo, a parcela prevista no item “i”” da alinea “a” tera seu vencimento
prorrogado para o prazo de até 05(cinco) dias apds a obten¢do dos documentos acima informados.

5.2.2 —Na hipdtese da VENDEDORA nao concluir a urbanizagdo da area objeto deste instrumento até 31/08/2022,
ficaa COMPRADORA autorizada a utilizar dos valores previstos nas alineas (ii) e (iii) para finalizar a urbanizagao,
sendo devido a VENDEDORA tdo apenas o saldo remanescente, se houver. Enquanto as obras de urbaniza¢do nao
forem concluidas, nada sera devido pela COMPRADORA a VENDEDORA.

5.3. Corregdo monetaria e juros remuneratorios.

a) Indice de Correcdo Monetaria: Indice de corre¢io monetaria nio se aplica, desde que cumpridos, pela
Compradora, os prazos de pagamento supracitados. Em caso de ndo cumprimento dos prazos de pagamento
das parcelas acima por parte da COMPRADORA, retornam a serem aplicadas todas as normas pertinentes
previstas nas condigdes gerais contratuais a seguir detalhadas, inclusive aquelas relativas a multas. Néo se
aplica esta condi¢@o se o atraso em cada pagamento for inferior a 10(dez) dias uteis;

b) Juros remuneratdrios: Nao se aplicam, desde que cumpridos, pela Compradora, os prazos de pagamento
supracitados. Em caso de ndo cumprimento dos prazos de pagamento das parcelas acima por parte da
COMPRADORA, retornam a serem aplicadas todas as normas pertinentes previstas nas condigdes gerais
contratuais a seguir detalhadas, inclusive aquelas relativas a multas. Nao se aplica esta condigao se o atraso
em cada pagamento for inferior a 10(dez) dias tteis.

6. Outras condicdes especificas aplicaveis a este Contrato

6.1. Outras Condicdes - Parte 1.

a) O presente contrato ¢ celebrado em carater irrevogével e irretratavel, ndo dando direito ao arrependimento,
obrigando ndo so6 as Partes, como também seus eventuais sucessores, estando sujeito, todavia, as seguintes
Condigoes Suspensivas: (i) Aprovagdo pela Prefeitura Municipal de Conde/PB e pelo CLIP dos projetos de
edificacdo de galpdo para instalacdo de um Centro de Logistico destinado a locacdo para Friovix Comércio
de Refrigeracao Ltda., bem como liberagdo do respectivo alvara de construgao; (ii) Celebragdo de contrato
definitivo de locagdo BTS entre a COMPRADORA e a Friovix; (iii) Entrega 8 COMPRADORA pela
VENDEDORA da documentacdo completa e satisfatoria prevista no anexo I, com respectiva emissdo de
parecer juridico favoravel da due diligence do imovel objeto deste instrumento e seu respectivo proprietario;
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b)

d)

e)

O prazo para cumprimento da totalidade das condigdes suspensivas ¢ de até 31/05/2022. Ultrapassado
referido prazo, a COMPRADORA podera optar pela rescisdo do presente instrumento, sem aplicagdo de
quaisquer penalidades, voltando as partes ao status quo

Fica assegurado a COMPRADORA o direito de ceder a terceiros, inclusive fundo de investimento
imobiliario, os direitos e obrigagdes constantes deste instrumento, bastando efetuar simples comunicacao a
VENDEDORA

A escritura publica de compra e venda, com exigibilidade e vencimentos vinculados as condigdes
estabelecidas neste Contrato, serd firmada apds a conclusdo satisfatoria dos itens “i” a “iii” do item “a”
supra,;

Nao cabe a VENDEDORA qualquer providéncia ou pagamento sobre taxas de condominio, ap6s o inicio
da edificagdo por parte da COMPRADORA

A INCORPORADORA declara:

cl) que ¢ senhora e legitima possuidora do imével onde esta sendo construido o Empreendimento, e das
unidades imobiliarias (terrenos) autdnomas designadas no “item 04" do Quadro Resumo, tudo devidamente
Q%

registrado perante o Registro de Imdveis competente, indicado no “item 03 do Quadro Resumo e ainda
conforme as certidoes de registro de imdveis apresentadas neste ato;

c2) que os imodveis em questdo se encontram inteiramente livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou
gravames de qualquer natureza, judiciais ou extrajudiciais, reais, pessoais, contratuais, tributarios, fiscais,
parafiscais, previdenciarios e outros, bem como totalmente quites para com as Fazendas Publicas Federal,
Estadual e Municipal;

c3) que ela, INCORPORADORA, encontra-se na mais plena e ampla capacidade de disposi¢do de seu
patrimonio, ndo possuindo contra si protestos cambiais, acdes de execuciao de qualquer natureza e nem
dividas que possam comprometer a eficacia deste negocio, encontrando-se perfeitamente resguardados os
interesses de terceiros em seu patrimonio;

c4) que, independentemente da validade das declaracdes feitas e da documentagdo apresentada, ela,
INCORPORADORA, obriga-se a garantir a inexisténcia de Onus e gravames sobre o imovel,
responsabilizando-se, perante 0 COMPRADOR, por quaisquer problemas que forem constatados no ato da
lavratura e/ou do registro da Escritura Publica causados pela INCORPORADORA ou que venham a
prejudicar o direito de propriedade do COMPRADOR sobre o imdvel no futuro, relacionados a fatos
anteriores a aquisicdo do imovel pelo COMPRADOR, ainda que relativos a antigos titulares do direito de
propriedade sobre o terreno comercializado, sendo assegurado ao COMPRADOR o direito de acionar a
VENDEDORA, por agdo propria ou por meio de denunciagdo a lide, a qualquer tempo, para defesa desses
direitos e ressarcimento de despesas e/ou prejuizos decorrentes do problema;

¢5) o presente contrato tem, portanto, como objeto, a promessa de venda pela INCORPORADORA ¢ a
promessa de compra pela COMPRADORA das unidades imobilidrias (terreno) autonomas, designadas no
“item 04 do Quadro Resumo, que a INCORPORADORA, por sua vez, transferira ao COMPRADOR, no
prazo e condi¢des estabelecidos no Quadro Resumo, a posse e os direitos sobre o referido bem imoével,
passando o COMPRADOR, com a transmissdo efetiva da posse, a se responsabilizar pelos tributos que
recaiam sobre o bem que esta adquirindo;
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f)

2

h)

)

i)

k)

D

p)
Q

A INCORPORADORA declara que as prumadas gerais também fazem parte das utilidades comuns do
Condominio;

O heliponto localizado no Condominio encontra-se homologado;
A terraplenagem feita nas vias internas faz parte do patriménio Condominio;

Foi instalada rede elétrica interna aérea em 13.8 KV, nos padrdes da Concessionaria local ao longo das vias,
de onde a COMPRADORA podera interligar suas redes individuais, sempre conforme as normas e
conven¢do do Condominio;

A COMPRADORA tem conhecimento do PROJETO DE ARQUITETURA — DISTRITO INDUSTRIAL
PRIVADO aprovado junto a Prefeitura Municipal;

Apds o recebimento da unidade, 0o COMPRADOR assumira o pagamento integral das contas de energia
elétrica, IPTU e a seu critério exclusivo eventual seguro complementar referente a propriedade privada,
taxa de condominio, e demais taxas que incidam sobre o imével, mesmo se langadas em nome de terceiros;

Com relagdo ao IPTU, o pagamento referente 2022 sera obrigagdo da VENDEDORA (ainda néo foi cobrado
pelo Municipio), passando o COMPRADOR a arcar com o pagamento a partir da competéncia 2023;

A taxa de condominio envolve: saneamento, prémio anual de seguro referente as instalagdes e equipamentos
das areas comuns, taxa de coleta de residuos;

A instalagdo formal do Condominio ocorreu por objeto de deliberacdo em Assembleia Geral no dia
28/10/2015 e a Convencdo com regimento interno foi registrada em 19/11/2015;

Com relagdo ao item 8.6 do texto das Condi¢des Gerais Contratuais a seguir, como ndo ha sinal, apds ser
firmada a escritura publica e no caso de rescisdo deste Contrato por culpa exclusiva da VENDEDORA,
cabera ao INCORPORADOR o ressarcimento de todas as despesas havidas pela COMPRADORA até o
momento da rescisao, acrescidas de multa compensatoria equivalente a 10% (dez por cento) calculado sobre
o valor total do Contrato, a ser paga em até 05 (cinco) dias apos a formalizacdo da rescisao;

Naéo ha incidéncia de laudémio sobre o imovel em tela;

A INCORPORADORA ¢ a COMPRADORA declaram serem corretos os enderecos constantes acima,
(inclusive os eletronicos) e que qualquer mudanca e/ou alterag@o sera comunicada a outra Parte através de
correspondéncia protocolizada ou enviada por postagem, com aviso de recebimento (AR), sob pena de
serem consideradas validas as notificagcdes ou as citagdes judiciais enviadas para o endereco informado
neste contrato;

As Partes, de mutuo e comum acordo, avengam que o presente instrumento (incluindo eventuais aditivos),
podera ser firmado por seus representantes legais presencialmente na forma fisica e/ou de forma eletronica
por certificados digitais individuais emitidos pela infraestrutura brasileira de chaves publicas ICP-Brasil
e/ou ainda por meio do sitio eletronico (website) Comprova.com Informatica Ltda (www.docusign.com.br),
o qual é de propriedade do assinador e certificador, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 05.516.218.0001-17
(“Docusign”), entidade credenciada pela ICP-BRASIL, nos termos do Decreto n°. 3.996, de 31 de outubro
de 200 e, neste caso, ratifica-se ainda que o presente documento: (i) faz prova plena de acordo com o artigo
225 do Cdédigo Civil; (ii) ndo infringe a legislacdo brasileira, resolugcdes do Comité Gestor do ICP e/ou
instrugdes normativas do ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacdo que regulam a matéria; e,
(iii) por ser documento nato-digital, ndo se aplica o quanto disposto no Decreto n°. 10.278, de 18 de margo
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s)
t)

de 2020. Para tanto, as Partes ratificam expressamente como certos e verdadeiros os enderecos eletronicos
e demais dados pessoais acima citados.

O Regimento Interno encontra-se explicito na Convengao registrada (item 2.3);

As areas comuns do Condominio s3o entregues totalmente equipadas pela Incorporadora, cabendo ao
Condominio apenas a manutenc¢ao ou renovacao fazendo uso de suas taxas ordinarias;

A INCORPORADORA declara que as Unidades objeto deste Contrato serdo remembradas lateralmente
conforme autorizado pelas regras da Convengdo do Condominio ¢ do Municipio onde encontra-se o
empreendimento;

Apds a conclusdo satisfatoria dos itens “i” a “iii” do item “a” da clausula 6.1 do quadro resumo, o
vera vidénci arias a lavratu itura Publi
COMPRADOR devera tomar todas as providéncias necessarias a lavratura da Escritura Publica e Venda e

Compra (pagamento de ITBI, despesas cartorarias etc.), convocando a INCORPORADORA.;

A INCORPORADORA obriga-se a, quando solicitada pela COMPRADORA, preencher formularios
necessarios para possibilitar, lavratura e registro da escritura, incluida emissao de guias de ITBI, obrigando-
se ainda a fornecer ao COMPRADOR, no prazo de até 05 (cinco) dias tteis, contados da solicitagdo, toda
a documentagdo, relativa a ela, INCORPORADORA, as unidades objeto deste instrumento e a construgao
e regularizacdo do empreendimento, que venham a ser exigidos para a lavratura e registro da Escritura
Publica;

O item 17 do texto das CONDICOES GERAIS CONTRATUAIS a seguir referente a ALIENACAO
FIDUCIARIA nio se aplica a este Contrato;

O item 14.7 que trata de securitizagdo, sistema de financiamento imobiliario — SFI, certificado de recebiveis
— CRI néo se aplica a este Contrato;

Fica certo que ¢ de responsabilidade da INCORPORADORA, em relagdo as unidades objeto deste
instrumento, garantir que tenha havido adequada manutengao até a data da sua entrega ao COMPRADOR;

aa) A INCORPORADORA obriga-se a apresentar notas fiscais de fornecimento e/ou instalagdo dos

a)

equipamentos colocados nas areas comuns, desde que demandada pelo Condominio e dentro do prazo de
garantia;

6.2. Outras Condigoes - Parte 2 - Obrigacoes da INCORPORADORA e condigdes técnicas especificas sobre

o0 imovel

O terreno sera entregue nas condi¢cdes em que se encontra conforme vistoria de campo realizada pela
COMPRADORA ¢ sua equipe técnica nesta data, inclusive com sondagens geotécnicas e topografia, que
0s enxergou e examinou prontos, em condi¢do de serem entregues e ja incorporados ao Condominio, bem
como foram examinadas as redes de aguas pluviais, esgoto, elétricas e outras utilidades do condominio na
area dos imoveis vendidos e todos foram considerados de acordo para o objetivo a que se prestam, em
conformidade com os termos da incorporagdo e da convengdo condominial, ndo cabendo mais qualquer
demanda ou reclamag@o sobre as condi¢des do imdvel vendido por este instrumento seja da VENDEDORA
ou do Condominio, ressalvada a urbanizag¢@o da area objeto deste instrumento, que a VENDEDORA se
compromete a concluir até 31/08/2022.
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6.3. Outras Condicdes — Parte 3 — Sobre as CONDICOES GERAIS CONTRATUALIS, abaixo as estiio as
situacdes de revisdo especificas que se sobrepdem ao texto geral:

Item das CGC Termo de revisdo

3.13. N3o se aplica a este contrato.

4.9. N3o se aplica a este Contrato

4.10. N3o se aplica a este Contrato

6.4. O preco especificado e suas condi¢ées de pagamento devem

obedecer as condigdes especificas.

6.5. N3o se aplica a este Contrato

6.6. As datas de vencimento das prestagdes do preco ajustado deverdo ser
rigorosamente observadas pelo COMPRADOR nos termos
estabelecidos exclusivamente nas condi¢des especificas deste
contrato.

7. Condig¢Oes de pagamento - devem seguir os termos estabelecidos
exclusivamente nas condicOes especificas deste contrato.

8.4. d) 5,0% (cinco por cento) do valor atualizado da transagdo, que
corresponde as despesas comerciais de comissdo, promocao,
publicidade, despesas com pessoal e outras imediatas efetuadas pela
INCORPORADORA.

8.4. e) Gastos com honorarios advocaticios - ja preestabelecidos em
10,0% (dez por cento) do valor do débito acaso na referida rescisdo
tenha havido interferéncia de advogado e 20,0% (vinte por cento) do
valor total do débito, acaso na referida rescisdo tenha havido
interferéncia de advogado e discussdo na esfera judicial.

8.5. N3o se aplica a este contrato.

8.6. Como ndo ha sinal, cabe a multa para 10% (dez) por cento do valor do
Contrato, acrescido da restituicdo das despesas incorridas pela
COMPRADORA, conforme previsto nas condi¢Ges especificas.

9.1. O COMPRADOR desde que rigorosamente em dia com suas
obrigagdes, e com expressa anuéncia da INCORPORADORA, podera
ceder os direitos decorrentes deste Contrato, nas mesmas condigdes
aqui pactuadas, ficando a COMPRADORA excluida da relagao juridica,
nao lhe cabendo nenhuma responsabilidade a partir da data de
efetivacdo da cessdo.

9.6. N3o se aplica a este contrato.

14.7. d) Esta ciente de que a escritura definitiva de compra e venda sera

outorgada pela INCORPORADORA dentro do prazo e nas condi¢oes
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constantes neste instrumento, devendo, no momento da outorga da
escritura, estar o Imédvel livre de eventuais 6nus hipotecarios,
devendo ser providenciada a quitagdo exclusivamente pela
INCORPORADORA, junto ao Credor Hipotecario, do valor unitario da
unidade objeto deste compromisso.

18.2. Todo o equipamento de infraestrutura empregado pela
INCORPORADORA para concretizacdo do empreendimento esta
garantido, quanto aos vicios ocultos, pelo prazo de 05 (cinco) anos
contados da entrega do empreendimento, conforme previsto no art.
618 do Cddigo Civil Brasileiro, em que o prazo de garantia é de 05
(cinco) anos.

18.6. A INCORPORADORA n3o arcara com o pagamento de taxas ou de
faturas exigidas e/ou cobradas por fornecedor ou por seu
representante, em razdo de solicitagdo de assisténcia técnica que ndo
tenha sido feita por ela. Entretanto, devera restituir as despesas
incorridas pela COMPRADORA para contratagdo de técnicos
responsaveis para apurag¢do dos vicios verificados, desde que reste
provado que estes sejam de responsabilidade exclusiva da
INCORPORADORA, situagdo em que a INCORPORADORA poder3, a seu
critério, requerer contraprova.

18.6. Serd de obrigacdo da INCORPORADORA a indenizagdo a
COMPRADORA de quaisquer perdas e danos, devidamente
comprovados como causados por culpa e responsabilidade exclusiva
da INCORPORADORA, sofridos em decorréncia dos vicios apurados
nos termos acima. A referida indenizagao devera ser paga no prazo de
até 15 (quinze) dias apds a apresentacdo do valor a ser restituido
juntamente com os documentos comprobatérios, desde que a
COMPRADORA esteja em dia com suas obrigagdes.

As Partes declaram e reconhecem que as Condigbes Gerais Contratuais abaixo sdo
complementares e ligadas ao negdcio firmado. Qualquer texto ou informacgao que discorde
do Quadro Resumo e Condigdes Especificas Contratuais acima, valerd o texto do Quadro
Resumo e Condicdes Especificas Contratuais, em detrimento ao texto das Condi¢oes Gerais
Contratuais abaixo.

Conde (PB), 01 de abril de 2022
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PROMITENTE VENDEDORA INCORPORADORAOUTORGADA
CLIP —- CONSTRUCOES, LOGISTICA E INCORPORACOES DA PARAIBA LTDA.,
CNPJ -19.138.469/0001-10
ELINALDO VASCONCELOS - elinaldo@newlog.com

[

PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), OUTORGANTES™™
BRL COMMERCIAL PROPERTIES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
CNPJ - 11.435.197/0001-08
Guilherme Magalhdes Nunes Caio Prado Paranhos

Testemimh
Nome -
CPF - Id -

Testermumba”
Nome -
CPF - Id -

clip brl friopecas clip minuta_ccv_contrato_de_compra_e_venda -vf


mailto:elinaldo@newlog.com

DocuSign Envelope ID: 54D8C65B-1A44-42FE-A86B-682453EC87B1

newlag C F“ B b 10453

L3 LS00
BIsL S PaRA LA

CONDICOES GERAIS CONTRATUAIS

1. PARTES CONTRATANTES 11
2. OBJETO 11
3. EMPREENDIMENTO E SUA CONSTRUCAO 12
4. ENTREGA DA UNIDADE 14
5. ADMINISTRACAO 15
6. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO 16
7. CONDICOES DE PAGAMENTO 17
8. RESCISAO CONTRATUAL 19
9. CESSAO DE DIREITOS 21
10. DESPESAS E ENCARGOS CONTRATUAIS 21
11. VISITAS E OBRAS NAS UNIDADES 22
12. AD CORPUS 23
13. NORMAS DE MANUTENCAO 23
14. DECLARACOES 24
15. DISPOSICOES ESPECIAIS — CONDOMINIO INDUSTRIAL E LOGISTICO 25
16. ESCRITURA DEFINITIVA 27
17. ALIENACAO FIDUCIARIA 28
18. GARANTIA E RESPONSABILIDADE TECNICA DA INCORPORADORA 28
19. COMUNICACOES, NOTIFICACOES E INTERPELACOES 31
20. FORO 31

clip brl friopecas clip minuta_ccv_contrato_de_compra_e_venda -vf



DocuSign Envelope ID: 54D8C65B-1A44-42FE-A86B-682453EC87B1

L LA 0
AL A PARALRA

newlag C F“ B b 11 5

CONDICOES GERAIS CONTRATUAIS
PARTE INTEGRANTE DO QUADRO RESUMO E CONDICOES ESPECIFICAS
CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL E OUTROS PACTOS, CELEBRADO EM CARATER
IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL

1. PARTES CONTRATANTES

1.1.  Sdo partes no presente Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imovel e Outros Pactos, de um lado, como PROMITENTE INCORPORADORA, a
Empresa identificada no “item 01 do Quadro Resumo, doravante denominada, apenas, por
INCORPORADORA, ¢, do outro lado, como PROMITENTES COMPRADORES, as
pessoas qualificadas no “item 02” do Quadro Resumo, doravante denominados,
simplesmente, como COMPRADORES, que tém entre si justo e contratado o que
estabelece as cldusulas deste contrato.

2. OBJETO

2.1. A INCORPORADORA ¢ responsavel pela construgcao de 01 (um) empreendimento
identificado no “item 03” do Quadro Resumo, a ser construido no terreno também
identificado no “item 03” do Quadro Resumo, nos termos da Lei Federal n°. 4.591/64, com
Memorial de Incorporacao e demais documentos exigidos por Lei devidamente registrados
no Registro de Iméveis competente, conforme indicado no mesmo “item 03 do Quadro
Resumo.

2.2. O empreendimento tem por objetivo final a venda de unidades imobilidrias para a
instalagdo de empresas industriais ou logisticas. Estas por sua vez se instalardo para
desenvolver partes de suas cadeias de producdo, com seguranca e produtividade
proporcionadas por um empreendimento especializado que funcionard sob regime de
condominio fechado.

2.3.  AINCORPORADORA declara que ¢ senhora e legitima possuidora do imével onde
sera construido o Empreendimento, tudo devidamente registrado perante o Registro de
Imodveis competente, indicado no “item 03" do Quadro Resumo.

2.4. O presente contrato tem, portanto, como objeto, a promessa de venda pela
INCORPORADORA e a promessa de compra pelos COMPRADORES da unidade
imobiliaria (terreno) auténoma, designada no “item 04” do Quadro Resumo, que a
INCORPORADORA, por sua vez, transferira aos COMPRADORES, no prazo e¢ condigdes
estabelecidos no Quadro Resumo, a posse e os direitos sobre o referido bem imével,
passando os COMPRADORES a se responsabilizarem pelos tributos que recaiam sobre o
bem que esta adquirindo.
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3. EMPREENDIMENTO E SUA CONSTRUCAO

3.1. O Empreendimento identificado no “item 03 do Quadro Resumo € constituido de
um Condominio cuja destinagdo estd indicada no “item 03 do Quadro Resumo.

3.2. Cabe a INCORPORADORA a construcido estritamente dos itens citados neste
Contrato como de obrigagdo desta, ou seja, as obras basicas de infraestrutura do
Condominio e edificacdes e instalagdes de uso comum constantes nos projetos ja
aprovados.

3.3. O projeto arquitetonico prevé a construgdo dos itens do empreendimento, conforme
referido no “item 03" do Quadro Resumo e a seguir detalhados.

3.4.  Os seguintes itens fazem parte das utilidades comuns: o terreno onde se levantam as
edificacoes e suas instalagdes, bem como as vias de acesso e vias de circulagdo internas,
além de fundagdes, paredes, teto, as areas internas de ventilagdo, os equipamentos e
maquinas das instala¢des elétricas, hidraulicas, incéndio e outros, bem como os quadros
gerais, tubulacdes, cabeamentos, fiagdes, estruturas e tudo o mais que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de direito a aquisi¢ao de unidades
ou ocupantes.

3.5. Estas instala¢des constituirdo condominio de todos e serdo insuscetiveis de divisao
ou alienac¢ao, a saber: Entrada principal, portaria (controle de acesso), contendo acesso de
veiculos com 02 eclusas e 03 cancelas ¢ acesso de pedestres controlados com catracas; 36
vagas de uso comum para o estacionamento de igual nimero de veiculos de passeio,
numeradas no projeto sob n°® 01 ao n° 36, sendo 01 vaga destinada para portadores de
necessidades especiais; 01 vaga destinada a ambulancia, localizada junto ao ambulatorio,
devidamente identificada no projeto; 13 vagas externas para carretas, vagas externas para
automoveis, area de circulacdo e manobra de veiculos; reservatorio; gerador; 01 (um)
edificio administrativo composto por recepgao, jardim, area de apoio com 02 wec., escada
de acesso a sala de seguranga, 04 salas de reunides, area para coffee break, lanchonete com
02 wc. (Masculino e feminino), area de circulacao, auditorio, deposito e ambulatorio; € no
1° pavimento uma sala de seguranga e monitoramento de CFTV, marquise metélica,
heliponto (local reservado a ser homologado pelo Condominio, se considerar conveniente),
central de residuos, mais 292 unidades imobilidrias autonomas (terrenos ) a serem objeto
de obras, edificagdes ¢ instalagdes sob responsabilidade dos Condominos.

3.6. Também se constituem em partes ou itens de uso de todos os Conddminos a
terraplenagem a ser executada nas vias publicas de forma a compensar os volumes de corte
e aterros e ainda melhorar e disciplinar o caminhamento das dguas pluviais;
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3.7. Integram também o Empreendimento as constru¢des de acesso e sistema viario
interno as areas privativas internas ao condominio, cujo pavimento sera composto de
camadas adequadamente projetadas de acordo com dimensionamento estrutural — o projeto
sera realizado por consultoria independente, em fungdo do trafego pesado previsto para o
local — o revestimento sera em paralelepipedo, blocos intertravados ou asfalto usinado a
quente, a ser definido pelo projeto de pavimentacdo. As larguras e raios das vias de acesso
e internas, além de calgadas estdo definidas no Projeto de Arquitetura aprovado.

3.8.  Outros itens que compdem o empreendimento:

a) Sistema de abastecimento e rede d4gua composto de poco de dgua, instalacdes de
bombeamento entre o pogo e o reservatdrio, reservatorio elevado, rede de adgua e
derivacdes até as unidades imobiliarias;

b) Rede de esgoto e derivagdes até as unidades imobiliarias;
c) Estacdo de tratamento de esgoto — ETE;

d) Rede elétrica interna aérea em 13.8 KV, nos padrdes da Concessiondria local a ser
instalada ao longo das vias;

e) Rede aérea de telefonia, sistema fechado de TV, rede interna de internet desde o
edificio administrativo e ao longo das vias internas, além de multisservigo s em
cabos de fibra otica;

f) Sistema de iluminagdo das vias internas;

g) Sistema de drenagem de 4aguas pluviais, preferencialmente superficial e
eventualmente enterrados com tubulagdes, bocas de lobo e caixas de passagem,
conforme calculo das bacias de contribuigao;

h) Guias e sarjetas com pavimentagao ao longo das vias em concreto ou paralelepipedo
dimensionadas para circulagao de veiculos pesados;

1) Muro de fechamento — o entorno do empreendimento, adentrando a partir da tinica
portaria de acesso localizada a 340 metros da BR-101 e caracterizado por um portal
de entrada, sera murado em alvenaria e/ou blocos de cimento.

j) Alambrado ou muro - no trecho de 340 metros entre o portal de entrada e a BR-101;

k) Portal de entrada — serd construido um portal com cinco faixa de rolamento e
cancelas, sendo duas faixas com eclusas, além de controle automatico de acesso a
veiculos previamente cadastrados pela administracdo do Condominio.

1) Demarcagdo das unidades e das areas comuns.

3.9. A construgdo sera executada em observancia aos projetos aprovados pelo 6rgao
municipal competente e corpo de bombeiro, bem como ao memorial descritivo, ressalvadas
as modificagdes que venham a ser introduzidas em virtude de imposi¢ao de normas técnicas
ou de exigéncia do poder publico ou ainda aquelas em prol da melhoria do Condominio
com autoriza¢do da Incorporadora e dos COMPRADORES ou CONDOMINOS.
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3.10. As vias comuns do Condominio serdo rebaixadas, entre 1 m (um) metro e 1,5 m (um
metro e meio) em relagdo ao terreno natural e esta operagdo nas vias sera es tendido ao
recuo frontal de 12 (doze) metros das unidades, facilitando as obras dos COMPRADORES
para a construcdo de galpdes o que propiciara a diferenga de nivel aproximada para
construcao ¢ operagdao com docas.

3.11. As unidades imobilidrias serdo entregues limpas e laminadas visualmente (sem
precisdo topografica).

3.12. Poderao ser realizados aterros (ndo compactados) nas unidades para compensar os
cortes nas vias e recuos, nao cabendo a INCORPORADORA qualquer obra de contengao
nas unidades imobiliarias.

3.13. E vedada aos COMPRADORES, durante o periodo de construcdo pela
INCORPORADORA a execuc¢ao de construcdes, instalagoes, modificacoes, substituigdes
ou acréscimos em suas respectivas unidades imobiliarias autonomas.

3.14. Os COMPRADORES declaram, expressamente, terem pleno conhecimento da
planta basica da unidade auténoma que ora esta adquirindo, planta basica esta que
corresponde aquela constante do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, que desde ja
integra o presente instrumento.

3.15. A INCORPORADORA poderd, a seu critério, por ordem técnica ou de seguranca
ou, ainda, para atender determina¢do dos Poderes Publicos, alterar o projeto de construgao,
bem como substituir quaisquer materiais ou pegas mencionadas no memorial descritivo,
desde que ndo alterem o conteudo ou a qualidade do imével prometido a venda por meio
deste instrumento.

4. ENTREGA DA UNIDADE

4.1. O prazo previsto para entrega da unidade objeto deste Contrato € o indicado no “item
04” do Quadro Resumo, sendo admitida uma tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias
para mais, data em que 0o COMPRADOR receberd a sua unidade se estiver quite com t odas
as obrigacdes contratuais.

42. O prazo estabelecido para a conclusao do Empreendimento sera automaticamente
prorrogado, sem que incida para a INCORPORADORA pena, sangdo ou multa, por tantos
dias quantos sejam as paralisagdes decorrentes da superveniéncia de caso fortuito ou de
forca maior, notadamente a suspensao ou falta de transportes, chuvas, enchentes,
reconhecida falta de material ou mao de obra, demora da municipalidade local na
concessao do auto de vistoria, por motivos independentes da vontade da
INCORPORADORA, reformas econdmicas ou outros atos governamentais que interfiram
no setor de construgao.
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43. Também ndo se considerara atraso de obra a falta, restricdo e demora nas liga¢des
de agua, esgoto, eletricidade, gas e telefone de responsabilidade das concessionarias de
servigos publicos, com reflexos na obtencao das autorizagdes oficiais necessarias.

4.4.  Ap6s o recebimento da unidade, 0o COMPRADOR assumira o pagamento integr al
das contas de energia elétrica, condominio, saneamento, prémio anual de seguro
complementar contra incéndio, IPTU, Taxa de Coleta de Residuos e demais taxas que
incidam sobre o imovel, mesmo se langado em nome de terceiros.

4.5.  Fica acertado entre as partes que a posse, bem como a utilizagdo da unidade objeto
deste Contrato, somente sera entregue a0 COMPRADOR ap06s assinatura da "Declaracao
de Aceitagao ¢ Recebimento da Unidade". Tal posse sera exercida, no entanto, em carater
precario e temporario, sempre em nome da INCORPORADORA até o adimplemento total
do preco de venda, bem como da assinatura da Escritura Publica definitiva.

46. A INCORPORADORA niao se responsabiliza por quaisquer danos ou defeitos
decorrentes do uso inadequado pelo COMPRADOR das instalagdes e demais componentes
da obra.

47.  COMPRADOR se responsabilizara pelas despesas com a ligacao e/ou modificagdo
dos servicos de 4dgua, esgoto, energia elétrica, telefone e outros que dependam de servigos
publicos, sempre observando os projetos e sob as normas do Condominio.

4.8. A critério exclusivo da INCORPORADORA, a entrega da unidade vendida ndo fica
condicionada a conclusdo das demais unidades, sendo suficientes que estejam concluidas
as obras das areas comuns.

4.9. Diante do intuito da INCORPORADORA em finalizar as obras do empreendimento
o mais breve possivel, o COMPRADOR fica ciente e concorda que a data marcada para a
entrega da sua unidade podera ser antecipada. Neste caso, também sera, obrigatoriamente,
antecipado o recebimento da unidade e todas as suas repercuss des contratuais, inclusive
quanto a clausula de preco e condigdes de pagamento.

4.10. Fica pactuado e esclarecido que a imissdo de posse pelo COMPRADOR somente
ocorrera se ele estiver quite com as suas obrigacdes e deveres para com a
INCORPORADORA, bem como, que o atraso no pagamento de quaisquer obrigacdes
prorrogara, automaticamente, a entrega do imovel até a adimpléncia total.

5. ADMINISTRACAO

5.1. Ao término da obra, e considerando a especial situacdo do empreendimento ser
entregue em um total de 9 (nove) etapas, fica facultado a INCORPORADORA, por si ou
por terceira pessoa que indicar, o seguinte:

a) Em nome do Condominio, contratar Administradora pelo prazo de até 4 (quatro)
anos, que exercerd praticando todos os atos pertinentes a Administragdo do
Condominio;
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b) Igualmente a INCORPORADOA indicaré o Sindico, na primeira gestdo, que devera
sempre agir em conformidade com as decisdes tomadas pelo Condominio;

c) Para a contratacdo da Administradora, a INCORPORADORA fica investida de
todos os poderes necessarios para, em nome do Condominio, representa -lo no
contrato de Administragdo a ser firmado;

d) Em qualquer caso, ou seja, na administracdo pela Administradora indicada pela
INCORPORADORA ou na administragdo por parte dos proprios Condominos, as
despesas do Condominio, ordindrias e extraordindrias, correrdo sempre por conta
dos proprietarios e/ou promissarios compradores, devendo ser devidamente rateadas
entre eles, inclusive o valor do servigo prestado pela Administradora;

e) Em nome e por conta do Condominio providenciar as liga¢des de servigos publicos,
cujos custos serdo apresentados ao condominio para serem atualizados e efetuados
seus reembolsos a INCORPORADORA.

5.2. Casoa INCORPORADORA, pessoalmente ou por pessoa por ela indicada, opte por
realizar o servico acima referido, a INCORPORADORA ou a pessoa por ela indicada, tera
direito a uma remunerag¢ao pelo servigo que prestar com valor compativel ao praticado pelo
mercado para os servi¢os de administragao de condominio.

6. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

6.1. O preco global convencionado entre os contratantes para o presente negocio ¢ o
indicado no “item 05” do Quadro Resumo.

6.2. Correrao por conta do COMPRADOR todos os impostos, taxas, emolumentos,
custas ou quaisquer outras despesas necessarias ao registro do presente instrumento no
cartorio competente, as referentes a escrituragao definitiva do imovel adquirido, bem como
as relativas a fechamento de eventuais cambios, na hipotese de pagamento com valores
provenientes do exterior.

6.3.  Sempre que o pagamento for efetivado por meio de cheque, a parcela respectiva
somente estara quitada apds a respectiva compensagao regular.

6.4. Muito embora o pre¢o especificado no “item 05 tenha sido fixado para pagamento
a vista, a INCORPORADORA elaborou, a pedido do COMPRADOR, uma forma para o
seu pagamento a prazo, que estd detalhada no préprio “item 05 do Quadro Resumo, e que
devera ser rigorosamente observada pelo COMPRADOR.
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6.5. A perfeicdo e eficacia deste Contrato estdo condicionadas ao pagamento do sinal no
prazo de até 15 (quinze) dias da data indicada para o seu p agamento no “item 05” do
Quadro Resumo, sob pena de ser rescindido de pleno direito, independentemente de
qualquer interpelagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sem gerar direito de
indenizagdo para quaisquer das partes e sem vincular a unidade objeto do contrato ao
COMPRADOR, ficando livre, desembaragada e disponivel em favor da
INCORPORADORA.

6.6.  As datas de vencimento das prestacdes do preco ajustado deverao ser rigorosamente
observadas pelo COMPRADOR nao tendo qualquer vinculo com o andamento ou a
conclusdo da obra.

7. CONDICOES DE PAGAMENTO

7.1.  As parcelas a serem quitadas ANTES da condi¢do de entrega, obedecerdo aos
critérios abaixo:

a) Cada parcela do saldo devedor sera atualizada monetariamente, mensal ¢
sucessivamente, de acordo com a variagdo acumulada do INCC (Indice Nacional de
Custo da Constru¢do) da Fundacdo Getulio Vargas, ja a partir da 1° prestagdo. A
data base para correcao ¢ a da assinatura do contrato;

b) Adotar-se-4 como base para o calculo, a variagao entre o INCC de 60 dias anteriores
ao da assinatura do contrato e o INCC relativo a 60 dias anteriores ao vencimento
da obrigacao.

¢) No caso de extingdo do INCC, ou de vedagdo do seu uso, as partes estabelecem,
desde ja, que para o célculo do reajuste das parcelas, utilizar -se-a, substitutiva e
automaticamente, o indice que vier a ser criado pelo governo para tal fim ou o
INDICE GERAL DE PRECOS DO MERCADO (IGP-M) fornecido pela Fundagdo
Getulio Vargas, ou, secundariamente, pela variacao do indice setorial da coluna 35
(Edificacdes) da FGV, ou ainda pelo INDICE DE PRECOS AO CONSUMIDOR
(IPC) FGV.

7.2. A entrega do imdvel tdo somente ocorrerd se estiverem quitadas todas as parcelas
aqui programadas para serem pagas até aquele momento.

7.3.  As parcelas a serem quitadas APOS a condigio de entrega, obedecerdo aos critérios
abaixo:

a) Cada parcela do saldo devedor serd atualizada monetaria, mensal e sucessivamente,
de acordo com a variagdo acumulada do INDICE GERAL DE PRECOS DE
MERCADO (IGP-M) fornecido pela Fundagdo Getilio Vargas, ou,
secundariamente, pela variacdo do indice setorial da coluna 35 (Edificagdes) da
FGV, ou ainda pelo INDICE DE PRECOS AO CONSUMIDOR (IPC) FGV;
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b) Sobre o valor de cada prestacdo ja corrigida e com pagamento realizado em até seis
meses contados da data de entrega da unidade imobilidria, ndo incidirdo juros
remuneratorios.

c) Sobre o valor de cada prestagao ja corrigida e, apos decorridos seis meses contados
da data de entrega de cada fase, incidirdo juros remuneratdrios de 1% (um por cento)
ao més remunerados a partir da data de entrega da unidade, que deverdo ser pagos
juntamente com cada parcela;

d) As partes pactuaram a regra de reajuste monetario e de ajuste de pregos porque
reconhecem que, diante do grande lapso temporal acordado para a quitacdo da
presente avenga, o reajuste monetario ¢ condi¢do essencial no negocio ajustado,
notadamente para proteger o equilibrio economico e financeiro contratual.

7.4.  Na hipotese de extingdo, congelamento ou qualquer outro motivo que inviabilize a
concreta aplicacdo dos indices referidos neste contrato e/ou ndo haja outro indice que venha
a ser criado pelo governo para substituir tais indices, serd adotado para todos os fins como
padrdo para a atualizacao do preco, um dos seguintes indices e/ou valores referenciais: a)
indice Geral de Pregos (IGP); b) Indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC); c)
Taxa basica dos rendimentos mensais das cadernetas de poupangas pagas pelas institui¢des
bancarias.

7.5. Todo o saldo a vencer deverd ser pago segundo os vencimentos aqui
convencionados, no enderegco da INCORPORADORA, conforme indicado no “item 1 do
Quadro Resumo, podendo, a critério da INCORPORADORA, a dita cobranga vir a ser
efetuada através de rede bancaria autorizada, hipétese em que o COMPRADOR recebera
antecipadamente ao vencimento, o respectivo aviso bancario (boleto), restando certo que:

a) No caso de antecipacdo de pagamento, 0 mesmo sera vinculado sempre sobre a
ultima parcela vincenda e desde que haja prévia anuéncia da INCORPORADORA;

b) O COMPRADOR nio podera pagar qualquer prestagdo do saldo devedor, enquanto
ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato
ocorrer, o pagamento serd imputado na liquidagdo ou amortizacdo da primeira
parcela vencida e ndo paga;

c¢) O recibo de pagamento da ultima parcela vencida ndo presume quitacao de qualquer
das anteriores, que deverdo ser sempre comprovadas, quando exigido.

7.6.  Na hipotese do COMPRADOR nao receber o boleto em seu endereco antes da data
de vencimento e, ainda, caso nao tenha conseguido obté -lo através do endereco eletronico
da INCORPORADORA, aquele fica obrigado a procurar a INCORPORADORA no
endereco indicado neste Contrato para ali pagar diretamente a sua prestacao ou requisitar
uma copia do boleto bancério.
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7.7. O atraso no pagamento de qualquer das prestacdes dara causa a reajuste pro-rata-
die ao indice pactuado e vigente no més do pagamento, acrescidos dos juros remuneratorios
se posterior a entrega do imovel, bem como de mais 1% (um por cento) de juros moratorios
ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito atualizado. Caso seja
necessaria cobranca judicial ou extrajudicial, o saldo supra referido serd acrescido de mais
20% (vinte por cento) referente aos honorarios advocaticios.

7.8. A correcdo monetaria € os acréscimos acima previstos deverdo ser quitados
juntamente com o principal de cada prestacao.

7.9. O recebimento de valor inferior ao da prestagdo corrigida, bem como dos juros e
eventuais multas implicard em mera liberalidade por parte da INCORPORADORA, pelo
que esta passara recibo de quitacdo parcial, restando certo que o resgate da respectiva
prestacdo tao s6 se dara quando do pagamento integral.

7.10. As sangdes serdo automaticamente aplicadas tdo somente e pelo ndo pagamento até
o vencimento de qualquer parcela, sem dependéncia de notificacdo ou interpelacdo, seja
judicial ou extrajudicial, e sem prejuizo das cominagdes deste Contrato, sendo certo que o
recebimento das parcelas em atraso, por parte da INCORPORADORA, de preposto, de
banco ou de procurador, ndo constituira novagao ou renuncias as estipulagdes e garantias
aqui previstas.

7.11. Em face do avencado quanto ao preco, prestagdes, reajustes, correcdes, residuos
etc., o pagamento de qualquer prestacdo corrigida de modo diverso do estabelecido neste
contrato, ndo implicard na quitagdo do respectivo débito. Qualquer diferenca verificada
entre os pagamentos efetuados pelo COMPRADOR e a sistematica de calculos dos valores
estabelecidos neste instrumento, devera ser imediatamente paga pelo COMPRADOR, apos
ser notificado para tal fim.

7.12.  Nenhuma pretensdo a vicios ou defeitos de construcdo terd efeito suspensivo sobre
o vencimento das prestagdes do saldo devedor do COMPRADOR.

8. RESCISAO CONTRATUAL

8.1. A falta de pagamento 3 (trés) parcelas na data prevista ou de qualquer uma delas por
prazo superior a 90 (noventa) dias, bem como o ndo cumprimento de quaisquer das
obrigacdes assumidas neste instrumento, em especial ao estabelecido nas clausulas que
digam respeito a prego, forma e condi¢des de pagamento de prestagdes, ensejardo, apds a
prévia constituicilo do COMPRADOR ou de seu PROCURADOR em mora, através de
notificagdo extrajudicial, o fim da relacao contratual DE PLENO DIREITO, sujeitando -se,
0 COMPRADOR, a renunciar e devolver o imével objeto da presente avenca, de imediato,
em favor da INCORPORADORA, sob pena de esbulho possessorio, ficando a
INCORPORADORA liberada para negociar livremente a unidade objeto deste contrato
com terceiros, sem direito de reten¢do nem indenizagao por parte do COMPRADOR, além
de poder adotar todas as medidas necessarias extrajudiciais e judic iais para reaver a posse
do imdvel, caso o bem ja esteja na posse do COMPRADOR.
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8.2. Para efeito de constituigdo em mora do COMPRADOR ou de seu Procurador, a
notificagdo de que se trata acima devera conceder prazo de 15 (quinze) dias, contados de
seu recebimento, para que 0 mesmo, se quiser, purgue a mora, com o pagamento do valor
reclamado, incluindo-se os acréscimos contratuais previstos neste pacto.

8.3. Fica ajustado que, se o COMPRADOR cumprir apenas parte da obrigagdo em
atraso, ndo se exonerara da responsabili dade de liquidar o saldo, continuando em mora para
todos os efeitos legais e contratuais.

8.4. Ocorrendo a hipotese de rescisdo prevista, as partes acordam e, desde ja,
estabelecem como parametro da pena compensatoria referente as perdas e danos
ocasionados pelo fim da relagdo contratual causada pelo COMPRADOR, o pagamento das
despesas com os seguintes parametros:

a) A INCORPORADORA restituira ao COMPRADOR as parcelas adimplidas, exceto
o sinal, aplicando, sobre as mesmas, as dedugdes relativas e correspondentes a s
alineas abaixo.

b) Multa de 2,0% (dois por cento) sobre o valor da transagdo a titulo de multa penal.

c) 7,0% (sete por cento) a titulo de reembolso do pagamento dos tributos incidentes
sobre a unidade, a exemplo do PIS, COFINS, IR e Contribui¢des Sociais,
percentuais estes incidentes sobre o valor efetivamente quitado.

d) 15,0% (quinze por cento) do valor atualizado da transagdo, que corresponde as
despesas comerciais de comissao, promogao, publicidade, despesas com pessoal e
outras imediatas efetuadas pela INCORPORADORA.

e) Gastos com honorarios advocaticios, ja preestabelecidos em 20,0% (vinte por cento)
do valor total do débito, acaso na referida rescisdo tenha havido interferéncia de
advogado.

8.5.  Em relagdo ao sinal, caso o presente contrato seja descumprido por culpa do
COMPRADOR, este o perdera integralmente, em favor da INCORPORADORA. Caso seja
desta ultima a culpa, tera que devolvé-lo em dobro ao COMPRADOR.

8.6.  Caso o fim da relagdo contratual se dé por culpa da INCORPORADORA, esta, além
de pagar em dobro o valor recebido a titulo de sinal, devolvera todas as parcelas até entdo

recebidas, respeitando-se o mesmo prazo e forma de pagamento utilizado pelo
COMPRADOR, neste contrato.

8.7. Na hipotese da rescisdo operar-se apos a conclusdo da obra com a ocupagdo por
parte do COMPRADOR da unidade ora compromissada, além das despesas mencionadas
acima, serdo acrescidas as deducdes expressas, da seguinte forma:

a) 1% (um por cento) do preco da venda, estipulada neste instrumento, por més de
fruicdo do imével objeto do presente;

b) 5% (cinco por cento) ao ano ou fracdo de ano do preco de venda a titulo de
deprecia¢ao do imovel.
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8.8. O simples pagamento do principal, sem os encargos relacionados neste instrumento,
ndo exonerara o COMPRADOR da responsabilidade de liquidar esses mesmos acréscimos,
continuando em mora, para todos os fins e efeitos legais e contratuais.

9, CESSAO DE DIREITOS

9.1. O COMPRADOR desde que rigorosamente em dia com suas obrigagdes, e com
expressa anuéncia da INCORPORADORA, podera ceder os direitos decorrentes deste
Contrato, nas mesmas condi¢des aqui pactuadas, mantendo sua responsabilidade solidaria
junto com os cessiondrios pelo adimplemento do Contrato.

9.2. A cessdo do presente contrato sem a anuéncia expressa da INCORPORADORA
torna o respectivo contrato de cessdo absolutamente ineficaz em relacdo a
INCORPORADORA.

9.3.  Paraefetivacdo da transferéncia supra mencionada, o cessiondrio devera comprovar
a INCORPORADORA que ¢ econdmica e financeiramente apto a aquisi¢ao da unidade.

9.4. Na hipdtese da cessdo deste contrato, observadas as regras aqui ja estabelecidas, o
COMPRADOR deverd comparecer na escritura definitiva do imovel na qualidade de
ANUENTE.

9.5. A INCORPORADORA se reserva ao direito de, mesmo que imotivadamente, nao
anuir com eventual cessao.

9.6. Na hipotese de cessao do presente contrato, com a prévia anuéncia da
INCORPORADORA, o COMPRADOR (cedente) devera pagar a INCORPORADORA a
quantia relativa a 5% (cinco por cento) do saldo devedor do presente C ontrato a titulo de
despesa de cessao.

10. DESPESAS E ENCARGOS CONTRATUAIS

10.1. Correrdo por conta do COMPRADOR todas as despesas decorrentes deste
instrumento, € mais as seguintes:

a) Quaisquer tributos e/ou despesas referentes a operagdo deste Instrumento Particular
de Compra e Venda e posterior registro deste Contrato, ou outra que venha a ser
lavrado, mesmo se langadas ou cobradas, a qualquer titulo, da INCORPORADORA,
em especial as com imposto de transmissdo de bens imodveis Inter vivos (ITBI),
laudémio, se houver, emolumentos notariais e de registro, despachantes e bem assim
outras necessarias ou que forem criadas pelos Poderes Publicos competentes, ou que
aqui ndo tenham sido expressamente mencionadas.

b) O imposto territorial urbano (IPTU) incidente apos a entrega;

c) Os impostos e taxas que incidem ou vierem a incidir sobre a unidade objeto deste
Contrato, a partir do momento da entrega;
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d) Asdespesas decorrentes deste e dos instrumentos publicos ou particulares, que deles
sejam consequentes ou complementares, inclusive aqueles referentes as notificagoes
e interpelagdes prevista neste Contrato,

e) As despesas de ligagdes individuais de luz, gés, telefone e outros servigos relativos
a unidade ora compromissada;

f) As despesas de condominio, mesmo que, por qualquer motivo, 0o COMPRADOR
nao tenha ainda recebido a sua unidade; e das respectivas cotas de condomi nio, a
partir do recebimento da unidade imobiliaria, relativas a administragdo provisoria
do Condominio, bem como as relativas a instalacdo do condominio;

g) Os prejuizos causados 8 INCORPORADORA, em decorréncia do ndo pagamento
nas datas fixadas, dos encargos e tributos perante o Poder Publico e concessionarios.

10.2. As despesas necessarias a manutengdo apos a entrega da unidade, bem como as
provenientes da constitui¢ao formal do Condominio, como o seu respectivo registro nas
reparti¢des publicas competentes.

11.  VISITAS E OBRAS NAS UNIDADES

11.1. A fim de evitar acidentes, atrasos ou prejuizos na produtividade dos operarios, as
visitas a obra sdo terminantemente proibidas, salvo se houver prévia anuéncia da
INCORPORADORA, em horario previamente agendado, sempre levando em conta a
seguranca.

11.2. Quando for previamente autorizado, o COMPRADOR, ou pessoa por ele indicada,
podera visitar o local das obras, devendo adotar os cuidados necessarios,
responsabilizando-se diretamente por todos os riscos que tal visita acarreta e,
consequentemente, isentando a INCORPORADORA por qualquer acidente ou infortinio.

11.3. Sempre que desejar informacdes sobre o andamento e estdgio das obras, o
COMPRADOR poderi solicita-las por escrito a INCORPORADORA que se compromete
a presta-las no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento do pedido de
informacoes.

11.4. Quaisquer obras na unidade adquirida, somente poderdo ser realizadas pelo
COMPRADOR apds a entrega efetiva da unidade, sempre correndo por sua inteira
responsabilidade e de acordo com as regras estabelecidas na conven¢ao do condominio que
sera formado em alinhamento com a minuta de convencdo arquivada no Registro da
Incorporagao.

11.5. Fica expressamente vedado ao COMPRADOR ou pessoa por ele indicada:

a) Interferir direta ou indiretamente no andamento de qualquer das obras, manter
qualquer tipo de contato ou realizar qualquer tipo de solicitacdo aos empregados,
mestre-de-obras, encarregados, engenheiros e demais pessoas prestadoras de
servicos no local das obras;
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b) Executar qualquer tipo de servigo ou deter minar a entrega de qualquer material no
local de construgdo, sem a prévia e expressa autorizagdo da INCORPORADORA.

11.6. Podera o COMPRADOR, apds o término do pagamento e a entrega efetiva do
imoével, construir edificacdes e instalacdes e alterar o projeto de construg¢do, desde que
observe rigorosamente os aspectos estruturais de engenharia e arquitetura, sem causar
nenhum tipo de risco para a construgdo, respondendo o COMPRADOR pela obtencao de
todas e quaisquer licengas e/ou alvaras necessarios.

12.  AD CORPUS

12.1. A presente alienagao de imdvel (unidade) € celebrada com obediéncia a clausula ad
corpus, respeitando a legislacdo atinente a espécie, notadamente o § 3° do art. 500 do

Coadigo Civil, ndo podendo o COMPRADOR exigir abatimento do preco ou a rescisdo do

contrato, caso a diferenca de area do imdvel aqui prometido a venda ndo exceder 5% (cinco

por cento) da area total anunciada.

13. NORMAS DE MANUTENCAO

13.1. E dever da comunidade d¢ COMPRADORES, notadamente aplicavel as 4reas de
uso comum, inclusive prédio de apoio ou office center:

a) Conservar as esquadrias fazendo revisdo a cada 06 (seis) meses, devidamente
comprovada;

b) Nao ferir a camada impermeabilizante dos banheiros e da cobertura, existentes
abaixo do revestimento do piso ¢ a camada impermeabilizante das fachadas do prédio, que
deverao ser reconstituidas, quando necessarios, por pessoas habilitadas;

c) Rever fachadas, a cada 12 (doze) meses para repor rejuntes e revestimentos que
estejam faltando, em face da agdo do tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores, fazendo
revisdo periddica por profissional habilitado, devidamente comprovado;

d) Rever a cada 12 (doze) meses a coberta do prédio, a fim de repor danos derivados
da acdo do tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores, fazendo revisao periddica por
profissional habilitado, devidamente comprovado;

e) Evitar danos as partes comuns do Condominio, notadamente ao pavimento das vias
internas e de acesso que ndo poderdo sofrer cargas superiores aos limites das vias publicas
(rodovias) similares, quer seja por veiculos de carga, guindastes ou quaisquer outros
equipamentos;

f) Nao ¢ permitido realizar escavagdes nas vias ou passeios do condominio, bem como
realizar qualquer tipo de obra ou apoio a esta;
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g) Zelar, conservar e manter todos os equipamentos ¢ acessorios do empreendimento
das partes comuns promovendo o seu uso adequado e promovendo os reparos através da
assisténcia técnica direta dos fabricantes, devidamente comprovada.

14. DECLARACOES

14.1. As partes declaram que o presente contrato é celebrado em CARATER
IRREVOGAVEL e IRRETRATAVEL, obrigando os contratantes, seus herdeiros e
sucessores a fazer a presente promessa sempre boa firme e valiosa, declarando, ainda, as
partes contratantes, que tiveram pleno e antecipado conhecimento do texto deste
instrumento ¢ Anexo, como também compreendido o sentido ¢ alcance de cada uma das
suas clausulas e condicdes, pelo que entenderam celebra -lo justo e livremente.

14.2. O COMPRADOR declara ser correto o enderego constante no “item 2" do Quadro
Resumo, e que qualquer mudanga e/ou alteragao sera comunicada a INCORPORADORA
através de correspondéncia protocolizada ou enviada por postagem, com aviso de
recebimento (AR), sob pena de serem consideradas validas as notificagdes ou as citacdes
judiciais envidas para o enderego informado neste contrato.

14.3. Até a comercializacdo da ultima unidade, ¢ assegurado 8 INCORPORADORA,
gratuitamente, o direito de manter corretor(es) no interior do empreendimento e do prédio
de office center, o(s) qual(is) podera(ao), livremente, transitar pelas partes comuns para
atender candidatos a aquisicao das unidades, usar as coisas e partes comuns, ¢ colocar, em
lugar a sua escolha, material promocional, placas, anincios (luminosos ou nao) e nele
instalar stand de vendas.

14.4. E facultado 8 INCORPORADORA colocar, em carater definitivo, em local por ela
escolhido, marco ou placa alusiva ao empreendimento e a sua construcao.

14.5. O COMPRADOR declara que as plantas aprovadas, o memorial descritivo das
partes comuns ¢ das unidades autonomas ¢ a minuta da futura Conven¢ao do Condominio,
que se encontram arquivadas no Cartdrio de Registro de Iméveis competente sdo de pleno
conhecimento ¢ aceitagdo do COMPR ADOR, tal como constam dos documentos retro
aludidos, cujos termos expressamente ele, COMPRADOR, ora ratifica integralmente,
como se estivesse originalmente subscrito.

14.6. A INCORPORADORA, por seu representante legal, declara que o imdvel descrito
no “item 4” do Quadro Resumo integra o ativo circulante da empresa, ndo fazendo parte
do ativo permanente imobilizado, razao pela qual deixa de apresentar a CND do INSS e a
Certidao Negativa da Receita Federal.

14.7. O COMPRADOR declara ainda que:
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a) Estd ciente de que a INCORPORADORA poderd, sem prévio aviso, ceder a
terceiros os seus direitos de créditos oriundos deste contrato na forma que achar
conveniente, inclusive por meio de Securitizagdo ou do Sistema de Financiamento
Imobiliario — SFI, com emissao de Certificado de Recebiveis — CRI, inclusive com
a dacdo do terreno sobre o qual sera construido o empreendimento em garantia;

b) Esté ciente de que a INCORPORADORA podera firmar com Agente Financeiro ou
Instituicdo Financeira, contrato de abertura de crédito e financiamento para a
construcao do empreendimento, o que implica em outorga de garantia, consistente
em hipoteca. E que, a referida hipoteca abrangerd a totalidade do terreno e de todas
as unidades autonomas que integram o empreendimento, sendo a responsabilidade
pelo pagamento do financiamento exclusivamente da INCORPORADORA;

c¢) Diante do exposto no item anterior, 0o COMPRADOR declara sua expressa ciéncia,
sua irrevogavel e irretratavel anuéncia a uma eventual futura hipoteca ou garantia
fiduciaria que a INCORPORADORA poderd constituir em favor de agente
financiador ou instituicao financiadora, para garantia do financiamento a produgao,
que inclusive compreendera a unidade autonoma ora compromissada a venda a ele
COMPRADOR. Se necessario for, o COMPRADOR ratificara sua anuéncia, ora
manifestada, no contrato de financiamento a produgdo e/ou seus anexos;

d) Esta ciente de que a escritura definitiva de compra e venda serd outorgada pela
INCORPORADORA dentro do prazo e nas condi¢des constantes neste instrume nto,
estando ciente também que a outorga da escritura livre de eventuais Onus
hipotecarios, podera depender da quitagdo, por parte da INCORPORADORA, junto
ao Credor Hipotecario, do valor unitdrio da unidade objeto deste compromisso,
salvo quitagdao pelo COMPRADOR.

15. DISPOSICOES ESPECIAIS - CONDOMINIO INDUSTRIAL E LOGISTICO
15.1. Faseamento do Condominio

15.1.1. O Condominio onde a unidade adquirida estd inserida serd construido em
etapas nomeadas como Fases 1 a 9 ¢ inicialmente 0 Condominio sera composto apenas
pelas unidades da Fase 1, e posteriormente serdo agregadas as unidades das demais fases.

15.1.2. O faseamento significa que as unidades serdo integralizadas em etapas ao
Condominio e que as unidades imobiliarias localizadas nas etapas subsequentes
necessariamente irdo compor o Condominio, oportunamente.

15.1.3. Inicialmente apenas as unidades imobiliarias da Fase 1 serdo entregues e
poderao ser usadas com vistas a destinag¢do final e ja participardo do Condominio no seu
estado inicial em todas as seus direitos e deveres.

15.1.4. Para tanto serdo entregues também as obras comuns e aquelas referentes a
toda infraestrutura da Fase 1, ou seja, acesso externo, edificio administrativo ou office
center, portal, vias para atendimento a Fase 1 permitindo o completo uso dos Condéminos.
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15.1.5. A medida que o Incorporador entregue outras unidades, presentes em outras
Fases, estas novas unidades serdo automaticamente e obrigatoriamente integralizadas ao
Condominio, mediante simples comunicagdo da Incorporadora a Administracao, na qual
constardo os compradores € suas unidades.

15.1.6. Somente quando entregues pelo Incorporador, estas novas unidades
imobilidrias integralizadas ao Condominio participardo do rateio de despesas e terdo
condicdes de exercer seus direitos condominiais.

15.1.7. Enquanto a Fase ndo estiver concluida e formalmente comunicada a
Administragdo como “entregue” os Compradores das unidades ndo entregues nao poderao
usufruir de qualquer servigo do Condominio e ndo concorrerdo com qualquer despesa
ainda que estejam em dia com seus pagamentos vinculados a este Contrato, tendo em vista
que este direito de participacdo do Condominio somente lhe serd outorgado quando da
conclusdo da fase e entrega de sua unidade mediante a integra¢ao desta ao Condominio.

15.1.8. Fica certo entre as partes e devidamente esclarecido que as unidades
imobilidrias ainda ndo comercializadas, de propriedade ou posse da INCORPORADORA,
durante 2 (dois) anos apds a entrega e integracao da respectiva unidade ao Condominio ou
até que a posse seja transmitida a terceiros, o que primeiro ocorrer, estas unidades
auténomas que estejam sem uso na sua destinagdo final, suportardo, a titulo de taxa
ordinaria de condominio ou rateio de despesas, o 6nus de, no méax imo, 20% (vinte por
cento) do que for suportado pelos demais conddminos, e que, sob nenhuma hipétese, ser -
lhes-3o0 cobradas taxas extraordinarias.

15.1.9. Cabe a INCORPORADORA manter, at¢ a comercializagdo de todas as
unidades do Condominio, area de 15 (quinze) metros quadrados na recepcdo do
Condominio destinada ao apoio nos credenciamentos de acessos para atender as obras sob
sua responsabilidade nas demais fases, podendo também utilizar como espaco facilitador
de vendas, bem como afixar placas e cartazes de publicidade, sem que este gere qualquer
despesa ao Condominio ou a INCORPORADORA.

15.1.10. Desde ja o(s) Compradore(s) declara(m), aceita(m) e entende(m) o critério
de faseamento de entregas estabelecido e supra explicitado, ficando estabelecido ainda que
a INCORPORADORA iréa realizar as obras de execu¢do do empreendimento conforme ja citado
(em fases) conforme a demanda comercial prevista para o local, ou seja, langara novas fases do
empreendimento, subsequentes a fase anterior, somente quando a fase anterior atingir 80%
(oitenta por cento) de suas unidades vendidas (comercializados), podendo ser antecipado a seu
exclusivo critério.

15.2. Condig¢des construtivas

15.2.1. Cabe aos COMPRADORES respeitar os seguintes parametros minimos para
qualquer construgdo e suas instalagdes nas unidades adquiridas:

a) Area construida minima de 500 m2 (quinhentos metros quadrados);
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b) Recuo frontal de 12m (doze metros) a partir da testada da unidade — eventuais
unidades, na sua forma origindria ou apos d esmembramento e remembramentos,
que tiverem frentes para mais de uma via os recuos deverdo ser avaliados
previamente pelo Condominio, podendo ser reduzido em uma delas caso a
harmonia arquitetonica ndo seja prejudicada;

¢) Nos recuos frontais poderdo apenas ser construidos estacionamentos para
veiculos leves e pesados, construcdes de totens de identificagdo com dimensdes
fixadas de 50 cm por 50 cm por 2 metros, abrigos de medidores e quadros de
entradas de luz, forca, telefonia e internet conforme o padrdo a ser estabelecido
pelo Condominio;

d) Recuos laterais e de fundos aplicaveis entre unidades imobiliarias autonomas do
projeto original ¢ de 1,5 m (um metro e meio), que ndo serdo necessarios no
interior de unidades resultantes de remembramentos — Nas unidades resultante
de remembramentos os recuos serdao de 1,5 m (um metro ¢ meio) nas laterais e
fundos das unidades na forma final ap6s remembradas;

e) Pé¢ direito minimo da edificagdo principal (galpao logistico ou industrial) — 6,00
m (seis metros);

f) Seguir critérios minimos de acabamento das suas instalagdes, principalmente
fachadas que devem ser em fechamento metalico, blocos de cimento ou, se
construidas em alvenaria, necessariamente usar revestimento de paredes e
pinturas.

16. ESCRITURA DEFINITIVA

16.1. Antes da entrega da unidade, a INCORPORADORA convocara o COMPRADOR
para outorga da competente Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto de Alienagao
Fiducidria em Garantia com escopo de garantir a total quitagdo do saldo devedor, na forma
prescrita pela Lei Federal n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, conforme especificado
adiante.

16.2. Caso o COMPRADOR decida indicar outrem para escriturar sua unidade,
respeitando os termos deste contrato, devera, em todo caso, assinar a Escritura como
Interveniente Anuente.
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17. ALIENACAO FIDUCIARIA

17.1. Para que ocorra a entrega da unidade, o COMPRADOR compromete- se, desde ja, a
constituir sobre a mesma a garantia fiduciaria tratada acima, assinando, juntamente com
seu conjuge/companheiro, se casado for ou viver em unido estavel, a ref erida Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto de Alienagao Fiduciaria em Garantia ou documento
equivalente, com escopo de garantir a total quitacao do saldo devedor, na forma prescrita
pela Lei Federal n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997.

17.2. Para fins de conhecimento do COMPRADOR, as disposi¢des relativas a garantia,
na referida escritura ou em documento equivalente, possuirdo os mesmos parametros
estabelecidos neste Contrato, acrescido das prescrigdes obrigatorias constantes na Lei
Federal n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997.

17.3. A recusa, por parte do COMPRADOR, em conferir a garantia aqui tratada consistira
em causa de suspensdo da obrigagdo da INCORPORADORA na entrega da unidade, pelo
tempo em que permanecer tal recusa, permanecendo inalteradas todas as d emais obrigagdes
aqui estabelecidas, essencialmente aquelas relacionadas ao pagamento do preco. A
suspensao da obrigacdo de entrega da unidade pela INCORPORADORA perdurara até o
estabelecimento e formalizagdo da garantia.

17.4. Para a constituicdo da garantia 0 COMPRADOR se compromete desde ja a obter
todas e quaisquer autorizacdes que eventualmente sejam necessarias, tais como alvaras
judiciais na hipdtese de compradores menores de idade ou quaisquer outras que se fizerem
necessarias no presente caso, hipotese em que a nao obtencdo de tais autorizagdes sera
equiparada a recusa acima citada.

18. GARANTIA E RESPONSABILIDADE TECNICA DA INCORPORADORA

18.1. A comprovagao de todo e qualquer defeito nas areas do Condominio ou na unidade,
em razao de emprego de mao-de-obra ou material inadequado, sera reparado pela
INCORPORADORA de acordo com as normas de garantia previstas neste contrato,
exigindo para tanto notificagdo por escrito da existéncia do defeito.

18.2. Todo o equipamento de infraestrutura empregado pela INCORPORADORA para
concretizacdo do empreendimento esta garantido, quanto aos vicios ocultos, pelo prazo de
6 (seis) meses contados da entrega do empreendimento.

18.3. A INCORPORADORA prestara, dentro do prazo de garantia, servigo de assisténcia
técnica reparando os defeitos verificados e comprovados por vistoria, sem qualquer 6nus,
observada as condigdes para efetivagdo da garantia abaixo elencadas.
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18.4. Ultrapassado o prazo de 6 (seis) meses, e vindo a ocorrer o aparecimento de vicio
oculto em qualquer material ou equipamento do empreendimento ou no proprio
empreendimento, o COMPRADOR devera contatar diretamente o administrador e/ou
sindico do condominio, ndo sendo mais de responsabilidade da INCORPORADORA

eventuais reparos que sejam necessarios.
18.5. Sao condi¢des para efetivacao da garantia aqui prevista:

a) Que a reclamagdo tenha sido feita por escrito diretamente 8 INCORPORADORA,
imediatamente apds a constatagdo do defeito;

b) Que o reparo seja ou tenha sido executado pela INCORPORADORA ou por seus
prepostos autorizados;

c) Que os defeitos ndo sejam resultantes de desgaste natural dos materiais, prolongado
desuso, utilizagdo inadequada, acidentes de qualquer natureza, manifestagdes
climaticas tipicas e atipicas e casos fortuitos e de for¢ca maior;

d) Que o imoével tenha sido adequadamente mantido e tenham sido observadas as
recomendagdes especificadas no “Manual do Proprietario” e “Manual do Sindico”,
cujo fornecimento, por ocasido da entrega das unidades, constitui -se em obrigagao
da INCORPORADORA.

18.6. A INCORPORADORA nio arcard com o pagamento de taxas ou de faturas exigidas
e/ou cobradas por fornecedor ou por seu representante, em razao de solicitacdo de
assisténcia técnica que ndo tenha sido feita por ela.

18.7. As garantias acima mencionadas abrangem os reparos necessarios em decorréncia
dos defeitos de constru¢dao. Os equipamentos acessorios a construgcao possuem somente
garantia oferecida pelos respectivos fabricantes e as eventuais reclamagdes deverdo ser
dirigidas aos mesmos. Enquadram-se nesta condi¢do todos os equipamentos eletronicos ou
eletroeletronicos, tais como interfones, antenas, portdes automaticos, bombas, motores,
equipamentos de som, video ou telecomunicacdo, equipamentos de seguranca contra
incéndio e de emergéncia, outros equipamentos de usos diversos, eletrodomésticos, moveis
e elementos de decoragdo porventura integrantes das areas comuns, ainda que tenha sido
fornecido e/ou instalado, eventualmente, pela INCORPORADORA, durante a construgao,
em atendimento as especificagoes.

18.8. A garantia sera extinta:
a) Pelo decurso de validade;
b) A qualquer tempo, desde que se verifique:
e A modificagdo ou alteragdo das caracteristicas basicas do imével;

e A execugdo dos servigos de revisdo, consertos ou reparos por pessoal nao
autorizado pela INCORPORADORA;
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18.9.

f)

18.10.
Norma Técnica NBR — 5.671/90 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas),

18.11.

e Utilizacdo das areas de maneira diversa a prevista pelo projeto ou pela
convengao original do condominio arquivada no Registro da Incorporacao.

Sao admissiveis as seguintes variagdes decorrentes da natureza das construgdes:

Pequenas variagdes de qualidade, quantidade ou geometria nos servigos realizados
em relagdo ao projeto e as especificagdes, decorrentes do proprio processo
construtivo, dadas as suas caracteristicas artesanais, com emprego intensivo de mao -
de-obra migrante e ndo homogénea;

Ocorréncia de deformagdes e fissuras em fungdo dos esforgos solicitantes a que sdo
submetidas as construgdes, nos limites estabelecidos, entre outros, pela Norma
Técnica NB — 1/78 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas);

Diferencgas de cor, tonalidade ou textura em elementos de orig em mineral e vegetal,
tais como, madeira, pedra, marmores, granitos ou similares, inclusive materiais que
imitem as caracteristicas de produtos naturais;

Deformagdes proprias das pecas em madeira que ndo prejudiquem o seu uso ou nao
ocasione o prejuizo estético excessivo;

Leves ondulagdes nos revestimentos de gesso liso em paredes ou tetos ou nos
revestimentos de fachada;

Outras variagdes intrinsecas e proprias do processo construtivo ou dos materiais
aplicados.

Serdo adotados pela INCORPORADORA os principios e prazos fixados pela

(1342 Célﬂ’

item 5.6.1, alineas “j”, “I” e “m”, transcritas a seguir:

“5.6.1 — E de responsabilidade do executante: (...)

j) Corrigir defeitos visiveis verificados pelo proprietario, na vistoria do
empreendimento;

1) Responder até 6 (seis) meses, a contar do recebimento do empreendimento pelo
proprietario, através de documento, que comprove a efetiva entrega do mesmo, por
todos os demais defeitos de construcdo, encontrados no empreendimento, salvo os
visiveis, que deverdo ser objeto de identificacdo no ato do recebimento do
empreendimento. Os defeitos deverdo ser acusados de maneira formal e por escrito.

m) Responder durante 5 (cinco) anos a contar do recebimento do empreendimento
pelo proprietario, pelos defeitos estruturais que ameacem ou provoquem sua ruina”.

Os prazos acima referidos sdo de decadéncia e nao de prescrigao.
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18.12. Por este ato, a INCORPORADORA estende o prazo para correcdo de defeitos
visiveis ou aparentes até 30 (trinta) dias, a contar da entrega da obra ou recebimento da
Unidade. Quanto aos demais defeitos, porventura existentes, tal como especificado na
alinea “1” da norma supracitada, sera observado, para corre¢cdo dos mesmos, um prazo de
180 (cento e oitenta) dias, também contados a partir do recebimento da unidade pelo
COMPRADOR, comprovado através de documento habil, DESDE QUE OBSERVADAS
AS CONDICOES DE GARANTIA mencionadas nos paragrafos acima. No caso especifico
de defeitos estruturais que ameacem ou possam provocar a ruina do empreendimento, o
prazo da garantia concedida pela INCORPORADORA sera de 5 (cinco) anos, conforme a
alinea “m” da mesma Norma.

18.13. Eventuais servicos executados pela INCORPORADORA, que impliquem na
substituicdo de pecas ou materiais, asseguram-lhe a propriedade sobre os materiais
substituidos.

19. COMUNICACOES, NOTIFICACOES E INTERPELACOES

19.1. Para quaisquer efeitos e finalidades previstas nas clausulas contratuais, as
comunicagoes, notificagoes e interpelacdes de qualquer das partes far-se-ao por escrito e
serdo consideradas efetivadas quando entregues pessoalmente contra re cibo ou remetidas
pelos correios ao endereco constante deste contrato, sendo validas também as
comunicagoes eletronicas destinadas ao e-mail citado neste contrato.

20. FORO

20.1. As partes elegem o foro da Comarca da situagdo do imovel, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja como competente para equacionar 0s
conflitos de interesses decorrentes das disposi¢des deste instrumento.
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ANEXO 1
DOCUMENTOS A SEREM ENTREGUES PELA PROMITENTE VENDEDORA A COMPRADORA:

I— RELATIVAMENTE A VENDEDORA E SEUS ANTECESSORES (EX PROPRIETARIOS) NOS ULTIMOS 20
ANOS

a) Ultima alteracdo do contrato social, acompanhada da respectiva certidéo simplificada expedida pela
JUCEPB.

b) Certiddo negativa expedida pela Receita Federal do Brasil / PGFN, com data de validade posterior a data
prevista para lavratura/assinatura da escritura publica de compra e venda em nome da VENDEDORA e dos

seus antecessores,

¢) Certiddo negativa de distribuicoes de agoes civeis e criminais expedida pelo TRF da 5° regido e ainda da
Justica Federal, sec¢do judiciaria da Paraiba, cuja validade seja compativel com a data prevista para
lavratura/assinatura da escritura publica de compra e venda, a ser expedida em nome da VENDEDORA e dos

seus antecessores,

d) Certiddo negativa de débitos junto a SEFAZ/PB e dos seus antecessores, cuja validade seja compativel com a
data prevista para lavratura/assinatura da escritura publica de compra e venda, a ser expedida em nome da
VENDEDORA e dos seus antecessores;

e) Certiddo negativa de débitos expedidas junto ao TST, cuja validade seja compativel com a data prevista para
lavratura/assinatura da escritura publica de compra e venda, a ser expedida em nome da VENDEDORA e dos
seus antecessores,

f) Certiddo negativa de distribui¢do de agoes trabalhistas junto ao TRT da 13° regido, cuja validade seja
compativel com a data prevista para lavratura/assinatura da escritura publica de compra e venda, a ser expedida
em nome da PROMITENTE VENDEDORA e dos seus antecessores;

g) Certiddo negativa de distribuicdes de agoes civeis, executivos fiscais, criminais, expedida pelo distribuidor
da comarca de situag¢do do imovel e dos seus antecessores, cuja validade seja compativel com a data prevista
para lavratura/assinatura da escritura publica de compra e venda.;

h) Certiddo negativa de existéncia de procedimentos, inquéritos, TACs, bem como quaisquer tipos de outros
procedimentos, expedida pelo Ministério Publico Federal e Ministério Publico do Estado da Paraiba a ser
expedida em nome da VENDEDORA e dos seus antecessores.

I — RELATIVAMENTE AO IMOVEL

a) Matricula atualizada do imovel expedida ha menos de 15(quinze) dias da data da escritura;
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b) Certiddo negativa de onus e a¢oes do imovel expedida ha menos de 15 (quinze) dias da data da escritura.

¢) Certidoes relativas as matriculas anteriores a de n°34.890 do 1° CRI/Alhandra para comprovar a cadeia
dominial do imovel nos ultimos 20(vinte) anos.

d) Certiddo negativa de quitagdo expedida pela Prefeitura Municipal de Conde em nome da VENDEDORA.

e) Certiddo emitida pela Prefeitura Municipal de Conde/PB certificando que os imoveis objeto da presente
compra e venda ndo esta afetado por qualquer projeto de desapropriagdo ou declaragdo de utilidade publica
para fins de desapropriacdo, objetivando, total ou parcialmente e que ndo existe processo de tombamento
iniciado, ou tombamento definitivo que objetive, total ou parcialmente, o Imovel, e que ele ndo se localiza em
drea que a lei conceitua como no entorno de outro bem tombado.

f) Laudo ambiental certificando que a area objeto do presente instrumento esta livre de quaisquer contaminagoes
ambientais, conforme modelo padrao ja disponibilizado a VENDEDORA.

OBSERVACAO -> Na hipétese de algum dos antecessores da VENDEDORA for pessoa fisica ou juridica
residente em comarca distinta da situa¢do do imovel objeto do presente instrumento, também devera apresentar
certidoes da comarca de seu domicilio.
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CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO PARA USO
EXCLUSIVAMENTE INDUSTRIAL E LOGISTICO

1°ADITIVO AO CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL E OUTROSPACTOS, CELEBRADO
EM CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL EM 05/04/2022

PROMITENTE INCORPORADORA

CLIP — CONSTRUCOES, LOGISTICA E INCORPORACOES DA PARAIBA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n © 19.138.469/0001-10 vem na quaidade de Proprietaria e
Instituidora/Especificadora do empreendimento denominado “CLIP — CONDOMINIO
LOGISTICO INDUSTRIAL DA PARAIBA™, neste ato representada por seu Diretor
Elinaldo de Albuquerque V asconcel os, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador do CPF
491.446.004-10 e identidade 15.777 OAB-PB, endereco eletronico e-mall
elinaldo@newlog.com, com endereco comercial no KM 101, da BR-101, Municipio do
Conde/PB, doravante denominada simplesmente INCORPORADORA ou VENDEDORA.

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)

BRL COMMERCIAL PROPERTIES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ 11.435.197/0001-08, com endereco a Rua Antbnio de
Albuquerque, 715, sala 06, Bairro Savassi, em Belo Horizonte/M G, neste ato representada
por seus administradores Caio Prado Paranhos e Guilherme Magalhdes Nunes, na forma
do seu contrato social, doravante denominada simplesmente COMPRADORA E/OU
CEDENTE.

CESSIONARIO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRL PROP II, fundo de investimentos
imobilidrios, com sede a Praga Botafogo, 501, Andar 5 Parte, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ,

CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ 35.652.278/0001-28, neste ato representado pelos seus

administradores (“FUNDO BRL”).

1- DA CESSAO

1.1 - Pelo presente instrumento e namelhor formade direito a COMPRADORA cede neste
ato todos os direitos e obrigacfes oriundos do instrumento primitivo celebrado entre
COMPRADORA e VENDEDORA em 05/04/2022, com relacdo ao imovel objeto das
matriculas n°s 42850, 42851, 42852, 42853, 42854, 42855, 42878, 42879, 42880 e 42881
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todas do CRI/Alhandra, para FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRL PROP
[1, fundo de investimentos imobilidrios, com sede a Praca Botafogo, 501, Andar 5 Parte,
Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ 35.652.278/0001-28.

1.2 — O CESSIONARI O assume a condigao e todos os direitos e obrigagd es constantes do
contrato ora cedido.

2 - DIREITO DE PREFERENCIA

2.1 - Direito de Preferéncia. A VENDEDORA garante reserva de érea contigua ao imovel,

no lado norte deste, por um prazo de até 2 (dois) anos para expansdo do imovel da

COMPRADORA, sem 6nus paraa COMPRADORA em razéo destareserva. Dentro deste
prazo, a VENDEDORA se compromete a comunicar, no caso de interesse no uso ou

alienacdo da érea reservada, e a COMPRADORA tera prazo de 30 (trinta) dias corridos
para se pronunciar sobre o interesse pela compra da referida rea, seguindo-se da
negociacao de boa-fé sobre acompra e venda do imével (ou iméveis). Em caso de resposta
negativa, auséncia de resposta forma da COMPRADORA ou ainda no caso de as Partes,

por qualquer motivo, ndo chegarem a um acor do que resulte em contrato de promessa de
compra e venda firmado dentro do prazo limite de 45 (quarenta e cinco) dias corridos da
comunicagao, ficaaVENDEDORA liberada dareferidareserva de area e podera dar o uso
ou alienacao que Ihe for conveniente.

3— CONVALIDACAO

3.1 Ficam convalidadas as demais clausul as e condi gdes constantes do contrato primitivo,
gue ndo foram objeto de ateracdo pelo presente instrumento.

Conde (PB), 03 de maio de 2022

PROMITENTE VENDEDORA INCORPORADORAOUTORGADA
CLIP - CONSTRUCOES, LOGISTICA E INCORPORACOES DA PARAIBA LTDA.,
CNPJ - 19.138.469/0001-10
ELINALDO VASCONCELOS - elinaldo@newlog.com
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PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), CEDENTE
BRL COMMERCIAL PROPERTIES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOESLTDA
CNPJ - 11.435.197/0001-08
Guilherme Magal hdes Nunes Caio Prado Paranhos

CESSIONARIO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRL PROP |

CNPJ - 35.652.278/0001-28

Testemunha
Nome -
CPF - Id -

Testemunha
Nome -
CPF - Id -
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Assinaturas

@ Elinaldo de Albuquerque Vasconcelos
CPF: 491.446.004-10
Assinou como representante legal em 19 mai 2022 as 07:31:49

Emitido por Clicksign Gestdo de Documentos S.A.

@ Tulio Almeida de Miranda
CPF: 061.096.434-83
Assinou como testemunha em 18 mai 2022 as 20:35:51

Emitido por Clicksign Gestdo de Documentos S.A.

@ Taina Zucaia Pali
CPF: 429.625.388-35

Assinou como testemunha em 19 mai 2022 as 13:53:38

Emitido por Clicksign Gestdo de Documentos S.A.

@ Rodrigo Natividade Cruz Ferrari
CPF: 165.733.988-23
Assinou como procurador em 18 mai 2022 as 20:29:09

Emitido por Clicksign Gestdo de Documentos S.A.

@ Renata Kelly Ribeiro
CPF: 285.045.578-47
Assinou como procurador em 18 mai 2022 as 20:43:15

Emitido por Clicksign Gestdo de Documentos S.A.

@ Caio Prado Paranhos
CPF: 055.146.389-95

Assinou como representante legal em 19 mai 2022 as 09:33:27

Emitido por Clicksign Gestdo de Documentos S.A.
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Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 criou este documento nimero 05877091-bc60-4af0-afbd-c982286ae43d. Data
limite para assinatura do documento: 17 de junho de 2022 (17:46). Finalizacdo automatica apés
a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

elinaldo@newlog.com, para assinar como representante legal, com os pontos de autenticacdo:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Elinaldo de Albuquerque Vasconcelos.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

Tulio.Miranda@btgpactual.com, para assinar como testemunha, com os pontos de autenticacao:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Tulio Alimeida de Miranda e CPF 061.096.434-83.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

taina.zucaia@btgpactual.com, para assinar como testemunha, com os pontos de autenticagdo:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Taind Zucaia Pali e CPF 429.625.388-35.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

rodrigo.ferrari@btgpactual.com, para assinar como procurador, com os pontos de autenticagdo:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Rodrigo Natividade Cruz Ferrari e CPF 165.733.988-23.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

renata.ribeiro@btgpactual.com, para assinar como procurador, com os pontos de autenticacdo:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Renata Kelly Ribeiro e CPF 285.045.578-47.

Operador com email Renata.ribeiro@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

caio@brlprop.com.br, para assinar como representante legal, com os pontos de autenticacdo:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Caio Prado Paranhos e CPF 055.146.389-95.

05877091-bc60-4af0-afbd-c982286ae43d Pagina 2 de 3 do Log



@ Clicksign’

18 mai 2022, 20:25:53

18 mai 2022, 20:29:09
18 mai 2022, 20:35:51
18 mai 2022, 20:43:15

19 mai 2022, 07:31:49

19 mai 2022, 09:33:27
19 mai 2022, 10:31:41
19 mai 2022, 13:53:38

19 mai 2022, 13:53:38

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 19 de maio de 2022. Versao v1.11.0.
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cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

guilherme@brlprop.com.br, para assinar como representante legal, com os pontos de
autenticacao: email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Guilherme Magalhaes Nunes e CPF
140.173.066-32.

Rodrigo Natividade Cruz Ferrari assinou como procurador. Pontos de autenticacdo: email
rodrigo.ferrari@btgpactual.com (via token). CPF informado: 165.733.988-23. IP: 177.66.196.254.
Componente de assinatura versao 1.273.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Tulio Almeida de Miranda assinou como testemunha. Pontos de autenticagdo: email
Tulio.Miranda@btgpactual.com (via token). CPF informado: 061.096.434-83. IP: 177.66.196.254.
Componente de assinatura versao 1.273.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Renata Kelly Ribeiro assinou como procurador. Pontos de autentica¢cdo: email
renata.ribeiro@btgpactual.com (via token). CPF informado: 285.045.578-47. IP: 177.66.196.254.
Componente de assinatura versao 1.273.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Elinaldo de Albuquerque Vasconcelos assinou como representante legal. Pontos de
autenticacdo: email elinaldo@newlog.com (via token). CPF informado: 491.446.004-10. IP:
187.19.124.15. Componente de assinatura versado 1.273.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Caio Prado Paranhos assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: email
caio@brlprop.com.br (via token). CPF informado: 055.146.389-95. IP: 200.169.2.179.
Componente de assinatura versao 1.273.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Guilherme Magalhaes Nunes assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: email
guilherme®@brlprop.com.br (via token). CPF informado: 140.173.066-32. IP: 200.169.2.179.
Componente de assinatura versao 1.273.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Taind Zucaia Pali assinou como testemunha. Pontos de autentica¢do: email
taina.zucaia@btgpactual.com (via token). CPF informado: 429.625.388-35. IP: 177.66.196.254.
Componente de assinatura versao 1.273.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
05877091-bc60-4af0-afbd-c982286ae43d.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou
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Glossario

ABL

ABNT

AMOSTRA

APROVEITAMENTO
EFICIENTE

AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUCAO

AREA
HOMOGENEIZADA

AREA PRIVATIVA

AREA TOTAL DE
CONSTRUCAO

AREA UTIL

ATIVO

ATIVO IMOBILIZADO

BDI

BENFEITORIAS NAO
REPRODUTIVAS

BENFEITORIAS
REPRODUTIVAS

Area Bruta Locavel.
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Conjunto de dados de mercado de uma

populacéo.

representativos

Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, em
uma data de referéncia, entre os diversos usos permitidos pela
legislacdo pertinente.

Area construida sobre a qual é aplicada a equivaléncia de custo
unitario.

Area (til, privativa ou construida, com tratamentos matematicos,
para fins de avaliacdo, segundo critérios baseados no mercado
imobiliario.

Area util acrescida de elementos construtivos (tais como paredes,
pilares, etc.).

Resultante do somatério da area real privativa e da area comum
atribuidas a uma unidade autbnoma, definidas conforme a ABNT.

Area real privativa subtraida & area ocupada pelas paredes e
outros elementos construtivos que impecam ou dificultem sua
utilizacao.

Recurso controlado pela entidade como resultado de eventos
passados dos quais se esperam beneficios econémicos futuros.

Ativos tangiveis disponibiizados para uso na producdo ou
fornecimento de bens e servicos, esperando-se que sejam usados
por mais de um periodo contabill.

Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual incidente sobre o custo
direto de construcao.

Melhoramentos permanentes que incorporam ao solo e cuja
remocdo implica destruicdo, alteragdo, fratura ou dano,
compreendendo edificacgdes, instalacdes de abastecimento de
agua, de energia elétrica, de irrigacado e outras que, por sua
natureza e funcédo e por se acharem aderidas ao chdo, ndo sao
negociaveis nem rentaveis separadamente das terras.

Culturas comerciais, implantadas no terreno, cuja remocao implica
perda total ou parcial, compreendendo culturas permanentes,
florestas e pastagens cultivadas.
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CAMPO DE ARBITRIO

CODIGOS ALOCADOS

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

CUSTO

CUSTO DE REEDICAO

CUSTO DE
REPRODUCAO

DADO DE MERCADO

DATA-BASE

DATA DE EMISSAO
DCF

DEPRECIACAO
EMPREENDIMENTO
ESTADO DE
CONSERVACAO
FC - FATOR DE

COMERCIALIZACAO

GLEBA URBANIZAVEL

HOMOGENEIZACAO

Intervalo de variagcdo no entorno do estimador pontual adotado
na avaliacédo, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem
desde que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias
ndo contempladas no modelo.

Ordenacdo numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos imoéveis.

E a relacdo entre a area privativa edificada e a area do lote ou
gleba.

Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producéao,
manutencao ou aquisicdo de um bem.

Custo de reproducéo, descontada a depreciacdo do bem, tendo
em vista o estado em que se encontra.

Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciacéao.

Conjunto de informacdes coletadas no mercado, relacionadas a
um determinado bem.

Data especifica (dia, més e ano) de aplicacdo do valor da
avaliacao.

Data de encerramento do laudo de avaliagcéo, quando as
conclusdes da avaliacdo sao transmitidas ao cliente.

Discounted Cash Flow — Fluxo de caixa descontado.

Alocacdao sistematica do valor depreciavel de ativo durante sua
vida util.

Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializagdo ou exploracdo econdmica. Ex.. loteamento,
edificios, hotel, shopping center, parques tematicos.

Situacao fisica de um bem em decorréncia de sua manutencao.

Razdo entre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedicao ou substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 1,0.

Terreno passivel de receber obras de infraestrutura urbana, visando
O seu aproveitamento eficiente, por meio de loteamento,
desmembramento ou implantacdo de empreendimento.

Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de
transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos,
as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do
bem avaliando.
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IDADE APARENTE

IMPAIRMENT

INDICE DE AREA
VEGETADA

INFERENCIA ESTATISTICA

INFRAESTRUTURA
BASICA

INSTALACOES

LEI DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

LIQUIDACAO FORGCADA

LOTE MINIMO

LUVAS

METODOLOGIA DE
AVALIACAO

OUTORGA ONEROSA

PADRAO CONSTRUTIVO

PARECER TECNICO

Idade estimada de um bem em funcdo de suas caracteristicas e
estado de conservagcédo no momento da vistoria.

Também citado como “Teste de Recuperabilidade”. Quando o
valor contabil de um ativo excede seu valor liquido de venda ou
valor em uso.

Relacao entre a area com vegetacao, arbérea ou arbustiva, e a
area do terreno, definida de acordo com a area de intervencgao.

Método de tratamento de dados utiizado em Engenharia de
Avaliacdes, que permite extrair conclusdes sobre a populacdo a
partir da amostra.

Equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacado publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, vias de acesso,
guias e sarjetas.

Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servigos
para apoio operacional a uma maquina isolada, linha de
producéo ou edificacao.

Complemento do Plano Diretor municipal, divide o municipio em
zonas (categorias de espacos), e para cada uma delas define os
principais parametros urbanisticos (coeficiente de aproveitamento,
taxa de ocupacdo, recuos, tamanhos minimos de lotes e gabarito
de altura) e os usos permitidos e proibidos.

Condicao relativa a hipotese de uma venda compulséria ou em
prazo menor que a média de absorcao pelo mercado.

Area minima de terreno que podera resultar de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

Quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou transferéncia
do contrato de locacdo, a titulo de remuneragcdo do ponto
comercial.

Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracdo de célculos
avaliatérios para a indicacédo de valor de um ativo.

E uma concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo
acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, ou de alteragao
de uso mediante pagamento de contrapartida pelo interessado.

Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacbes dos
projetos, de materiais, execucdo e mado de obra efetivamente
utilizados na construcao.

Esclarecimento técnico, emitido por um profissional capacitado e
legalmente habilitado, sobre assunto de sua especificidade.
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PLANO DIRETOR

PERICIA

PLANTA DE VALORES

TAXA DE OCUPACAO

TAXA DE
PERMEABILIDADE

TESTADA
VALOR CONTABIL

VALOR DEPRECIAVEL

VALOR JUSTO

VALOR PRESENTE

VALOR ESPECIAL

VARIAVEIS
INDEPENDENTES

VARIAVEL DEPENDENTE
VIDA REMANESCENTE

VIDA UTIL ECONOMICA

VOCACAO DO IMOVEL

Lei municipal assegurada pelo Estatuto das Cidades, obrigatéria
para todos os municipios com mais de 20 mil habitantes. Orienta o
desenvolvimento urbano, para que 0 municipio cumpra sua
funcédo social, garantindo que o interesse geral esteja sempre
acima dos interesses particulares. Deve ser revisto, no minimo, a
cada dez anos e estar integrado ao Plano Plurianual e ao
Orcamento, além de obedecer as regras federais e estaduais de
ocupacado do territério e ao planejamento da regido
metropolitana ou microrregido de que o municipio faca parte.

Atividade técnica realizada por profissional com qualificagcao
especifica para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de
um bem, apurar as causas que motivaram determinado evento,
avaliar bens, seus custos, frutos e direitos.

Representagdo grafica ou listagem de valores genéricos de metro
quadrado de terreno.

E a relacdo entre a area da projecao horizontal da edificacéo ou
edificacdes e a area do lote ou gleba.

E arelagéo entre a parte do lote ou gleba que permite a infitracdo
de agua no solo, livre de qualquer edificacao, e sua area total.

Medida de frente de um imével.

Valor em que um ativo ou passivo € reconhecido no balanco
patrimonial.

Custo do ativo menos o seu valor residual.

Valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade entre
um potencial vendedor e um potencial comprador, quando
ambas as partes possuem conhecimento dos fatos relevantes e

nenhuma esta sob pressao para realiza-lo.

Ou VPL - Fluxos de caixas trazidos a valor presente, descontados a
determinada taxa que represente o risco/atratividade do negécio.

Valor que considera atributos particulares de um bem ou direito,
que teriam valor somente para um comprador especial ou sob as
condi¢cBes de uma premissa especial.

Variaveis que ddo conteudo l6gico a formacao do valor do imdvel
objeto da avaliacéo.

Variavel que se pretende explicar pelas independentes.
Vida atil que resta a um bem.

Periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel para uso.

Uso economicamente mais adequado de determinado imoével em fungédo
das caracteristicas proprias e do entorno, respeitadas as limitacgdes legais.
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