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Belo Horizonte, 20 de setembro de 2022.

Prezados Cotistas do
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas
Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Barbacena, 1.219, 21° andar, bairro Santo Agostinho, CEP
30190-131, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n°
18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) para
o exercicio profissional de administracao de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio da
CVM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013 (“Administrador”), na qualidade de instituicao
administradora do LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/ME sob n°
34.835.191/0001-23 (“Fundo”), convoca os senhores cotistas do Fundo para participarem da Assembleia

Geral Extraordinaria de Cotistas, cujas deliberacdes serao tomadas de forma ndo presencial, por meio

de consulta formal, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrucao CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,

cuja apuracao sera realizada no dia 06 de outubro de 2022 (“Consulta Formal”), conforme ordem do dia

abaixo indicada:

(i) Aprovar a 2° (segunda) emissao do Fundo, em série e classe Unicas (“Segunda Emissdo”), bem

como a realizacao da oferta pUblica de distribuicao, com esforcos restritos, das cotas da Segunda
Emissao, a ser realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicao de instituicao integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob regime de melhores esforcos
de colocacao, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 476”) e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis (“Oferta Restrita”), com a possibilidade de integralizacdo do imével situado a Rua
Tenente Brito Melo, 472, 12® secao urbana, Belo Horizonte/MG, objeto das matriculas n° 97635
a 97672, todas do 7° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Belo Horizonte/MG (“Imovel”),
pelo valor de RS 13.550.000,00 (treze milhdes quinhentos e cinquenta mil reais). Conforme laudo
de avaliacdo constante na Proposta do Administrador, o valor avaliado do Imoével é de RS

17.400.000,00 (dezessete milhdes e quatrocentos mil reais);

(ii) Aprovar a aquisicao do Imovel, pelo Fundo, caso este nao venha a ser totalmente integralizado
no ambito da Oferta Restrita, pelo valor remanescente que nao for adquirido por meio da Oferta
Restrita, considerando o valor total de aquisicao do Imével de RS 13.550.000,00 (treze milhoes

quinhentos e cinquenta mil reais);

(iii) Contratacdo, pelo Fundo, da INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida
Barbacena, 1.219, 21° andar, parte, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, inscrita
no CNPJ/ME sob n° 05.585.083/0001-41, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de




(iv)

(v)

administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM
n° 7560, expedido em 02 de janeiro de 2004, para atuar como gestora do Fundo (“Gestor”) e

consequente reforma do Regulamento para prever a inclusao de atribuicées do Gestor;

Aumento da taxa de administracao do Fundo, a qual passara a ser equivalente a remuneracao de
1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patrimonio do Fundo, ou sobre o valor de
mercado do Fundo, sem prejuizo da remuneracao minima mensal liquida para o Administrador
de RS 20.000,00 (vinte mil reais), data-base 12 de agosto de 2019, corrigido anualmente pelo

IPCA, de forma a englobar a taxa de gestao devida ao Gestor;

Alteracao do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para () prever a possibilidade de
integralizacao das cotas do Fundo em bens e direitos, mediante prévia aprovacao do laudo de
avaliacao; (II) A inclusdo, na politica de investimento do Fundo, para incluir os limites de
investimento em relacao ao patriménio liquido do Fundo, conforme segue: (Il.a) até o limite de
1/3 (um terco) do seu patriménio liquido, em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobiliario, Letras Hipotecarias, Letras Imobiliarias Garantidas e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios (“Outros Ativos”), (ll.b) no minimo, 2/3 (dois tercos) em
imoveis com potencial geracao de renda, e bens e direitos a eles relacionados, acdes ou quotas
de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas
de Fundos de Investimento em Participacfes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos de

Investimento Imobiliario (FIl) (“Ativos Imobiliarios”), a critério do Gestor e independentemente

de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas; (Ill) inclusao dos artigos 18°, 19°, 20°, 22° e 23°,
de modo a regular os procedimentos nos casos de destituicao, substituicao ou descredenciamento
do Administrador, Gestor e/ou do Consultor Imobiliario e estabelecer a aplicacdo de multa em
caso de destituicao sem Justa Causa (conforme definida na minuta do Regulamento constante no
Anexo | da Proposta do Administrador), nos termos especificados na minuta constante no Anexo
| da Proposta do Administrador; (IV) a alteracdo das atribuicdes do Consultor Imobiliario,
constantes no artigo 24°, bem como dispor que sua remuneracao sera descontada da Taxa de
Administracao e prever sua remuneracao adicional que sera considerada encargo do Fundo,
equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor dos aluguéis das unidades auténomas locadas
dos Ativos Imobiliarios, paga mensalmente nos termos do Contrato de Consultoria; (V) inclusao
do Paragrafo Quinto do artigo 28°, de forma a prever o prazo de 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Assembleia para recebimento pelo Administrador dos documentos referentes
as solicitacbes de inclusbes de pauta para convocacdo e realizacdo das Assembleias Gerais
Ordinarias; (V1) inclusdao do Fator de Risco “Risco de substituicio do Administrador, do Gestor
e/ou do Consultor Imobiliario”; (VII) inclusao dos artigos 59° e 60° para prever mecanismos de
protecao mediante a obrigacdo de oferta publica de aquisicao de cotas por cotista que adquira
em mercado secundario participacao direta ou indireta igual ou superior a 20% (vinte por cento)

ou adquira direitos sobre as cotas do Fundo que lhe atribuam direitos de voto que representem




mais de 20% (vinte por cento) do total das Cotas do Fundo; (VIIl) adequar as competéncias
privativas da assembleia geral de cotistas ao previsto na Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, bem como a inclusao para constar que é competéncia privativa da assembleia geral de
cotistas a destituicao do gestor do Fundo e do Consultor Imobiliario; e (IX) alterar o artigo 48

para excluir o trecho “mediante comunicacao prévia aos cotistas do Fundo”;

(vi) Aprovar a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento) e
Outros Ativos de emissao do Administrador, do Gestor ou de partes relacionadas a estes, limitado
a 1/3 (um terco) do patriménio liquido do Fundo, bem como a possibilidade de locacao, pelo

Fundo, de imdveis para partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor; e

O Administrador realizara todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao das matérias aprovadas constantes

da presente ordem do dia.

Destaca-se que caso as alteracdes no Regulamento acima elencadas sejam aprovadas, os artigos do

regulamento serao renumerados.

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR.

Proposta Referente a 2° (Segunda) Emissao de Cotas do Fundo e aquisicdo do Imovel pelo Fundo (itens i e ii
da Ordem do Dia):

O Administrador prop6e a aprovacao da 2% (segunda) emissao de cotas do Fundo, nos termos previstos no
Anexo Il a presente Proposta, com a previsao da possibilidade de integralizacdo do imével localizado a Rua
Tenente Brito Melo, 472, 122 secao urbana, Belo Horizonte/MG, objeto das matriculas n° 97635 a 97672, todas
do 7° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Belo Horizonte/MG, com valor de RS 17.400.000,00
(dezessete milhdes e quatrocentos mil reais), conforme laudo de avaliacdo, o qual pode ser acessado por

meio deste link (“Imdvel Alvo”), sendo que o Imdvel Alvo sera integralizado considerando o valor de aquisicao

de RS 13.550.000,00 (treze milhdes quinhentos e cinquenta mil reais).

A aquisicdo do Imoével Alvo por meio de sua integralizacdo € uma oportunidade de adicionar um imoével
diferenciado, aumentando o patrimonio e a diversificacdo do Fundo em um momento desafiador para

emissoes de novas cotas em fundos imobiliarios focados em ativos reais.

O LUGG11 é um fundo de investimento imobiliario, lancado no final de 2019, com foco na exploracao de
ativos residenciais para geracao de renda através da locacao de suas unidades. Poucos meses apos o inicio de
operacao do Fundo, iniciou-se a Pandemia de COVID-19 e o desempenho do Fundo se manteve consistente,
provando a resiliéncia da tese de investimento no setor aliada a exceléncia na operacdo do ativo pelo

Consultor Imobiliario.




Destacamos que durante o ano de 2020 o Fundo conseguiu manter sua taxa média de ocupacao acima de 85%
(oitenta e cinco por cento), além de conseguir repassar a inflacdo através do aumento do valor de locacdo
para novo inquilinos e os reajustes dos contratos vigentes. Dessa forma, o Fundo conseguiu manter uma

distribuicdo consistente de dividendos ao longo do periodo de Pandemia.

Apos a fase mais critica dos efeitos da Pandemia na economia brasileira, em meados de 2021 a elevacao das
curvas de juros para conter a inflacdo impactou diretamente no valor das cotas de fundos imobiliarios no
mercado secundario. O cenario atual é de dificuldade de emissdes para fundos de investimento imobiliario
gue investem em imoveis, e este deve perdurar por mais algum tempo, enquanto a expectativa do mercado

for de juros nos patamares atuais.

A negociacao da aquisicdo do Imovel Alvo por meio de sua integralizacao no Fundo, mostrou-se como uma
maneira de viabilizar o crescimento do Fundo mesmo diante do cenario acima descrito, pois o atual

proprietario do Imével Alvo recebe cotas do proprio Fundo pela venda do ativo.

Ressaltamos também que referida aquisicdo mostra que o Fundo esta em busca de oportunidades de negoécio
gue sejam aderentes ao modelo de negocios da Luggo, ndo estando restrito aos ativos desenvolvidos pelo

Consultor Imobiliario.

Para a aquisicdo gerar valor aos cotistas do Fundo, é fundamental que o preco de aquisicao seja inferior aos
precos negociados na regiao e em linha com o desconto patrimonial das cotas. Dessa forma, a operacao é
capaz de gerar ganho de capital ao cotista no longo prazo, por meio da valorizacao do Imovel Alvo quando
este estiver performado. Outra premissa fundamental para a aquisicao € a manutencao da distribuicdo de

rendimentos nos niveis atuais, o que foi possibilitado com a negociacdo da renda garantida junto ao vendedor.

Isso refletiu em um valor de aquisicao descontado em relacao ao seu valor de mercado, conforme
determinado pelo laudo de avaliacdo. Foi negociada um contrato de locacdo “tampao”, entre o Fundo e o
proprietario do Imovel Alvo para locacao das unidades autonomas vagas, sujeitos a condicao suspensiva

correspondente a efetiva aquisicdo do Imovel Alvo pelo Fundo (“Contrato de Locacdo Tampao”). O Contrato

de Locacao Tampao tera o prazo de 1 (um) ano de vigéncia contado da data de aquisicao do Imdvel Alvo pelo

Fundo (“Prazo de Vigéncia Tampao”) e devera conter uma clausula de revolvéncia, permitindo a locacao das

unidades autonomas vagas do Imével Alvo por terceiros, sem a necessidade de aditar o Contrato de Locacao

Tampao.

Ao buscar a manutencao dos niveis de distribuicao de rendimento do Fundo, mitigamos o risco de uma diluicao

do patriménio dos cotistas originais, gerando um dividend yield conforme tabela abaixo:

Receita anual liquida 1.361.290 1.386.241 1.497.886 1.600.672 1.659.560 1.717.645 1.777.762 1.839.984
Yield 8,32% 8,47% 9,15% 9,78% 10,14% 10,49% 10,86% 11,24%
Distribuigdo por cota emitida 6,46 6,58 7,11 7,60 7,88 8,15 8,44 8,73
Distribuicdo média por més 0,54 0,55 0,59 0,63 0,66 0,68 0,70 0,73
Valor de aquisigdo (incl. FF&E) 16.366.525 * Quantidade proporcional apenas aos valores de aquisigdo incl. FF&E

Qtd de cotas proporcionais a aquisi¢do* 210.719 **Valores corrigidos pela inflagdo. Maiores detalhes no Estudo de Viabilidade Anexo




Ressaltamos, que o Imovel Alvo acabou de passar por um meticuloso processo de retrofit. Trata-se de um
imovel com 38 unidades, localizado em uma importante regido de Belo Horizonte/MG, que esta passando por
um novo momento de desenvolvimento, reflexo do crescimento do bairro Santo Agostinho e da escassez de

novos empreendimentos na regiao.

A localizacao e o nivel da qualidade da construcao do Imével Alvo permitirao um novo tipo de exploracédo de
ativo dentro do Fundo, mais focada em média e alta renda, abrindo o potencial para explorar um novo

segmento.

Nesse sentido, o Administrador sugere a aprovacao da ordem do dia acima especificada tendo em vista que
a aquisicao do Imdvel Alvo trara uma maior rentabilidade pro Fundo, beneficiando, portanto, os cotistas do

Fundo.

Por fim, a aprovacao do item ii da Ordem do Dia faz-se necessaria pela possibilidade de captacao de recursos
no ambito do exercicio de direito de preferéncia dos atuais cotistas do Fundo, bem como durante o periodo
de distribuicdao no ambito da Oferta Restrita, ocasido em que vendedor do Imével Alvo ndo podera integralizar
ao totalidade do Imovel Alvo no ambito da Oferta Restrita, devendo o remanescendo do Imoével Alvo nao
integralizado no ambito da Oferta ser adquirido pelo Fundo mediante pagamento em moeda corrente

nacional.

O ADMINISTRADOR RECOMENDA A TODOS OS COTISTAS O ACESSO AO LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL
ALVO, DISPONIBILIZADO EM SEU SITE, NESTE L/NK.

Proposta Referente a Contratacdo de Gestor e Consequente Alteracdo do Regulamento e da Taxa de

Administracao (itens iii, iv e v da Ordem do Dia):

O Administrador propde a aprovacao de todas as pautas da ordem do dia, tendo em vista que dara mais
agilidade em futuras captacdes do Fundo, possibilitando melhor posicionamento do Fundo perante o mercado.
O Administrador mantém seu compromisso e responsabilidade de realizar a administracao do Fundo visando
sempre a melhor rentabilidade aos Cotistas, e entendo que a contratacdo da INTER ASSET GESTAO DE
RECURSOS LTDA., acima qualificada, para atuar como gestora do Fundo podera beneficiar o Fundo com
gestao ativa dos investimentos do Fundo. Do ponto de vista estratégico, o Gestor passara a desenvolver
projetos e propostas de investimento e desinvestimento para o FUNDO em Ativos Imobiliarios, incluindo a
prospeccao de oportunidades no mercado para o Fundo. Além disso, fazer a gestdao de ativos mobiliarios,
incluindo CRIs, LCIs e Outros Ativos, bem como em Ativos de Liquidez, de modo a buscar as melhores
condicoes de rentabilidade, risco e liquidez nestes investimentos. Outra atividade que passa a ser feita pelo
Gestor é o relacionamento investidores e o mercado em geral, trazendo uma estrutura mais especializada de
comunicacao e participando ativamente de eventos, lives e entrevistas. Por fimseus procedimentos de

diligéncia e imparcialidade, inerentes ao papel do Gestor, reforcam a governanca do Fundo.




Nesse sentido, em relacao as alteracbes propostas para o Regulamento, o Administrador anexa, na forma do
Anexo | a presente Proposta, a versao marcada do Regulamento identificando as alteracdes propostas na

ordem do dia da Assembleia.

Adicionalmente, com a contratacdo do Gestor, a taxa de administracdo do Fundo passara a ser equivalente a
remuneracao de 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, ou sobre o valor
de mercado do Fundo, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal liquida para o Administrador de RS
20.000,00 (vinte mil reais), data-base de 12 de agosto de 2019, corrigida anualmente pelo IPCA, de forma a

englobar a taxa de gestao devida ao Gestor.

Proposta Referente a Integralizacdo em Ativos e Direitos (item v, subitem | da Ordem do Dia):

O Administrador entende que a previsao da possibilidade de integralizacao em ativos e direitos dara mais
agilidade em futuras captacdes do Fundo, possibilitando que o Fundo adquira Ativos Imobiliarios (conforme

definidos no Regulamento) em melhores condicdes de mercado, beneficiando, portanto, o Fundo.
Nesse sentido, o Administrador propoe alterar o Artigo 41 do Regulamento, bem como incluir o Paragrafo
Sétimo em referido artigo, conforme versao marcada do Regulamento constante no Anexo | a presente

Proposta.

Proposta Referente aos Limites na Politica de Investimentos do Fundo (Item v, subitem |l da Ordem do Dia):

O Administrador propoe a aprovacao da possibilidade de investir, (a) até o limite de 1/3 (um terco) do seu
patriménio liquido, em Outros Ativos, e (b) no minimo, de 2/3 (dois tercos) Ativos Imobiliarios, a critério do

Gestor e independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.
Nesse sentido, o Administrador sugere a aprovacao da ordem do dia acima especificada tendo em vista que
o investimento em Outros Ativos e em Ativos Imobiliarios trard uma maior rentabilidade pro Fundo,

beneficiando, portanto, os cotistas do Fundo.

Proposta Referente ao mecanismo de destituicao, substituicao ou descredenciamento do Administrador,

Gestor e/ou do Consultor Imobiliario (Item v, subitem Ill da Ordem do Dia):

O Administrador propde a aprovacao do aperfeicoamento das redacdes referentes a destituicdo, substituicao
ou descredenciamento do Administrador, Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, de modo a estabelecer a
aplicacao de multa em caso de destituicao sem Justa Causa (conforme definida na minuta do Regulamento

constante no Anexo | da Proposta do Administrador).

Proposta Referente a Aquisicdo de Ativos de Liquidez em Situacdo de Conflito de Interesses (Item vi da Ordem




do Dia):

O Administrador propde a aprovacao da possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de ativos de liquidez de
emissao do Administrador, do Gestor ou de partes relacionadas a estes, limitado a 20% (vinte por cento) do
patriménio liquido do Fundo, observado os critérios constantes no Anexo Il a presente Proposta, de forma a
possibilitar ao Fundo encontrar melhores possibilidades de investimento e, consequentemente, melhor

rentabilidade aos Cotistas.

O Administrador reforca que as matérias da ordem do dia acima serdo aprovadas pela maioria dos cotistas

presentes na Assembleia e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do

Fundo, excluidas as participacdes das pessoas conflitadas, referidas nos incisos | a IV do 81° do art. 24 da
Instrucdo CVM n° 472/08 (“Votos Computaveis”).

Logo, data a importancia do tema, para a administracao do Fundo, incentivamos V. Sa. a entrar em contato
com o Administrador para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem como a exercer seu

voto.

Atenciosamente,

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADMINISTRADORA DO
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO - FII




ANEXO | - NOVO REGULAMENTO




Mod)tws

dovm

REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23

CAPITULO | — DAS DISPOSICBES INICIAIS

Artigo 12 - O LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO = FII (“FUNDQ”) é constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n?
8.668/1993 e pela Instrugdo n2 472/08 da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”), bem como
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 29 - O FUNDO tera prazo indeterminado de duragao.

Artigo 32 - O publico alvo para a colocacdo das cotas do Fundo (“Cotas”) serd composto por: (i)
fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de valores mobilidrios registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam
consideradas Investidores Institucionais (“Investidores N&do Institucionais” e, em conjunto com
os Investidores Institucionais, “Cotistas”), sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de
investimento.

CAPITULO Il — DO OBJETO

Artigo 42 - O FUNDO tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfélio
diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento, bem como em outros imoéveis com potencial geracdo de
renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do
FUNDO, nos Outros Ativos (conforme abaixo definidos) e nos Ativos de Liquidez (conforme

abaixo definido), sendo que o objetivo principal do FUNDO consistirda na obtencdo de renda a
partir da locacdo dos Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido no artigo 62 do presente

Regulamento) que compordo seu patrimonio.

PararagrateParagrafo Primeiro — BeterminadesO Fundo poderd adquirir determinados
Ativos Imobilidrios, que atendemcumulativamente atendam a Politica de Investimento
do FUNDOs- e gue—cerrespondemestejam diretamente relacionados as sociedades de
proposito especifico direta ou indiretamente controladas pela MRV ENGENHARIA E

PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida

Versdo 06 de outubro de 2022.
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Professor Mario Werneck, n2 621, 12 andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o

FUNDO-possa—adguirroutresSegundo — O Grupo MRV ndo estd obrigado a: (i) oferecer

as SPEs MRV para que sejam adquiridas pelo FUNDO; ou (ii) dar direito de preferéncia ao

FUNDO na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios_ que desenvolver ou pretender alienar, a

qualquer titulo, a terceiros.

Paragrafo SegundeTerceiro - O FUNDO pederapodera participar de operagbes de
securitizacdo, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacées
desta natureza, ou mesmo através da alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos e
créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios que
compordo seu patriménio.

Artigo 52 - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO estardo localizados em
qualquer regido dentro do territdrio nacional.

CAPITULO IIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 62 - A politica de investimentos do FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos do
FUNDO de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequada
para o investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneracdo advinda da
exploracdo dos Ativos Imobilidrios e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, mediante
locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobilidrios que compdem o
patrimonio do FUNDO ou da negociacao de suas cotas no mercado de valores mobiliarios, desde
que atendam a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR,

considerando a orientacdo do Gestor, consistird na aplicacdo de—eedrses, no minimo
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2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do FUNDO em imdveis com potencial geracdo de

renda, e bens e direitos a eles relacionados, acdes ou quotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de
Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario (FIl) (“Ativos Imobilidrios”).

Paragrafo Segundo - A parcela do patrimdénio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos
Ativos Imobilidrios podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”):

i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituicdes financeiras de primeira linha, segundo critério do ADMINISTRADOR,;

ii) moeda corrente nacional;

win

iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Instrugdo CVM n2 472/08, sem necessidade especifica de diversificagcdo de

investimentos.

Pardgrafo Terceiro - Adicionalmente, o FUNDO poderd investir a parcela de seu

patrimonio ndo aplicada em Ativos de Liquidez e Ativos Imobilidrios em Certificados de

Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”), Letras Hipotecarias

(“LH"), Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG") e outros ativos financeiros, titulos e valores

mobilidrios (“Outros Ativos”), a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo

em assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente, caso o Fundo venha a investir

preponderamente em valores mobilidrios, o Fundo deverd respeitar os limites de

aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras

gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo, a Instrucdo CVM n2 555,
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, e a Instrucdo CVM n2 472/08.

Pardgrafo FerceiroQuarto - E vedada a realizagdo pelo FUNDO de opera¢des com
derivativos, salvo para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo QuarteQuinto - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobilidrios, a carteira do FUNDO passara a observar os limites de aplicacdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento
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e reenquadramento |a estabelecidas, observadas ainda as excecdes previstas no
paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Paragrafo QuinteSexto - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as
regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 72 - O ADMINISTRADOR pederdpodera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde
que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel e considerando a orientacdo do

Gestor:

decidir pela rescisdo, ndo renovacgao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
Ativos Imobiliarios que venham a integrar o patrimdénio do FUNDO;

I. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios para o patriménio
do FUNDO, incluindo-se a¢Bes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento
em Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (FIl), devendo tais aquisicGes e alienacdes serem realizadas de acordo com a
legislacdo em vigor, em condicdes de mercado razodveis e equitativas; e

I, utilizar os Ativos Imobilidrios para geracdo de receita, em beneficio do FUNDO, através
da alienacdo, locacdo ou arrendamento, observado que, nos termos do Artigo 42 acima,
o objetivo principal do FUNDO consistira na obtencdo de renda a partir da locagdo dos
Ativos Imobiliarios que compordo seu patrimonio.

Artigo 89 - Os imodveis integrantes da carteira do FUNDO deverdo estar devidamente registrados
junto ao Servico de Registro de Imdveis competente, ndo estando impedida a aquisicdo, pelo
FUNDO, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO.

CAPITULO IV — DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 92 - O FUNDO ¢é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida de-CenternoBarbacena, n.2 277#£1.219, 219 andar, bairro LeurdesSanto
Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ/ME sob n2 18.945.670/0001-46, devidamente
autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdao de carteira de

valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n2 13.432, expedido em 09 de
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dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”).

Artige—10%Paragrafo Unico - Os servicos de custddia, controladoria de ativos,

escrituracdo e liquidacdo das cotas do FUNDO serdo prestados pelo ADMINISTRADOR

devidamente autorizado e habilitado pela CVM para o exercicio profissional de custddia
de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n? 13.799, de 29 de julho de 2014
(“Custodiante”).

s
D a

1o o

| ak el
oo o
z

Pardgrafo-Unico—O-ConsultortmebilidrioArtigo 102 — A MRV serd responsavel pela prestagdo

dos servicos de consultoria especializada e administracdo de locacdes (“Consultor Imobiliario”),

a)
> -
s

nos termos do art. 31, incisos Il e lll, da Instrugdo da CVM n? 472/08 e do Capitulo ¥VI abaixo.

Artigo 422112 - O FUNDO contara com os servigos de auditor independente, registrado na CVM,
o qual serd formalmente indicado pelo ADMINISTRADOR.

Artigo £32122 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento
do FUNDO, com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar, constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes
da carteira do FUNDO, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo da
sua carteira, observadas as limitacBes impostas por este Regulamento, as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicdes legais aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos cotistas, outorga esta que se considerara implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de Subscricdo que encaminhar
ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
e manter reserva sobre seus negdcios.

Artigo 342132 — E vedado ao ADMINISTRADOR e ao Gestor, no exercicio dasde suas funcdes de
gestor-do-patrimonie-de-FINBO-e utilizando os recursos do FUNDO:
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receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob
gualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n? 472/08 e ressalvada a
hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar
operacBes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Gestor, entre o FUNDO e o Consultor
Imobilidrio ou entre o FUNDO e cotistas que detenham participacdo correspondente a,

no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n2 472/08;

realizar operacdes com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacBes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e
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XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedagdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisic3o,
pelo ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma
disposto no presente Regulamento.

Artigo 152142 - Para os fins deste Regulamento, consideram-se situa¢des de conflito de
interesses aquelas listadas no artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08. Os atos que caracterizem
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Gestor, o
FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou o ADMINISTRADOR e o Consultor Imobilidrio dependem de
aprovacao prévia, expressa, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o

conflito de interesses estara configurado em qualgquer das, mas nao se limitando as, seguintes
situacdes:

aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imodvel de propriedade do ADMINISTRADOR, do Consultor Imobilidrio, do Gestor ou
de pessoas a eles ligadas;

I. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o
Consultor Imobilidrio, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

I, a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,
do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

V. a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao Gestor, para

prestacdo dos servicos referidos no Paragrafo Unico do artigo 1716 abaixo, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do
Gestor, do Consultor Imobilidrio ou pessoas a ele ligadas, ainda que para fins de gestdo

da necessidade de liquidez do FUNDO e cuja estruturacdo e distribuicdo, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por
outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter

interesse na operacdo.
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Artigo 462152 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do Gestor ou do

Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, bem como de seus respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos do

ADMINISTRADOR, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, com
excecao dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos nos respectivos estatutos
ou regimentos internos do ADMINISTRADOR, do Gestor ou do Consultor Imobiliario,

conforme aplicavel, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 472162 - Constituem obrigacSes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

Versdo 06 de outubro de 2022.

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imodveis, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrimdénio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) oregistro de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;
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c) adocumentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO;

d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes dos cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo
FUNDO; e

e) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO.

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacBes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no item Il até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrugdao CVM
n2 472/08 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;
XI. observar as disposicdes constantes do Regulamento, do Prospecto da Primeira Emissdo e

das futuras emissdes de Cotas do FUNDO, conforme aplicdvel, bem como as
deliberacdes da assembleia geral; e

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR poderad contratar, em nome do FUNDO, os
seguintes servicos facultativos:

distribuicdo de cotas do FUNDO;

I. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR e o Gestor em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo
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dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

I, empresa especializada para administrar as locacGes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
iméveis e consolidar dados econbmicos e financeiros selecionados das
sociedades investidas para fins de monitoramento; e

V. formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposi¢cdes da
Instrugcdo CVM n2 472/08.

Artigo 482172 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipoteses de renuncia
ou destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o
substituto ou deliberar a liqguidacdo do FUNDO, sendo facultado ao representante dos
condéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao
da Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR ndo o faca no prazo de 10 (dez) dias
contados do evento da renuncia.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecera no exercicio de suas atividades
até serem averbadas nos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, as matriculas
referentes aos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, a Ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessora na propriedade fiducidria destes bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao
liguidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do
novo administrador e a liquida¢do ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias Uteis contados da data da publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

p 7

CAPHULONV —DO-CONSULTORHMOBHIARIO
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Pardgrafo Quinto - A substituicio do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio devera

observar, conforme aplicdvel, as regras relativas a substituicdo do Administrador

descritas no Artigo 189 e seguintes deste Regulamento, bem como os demais termos,

condicOes e formalidades previstas no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria

(conforme abaixo definidos), respectivamente.

Artigo 182 - Caso seja solicitada a convocacdo de qualguer Assembleia Geral de Cotistas que

tenha como ordem do dia a substituicdo ou a destituicio do ADMINISTRADOR, do Gestor e/ou

do Consultor Imobilidrio sem Justa Causa, o Administrador compromete-se a observar os

seguintes procedimentos:

(a) a Assembleia Geral convocada para deliberar a respeito da substituicdo ou destituicdo
do AADMINISTRADOR, do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio deverd obrigatoriamente
deliberar a respeito da substituicdo, destituicdo ou manutencdo da totalidade dos demais

prestadores de servico do Fundo, incluindo o Administrador;

(b) no prazo de até 02 (dois) dias Uteis contados da data da solicitacdo, compromete-se o

Administrador a comunicar o Gestor e/ou o Consultor Imobilidrio por escrito, encaminhando

todos os documentos e informacoes relativos a respectiva solicitacdo;

(c) a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas serd realizada pelo Administrador em

prazo razoavel e suficiente de modo a permitir a devida andlise, pelo Administrador, pelo Gestor

e/ou pelo Consultor Imobilidrio, dos documentos e informac8es mencionados no item “(b)”

acima, observadas as normas aplicaveis, sendo que, juntamente com a publicacdo do respectivo

edital de convocacdo, o Administrador deverd, caso solicitado pelo Gestor e/ou pelo Consultor

Imobilidrio, disponibilizar aos Cotistas, via website do Administrador, os respectivos elementos

de defesa e de esclarecimento fornecidos pelo préprio Administrador, pelo Gestor e/ou pelo

Consultor Imobilidrio. Caso o edital de convocacdo seja encaminhado aos Cotistas do Fundo por

meio de correspondéncia, fisica ou eletronica, esta deverd ser acompanhada dos elementos de

defesa e dos esclarecimentos prestados pelo Administrador e/ou pelo Gestor e/ou pelo

Consultor Imobiliario;

(d) no ambito da Assembleia Geral de Cotistas, deverd ser aberto espaco para manifestacdo,

pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobilidrio, dos seus argumentos de defesa

e esclarecimento em relacdo aos pontos de questionamento pelos Cotistas do Fundo; e

(e) devera ser incluida como ordem do dia de referida Assembleia Geral a deliberacdo a

respeito da substituicdo, destituicdo ou manutencdo da totalidade dos demais prestadores de

servico do Fundo, incluindo o Administrador, nos termos do item “(a)” acima.

Artigo 192 - Em caso de renuncia ou destituicdo do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio o
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Administrador deverd convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo do substituto,

gue deverd ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.

Pardgrafo Unico - Engquanto um novo consultor imobilidrio e/ou gestor, que assuma as

atribuicBes do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio, ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas,

o Administrador poderd contratar um gestor e/ou consultor para executar parte das tarefas

atribuidas ao Gestor e/ou Consultor Imobilidrio até que seja escolhido o respectivo substituto
para o Fundo.

Artigo 202 - Em caso de destituicdo do Administrador sem Justa Causa, o Administrador

continuard a receber a sua remuneracdo, nos termos do presente Regulamento, até sua efetiva

substituicdo, calculada “pro rata temporis” até a data em gue deixar de exercer as suas funcdes,

entre outros pagamentos gue lhe possam ser devidos nos termos deste Regulamento, incluindo,

caso aplicavel, a multa por destituicdo sem Justa Causa disposta abaixo. Tal pagamento ndo sera

devido em caso de descredenciamento pela CVM ou em caso de liquidacdo judicial ou

extrajudicial, guando este deixard de fazer jus a sua remuneracdo imediatamente apds a decisdo

de descredenciamento da CVM ou a liquidacdo judicial ou extrajudicial, conforme o caso.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de destituicio do ADMINISTRADOR sem Justa Causa, por
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicdo do Administrador tiver sido deliberada por Cotistas representando no

minimo: (i) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha

mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 75% (setenta e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o ADMINISTRADOR ndo receberd
gualguer indenizacdo por conta da sua destituicdo como Administrador do Fundo; ou

(b) se a destituicdo como Administrador tiver sido deliberada por Cotistas representando

menos do que: (i) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este

tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 75% (setenta e cinco por cento) das Cotas

emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Fundo deverd pagar ao

Administrador uma multa indenizatdria equivalente a 3 (trés) vezes o somatdrio do valor

da remuneracdo que o Administrador tenha recebido nos ultimos 12 (doze) meses a

titulo de remuneracdo do Administrador (“Indenizacdo por Destituicdo Como

Administrador”).

Paragrafo 22 - A Indenizacdo por Destituicdo Como Administrador serd paga em 36

(trinta e seis) parcelas, a contar do més subsequente ao da destituicdo, sempre no 52

(quinto) Dia Util de cada més.

Paragrafo 32 - A Indenizacdo por Destituicdo Como Administrador serd abatida: (i) da
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parcela da remuneracdo do Administrador que venha a ser atribuida ao novo

administrador que venha a ser indicado (“Nova Taxa do Administrador”); e/ou (ii) caso a

Nova Taxa do Administrador ndo seja suficiente para arcar com 0s pagamentos

relacionados a Indenizacdo por Destituicdo Como Administrador, conforme prazo de

pagamento estabelecido acima, o Fundo arcara com a diferenca.

Pardgrafo 42 - N3o serd devida nenhuma Indenizacdo por Destituicio Como

Administrador no caso de destituicdo do Administrador por Justa Causa atribuida ao

Administrador, seus socios ou diretores, independentemente do quérum de aprovacao

na Assembleia Geral que deliberar pela destituicdo.

Paragrafo 59 - Para fins deste Regulamento, entende-se como “Justa Causa” a pratica ou

constatacdo dos seguintes atos ou situacoes (a) pelo Consultor Imobilidrio, pelo Gestor

ou pelo Administrador, conforme seja o caso: (i) culpa grave, dolo, ma-fé, fraude ou

desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas funcBes, deveres ou no

cumprimento de obrigacGes nos termos do Regulamento, conforme decisdo de mérito

proferida em primeira instancia judicial ou administrativa (isto é, excluindo-se decisdes

em sede de tutela antecipada); ou (ii) comprovada violacdo material de quaisquer de

suas obrigactes, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicdveis da CVM,

conforme reconhecida em decisdo proferida pelo Colegiado da CVM:; ou (iii)

exclusivamente relacionada a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme

seja 0 caso, suspensdo ou cancelamento pela CVM do registro de administrador ou

gestor, conforme o caso, de carteiras de valores mobilidrios de que trata a Resolucdo

CVM n2 21, de 25 de fevereiro de 2021: ou (b) pelo Gestor, pelo Consultor Imobilidrio ou

pelo Administrador, conforme seja o caso, ou por seus socios e diretores: (i) pratica de

crime contra o sistema financeiro ou contra o mercado de capitais, de atos de

corrupcao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo, confirmadas em

decisdo de mérito em primeira instancia judicial ou administrativa (isto é, excluindo-se

decisdes em sede de tutela antecipada); (ii) pratica de infracGes graves no mercado de

capitais, conforme definido nas normas especificas da CVM, conforme reconhecida em

decisdo proferida pelo Colegiado da CVM; e/ou (iii) pratica de atividades ilicitas no

mercado financeiro ou de capitais que restrinja ou impeca, tempordria ou

permanentemente, a atuacdo nos mercados financeiro e/ou de capitais, confirmada por

decisdo judicial irrecorrivel contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos. O

Gestor, o Consultor Imobilidrio ou o Administrador ndo poderd(do) ser destituida(s) por

Justa Causa por conta de eventos de caso fortuito ou forca maior, conforme previstos

em Legislacdo Aplicavel.
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AtivestmebilidrieseFUNDO ¢é gerido pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede
na Avenida Barbacena, 1.219, 212 andar, parte, na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais, inscrita no CNPJ sob n?2 05.585.083/0001-41, devidamente autorizada a prestacao dos
servicos de administragdo de
patrimonio-de-FUNDOcarteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM
n? 7560, expedido em 02 de janeiro de 2004 (“Gestor”), cabendo a ele, sem prejuizo de outras
atribuicdes eventualmente conferidas nos termos do “lastrurmento—Rarteatar—de-Contrato de
Prestacdo de Servicos de Censutteria—tmobilidria—Sob—Condicdo—Suspensiva—e—Outras
AvencasGestdo de Carteiras de Fundos de Investimento”, celebrado entre o Censuler
trobilidrio—e—o—FJINBOGestor e 0 Fundo (“Contrato de CensuftoriaGestdo”) e do presente
Regulamento, os seguintes servicos e obrigacdes:

aeempa-ah&mea%e—des#a@s—k%b#ap@sgenr os titulos e valores mobilidrios do

FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;

Il. aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos de Liguidez e nos

Outros Ativos, envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao

FUNDO, as melhores condicGes de rentabilidade, seguranca e liguidez dos

investimentos

[11. anahse—de—opertunidadesdesenvolver projetos e propostas de investimento ra
area—tmobiliariae_desinvestimento para o FUNDO—escetha—e—selecdo—dos em

Ativos Imobﬂmnos—seade—qa&a—aqwg-ae—e—%maeae—de—%wes—k%bma%@s

deserito—nRo—Contrato—deConsulteria e submeté-los a apreciacdo do
ADMINISTRADOR;

V. Feeemeﬂdeeae- ugerir ao ADMINISTRADOR—aee#ea—eIa—ﬁe#ma—d-e—&t—M—za@ae—d-es

a celebracdo
dos negdcios juridicos e a realizacdo de todas as operacdes necessarias a

execucdo da Politica de Investimento do Fundo, diligenciando para gue sejam

exercidos todos os direitos relacionados ao Patrimoénio Liquido do FUNDO e as

atividades do FUNDO. Sendo certo que a celebracdo se dard mediante a
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assinatura do Administrador mediante os instrumentos no ambito do negdcio

juridico;
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Regulamente:

. orientar o Administrador, em conjunto com o
NN R A D X .

I<

auténemasConsultor Imobilidrio, com relacdo a aquisicdo, alienacdo, permuta e

transferéncia dos Ativos Imobiliarios;

VI. orientar o ADMINISTRADOR, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, sobre os

investimentos do Fundo nos Ativos Imobilidrios, observada a politica de

investimento descrita neste Regulamento e as disposicOes legais e

regulamentares aplicaveis;

VII. orientar o ADMINISTRADOR sobre a constituicdo de eventual reserva para

contingéncias e/ou despesas;

VIIl.  exercer suas atividades no melhor interesse do FUNDO e dos Cotistas;

IX. empregar nas atividades desempenhadas para o FUNDO a diligéncia exigida pelas

circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da

politica de investimento do FUNDO;

X. observar e fazer cumprir as disposicOes deste Regulamento e do Contrato de
Gestao;

XI. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem gue possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de Gestor;

Xl cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral, conforme aplicavel;

XIII. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios detidos pelo

FUNDO e exercer a politica de voto do FUNDO de acordo com a politica

registrada na ANBIMA, cujo inteiro teor pode ser encontrado no site do Gestor. O
GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
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ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
O DIREITO DE VOTO;

XIV.  X—informar o ADMINISTRADOR sobre a necessidade de realizacdo de novas
emissdes de cotas vinculadas a aportes para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios
e/ou Outros Ativos, conforme necessario;

XV. atender as comunicacles feitas pelo ADMINISTRADOR caso seja verificado o

comprovado desengquadramento do FUNDO nos termos do seu Regulamento, da

legislacio vigente aplicavel e/ou dos atos normativos expedidos pela CVM; e

XVI.  XH-em conjunto com o ADMINISTRADOR, indicar a sociedade especializada para a

avaliagdo anual dos ativos do FUNDO:s.

Artigo 222 - As condicOes de contratacdo e substituicdo do Gestor estdo estabelecidas no

Contrato de Gestdo. Em caso de término do Contrato de Gestdo, o Gestor continuara a receber

a sua remuneracdo, nos termos do presente Regulamento, até sua efetiva substituicdo,

calculada “pro rata temporis” até a data em gue deixar de exercer as suas funcdes, entre outros

pagamentos que lhe possam ser devidos nos termos do Contrato de Gestdo, incluindo, caso

aplicdvel, a multa por destituicdo sem Justa Causa disposta no Contrato de Gestdo. Tal

pagamento ndo serd devido em caso de descredenciamento pela CVM ou em caso de liquidacdo

judicial ou extrajudicial, quando este deixard de fazer jus a sua remuneracdo imediatamente

apods a decisdo de descredenciamento da CVM ou a liquidacdo judicial ou extrajudicial,

conforme o caso.
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Paragrafo 12 - Nos termos do Contrato de Gestdo, na hipdtese de destituicdo do Gestor

sem Justa Causa, por deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,

aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicdo do Gestor tiver sido deliberada por Cotistas representando no

minimo: (i) 50% (cinqguenta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha

mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 75% (setenta e cinco por cento) das Cotas emitidas

pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Gestor ndo receberd gqualguer

indenizacdo por conta da sua destituicdo como Gestor do Fundo; ou

(b) se a destituicdo como Gestor tiver sido deliberada por Cotistas representando menos

do que: (i) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha

mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 75% (setenta e cinco por cento) das Cotas emitidas

pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Fundo deverd pagar ao Gestor

uma multa indenizatéria equivalente a 3 (trés) vezes o valor do somatdrio da

remuneracao que o Gestor tenha recebido nos ultimos 12 (doze) meses a titulo de

remuneracao do Gestor (“Indenizacdo por Destituicdo Como Gestor”).

Paragrafo 22 - A Indenizacdo por Destituicio Como Gestor serd paga em 36 (trinta e seis)

parcelas, a contar do més subsequente ao da destituicio, sempre no 52 (quinto) Dia Util

de cada més.

Paragrafo 32 - A Indenizacdo por Destituicdo Como Gestor serd abatida: (i) da parcela da

remuneracdo do Gestor gue venha a ser atribuida ao novo gestor gue venha a ser

indicado (“Nova Taxa do Gestor”); e/ou (ii) caso a Nova Taxa do Gestor ndo seja

suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Indenizacdo por Destituicdo

Como Gestor, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, o Fundo arcard com a
diferenca.

Paragrafo 42 - Ndo serd devida nenhuma Indenizacdo por Destituicdio Como Gestor no

caso de destituicdo do Gestor por Justa Causa atribuida ao Gestor, seus socios ou

diretores, independentemente do quérum de aprovacdo na Assembleia Geral que

deliberar pela destituicdo.

Artigo 232 - As condicOes de contratacdo e substituicdo do Consultor Imobilidrio estdo

estabelecidas no Contrato de Consultoria, a ser paga como encargo do Fundo. Em caso de

término do Contrato de Consultoria, o Consultor Imobilidrio continuard a receber sua

remuneracdo prevista no Contrato de Consultoria até sua efetiva substituicdo, calculada “pro

rata temporis” até a data em gque deixar de exercer as suas funcdes, entre outros pagamentos
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gue |lhe possam ser devidos nos termos do Contrato de Consultoria, incluindo, caso aplicavel, a

multa por destituicdo sem Justa Causa disposta no Contrato de Consultoria. Tal pagamento ndo

serd devido em caso de liquidacdo judicial ou extrajudicial, quando este deixara de fazer jus a

sua remuneracdo imediatamente apods a liquidacdo judicial ou extrajudicial, conforme o caso.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de destituicido do Consultor Imobilidrio sem Justa Causa

atribuida ao Consultor Imobilidrio, seus sécios ou aos seus diretores, por deliberacdo dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo pagard ao Consultor

Imobilidrio uma multa indenizatdria equivalente a 3 (trés) vezes o valor do somatorio da

remuneracao que o Consultor Imobilidrio tenha recebido nos ultimos 12 (doze) meses a

titulo de remuneracdo do Consultor Imobilidrio, conforme previsto no Contrato de

Consultoria e nos termos do artigo 47, VI, da Instrucdo CVM 472 (“Indenizacdo por

Destituicdo Como Consultor Imobilidrio”).

Paragrafo 22 - A Indenizacdo por Destituicio Como Consultor Imobilidrio serd paga em

36 (trinta e seis) parcelas, a contar do més subsequente ao da destituicdo, sempre no 52

(quinto) Dia Util de cada més.

Paragrafo 32 - Ndo serd devida nenhuma Indenizacdo por Destituicdo Como Consultor no

caso de destituicdo por Justa Causa atribuida ao Consultor Imobilidrio, seus socios ou aos

seus diretores.

Artigo 242 - O Consultor Imobilidrio é contratado como prestador de servicos especializados ao

FUNDO, nos termos dos incisos Il e Ill do artigo 31 da Instrucdo CVM n® 472/08, e serd

responsavel pela consultoria e assessoria técnica na analise das atividades relacionadas aos

Ativos Imobilidrios e administracdo de locacBes ou arrendamentos dos Ativos Imobilidrios

integrantes do patriménio do FUNDO, cabendo a ele, sem prejuizo de outras atribuices

eventualmente conferidas nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de

Servicos de Consultoria Imobilidria Sob Condicdo Suspensiva e Outras Avencas”, celebrado entre

0 Consultor Imobilidrio e o FUNDO (“Contrato de Consultoria”) e do presente Regulamento, os

seguintes servicos:

analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de

investimento do Fundo, Ativos Imobilidrios integrantes ou que possam Vir a

integrar a carteira do Fundo;

Il. participar de negociacles e propor negocios ao Fundo, observada a politica de

investimento do Fundo;

I, XM—orientacdo—do—ABMINISTRABDOR—para—exereicioadministrar as locagdes ou

arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo e a
exploracdo do direito de wete—do—FUNBO—em—eventual-Assembleia—Geralde
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V. monitorar, acompanhar projetos e comercializacdo dos respectivos Ativos

Imobilidrios e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das

sociedades investidas pelo Fundo para fins de monitoramento.

Paragrafo Primeiro - Fica ainda estabelecido que os Ativos Imobilidrios a serem objeto de
investimento pelo FUNDO deverdo ser sempre aprovados previamente, pelo Consultor
Imobilidrio e ratificados pelo ADMINISTRADOR e pelo Gestor, sob pena de sua ineficacia.

Paragrafo Segundo - O Consultor Imobiliario fara jus a uma remuneragao pelos servicos de

consultoria,

ée—pa{-mqqa'-we—d-e—F—U-N-DQ—nos termos previstos no Contrato de Consultona a quaI sera

descontada da Taxa de Administracdo (conforme abaixo definido) e serd paga pelo FUNDO

diretamente ao Consultor Imobilidrio. A—Fememe;aeae—se#a—apwada—dﬁramem-e—(-em—ba%e—de

Além da remuneracdo prevista acima, o Consultor Imobilidrio fara jus a uma remuneragéo
variavel- adicional, que ndo serd descontada da Taxa de Administracdo, defirida—cateutada—e
paga—de—acordo—nsou seja, sera considerada encargo do Fundo, equivalente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor dos aluguéis das unidades autdbnomas locadas dos Ativos Imobilidrios, paga

mensalmente nos termos do Contrato de Consultoria. —P—a#a—es—ﬂns—d-e—p#e&a%e—Reg-u-laqqeﬂ%e-

Paragrafo Terceiro — O Consultor Imobilidrio poderd renunciar o seu cargo mediante

comunicagdo por escrito encaminhada com 60 (sessenta) dias de antecedéncia ao
ADMINISTRADOR, que deverd informar a todos os Cotistas do Fundo, sobre tal renlncia, ndo
sendo devida, nesta hipdtese, qualquer modalidade de indenizacdo, compensatdria ou nao
compensatéria, ou qualquer outro valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela
remuneracdo acordada neste Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

Paragrafo Quarto — O Consultor Imobilidrio deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até
o término do prazo previsto no Paragrafo Terceiro acima ou até sua efetiva substituicdao por
outra instituicdo devidamente habilitada, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Quinto - Entre a data descrita no Pardgrafo Terceiro acima e a efetiva contratacdo de
novo consultor imobilidrio, o ADMINISTRADOR exercerd as atividades relativas ao Consultor
Imobilidrio e fara jus a remuneracado dai decorrente.

CAPITULO VI - DA TAXA DE ADMINISTRACAQ
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Artigo 209252 - O ABMINISTRADOR—recebera;Fundo pagard pela prestacdo dos servicos de
administracdo, tesouraria, custddia, gestdo, consultoria e escrituracdo, taxa de administracao

equivalente a remuneracdo de 6-/6%—{setenta—e—seis—<entésimoesl% (um por cento) ao ano,

incidente sobre o valor do patriménio do FUNDO, ou sobre o valor de mercado do FUNDO,

correspondente a multiplicacdo da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO por seu valor de
mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as
cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo
da remuneracdo minima mensal liquida para o ADMINISTRADOR de RS 20.000,00 (vinte mil
reais), data-base 12 de agosto de 2019, corrigido anualmente pelo IPCA, dos dois o que for

maior, observado que a remuneracdo minima mensal devida ao ADMINISTRADOR ndo inclui os
valores a serem descontados da Taxa de Administracdo para o pagamento da remuneracao
devida aos demais prestadores de servicos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A remuneracgdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por
ano) e paga mensalmente no Ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos. Para os
fins do presente Regulamento, serd considerado como “Dia Util”, todo e qualquer dia,

exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o

Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.

Paragrafo Segundo — O ADMINSHRADORADMINISTRADOR pode estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servico
contratados pelo FUNDO.

Artigo 212262 — Ndo sera cobrada taxa de performance pelo FUNDO.

CAPITULO MVIIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 222272 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de
Cotistas”), observados os quoéruns estabelecidos no artigo 252302 abaixo, deliberar sobre:

as—econtas—relativas—o—FINBO—e—as—demonstracdes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRABORAdmInistrador;

I. alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A Instrugcdo CVM n?
472/08;

I, destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto nos casos de
renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo extrajudicial,
conforme aplicavel;
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M—emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de
emissdo pelo ADMINISTRADOR,;

M-fusdo, incorporacao, cisao e transformacdo do FUNDO;

M—dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

VH-salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em
gue as cotas sdo admitidas a negociacao;

hH—apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do FUNDO, se for o caso;

*—eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

*k-alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

*H—aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 22, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM n2 472/08;

XN/ —alteracdo da taxa de administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM nQ
472/08:;-e
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destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e escolha de seu substituto nos

casos de renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo

extrajudicial, conforme aplicavel; e

destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto nos casos de renuncia,

destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo extrajudicial, conforme
aplicavel.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO poderd ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que: (i)
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decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM
ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do Gestor, do Consultor
Imobilidrio ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo

social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos cotistas, no
jornal destinado a divulgacdo de informacdes do FUNDO, ou por meio de comunicacdo
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo Segundo - A alteragdo do regulamento somente produzird efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das
deliberagdes, e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Artigo 232282 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocacgdo e instalagcdo da Assembleia Geral observardo, quanto
aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que
ndo contrariar as disposi¢des da Instrucdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Terceiro - A primeira convocagdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

[.  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias, isto é, aquelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstracdes
financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”); e

[I.  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerias extraordindrias

Paragrafo Quarto - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com
base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da
respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Quinto - Sem prejuizo do cumprimento do prazo legal para a convocacdo e

realizacdo da Assembleia Geral Ordindria, o Administrador somente acatard as
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solicitacOes de inclusdes de pauta se os referidos requerimentos forem recepcionados

em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia, acompanhado de

documentos eventuais que contenham informacdes minimas necessarias para que os

demais cotistas possam analisar e exercer o seu direito de voto.

Paragrafo Quinte—OSexto — A inclusdo de novas matérias, objeto do pedido de que trata
o Paragrafo Quarto-aciradeve viracompanhado-deevaentuais documentosnace o
ao-exercicio—do-direite, por meio de um complemento ao Edital de weteConvocacdo, €

deve ser encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 20815 (dezquinze) dias contados da

data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral Ordindria_que passard a ser

Ordindria e Extraordinaria.

Paragrafo SexteSétimo - Em todo caso, do ato de convocacdo constara dia, hora, local e,
ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Geral.

Paragrafo SétimeQitavo - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de

convocagao.

Paragrafo OitaveNono - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata

lavrada em livro proprio.

Artigo 2422992 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias gerais:
em sua pagina na rede mundial de computadores;

I. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

[l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO eventualmente sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag¢des de que trata o
caput incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 4549, inciso Ill, abaixo, sendo que
as informacdes referidas no Artigo 4650, inciso V, abaixo, deverdo ser divulgadas até 15
(quinze) dias apds a convocacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o
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representante dos cotistas, as informacdes de que trata o Pardgrafo Primeiro acima,
incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdo CVM n2 472/08, além (ii) das informacdes exigidas no item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Terceiro - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do Paragrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos | a lll do caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 232282 acima, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Artigo 252309 - As deliberagBes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um)
voto.

Paragrafo Primeiro - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos 11, 111, V, VI, ¥HVIII, XI e XII e>xP-do Artigo 222272 deste Regulamento dependem
da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no numero de cotistas do fundo indicados no registro de
cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao administrador informar
no edital de convocagdo qual seraserd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 262312 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo, a critério do ADMINISTRADOR,
ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta enviada pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observadas as demais disposicGes aplicaveis da Instrucdo CVM n2472/08.

Artigo 272322 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de

cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.
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Artigo 282332 - O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

Paragrafo Primeiro - O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer
0s requisitos do Artigo 23 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Pardgrafo Segundo - E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido, e, neste caso, o ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais
cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da solicitacdo sendo vedado ao ADMINISTRADOR: (i) exigir quaisquer
outras justificativas para o pedido de que trata o Pardgrafo Primeiro acima; (ii) cobrar
pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos
nao previstos Pararafo Terceiro abaixo. Os custos incorridos com o envio do pedido de
procuracao pelo ADMINISTRADOR em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Para a validade do voto por procuragdo, o documento com a
indicacdo do voto do cotista deverd estar acompanhado de reconhecimento de firma
dos signatarios além dos documentos necessarios para a comprovacao dos poderes dos
outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.
Artigo 2923429 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Artigo 302352 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
o ADMINISTRADOR e o Gestor;

Il. 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR e do Gestor;

[l empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.

V. o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do FUNDO; e
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VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo Unico - N3o se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando:

0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV
deste Artigo;

I. se houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
permissao de voto; ou

I, todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata a regulamentacdo aplicavel.

Artigo 312362 - A Assembleia Geral de Cotistas poderd a qualquer tempo, nomear um ou mais
representantes dos cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos e

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos mesmos.

CAPITULO MAHIX — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 322379 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais

representantes para exercer as funcgdes de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
representante(s) dos Cotistas do FUNDO deverd estabelecer o numero maximo de
representantes dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrucdo CVM n@
472/08, bem como fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade.

Paragrafo Primeiro - A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i)
3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver
até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Somente pode exercer as fungdes de representantes dos cotistas
do FUNDO, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

ser cotista do FUNDO;
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I. ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualguernatureza;

I, ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria
de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador, gestor ou consultor especiatizadeimobilidrio de outros
fundos de investimento imobilidrio;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro - A fungdo de representante dos cotistas € indelegdvel.

Paragrafo Quarto - Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO informar
ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcgao.

Paragrafo Quinto - Compete aos representantes dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

I. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;

[ll.  denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes

ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
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periodicamente pelo FUNDO;

V.  examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio FUNDO; (b) indicacdo da quantidade de cotas de
emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes dos cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstracdes financeiras do FUNDO, cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da
Instrucdo n? 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia
geral; e

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito,
a colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do Paragrafo Quinto acima.

Paragrafo Sétimo - Os representantes dos cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes dos cotistas do FUNDO
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracdes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o administrador proceda a divulgacdo nos termos deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Nono - Os representantes dos cotistas devem comparecer as Assembleias
Gerais do FUNDO e responder aos pedidos de informacgBes formulados pelos cotistas,
sem prejuizo, os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes dos cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo Décimo - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com
boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos cotistas além de
exercer suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO %X - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA PRIMEIRA EMISSAO E DAS
EMISSOES SUBSEQUENTES
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Artigo 332382 - As cotas correspondem a fragcdes ideais do patriménio do FUNDO e tém forma
escritural e nominativa.

Paragrafo Primeiro — O patriménio inicial do FUNDO serd formado pelas cotas
representativas da Primeira Emissdao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo Segundo — O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

Artigo 342392 — O titular de cotas do FUNDO:

nao ypoderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

I. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 352402 — O patriménio do FUNDO serd formado pelas Cotas em classe unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cBes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de cotas.

Artigo 362412 - As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do
patrimoénio do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro
de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas. As Cotas de cada emissdo serao
integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, observada a possibilidade de integralizacdo

em bens e direitos na forma prevista no Paragrafo Sétimo abaixo, no ato de sua subscricdo e na

forma deste Regulamento

Paragrafo Primeiro - No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor devera: (a) assinar o
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de Adesdo”); (b) se
comprometer a integralizar as Cotas subscritas, respeitadas as demais condicdes
previstas no Regulamento; (c) indicar um representante responsavel; (d) informar seu
respectivo endereco de correio eletrdénico para o recebimento das comunicacdes que
Ilhe sejam enviadas pelo ADMINISTRADOR nos termos do Regulamento. A liquidagdo da
Primeira Emissdo se—daraocorreu na Data de Liquidacdo, conforme indicada no
Suplemento da Primeira Emissdo e no Prospecto da Primeira Emissdo, e observados os

procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no respectivo Boletim de
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Subscricdo.

Paragrafo Segundo - SeraSerd admitida a realizagdo de subscricdo parcial das cotas

representativas do patriménio do FUNDO, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Primeira Emissdo (conforme definido no Suplemento da Primeira Emissdo), mediante
o cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, desde que
aprovado em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo Terceiro - Caso a Assembleia Geral autorize nova emissdo com subscricdo
parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de cotas, a referida
emissdo sera cancelada. Caso haja integralizacdo de cotas e a emissao seja cancelada, o
ADMINISTRADOR deverd, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, na propor¢ao das cotas subscritas e integralizadas, dos
recursos financeiros captados pelo FUNDO, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no periodo.

Paragrafo Quarto - O prazo maximo para a subscri¢cdo da totalidade das cotas previstas
para cada emissdo do FUNDO ¢ de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicacdo do
anuncio de inicio de distribuicdo, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela
CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo Quinto - Ndo pederapoderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de
total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a
distribuicdo anterior.

Paragrafo Sexto - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3.
As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA) e listadas no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Paragrafo Sétimo — A cada nova Oferta, o ADMINISTRADOR poderd autorizar que seja

permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal

integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa

especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, e aprovado pela

Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo, termos e

condicGes estabelecidos no documento de aceitacdo da Oferta e nas leis e

regulamentacdes aplicaveis e observado que serd realizada fora do ambiente da B3.

Artigo 3/242¢2 - A Oferta Publica de cotas do FUNDO serasera realizada com a intermediagdo €=
ADMINISTRADORAdO ADMINISTRADOR, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de
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distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo Primeiro - A subscricdo de cotas serdserd realizada segundo os prazos e
procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, mediante assinatura do boletim de
subscricdo, que especificara as condi¢cBes da subscricdo e integralizacdo e serasera
autenticado pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo — Ndo serd cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo
pelos cotistas de cotas do FUNDO. No entanto, quando da realizacdo de novas emissdes,
os subscritores poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturacdo e distribuicao
das Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranca de tais custos serd aprovada
e definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissdes.

Artigo 382432 — As Ofertas Publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas
condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR
que aprovar a respectiva emissdo, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposices deste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A primeira emissdo de Cotas do FUNDO serdserd realizada nos
termos descritos no Suplemento de Emissdo anexo ao presente Regulamento, que
disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizagdo (“Primeira Emissdao”).

Paragrafo Segundo - O numero maximo de cotas na Primeira Emissdo consta do
Suplemento da Primeira Emissdo, parte integrante deste Regulamento, de forma que as
cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR, a
qualquer tempo até o final do prazo da distribuicao.

Paragrafo Terceiro - As demais caracteristicas da Primeira Emissdo estdo contempladas
no Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a este Regulamento.

Artigo 392442 — Observado o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo, mediante prévia aprovagao

da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO pederdpoderd realizar novas emissdes de cotas,

inclusive com o fim de adquirir novos imdveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de
investimento e observado que:

o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas j2j3 emitidas;
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I. aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢cdao do nimero de cotas que
possuirem, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3;

[l na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

V. as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo Primeiro — O capital autorizado do Fundo corresponde a RS 600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”). Novas emissdes de Cotas, até o
limite do Capital Autorizado, poderdo ser realizadas a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR, de comum acordo com o esm-e-Consultor Imobilidrio e o Gestor, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, ao passo que emissdes de
novas Cotas além do limite do Capital Autorizado somente poderdo ser realizadas
mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, 1V,
da Instrucdo CVM n2 472/08, observado o quérum de deliberacdo estabelecido pela
regulamentacdo vigente.

Paragrafo Segundo — A Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme o
caso, no ato em que deliberar a emissdao de novas Cotas, definird os termos e condicdes
de tais emiss@es, incluindo, sem limitacdo, o preco, a instituicdo distribuidora de Cotas, a
modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, bem como
a data base que definira quais Cotistas do FUNDO terdo direito ao exercicio do direito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas.

Paragrafo Terceiro — A Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme o
caso, podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do patriménio do
FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de
Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposicdes da Instrugdo CVM n2 400/03.

Paragrafo Quarto — Caso a Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR,
conforme o caso, autorize a distribuicdo publica com subscricdo parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicdo de Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada,
fica o ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
FUNDO no periodo.
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Paragrafo Quinto — No ambito de novas emissdes de Cotas do FUNDO, realizadas até o
limite do Capital Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das
referidas Cotas, respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria
da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, e desde que tal
cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Sexto — A subscricdo das Cotas no ambito de cada oferta publica sera realizada
segundo os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, mediante
assinatura do boletim de subscricdo, que especificard as respectivas condi¢cdes da
subscricdo e integralizacao.

Paragrafo Sétimo — Observado o valor minimo de investimento que cada oferta de Cotas
do Fundo poderd estabelecer, ndo ha limitacdo a subscricdo, ou aquisicdo na Oferta
Publica de distribuicdo de Cotas do FUNDO e/ou no mercado secundario, por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que: (a) se
o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos do
Pardgrafo Primeiro do Artigo 462452 abaixo; e (b) a tributagdo sobre os rendimentos
auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a titularidade de Cotas, esta sujeita aos
termos estabelecidos no Pardgrafo Segundo do Artigo 482452 abaixo.

Paragrafo Oitavo — Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo de novas

Cotas devera ser fixado conforme recomendacdo do Gestor, ou por meio de Assembleia

Geral no caso de novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado,

sempre levando-se em consideracdo (i) o valor patrimonial das Cotas em circulacdo, os

laudos de avaliacdo dos imoéveis, dos Ativos Imobilidrios, dos Outros Ativos e dos Ativos

de Liquidez integrantes da carteira do Fundo; (ii) o Valor de Mercado das Cotas, caso o

Fundo esteja listado em mercado de bolsa; ou (iii) bem como as perspectivas de

rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou

acréscimos.

Artigo 4082452 - Ndo ha restricbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um
Unico cotista, salvo o disposto nos paragrafos que seguem.
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Paragrafo Primeiro - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779/1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO pederapoderd subscrever ou

adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo
FUNDO.

Paragrafo Segundo - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estardestara sujeito a

todos os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

CAPITULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 422462 - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Capitulo VII do
presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracGes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

Artigo 432472 - O ADMINISTRADOR deverd distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,

respeitado os eventuais valores provisionados que tenham sido aprovados em Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 109 (décimo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a serem distribuidos sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido
como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador.

Paragrafo Segundo - A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput"
deste artigo, sera realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos
Imobilidrios do FUNDO, subtraidas todas as despesas, provisGes e encargos, que
incidirem até o més de competéncia.

Paragrafo Terceiro - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
dividendos relativos ao més em que forem emitidas.
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Paragrafo Quarto — Fardo jus a distribuicdo de rendimentos do FUNDO, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao
de cotas no Ultimo dia atil do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de
rendimentos.

Paragrafo Quinto - O percentual minimo a que se refere o “caput” serdserd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo
nao atingir o referido minimo.

Artigo 44°482 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobilidrios integrantes
do patriménio do FUNDO, se houver, pederapodera ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR, a qualguer momento, srediante
cormunicacdo—prévia—aos—cetistas—de—FINBO—por meio da retencdo de atéaté 5% (cinco por

cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imdveis,
exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n°
8.245/91), especialmente:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

I. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

I, Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

V. IndenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacao;

V. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

VII. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva
de Contingéncia.

CAPITULO XI - DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Artigo 452492 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulario eletrénico

nos termos do anexo 39-1 da Instrucdo CVM n2 472/08;
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I. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2 472/08;

[l anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08;
e

c) o relatdrio do auditor independente.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes dos cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo
vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR devera reentregar o formuldrio eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n? 472/08 atualizado na data do
pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do FUNDO.

Artigo 4625092 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

[l. fatos relevantes;

V. em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 49, da Instrucado
CVM n2 472/08 e com excecdo das informacbes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrugcdo CVM n? 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a

estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral; e
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VI. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso Il do Artigo 452492 acima, conforme
aplicavel.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacdo aplicdvel, em especial o rol
exemplificativo previsto no §22 do Artigo 41 da Instrucdo CVM n2 472/08, para fins deste
Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberacdo da assembleia geral ou do
administrador, ou qualgquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (a)
na cotacdo das cotas do FUNDO ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (b) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do FUNDO; e (c) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Artigo 472512 - A divulgacdo de informagdes DO FUNDO sera realizada na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede, conforme endereco indicado
no Artigo 92 acima.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo
referida no caput, enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Segundo — A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste
Capitulo devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na
rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e
programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo Terceiro — As informag¢des ou documentos referidos neste Capitulo podem,
desde que expressamente previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
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CAPITULO ¥HXIIl — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 482529 - Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento
em Cotas do FUNDO, analisar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e
objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e, em
particular, avaliar fatores de risco de investimento no FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando,
aos descritos abaixo, bem como aqueles a serem descritos detalhadamente no Prospecto da
Primeira Emissao.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios - O FUNDO estd sujeito aos
efeitos da politica econbmica praticada pelo governo e demais varidveis exégenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que
poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos
Ativos Imobilidrios ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito
tanto para incorporadora como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que
poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos Ativos Imobiliarios; (iii) alteracées da
politica habitacional que poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para financiamento das
obras dos Ativos Imobilidrios e reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobilidrio. Tais mudancas poderiam impactar negativamente os resultados dos Ativos
Imobilidrios adquiridos pelo FUNDO.

Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica
habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condicées
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios do fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN e
demais érgaos competentes poderdo realizar alteracdes na regulamentacdo do setor imobilidrio
ou nos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do fundo ou, ainda, outros
relacionados ao proprio fundo, o que podera afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
FUNDO, entre outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do FUNDO,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco Sistémico - O prego dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em
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funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condi¢cBes econémicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e oérgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteracdes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobilidrios e dos recebiveis associados a tais
Ativos Imobilidrios, afetando os ativos adquiridos pelo FUNDO, o que poderda prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos do FUNDO podem ser
afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos
Cotistas.

Risco Tributdrio - A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:
(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do FUNDO.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento)
ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Il e pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam
isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o
mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente nos
casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.
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Além disso, o governo regularmente introduz alteracGes na legislacdo fiscal o que poderia
impactar negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado
do FUNDO.

Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicagdo em cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdao do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas deverda estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de
autorizacdo de funcionamento do FUNDO pela CVM, podendo ser antecipado.

Riscos de Crédito - Os Ativos de Liquidez e os Outros Ativos integrantes da carteira do fundo

podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas condicBes financeiras dos
emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepc¢ao que os investidores tém sobre tais condices,
bem como alteragcGes nas condicdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos
Ativos de Liquidez.

O FUNDO podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacgdes realizadas por meio
de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de ativos em nome do FUNDO. Na hipdtese de falta de
capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do FUNDO - O investimento nas Cotas pode ser
comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, pois a rentabilidade das Cotas
depende do resultado dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez que compdem o patriménio
do FUNDO. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de imdveis adquiridos pelo FUNDO, entre
outros fatores associados aos ativos do fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.
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Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobilidrios - Apesar de a carteira do
FUNDO ser composta predominantemente por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer
qualguer direito real sobre os Ativos Imobiliarios e empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do FUNDO. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos Imobilidrios e empreendimentos
integrantes da carteira do fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever.

Risco relacionado a Ndo Colocagdo do Montante Minimo da Primeira Emissdo e da Liquidagdo
do FUNDO - A Oferta Publica de Cotas do FUNDO podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocacdo do Montante Minimo da Rrirreira
Emissdo, conforme definido no Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Primeira
Emissao, o ADMINISTRADOR, de comum acordo com o coordenador lider da Oferta, podera
decidir por reduzir o valor total da Oferta Publica até um montante equivalente ao Montante
Minimo da Primeira Emissao.

No entanto, caso o Montante Minimo da Primeira Emissdo ndo seja atingido, a Oferta Publica
serd cancelada e o FUNDO poderd ser liquidado, hipdtese na qual os valores ja integralizados
serdao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacGes do FUNDO, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um destes
investidores. A liquidacdo do FUNDO e a devolucdo dos valores ja integralizados podera gerar
perdas aos investidores.

Risco de Concentragao da Carteira do FUNDO - O FUNDO destinara os recursos captados na
Oferta Publica da Primeira Emissdo para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a
sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios
pelo FUNDO, inicialmente, o FUNDO ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobilidrios, o que
gerarad uma concentracdo da carteira do FUNDO. Essa concentracdo podera, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas do FUNDO, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerdo dos resultados atingidos
pela locacdo das unidades autbnomas dos Ativos Imobiliarios.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo - Podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
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em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha
a ser eventualmente condenado.

O ADMINISTRADOR, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital - Durante o prazo de duracdo do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter
patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido
negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a
Assembleia Geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacGes financeiras. Ndo ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
ndo ha como garantir que apods a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passard a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista - O FUNDO podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissGes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de
novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas
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respectivas participacdes diluidas, uma vez que o regulamento do FUNDO ndo concede aos
atuais cotistas o direito de preferéncia na subscricio de Cotas, exceto na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas optar por conceder tal
direito de preferéncia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral —
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento
Imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao
antecipada do FUNDO.

Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de stress podera haver perdas
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Risco de Conflito de Interesses - O Suplemento da PrirmreiraSegunda Emissdo de Cotas do
FUNDO prevé a contratacdo do ADMINISTRADOR para a distribuicdo, escrituracdo e custddia das
Cotas do FUNDO. As operacdes realizadas pelo Fundo podem ndo ser processadas em condi¢des
de mercado ou podem ser processadas em eventual situacdo de conflito de interesses.

Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordancia pelos investidores de que o FUNDO podera

efetivamente situacdes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Termo
de Adesdo ao Regulamento, na hipdtese de ocorréncia de transacdes fora das condicBes de
mercado ou em eventual situacdo de conflito de interesses, o FUNDO e cotistas poderdo ser
afetados adversamente.

Riscos Relacionados aos Ativos Imobilidrios - Os pagamentos relativos aos Ativos Imobilidrios
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nos quais o FUNDO vier a investir podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo Ativo Imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores. Em tais ocorréncias, o FUNDO e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de
cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente,
ainda que o desempenho dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho de outros
empreendimentos e ativos do setor, ndo ha garantia de que o FUNDO e os seus Cotistas ndo
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de que pode
vir a depender o FUNDO no desempenho de suas operagdes, ndo ha garantias de que o FUNDO
conseguirad exercer todos os seus direitos de sécio, investidor ou detentor dos Ativos
Imobilidrios, nem de que, caso o FUNDO consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo
condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao
impactar negativamente a carteira do FUNDO.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios - No periodo compreendido entre a
aquisicdo do Ativo Imobilidrio e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de que o bem seja
onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o
que dificultaria a transmissdo da propriedade do Ativo Imobilidrio ao FUNDO.

Riscos decorrentes dos contratos de locagdo dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo
FUNDO — O FUNDO podera negociar a aquisicdo de determinados Ativos Imobilidrios que ja se
encontram locados a terceiros. Em decorréncia da previsdo legal contida na Lei n2 8.245, de 18
de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), o proprietario dos Ativos
Imobilidrios devera oferecer aos locatarios o direito de preferéncia na aquisicdo de referidos
Ativos Imobiliarios em condig¢des iguais as ofertadas ao FUNDO, que podera ser exercido dentro
do prazo de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento de notificacdo nesse sentido. Caso
o(s) locatario(s) exerca(m) o direito de preferéncia, o FUNDO ficard impossibilitado de adquirir
o(s) Ativo(s) Imobilidrio(s).

Adicionalmente, nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, caso o direito de preferéncia nao
seja oferecido ao locatdrio, o locatario preterido no direito de preferéncia conferido pela Lei de
Locacdo poderd: (a) pleitear judicialmente o ressarcimento, pelo proprietdrio dos Ativos
Imobilidrios, as perdas e danos incorridos com o ndo oferecimento; ou (b) realizar o depésito do
preco em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o Ativo Imobiliario para si, desde
que o faca em até 6 (seis) meses contados do registro da venda do Ativo Imobilidrio ao FUNDO
no cartorio de registro de imdveis e, para tanto, o locatario tenha averbado previamente (com
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até 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da alienacdo do Ativo Imobilidrio ao FUNDO), o seu
contrato na matricula do referido Ativo Imobiliario.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio Devido a Extensa Legislaggo - O
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condi¢c®es para dar inicio a venda dos imdveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudancas
na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios e
consequentemente o resultado do FUNDO.

Risco de Performance da Locacdo dos Imdveis que Compdem os Ativos Imobiliarios - Ndo ha
garantias que a performance de locacdo esperada para um determinado Ativo Imobilidrio
ocorrera conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao valor do aluguel, bem
como a velocidade de locacdo da totalidade das unidades autbnomas que compdem os Ativos
Imobilidrios, o que poderd trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo Imobilidrio e,
consequentemente, afetar negativamente os resultados do FUNDO e o valor das Cotas.

Riscos Ambientais - Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios, como
exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de Desapropriagao - Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total,
do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) de propriedade direta ou indireta do FUNDO, por decisdo unilateral
do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos - A realizagdo de investimentos no FUNDO
expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas
para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do FUNDO, assim
como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econbmica,
decisdes judiciais etc. embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de
riscos das aplicacdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio - A
substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio pode ter efeito adverso

relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os

investimentos feitos pelo Fundo dependem do Administrador, do Gestor, do Consultor

Imobilidrio e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacdo de
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ativos. Uma substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio pode fazer

com que aqueles que os substituam adotem politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da

carteira do Fundo, de modo gue poderd haver oscilacdes no valor de mercado das Cotas, bem

como na sua rentabilidade. Adicionalmente, em caso de destituicdo do Administrador, do

Gestor ou do Consultor Imobilidrio, sem justa causa, nos termos do Regulamento, do Contrato

de Gestdo e do Contrato de Consultoria, o Administrador, o Gestor ou o Consultor Imobilidrio

poderdo fazer jus a uma indenizacdo cujo pagamento poderd impactar a rentabilidade da

carteira do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Demais Riscos - O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, devidamente descritos no Prospecto da Primeira Emissdo e demais
documentos da Oferta Publica.

O objeto e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de

perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

As aplicacdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do Custodiante
e nem do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO HXIV - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 499532 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

taxa de administracdo;

I. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre o0s bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

I, gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢8es aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n2 472/08;

V. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VI. comiss®es e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
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patrimonio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo
gue lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honordrios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO,
a exploracdo do direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos imoveis,
inclusive consultoria especializada e distribuicdo de cotas do FUNDO;

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XIl. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM
n2 472/08;

XII. gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do

patrimonio do FUNDO, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia- Geral,

Xlll.  despesas com o registro de documentos em cartorio;

XIV.  honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante de cotistas, se
aplicavel; e

XV.  gastos referentes a vacancia dos imdveis integrantes do fundo, bem como todas as
despesas necessarias para a locacdo dos imdveis, como marketing, comissdes,
publicidade e demais despesas relacionadas.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do
FUNDO ndo previstas neste Regulamento ou Suplemento da Emissdo ou ndo autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VXV — DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Versdo 06 de outubro de 2022.

Classificacdo da Informacdo: RESTRITA




Mod)ts L

JLVIM

Artigo 589542 - O FUNDO tera escrituragdo contabil destacada da Instituicdo Administradora e
suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis,
serao auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez em que serdo
investidos os recursos do Fundo.

Artigo 532552 - Ndo ha garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer terceiro de que os cotistas
poderdo se valer do tratamento tributdrio mais benéfico ou de que serd possivel tomar medidas
para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

Artigo 522562 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, ou seja, terd
duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de julho e término em 30 de junho de cada ano,

quando serdo levantadas as demonstracées financeiras relativas ao periodo findo.

CAPITULO ¥XVI — DA LIQUIDACAQ ANTECIPADA DO FUNDO

Artigo 549572 - O FUNDO serd liquidado, a qualquer momento, por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos Eventos de
Liguidacdo descritos neste Regulamento.

Artigo 559582 - S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas (“Eventos de Liquidacdo”):

desinvestimento com relacdo a todos os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimdnio do
FUNDO;

I. renlncia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

[l. descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do ADMINISTRADOR, caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance qudérum suficiente ou ndo delibere
sobre a liquidacdo ou incorporacdo do FUNDO; e

V. ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumida a Reserva de Contingéncia,
bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como
encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional
ou em ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela
liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um Evento de Liquidacdo.
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Paragrafo Segundo - Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente
obtido com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo
nuimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no Pardgrafo Segundo acima, o ADMINISTRADOR resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral de Cotistas deverd deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate
das Cotas em circulacdo. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a
acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os
ativos do FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Sexto - O Custodiante continuard prestando servigos de custddia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicarda ao
ADMINISTRADOR e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderd promover o pagamento em consignagao
dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cddigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo Sétimo - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimbénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Oitavo - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Paragrafo Nono - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacdo:

no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
FUNDO.

I. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio
liquido do FUNDO, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO,
acompanhada do relatério do auditor independente.

CAPITULO XVII — OFERTA PUBLICA DE AQUISICAQ DE COTAS (OPAC)

Artigo 592 - Caso qualquer Cotista Adquirente (conforme definido abaixo), por meio de

negociacdes no mercado secundario, adquira ou se torne titular: (a) de participacdo direta ou

indireta igual ou superior a 20% (vinte por cento) do total das Cotas do Fundo; ou (b) de outros

direitos sobre Cotas do Fundo, inclusive usufruto, quando adquiridos de forma onerosa, ou

alienacdo fiduciaria, que lhe atribuam direitos de voto que representem mais de 20% (vinte por

cento) do total das Cotas do Fundo, o Cotista Adquirente deverd, no prazo maximo de 30 (trinta)

dias a contar da aquisicdo de tal participacdo, realizar uma oferta publica de aquisicdo da

totalidade das Cotas de emissdo do Fundo pertencentes aos demais Cotistas, observando-se o

disposto na regulamentacdo expedida pela CVM, pela B3 e as regras estabelecidas neste
Regulamento (“OPAC”).

Paragrafo Primeiro - O preco por Cota de emissdo do Fundo objeto da OPAC deverd

corresponder, ao que for maior entre: (i) 125% (cento e vinte e cinco por cento) do Preco
Justo das Cotas do Fundo (definido abaixo); ou (ii) 125% (cento e vinte e cinco por cento)

do maior preco pago pelo Cotista Adquirente nos 12 (doze) meses que antecederem o

atingimento de percentual igual ou superior a 20% (vinte por cento), nos termos do

“caput” deste Artigo 592, ajustado por eventos como distribuicdo de rendimentos,

amortizacoes, grupamentos e desdobramentos.

Pardgrafo Segundo - Para fins deste Regulamento, "Cotista Adquirente" significa

gualguer pessoa ou entidade (incluindo, exemplificativamente, qualguer pessoa natural

ou juridica, fundo de investimento, clube de investimento, condominio, carteira de
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titulos, universalidade de direitos, ou outra forma de organizacdo, residente, com

domicilio ou com sede no Brasil ou no exterior), grupo de Cotistas ou grupo de pessoas

ou entidades vinculadas por qualquer tipo de acordo com o Cotista Adquirente e/ou que
atue representando um mesmo interesse, que venha a adquirir Cotas do Fundo de forma

a atingir os percentuais descritos no “caput” deste Artigo 59°.

Paragrafo Terceiro - A OPAC deverd observar obrigatoriamente os seguintes principios e

procedimentos, além de, no que couber, outros expressamente previstos na

regulamentacdo da CVM e/ou da B3:

(i) ser dirigida indistintamente a todos os Cotistas do Fundo;

(i) ser efetivada em leildo a ser realizado na B3; e

(iii) ser realizada de maneira a assegurar tratamento equitativo aos destinatarios,

pTermitindo—Ihes a adequada informacdo quanto ao Fundo e ao ofertante, e dota-los dos

elementos necessarios a tomada de uma decisdo refletida e independente quanto a

aceitacdo da oferta.

Pardgrafo Quarto - A exigéncia da OPAC prevista no “caput” deste Artigo 592 ndo

excluird a possibilidade de outro Cotista formular outra oferta publica concorrente ou

isolada, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Quinto - Sem prejuizos de outras obrigacBes previstas na legislacdo vigente,

caso aplicavel, a exigéncia da OPAC prevista no “caput” deste Artigo 592 ndo se aplica na

hipdtese de uma pessoa ou entidade, ou grupo de pessoas ou entidades vinculadas, se

tornar titular de Cotas de emissdo do Fundo em quantidade superior a 20% (vinte por

cento) do total das Cotas do Fundo, em decorréncia de: (a) sucessdo legal; ou (b) da

subscricdo de Novas Cotas no dmbito de uma Oferta Subsequente e desde que essa

condicdo tenha sido assegurada na deliberacdo da Administradora ou na Assembleia

Geral gue venha a aprovar a Oferta Subsequente.

Pardgrafo Sexto - Na hipdtese de o Cotista Adquirente ndo cumprir as obrigaces

impostas por este Capitulo, inclusive no que concerne ao atendimento dos prazos: (i)

para a realizacdo da OPAC; ou (ii) para atendimento das eventuais solicitacdes ou

exigéncias da CVM, B3, deste Regulamento e da legislacdo aplicdvel, o Cotista

Adguirente terd suspensos os seus direitos de voto.

Paragrafo Sétimo - Para fins deste Regulamento, o “Preco Justo das Cotas” serd o preco

da Cota apurado com base em laudo de avaliacdo apurado por avaliador especializado a

ser aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, dentre uma lista de 3 (trés)
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avaliadores previamente escolhidos pelo pelo Gestor ou pelo Consultor Especializado

(cada qual nos limites de suas atribuices), e indicados nos respectivos documentos de
convocacgao.

Paragrafo Oitavo - Os custos de elaboracdo do laudo de avaliacdo para determinacdo do

Preco Justo das Cotas deverdo ser suportados integralmente pelos responsaveis pela
efetivacdo da OPAC.

Artigo 602 - No caso de aprovacao de alteracdo desse Regulamento em Assembleia Geral para

alteracdo do Artigo 592 deste Regulamento, a OPAC de que trata o Artigo 592 acima também

deverd ser realizada pelos Cotistas que tenham votado a favor da respectiva deliberacdo em

Assembléia Geral de Cotistas.

CAPITULO VIXVIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 562612 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO seraserd
partilhado aos cotistas, apds sua alienacdo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente
devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Segundo - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Terceiro - Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, observado o disposto na Instrucdo CVM n2 472/08.

Artigo 572622 - O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos em que
todos os rendimentos relativos aos ativos imobiliarios ja tenham sido auferidos, de forma que o
pagamento aos cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 582632 - Fica eleito o foro da Cidade do Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia

relativa a este Regulamento.
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Artigo 592642 - O direito de voto do FUNDO em assembleias sera exercido pelo
ADMINISTRADOR Gestor, sendo que o ABMNISTRABORGestor adota politica de exercicio de
direito de voto em assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, o processo decisoério e

as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na
sede do ABMINISTRABORGestor, orienta suas decisdes em assembleias dos emissores de titulos

e valores mobilidrios detidos pelo FUNDO, no intuito de defender os interesses do FUNDO e de
seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de
ndo comparecer as assembleias cuja participacdo seja facultativa.

Paragrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do
ADMINISTRADORGestor esta disponivel no website

htpsAwww-banecotntercom-briinterdtwr- https://www.interasset.com.br .

Belo Horizonte, 8607 de reverbreoutubro de 26492022

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
ADMINISTRADOR
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ANEXO Il - CRITERIOS PARA ATIVOS DE LIQUIDEZ CONFLITADOS

Caso os ativos de liquidez a serem investidos pelo Fundo sejam fundos de investimentos, os critérios
cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de fundos administrados, geridos
ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem como em cotas de fundos
decorrentes de ofertas puUblicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes

Relacionadas a estes, sao:

(i) Ambiente de negociacdo. As cotas dos fundos deverao ser

admitidas a negociacao em mercado de bolsa ou de balcao;

(i1) Oferta publica. As cotas dos fundos deverao ter sido objeto de

oferta publica registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

(i) Limite por emissdo. O Fundo ndo podera adquirir mais de 50%
(cinquenta por cento), excluido eventual exercicio de direito de preferéncia,

do montante total de uma mesma emissao primaria de cotas dos fundos;

(iv) Tributagcdo. Os fundos nao podem estar enquadrados nas
hipéteses descritas no art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alterada;

(v) Fundo exclusivo. Os fundos deverao ter mais de um cotista,

direta ou indiretamente, nao podendo, assim, ser fundo exclusivo; e

(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes

periodicos, dar disclosure do investimento nos fundos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicdes realizadas tanto no mercado primario

guanto no mercado secundario.




ANEXO Il - SUPLEMENTO DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FlI

SUPLEMENTO DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Montante Total da 22 Emissao

Quantidade de Novas Cotas

Distribuicao Parcial

Opcéo de Lote Adicional

Inicialmente, RS 20.000.025,00 (vinte milhdes e
vinte e cinco reais), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Montante Total da 22

Emissao”), podendo ser (i) aumentado em virtude da
Opcao de Lote Adicional (conforme abaixo
definidas) ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida);

Inicialmente, 257.500 (duzentas e cinquenta e

setemil e quinhentas) novas cotas (“Novas Cotas”);

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas

(“Distribuicao Parcial”), sendo que a Oferta Restrita

sera cancelada caso nao seja atingido o Montante
Minimo da Oferta Restrita (conforme abaixo
definido). O montante minimo de colocacdo no
ambito da segunda emissdao equivalente a 218.875
(duzentos e dezoito mil, oitocentas e setenta e
cinco) Novas Cotas, totalizando um montante de R$
17.000.021,25 (dezessete milhdes, vinte e um reais
e vinte e cinco centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta

Restrita”). Caso atingido tal montante e encerrada
a Oferta Restrita, as Novas Cotas remanescentes da
emissao deverao ser canceladas pelo Administrador.
Findo o prazo de subscricao, caso o montante
minimo acima ndo seja colocado no ambito da
Oferta Restrita, esta sera cancelada pelo

Administrador;

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 51.500 (cinquenta e um mil e

quinhentas) Novas Cotas adicionais, nas mesmas




Preco de Subscricdo

Taxa de Distribuicdo Primaria

Numero de Série:

Forma de Distribuicao:

Forma de Subscricéo e Integralizagéo:

Periodo de Colocacédo:

condicoes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador, em comum acordo com o

Coordenador Lider;

RS 77,67 (setenta e sete reais e sessenta e sete
centavos), fixado com base nas perspectivas de

rentabilidade do Fundo;

Taxa em montante equivalente a RS 2,33 (dois reais
e trinta e trés centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serao utilizados para pagamento dos custos
da Oferta Restrita, inclusive a comissao de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta Restrita
devida as instituicoes participantes, sendo certo que
(i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta Restrita
ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria

serao de responsabilidade do Fundo.

Unica;

Publica com esforcos restritos, nos termos da
Instrucdo da Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n°® 476, 16 de janeiro de 2009 (“Instrucao
CVM 476”). O plano de distribuicdo publica seguira
o procedimento descrito no respectivo contrato de
distribuicao a ser firmado entre o Fundo e o

Coordenador Lider;

As Novas Cotas deverao ser subscritas durante o
Periodo de Colocacao e integralizadas, em moeda
corrente nacional, a vista, ou mediante a
integralizacao do imoével situado a Rua Tenente
Brito Melo, 472, 12° secao urbana, Belo
Horizonte/MG, objeto das matriculas n° 97635 a
97672, todas do 7° Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Belo Horizonte/MG;

As Novas Cotas deverao ser subscritas no prazo de




Publico Alvo:

Investimento Minimo por Investidor na 22 Emissao:

Coordenador Lider:

Direito de Preferéncia:

Destinacdo dos Recursos:

até 24 (vinte e quatro) meses contados da data do
envio da comunicacao de inicio da Oferta Restrita a
CVM, podendo ser encerrado, a qualquer tempo, a
partir da data em que forem subscritas Novas Cotas
equivalentes ao Montante Minimo, bem como
prorrogado conforme autorizado pela Instrucao da
CVM 476, sempre nos termos da solicitacao por parte

do Gestor (“Periodo de Colocacao”);

Investidores considerados profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucao da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021;

RS 77,67 (setenta e sete reais e sessenta e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, por Investidor;

Sera o proprio Administrador.

Os Cotistas

devidamente subscritas e integralizadas no 3°

do fundo, cujas cotas estejam

(terceiro) dia util contados da data de divulgacao do
fato relevante sobre a aprovacao da Oferta Restrita
“Fato

(“Data-Base” e Relevante”,

respectivamente), terdo o direito de preferéncia na
subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta Restrita

(“Direito de Preferéncia”), na proporcao do niUmero

de cotas do Fundo que possuirem na Data-base,

conforme aplicacao do fator de proporcao
equivalente a 0,28611111111, observados os termos
e condicoes descritos no Fato Relevante. Sera
permitido aos Cotistas ceder o seu direito de
preferéncia, integral ou parcialmente, somente
entre outros Cotistas e exclusivamente no ambiente

do escriturador.

Os recursos oriundos da Emissao serao destinados
para: (i) aquisicao do imovel situado a Rua Tenente
Brito Melo, 472, 12°

Horizonte/MG, objeto das matriculas n° 97635 a

secao urbana, Belo




97672, todas do 7° Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Belo Horizonte/MG (“Imovel”); (ii)
reforma e/ou manutencao do Imoével; ou (iii)
aquisicao de Ativos Imobiliarios (conforme definidos
no Regulamento).

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas assegurardo a seus titulares direitos

idénticos aos das cotas existentes.

Demais termos e condicées: Os demais termos e condicdes da Emissao e da
Oferta Restrita serdo descritos nos documentos da
Oferta Restrita, de forma discricionaria e ativa pelo

Administrador.

Os termos iniciados em letra maiuscula neste Suplemento da Segunda Emiss@o de Cotas do FUNDO terdo os
mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste

Suplemento.




ANEXO IV - ESTUDO DE VIABILIDADE




ESTUDO DE VIABILIDADE

DISCLAIMER

O presente estudo foi elaborado com base em dados histéricos econdmico-financeiros, bem
como do mercado imobiliario, considerando inclusive os impactos da pandemia do COVID-19,
conforme detalhado neste Estudo. As informagdes levam em consideragdo os dados e
expectativas futuras de mercado e ponderagdes do proprio Administrador. Estas estimativas
estdo sujeitas a erros e variagdes. Desta forma, o Estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rentabilidade. O Administrador, o Fundo e o Consultor Imobiliario ndo podem ser
responsabilizados por eventos ou circunstancias pautadas em expectativas e projecdes que
possam afetar a rentabilidade dos ativos aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas,
em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢gdes futuras para tomar uma
decisdo de investimento.

Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢gdes da
situagcdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar
diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores
estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declaragdes futuras contidas neste documento.

O PRESENTE ESTUDO SERVE APENAS PARA EMBASAR A PROPOSTA DO ADMINISTRADOR
EM RELAGCAO A ORDEM DO DIA INDICADA NO EDITAL DE CONVOCAGAO DIVULGADO EM
20 DE SETEMBRO DE 2022, O QUAL NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO.
ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO,
ERECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO
FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.



ESTUDO DE VIABILIDADE

Racional da Aquisicao

O cendrio atual de juros elevados dificulta a possibilidade de novas emissées para os fundos imobilidrios
gue investem diretamente em ativos fisicos e esse ambiente deve perdurar enquanto a expectativa do mercado
for de juros nos patamares atuais.

Desta maneira, a gestdo optou por negociar a integralizagdo de um ativo no fundo, de modo que os atuais
proprietdrios poderdo receber cotas do préprio Fundo pela transagdo. O Administrador entende que essa
operagdo é uma oportunidade de adicionar um imével diferenciado, capaz de melhorar a diversificagdo do
portfélio do Fundo, tanto no quesito de localizagdo geografica como no perfil dos locatarios. Além disso, a
transagdo demonstra que o Fundo esta em busca de oportunidades de negdcio que sejam aderentes ao modelo
de negdcios da Luggo, ndo se restringindo apenas aos ativos desenvolvidos pela MRV Engenharia.

Para gerar valor aos cotistas do fundo, o prego de aquisigdo negociado é inferior aos pregos negociados na
regido e em linha com o desconto patrimonial das cotas. Dessa forma, a operagdo é capaz de gerar ganho de
capital ao cotista no médio e longo prazo, através da valorizagdo do imdvel quando este estiver performado.

Outra premissa fundamental para estruturagdo desta operagdo foi a manutengdo da distribuicdo de
rendimentos nos patamares atuais. Serd firmado um contrato de locagdo “tampdo”, entre o Fundo e o
proprietario do Imdével para locagdo das unidades auténomas vagas, pelo prazo de um ano a partir da data de
aquisigdo do Imoével pelo Fundo e permitird que contribua para o resultado do Fundo desde sua aquisi¢ao,
observado determinados requisitos para o “tampao” entre em vigor nos termos do contrato de locagao.

Ressaltamos, que o Imdvel acabou de passar por um processo de retrofit, e o Fundo tera apenas que
mobiliar os apartamentos (FF&E ou Fit Out) e fazer poucos ajustes nas dreas comuns para adequar a operagao
da Luggo. O edificio é localizado em uma importante regido de Belo Horizonte, que esta passando por um novo
momento de desenvolvimento, reflexo do crescimento do bairro Santo Agostinho e da escassez de novos
empreendimentos na regido.

O Tipuana

ilustrativa

Endereco: Rua Tenente Brito Melo, 472 - Barro Preto — Belo Horizonte
Plantas: 1 ou 2 quartos com metragens de 41,3m? ou 145m?
Areas comuns: Espago gourmet, saldo de festas, academia, drea de coworking, bicicletario e

lavanderia compartilhada

Mobilidade: 140 metros de distancia do ponto de 6nibus mais préximo 700 metros de distancia da
Estacéo Carlos Prates

Localizagdo: Regido nobre que conta com uma infraestrutura completa de hospitais, shoppings,
restaurantes e opg¢des de lazer.

Projeto: Arquitetura inovadora com foco em tecnologia e sustentabilidade para facilitar o dia a
dia do morador
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Operacao Luggo

A Luggo:
A Luggo é a proptech da MRV&CO focada em aluguel residencial.

A empresa proporciona um conceito de moradia com o objetivo de conectar localizagédo privilegiada a uma
estrutura de servigcos essenciais.
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r%gn Internet individual
| —— e ]

Conveniéncia e
Mercado

Carsharing

Conveniéncia e
Mercado

Coworking

o . L

»

-

Bikes Luggo

]% Locker

Maquina de
Chope

Qelna_ !

. Espaco de Coworking
,

Fotos do Espaco Gourmet, Saldo de Festas, Academia, Sauna e Espago de Coworking tiradas no local.
Demais imagens meramente ilustrativas
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Descricao da Area

CARLOS PRATES

PRADO v

LOURDES

1. Metro Estagdo Carlos
Prestes

. Parque municipal
. Mercado Central
. Férum Lafayette

. Shopping Diamond Mall

2

3

4

5

6. Praca da Assembleia
7. Praca da Liberdade

8. Hospital Vera Cruz

9. Hospital Felicio Rocho
10. Hospital Mater Dei

11. Minas Tenis clube

>4
‘.
el
Vg !
.::‘.
“‘-"11
v !
'

- 7
-

Imével Valor Prego Pedido
(R$/m?)
# Liberty Square 11.880
@
e «\,610“ Ed Guajajaras 1976 9.400
o N-P Residencial Ballestero 9.800
0 Chateau Fort 13.500
0_7 Tipuana (aquisi¢do") 7.475
L
‘@ Tipuana (Laudo?) 9.600
A % @
: )
% % -
Q 2 (") Considerando o valor do contrato de
= LOURDES locagdo tampdo, o valor da transagdo seria de
% aprox. R$ 6.800 m?
< (?) Laudo de avaliagdo da Colliers elaborado

em 07/2022
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Estudo de Viabilidade — Aquisicao Tipuana

Metodologia

Projecdo do Fluxo de Caixa Descontado baseada na receita dos aluguéis, nas despesas
recorrentes associadas ao ativo, e despesas pro rata quando associadas ao Fundo. Os
custos diretamente associados a aquisicao do ativo (ITBI, registros, e demais emolumentos)
foram estimados e considerados no valor do investimento, assim como o Fit Out. Os custos
associados a estruturacdo e distribuicdao da emissdo e oferta de suas cotas nao foram
considerados neste estudo de viabilidade, uma vez que sdo arcados diretamente pelos
investidores que vierem a aderir a oferta.

Cenario Econdomico

Como premissa foi considerado que o cenario econbémico nacional nao sofrera alteragdes
significativas ao longo do periodo em estudo, ou seja, ndo esta prevista qualquer mudanga
significativa, fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario.

Horizonte de Investimento/Cap Rate de Venda/Desinvestimento

O Fundo possui prazo de duragdo indeterminado. Para avaliar a rentabilidade do ativo
através da Taxa Interna de Retorno (TIR), adotamos um prazo de 10 anos e atribuimos uma
taxa para a venda do ativo no final do periodo. Adotamos o Cap Rate de Venda de 7%, o
mesmo utilizado na avaliagbes dos demais ativos do Fundo, elaborados pela Colliers. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Receita de Locagao
Além do efeito do reajuste da inflagdo foi considerado uma taxa de crescimento real de
4,00% a.a. em 2022 e em 2023 nos contratos de locagao.

Projecao de inflagao

Para as partes do estudo que projeta valores inflacionados, utilizamos as proje¢des de
inflagdo divulgadas pelo Banco Inter em 22/06/2022. A projegao considera um reajuste de
7,70% para o ano de 2022, 4,80% para o ano de 2023. Para os anos subsequentes adotamos
3,50%, centro da meta de inflagdo vigente.

O PRESENTE ESTUDO SERVE APENAS PARA EMBASAR A PROPOSTA DO ADMINISTRADOR EM
RELACAO A ORDEM DO DIA INDICADA NO EDITAL DE CONVOCAGAO DIVULGADO EM 19 DE
SETEMBRO DE 2022, O QUAL NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO.
ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, ERECOMENDAVEL
QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO.
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Estudo de Viabilidade — Aquisicao Tipuana

Locagdo Aptos Tipo (36 unid.) RS 3.600/més Totalmente mobiliado

Locacdo Coberturas (2 unid.) RS 10.000/més Totalmente mobiliado

Ganho real na locagao 4% - 22 ano +4% 32 ano 42 ano em diante sem ganho

Ocupagao 95% 6 meses de ramp up

Contrato de Locag¢do “Tampao” 95% de ocupacao Periodo 12 meses

RS 1,2 MM valor maximo

FF&E / FIT OUT RS 2,2 MM 3 meses para execu¢ao
Data base E::: Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano9 Ano10
:’Fzgjsﬁf deresultado ¢ 367 1361 1386  1.498 1660 1718 1778 1840 1904 1.971
Yield (% a.a.) 8,32% 8,47% 9,15% 10,14% 10,49% 10,86% 11,24% 11,64% 12,04%
Sensibilidade

Ano 1l Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano9 Ano10

Projecdo de resultado (RS mil) 1.309 1.406 1.596 1.766 1.834 1.898 1.964 2.033 2.104 2.178

Yield (% a.a.) 8,31% 859% 9,75% 10,79% 11,20% 11,60% 12,00% 12,42% 12,86% 13,31%

Projecdo de resultado (RS mil) 1.309 1.366 1.399 1.436 1.485 1.537 1.591 1.647 1.704 1.764

Yield (% a.a.) 831% 835% 855% 8,77% 9,08% 9,39% 9,72% 10,06% 10,41% 10,78%

Sensibilidade — Estabilizacao (a2 ano)

Valor de locagdo inicial

7 3.400 3.500 3.600 3.700 3.800 3.900 4.000 4.100 4.200
§ -2,00% 8,29% 8,53% 8,77% 9,02% 9,26% 9,50% 9,74% 9,99% 10,23%
% 0,00% 8,48% 8,73% 8,97% 9,22% 9,47% 9,72% 9,96% 10,21% 10,46%
g 4,00% 8,86% 9,12% 9,38% 9,63% 9,89% 10,15% 10,41% 10,66% 10,92%
'g 8,00% 9,25% 9,51% 9,78% 10,05% 10,31% 10,58% 10,85% 11,12% 11,38%
w 12,00% 9,63% 9,91% 10,18% 10,46% 10,74% 11,01% 11,29% 11,57% 11,84%
'g 16,00% 10,01% 10,30% 10,59% 10,87% 11,16% 11,45% 11,73% 12,02% 12,30%
> 18,00% 10,21% 10,50% 10,79% 11,08% 11,37% 11,66% 11,95% 12,24% 12,54%

1.  Valores referentes apenas ao imdvel alvo da aquisi¢dao e nao os resultados projetados para o fundo de
maneira consolidada.

2. Projeg¢des consideram inflagao
3.  Yield calculado sobre o valor da cota proposto para a 22 emissdo (RS 77,67)

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER

MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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Premissas de Valuation

Custos de aquisi¢ao (RS mil) Premissas de venda

Ativo 13.550 Cap de venda 7%

FF&E 2.200 NOI 1.570

ITBI + Custos 617 Comissao de venda 2%

Total 16.367 Desinvestimento 21.572

Resultados

RS mil Aquisicdo lano 2ano 3ano 4ano 5ano 6ano 7ano 8ano 9ano 10ano
Investimento/ -16.367 21.572
Desinvestimento
(+) Receita bruta 1.709 1.726 1.792 1.843 1846 1.846 1846 1.846 1.846 1.846
(-) Marketing -137 -86 -90 -92 -92 -92 -92 -92 -92 -92
(-) Seguro Imovel -37 -86 -90 -92 -92 -92 -92 -92 -92 -92
(-) Manutencdo -37 -86 -90 -92 -92 -92 -92 -92 -92 -92
(-) Vacancia -22 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28
(=) NOI 1.475 1439 1495 1538 1541 1.541 1541 1.541 1.541 1.541
(-) Taxa de Administragdo -142 -142 -142 -142 -142 -142 -142 -142 -142 -142
(-) Laudo de avaliagado -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10
(-) Auditoria e taxas -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10
(-) Fundo de reserva -34 -35 -36 -37 -37 -37 -37 -37 -37 -37
(=) Fluxo FlI -16.367 1.280 1.243 1.298 1.340 1.343 1.343 1.343 1.343 1.343 22915
TIR (real) 11,69%

—_

PROJECOES SEM INFLAGAO - VALORES NOMINAIS

2. VENDA PROJETADA NO 10° ANO PARA AVALIAR A RENTABILIDADE DO ATIVO ATRAVES DA TAXA
INTERNA DE RETORNO (TIR)

3.  VALORES DE AUDITORIA E TAXAS PROPORCIONAIS AO TAMANHO DO ATIVO NO P.L.

4. OS VALORES SE REFEREM APENAS AO IMOVEL ALVO DA AQUISICAO E NAO OS RESULTADOS
PROJETADOS DO FUNDO DE MANEIRA CONSOLIDADA

5. A TAXA DE ADMINISTRAGAO INCLUI AS TAXAS REFERENTES A GESTAO E CONSULTORIA IMOBILIARIO

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.



