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JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 30.982.880/0001-00
Cddigo ISIN n° BRJIPPACTF005
Codigo de Negociacdo na B3: JPPA11

FATO RELEVANTE

FINAXIS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1842, 1° andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n.° 03.317.692/0001-94,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n.° 6.547, de 18 de outubro
de 2001, na qualidade de administradora (“Administradora”) do JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME n° 30.982.880/0001-00 (“Fundo”), serve-se do
presente para comunicar os cotistas € o mercado em geral de que foi aprovada pelo Administrador, na

presente data, por meio de ato proprio (“Ato do Administrador”), a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo,

no montante de até 402.000 (quatrocentas e duas mil) novas cotas (“Cotas da 3* Emissdao” e “Terceira

Emissao”, respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda
corrente nacional, no valor de RS 99,82 (noventa e nove reais e oitenta e dois centavos) cada Cota da 32

Emissdo (“Preco de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme definida abaixo),

totalizando a importancia de, inicialmente, RS 40.127.640,00 (quarenta milhdes, cento e vinte e sete mil,
seiscentos e quarenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. A quantidade de Cotas da 32
Emissao inicialmente ofertada podera ser aumentada em até 100% (cem por cento), ou seja, em até 402.000
(quatrocentas e duas mil) Cotas da 3* Emissao adicionais, nas mesmas condicdes das Cotas 3% Emissao
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do gestor do Fundo, em comum acordo com o

Coordenador Lider.

A distribuicao primaria das Cotas da 3 Emissdo sera realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicdo da
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 18° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.293.225/0001-25, na qualidade

de coordenador lider da Oferta da 3 Emissao (“Coordenador Lider”), a ser realizada sob o regime de melhores

esforcos de colocacao, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucao CVM n° 476”), da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM n°® 472”) e

demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”). Sera admitida a contratacdo de outras instituicoes

intermediarias para auxiliar na distribuicdo das Cotas da 3* Emissdo no ambito da Oferta da 3 Emissao, as

quais necessariamente deverao ser sociedades integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,

convidadas, de comum acordo, pelo Coordenador Lider, pelo Administrador e pelo gestor do Fundo. As Cotas
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da 32 Emissdo serao registradas para negociacdo na B3 S.A. - BRASIL. BOLSA. BALCAO, observado o disposto

no regulamento do Fundo.

As Cotas da 32 Emissao poderao ser subscritas no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do comunicado de inicio, podendo a exclusivo critério do Coordenador Lider ser prorrogado,

limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados do comunicado de inicio (“Periodo de Colocacdo”). A

integralizacao das Cotas da 3 Emissao ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider

nos documentos da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, a distribuicdo parcial das Cotas da 3* Emissdo, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja
atingido o montante minimo da Oferta correspondente a 100.190 (cem mil e cento e noventa) Cotas da 32
Emissao, totalizando a importancia RS 10.000.965,80 (dez milhdes, novecentos e sessenta e cinco reais e
oitenta centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo que, caso nao seja atingido referido
valor, a Oferta sera cancelada. As Cotas da 32 Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas (“Distribuicao Parcial”).

Ndo havera investimento minimo por investidor. Os demais termos e condi¢des da Distribuicdo Parcial

seguirao descritos nos documentos da Oferta.

Sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito
de Preferéncia, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, uma taxa de distribuicdo primaria,
equivalente a um percentual fixo de 3,11% (trés inteiros e onze centésimos por cento) sobre o Preco de
Emissao, equivalente ao valor de RS 3,11 (trés reais e onze centavos) por Cota, valor este correspondente ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas que sera equivalente a soma dos
custos da distribuicao primaria das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissdao
de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa
de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de liquidacao da B3, (f) custos com a publicacao de
anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, e (g) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) o

Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Caso, apos o pagamento de todas as despesas

acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicao
Primaria foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo

Primaria sera integralmente revertido ao Fundo.

0 preco de subscricao de cada Cota da 32 Emissao sera de RS 99,82 (noventa e nove reais e oitenta e dois
centavos), acrescido de RS 3,11 (trés reais e onze centavos) referente a Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando o montante de RS 102,93 (cento e dois reais e noventa e trés centavos) por cada Cota da 32

Emissao (“Preco de Subscricao”).
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Sera assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 7° (sétimo) dia (til contado da data de
divulgacdo deste Fato Relevante, o direito de preferéncia na subscricdao e integralizacdo das Cotas da 32
Emissao objeto da Oferta, na proporcao de suas respectivas participacoes, conforme fator de proporcao
equivalente a 0,665602585584, respeitando-se os prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, no periodo compreendido entre 13 de outubro de 2022, inclusive, e 27 de outubro de

2022, inclusive (“Direito de Preferéncia” e “Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”,

respectivamente). Os Cotistas poderao ceder, exclusivamente junto ao agente escriturador das cotas do
Fundo (“Escriturador”), seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas, total ou parcialmente,

observado os prazos operacionais do Escriturador.

Os cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até 26 de outubro de 2022, inclusive, junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3; ou (b) até 27 de outubro de 2022, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os

procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso.

Caso existam Cotas da 3* Emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas no ambito do Exercicio do
Direito de Preferéncia (“Sobras”), sera conferido aos cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, e
que manifestarem o seu interesse no exercicio das Sobras, no momento do exercicio do Direito de

Preferéncia, o direito de subscricdo das Sobras (“Direito de Subscricio das Sobras”), equivalente ao fator de

proporcdao a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas da 3% Emissao remanescentes apos
o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas da 32 Emissao subscritas durante o Direito de Preferéncia,
sendo certo que serao consideradas apenas as Cotas da 3* Emissao dos cotistas que, no ato do exercicio do
Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e do direito
de subscricao do saldo remanescente de Cotas da 3* Emissdo apds o exercicio do Direito de Subscricao de

Sobras. E vedado aos cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricao de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo
das Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas (além daquele a que o
Cotista teria direito segundo o fator de proporcao do Direito de Subscricao das Sobras) (“Montante
Adicional”), especificando a quantidade de Cotas da 3® Emissao adicionais que deseja subscrever, limitada

ao total das Sobras (“Direito de Subscricao de Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com

o Direito de Subscricao das Sobras como “Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional”).

Observa-se que os Cotistas que nao exercerem o Direito de Preferéncia, ndo possuirdo o Direito de Subscricdo
das Sobras. Adicionalmente, os Cotistas que nao exercerem o Direito de Subscricao das Sobras nao poderao
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exercer também o Direito de Subscricao de Montante Adicional. A quantidade minima de Sobras e Montante
Adicional a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndao sendo
admitida a subscricao de fracao de Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela

exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro e com arredondamento para baixo.

Os cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente,
assim como seu interesse no exercicio do direito de subscricao de Montante Adicional, durante o periodo de
exercicio do Direito de subscricdo de Sobras, que se iniciara em 31 de outubro de 2022, e se encerrara (a)
em 07 de novembro de 2022, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados
os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 08 de novembro de 2022, inclusive, junto ao

Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Subscricao das Sobras, sera feita a alocacdo do montante subscrito das Sobras no
Periodo de Subscricdo das Sobras e a identificacdao dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do
Direito de Subscricdo de Montante Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relacédo ao exercicio

do Direito de Subscricao de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, sera
realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricao de
Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, levando-se em consideracdo a quantidade
de Cotas indicadas por tais Cotistas para subscricdo no ambito do Montante Adicional, sendo certo que
eventuais arredondamentos de Cotas serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro

(arredondamento para baixo).

Caso apos a data de liquidacdo do Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional (“Data de Liquidacao

do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional”), qual seja, 16 de novembro de 2022, existam

Cotas remanescentes, estas serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores Profissionais

(conforme definido abaixo), durante o Periodo de Colocacao.

Aos cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricao de Sobras
e Montante Adicional, é recomendado que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter
informacdes mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que

poderao ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 3% Emissao ainda nao estejam convertidos em Cotas da 3°
Emissao, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos

termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrucdo CVM n° 472 (“Investimentos Temporarios”), calculados desde a

data de sua integralizacao até a divulgacao da comunicacdo de encerramento da Oferta. Os recibos serao
convertidos em cotas apos o encerramento da Oferta e autorizacao da B3.
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A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme definidos no artigo 11 da

Resolucao CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, (“Investidores Profissionais”), sendo certo que, nos termos do

artigo 3° da Instrucdo CVM n° 476, sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais e as Cotas da 3? Emissao deverao ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, nao serao considerados para os fins dos limites previstos neste

item, nos termos do § 2°, do artigo 3°, da Instrucao CVM n°® 476.

As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do Ao do Administrador que aprovou a Oferta,
cuja copia encontra-se disponivel no website do Administrador https://corretora.finaxis.com.br/, bem como

no website da Comissao de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br) e da B3 - Brasil, Bolsa, Balcao

(www.b3.com.br), sujeito a complementacao pelos documentos da Oferta.

A Oferta esta automaticamente dispensada do registro de distribuicao publica pela CVM de que trata o artigo
19 da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, e nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM n° 476, nao
estando sujeita, portanto, a analise prévia da CVM. A Oferta nao sera objeto de analise prévia pela CVM, pela
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA ou por qualquer entidade

reguladora ou autorreguladora.

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem
dos Eventos Data Prevista
Eventos
1 Publicacao deste Fato Relevante 27/09/2022
2 Data Base do Direito de Preferéncia 06/10/2022
3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 13/10/2022
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na
4 26/10/2022
B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no
5 27/10/2022
Escriturador
6 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 27/10/2022
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
7 R 28/10/2022
do Direito de Preferéncia
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Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
8 31/10/2022
Sobras e Montante Adicional

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
9 07/11/2022
Sobras e Montante Adicional na B3

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
10 08/11/2022
Sobras e Montante Adicional no Escriturador

11 Comunicado ao Mercado sobre Rateio do Montante Adicional 09/11/2022
Data de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras e Montante

12 16/11/2022
Adicional
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio

13 17/11/2022
do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional

14 Inicio da Fase Restrita 18/11/2022

As Cotas da 32 Emissao atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja existentes, inclusive no

que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel.

Os recursos liquidos provenientes da 3% Emissdao e da Oferta serao aplicados pelo Fundo de acordo com a
politica de investimento estabelecida no Regulamento, sendo que, atualmente, o pipeline do Fundo,

meramente indicativo, é composto pelos seguintes ativos:

Prazo da Alocacao LTV

Setor Indexador Taxa a.a Operacao ; : Estado
; (RS) Estimado

(meses)
Supermercado CDI 6,50% 84 5.000.000 73% PR
Construcao col 4,00% 72 9.000.000 55% Sp
&lIncorporacao
Construcao IPCA 8,50% 96 5.000.000 55% SP
&lIncorporacao
Supermercado IPCA 9,50% 180 10.000.000 72% RS
Construcao IPCA 12,00% 120 7.500.000 75% Sp
&lIncorporacao
Supermercado IPCA 8,50% 96 6.000.000 65% SC
Hospital IPCA 9,00% 96 10.000.000 70% PR
Construcao IPCA 10,00% 120 8.000.000 70% SP
&lIncorporacao
Supermercado IPCA 9,25% 180 10.000.000 72% RS
Hotelaria IPCA 8,00% 120 10.000.000 75% RS
Construcao IPCA 12,00% 48 10.000.000 65% sC
&lncorporacao
Supermercado IPCA 8,50% 240 10.000.000 65% SP
Construcao col 5,50% 84 10.000.000 75% sp
&lIncorporacao
Logistica IPCA 8,50% 180 15.000.000 62% SP
Construcao Col 4,00% 120 10.000.000 75% Sp
&lncorporacao
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Os ativos constantes no pipeline acima descritos nao se encontram em situacao de conflito de interesses com

o Fundo, o Administrador ou o Gestor ou parte a eles vinculadas.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAO EM
ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDIGOES FINAIS DE AQUISICAO
SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE FATO RELEVANTE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS CARACTERISTICAS
DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMACOES QUE O
ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE,
TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE QUE,
SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGCOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO
CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS
DAS CONDIGOES DAS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
acima, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, tendo
em vista que a concretizacdo dos negocios em questdo dependera da implementacdo de diversas
condicbes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos ativos, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exogenos e nao factiveis de
previsao neste momento. Nesse sentido, deve-se considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na
Oferta.

Os demais termos e condicdes da 3% Emissao e de sua respectiva Oferta serao descritos nos documentos da
Oferta.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS DA 32 EMISSAO. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 EMISSAO QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E
FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 EMISSAO.
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O FUNDO E O COORDENADOR LIiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR , BEM COMO DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N° 472, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL
OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2022.

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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