Sao Paulo, 30 de setembro de 2022

Aos
Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario CAIXA SEQ Logistica Renda

Ref.: Proposta de venda do Imovel de Macaé/RJ

A Caixa Econbmica Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 (“CAIXA"), por
meio de sua Vice-Presidéncia Fundos de Investimento, com endereco na Avenida
Paulista, n° 750, 9° andar, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo
(“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do Fundo de Investimento
Imobiliario CAIXA SEQ Logistica Renda , inscrito no CNPJ sob o n° 12.887.506/0001-43
(“Fundo” ou “Ell_CAIXA SEQ”), vem, por meio desta, nos termos do artigo 28 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, disponibilizar
as informacdes necessarias ao exercicio do direito de voto em Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, que sera realizada mediante processo de consulta formalizada
nos termos do artigo 33 do Regulamento, para deliberar sobre a proposta de venda do
imoével de propriedade do Fundo localizado em Macaé/RJ.

SOBRE O FUNDO

O FII CAIXA SEQ tem por objetivo a aquisicdo de direitos reais relativos a iméveis de
natureza comercial, prontos ou em construcdo e destinados a operacdo de armazéns
logisticos e plantas industriais, locados para inquilinos aprovados apés avaliacdo de risco
de crédito, preferencialmente por meio de contratos de longo prazo.

O Fundo atualmente é proprietario de dois imdveis que estdo localizados nas cidades de
Macaé e Duque de Caxias, ambas no Estado do Rio de Janeiro, os quais foram
inicialmente locados respectivamente para a Schahin Engenharia S.A. e Atmosfera
Gestéo e Higienizacao de Téxteis S.A., cujas caracteristicas constam na préxima pagina.

No inicio de 2021 foi concluida a venda do imovel localizado em Campo Largo/PR e em
14 de julho de 2022 foi aprovada por meio de consulta formal a venda do imovel
localizado em Itapevi/SP, ambas propriedades que também faziam parte do portfélio de
ativos do Fundo.



CAIXA

1. ATMOSFERA

Localizado em Duque de Caxias, Rio de Janeiro, proximo a BRO40. Regido com mercado imobiliario logistico intenso, quando
comparado a outras pragas no estado do Rio de Janeiro, Imdvel locado para a Atmosfera Gestio ¢ Higienizagio de Téxteis desde
dezembro de 2012, com contrato aditado em fevereiro de 2021 com ampliagio do prazo para dezembro de 2031,
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CONTEXTO DO IMOVEL DE MACAE/RJ

O imével objeto da proposta de venda fica situado na Avenida Lauro Roberto Vasconcelos
Fonseca Filho 200, Bairro Vale Encantado, Municipio de Macaé, Estado do Rio de
Janeiro, em um terreno de 20.000 m2 de area total, com &rea construida de 5.128,94 m?
(“Imovel”).

Conforme recomendacdo da TRX Investimentos Imobiliarios S.A. (“TRX"), consultora
imobiliaria do Fundo a época e posteriormente substituida pela Sequdia Desenvolvimento
Imobiliario S.A. (“Sequdia”), o Imoével foi adquirido pelo Fundo em 16 de dezembro de
2011 pelo valor total de R$ 13.381.927,44 e alugado na modalidade sale and leaseback
para Schahin Engenharia S.A., que passou a ser denominada Base Engenharia e
Servigos de Petroleo e Gas S.A (“Schahin”), pelo prazo de 120 meses conforme contrato
de locacgao celebrado com o Fundo.

O preco de negociacao estava suportado por laudo de avaliacdo do Imovel elaborado pela
Consult Engenharia em janeiro de 2011.

O Grupo Schahin, na ocasido, segundo informacbes da TRX, possuia mais de quatro
décadas no mercado com atuacdo nos principais setores de desenvolvimento do pais,
sendo que o Imdvel serviria como base operacional da empresa para o setor petrolifero
tendo em vista que Macaé era, na época, a maior provincia petrolifera do pais, sendo
responsavel por aproximadamente 80% da producao nacional de petroleo.

No entanto, em 17 de abril de 2015, a Schahin formulou pedido de recuperacéo judicial,
distribuido para 22 Vara de Faléncias e Recuperacfes Judiciais do Foro Central Civel da
Comarca de S&o Paulo — SP.

Porém, em 1° de marco de 2018, ndo sendo possivel retomar suas atividades, foi
decretada a faléncia da empresa, que ja ndo efetuava o pagamento dos aluguéis desde
agosto de 2017, conforme fatos relevantes publicados em 31 de agosto, 22 de setembro
de 2017 e 5 de marco de 2018.

Nos autos da faléncia da Schahin, o Fundo peticionou em 14 de outubro de 2020
requerimento para que fosse acolhida habilitacdo de crédito com reserva de valores,
devendo ser reconhecido pelo juizo que o Fundo é credor extraconcursal da massa falida
no valor total de R$ 11,5 milhdes em decorréncia do inadimplemento do contrato de
locag&o do Imével. Em 22 de outubro de 2020 a habilitagéo de crédito foi distribuida sob o
n° 1100031-07.2020.8.26.0100. Em 23 de outubro de 2020, o juiz da faléncia da Schahin
proferiu decisdo determinando a reserva do crédito do Fundo. Em 16 de fevereiro de 2021
a nova administradora judicial da massa falida apresentou peticdo solicitando ao juizo a
intimacdo da antiga administradora judicial com o objetivo de prestar esclarecimentos



acerca das tratativas mantidas com o Fundo sobre a efetiva rescisdo do contrato de
locacéo e o periodo de locacao efetivamente devido. Conforme informado pelo assessor
legal do Fundo, em 29 de agosto de 2022 os autos foram conclusos para deciséo.

Nos termos do Comunicado publicado em 16 de maio de 2022, foi ajuizada pelo Fundo
acao de indenizacdo por danos materiais em face da KPMG Corporate Finance Ltda
(“KPMG”) em razao dos danos causados ao Imovel.

A KPMG foi nomeada como administradora judicial da massa falida da Schahin e o
ajuizamento da acdo decorre da devolucdo do Imével em situacdo precaria, sem
condi¢cBes de uso e em total descompasso com as obrigacdes contratuais que exigiam da
KPMG o cuidado e a conservacdo do Imovel locado de modo que a KPMG é a efetiva
responsavel pelos danos, pois esteve na guarda do Imével até a retomada da posse pelo
Fundo em julho de 2020.

Desde a retomada de sua posse, a busca por um novo locatario para o Imovel foi afetada
negativamente pela: (i) forte retracao e diminuicdo de investimentos no setor de petréleo,
principal atividade da cidade de Macaé, tendo em vista que o desempenho econémico da
cidade, historicamente, esta relacionado ao petréleo, que foi severamente impactado
desde 2015; (i) crescimento da vacancia local e consequente aumento da oferta de
imoveis; e (iii) custos de obras necessarias visando a restauragdo das condi¢cdes de uso
do Imovel.

PROPOSTA DE COMPRA DO IMOVEL DE MACAE/RJ

Tendo em vista a vacancia do Imovel, o Fundo intensificou a atuacdo para a prospeccao
de locatarios ou potenciais compradores para o Imovel.

Nesse sentido, conforme fato relevante divulgado em 5 de agosto de 2022, o Fundo
recebeu uma proposta para venda do Imovel apresentada pela empresa PJN Costa
Incorporacdes no valor de R$ 4.100.000,00 a serem pagos a vista e sem incidéncia de
corretagem, uma vez que a negociacdo foi conduzida diretamente pela Sequdia sem
intermediarios.

Salientamos que o laudo de avaliagdo mais recente do Imdvel, elaborado pela Colliers,
com data-base de novembro de 2021, atribuiu ao Imovel o valor de R$ 9.800.000,00.

A PJN Costa Incorporacdes Ltda iniciou suas atividades em 10 de outubro de 2012, tem
sua sede no municipio de Macaé; sua principal atividade econémica é a compra e venda
de imoveis.



RECURSOS FINANCEIROS PROVENIENTES DA VENDA DO IMOVE L

Tudo o mais mantido constante, os recursos provenientes da venda do Imoével serédo
direcionados aos cotistas por meio de amortizagao de cotas.

Isso porque o Fundo ndo ira apurar ganho na alienacdo do Imovel, uma vez que foi
adquirido pelo valor de R$ 13.381.927,44 e sera alienado pelo valor de R$ 4.100.000,00
(caso a assembleia de cotistas do FIl CAIXA SEQ aprove) e, assim, 0 produto da venda
nao se enguadra na hipétese prevista no art. 10, p.u., da Lei n® 8.668/93, o qual
estabelece a necessidade de distribuicdo aos quotistas de, no minimo, 95% dos lucros
auferidos.

Vale ressaltar também que, com a eventual alienacdo do Imoével, o Fundo fica
desobrigado ao pagamento dos custos de manutencdo e conservacdo do Imovel, tais
como servicos de portaria, seguranca e IPTU, que atualmente consomem mensalmente
uma média de R$ 25 mil do caixa do Fundo.

Do contrario, caso ndo se evolua na alienacdo do Imével, o Fundo permanecera arcando
com tais custos de manutencédo e conservacdo do Imével. Ademais, caso a decisao dos
cotistas seja pela manutencéo do Imével no portfélio do Fundo, serd necessaria retencéo
de parte dos recursos provenientes da venda do imével localizado em Itapevi, conforme
consta na Proposta da Administradora, para fazer frente a reformas e adequacdes
necessarias no imovel localizado em Macaé.

Conforme ja destacado, cabe reforcar que, dos dois imoveis de propriedade do Fundo,
apenas o imével de Duque de Caxias/RJ ocupado pela empresa Atmosfera responde por
guase a totalidade das receitas do Fundo, estando o imével de Macaé/RJ atualmente
vago.

Em decorréncia disso, o Fundo possui uma situagédo de caixa critica que ndo permite que
o Fundo realize certas intervencdes necessarias no imovel vago de Macaé para deixa-lo

em condi¢des de uso.

No mais, observamos que a conclusédo da venda do Imével dependera da superacéao de
duas condicdes resolutivas, quais sejam:

a) aprovacao pelo comprador da documentacgéo do Fundo e do Imovel; e

b) aprovacgdo da venda do Imodvel pela assembleia geral de cotistas do Fundo.
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PROPOSTA DA CONSULTORA IMOBILIARIA

Para fins da alinea ‘I' do Artigo 25 do Regulamento do Fundo, a Consultora Imobiliaria
manifesta a sua concordancia com os termos da presente proposta elaborada pela
Administradora, a qual, no seu entender, reflete de maneira adequada as circunstancias
relacionadas ao Imével bem como os impactos para o Fundo. Destaca a Consultora
Imobiliaria, adicionalmente, que foram realizados diversos esforcos para a
comercializacdo do Imovel desde que assumiu a posicdo de Consultora Imobiliaria do
Fundo, porém as condi¢cdes econdmicas da Cidade de Macaé/RJ aliadas ao estado fisico
do Imével em decorréncia dos danos informados pela Administradora no presente
relatério, os quais sdo objeto de pedido de indenizagdo contra a KPMG, dificultam a
obtencao de proposta de compra pelo valor do laudo de avaliagcédo. A venda pelo valor da
proposta apresentada, considerando a situacao atual, representa a melhor alternativa
para o patrimonio do Fundo e seus cotistas. Considerando ainda os altos custos mensais
para manutencdo e preservacdo do Imével, conforme também destacado pela
Administradora na presente, a Consultora Imobiliaria entende que a melhor alternativa
para os cotistas € a venda do Imoével pelo valor da oferta feita pela PJN Costa
Incorporacoes Ltda., através de pagamento a vista contra a escritura e venda e compra, e
sem o pagamento de qualquer despesa de intermediacao.

Caso V. Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos ou informac¢des adicionais, podera
entrar em contato com a Administradora, pelos e-mails geafi06@caixa.gov.br.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL



