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CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 36.501.233/0001-15

Cadigo ISIN n2 BRCYCRCTF004
Cdédigo de Negociacdo na B3 “CYCR11”

PROPOSTA DA ADMINISTRAGAO

BANCO GENIAL S.A. (atual denominacdo do PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO), instituicio financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) através do Ato Declaratdrio n® 15.455
de 13 de janeiro de 2017 para exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 - Parte, Botafogo, CEP 22.250-
906, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 45.246.410/0001-55 (“Administrador”) na qualidade de instituicdo
administradora do CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n?
36.501.233/0001-15 (“Fundo”), vém, por meio desta, nos termos do artigo 41, inciso |, da Instru¢do da CVM
n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), apresentar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) a seguinte proposta para as matérias constantes da ordem do dia da Assembleia Geral
Extraordindria do Fundo, cujas deliberagdes serao tomadas de forma nao presencial, por meio de Consulta
Formal, conforme facultado pelo artigo 21 da Instru¢io CVM 472 e do item 22.12.5, CAPITULO XXII, do
Regulamento do Fundo (“Consulta Formal”), nos termos da Consulta Formal de 23 de setembro de 2022:

Abaixo, transcrevemos a Ordem do Dia da Consulta Formal para, em seguida, apresentar nossa proposta.

(i) Nos termos do art. 18, inciso Xll ¢/c o art. 34, ICVM n2 472, a autorizacdo para a CY 1, com recursos
decorrentes de aumento de capital da CY 1 a ser feito pelo Fundo, (i) comprar ou vender, a
qualquer tempo, da ou para a Cyrela Brazil, conforme o caso, mediante uma ou mais operacgdes
de compra ou venda, quotas do capital social da Ibiraja e da Tarjab-Ares, sempre por um valor por
guota equivalente ao valor pago pela CY 1 ou pela Cyrela na Primeira Operacao Tarjab (conforme
abaixo definido), corrigido pelo indice Nacional de Custo da Construcdo — INCC/FGV, adicionado
de um spread de 12% ao ano, pro rata, podendo a participagdo da CY 1 no capital social da Ibiraja
e da Tarjab-Ares ser entre 0% e 50%, bem como autorizar os representantes legais da CY 1 a
celebrarem todos os documentos necessarios a consumacdo de cada uma das operagdes de
compra e venda, incluindo, sem se limitar, contratos de compra e venda de quotas, aditamentos
aos acordos de acionistas da lbiraja e da Tarjab-Ares, instrumento de cessdo de quotas, boletins
de subscricdo, compromisso de investimento, atas de reunides, alteracGes de contrato social da
Ibirajd e Tarjab-Ares, operagdo esta que apresenta potencial conflito de interesses. O referido
conflito de interesses decorre de duas situagées:

(a) As compras ou vendas, pela CY 1, de quotas do capital social da Ibiraja e na Tarjab-Ares terdo
como contraparte a Cyrela Brazil, pessoa ligada a Gestora, sendo que tais quotas se
encontram totalmente subscritas e integralizadas, livres e desembaracadas de todos e
quaisquer 6nus ou gravames, com todos os direitos e obrigacdes inerentes as quotas,
mediante a celebragdo de contratos de compra e venda de quotas; e

(b) conforme amplamente divulgado aos cotistas em sede de Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 12 de abril de 2022, as aquisi¢cOes realizadas na data de 14 de abril de 2022 de
Ibiraja e Tarjab-Ares foram consideradas como um coinvestimento em conjunto com uma



pessoa ligada ao Consultor Imobilidrio do Fundo a época do investimento, com base no art.
34 daICVM n2 472, tendo em vista que na mesma transacao a Cyrela Brazil adquiriu (a) quotas
representativas de 35,7% do capital social da Ibiraja e (b) quotas representativas de 35,7% do
capital social da Tarjab-Ares, todas elas, a época, de propriedade da Tarjab Incorporadora
Ltda. (“Primeira Operacdo Tarjab”). Cumpre reiterar que a lbirajd é proprietaria do

empreendimento imobilidrio denominado “Condominio Tangram”, em fase de construcao,
localizado na Rua lbiraja, n2s 244, 282, 292, 322 e 342, na 82 Circunscri¢ao Imobilidria de Sao
Paulo/SP, ao passo que a Tarjab-Ares é proprietaria do empreendimento imobiliario
denominado “Condominio Refuge”, em fase de construcdo, localizado na Av. Bosque da
Saude, n2 1.922, na 142 Circunscri¢do Imobiliaria de Sdo Paulo/SP.

(ii) Em atencdo aos termos do art. 18, inciso Xll ¢/c o art. 34, ICVM n2 472, bem como do item 6.3.1
do Regulamento vigente do Fundo, a autorizacdo para que o Fundo, a qualquer tempo, possa
investir a parcela do seu patrimonio que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos (vide
definicdo constante do regulamento vigente) em operacdes compromissadas com lastro em
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
do Fundo, de emissdao do Administrador, que se enquadra como instituicdo financeira, sem
qualquer limitacdao em relagcdo a diversificagdo, observado, contudo, o limite por emissor de até
20% (vinte por cento), em consondncia com a regulamentacdo e com o regulamento vigente do
Fundo, notadamente os itens 6.1.2 e 6.3. O Administrador esclarece que a presente autorizacao
tem por objetivo otimizar o processo de zeragem de caixa do Fundo.

(iii) Em atendimento a solicitacdo da Gestora , deliberar acerca da proposta de desdobramento das
cotas do Fundo apresentada pela Gestora, nos termos do item 4.1 inciso “xi” do regulamento
vigente do Fundo. A Gestora propde o desdobramento da totalidade das cotas de emissao do
Fundo, na proporgdo de 1 (uma) cota para 10 (dez) cotas, de forma que, apds a consumagéao do
desdobramento, cada 1 (uma) cota passara a ser representada por (10) dez cotas, que serdo da
mesma espécie e classe das ja existentes, conferindo aos seus titulares as mesmas condicdes,
direitos e beneficios. Por conseguinte, o valor unitario da cota do Fundo serd reduzido de forma
proporcional, de RS 100,00 (cem reais) para R$10 (dez reais). Desta feita, apds a consumacio do
desdobramento, para cada 01 (uma) cota existente serdo atribuidas ao respectivo titular 9 (nove)
novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas. As Cotas advindas do desdobramento passardo a ser
negociadas de acordo com os prazos operacionais praticados pela B3.

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

O Administrador prop&e a aprovagao de todas as Ordens do Dia, considerando as caracteristicas elencadas
acima para, conforme indica¢do da Gestora, deliberar acerca da proposta de desdobramento das cotas do
Fundo, nos termos do item 4.1, subitem “xi” do Regulamento vigente do Fundo (“Anexo |”).

Esclarecemos que o Administrador optou pela realizagdao desta Assembleia Geral de forma ndo presencial em
decorréncia dos recentes desdobramentos da expansdo do coronavirus (Covid-19), com o objetivo de proteger
os cotistas, seus colaboradores e a sociedade em geral.

O Administrador, conforme paragrafo primeiro, Inciso | e Paragrafo Segundo, ambos do Artigo 20 da Instrucdo
CVM 472 e Artigo 22.12.7. do Regulamento do Fundo, informa que as deliberacbes (i) e (ii) do objeto dessa
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Consulta Formal dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes que responderem a esta
Consulta Formal e que representem, pelo menos, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo
enquanto a deliberacgao (iii) depende da aprovagdao da maioria dos votos dos cotistas presentes.

As respostas a esta consulta também poderao ser enviadas mediante cdpia digitalizada por e-mail no endereco
eletronico: assembleia@genial.com.vc.

Rio de Janeiro, 23 de setembro de 2022.

BANCO GENIALS.A.,
administrador do CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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