FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND
CNPJ/MF n2 08.924.783/0001-01 - Cédigo CVM: 30700-8

COMUNICADO AO MERCADO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, Rio de Janeiro, Brasil, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”),
e a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3477, 142 andar - parte, inscrita no CNPJ/MF n2 09.631.542/0001-37
(“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND (“Fundo”), vém pela presente informar aos cotistas e ao
mercado em geral o quanto segue:

Na presente data, o Fundo celebrou Contrato de Compra e Venda de Cotas, com condicdes
precedentes a serem satisfeitas, visando a aquisicdo de 3 (trés) pavimentos (52, 62 e 72 andares)
representando uma darea de 4.781,88 m? do imdvel CEO Office, Torre South, localizado a Av. Jodo
Cabral de Mello Neto, 850, Barra da Tijuca, RJ (“Imdvel”), passando a deter participagdao de 27,3% (vinte
e sete virgula trés) da totalidade do Imdvel.

O valor total da aquisicdo é de RS 61.700.000,00 (sessenta e um milhdes e setecentos mil reais),
equivalente a RS 12.902,88/m? (doze mil novecentos e dois reais e oitenta e oito centavos por metro
quadrado), que sera corrigido pelo IPCA até a concretizacdao da operacgdo. Os referidos pavimentos
estdo atualmente locados em sua totalidade a TIM CELULAR S.A., que tem contrato de locagdo com
prazo até agosto de 2030 indexado pela variagdo do IPCA. O aluguel mensal atualmente esta no valor
de RS 443.489,44 (quatrocentos e quarenta e trés mil quatrocentos e oitenta e nove reais e quarenta
e quatro centavos), o que representa RS 0,28 (vinte e oito centavos) por cota anualmente.

O Cap Rate da operagdo, ou seja, a relagdo entre a renda anual e o prego de aquisicao, é de 8,63% (oito
virgula sessenta e trés por cento).

Assim que as condi¢des precedentes para aquisicao do Imovel forem satisfeitas, a Administradora e a
Gestora comunicardao ao mercado.

O departamento de Rl do Fll BC Fund estd a disposicdo para esclarecer eventuais duvidas.
S3do Paulo, 13 de novembro de 2018.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA
Gestora
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BC Fund

Destaques da Operacao

Operagao

Novo Ativo

Aquisicao de 27,3% da Torre Sul do Ed CEO Office, localizado na Barra da
Tijuca, RJ

Vacancia

Ativo 100% ocupado, representando reduc¢ao da vacancia atual do BC Fund

Contrato
de locacao

Contrato com a TIM, indexado a IPCA e com vencimento em agosto/2030

Rendimento

Projecdo de aumento da distribuicdo mensal?

Nota:

1. Expectativa de acordo com a receita atual do novo ativo, sujeito a
alteragdo - A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESES, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAOQ DE RISCOS AOS COTISTAS;
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Caracteristicas

= 1. 2
@TGPactual Preco’: RS 61.700.000,00 | RS 12.902,88/m

Forma de Pagamento: A Vista

Area Total Prédio: 17.529 m? (BOMA?)

Transacao Area Transac3do: 4.781,88 m? (BOMA?) |  Participacdo: 27,3%
Pavimentos: 52, 62 e 72 andares

Vacancia Atual da Area Adquirida: 0%

Vacancia Atual do Imével: 0%

Cap Rate: 8,63% a.a.

Geracdo de Caixa com Aluguel: RS 0,28/cota/ano

Locagao (TIM)

Aluguel Contratado: RS 443.489,44
Prazo: Agosto/2030
Indexador: IPCA

" Preco a ser corrigido pelo IPCA-IBGE até a data da formalizacdo da aquisicdo.
2 Area BOMA: Corresponde a drea medida conforme Método de Medida Padrdo (BOMA)
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Especificacoes

Geral

Localizagao: Av. Joao Cabral de Mello Neto, 850, Barra da Tijuca, RJ
Vendedor: Sapucai Rio FlI

Sustentabilidade: Certificacao LEED Green Building Silver

Classe: AAA

Locatirio: ==TIM

Infraestrutura

Amenidades: AC Central, piso elevado e forro modular, Heliponto
(4,5T), Sky Lobby, telhado em laje impermeabilizada.

Seguranca: CFTV, catracas, controle de acesso, cancelas, sensores de
presenca e vigilancia

Incéndio: Sprinklers, hidrantes, extintores, detectores, luzes de
emergéncia e alarme, escadas enclausuradas
e pressurizadas com portas corta-fogo

Pé Direito: 2,70m

Vagas: 1/35m? _—
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Localizacao

CEO Office

Barra Shopping O

BARRA DA
TIJUCA

Av. das Américas

Implantagao | Proximidade

Acessos:
v" 200 m do Via Parque Shopping;
400 m da Avenida Ayrton Senna;

AVENIDA “C"

800 m do BarraShopping;

v
v
v 1 km da avenida das Américas;
v

1 km da Linha Amarela.

LA VALQUEIRE

TANQUE

FREGUESIA
(JACAREPAGUA)

CIDADE
DE DEUS

ANIL

JA
CEO Office

BARRADAY
TIJUCA  Montredrfies

Exposi¢ao RJ

AquaRio Museu do Amanhi
MEIER Quinta da Boa Vista Q 9 MV9

io de Janeiro

MARACANA STrhdn

SANTA TERESA

TIJUCA
Parque
Cristo Redento
Naclore SR BOTAFOGO
a Tijuca
Q LAGOA
Vista' Chinesa @ Jardim COPACABANA

Botéanico do
Rio de Janeiro

LEBLON IPANEMA
ROCINHA

Pedra da
Gévea Q
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Portfolio Consolidado
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Aquisicoes Aquisicao
Brookfield CEO Office

Estrutura BC Fund'

FIl BC FUND

cl @ FIl MV9 @

FIl Prime Portfolio

|

Cd. Jardim MV9 BFC

Nota:
1. Estrutura idealizada para a operagdo, passivel de variagdo

—— Eldorado — Montreal

—— Volkswagen | —— Transatlantico
Cenesp

— Burity ——  Senado

——  CEO Office
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Disclaimer

Esta apresentacado foi elaborada pela BTG Pactual Gestora (“BTG Pactual”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo dos cotistas (“Cotistas”).

Quaisquer projecdes ou previsdoes contidas nesta apresentacao sao baseadas em suposicdes e estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que
estdo sujeitos a variacoes significativas. Dessa forma, nao é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes constantes
deste documento serdao efetivamente verificados.

O BTG Pactual e seus diretores, funcionarios e representantes nao expressam nenhuma opinidao, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia,
consisténcia ou completude de qualquer das informagdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissao com relacao a esta apresentacao. Nenhuma das
pessoas mencionadas neste paragrafo sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informacdes
contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. O BTG Pactual ndo assume responsabilidade pela
concretizacao das informacgdes descritas neste documento e seu conteddo nao deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.

Esta apresentacdo é valida somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusdes. O BTG Pactual ndo assume nenhuma
responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular esta apresentacdao em virtude de qualquer acontecimento futuro.

Opinides relacionadas a esta apresentacao que eventualmente sejam expressas pelo BTG Pactual, devem ser consideradas unicamente como uma sugestao

de melhor maneira de conduzir os diversos assuntos dela constantes. Nao é obrigacdao do BTG Pactual implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como o BTG Pactual ndao é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociacdes ou operagdes relativas a esta apresentacgao.

Nenhum investimento ou decisao financeira deve ser baseada exclusivamente nas informagdes aqui apresentadas. 14
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Contato

Fale com RI

www.bcfund.com.br
contato@bcfund.com.br
Fone: +55 (11) 3383-2000

15
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