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Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento, primordialmente em

certificado de recebiveis imobilidrios (“CRIs”), cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Flls”) e,

complementarmente, nos seguintes ativos:

O} Letras Hipotecarias;

(ii) Letras de crédito imobiliario;

(iii) Letras imobilidrias garantidas;

(iv) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na instrucdo CVM n2 401, de 29 de
dezembro de 2003, e/ou (v) demais titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo da CVM n2 472;

HSI Ativos Financeiros Fll
Inicio do Fundo: 04/09/2020
CNPJ: 35.360.687/0001-50
Cdédigo Bovespa (Ticker): HSAF11
Classificacdo Anbima: FIl de Renda Gestao Ativa
Gestor: HSI - Gestora de Fundos Imobiliarios

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A

Caracteristicas

Taxa de Administracdo™: 1% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark
Benchmark: Maior entre 4% a.a ou 110% da Taxa DI

Tributacdo Aplicivel:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho
de Capital em eventual venda das Cotas

Relagao com Investidores

E- mail: RI-Fll@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Redes Sociais

@ M

! Gestdo, Administracdo e Escrituracao.
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HSI Ativos Financeiros Flil
HSAF11 - Fundo de Investimento Imobiliario

Agosto 2022

R$ 219.768.056 (R$ 86,99/cota) R$ 1,00/cota

R$ 235.607.186 (R$ 93,26/cota) 7.350 (vs. 1.814 IPO)

R$ 379.606 2.526.360

' Em 31/08/2022.

Comentariodo Gestor
Eventos Recentes

Conforme Anuncio de Encerramento publicado em 20/07/2022, o Fundo anunciou o encerramento da 32 Emissdo
Primaria de Cotas, nos termos da instrucdo 400 da CVM. O montante total captado foi de R$69.628.080,00, sendo
subscritas o total de 752.736 cotas. Para mais informacodes, segue o link com a publicacdo do documento na CVM:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=328975&cvm=true.

Destaques do més

Em agosto, anunciamos a distribuicdo de dividendos de R$1,00/cota, que foram pagos em 08/09/2022 aos
detentores de cota até o dia 31/08/2022. Essa distribuicdo representa um dividend yield de 1,15% a.m./14,70% a.a., 0
que equivale a 98,36% do CDI para o periodo.

Importante destacar que o Fundo acumulou R$0,76 de resultado contabil, e que devera ser distribuido ao longo dos
préximos meses, conforme haja recebimento de amortizagdo dos atuais CRIs pertencentes a carteira do Fundo.

Ressaltamos ainda que 72% do volume de CRIs em carteira, todos originados e estruturados pelo Gestor, séo
reajustados somente pela variacdo POSITIVA mensal do IPCA. Essa estrutura ajudara a mitigar o impacto da deflacdo
sobre o nosso portfélio de ativos.

O PIB cresceu 1,2% no segundo trimestre de 2022, comparado ao trimestre anterior, acima das expectativas de
mercado de 0,9%. Diante do cendrio de crise inflaciondrio no pais, em 03/08/2022, o Copom decidiu por mais um
aumento da taxa Selic, elevando a taxa para 13,75% a.a. (+ 0,50 p.p.). A expectativa de mercado é de que o Copom
encerre o ciclo de elevacdes nas proximas reunides. De acordo com o Boletim Focus publicado em 05/09/2022, o
consenso de mercado apontava o aumento de IPCA em 6,61% para 2022 e 5,27% para 2023. Ja para a taxa Selic, a
projecado é de 13,75% em 2022 e 11,25% em 2023.

O IPCA-15 de agosto registrou deflacdo de -0,73%, acumulando alta de 9,6% nos ultimos 12 meses. Parte dessa
desaceleracdo da inflacdo que vem sendo observada no pais é reflexo das reducdes de impostos sobre precos
administrados, especialmente em energia e combustiveis. No dia 01/09/22, a Petrobras anunciou mais uma reduc¢&o no
preco da gasolina para as distribuidoras, uma queda de 7%.
Conforme anunciado no relatério anterior, tivemos recentemente um evento que impactou diretamente a industria de
Fundo Imobilidrios e consequentemente nosso portfdlio, foi a aprovacdo do Perse (Programa Emergencial de
Retomada do Setor de Eventos). Em resumo, o texto autorizou a isen¢do de pagamentos dos tributos federais
(PIS/Cofins, IRPJ e CSLL) para empresas dos segmentos de hotelaria, eventos, parques tematicos, dentre outros. Este
beneficio melhora de forma significativa a relacdo de risco e retorno de dois ativos do nosso portfélio (Emiliano e
Beach Park), que ja possuiam mesmo sem o beneficio, excelentes perspectivas de resultados para 2022 e 2023.
Importante destacar, que devido a alta capacidade do Grupo HSI de originagdo, contamos atualmente com um extenso
portfolio de CRIs no pipeline. O pipeline é composto por ativos de diversos segmentos e em operacdes indexadas em
IPCA e CDLI.
Uma das principais fontes balizadoras para precificacdo de operagdes no mercado de CRIs sdo os titulos do tesouro
direto indexadas a inflacdo (NTN-B). Apesar do aumento da Selic nos ultimos meses, ndo observamos aumentos
significativos nos spreads das taxas nas NTN-B’s. Como exemplo, a NTN-B de 2026 (duration similar aos dos CRIs do
portfélio do HSAF) apresentou spread de 5,82% em 31/08/2022 (vs. 5,10% em 30/12/2021).
! Yijeld considerando o valor de mercado em 31/08/2022.
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Resultado (RS)

Resultado Caixa’ Resultado Contabil®

Ago-22 Ago-22 Desde a 12 Emissdo

Fundos Imobilidrios 488.374 488.374 11.756.543
Rendimento 488.374 488.374 9.915.587
Ganho de Capital Realizado - - 1.840.956
CRI 1.559.910 1.547.135 28.365.433
Juros e Correcdo Monetdria 1.559.910 1.547.135 27.710.662
Ganho de Capital Realizado? - - 802.775
Receita Financeira 532.545 532.545 1.497.690
Renda Fixa 532.545 532.545 1.497.690
Despesas -253.290 -253.290 -4.788.884
Taxa de Administracdo -16.349 -16.349 -344.206
Taxa de Escrituragdo -4.000 -4.000 -91.429
Taxa de Gestdo -118.540 -118.540 -2.154.825
Taxa de Performance -81.980 -81.980 -1.948.944
Outras Despesas -32.422 -32.422 -249.480
Resultado 2.327.538 2.314.764 36.830.782
Resultado Realizado/Cota 0,92 0,92 24,47
Rendimento/Cota* 1,00 1,00 22,28
Resultado Acumulado/Cota* N/A N/A 0,76

! Refere-se ao resultado caixa acrescido da correcdo monetaria dos CRIs para o més até o limite do total de amortizacdes recebidas. | 2
N&o ha a incidéncia de imposto. | 3 Distribuicdo de dividendos anunciada no periodo. | 4 Resultado acumulado até o més de agosto/22.

5 Refere-se ao resultado caixa acrescido da correcdo monetaria total do més.

A distribuicdo referente ao més de Agosto foi de R$ 1,00/cota. O Fundo possui saldo de lucro contabils a

distribuir de R$ 0,76/cota.

Semestralmente, o Fundo tem obrigatoriedade de distribuir 95% do seu resultado “caixa”. O resultado contabil
divulgado esta acruado de correcdo monetaria do saldo devedor dos CRIs, que para ser passivel de distribuicao, é

necessario que tenha recebimento de amortizacdes dos CRIs na mesma proporcao.

Cabe ressaltar, que essa ndo € uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢do de riscos aos Cotistas.

Rendimentos - Ultimos 12 meses (RS)

13,15
1,25 1,25
100 105 105 q00 MO LS 115115 I I 100 100 1,00
Set-21 Out-21 Nov-21 Dez-21 Jan-22 Fev-22 Mar-22 Abr-22 Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Acum.! Expectativa
Set-22*

! Valores acumulados dos ultimos 12 meses. | 2 Cabe ressaltar, que trata-se de uma projecdo realizada pela gestdo, nao

configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuicao.
HSI Investimentos - www.hsaf.hsifi.com
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Liquidez

Ago-22 2022 Ultimos 12 meses
Volume Total R$ 8.730.941 R$ 63.985.180 R$ 114.100.928
Volume Diario Médio R$ 379606 R$ 380.864 R$ 408.629
Quantidade de Cotas Negociadas 98.823 684.815 1M3.572
% de Cotas Negociadas (Giro) 3,9% 4,6% 51%
Presenca em Pregoes 100% 100% 100%

O fundo encerrou o més de Agosto com 7.350 cotistas. O valor de mercado é de aproximadamente R$ 220
milhdes e o volume médio diadrio de negocia¢des foi aproximadamente R$ 380 mil. Giro no més de 3,9% das cotas
do Fundo.

Rentabilidade - Ultimos 12 meses

.. 12 Emissdo 22 Emissdo Valor de Mercado (31/08/2022) | Valor Patrimonial (31/08/2022)
Valores de referéncia
R$ 100,00 R$ 96,77 R$ 86,99 R$ 93,26

%Taxa DI %Taxa DI %Taxa DI %Taxa DI

Periodo  Dividendo (R$) Taxa DI Rent.Fundo %Taxa DI Rent. Fundo %Taxa DI Rent. Fundo %Taxa DI Rent. Fundo %Taxa DI
Gross-up Gross-up Gross-up Gross-up
Ago.22 1,00 14,95% 12,68% 84,85% 99,82%  1313%  87,85% 103,35% 14,70% 98,36% 11571%  13,65%  91,35% 107,47%
Jul22 1,00 1315%  1268%  96,44%  13,46% 13,13% 9985% 17,47%  1470%  1M80%  131,52% 1365%  10383% 12216%
Jun22 125 1351%  16,08%  19,02% 140,03%  1665%  12328% 14504%  1867%  13826% 16266%  17,32%  128,27% 150,91%
Mai.22 125 1310%  16,08%  12273% 14438%  16,65%  12702% 14955%  1867%  14256% 16772%  17,32%  13226% 15560%
Abr.22 115 10,48% 14,11% 140,28%  165,03% 15,23% 145,27%  170,91% 17,07% 162,81%  19154% 15,84% 1BIM%  177,78%
Mar.22 115 166%  14,71% 1261% 14837%  1523%  130,60% 15365%  17,07%  146,37% 17220%  1584%  13586% 159,83%
Fev.22 115 938%  147%  15687% 18456%  1523%  162,46% 19113% 1707%  18207% 21420%  1584%  168,99% 198,81%
Jan22 110 915%  1403%  15331% 180,36%  14.53%  158,75% 186,76%  16,28%  177,86% 209,24%  1571% 16511%  194,25%
Dez.21 1,00 910%  1268%  139,29% 163,87% 13,13% 14421% 169,66%  14,70%  16146% 189,96%  1365%  149,96% 176,42%
Nov.21 1,05 7,31% 1335%  18257% 21479%  1383%  189,03% 22239%  1549%  2172% 249,08%  1438%  196,59% 23129%
Out.21 1,05 6,68%  1335%  200,03% 23533%  1383%  20711% 24366%  1549%  23196% 27290%  1438%  21539% 25340%
Set.21 1,00 541%  1268%  234,44% 27581% 1313%  24272% 28555%  1470%  27176%  319,71% 1365%  252,40% 296,94%

% Taxa DI: considerando o acumulo diario do DI no periodo de referéncia. | %Taxa DI Gross-up: considerando aliquota de impostos de 15%.

No acumulado, desde o IPO, o Fundo apresenta um retorno de +17,9% vs. +6,4% do IFIX. O retorno sobre a cota
patrimonial, considerando os dividendos distribuidos foi de +20,1%.

e HSAF 11 (Mercad o) CDl  e=——=|FIX == HSAFTI (Patrimonial)
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Rentabilidade do fundo considerando os dividendos distribuidos (desde o inicio). | Todos os indicadores partem da base 100.
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Resumo da Carteira

Ativo % de Alocag¢ao’ Taxa de Aquisigdo Taxa MTM? Prazo Duration
CRI - Hotel Emiliano 16,3% IPCA +6,47% (aa.) IPCA +855% (a.a.) 129 meses 5,0 anos
CRI - M. Dias, Assai e Império 148% IPCA +7,00% (aa) IPCA +995% (aa) 121 meses 4,7 anos
CRI - Beach Park 4,4% IPCA +9,75% (aa) IPCA +10,46% (a.a) 74 meses 3,5 anos
CRI - Dasa 36% IPCA +523% (aa.)) IPCA+744% (aa.) 159 meses 7,6 anos
CRI - Anima Educagdo 25% IPCA +6,00% (a.a.) IPCA+6,46% (aa.) 99 meses 3,7 anos
CRI - Tellus 23% IPCA +575% (aa.)) IPCA +844% (aa.) 126 meses 5,3 anos
CRI - HBR Multi Ativos 0,7% IPCA +580% (aa.) IPCA+7]12% (aa.) 142 meses 5,5 anos
CRI - Império 76% IPCA +6,70% (aa.) IPCA+7,04% (aa.) 137 meses 5,2 anos
CRI - GPA 0,7% IPCA +500% (aa) IPCA+796% (aa.) 157 meses 6,0 anos
CRI - Wimo (Cota Sénior) 0,7% IPCA+750% (aa.) IPCA+985% (aa.) 160 meses 53 anos
Fundos Imobilidrios 20,3% - - - -
Caixa 26,0% CDI - (IR) CDI - (IR) - -

! Refere-se ao % do total do Ativo. Considera o montante em caixa captado na 32 Emissdo de Cotas em fase de alocacao.
2 Baseado na marcacdo a mercado do CRI.

Alocacao por Classe de Ativos

CRIs
53,7%

Flls -
Recebiveis
16,2%

! Refere-se ao % do total do Ativo. Considera o montante em caixa captado na 32 Emissdo de Cotas em fase de alocacao.

Portfolio CRIs

Conforme Fato Relevante publicado em 26/08/2022, anunciamos que o Fundo subscreverd dois CRIs lastreados
em créditos decorrentes de um contrato de locacdo atipico na modalidade Built to Suit (BTS) com prazo original
de 20 (vinte) anos, sendo 15 (quinze) anos remanescentes, envolvendo um imodvel localizado em uma regido
nobre da capital paulista

A operacao foi originada pelo Gestor e as duas séries somadas correspondem a um montante de R$31,3 milhdes,
sendo R$20,0 milhdes indexados a IPCA e R$11,3 milhdes indexados a CDI. As informagdes relevantes como
taxas, lastro e prazos podem ser consultadas na tabela a seguir. Vale ressaltar, que as integralizacdes e
respectivos desembolsos dos CRIs ainda estdo sujeitos a conclusdo de determinadas condi¢cdes precedentes de
praxe em operacdes desta natureza.

Para a aquisicdo em questdo, serdo utilizados cerca de 45% (quarenta e cinco por cento) dos recursos
provenientes da 32 emissdo do Fundo, encerrada em 20/07/2022, passando o Fundo a deter aproximadamente
85% (oitenta e cinco por cento) de seu patriménio liquido alocado, sendo cerca de 80% (oitenta por cento) em
CRIs.

HSI Investimentos - www.hsaf.hsifii.com 6
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Informacgdes CRI

HSI Ativos Financeiros FllI - Relatério Gerencial - Agosto 2022

Série IPCA (142 Emissao) Série CDI (152 Emissao)
Volume R$ 20.000.000,00 R$ 11.300.000,00
Remunerac¢do 9,2% acrescidos da variacdo positiva do | 4,0% acrescidos da variagdo positiva
IPCA ao ano. do CDI ao ano.
Duration 6,4 anos 5,4 anos
Prazo 144 meses

Periodicidade de Pagamento Mensal, sem caréncias de juros e amortizacao.

Lastro Recebiveis do contrato de locacdo atipico na modalidade Built to Suit (“BTS”)
com prazo original de 20 anos, sendo 15 remanescentes.

Garantias (i) Alienacao fiduciaria do imoével escola; (ii) Fundo de reserva equivalente a 1
PMT; (iii) Conta Escrow - Reserva no montante inicial de R$4,7 milhdes; (iv)
coobrigacdo da Cedente; e (V) Fianca dos sécios da Cedente.

LTV 40%

Alocagao | Portfdlio CRIs

(of:1} Taxa de Aquisi¢do Taxa MTM' Prazo Duration
CRI - Hotel Emiliano IPCA +6,47% (aa.) IPCA +8,55% (aa.) 129 meses 5,0 anos
CRI - M. Dias, Assai e Império IPCA +7,00% (aa) IPCA +9,95% (a.a) 121 meses 4,7 anos
CRI - Beach Park IPCA +9,75% (a.a) IPCA +10,46% (a.a) 74 meses 3,5anos
CRI - Dasa IPCA +5.23% (aa.) IPCA +7,44% (aa.) 159 meses 7,6 anos
CRI - Anima Educagdo IPCA +6,00% (a.a.) IPCA +6,46% (aa.) 99 meses 3,7 anos
CRI - Tellus IPCA +5,75% (a.a.) IPCA +8,44% (aa.) 126 meses 53 anos
CRI - HBR Multi Ativos IPCA +580% (aa.) IPCA +7,12% (aa.) 142 meses 5,5 anos
CRI - Império IPCA +6,70% (aa.) IPCA +7,04% (aa.) 137 meses 52 anos
CRI - GPA IPCA +5,00% (aa.) IPCA +7,96% (aa.) 157 meses 6,0 anos
CRI - Wimo (Cota Sénior) IPCA +7,50% (aa.) IPCA +9,85% (a.a.) 160 meses 53 anos
Consolidado IPCA + 6,85% (a.a.) IPCA + 8,60% (a.a.) - 4,8 anos

! Baseado na marcagdo a mercado do CRI.

(RI - M. Dias, Assai e Império Moveis

Descricdo: Operacédo originada internamente que tem como lastro créditos imobilidrios decorrentes de contratos de
locacdo entre uma empresa patrimonialista. (proprietdria do imdével) e M. Dias Branco - Comércio de Alimentos,
Supermercados Assai Atacadista e Império Mdveis. A operacdo conta com garantia real do imdvel, fundo de reserva
(3PMTs) e fianca corporativa.

Informacgdes basicas:

AT - N . P; j

20J0668136 8.844.295 38y
L 20J0667912 8.844.295 38% . Empresa ha A a . |
Logistico R 8.844.295 3.8% Virgo EtifiieniEliEE IP 7,00% a.a. ,7 anos 35% Mensal
20J0643333 8.844.295 389

HSI Investimentos - www.hsaf.hsifii.com 7
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(Rl - Beach Park

Descricdo: Operacdo que tem como lastro os recebiveis do Vacation Club (estratégia de 7Time Sharing do Beach
Park), além de contar com uma cash collateral no valor de R$ 20,0 milhdes, que sera substituida posteriormente
pela hipoteca do terreno de um futuro hotel do grupo

Informac¢des basicas:

%) - . P to de j
C°d'9° o Taxa de Aqms'cao

Turismo 21K0914380 10545613 4,5% True BeaCThufiz:oH;’;e's € Ipca+ 9,75% aa 35an0s  77% Mensal

(RI - Hotel Emiliano Sao Paulo

Descricdo: Operacdo originada internamente que tem como lastro créditos imobilidrios decorrentes de contrato de
locagdo atipico entre uma empresa patrimonialista (proprietdria do imdvel) e o Hotel Emiliano S&o Paulo. A

operagdo conta com garantia real do imével, fundo de reserva (2PMTs) e fianga corporativa.
. Pagamento de juros
% P
e amortizagao

uration (an

Informacdes basicas:

Cédigo * Taxa de Aqu

21F0906525 9.727.396  41%
Hotelari 2IF0906695 e Virgo ST IPCA + 6,47% 50anos  34% Mensal
ari i N s .
: 21F0906758 9.727.396  41% & Patrimonialista /7% 3.8 / 6 a
21F0906786 9.727.396  41%

Informagdes Adicionais: O CRI Emiliano foi estruturado pela gestora e trata-se de uma operacdo de antecipag¢do do
fluxo de locagcdo entre a empresas patrimonial e operacional do Grupo Emiliano.

O Hotel Emiliano foi fundado hd mais de 20 anos e hoje € um dos hotéis mais tradicionais de luxo de S&o Paulo.
Localizado na Oscar Freire, no Bairro dos Jardins, ja recebeu diversos prémios por sua exceléncia no ramo da
Hotelaria.

Importante destacar, que o hotel apresenta niveis elevados de ocupacdo. Mesmo durante a pandemia, o hotel
apresentou nivel de ocupac¢do préoximo a 50% e atualmente ja retornou aos patamares pré-pandemia que giram em
torno de 70%. O hotel foi amplamente reformado e tem praticado tarifas bem superiores em relacdo ao periodo
anterior a pandemia.

Como garantia principal, a operacdo conta com Alienacdo Fiducidria de 100% do Hotel. O mesmo foi avaliado (em
abril de 2021) em R$142,7 milhdes, o que representa um LTV atual de 34%.

CRI - Anima Educacdo

Descricdo: Operagado realizada para aquisicdo por parte de um Fll listado para aquisicdo de um edificio atualmente
locado para Anima Educacdo. Além do contrato de aluguel, possui garantia real do ativo.

Informagoes basicas:

AT - 1 P; to de j
codigo [F Taxa de Aquisicao

Educagdo 20C0936929 6.067.805 2,6% Virgo Anima Educacéo IPCA + 6,00% a.a 3,7 anos 60% Mensal

! Corresponde ao valor na curva. ] B s
HSI Investimentos - www.hsaf.hsifii.com 8
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(Rl - Wimo
Descricdo: Operacdo que tem como lastro contratos 121 contratos de Home Equity da empresa Wimo. Possui
garantia real dos ativos.

Informacgdes basicas:

A - £ . P: tode j
i Taxa de Aquisigdo | Duration (anos)

Home Equity 21D0779652 1.768.889 0,8% Virgo Wimo IPCA + 7,50% a.a 5,3 anos 34% Mensal

CRI - Dasa Diagndsticos

Descri¢do: Operacdo que tem como lastro um contrato de Sales and Lease Back com a Dasa Diagndsticos, maior
empresa de medicina diagndstica do Brasil e América Latina (“AAAsf(bra)” pela Fitch Ratings). Possui garantia real
do ativo.

Informacédes basicas:

AT . P; to de j

Saude 20L0653519 8.614.491 37% Gaia Dasa Diagnésticos IPCA + 5,23% a.a 7,6 anos 75% Mensal

(RI - Tellus

Descri¢cdo: Operacdo que tem como lastro contratos de compra e venda de duas unidades no Edificio S&do Luiz Em
Sao Paulo. Possui garantia real dos ativos.

Informac¢des basicas:

P:
¢ g0 IF - W amortiagio.
e amortizagdo

Lajes
Corporativas

21C0549648 5.440.482 2,3% Virgo Fundo Imobiliario IPCA + 5,75% a.a 5,3 anos 69% Mensal

Condominio Sao\

CRI - HBR Multiativos

Descrigdo: Operagdo conta com 3 imoveis atualmente locados para Decathlon, Pirelli e Tim. Além dos contratos de
locacdes, possui garantia real dos ativos.

Informagdes bésicas:

Pagamento de juros
COdIgo F Taxa de Aqu cao

Varejo 19G0228153 1.574.527 0,7% HabitaSec IPCA + 5,8% a.a 5,5 anos 74% Mensal

! Corresponde ao valor na curva.
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CRI - Império

Descricdo: Operacdo que tem como lastro recebiveis de um contrato BTS de um Galpao Logistico localizado em
lgarassu-Recife/PE. Possui garantia real dos ativos, cessdo fiducidria dos recebiveis decorrentes do contrato de
BTS do imodvel, Aval e Fianca dos sdécios, além de Fundo Reserva equivalente a 3 PMTs e Fundo de Despesas.

Informacgdes basicas:

Empresa

IPCA + 6,70% a.a 5,2 anos 55% Mensal
Patrimonialista

Logistico 22B0939362 18.063.849 7,7% True

CRI - GPA

Descricdo: Operacdo que tem como lastro contratos de Sales and Lease Back de 39 lojas do Grupo Pao de Aclcar.
Possui garantia real dos ativos.

Informagdes basicas:

p

Varejo 20H0695880 1.690.083 0,7% BariSec IPCA + 5,00% a.a 6,0 anos 66% Mensal

1 Corresponde ao valor na curva.

Portfolio Flls

Encerramos o més de agosto com 20,3% do total de ativos alocados em Fundos Imobilidrios (vs. 26,2% em julho).

O dividend yield (“DY”) dos Fundos do IFIX! foi de 0,88% a.m./11,11% a.a., enquanto o DY médio ponderado dos
Flls do portfolio do HSAF foi de 0,94% a.m./11,82% a.a.

Seguem abaixo, algumas alocacdes que gostariamos de destacar, onde também incluimos a TIR atual de cada um
dos Fundos:

[ KNIP1: Alocacdo de 11,3% da carteira de Flis e 2.3% do PL do Fundo. 1
Conta com carteira de CRIs indexada a indices de inflacdo, sendo beneficiada pelos recentes altos patamare5|
verificados de IPCA/IBGE, conseguindo repassar nas distribuicdes a correcdo monetaria implicita dos CRIs.|

Apresenta boa qualidade tanto dos ativos quanto do risco de crédito dos devedores, além de contar com |
estruturas de garantias satisfatérias nas operacdes. No fechamento de agosto, apresentou TIR de 8,67% a.a.

XPCIM: Alocagao de 10,3% da carteira de Flls e 2,1% do PL do Fundo.

Fundo apresenta carteira diversificada de CRIs, com boas estruturas de garantias, além de possuir foco em
originacdo e estruturacdo propria. Adquirimos as cotas desse Fundo em um momento em que ele estava, na
nossa opinido, mal precificado pelo mercado. No fechamento de agosto, apresentou TIR de 12,36% a.a.

MCCIT: Alocacdo de 10,1% da carteira de Flls e 2,1% do PL do Fundo.

O Fundo apresenta uma carteira de recebiveis de qualidade alta, com bastante diversificacdo setorial e com
ativos majoritariamente indexados ao IPCA e concentrados na regido sudeste, sendo a maior parte em Sao Paulo.
No fechamento de agosto, apresentou TIR de 8,84% a.a.

KNCR11: Alocagao de 10,0% da carteira de Flls e 2,1% do PL do Fundo.

Fundo de CRI da gestora Kinea com estratégia de indexacdo das operacdes em CDIl. Como a carteira do HSAF é
preponderantemente atrelada a IPCA, a alocacdo no KNCR faz parte da estratégia de alocar parte da carteira a
CDI, absorvendo o atual cenario de mercado com juros elevados. Além deste fator, o KNCR é um dos Fundos com
maiores liquidez do mercado, possibilitando nos desfazermos da posicdo com agilidade para alocacdo nas
operacdes de CRIs que é o foco atual do HSAF. No fechamento de agosto, apresentou TIR de 8,07% a.a.

L Dividend Yield médio dos fundos ponderado pelas participacdes no IFIX
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Investe majoritariamente em operacdes residenciais, concentradas na regido sudeste do pais. Destacando que
I boa parte da carteira sdo de CRIs pulverizados, aumentando a diversificagdo e reduzindo o risco de concentracdo
| em poucos devedores. Com os recentes bons indicadores do mercado residencial nessa regido, o Fundo
|conseguiu agregar para as operacdes taxas de juros atrativas, o que vem impactando positivamente asl
| distribuicées. No fechamento de agosto, apresentou TIR de 9,49% a.a. I

A TIR acima dos Fundos Imobilidrios é calculada somando os dividendos recebidos pelos Fundos Imobilidrios ao
longo dos meses desde a aquisicdo e considerando que a posi¢cdo inteira fosse vendida na data base de
31/08/2022 a valor de mercado.

Alocacdo | Segmento Flls’

Lajes Corporativas
4,6%

Recebiveis
79,8% -

! Refere-se ao % do total alocado em Flls.

Alocacdo | Portfdlio Flls’

Recebiveis - KNIPTI

2,4%

Recebiveis - XPCI1 2,1%

2,1%

Recebiveis - MCCIT

Recebiveis - KNCRT 2,0%

Recebiveis - KNSCT1 1,5%

'S
x

Recebiveis - BARIT

Recebiveis - GCRIN

N

Logistico - XPLGT ,0%

Logistico - HSLG11

o
[
R

Outros ? 6,0%

! Refere-se ao % do total do Ativo. | 2 Composto por fundos imobilidrios com participacdo menor do que 1% no Ativo do Fundo.
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HSI nas Midias

06/12/2021: Entrevista com Gestor do HSAF11 - ClubeFll

16/06/2021: HSML11, HSLG11, HSRE1 & HSAF11: conheca a HSI Investimentos - FllICast com Jacinto Santos |
FundsExplorer

23/03/2021: HSAF11 | Conheca um novo Fundo de Papel da HSI CRIs e FlIs - Live com Marcos Correa | Ticker1l

09/06/2022: HSAF11 aumenta dividendo para R$ 1,25 (suno.com.br)

Glossario

Ativos Alvo: Refere-se a CRI e FlI;

CRI: Certificado de Recebivel Imobilidrio;
Fll: Fundo de Investimento Imobiliario;

Mercado Secundario: Modalidade dedicada a compra e venda de valores lancados anteriormente em uma
primeira oferta publica ou privada (mercado primario);

Oferta 400: Oferta Publica de Cotas, destinada a investidores em geral;

Oferta 476: Oferta Restrita de Cotas, destinada a investidores profissionais | Oferta para 75 e investimento por
50 deles;

PL: Patriménio Liquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimoénio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos
federais;

IPCA: indice utilizado para medir a variacdo de precos de um conjunto de produtos e servicos comercializados
no varejo

IGPM: indice utilizado para medir a variacdo de precos englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva

Fundos Imobilidrios:

Ticker Fundo Segmento
BARIM  BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FlI Recebiveis
BTCR1l BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO FlI Recebiveis
CPTS11  CAPITANIA SECURITIES Il FII Recebiveis
GCRIT  GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI Recebiveis
HSLG11  HSI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Logistico
HSML1  HSIMALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Shoppings
KNIP1T  KINEA INDICE DE PRECOS FlI Recebiveis
KNSC11  KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Recebiveis
MCCI1  MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI Recebiveis
RBRR11 RBR RENDIMENTOS HIGH GRADE FII Recebiveis
XPCIN XP CREDITO FlI Recebiveis
XPLG11  XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Logistico
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https://www.youtube.com/watch?v=q5eTSyQEufw
https://open.spotify.com/episode/5vMTt0NJEf3TqRKKUIbRd6
https://www.youtube.com/watch?v=Xh-rbIep4ds&t=2519s
https://www.suno.com.br/noticias/hsaf11-cresce-dividendos-sinaliza-aumentos/
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus

recursos.
Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos

fundos de investimentos.

Performance passada nao é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador
ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito- FGC.,

A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste

relatdrio.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicag¢do audiovisual sdo
de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatérios, produtos e servi¢cos, que conjuntamente

compdem valiosa propriedade intelectual da HSI.

N&o é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara
infracdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais. * As informacdes aqui contempladas nao
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de investimento. « A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizagdo néo

autorizada do material e das informacgdes aqui dispostas.

HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729 | 7¢ andar

[taim Bibi | CEP 04538-905 | Sdo Paulo | SP
www.hsaf.hsifii.com

www.hsinvest.com
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