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FATO RELEVANTE
OFERTA PUBLICA DE COTAS DA 7° EMISSAO

URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n.° 34.508.872/0001-87
Cédigo ISIN n° BRURPRCTF002
Cédigo de Negociagéio na B3: URPR1I

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicéo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22610.500/0001-88,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiligrios ("CYM") para o exercicio da
atividade de administragéio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n.° 1820, expedido em 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de administrador do
Fundo, URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 34508872/0001-87 (‘Fundo’), em
cumprimento ao disposto no §2° do artigo 41 da Instrugio CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucéio CVM 4792"), vem a publico comunicar aos cotistas do Fundo e ao
mercado em geral que, do art. 25, 81°, Il, e do art. 37, § 3° do Regulamento do Fundo
("Regulamento”), o Administrador deliberou no Ato do Administrador do Fundo de 08 de abril de
2022, publicado na mesma data ("Ato do Administrador”), a oferta primdria da 7° (sétima) emisséo
de cotas do Fundo, sob o regime de esforcos restritos de colocagéio ("Oferta’), nos termos da
Instrucio CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucéio CVM 476"), cujas
principais caracteristicas encontram-se descritas a seguir:

NUMERO DA EMISSAO E DE SERIES

Sétima emissdo de cotas do Fundo, em série dnica.

DISTRIBUIGAO

As Cotas serdio distribuidas sob a lideranga do coordenador lider, GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicéio financeira integrante do sistema de distribuicdio de
valores mobilidrios, com endere¢o na cidade e estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3064, 12° andar, ltaim Bibi, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 65.913.436/0001-
17 ("Coordenador Lider”), com a participagéio de outras instituicdes financeiras e participantes
especiais contratadas para essa finalidade, sob o regime de esforcos restritos de colocagdio com
relacdio a totalidade das Cotas, na forma da Instrugdo CVM 476.

GESTOR DO FUNDO

URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Urussui, n.° 125, 10° andar, conjuntos 101 e 102, Itaim Bibi,
na cidade de S&o Paulo, no estado de S&o Paulo, CEP 04542-050, devidamente inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 31.818.879/0001-07.

PUBLICO-ALVO

A Oferta serd feita no Brasil e exclusivamente destinada aos Cotistas que detenham cotas de
emissdo do Fundo no encerramento do mercado na data de 06/09/2022 (“Publico-Alvo” e “Data de
Corte’, respectivamente), nos termos do art. 90, pardgrafo primeiro, inciso Il da Instrucéio CYM
476. Néo serd admitida a oferta das Cotas a terceiros e ndo serd permitida a cessdo, total ou
parcial, do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢éo de Sobras e/ou direito de participagdo
no Periodo de Alocagéio da Oferta e/ou do Direito de Subscri¢éio de Montante Adicional, conforme
abaixo definidos.
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PRECO DE EMISSAO, TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA E PRECO DE SUBSCRIGAO

O prego de emisséio por Cota serd de R$ 100,00 (cem reais) ("Preco de Emisséo”), fixado de acordo
com o artigo 40, item (i) do Regulamento do Fundo, que serd acrescido de uma taxa de distribuigédo
de R$ 1,80 (um real e oitenta centavos) por Cota efetivamente distribuida (“Taxa de Distribuicéo
Primdria”), totalizando o valor de R$ 101,80 (cento e um reais e oitenta centavos) ("Preco de
Subscri¢éio”). Néo haverd cobranga de outras taxas.

QUANTIDADE DE COTAS

Serédio emitidas, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) cotas, sendo que, em caso de distribuigéio
parcial, serdo emitidas no minimo 10.000 (dez mil) novas cotas do Fundo, e, em caso de emissdo
de Montante Adicional, seréo emitidas, adicionalmente, no mdximo até 1.000.000 (um milhé&o) de

cotas adicionais, perfazendo o total mdximo de 3.000.000 (trés milhdes) de cotas emitidas
("Cotas”).

Observada a colocagéio do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que néo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicéio (conforme cronograma da oferta
incluido abaixo, o "Cronograma da Oferta") deverdo ser canceladas.

MONTANTE INICIAL, MiINIMO E MAXIMO DA OFERTA

Inicialmente, o valor da Emisséo serd de até R$ 203.600.000,00 (duzentos e trés milhges e
seiscentos mil reais), considerando a subscricéio e integralizagéo da totalidade das Cotas pelo Preco
de Subscrigéio ("Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminul’éo
em virtude da distribuigdio parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido), ou acrescido em até 50% (cinquenta por cento), desde que observado o Montante
Adicional (conforme abaixo definido).

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo R$ 1.018.000,00 (um
milhdo e dezoito mil reais), considerando o Preco de Subscri¢éio, nos termos do artigo 5°-A da
Instrugéio CYM 476 e dos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM 400 ("Montante Minimo da Oferta”).

Serd admitido um acréscimo na quantidade de Cotas do Montante Inicial da Oferta emitidas,
aumentando-o em até 50% (cinquenta por cento), ou seja, até o valor adicional de R$
101.800.000,00 (cento e um milhdes e oitocentos mil reais), considerando o Preco de Subscricéio
("Montante Adicional”), perfazendo, nesta hipétese, o valor total mdximo da Oferta de R$
305.400.000,00 (trezentos e cinco milhdes e quatrocentos mil reais).

Os Investidores que desejarem subscrever Cotas no dmbito da Oferta, durante o periodo de
colocagédio, poderdo optar por condicionar sua adeséo a Oferta a distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (i) do Montante Minimo da Oferta.

DIREITO DE PREFERENCIA

Os cotistas do Fundo na Data de Corte (“Cotistas”) terdio direito de preferéncia na subscricéio e
integralizacéo das Cotas objeto da Oferta ("Direito de Preferéncia”), devendo manifestar seu
exercicio dentro do prazo estipulado no Cronograma da Oferta, mediante o envio de ordem & B3,
por meio de seu respectivo agente de custédia, entre o dia 09/09/2022 e o dia 21/09/2022
(inclusive), ou diretamente ao Escriturador, entre o dia 09/09/2022 e o dia 22/09/2022 (inclusive)
("Prazo _do Direito _de Preferéncia”), conforme o caso, com especial atencdo aos processos
envolvendo cadastro, informagdes e documentagéio minima exigida constante no procedimento
para Exercicio de Ativos em Ambiente Escritural disponivel em
https://vortx.com.br/servicos/escrituracao. O hordrio de atendimento é em dias uteis das 9h as 18h,
e pode ser realizado no seguinte endereco do Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar

CEP 05425-020 - Sé&o Paulo - SP Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br
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Website: www.vortx.com.br

Exceto na hipétese de o agente de custédia de um Cotista ser o Coordenador Lider da Oferta, o
exercicio do Direito de Preferéncia néo serd exercido perante o Coordenador Lider.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na data de encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, qual seja, 22 de
setembro de 2022, e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
o caso.

Serd assegurado aos Cotistas do Fundo exclusividade no Procedimento de Alocagéio descrito
abaixo, observados o Cronograma da Oferta e o Montante Minimo da Oferta.

As cotas de emissdo do Fundo adquiridas a partir do dia 08 de setembro de 2022, inclusive, néo
fardo jus ao Direito de Preferéncia e seréio negociadas ex-subscrigéo.

O fator de proporgéio para subscricéio de Cotas durante o Prazo do Direito de Preferéncia serd
equivalente a 0,202875826, e serd aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista na
Data de Corte, observado que eventuais arredondamentos seréio realizados pela excluséo da
fracdio, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E PERIODO DE ALOCAGAO DA OFERTA

Caso existam Cotas remanescentes néo subscritas e integralizadas no dmbito do exercicio do
Direito de Preferéncia ("Sobras”), serd conferido aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras durante o Prazo do Direito
de Preferéncia, o direito de subscricdo das Sobras até o limite de Cotas do Montante Inicial da
Oferta e Montante Adicional (“Direito de Subscricéio de Sobras’), equivalente ao fator de
proporgédo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia. O fator de
proporcédio serd calculado considerando a quantidade de Cotas indicadas por tais Cotistas para
subscri¢dio e a participagéio percentual detida pelo Cotista no patriménio total do Fundo que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intengéio em participar do Direito de
Subscricéio de Sobras, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas.

Os Cotistas que tiverem Direito de Subscricéio de Sobras, conforme estipulado acima, poderéo
exercé-lo junto & B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, entre os dias 26/09/2022 e
29/09/2022 (inclusive), ou junto ao Escriturador, entre os dias 26/09/2022 e 30/09/2022 (inclusive),
conforme o Cronograma da Oferta, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.

Caso existam Cotas remanescentes ndo subscritas apés o término do periodo de exercicio do Direito
de Subscricdio de Sobras e, se for caso, do Montante Adicional, serd aberto o Periodo de Alocagéio
da Oferta, direcionada exclusivamente a Cotistas, que detenham cotas de emisséo do Fundo no
encerramento do mercado na Data de Corte e que sejam investidores profissionais, em
conformidade com os artigos 20, 30 e demais disposi¢des da Instrucdio CVM 476, incluindo as
disposicdes dos artigos 13 e 15 quanto as restricdes de negociacdio das Cotas, conferindo a tais
Cotistas, independentemente de terem exercido ou ndo anteriormente o Direito de Preferéncia ou
o Direito de Subscricéio de Sobras, o direito de subscrigéio de tais Cotas remanescentes até o limite
de Cotas do Montante Inicial da Oferta e do Montante Adicional (“Periodo de Alocagédo da
Oferta’), mediante ordens de subscricio enviadas pelos Cotistas durante esse periodo
exclusivamente ao Coordenador Lider fora do ambiente de negociacdo da B3, cuja liquidacgéo se
dard exclusivamente junto ao Escriturador.

Referidos Cotistas poderédo participar do Periodo de Alocacéo da Oferta junto ao Coordenador
Lider, pedidos serdo atendidas na ordem em que forem recebidas pelo Coordenador Lider (first
come, First served basis), entre os dias 07/10/2022 e 17/10/2022 (inclusive), conforme o Cronograma
da Oferta, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Coordenador Lider. Para
evitar duvidas, ndo haverd qualquer proporcionalidade na alocacéio de pedidos de subscrigdo
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recebidos durante o Periodo de Alocagéio da Oferta.

DIREITO DE SUBSCRIGAO DO MONTANTE ADICIONAL

Caso as ordens enviadas pelos Cotistas no dmbito do exercicio do Direito de Subscricéio de Sobras
excedam a totalidade de Sobras disponiveis, o Fundo poderd atender a essa demanda mediante o
exercicio do Montante Adicional, outorgando a esses Cotistas o direito de subscrever Cotas
adicionais as Sobras, mas sempre observado o limite do Montante Adicional ("Direito de Subscricéio
do Montante Adicional”).

LIMITE DE APLICACAO EM COTAS DE EMISSAO DO FUNDO

Néo haverd limite para a aplicagéo individual por qualquer Cotista em Cotas de emisséio do Fundo,
observados apenas o limite da Oferta, os limites decorrentes da diviséo proporcional da alocagéio
das Cotas entre os Cotistas que exercerem os seus respectivos Direitos de Preferéncia, Direito de
Subscricéio de Sobras e Direito de Subscricio do Montante Adicional da Oferta, com o
cancelamento, se houver, do saldo de cotas ndo colocado.

PERIODO DE DISTRIBUICAO

A Oferta terd inicio em 01/09/2022 (“Data de Inicio”), sendo certo que o Coordenador Lider
informard o seu inicio & CVM no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da primeira procura
por potenciais Investidores, em conformidade com o previsto no artigo 7°-A da Instrugéio CVM 476
("Comunicado de Inicio”). O Coordenador Lider informard o encerramento & CYM no prazo de até
5 (cinco) dias uteis contados do encerramento da distribuicéio ("Comunicado de Encerramento”).

Ao final do Periodo de Distribuigéio, serd divulgado no Fundos.net e por meio da pdgina da rede
mundial de computadores do Fundo e do Administrador, o Comunicado de Encerramento da

Oferta.

CRONOGRAMA DA OFERTA

As datas previstas para os eventos futuros séio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, prorrogagdes, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider
e/ou de acordo com os regulamentos da B3.

Eventos Datas previstas

Publicagéio Fato Relevante e Comunicado de Inicio da Oferta Restrita 01/09/2022
Data que identifica os cotistas com direito de preferéncia (Data de Corte) 06/09/2022
Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia (na B3 e no 09/09/2029
Escriturador)

Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 21/09/2022
Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia no

Escriturador 99/09/2029
Data de Liquidagéio do Direito de Preferéncia

Data Adcu_ divulgacéio do Comunicado de Encerramento do Direito de 93/09/90992
Preferéncia

Inicio do Prazo de Subscricéio de Sobras e Montante Adicional na B3 e no 96/09/9029
Escriturador

Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e Montante 90/09/9029

Adicional na B3
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Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e Montante 30/09/20992
Adicional no Escriturador

Data de Liquidagéio das Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 06/10/2022
Data da divulgagéio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Sobras

e Montante Adicional 07/10/2029
Inicio do Prazo do Periodo de Alocagdo da Oferta junto ao Coordenador Lider

Encerramento ,do Prazo do Periodo de Alocacio da Oferta junto ao 17/10/2029
Coordenador Lider

Data Final de Liquidagéio da Oferta junto ao Escriturador 18/10/2022
Data da divulgacéo do Comunicado ao Mercado sobre o Encerramento da 19/10/9029

Oferta Restrita

PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO

Observadas as disposi¢des da regulamentagéio aplicével e o Regulamento, o Coordenador Lider e
os Participantes Especiais deverdo realizar a distribuicéio publica das Cotas, conforme Plano de
Distribuigéio descrito no Ato do Administrador que aprovou a Oferta, publicado na pdgina da
internet do Administrador no endereco: https://vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento/operacao?cnpj=34.508.872/0001-87.

LIQUIDACAO

A Oferta poderd ser liquidada em trés momentos distintos, sendo certo que a primeira Data de
Liquidagéio relativamente ao exercicio do Direito de Preferéncia e a segunda Data de Liquidagédo
relativamente ao exercicio do direito as Sobras e, se for o caso, as Cotas do Montante Adicional,
ocorrerdo na B3 e no Escriturador, e caso ainda hajam Cotas a serem subscritas pelos Cotistas no
dmbito da Oferta, a terceira Data de Liquidagéio relativamente ao Periodo de Alocagéio da Oferta,
que ocorrerd junto ao Escriturador, observado o Cronograma da Oferta e observados os limites do
Montante Inicial da Oferta e do Montante Adicional.

Durante a colocagéo das Cotas, o Cotista que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagéo, recibo de Cota que, até a Data de Encerramento e da obtencdo de
autorizagéo jq B3, ndio serd negocidvel e ndo fard jus ao recebimento de rendimentos provenientes
do Fundo, exceto os rendimentos pro rata decorrentes dos valores subscritos na Oferta, os quais
derivam de aplicagdes tempordrias em ativos de renda fixa, na forma do Regulamento, do Contrato
de Distribuicdo celebrado com o Coordenador Lider e do artigo 11, §3° da Instrugdo CVM 472,
calculados jesde a data da respectiva integralizacéo das Cotas até a conversdo do recibo em
Cota. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Cota em 1 (um) dia util depois de givu|godo o Comunicado de Encerramento da Oferta, ou no
prazo minimo necessdrio de acordo com os procedimentos operacionais e de obtida a autorizagdo
da B3, a contar do Comunicado de Encerramento da Oferta, em relagéio aos Cotistas que
subscreveram durante o Direito de Preferéncia e Sobras, conforme o Cronograma da Oferta acima,
ressaltado que as Cotas subscritas pelos Investidores Profissionais apés o encerramento do Prazo
para Exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢éio de Sobras e Montante Adicional
ficardo bloqueadas no Escriturador e somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisi¢éio pelo Investidor Profissional,
conforme disposto no artigo 13 da Instrucio CVM 476. As Novas Cotas adquiridas por meio do
exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricéio de Sobras e Montante Adicional
ndio estdo sujeitas a esse prazo de restrigdo.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos decorrentes da Oferta serdio destinados & aquisicéio de Ativos Imobilidrios e Outros
Ativos (conforme definidos no Regulamento), ao pagamento dos custos e despesas da Oferta
(conforme detalhados abaixo) e ao pagamento dos encargos do Fundo previstos no Regulamento,
observada Taxa de Distribui¢éio Primdria e a Politica de Investimentos do Fundo.
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REGISTRO DA OFERTA E DE DISTRIBUIGAO

Nos termos da Instrugdo CVM 476, a Oferta estd automaticamente dispensada do registro na
CVM, de que trata o caput do art. 19 da Lei n°® 6.385, de 1976. N&o obstante, a Oferta serd
registrada na ANBIMA em atendimento ao "Cédigo ANBIMA de Regulagéio e Melhores Prdticas
para Administracéio de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 1° de julho de 2021 (“Cédigo
ANBIMA") da issociogdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA") e das demais leis, regulamentagdes e disposi¢ses legais aplicdveis ora vigentes.

As Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras e, se for o caso, o Montante
Adicional, seréio registradas para distribuicéio e liquidagéio para os atuais Cotistas via Central
Depositdria da B3 e Escriturador. As ordens enviadas durante o Periodo de Alocagdo da Oferta
serdio recebidas exclusivamente pelo Coordenador Lider e seréio integralizadas exclusivamente
junto ao Escriturador.

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS DO FUNDO

As Cotas do Fundo: (i) séio emitidas em classe tnica (néo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdio entre as Cotas objeto da Oferta e as cotas ja emitidas pelo Fundo), e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular
o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; (ii) correspondem a fragées ideais do
patriménio liquido do Fundo; (/i) néio séio resgatdveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos pagos pelo Fundo, se houver; (vi) néo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdio ideal desses ativos; e (vii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissédo de certificados.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdio CVM 472, o
Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Sé&o Paulo, 01° de setembro de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Autorregulagdo

ANBIMA
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