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MAUA CAPITALHEDGE FUND — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJNn236.642.139/0001-86
Cddigo ISIN: BRMCHFCTF003
Cdédigo de Negociagdona B3: MCHF11

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdofinanceira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2501 — 52 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23, neste ato representado naforma de seu Estatuto Social,
na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do MAUA CAPITAL HEDGE FUND — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n? 36.642.139/0001-86
(“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso Xlll do §22 do art. 41 da Instru¢do da Comissdo de Valores

Mobilidrios (“CYM”) n2472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472"), vem por meio deste

fato relevante comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercadoem geral o quantosegue.

Nesta data, foi formalizado o “Ato do Administrador para Aprovagdo da Oferta Primaria de Cotas da 32 Emissdo do Maua

Capital Hedge Fund — Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador

aprovou arealizacdoda distribuicdo publica primaria de Novas Cotas (conforme abaixo definido) da 32 emissdo do Fundo
( “32 Emissdo”), em classe e série Unica, a ser distribuida publicamente (“Oferta”), nos termos da Instru¢do da CVM n2

400, de 29 de dezembrode 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400”), da InstrugdoCVM n2 472, demais leise

regulamentagGes aplicaveis e conforme a possibilidade prevista nos termos do item 6.1. do regulamento do Fundo

(“Regulamento”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposi¢des que constardo

dosdocumentos da Oferta.

Colocagao
A Oferta consistird em oferta publica de distribuicdo, sob regime de melhoresesforgos, a ser coordenada por instituicdo

financeiraintegrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), conforme abaixoindicada,

podendo contar com a participagdode outras instituigdes integrantes do sistema de distribui¢cao de valores mobilidrios.

Montante Inicial da Oferta
A Ofertaterd o valor de, inicialmente, até RS 250.000.000,00 (duzentose cinquenta milhdes de reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), observado que o valor exato sera calculado a partir da fixagdo do

Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) previamente a divulgacdo doAnunciode Inicio (conforme abaixo definido),
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podendo serdiminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em virtude do Lote

Adicional (conforme abaixodefinido) (“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundono ambito da 32 Emissdo serade, inicialmente, até 25.000.000 (vinte
e cinco milhdes) de novascotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), podendo
tal quantidade ser aumentada em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuida em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido).

Prec¢o de Emissdao
O precgo de emissdo das Novas Cotas sera de RS 10,00 (dez reais), que serd atualizado de acordo com um dos critérios
previstos no artigo 6.1.2 do regulamento do Fundo, no Dia Util imediatamente anterior & data de disponibilizagdo do

anuncio de inicio da Oferta (“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente), observada a possibilidade de

aplicacdo de desconto ou de acréscimo.

Lote Adicional

O Administradore a MAUA CAPITALREAL ESTATE LTDA. (“Gestor”), em comum acordo com o Coordenador Lider, e sem

a necessidade de pedido ou de modificacdoda Oferta, poderdooptar por acrescer o Montante Inicial da Ofertaem até
20% (vinte por cento), nos termos do paragrafo22 do artigo 14 da Instru¢do CVM n2 400 (“Lote Adicional”). As Cotas do
Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrerda Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante
equivalente a, aproximadamente, no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), observado que o valor exato
serd calculado e atualizado a partir da fixacao do Pre¢co de Emissdo previamente a divulgagdao do Anuncio de Inicio

(“Montante Minimo da Oferta”), nos termosdos artigos 30 e 31 da Instru¢do da CVM n2 400 (“Distribuicdo Parcial”). As

Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadasdurante o prazo de coloca¢do da Oferta deverdo ser
canceladas. Caso o Montante Minima da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos

daOferta.

Registro para Distribuicao e Negociagao
As Novas Cotas objeto da Oferta serdoregistradas para (i) distribuicdono mercado primariopor meiodo DDA — Sistema
de Distribuigcdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacdoe liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,

ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
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Direito de Preferéncia
Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia, nos termos do item 6.1. do

Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de

Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partirdo 52 (quinto) dia util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Data

de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos cotistas a

ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 32 (terceiro) dia util apds a divulgagdo do
Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de subscri¢do: na propor¢do do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista no 32 (terceiro) dia util apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicag¢do do fator de proporgao para
subscricdo de Novas Cotas indicado nos documentos da Oferta. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), conforme

procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos nos documentos da Ofer ta.

Periodo de Distribui¢do
A Oferta das Novas Cotas serd realizada em até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Antincio de Inicio da

Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de

Distribuicdo”).

Formade Subscri¢do e Integralizacdao das Novas Cotas

Nos termos da Resolugdo daCVMn?2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 27”), a Oferta ndo

contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores (conforme venha a ser
definido nos documentosda Oferta) dasNovas Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais (conforme venha
a ser definido nos documentos da Oferta), o Pedido de Subscri¢do (conforme venha a ser definido nos documentos da
Oferta) aser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores
N3o Institucionais (conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta), e contém as informagdes previstas no
artigo 22 da Resolugdao CVM 27. As Novas Cotas deverdoserintegralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data
de liquidag&o do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de

liqguidagdo da Oferta, peloPregode Emissdo.

Publico-Alvo da Oferta

Todo e qualquer investidor, incluindo os Investidores Institucionais (conforme venha a ser definidonos documentos da
Oferta) e os Investidores N3do Institucionais (conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta), que se
enquadrem no publico alvodo Fundo, a saber, investidoresem geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil - BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que

invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscosinerentes a tal investimento.

Destinagao dos Recursos
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Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente utilizados para
aquisi¢cdo dos Ativos Alvo (conforme defino no Regulamento do Fundo) previstos noitem 2.1 e seguintes do Regulamento,
observadaa politica de Investimento prevista nos mesmos itens do Regulamento, aserem selecionados pelo Gestor de

forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

Coordenador Lider
A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado doRio de Janeiro, na Avenida Ataulfo

de Paiva,n2 153, sala201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR A SUA
APROVACAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DO
ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO
INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES
(CONFORME VENHAA SER DEFINIDONOS DOCUMENTOS DA OFERTA) DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE
SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Sao Paulo, 31 de agosto de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM



