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REGULAMENTO DO FUNDO MARCADO COM AS ALTERACOES PROPOSTAS NA CONSULTA
FORMAL N.° 01/2022 ENVIADA PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO EM 24/08/2022.

REGULAMENTO DO
3S REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNP3/MF 13.371.132/0001-71

DO FUNDO

Artigo 1° - JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo presente regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08 e pelas disposicoes
legais e regulamentares que |Ihe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas, juridicas e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° — O prazo de duracao do FUNDO é indeterminado.

Paragrafo 2° — Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Regulamento, estejam no
singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo atribuidos no Anexo I ao presente
Regulamento.

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios, por meio da aquisicdo de
guaisquer um dos Ativos Alvo, conforme definidos no Paragrafo 1° do Artigo 7° abaixo.

DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO

Artigo 39 - O FUNDO ¢é administrado pelo Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira credenciada pela
CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério #:2n° 11.124, de
24/06/2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12°%-andar;,—Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPI/MF sob
n° 03.017.677/0001-20 doravante designado ADMINISTRADOR.

Artigo 4° - O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negdcios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO.

Artigo 59 - Nos termos deste Regulamento, o ADMINISTRADOR ¢, conforme o caso, o GESTOR, terd
poderes para realizar todos os atos que se fagam necessarios a administracdo e operacionalizagao do
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FUNDO, bem como para exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive agGes, recursos e excegoes, representacdo do FUNDO,
em juizo e fora dele, e abertura e movimentagao de contas bancarias.

Artigo 6° - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas

competéncias discriminadas em instrumento especifico de contratacdo, sem prejuizo das atribuicoes

gue |he sdo conferidas por forca de lei e da reqgulamentacao em vigor, € das demais disposicoes e

restricoes deste Regulamento.
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 7° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados—pele-ABMINISTRABOR; segundo politica de

investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas remuneracdo superior a Rentabilidade
Alvo, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

Paragrafo 1° - O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos em ativos imobilidrios, tendo
por objetivo auferir rendimentos ou ganhos de capital mediante a aplicagdo nos seguintes ativos
(doravante denominados “Ativos Alvo”, quando mencionados no plural, ou “Ativo Alvo”, no singular),
além de ativos ou valores mobilidrios eventualmente incluidos pela CYM em eventuais alteracdoes da
regulamentagdo aplicavel a fundos imobiliarios:

L. quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

II. acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII");

III. agles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII;

IV. cotas de fundos de investimento em participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em acdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgao (CEPAC) emitidos com base na Instrucao CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI.  cotas de outros FII;
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VII. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

VIII. letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobiliario;—€

X. letras imobilidrias garantidas-; e

XI.  outros ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 2° - Observadas as restricoes legais, ndo ha nenhum requisito de concentragdo a ser
observado pelos investimentos do FUNDO, podendo até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido
do FUNDO estar aplicado em um Unico Ativo Alvo.

Paragrafo 3° - No que se refere as cotas de outros fundos de investimento imobiliario, o FUNDO
deverd observar cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas deverdo ser adquiridas
prioritariamente em ofertas publicas ou no mercado secundario, em mercados regulamentados de
valores mobiliarios; e (b) as cotas devem ser, preferencialmente, admitidas a negociacdo em
mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Paragrafo 4° - N3o ha outros pardmetros minimos a serem observados na aquisigao pelo FUNDO de
outros titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo 5° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que nao estiverem investidas em Ativos Alvo
poderdo ser aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em titulos
publicos ou cotas de fundos de investimento de renda fixa, inclusive administrados ou geridos pelo
ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR.

Paragrafo 6° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n© 555/14, caso invista mais que 50% (cinquenta
por cento) do seu Patrimonio Liquido em valores mobilidrios, cabendo ao
ADMINISTRADORGESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramentos
estabelecidas no referido normativo.

Paragrafo 7° - O FUNDO podera realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, correspondente ao valor do patriménio liquido do FUNDO.
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Paragrafo 8° - O FUNDO poderd emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobilidrios,

desde que tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
préprias.

Paragrafo 92 - Adicionalmente, no ambito das operacbes realizadas pelo FUNDO, inclusive nas

hipdteses de aquisicdo de novos Ativos Alvo, desde que observados os termos e limites estabelecidos

na forma da legislacdo e requlamentacdo aplicaveis, o FUNDO poderd adquirir ativos por meio de

operacoes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da securitizacdo de créditos devidos

ou detidos pelo FUNDO, bem como eventualmente prestar garantias, desde que em relacdo a

operacées proprias.

DAS COTAS

Artigo 8° - As cotas do FUNDO correspondem a fracOes ideais de seu patrimbnio, ndao serdo
resgataveis e terao a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com o Agente Escriturador, instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - Os cotistas deverdo manter sempre os seus dados cadastrais atualizados junto ao
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de
cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas,
com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao
e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei A-2n° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugao CVM n® 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 5° - O titular de cotas do FUNDO:

() ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do FUNDO;
e
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(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente a
ativos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto a obrigacao de pagamento das
cotas que subscrever.

Paragrafo 69 - Nao ha limitacdo @a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
Ativos Alvo que tenha como incorporador, construtor ou socio cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, a
tributacdo do FUNDO sera a mesma aplicavel as pessoas juridicas.

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Artigo 9° - O montante total da Primeira Emissdo do FUNDO serd de até 60.000 (sessenta mil3;)
cotas, observado o Montante Minimo.

Artigo 10° - As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica a ser realizada pelo
Coordenador Lider nos termos da Instrucdo CVM #-°2n° 400/03, e deverdo ser subscritas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da data da publicacdo do antncio de inicio de distribuicao.

Paragrafo 1° - Caso a Oferta ndo atinja o Montante Minimo, o ADMINISTRADOR dever3,
imediatamente:

L. fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das
cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO; e

II. proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando ao seu requerimento o comprovante de rateio a
gue se refere o inciso I acima.

Paragrafo 2° - A subscricao sera feita mediante assinatura do boletim de subscricdo, o qual sera
autenticado pelo Coordenador Lider.

Paragrafo 3° - As cotas do FUNDO serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
conforme data a ser indicada no boletim de subscricao, ndo havendo a necessidade da celebracao de
nenhum compromisso de investimento bem como da realizacao de nenhuma chamada de capital.

Paragrafo 4° - As cotas, apds integralizadas, serdo registradas para negociacdo na
BM&FBOVESPAB3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
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Paragrafo 5° - Poderad ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO em
emissoes de novas cotas, nos termos em que vierem a ser definidos em cada oferta de cotas.

DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

Artigo 11° - Per—prepestaCaso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR,—6—FUNBO poderd,—encerrada—a
Primeira—Emissae; deliberar por realizar novas emissdes de eotas-mediante-prévia-Cotas, sem
a nece55|dade de aprovagao daem Assemblela Geral de Cotlstas—e—apes—ebtida—pfewa

eem—a—sua—pehﬂea—ée—mvestﬂﬂeﬂ%e—ebsefvaée desde que:

}——©O limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado”) e cujo valor de €a€laeva-emissdo por Cota esteja em linha com o valor patrimonial da

cota na data da emissao.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas

emissoes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou cujo valor de emissao por Cota
seja fixado com base em critério distinto daquele indicado acima, bem como acerca de seus termos e

condicoes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo

nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo 20 - devera—ser—fixado,—tendo—em—vistaNa hipétese de emissdo de novas Cotas
aprovada pela Assembleia Geral, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva Oferta sera
definido tendo-se em vista um ou mais dos sequintes critérios (observada a possibilidade de aplicacdo

de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o

valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas—e-regociadas—em
mercados—regulamentados—de—valores—mobiliarios:, apurado em data a ser fixada no

respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.




Safra

REGULAMENTO DO FUNDO MARCADO COM AS ALTERAGOES PROPOSTAS NA CONSULTA
FORMAL N.° 01/2022 ENVIADA PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO EM 24/08/2022.

~ - ~

7 : Paragrafo 39 - Os cotistas terdo o direito
de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo de suas respectivas participagoes,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3

necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. A data de corte para apuracdo dos cotistas

elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem a respectiva nova
emissao (qual seja, (i) o ato do ADMINISTRADOR que aprovar a nova emissao de Cotas, caso esta

seja realizada com base no Capital Autorizado, ou (ii) a Assembleia Geral, caso a nova emissao de
Cotas seja aprovada pela Assembleia Geral).

Paragrafo 4° - Caso assim admitido nos termos da requlamentacdo aplicavel, os cotistas poderdo

ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros;—€, caso os cotistas nao

exercam seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas cotas e desde que tal cessdao seja

operacionalmente viavel e admitida nos termos da requlamentacdo aplicavel.

P——Paragrafo 5° - As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas existentes.

FUNBO-objeto da nova emissdo poderdo ser objeto de oferta assegurarao—a—seus—titulares

direitos-idénticosaos—das—cotas—ja—emitidaspeloFUNBOplblica de distribuicio registrada

ou dispensada de registro perante a CVM, sendo admitida a realizacdo de oferta privada na forma da

regulamentacdo aplicavel.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 12° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.
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Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos
resultados oriundos dos Ativos Alvo integrantes do Patrimonio do FUNDO, bem como os eventuais
resultados oriundos de aplicacdes em fundos de renda fixa, excluidos os valores das despesas
operacionais, da Reserva de Contingéncia, se houver, e das demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencao do FUNDO, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos imobiliarios integrantes do
patrimonio do FUNDO, se houver, podera ser formada, mediante aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, uma Reserva de Contingéncia pelo ADMINISTRADOR, e/ou GESTOR, a qualquer momento,
mediante comunicagdo prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retengdo de até 5% (cinco por
cento) ao més do valor a ser distribuido aos cotistas.

Paragrafo 3° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa consubstanciado em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste

Regulamento.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR podera, a seu exclusivo critério, pagar periodicamente
rendimentos aos cotistas a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre.

Paragrafo 5° - Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO na data do anuncio de distribuicao de rendimentos, ou em data diferente caso especificada no
referido andncio.
DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
Artigo 13° - Constituem obrigagOes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:
I Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

) a documentacdo relativa as operagdes e ao patrimonio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e
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e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos arts. 29 e 31 da Instrucao CVM
n° 472/08.

Il. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

Ill.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV.  Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto as despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

V. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO, nos termos da
regulamentagao vigente;

VI.  No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso I até o término de tal procedimento;

VII. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugago CVM n°
472/08 e no presente Regulamento;

VIIl. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

IX.  Observar as disposicOes constantes deste Regulamento e as deliberacbes da Assembleia Geral
de Cotistas;

X. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados, caso aplicavel; e

XI.  Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdao de cotas, contra recibo: a.
exemplar do regulamento do FUNDO; e b. prospecto da oferta publica de distribuicdo de cotas do
FUNDO, se for o caso, contendo, dentre outras informacOes, necessariamente, as despesas com
comissOes ou taxas de subscricao, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.
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Artigo 14° — E vedado ao ADMINISTRADOR no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO:

I Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos
cotistas sob qualquer modalidade;

Ill.  Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FUNDO;

IV.  Aplicar no exterior recursos captados no pais;
V. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VI. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdao via chamadas de capital;

VII.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIIl.  Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipdtese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, ge€StoFGESTOR ou consultor
especializado, ou entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM n©
472/08, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor,
ressalvado o disposto no artigo 37° deste Regulamento;

IX.  Constituir onus reais sobre os ativos imobiliarios do patriménio do FUNDO;

X. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM n© 472/08;

XI.  Realizar operagdes com agoes e outros valores mobilidrios fora dos mercados regulamentados
de valores mobilidrios, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia, de conversdo de debéntures em agles, de exercicio de bonus de subscricdo e aquelas
que a CVM tenha autorizado prévia e expressamente;
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XIl. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdao patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo,
correspondente ao o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

XlIl.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo do disposto no item IX acima, o FUNDO poderd investir, direta ou

indiretamente, em ativos imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

Artigo 15° - E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR:
I Adquirir, para seu patrimonio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

Ill.  Valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do FUNDO.

Artigo 16° - O ADMINISTRADOR sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do
FUNDO decorrentes de: a. atos que configurem ma gestdo ou gestao temeraria do FUNDO; e b. por
atos de qualquer natureza que configurem violagao da lei, da Instrucdo CVM n© 472/08 ou deste
Regulamento ou, ainda, de determinacdo deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo Sera—respensabilizadeserdo
responsabilizados nos casos de forca maior ou caso fortuito, assim entendidas as contingéncias que

possam causar redugao do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o

investimento dos cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigagGes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves e
outros similares.

Artigo 17° - O ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo

nas hipoteses previstas no artigo 16° acima, ndao serao responsaveis por eventuais reclamagoes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagao se verifica
sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais
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reclamacoes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR,
seus administradores, empregados ou prepostos, relacionadarelacionadas com a defesa em tais
processos.

Paragrafo 1° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera qualquer 6nus
de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como multas, juros de mora, custas e
honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até o transito em julgado da
compententecompetente decisdo judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a que o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO
acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o
FUNDO, venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a
constituir, "ad referendum", a provisdo necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigacao.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES
Artigo 18° - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM n° 472/08;

. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario eletronico cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08;

IV. anualmente, t3o logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

V.  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas.
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Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel, em sua pagina na rede mundial
de computadores, o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteltdo reflete o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo
publica de novas cotas.

Paragrafo 3° - A divulgacdo de informacOes referidas neste artigo 18° deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informagOes referidas neste artigo 18° a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de
computadores, devendo enviar ainda as seguintes informagdes eventuais:

I edital de convocagao, proposta da administracdo, bem como os documentos indicados na
legislacdo vigente no caso de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas deverao ser publicados no
mesmo dia de sua convocacao;

I. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;

Ill.  fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugao CVM n© 472/08 e
com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugao CVM n°© 472/08
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugao CVM n© 472/08.
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Paragrafo 5° - Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisdes de investimento no FUNDO serdao imediatamente divulgados pelo ADMINISTRADOR, pelos

mesmos meios indicados nesta secao.

Paragrafo 6° - Considera-se relevante gualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do
ADMINISTRADOR, ou gualguer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

I- na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
II- na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
III — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas

ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 7° - S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

I- a alteracdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao cotista;
II- 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do FUNDO;
III - a desocupacdo ou qualguer outra espécie de vacancia dos imdveis destinados a arrendamento

ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do FUNDO;

vV - 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
FUNDO;
V- contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI - propositura _de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
FUNDO;
VII - a venda ou locacdo de imdveis de propriedade do FUNDO destinados a arrendamento ou

locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
VIII — alteracdo do Administrador ou do GESTOR;

IX - fusdo, incorporagao, cisao, transformacao do FUNDO ou qualguer outra operagao gue altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X-= alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das cotas;

XI—  cancelamento da listagem do FUNDO ou exclusdo de negociacdo de suas cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos das cotas; e
XIII — emissdo de novas Cotas com base no Capital Autorizado, nos termos do inciso VIII do artigo
15 da Instrucao CVM n° 472/08.

DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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Artigo 19° — Pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios, custddia e escrituracdo das cotas do FUNDO, o
ADMINISTRADOR-Feeebera, o GESTOR, o Agente Escriturador e o Custodiante receberdo, a titulo de
Taxa de Administragdo, o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de
mercado do FurdeFUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas
de emissdo do Fur€OFUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, nos termos do
Inciso 1, do Paragrafo Primeiro -do Artigo 36 da ICVM 472._ O ADMINISTRADOR pode estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos

contratados.

Paragrafo 1° — A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente na base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e serd paga mensalmente pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR
até o 5° (quinto) dia util ao encerramento do més subsegliente ao seu vencimento ou,
proporcionalmente, quando da amortizacao ou resgate das cotas.

Paragrafo 2° — Para efeitos do disposto neste Regulamento, entende-se por dia Util segunda a sexta-
feira, exceto feriados no Estado de Sdo Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito nacional ou
dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo funcionar o mercado
financeiro.

Paragrafo 3° - Na hipotese de destituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, sem justa causa,
estes receberdo uma remuneracao de descontinuidade gue sera devida pelo FUNDO pelo prazo de 36

(trinta_e seis) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Tal

remuneracao sera correspondente a parcela da remuneracao descrita nos termos do Artigo 199, acima

a que o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR fazem jus, calculada nos termos deste Regulamento e do

Contrato de Gestdo, com base no critério e percentual vigentes antes da data da realizacdo da

Assembleia Geral gue deliberar pela destituicdo, ndo podendo ser inferior a taxa praticada no periodo

anterior englobando os 24 (vinte e quatro) meses antecedentes, devendo ser calculada mensalmente

por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracao,

sendo gue o primeiro pagamento sera realizado até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més

da destituicao ("Remuneracdo de Descontinuidade”), sendo ainda devida toda a Taxa de Performance

até entdo apurada, de forma pro rata temporis, até a data de efetivo desligamento do GESTOR.

Paragrafo 4° - Para os fins do Paragrafo 39, acima, considerar-se-a "justa causa", conforme

determinado por sentenca arbitral ou administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha sido

obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacoes: (i)

fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no
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cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacao

aplicaveis; ou (i) descredenciamento pela CVM como administrador de carteira de valores mobiliarios.

Paragrafo 5° - A Remuneracdo de Descontinuidade serd abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo administrador e/ou gestor, conforme o caso, que
venha(m) a ser indicado(s) em substituicdao ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR; e/ou: (ii) caso a
remuneracdo devida ao novo administrador e/ou gestor, conforme o caso, ndo seja suficiente para
arcar com 0s pagamentos devidos ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR, conforme o prazo de

pagamento estabelecido no Paragrafo 3°, acima, os valores devidos ao ADMNISTRADOR e/ou ao
GESTOR (que ndo tenham sido pagos até o término dos 36 (trinta e seis) meses imediatamente
subsequentes a data da destituicdo) continuardo sendo pagos por prazo superior, até sua integral

guitacdo, nao implicando aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da

Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento. Para fins de clareza, (a) caso apenas o
ADMINISTRADOR ou apenas o GESTOR seja destituido, o pagamento da Remuneracdo de
Descontinuidade ndo implicara reducdo da remuneracao do prestador de servico gue ndo tenha sido

destituido (exceto pela remuneracdo do novo administrador ou do novo gestor, conforme o caso); e
(b) caso ambos o ADMINISTRADOR e o GESTOR sejam destituidos sem justa causa, ou nas hipdteses

previstas no Paragrafo 6°, abaixo, a Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida da Taxa de

Administracdo prevista neste Regulamento, independentemente da parcela da referida taxa que

contratualmente couber ao novo administrador e ao novo gestor do FUNDO.

Paragrafo 6° - Exclusivamente em caso de renuncia (i) do ADMINISTRADOR, justificadamente

motivada pela destituicdo sem justa causa do GESTOR pela Assembleia Geral, ou (ii) do GESTOR,

justificadamente motivada pela destituicdo sem justa causa do ADMINISTRADOR pela Assembleia
Geral, o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, fara jus ao recebimento da Remuneracdo
de Descontinuidade mencionada acima, aplicavel a hipotese de sua propria destituicdo sem justa

causa.

Artigo 20° — Adicionalmente, pela sua atuagao, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo
da Taxa de Administracdo anteriormente mencionada, o ADMINISTRADORGESTOR fara jus a Taxa
de Performance Semestral ("TPS") a ser calculada com base nos resultados efetivamente distribuidos
aos cotistas durante cada semestre ("RS") findo em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 10 - A Taxa de Performance Semestral devera ser calculada conforme a formula
apresentada a seguir:

TPS = 20% * (RS - O)
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e
0 = 3% * [CI * (1 + IGP-M)]

onde

= TPS: Taxa de Performance Semestral

= RS: Resultados distribuidos aos cotistas no Semestre encerrado 30 de junho ou 31 de dezembro.

=  O: Obstaculo, que significa 3% do valor total do capital integralizado no FUNDO, corrigido pelo
IGP-M.

= (CI: Capital Integralizado

=  IGP-M: variacdo do indice IGPM/FGV, pro rata die, desde a data da integralizacdo até 30 de
junho ou 31 de dezembro, conforme o caso, considerados os meses de referéncia (janeiro a
junho ou julho a dezembro, conforme o caso, conforme o definido e divulgado pela FGV).

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance Semestral ("TPS") serd apurada nos meses de julho e janeiro
para o0s semestres findos em junho e dezembro, respectivamente, e devida ao
ABMINISTRABORGESTOR até o 5° Dia Util dos meses de agosto e fevereiro, respectivamente
subsequentes.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 21° - O ADMINISTRADOR sera—stubstituidee o GESTOR serdo substituidos nos casos de
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas e/ou renlncia.

Paragrafo 1°© - Na hipdtese de renlncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto e sucessor do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, conforme o caso, ou deliberar a liquidagdo do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia.

Paragrafo 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR n3o convoque a
Assembleia de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida rendncia.

Paragrafo 3° - Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteira, por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger Set{Sjo substitutofs do ADMINISTRADOR ou do GESTOR
(conforme o caso), a se realizar no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
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aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou, ainda, a CVM,
neste caso, a referida convocagao.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM deverda nomear
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador.

Paragrafo 5° - Apds o registro da ata da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 45 deste
Regulamento, os cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 6° - Na hipotese de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do ADMINISTRADOR e do
GESTOR, os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo e de Taxa de Performance serdo pagos
pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, sendo que, salvo conforme previsto nos

Paragrafos 3° a 6° do Artigo 19° deste Regulamento, ndo lhes sendeserdo devidos quaisquer valores

adicionais a—tal-titulo—apos tal data;,—stbtraideo—o-—-moentante—eventualmente—devido—pele
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Paragrafo 6°-A — No caso de deliberacdo de substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, o
novo administrador e/ou o novo gestor devera(do), obrigatoriamente, (i) pertencer a grupo

econdmico integrante de conglomerado de instituicoes financeiras e, adicionalmente, (ii) ja realizar a

administracdo e/ou gestao de fundos de investimento imobilidrio com patrimonio liquido superior a R$
2 bilhdes (dois bilhdes de reais) e a administracao e/ou gestdo de outros fundos de investimento com

patrimonio liquido superior a R$ 10 bilhdes (dez bilhdes de reais): e (iii) realizar a administracdo e/ou

gestdo de fundos de investimento imobilidrio ha, pelo menos, 5 (cinco) anos.

Paragrafo 7° - No caso de renlncia pelo ADMINISTRADOR sem a possibilidade de eleicao de novo
administrador no tempo especificado acima, os cotistas arcardo com todas e quaisquer despesas
decorrentes da liquidacdo do FUNDO, conforme autoriza o artigo 47, inciso X da Instrugdo CVM n°
472/08.

Artigo 22° - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n° 472/08,
convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a sua liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou ndo do FUNDO.
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Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio
do FUNDO até ser procedida a averbagdo referida no paragrafo 1° do artigo 21° acima.

Paragrafo 20 - Aplica-se o disposto no paragrafo 1° do artigo 21° acima, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicao ou da
liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo
para processar a liquidacao do FUNDO, ficando a instituicao liquidante obrigada a arcar com os custos
de remuneracao do ADMINISTRADOR assim nomeado.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 23° — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstracoes
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il. Alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste artigo;
Ill.  Destituir o ADMINISTRADOR e eleger seu(s) substituto(s);

IV. Autorizar a emissdao de novas cotas;, salvo na hipdtese prevista no Artigo 119 deste
Regulamento;

V. Deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao, dissolucao, liquidacao e transformacgdo do FUNDO,
quando n3do previstas e disciplinadas no presente Regulamento;

VI. Eleger e destituir o representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua remuneragao e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

VII.  Alterar a taxa de administracdo nos termos do artigo 36 da Instrugao CVM n° 472/08.

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO;
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IX.  Deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e
35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

X. Aprovar a constituicdo da Reserva de Contingéncia;

Xl.  Deliberar sobre a alteracao do prazo de duracao do FUNDO e/ou do mercado em que as cotas
sao admitidas a negociagao.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do
exercicio social.

Paragrafo 20 - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberagdo por
Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagdo aos cotistas.

Paragrafo 3° - A qualificacdo ou ndo do quorum para a aprovacao das materias descritas no Artigo
23° — se simples ou qualificado — seguira o disposto na legislagdo aplicavel aos fundos imobiliarios,
incluindo suas eventuais alteracOes. A legislacdo atual dispde que dependem da aprovagao por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas, as deliberacdes relativas
as matérias previstas nos incisos II, III, V, VII, VIII e IX deste artigo.

Paragrafo 4° - Os cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderdo eleger um
representante, cujo mandato encerrar-se-a na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do FUNDO.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso VI deste artigo, dependera do quérum de aprovacdo de maioria dos cotistas presentes e que
representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo que, a pessoa natural ou juridica que exercer as funcdes de
representante dos cotistas, devera atender aos requisitos estabelecidos no artigo 26 da Instrugao CVM
no 472/08, bem como observar as competéncias e obrigacdes descritas nos artigos 26-A, 26-B e 26-C
da Instrucdo CVM n© 472/08.
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Artigo 24° — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 250 — A convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia escrita
ou eletronica encaminhada a cada cotista, ou ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos

termos da legislacdo e requlamentacdo aplicaveis, e disponibilizada nas paginas do administrador e do
distribuidor na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 1° - A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

Paragrafo 2° - A primeira convocagao para Assembleia Geral Ordindria de Cotistas devera ser feita
com 30 (trinta) dias de antecedéncia e no caso de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas devera
ser realizada com 15 (quinze) dias de antecedéncia.

Paragrafo 3° - O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR informara no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

Paragrafo 50 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e
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Ill.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FII sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo 6° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias de Cotistas, as informacdes de que trata o
paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d” da
Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as informagOes referidas no art. 39, VI da Instrugdo CVM n°
472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

Paragrafo 7° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes
de cotistas, as informacOes de que trata o paragrafo 5° incluem:

I — declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao CVM n©
472/08; e

II — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
Paragrafo 8° - A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 26° — Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao administrador do FUNDO, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 1° - O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados na legislacdo vigente, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 2° - O percentual de que trata o caput devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
caput, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos I a III do paragrafo 5° do
artigo 25° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
19 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.
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Artigo 27° - As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletronico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, ou ainda, por outros mecanismos
admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, devendo constar da consulta todos

os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as hipdteses de quorum
qualificado nos termos do paragrafo 3° do artigo 23° e do artigo 37°, bem como as formalidades dos
artigos 259, 26° acima, e do artigo 41, incisos I e II da Instrugao CVM n°© 472/08.

Artigo 28° — A Assembleia Geral de cotistas instalar-se-3, em primeira e segunda convocacdo, com a
presenca de qualquer nimero de cotistas.

Artigo 299 — As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas, ou através de consulta, serdao tomadas, por maioria de votos dos cotistas presentes,

ressalvadas as hipdteses de “quorum™ qualificado previstas no artigo 37°, 399 abaixo e artigo 23°,
paragrafo 3° acima. A cada cota cabera 1 (um) voto, ndo se computando os votos em branco ou
cujas cotas estejam impedidas de votar (inclusive nas hipdteses de conflito de interesses), nos termos

da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Unicot® — As disposicdes constantes do Artigo 29° acima ndo implicam vedacdo ao

exercicio do direito de voto por cotistas que sejam fundos de investimento administrados ou geridos
pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR do FUNDO.

Artigo 300 — Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano;-iA€ldsive-para—efeito-do-exercicio-e-cessao
odireitod fordneia.

Paragrafo Unico — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,
ou ainda, por outros meios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis,

observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 310 — O pedido de procuracao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia,
fisica ou eletr6nica, ou anuncio publicado, ou ainda, por outros meios admitidos nos termos da

legislacdo e regulamentacao aplicaveis, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
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Il Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e

Ill.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuracdao aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I
acima.

Paragrafo 20 - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o paragrafo 19,
deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos

termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no paragrafo 1° acima, o ADMINISTRADOR do FUNDO pode
exigir:

I Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:
I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 1° acima;
IT — cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

III — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de cotistas serao arcados pelo FUNDO.

Artigo 32° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
I. 0 ADMINISTRADOR ou 0 §eSterGESTOR;

Il os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do §ESt6FGESTOR;
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.  empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao €eStorGESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV.  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. o0 cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo 1° - Ndo se aplica a vedacdo prevista neste artigo quando:
I os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos do caput;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissdo de voto; ou

Ill.  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugao CVM n° 472/08.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 33° — N3o obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos
inerentes a concentracdo e possivel iliquidez dos ativos que integrem a carteira do FUNDO e, mesmo
que o ADMINISTRADOR mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o cotista.

Paragrafo Ufi€o1° - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos aos
fatores de riscos descritos no Anexo II.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo dos fatores de risco listados no Anexo II, a integra dos fatores de risco a
que o FUNDO e os cotistas estao sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em

conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, devendo os cotistas e os potenciais

investidores ler atentamente o referido documento.
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Artigo 34° — As aplicacOes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 359 — Constituem encargos do FUNDO:

VI.

VII.

VIII.

XI.

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance descritas neste Regulamento;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas
previstas neste Regulamento e na legislagdo aplicavel;

Gastos da oferta publica de distribuicdo de cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado regulamentado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a
andlise, selecdo e avaliacdo de ativos para integrarem a carteira do FUNDO;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a

parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdao, transformagdo ou liquidagdo do
FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
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XIl.  Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;

XlI. Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos dos imdveis integrantes do
patrim6nio do FUNDO;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugao CVM n©
472/08.

Paragrafo 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucdo CVM #-2n° 472/08
como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 2° - Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o ADMINISTRADOR
convocara os cotistas para que, em Assembleia Geral de Cotistas, estes realizem os devidos aportes
adicionais de recursos no FUNDO, mediante a aprovacao da emissao de novas cotas.

DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Artigo 36° — O FUNDO tera escrituragdo contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR e suas
demonstragOes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis serdo auditadas

anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio social do FUNDO tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - Os trabalhos de auditoria compreenderdao, além do exame da exatiddao contabil e

conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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Artigo 37° — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou
entre o FUNDO, o §eStorGESTOR e o consultor especializado, nos termos do artigo 31-A, § 29, 34 e
35, IX da Instrugdo CVM n° 472/08, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

DA CUSTODIA

Artigo 38° — O FUNDO mantera contrato com o Custodiante, instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servicos de custddia.

Paragrafo Unico - O Custodiante somente podera acatar ordens assinadas pelo Diretor responsavel do
ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente constituido.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Artigo 3929 — O FUNDO tera prazo de duragao indeterminado. Sua dissolugao e_liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdo da maioria absoluta das
cotas emitidas.

Paragrafo 1° - No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do FUNDO sera alienado
para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e obrigacoes
do FUNDO, e (ii) ser partilhado entre os cotistas.

Paragrafo 2° - O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer a venda de
ativos para redugdo do patrimonio ou sua liquidacdo.

Paragrafo 3° - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicara na
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a conseqiiente
reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do valor do patrimonio representado pelo ativo
alienado.

Artigo 40° - Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicOes equitativas e de
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acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 41° - Apods a partilha de que trata o paragrafo 1° do artigo 39° acima, os cotistas passarao a
ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO de qualquer responsabilidade
ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1° - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdgo do FUNDO, rendncia ou substituicao do
ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja
parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que
o FUNDO é parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolucdo prevista no
paragrafo 1° do artigo 39° acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos
processos.

Artigo 42° - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou rendncia,
sera(ao) responsavel(is) por qualquer depreciacao dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 43° - Apods a partilha do ativo, e consequente liquidacdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
documentagdo descrita nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 1° - No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR
em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso e comprovante da entrada do pedido de baixa
de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Paragrafo 2° - No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdao de movimentagao de patrimonio do
FUNDO a que se refere o artigo 40° acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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Artigo 44° — O GESTOR exercera o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia
exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

Paragrafo 1° - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo 2° - O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de

orientactes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso nas normas da
CVM, sendo que o GESTOR tomara as decisdes de voto com base em suas prdprias conviccoes, de

forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos

interesses dos Cotistas.

Paragrafo 39 - A politica de exercicio de direito de voto ("Proxy Voting”) em assembleias nas quais o
FUNDO deva ser representado, a ser praticada pelo ABDMINISTRADORGESTOR, é aquela
disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no
seguinte endereco eletrénico, a saber, wWww-safraassetcombr—/httos.//www.safra.com.br/safra-

asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes. htm# MATERIA A

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM

ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO

DE VOTO. TAL POLIiTICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DO FORO


https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes.htm
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Artigo 46945° - Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa
renlncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

S3o Paulo, H1-de-eutubro-de 2017 Lpreencherd11 de outubro de 2022.
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Anexo I do Regulamento — Termos e Definicoes do Regulamento

ADMINISTRADOR

Agente Escriturador

Assembleia Geral de Cotistas
Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas

Assembleia Geral Extraordindria
de Cotistas

Ativos Alvo

Auditor Independente

BM&FBOVESPAB3

CEPAC

Capital Integralizado

CNPIAME

Coordenador Lider
CRI

CVM
Custodiante

Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira com sede na Av.
Paulista, 2.150, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n®
03.017.677/0001-20.

Banco Safra S.A., instituicao financeira com sede na Av.
Paulista, 2.100, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n©
58.160.789/0001-28.

Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 12° deste
Regulamento.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas,
Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 1° do
Artigo 7° deste Regulamento
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o n©
61.562.112/0001-20
BM&FBOVESPA—S-A—Belsa—de—Valeres;
Mereadeorias-e-Futures:B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
Certificado de Potencial Adicional de Construcao,
regulados pelos artigos 31, 32 e 34 da Lei n° 10.257, de
10 de julho de 2011, e emitidos com base na Instrugdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

Valor das cotas subscritas e integralizadas na Data de
Subscricao Inicial.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica €e—Ministérie—da
Fazenda-Nacionak

Banco J. Safra S.A., acima qualificado.

exceto a

Certificados de recebiveis imobilidrios, regidos pela Lei n®
9.514 de 20 de novembro de 1997 e pela Instrugao CVM
n° 414, de 30 de dezembro de 2004.

Comissdo de Valores Mobiliarios.
ENPI—seb—n02—58.160-789/0001-28—Banco _ Safra
S.A., acima qualificado, também responsavel pelas
atividades de tesouraria, controle e processamento dos
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Dia Util

FII

FUNDO

GESTOR

IGP-M

Instrugao CVM n° 400/03

Instrucdo CVM n° 472/08

Instrugdao CVM n° 555/15

IOF/TVM

Lei n° 8.668/93
LCI

LH

Montante Minimo

Primeira Emissao ou Oferta
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titulos e valores mobiliarios.

Segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Sao
Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito
nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente bancario ou ndo funcionar o mercado
financeiro.

Fundo de Investimento Imobiliario, constituido na forma
da Lei n° 8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472/08.

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Avenida
Paulista, n°® 2100, na Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 62.180.047/0001-31,
devidamente registrada perante a CVM, conforme ato
declaratério CVM n© 11.062, de 21 de maio de 2010.
indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n°® 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugao da Comissdao de Valores Mobilidrios n® 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n© 565555,
de 17€de17 de dezembro de 2014, conforme alterada.
Imposto sobre Operacgbes Financeiras — Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de
1994 e Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme—alteradapeloDecreto 02 7536-de 26
dejulhe-de2011-e alteracdes subsequentes.

Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Letras de crédito imobiliario, regidas pela da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004.

Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n°® 7.684 de 2 de
dezembro de 1988.

Quantidade Minima de cotas que deve ser subscrita para a
manutencao da Oferta, equivalente a 5.000 (cinco mil)

cotas.
Primeira emissdo de cotas do FUNDO, que sera de até
60.000 (sessenta mil) cotas.
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Regulamento Regulamento do FUNDO.
Rentabilidade Alvo IGP-M + 6% ao ano.
Reserva de Contingéncia Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento) do valor a

ser distribuido aos cotistas a cada més, que podera ser
constituida pelo ADMINISTRADOR, por meio de retengao
do referido percentual, a qualquer momento, desde que
aprovada pela AssembléiaAssembleia Geral de Cotistas e
mediante comunicacdo prévia aos cotistas do FUNDO. A
reserva tera por fim arcar com as despesas extraordinarias
dos ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do
FUNDO.

Taxa de Administracao Remuneracao devida pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR,
GESTOR, Agente Escriturador e ao Custodiante pelos

servicos de administracao, gestdo tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobilidrios, custddia e
escrituragao das cotas do FUNDO, no valor equivalente a
1% (um por cento) do valor de mercado do
FurdeFUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo, nos
termos do Inciso I, do Paragrafo Primeiro -do Artigo 36 da
ICVM 472.

Taxa de Performance Remuneracao adicional a Taxa de Administracdo
anteriermente—mencionada—devida pelo FUNDO ao
AdministraderGESTOR, a titulo de participagdo nos
resultados, calculada da forma descrita no artigo 20°
deste Regulamento.



Safra

REGULAMENTO DO FUNDO MARCADO COM AS ALTERACOES PROPOSTAS NA CONSULTA
FORMAL N.° 01/2022 ENVIADA PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO EM 24/08/2022.

Anexo II do Regulamento — Fatores de Risco do FUNDO

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os analisados abaixo:

I. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacdoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicao dos resultados
do FUNDO ou (b) liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,
do valor de principal de suas aplicacdoes. Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa,
incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o
ADMINISTRADOR e o Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do FUNDO, (b) a liquidagdo do FUNDO ou, ainda, (c) caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condigGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas condigcoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas
na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas. A legislacdo
aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem limitacao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes
das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas do FUNDO, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para resgate das cotas,
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inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do
FUNDO.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagcao tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de taist regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

II1. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminacdao de riscos. A realizacao de investimentos no FUNDO
sujeita o investidor aos riscos aos quais o0 FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO nao conta com garantias do
ADMINISTRADOR, do Coordenador Lider, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta
sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicoes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além
de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagbes fornecidas no Prospecto Preliminar,
Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagdo do FUNDO que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do FUNDO, ou de quaisquer
investimentos em que o ADMINISTRADOR e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
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serao alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

RevisoOes e/ou atualizacoes de projecoes. O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o Coordenador Lider
nao possuem qualquer obrigacdo de revisar ef/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do
Prospecto e/fou de qualquer material de divulgacdo do FUNDO e/ou da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas condicdes econOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o
caso, mesmo que as premissas has quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Concentracdo da Carteira do FUNDO.O FUNDO podera concentrar até 100% de seus
recursos em um Unico Ativo Alvo, o que podera gerar uma concentragao da carteira.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas cotas do FUNDO é uma aplicagdo
em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependerd da valorizacao e
dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigagdes, o ADMINISTRADOR convocara os cotistas para que em Assembleia Geral estes
deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao FUNDO. Os cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao
guanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situacao
em que um unico cotista venha a a deter parcela substancial das cotas da Primeira Emissdo do
FUNDO, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdao de seus interesses exclusivos em detrimento do
FUNDO e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de empresas
do mesmo grupo do ADMINISTRADOR para a prestacao de servigos de custddia e escrituracao das
cotas do FUNDO. Além disso, a Politica de Investimentos do FUNDO estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo FUNDO, ativos cuja estruturacao, distribuicao, emissdo e/ou administracao, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR ou por quaisquer dos cotistas, por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagao.
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Risco de Desapropriacao e de Sinistro. Dado que o objetivo do FUNDO é o de investir em Ativos
Alvo que correspondem a a direitos creditdrios vinculados a empreendimentos imobilidrios, eventuais
desapropriagOes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos
Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
FUNDO em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizacao definida levando em
conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja
equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o FuRESFUNDO venha a ser titular em
decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja
integralmente transferido ao FuRAEFUNDO. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indenizagbes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicoes gerais das apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO ¢é o de investir em Ativos
Alvo que correspondem a a direitos creditérios vinculados a empreendimentos imobiliarios, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos-iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou
para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente promover a interrupcdo do fluxo de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII. Como os fundos de investimento
imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde
ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagbes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extingdgo do FUNDO, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado secundario. Como resultado, os
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO devera estar consciente
de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.
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Risco Proveniente do Uso de Derivativos. A contratacdo pelo FUNDO de modalidades de
operacoes de derivativos podera acarretar variagbes no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar
em perdas patrimoniais ao FUNDO e impactar negativamente o valor das Cotas.

III. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O FUNDO investird em cotas de fundos de investimentos imobilidrio que poderao ter em seu
patriménio investido em imdveis, os quais estdo sujeitos aos seguintes a seguir elencado que se
concretizados afetardo os rendimentos das cotas desse FUNDO.

Risco de desvalorizacdo dos Imdveis. Como os recursos do FUNDO poderdo ser aplicados
diretamente em imdveis ou em FIIs que investem em bens imoveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo, é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estdo localizados os Imdveis adquiridos para integrar patrimonio do FUNDO.

A andlise do potencial econdmico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo FUNDO.

IV. Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que nao haja diluicdo da participacdo no
patrimonio do FUNDO é importante que os cotistas tenham condicbes de acompanhar as novas
subscricoes de cotas que poderao ocorrer. A auséncia do cotista na subscricdo de novas cotas pode,
sem duvida, ensejar a diluicdo. Muito embora o Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, possibilitando assim que os cotistas tenham o
minimo de protegdo adequada a tais circunstancias, os cotistas devem estar atentos as novas
emissoes.



