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CARTA CONSULTA
(“Consulta Formal - 01/2022")

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 13.371.132/0001-71
Codigo de Negociagdo: JSRE11

- ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA NAO PRESENCIAL -

BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM ("CVM") para prestar
servicos de administracdo de carteiras de valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 11.124, de 24 de
junho de 2010, com sede na Avenida Paulista, n° 2.150, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
n® 03.017.677/0001-20 (“Administrador”), na qualidade de administrador do 3S REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n° 13.371.132/0001-71 (“Fundo”), vem, por meio desta carta
consulta (“Consulta Formal”), nos termos da legislacdo aplicavel e dos artigos 24° e 25° do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), consulta-los acerca das matérias constantes da ordem do dia abaixo indicada ("Ordem do Dia”), conforme
detalhado na proposta do administrador (“Proposta do Administrador”) e no Regulamento marcado do Fundo, ambos
também disponibilizados aos cotistas nessa data.

O resultado da Consulta Formal sera apurado na Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo que sera realizada de forma ndo
presencial por meio da presente consulta. A presente Consulta Formal devera ser respondida e/ou encaminhada ao
Administrador até o final do dia 10/10/2022 (“Data Limite de Recebimento”), podendo ser encaminhada anteriormente a
esse prazo, sendo que o resultado da respectiva consulta sera apurado pelo Administrador, formalizado em Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo e divulgado aos cotistas e ao mercado em 11/10/2022, as 17h (“Data de
Divulgacdo do Resultado”), com implementacdo das deliberagdes publicadas na Data de Divulgagdo do Resultado no 1°
(primeiro) dia Gtil do més subsequente.

RESUMO DA PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

1. ALTERACAO E ATUALIZACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO

A alteracao e atualizacdo do Regulamento do Fundo proposta para deliberagdo aos cotistas tem por objetivos principais: (i)
melhor evidenciar os procedimentos de segregacao ja existentes entre os servicos de Administracdo e Gestao, separando-os
em empresas segregadas e distintas, ambas pertencentes ao grupo Safra, procedimento esse que ndo gerara nenhuma
alteracao e/ou modificacdo nos servicos atualmente prestados ao Fundo; (ii) em razdo da alteragdo indicada no item acima
e a ela diretamente vinculada, estdo sendo propostas também a inclusdo de algumas regras, condicdes e procedimentos
necessarios, a serem observados pelo Fundo na eventual substituicao de seus prestadores de servigos, regras, condicGes e
procedimentos esses alinhados com o que tem sido praticado pelo mercado, tendo como principal objetivo trazer segurancga
ao Fundo, aos cotistas e aos atuais prestadores de servigos do Fundo; (iii) inclusdo da previsdo trazida na Gltima atualizagao
da ICVM 472 relativa a possibilidade de prever, no regulamento do Fundo, um capital autorizado, desde que atendidas regras
especificas. Tal inclusdo tem por objetivo permitir ao Fundo maior celeridade e economia de gastos em eventuais situagdes
e/ou oportunidades de negdcio que demandam maior celeridade na captacao de recursos; (iv) atualizacao e inclusdo
expressa dos demais servicos ja prestados ao Fundo e de novos dispositivos legais trazidos pela regra e que sdo aplicaveis ao
Fundo, mas que ndo estavam contemplados e/ou atualizados em seu Regulamento, haja vista que o Fundo foi criado em
Fev/2011. Tais alteragdes tém por objetivo aprimorar e modernizar o regulamento do Fundo, ndo representando mudancas
em suas taxas, regras de cotizacdo, regras de publicidade, politica de investimento, dentre outras.

2. SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

Aproveitando as matérias que serao objeto de deliberacdo na referida Consulta Formal formalizada em Ata de Assembleia
Geral Extraordinaria, bem como o quérum qualificado que as mesmas exigem, optamos por trazer também aos Srs. Cotistas
algumas propostas de aprovagao prévia para aquisicdo de ativos especificos que, apesar de serem importantes aos objetivos
do Fundo, poderao, em razao de sua natureza, em algum aspecto, seja qual ele for, estar em uma das situa¢bes de potencial
conflito de interesses trazidas pela regra. Cumpre destacar que tais ativos seriam sempre aderentes a politica de investimento
do Fundo, também passariam pelos procedimentos atuais de avaliagdo (a exemplo de qualquer outro ativo), além da
obrigatéria observancia aos critérios de elegibilidade previstos e sugeridos na presente Consulta Formal formalizada em Ata
de Assembleia Geral Extraordindria, caso assim restem aprovados.

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL
(“Ordem do Dia")
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A contratacdo, pelo Fundo, da SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Avenida Paulista, n°® 2100, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 62.180.047/0001-31, devidamente registrada
perante a CVM, conforme ato declaratério CVM n° 11.062, de 21 de maio de 2010 (“Gestor”), para a prestacdo dos
servicos de gestdo da carteira do FUNDO, com o ajuste das respectivas redacdes do Regulamento, incluindo, dentre
outros, o Artigo 6°, o Artigo 19° e seus novos paragrafos 39, 49, 5° e 6°, conforme redacdes abaixo propostas,
demais ajustes de referéncias a essa contratacdo e dos servigos ja prestados ao Fundo, além de alguns outros
ajustes redacionais e exclusdo do Artigo 45, relativo a obrigacdo de registro do regulamento, os quais estdo
destacados no Regulamento do Fundo, em marcas de revisdo, conforme minuta disponivel nos links informados na
presente Consulta Formal.

“Artigo 6° - As atividades de gestio da carteira do FUNDO seréo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico de contratagcdo, sem prejuizo das atribuicoes
que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposicoes e
restrigbes deste Regulamento.”

"Artigo 19° — Pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios, custodia e escrituracéo das cotas do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Agente Escriturador e o Custodiante receberédo, a titulo de Taxa de
Administracdo, o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emisséo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, nos termos do Inciso I, do Pardgrafo
Primeiro do Artigo 36 da ICVM 472. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

()

Pardgrafo 3° - Na hipotese de destituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, sem justa causa,
estes receberdo uma remuneracéo de descontinuidade que sera devida pelo FUNDO pelo prazo de 36
(trinta e seis) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Tal
remuneracao sera correspondente a parcela da remuneracao descrita nos termos do Artigo 199, acima,
a que o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR fazem jus, calculada nos termos deste Regulamento e do
Contrato de Gestdo, com base no critério e percentual vigentes antes da data da realizacdo da
Assembleia Geral que deliberar pela destituicdo, ndo podendo ser inferior a taxa praticada no periodo
anterior englobando os 24 (vinte e quatro) meses antecedentes, devendo ser calculada mensalmente
por periodo vencido e quitada até o 59 (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracéo, sendo
que o primeiro pagamento serd realizado até o 59 (quinto) dia util do més subsequente ao més da
destituicdo ("Remuneragdo de Descontinuidade”), sendo ainda devida toda a Taxa de Performance até
entdo apurada, de forma pro rata temporis, até a data de efetivo desligamento do GESTOR.

Pardgrafo 4° - Para os fins do Pardgrafo 39 acima, considerar-se-d@ 'justa causa®, conforme
determinado por sentenga arbitral ou administrativa, ou sentenga judicial contra a qual ndo tenha sido
obtido efeito suspensivo no prazo legal, a prética ou constatacdo dos seguintes atos ou situagoes: (i)
fraude e/ou desvio de conduta e/ou fun¢éo no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no
cumprimento de obrigacbes nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentagdo
aplicaveis; ou (i) descredenciamento pela CVM como administrador de carteira de valores mobilidrios.

Pardgrafo 59 - A Remuneragdo de Descontinuidade serd abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo administrador €/ou gestor, conforme o caso, que
venha(m) a ser indicado(s) em substituicdo ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR; e/ou (i) caso a
remuneragdo devida ao novo administrador e/ou gestor, conforme o caso, ndo seja suficiente para
arcar com os pagamentos devidos ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR, conforme o prazo de
pagamento estabelecido no Pardgrafo 36, acima, os valores devidos ao ADMNISTRADOR e/ou ao
GESTOR (que ndo tenham sido pagos até o término dos 36 (trinta e seis) meses imediatamente
subsequentes a data da destituicdo) continuardo sendo pagos por prazo superior, até sua integral
quitagéo, ndo implicando aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxa
de Administracdo previsto nesse Regulamento. Para fins de clareza, (a) caso apenas o
ADMINISTRADOR ou apenas o GESTOR seja destituido, o pagamento da Remuneracdo de
Descontinuidade ndo implicara reducdo da remuneracédo do prestador de servico que ndo tenha sido
destituido (exceto pela remuneracdo do novo administrador ou do novo gestor, conforme o caso); e (b)
caso ambos, o0 ADMINISTRADOR e o GESTOR, sejam destituidos sem justa causa, ou nas hipoteses
previstas no Paragrafo 69 abaixo, a Remuneracdo de Descontinuidade serd abatida da Taxa de
Administragdo prevista neste Regulamento, independentemente da parcela da referida taxa que
contratualmente couber ao novo administrador e ao novo gestor do FUNDO.



b)

Safra

Pardgrafo 6° - Exclusivamente em caso de rendncia (i) do ADMINISTRADOR, justificadamente
motivada pela destituicdo sem justa causa do GESTOR pela Assembleia Geral, ou (i) do GESTOR,
Justificadamente motivada pela destituicdo sem justa causa do ADMINISTRADOR pela Assembleia
Geral, 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o caso, fard jus ao recebimento da Remuneracdo de
Descontinuidade mencionada acima, aplicavel a hipotese de sua propria destituicdo sem justa causa.”

Atualizagao do Regulamento conforme disposicoes previstas na ICVM 472:

b.1) Inclusdo de novo inciso XI ao Paragrafo 1° do Artigo 7°, bem como a inclusdo dos novos Paragrafos 8° e 9° ao
mesmo artigo, e inclusdo do Paragrafo Unico do Artigo 149, todos do Regulamento, cujas redacoes estao abaixo

descritas:

"Artigo 7°
Paragrafo Primeiro
XL outros ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da Instrucéo CVM n° 472/08.”

Pardgrafo 8° - O FUNDO podera emprestar ou tomar em emprestimo titulos e valores mobilidrios, desde
que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

Pardgrafo 9° - Adicionalmente, no ambito das operagdes realizadas pelo FUNDO, inclusive nas
hipoteses de aquisicdo de novos Ativos Alvo, desde que observados os termos e limites estabelecidos
na forma da legislacéo e regulamentacdo aplicavelis, o FUNDO poderéd adquirir ativos por meio de
operacoes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da securitizacdo de créditos devidos ou
detidos pelo FUNDO, bem como eventualmente prestar garantias, desde que em relacéo a operacoes
proprias.”

"Artigo 140...
Pardgrafo Unico - Sem prejuizo do disposto no item IX acima, o FUNDO poderd investir, direta ou

indiretamente, em ativos imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.”

b.2) Inclusdo de novos paragrafos ao Artigo 18° do Regulamento, de modo a se prever, de forma mais tra, as
situagBes nas quais devam ser publicados fatos relevantes em relagdo as questdes atinentes ao Fundo, conforme
redagao a seguir sugerida:

“Artigo 189

Pardgrafo 59 - Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes
de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo ADMINISTRADOR, pelos mesmos
meios indicados nesta segio.

Pardgrafo 6° - Considera-se relevante qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do
ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

I— na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

IT— na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

IIT — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou
de valores mobilidrios a elas referenciados

Pardgrafo 7° - Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

I-  aalteragéo no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao cotista;

IT - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do FUNDO;

IIT — a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do FUNDO;

IV — o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
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FUNDO;

V- contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servigo;

VI - propositura de acéo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do FUNDO;
VIT — a venda ou locacdo dos imoveis de propriedade do FUNDO destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VI - alteracdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

IX - fusdo, incorporacdo, ciséo, transformacdo do FUNDO ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢ado patrimonial;

X — alteracdo do mercado organizado em que se€ja admitida a negociacdo das cotas;

XI — cancelamento da listagem do FUNDO ou exclusdo de negociacdo de suas cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos das cotas; e

XIIT - emissao das Cotas com base no Capital Autorizado nos termos do inciso VIII do artigo 15
da Instrugdo CVM n° 472/08."

b.3) Alteracdo do caput dos Artigos 259, 279, 31° e do Paragrafo Unico do Artigo 30°, de modo a se prever a
possibilidade de convocacdo, realizacdo, manifestagdo, consulta formal no ambito das Assembleias Gerais de
Cotistas, por todos os meios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, e do caput do Artigo
30, com a exclusdo de uma previsao relativa ao direito de preferéncia, passando referidos artigos a viger com a
seguinte redacdo abaixo proposta:

“Artigo 259 — A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia escrita
ou eletronica encaminhada a cada cotista, ou, ainda, por meio de outros mecanismos admitidos nos
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, e disponibilizada nas paginas do administrador e do
distribuidor na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serd realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.”

“Artigo 27° - As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
€eletrénico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, ou, ainda, por outros mecanismos
admitidos nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as hipoteses de quorum
qualificado nos termos do paragrafo 3° do artigo 23° e do artigo 37°, bem como as formalidades dos
artigos 259, 26° acima, e do artigo 41, incisos I e II da Instrucdo CVM n° 472/08."

“Artigo 30° -Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Parédgrafo Unico — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica,
ou, ainda, por outros melos admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis, observado
o disposto neste Regulamento.”

“Artigo 319 — O pedido de procuragcdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, ou, ainda, por outros meios admitidos nos termos da
legislagcdo e regulamentacdo aplicaveis, deverd satisfazer os seguintes requisitos:

()

b.4) Alteracdo do Artigo 29° do Regulamento do Fundo e inclus&o do Paragrafo Unico, de modo a explicitar a forma
de célculo dos quoruns das Assembleias Gerais do Fundo, em consonancia com a regulamentacdo em vigor,
conforme a seguinte redacao proposta:

“Artigo 29° — As deliberagbes das Assembleias Gerals de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas, ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvadas as hipoteses de quorum qualificado previstas no artigo 379, 39° abaixo e artigo 239,
paragrafo 3° acima. A cada cota cabera 1 (um) voto, ndo se computando os votos em branco ou cujas
cotas estejam impedidas de votar (inclusive nas hipoteses de confiito de interesses), nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico — As disposicdes constantes do Artigo 29° acima néo implicam vedagéo ao exercicio do
direito de voto por cotistas que sejam fundos de investimento administrados ou geridos pelo
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ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR do FUNDO.

b.5) Inclusdo de novo paragrafo ao Artigo 33° do Regulamento do Fundo, de modo a se prever a informacdo a
respeito da relacdo atualizada dos fatores de risco a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos, na forma do Anexo
39-V da Instrugao CVM n° 472, conforme a seguinte redagdo sugerida:

"Artigo 339

Pardgrafo 2° - Sem prejuizo dos fatores de risco listados no Anexo I, a integra dos fatores de risco a
gue o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, devendo os cotistas e os potenciais
Investidores ler atentamente o referido documento.”

b.6) Inclusdo de novos paragrafos ao Artigo 44° do Regulamento do Fundo, de modo a se prever a informagdo a
respeito da relacdo atualizada da politica de voto a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos, na forma do Anexo 39-V
da Instrugdo CVM n° 472, conforme a seguinte redagao sugerida:

"Artigo 44° — O GESTOR exercera o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia
exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

Pardgrafo 19 - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto
nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Pardgrafo 2° - O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso nas normas da
CVM, sendo que o GESTOR tomara as decisoes de voto com base em suas proprias convicgoes, de
forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO, sempre na defesa dos
Interesses dos Cotistas.

Pardgrafo 39 - A politica de exercicio de direito de voto (“"Proxy Voting”) em assembleias nas quais o
FUNDO deva ser representado, a ser praticada pelo GESTOR, € aquela disponivel, em sua versdo
integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte endereco eletrénico, a
saber, https.//www.safra.com.br/safra-asset/informacoes-relevantes/informacoes-relevantes. htm#

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Alteracao do Artigo 11° e do inciso IV do Artigo 239, ambos do Regulamento, além de demais ajustes de referéncia
a este tema, de modo a se prever a instituicao de Capital Autorizado, com a consequente possibilidade de realizacdo
de novas emissbes de cotas, independentemente de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, conforme a
seguinte redagdo proposta:

“Artigo 119 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar novas emissoes de Cotas,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) ("Capital Autorizado”) e cujo valor de emisséo por
Cota esteja em linha com o valor patrimonial da cota na data da emisséo.

Pardgrafo 19 - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral poderd deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou cujo valor de emisséo por Cota seja
fixado com base em critério distinto daquele indicado acima, bem como acerca de seus termos e
condigées, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo
néo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposigoes da regulamentacdo aplicavel.
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Pardgrafo 29 - Na hipotese de emissdo de novas Cotas aprovada pela Assembleia Geral, o prego de
emissdo das cotas objeto da respectiva Oferta serd definido tendo-se em vista um ou mais dos
seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo guociente entre o valor do patriménio liguido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; e/ou (ifi)
o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao.

Pardgrafo 3° - Os cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢cdo de
suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela
Central Depositdria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. A data de corte para
apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia serd definida nos documentos que aprovarem
a respectiva nova emisséo (qual seja, (i) o ato do ADMINISTRADOR gue aprovar a nova emissdo de
Cotas, caso esta seja realizada com base no Capital Autorizado, ou (i) a Assembleia Geral, caso a nova
emissdo de Cotas seja aprovada pela Assembleia Geral).

Pardgrafo 49 - Caso assim admitido nos termos da regulamentacdo aplicavel, os cotistas poderéo ceder
seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros, caso os cotistas ndo exercam seu
direito de preferéncia na aquisicdo das referidas cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo 59 - As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Pardgrafo 69 - As cotas objeto da nova emissdo poderdo ser objeto de oferta publica de distribuicdo
registrada ou dispensada de registro perante a CVM, sendo admitida a realizacdo de oferta privada na
forma da regulamentagéo aplicavel,”

"Artigo 23°

1V,  Autorizar a emissdo de novas cotas, salvo na hjpotese prevista no Artigo 11° deste Regulamento;

”

Alteracao do caput do Artigo 219, do paragrafo 6° e a inclusao de um novo paragrafo 6°-A ao referido Artigo, todos
do Regulamento do Fundo, conforme as seguintes redagdes propostas abaixo:

“Artigo 219 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo substituidos nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas e/ou renuncia.

Pardgrafo 6° - Na hipdtese de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do ADMINISTRADOR e do
GESTOR os valores devidos a titulo de Taxa de Administracéo e de Taxa de Performance serdo pagos
pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, sendo que, salvo conforme previsto nos
Pardgrafos 3° a 6° do Artigo 19° deste Regulamento, ndo lhes serdo devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data.

Pardgrafo 69-A — No caso de deliberacdo de substituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, o novo
administrador e/ou o novo gestor deverd(do), obrigatoriamente, (i) pertencer a grupo econdmico
integrante de conglomerado de instituicoes financeiras €, adicionalmente, (i) ja realizar a
administracdo e/ou gestao de fundos de investimento imobilidrio com patrimdnio liquido superior a R$
2 bilhdes (dois bilhbes de reais) e a administragdo e/ou gestdo de outros fundos de investimento com
patriménio liquido superior a R$ 10 bilhdes (dez bilhbes de reais); e (i) realizar a administragéo e/ou
gestdo de fundos de investimento imobilidrio ha, pelo menos, 5 (cinco) anos.

Matérias de operacdes com potencial conflito de interesses:
e.l) Aprovacao da possibilidade de aquisicao pelo Fundo, a partir da Data de Divulgacdo do Resultado e

durante todo o prazo do vigéncia do Fundo, tanto no mercado primario quanto no mercado secundario, de
Certificados de Recebivel Imobiliario ("CRI") objeto de ofertas publicas de distribuicdo, registradas ou dispensadas
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de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas por instituicoes
integrantes do conglomerado econémico do Administrador e/ou Gestor e, consequentemente, autorizagdo ao
Administrador e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacado.

O processo de selegdo destas operacoes devera observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia
usualmente adotados pelo Administrador e/ou Gestor na aquisicdo de CRI. Os CRIs aqui referidos deverdo, ainda,
contemplar os seguintes termos e condigOes:

Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagao a qual o Administrador, o Gestor, ou
pessoas a eles ligadas detenham participacdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

Prazo. Os CRIs deverdo ter prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano (da data do investimento a ser realizado
pelo FUNDO);

Indexadores. Os CRIs poderdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"); (ii) pela variacdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); ou (iii) pela variagdo
do Indice Geral de Pregos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); ou por
aqueles que, eventualmente, venham a substitui-los, podendo, ainda, ser remunerados com base em taxa de juros
pré-fixada, nos termos abaixo;

Remuneragao. Os CRIs deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, sendo admitida a previsdo
de prazo de caréncia no pagamento de juros remuneratorios.

Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo estabelecidos na Instrugdo
CVM n© 555, observados, ainda, os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrucao CVM n° 472;
Classificacao de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do art. 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o investimento nos CRIs esta dispensado
de obtencdo de relatério de classificagdo de risco, conforme estabelecido pelo §6° do art. 7° da Instrugdo CVM n©
414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

Garantias. Ressalvada a hipdtese prevista abaixo, os CRIs poderdo contar com uma ou mais dentre as seguintes
garantias: (i) alienacao fiducidria, hipoteca ou anticrese sobre imdveis; (ii) cessao fiduciaria ou penhor de direitos
creditérios; (iii) alienagdo fiduciaria ou penhor de outros ativos (incluindo, mas nao se limitando, a ac0es, cotas,
ativos financeiros); (iv) garantia fidejussoria, na forma de fianca ou aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos
termos da legislacdo aplicavel; observado que tais garantias deverdo ser constituidas em prazo determinado; e,
adicionalmente, deverao prever covenant de verificacdo da cobertura da garantia real, com definicao de
mecanismos de aceleracdo ou cura caso haja descumprimento. Adicionalmente, para operacdes em que nao sejam
constituidas garantias reais, o prazo de vencimento dos CRIs estara limitado a 5 (cinco) anos.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRIs decorrentes de operagdes estruturadas, coordenadas ou
distribuidas por instituicdes integrantes do conglomerado econémico do Administrador e/ou Gestor sem a
observancia dos critérios acima (salvo pelo disposto no item “ Concentragdo”), nos casos em que (i) tais instituicoes
ndo sejam as Unicas instituicdes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente, (ii) o Fundo ndo seja o
Unico investidor no ambito da respectiva oferta.

e.2) Aprovagao da (i) possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, a partir da Data de Divulgagdo do Resultado e
durante todo o prazo do vigéncia do Fundo, de cotas emitidas por fundos de investimento imobiliario (“FII"),
administrados ou geridos pelo Administrador, Gestor ou por sociedades integrantes de seu conglomerado
econdmico, até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, observados os seguintes critérios de elegibilidade: (i) tais fundos ndo
podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo acompanhar um
benchmark do setor); (i) as cotas dos FII deverdo ser admitidas a negociacao em mercado de bolsa ou de balcado;
(iii) as cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta plblica registrada ou dispensada de registro perante a CVM;
(iv) os FII objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999; (v) os FII deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim,
ser fundo exclusivo; e (vi) o Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos FII investidos que sejam administrados pelo Administrador ou Gestor ou por sociedades
integrantes de seu conglomerado econémico;

e.3) Aquisicdo pelo Fundo, a partir da Data de Divulgacdo do Resultado e durante todo o prazo do vigéncia do
Fundo, para fins de gestdo da liquidez da carteira do Fundo, de ativos de liquidez de emissdo do Administrador,
Gestor ou de sociedades integrantes de seu conglomerado econémico, bem como aplicagdo em fundos de
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investimento administrados e/ou geridos por sociedades integrantes do grupo econémico do Administrador e do
Gestor, observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento; e

ed) Contratacdo, pelo Fundo, de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungdo
de formador de mercado para as cotas, tendo em vista tratar-se de situacao de potencial conflito de interesses.

) INFORMACOES IMPORTANTES )
("PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO, DOCUMENTACAO, QUORUM MINIMO, PRAZOS PARA APURACAO E ACESSO AOS

DOCUMENTOS DA ASSEMBLEIA")

1. PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO

Conforme disposto nos Artigos 279, 29° e 30° do Regulamento do Fundo, as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas
poderéo ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as hipoteses de quorum qualificado, cabendo
a cada cota 1 (um) voto, sendo admitida a representacdo do Cotista por mandatario legalmente constituido hd menos de 1
(um) ano, podendo resposta ser enviada por meio de comunicacéo escrita ou eletronica.

Os cotistas poderao responder a Consulta Formal das seguintes formas:

(A) RETORNAR A CONSULTA FORMAL UTILIZANDO O SERVICO DE VOTO VIA PLATAFORMA ELETRONICA
RESPONDENDO AO CORREIO ELETRONICO (E-MAIL) assembleiasfii@cuoreplatform.com

A fim de facilitar aos cotistas o exercicio do direito de voto e utilizando-se das informacgdes atualizadas e constantes da base
do escriturador e disponibilizada pela B3 S.A Brasil Bolsa e Balcdo ("B3”), o Administrador disponibilizara o servigo de voto
direto através de uma plataforma eletronica especifica (“Voto Eletr6nico”), por meio da qual serda encaminhado um correio
eletronico (e-mail) pelo remetente assembleiasfii@cuoreplatform.com em até 72 (setenta e duas horas) contadas da
presente data, no qual também sera disponibilizada toda a documentagdo relativa a Assembleia Geral Extraordinaria, bem
como a Consulta Formal, podendo o cotista acessa-la diretamente no sistema para exercicio e registro de seus votos em
relagdo as matérias constantes da Ordem do Dia. Reforcamos a importancia de os Cotistas manterem atualizados seus
contatos em seu(s) agente(s) de custddia/corretora(s).

(B) ACESSAR O MODELO DA CEDULA DE VOTO DA CONSULTA FORMAL NOS LINKS ABAIXO, PREENCHER
E ENVIAR PARA O ENDEREGCO DO ADMINISTRADOR E/OU PARA O CORREIO ELETRONICO
INDICADOS ABAIXO

Ao acessar o modelo de Consulta Formal disponivel nos links abaixo, é possivel, ao cotista, registrar os seus votos e assina-la
ao final, por si ou seus representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrucao CVM n° 472,

Correio / Portador

Ao Banco J. Safra S.A. — Administrador do JSRE
A/C Danilo Moreira Silva

Ref.: Consulta Formal 01/2022 do JSRE FII

Avenida Paulista 2150 — 11° andar

CEP 01310-300 — Sao Paulo — SP

E-mail
Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail assembleiasFII@safra.com.br juntamente com a documentagdo
necessaria, conforme instrugdo abaixo.

2. DOCUMENTAGCAO

Em ambas as formas de resposta a Consulta Forma (e-mail, fisica e/ou plataforma) o cotista podera ter de encaminhar e/ou
anexar no campo “Documentos Suporte” da plataforma (conforme o caso) a referida carta os seguintes documentos: (a) se
Pessoas Fisicas — documento de identificacdo oficial com foto; (b) se Pessoas Juridicas — copia do Ultimo estatuto ou contrato
social consolidado e da documentagdo societdria outorgando poderes de representagdo, bem como do documento de
identificacdo oficial com foto dos representantes legais; (c) se Fundos de Investimento — copia do Ultimo regulamento
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consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador/gestor, além da documentacdo societaria
outorgando poderes de representacao, bem como do documento de identificagdo oficial com foto dos representantes legais.
Caso o cotista seja representado por procurador, este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo
que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano, com firma reconhecida da assinatura.

3. QUORUM MiNIMO

O ADMINISTRADOR APROVEITA PARA RESSALTAR QUE TODAS AS MATERIAS CONSTANTES DA ORDEM DO DIA
DEPENDERAO DE APROVAGCAO POR MAIORIA DE VOTOS DOS COTISTAS QUE REPRESENTEM 25% (VINTE E CINCO POR
CENTO), NO MINIMO, DAS COTAS EMITIDAS.

4. DATAS E PRAZOS PARA APURACRO
- Envio da Resposta a Consulta Formal - Até o final do dia 10/10/2022
- Apuragdo do Resultado da Consulta e a sua formalizagdo em Assembleia Geral Extraordinaria e divulgacdo aos
cotistas e mercados — Em 11/10/2022

5. LINKS PARA ACESSO AOS DOCUMENTOS DO FUNDO E DA ASSEMBLEIA
- Consulta Formal e indicacdo das matérias da Ordem do Dia da Assembleia
- Proposta do Administrador
- Modelo de Voto
- Regulamento com as marcacdes das alteragdes propostas

FUNDOS IMOBILIARIOS SAFRA / JSRE
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/js-real-estate.htm
Acessar: Central de downloads / Atas e Editais de Assembleias.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=13371132000171
Nos links acima poderao ser acessados os documentos da Assembleia.

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM / Fundos NET
https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg sistema=fundosreg

Escolher o Tipo de Fundo (Fdos de Investimento Imobilidrio) / Indicar “JS Real Estate Multigestao”, e acessar o link para o
sistema Fundos.NET — clique aqui, e consultar o documento desejado.

Ou clicar diretamente no link abaixo.
https://sistemaswebb3-listados.b3.com.br/fundsPage/main/13371132000171/ISRE/7/information

Sao Paulo, 24 de agosto de 2022.

BANCO J. SAFRA S.A.
Administrador

Sede do Administrador: Avenida Paulista, n°® 2150, S3o Paulo/SP.

SAC — Servigo de Atendimento ao Consumidor /Atendimento aos Portadores de Necessidades Especiais
Auditivas e Fala / Protecao de Dados: 0800 772 5755 — Atendimento 24h por dia, 7 dias por semana.

Ouvidoria: Caso ja tenha recorrido ao SAC e nao esteja satisfeito(a): 0800 770 1236, de 22 a 62 feira, das 9h as 18h, exceto
feriados.
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