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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL- FlI
CNPJ/ME n2 13.873.457/0001-52
ISIN Cotas: BRRBEDCTFO06

Codigo de Negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”): RBED11

FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragéo de canrteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de S80 Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n¢ 222, bloco B, conjunto 32, 32 andar, CEP:
04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 72.600.026/0001-81 (“Instituicdo
Administradora” ou “Rio Bravo”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL - FlI, inscrito no CNPJ/ME
sob n° 13.873.457/0001-52 ("Fundo"), comunica aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao
mercado em geral que aprovou, na presente data, a 42 (quarta) emisséo de cotas do Fundo
(“Emissdo” e “Novas Cotas”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, sendo que tais
Novas Cotas devenrdo ser distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de
colocagéo, a ser conduzida nos termos da Instrugéo da Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) ne 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476”) e da
Instrugdo CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta” e “Instrugéo
CVM 472", respectivamente), sob coordenagdo e distribuigdo da Instituigdo
Administradora, na qualidade de instituigdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”) e no valor de até R§ 49.000.208,40 (quarenta e nove milhdes duzentos e oito reais e
guarenta centavos) na data de emissdo das Novas Cotas (“Data de Emissido das Novas
Cotas”), correspondentes a 346.120 (trezentas e quarenta e seis mil e cento e vinte] Novas
Cotas, ha Data de Emiss&o das Novas Cotas (“Montante Inicial da Ofenrta”), e, considerado o
Custo Unitario (conforme abaixo definido) correspondente a R$ 1,06 (um real e seis centavos)
por Nova Cota, até R$ 49.367.095,60 (quarenta e nove milhdes trezentos e sessenta e sete
mil e noventa e cinco reais e sessenta centavos), na Data de Emissdo das Novas Cotas. Ndo
havenra a possibilidade de emiss&o de lote adicional e de lote suplementar ao Montante Inicial
da Ofenrta.

As Novas Cotas emitidas no ambito da Emiss&o ser&o colocadas sob o regime de melhores
esforgos de distribuico, sendo certo que a remuneracgdo do Coordenador Lider sera paga
por meio de um custo unitario de distribuicdo na forma do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/ne 5/2014, o qual teve o seu valor definido nos termos do “Ato da
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Instituicdo Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda
Educacional - FlI” celebrado nesta data (“Ato da Instituicdo Administradora”), e que se
encontra disponivel para acesso no site da Instituigdo Administradora no enderego:
https://www.riobravo.com.br/fundos/fundo-de-investimento-imobiliario-rio-bravo-renda-

educacional.

Os recursos captados no ambito da Oferta das Novas Cotas serdo destinados,
primonrdialmente, para aquisigdo do imoével localizado no municipio de Sdo Bernardo do
Campo, estado de S&o Paulo, objeto do Compromisso de Compra e Venda celebrado pelo
Fundo e divulgado por meio do Fato Relevante datado de 12 de agosto de 2022 (“Fato

Relevante de 12.08.2022"), observadas as condi¢gdes precedentes para tal aquisigcéo.

O preco de emisséo de cada Nova Cota sera de R$ 141,57 (cento e quarenta e um reais e
cinquenta e sete centavos), considerando o valor patrimonial arredondado em nimero inteiro
das cotas do Fundo em 28 de fevereiro de 2022 (“Prego de Emisséo”), e, acrescido do Custo
Unitario, o prego de integralizac&o de cada Nova Cota sera no valor total de R$ 142,63 (cento
e quarenta e dois reais e sessenta e trés centavos) (“Preco de Integralizagdo”) na Data de
Emiss8o das Novas Cotas.

E assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo do Montante Inicial da
Ofenrta, conforme previsto no item 4.10.3 do Regulamento (“Direito de Preferéncia”), que
podera ser exercido nos seguintes termos:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”): a partir de 29 de agosto de2022 (inclusive) e até 12 de setembro de 2022
(inclusive);

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicéo de fechamento do mercado em 25 de agosto de 2022;

C. percentual de propongdo: 17,12091435536 ; e

d. cessdo do Direito de Preferéncia: Os Cotistas ndo poderdo cedenr, a qualquer titulo,
seu Direito de Preferéncia, seja aos demais Cotistas ou a terceiros.

Diante do exposto, a Instituico Administradora informa aos Cotistas do Fundo e ao
mencado em geral que, a pantir de 29 de agosto de 2022, inclusive, sera iniciado o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas no ambito do Montante Inicial da
Oferta e encerrando-se o referido prazo em 12 de setembro de 2022, inclusive. O
Cronograma Tentativo Resumido segue anexo a este Fato Relevante (“Anexo I”).
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A quantidade maxima de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta a ser subscrita por cada
Cotista por meio do exercicio do Direito de Preferéncia devera corresponder, sempre, a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluso da fragéo, mantendo-se o
Nnumero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a
subscrigcéio de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta no &mbito do exenrcicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a)
até 09 de setembro de 2022, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 12 de
setembnro de 2022, inclusive, junto a Instituigdo Administradora a qual atua como instituigdo
escrituradora das cotas do Fundo (“Instituigdo Escrituradora”), observados os prazos e
os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Aos Cotistas interessados no exercicio do Direito de Preferéncia, € recomendado que
entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informacdes mais
detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados pela respectiva
corretora, que poderio ser distintos dos prazos da B3 e da Instituigdo Escrituradora.

A integralizagdo das Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta subscritas junto a B3
durante o prazo para exenrcicio do Direito de Preferéncia sera realizada, a vista e em moeda
corrente nacional, em 12 de setembro de 2022 (“Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia”), ou junto a Instituigdo Escrituradora, com liquidagdes diadrias na Instituigdo
Escrituradora, em ambos os casos, pelo Prego de Emisso, acrescido do Custo Unitario,
observados os procedimentos operacionais da B3 e da Instituigdo Escrituradora, conforme

O Caso.

N&o havera a possiblidade de subscrigdo de sobras e de montante adicional pelos cotistas
na presente Oferta.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto & B3 e a Instituigdo
Escrituradora, e ndo havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas do Montante
Inicial da Oferta, sera divulgado um comunicado ao mercado de encerramento do Periodo
de Exenrcicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da internet da
Instituicdo Administradora, informando o montante de Novas Cotas do Montante Inicial da
Oferta subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
guantidade de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta remanescentes, as quais serio
objeto de distribuigdo publica aos cotistas do Fundo considerados Investidores
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Profissionais (conforme abaixo definidos), durante o Prazo de Colocagéo (conforme abaixo
definido).

Observado o disposto no artigo b2-A da Instrugdo CVM 476 e nos termos dos anrtigos 30 e
31 da Instrugdo CVM n¢ 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugéo
CVM 400", sera permitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas no ambito da Ofenrta
(“Distribuigéo Parcial”), observado o montante minimo de captagéo, ora estabelecido em R$
8.117.906,94 (oito milhdes cento e dezessete mil novecentos e seis reais e noventa e quatro
centavos), na Data de Emiss&o das Novas Cotas, e, considerando o Custo Unitario, R$
8.178.689,46 (oito milhdes cento e setenta e oito mil seiscentos e oitenta e nove reais e
guarenta e seis centavos), na Data de Emisséo das Novas Cotas, correspondentes em
ambos os casos a 57.342 (cinquenta e sete mil trezentas e quarenta e duas) Novas Cotas
(“Captagdo Minima”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas durante o
Prazo de Colocacdo (conforme abaixo definido) deveréo ser canceladas. Caso a Captacéo
Minima ndo seja atingida, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Ofenrta.

A Ofenrta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugdo CVM n¢ 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”),
sendo certo que, nos termos do artigo 3¢ da Instrugdo CVM 476, sera permitida a procura
de, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores profissionais e as Novas Cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais. Os
Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia ndo seréo considerados para os
fins dos limites previstos neste item, nos termos do § 22, do artigo 39, da Instrugdo CVM 476.
No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisigdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do antigo 2° da Resolugdo CVM n2 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme alterada.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota recebenrg,
quando realizada a respectiva liquidagdo, Recibos de Novas Cotas, que fardo jus a direitos
iguais as demais cotas do Fundo (“Recibos de Novas Cotas”), exceto no que se refere aos
pagamentos de nrendimentos e amonrtizagdes. Os Recibos de Novas Cotas se converterio
em Novas Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o comunicado de
encerramento da Oferta e o anuncio de divulgac&o de rendimentos pro rata temporis e ser
obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas integralizadas passardo a senr
livremente negociadas na B3, ressaltado que as Novas Cotas integralizadas pelos
Investidores Profissionais, conforme procedimento de Chamadas de Capital, somente
serdo negociadas depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscrigdo ou
aquisigédo pelos Investidores Profissionais, momento em que poderio ser negociadas nos
mencados regulamentados de valores mobiliarios entre quaisquer investidores, nos
termos do anrtigo 15, §22, da Instrugdo CVM 476. A restrigcdo a negociagdo apenas entre
investidores qualificados das Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Investidores
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Profissionais exclusivamente no ambito da oferta com esforgos restritos de colocagéo,
conforme prevista no caput do artigo 15 da Instrugéo CVM 476, n&o € aplicavel, uma vez
que o Fundo atende os requisitos estabelecidos no artigo 15, pardgrafo 22, da Instrugéo
CVM 476, de forma que as Novas Cotas da presente Emissdo poderdo ser negociadas
entre investidores em geral. A negociagdo das Cotas da presente Emissdo devera
respeitar as demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3. Caso a subscrigdo tenha sido feita junto a Instituigdo
Escrituradora, as Novas Cotas integralizadas devem ser transferidas pelos cotistas para
um agente de custddia de sua preferéncia para poderem ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

O inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, contado da primeira procura a potenciais Investidores Profissionais, em
conformidade com o previsto no artigo 72-A, da Instrugcdo CVM 476 (“Comunicacgéo de
Inicio”). Nos termos do artigo 82 da Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta sera
comunicado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contados de seu
encerramento (“Comunicacéo de Encerramento”), o qual devera ocorrer em até 180
(cento e oitenta) dias apds o seu inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo 82 da
Instrugdo CVM 476, prorrogdaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias,
limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da Comunicagéo de Inicio, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, desde que a Instituigdo Administradora e a CVM sejam informadas
a respeito de tal prorrogagéo (“Prazo de Colocagé&o”). Uma vez atingida a Captag&do Minima,
a Instituigdo Administradora podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas pelos Cotistas no dmbito do Direito de Preferéncia deverio ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, junto a B3, ou junto a Instituigdo Escrituradora, e/ou participante por ela
indicado, com liquidagdes diarias na Instituicdo Escrituradora, pelo Prego de Emisséo,
acrescido do Custo Unitario. As Novas Cotas subscritas pelos Investidores Profissionais no
ambito da Ofenrta, serdo integralizadas em moeda corrente nacional, em atendimento as
chamadas de capital a serem realizadas pela Instituigdo Administradora (“Chamadas de
Capital”), mediante recomendagé&o da Rio Bravo Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME
sob N2 03.864.607/0001-08 (“Gestora”), observados os procedimentos operacionais da B3
ou da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, bem como os procedimentos descritos
nos compromissos de investimento, pelo Prego de Integralizagdo, nas datas a serem
divulgadas em fato relevante, por meio do site da Instituicdo Administradora e por meio do
sistema Fundos.Net, no endereco:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVMPcnpjFun
do=13873457000152.
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Adicionalmente ao Prego de Emisséo, tanto o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia,
como o Investidor Profissional que vier a subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta
deverd arcar com o valor de R$ 1,06 (um real e seis centavos) por Nova Cota, na Data de
Emisséo das Novas Cotas, o qual é equivalente a um percentual fixo de 0,75} (setenta e cinco
centésimos por cento) incidente sobre o Prego de Emisséo por Nova Cota, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos de estruturagéo e da distribuigdo primaria das novas
cotas da Emisséo (incluida a remuneracgéo a ser paga ao Coordenador Lider) e o volume
total da Oferta (“Custo Unitario”), sendo certo que, caso, apds a ultima Chamada de Capital,
seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario seja: (1) insuficiente para
cobrir os gastos da estruturag¢io e da distribuigdo primanria das Novas Cotas, a Instituigdo
Administradora deverd arcar com o valor remanescente; e (2) superior ao montante
necessario para cobrir 0os gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, o saldo
remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo. A oferta total, considerando o
Custo Unitario, sera do montante de até R$ 49.367.095,60 (quarenta e nove milhdes
trezentos e sessenta e sete mil e noventa e cinco reais e sessenta centavos).

Durante o periodo em que os Recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam conventidos em
cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temponrarios, nos termos do artigo 11, §1° e §29 da Instrugéo CVM 472 (“Investimentos
Temporarios”), calculados desde a data de sua integralizag8o até a(s) data(s) a ser(em)
informada(s) no(s) respectivo(s) comunicado(s) de Investimentos Temporarios, apds a
divulgagdo da Comunicagdo de Encerramento da Oferta. Adicionalmente, a partir da
divulgagdo da conversado do Recibo de Nova Cota em Cota, tais investidores fario jus a
direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amontizagdes, caso aplicavel.

Caso nao seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta podera ser cancelada, sendo que os
valores j&4 depositados por Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia e/ou pelos
Investidores Profissionais serdo devolvidos aos referidos investidores, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temponis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com deducgdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de retificagdo que serd enviado pela
Instituigdo Administradora. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
Adicionalmente, caso seja atingida a Captagdo Minima da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exenrcicio do Direito de Preferéncia ou da
adesdo pelos Investidores Profissionais a Oferta, conforme o caso.

A Instituicdo Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.
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S80 Paulo, 22 de agosto de 2022.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
- Instituigdo Administradora -
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ANEXO |

CRONOGRAMA TENTATIVO RESUMIDO

Data
Ordem dos .
Evento Prevista de
Eventos -
Concluséio
Celebragéo do Ato da Instituigdo Administradora que aprova

i 22.08.2022
a Ofenrta

2 Divulgagéo de Fato Relevante sobre o Inicio da Oferta 22.08.2022

a Posi¢céo dos Cotistas (fechamento de mercado) a ser 05 08.2020
considerada para fins do exenrcicio do Direito de Preferéncia T

4 Inicio do Prazo de Subscrigéo do Direito de Preferéncia 29.08.2022

Encerramento do Prazo de Subscrigdo do Direito de
5 . 09.09.2022
Preferéncia na B3

Liquidacé&io das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia
6 na B3 e Encerramento do Prazo de Subscrigdo e Liquidagdo | 12.09.2022
do Direito de Preferéncia na Instituigdo Escrituradora

Divulgag&do de Comunicado de Encerramento do Periodo de
7 o - . 13.09.2022
Exercicio do Direito de Preferéncia

8 Inicio do Prazo do Procedimento de Esforg¢o Restrito de 14.09.0099
Venda das Novas Cotas remanescentes objeto da Ofenrta o
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