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OBJETIVODO FUNDO
Proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e

tabilidade d Cot io d Ilho
;ZTJi:igléloadeecotissduea?und(:)saidepiﬂzleg;ierlr?entz Rs 293'36 mllhoes 3'042'600'00 Rs 96142 6
e RSEm S sy @iEs i Patriménio liquido Cotas emitidas Cota patrimonial em 29/07/22 Numero de cotistas

desenvolvimento com abrangéncia nacional.

POLITICADE INVESTIMENTO

O  Fundo  aplica seus  recursos Comentarios do Gestor

prioritariamente em cotas de fundos que
invistam em ativos com lastro imobiliario.

Julho &, historicamente, um més com fraco movimento no comércio do Bras devido ao periodo de férias. Este baixo fluxo de

e N — consumidores na regido traduziu-se em uma menor receita para os comerciantes do Circuito de Compras, ocasionando uma queda
do recebimento de aluguel e cessdo de direito de uso ("CDU"). A expectativa dos comerciantes é de que a partir da 2° quinzena de

TICKER H 2

T agosto o movimento no Bras retorne.

C6DIGO ISIN: A estratégia da equipe de gestdo do Circuito de Compras mantém-se sobre dois focos principais: campanha promocional de

BRXBXOCTFO01 descontos no valor do aluguel, para estimular os lojistas a iniciarem suas operacdes, e distrato com comerciantes que n&o

CLASSIFICACAO CVM demonstram interesse em seguir com suas operagdes no Circuito de Compras, para disponibilizar pontos melhores para os

Fundo de Investimento Imobiliario interessados e encerrar discussbes contratuais. Tal estratégia acarreta, momentaneamente, na volatilidade dos numeros de

CLASSIFICAGAO ANBIMA ocupac¢do e indice de pagamento de aluguel, entretanto o objetivo é ter no médio e longo prazo bons pagadores na base de

Mandato: Renda | Gestao: Ativa . ot . .
ocupantes do empreendimento, com negocios plenamente operacionais.

PRAZO DE DURACAO

Indeterminado Neste més, o recebimento de aluguel foi proximo de R$ 4 mm (-4,6% vs junho/22) e o CDUs foi de aproximadamente R$ 6,2 mm (-
PUBLICO ALVO 7,2% vs junho/22), totalizando uma queda aproximada de 6% quando comparado ao més anterior. Apesar disso, o indice de
Geral cobertura em relagao a PMT do CRI (Receita do Shopping vs PMT do CRI) se mantém préximo de 318%.

INiCIO DO FUNDO

30/06/2021 Quantidade de box pagantes Quantidade Loja/Fast Food pagantes Recebidos Aluguel (R$ mil)

GESTOR 600 M Box M Loja/Fast Food @ Outros

R Capital Asset Management 1.800 7.000

Investimentos S.A.

1.500 500
ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE 40
Monetar DTVM 1.200
TAXA DE GESTAO E ADMINISTRACAO 90 0 3.500
1.18% a.a .

60 0

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder a variagao do IFIX. 30 100
DIVULGAQI‘AO DE RENDIMENTOS 0 _

5° dia Gtil de cada més 0
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jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 jan/22. fev/22 mar/22 abr/22 maif22 jun/22  jul/22
PAGAMENTO DE RENDIMENTOS 5 . . . . L .
10° dia Gtil de cada més Por fim, a implementacdo das ag¢des de marketing nas redes sociais vem apresentando resultado consistente e
organico. Atualmente, a pagina do Instragram do empreendimento possui 265 mil seguidores, um crescimento de 80% no ano,
LINK PARA DOCUMENTOS DIVULGADOS . . .~ . o -~
XBXO <fnet.bmfbovespa.com.br> enquanto algumas postagens atingem a marca de meio milhao de visualizacBes.

Clique nos icones ao lado para acompanhar a Nova Feira da Madrugada nas redes sociais: cr ° f

RCAP .
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Portfélio
FIP Talisma novaf@ifQda
| madrugada
Descrigao

O FIP Talism4, através da SPE Circuito de Compras Sao Paulo, adquiriu, em dez/2015, a concessdo dos direitos de
operacao do Shopping Center Popular Nova Feira da Madrugada por 35 anos. Localizado em Sdo Paulo na regido
do Bras, ao lado da Av. do Estado e atravessado pela Linha Coral da CPTM, o projeto conta com diversos tipos de
pontos de venda (“PDV") distribuidos em trés andares, estacionamento exclusivo e esta¢do de transporte publico
rodoviario dentro do shopping.

O Shopping Nova Feira da Madrugada nasceu com o objetivo de oferecer um ambiente mais moderno, seguro,
climatizado, limpo e organizado para os empreendedores da antiga "Feira da Madrugada do Bras", criando
assim o maior centro popular de compras das Américas. Os inquilinos sdo, na sua grande maioria, pequenas
lojas atacadistas que tém como publico alvo revendedores que operam fora da grande Sao Paulo.

O empreendimento possui instalagdes e servicos que as pequenas galerias e lojas de rua ndo conseguem
oferecer a seus clientes, como praca de alimentacdo, amplo estacionamento, banheiros, quartos para os
motoristas, creche para os lojistas entre outras vantagens em infraestrutura de qualidade que atendem tanto os
lojistas quando seus clientes.

Caracteristicas

Localizacdo SP

Area Bruta Locavel 43.966 m?

Quantidade de PDVs ' 5.440

Tamanho médio PDVs 8,53 m2 K '_"5 o

Retorno Alvo Real Estimado 20% a.a Lo

Area Total Construida 192.355 m?

Inicio Out/2018

Conclusao Fase 1 Nov/2021

Andamento 100% CPTM

Principais Avenidas

Notas:
RCA P (1)  Considerando Lojas, Lojas Satélites, Fast Foods e Boxes. 3
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FIP Talisma ‘ nova[@IMAda
| maorugada
—
Total de PDVs em atividade*
2.069 5018 2.188 5076 2.178
1.815
' 12
Fast Food
. ) 794

I Lojas

18
EE Boxes 404
e T Ot A 1.355 1.382

783

dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22
Fluxo de Vans e Onibus no Estacionamento Receita de Carros no Estacionamento (R$ mil)
1.635 1490 2473 251,7
. 1.474 223,8 2083
896
692 740
524
. . . I =
jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 julr22 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22

Notas:
CA P (1) Os PDVs podem operar em horarios diferentes. 4
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Galeria de Fotos (julho/22)

Boulevard

Area interna
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FIP Talisma

Eventos

N W
JINOSSA SENHORA
APARECIDA

ESTACIONAMENTO DE SNIBUS

e do 3
TERAPIA HOLISTICA

Workshops Gratuitos

RCAP

\, novaf@irQoa

__ I maorugada

Parcerias

FACA 3UA
DOACAO
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& AGASALHOS

Sua roupa usada pode ser um
nova comeco para alguém

r
e

iivefy(5)

Cobertores
Ou vocé pode contribuir com
outros valores

Apresentagso por
@guilhermealmeida

Live Solidaria

de Inverno

Transforme sua doacio
em uma boa agdo

Todos os produtos e valores
R arrecadados ser3o destinados para
ONGs do Estado de Sio Paulo

Quinta-feira,
17/08 as 19h30

= ~
APOIO & aTsc | wliim roRtesecr

R

Exército da Salvacdo

ONG
RENASSAINCE

PRESIDENTE NAIR COSTA
2
£
CIRCUITO

ONG
RENASSAINCE
©

ONG Renassaince

Livefy

FAZER O BEM
AOS MENOS FAVORECIDOS

ABUSER TELEVA...
ATE O MAJOR CIRCUITO DE COMPRAS DA AMERICA LATINAI

BUSER TECNOLOGIA E
SEGURANEA
ESTAMOS AQUI'

ruma
| 2

Buser

LOJA DO@

Central De Cursos + Ong Renassaince + Loja Do Bem
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DISCLAIMER

Material meramente informativo destinado aos cotistas do fundo. Nao deve ser entendido como colocacao, distribuicdo, oferta,
recomendacdo, analise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitacdo de compra ou venda.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de
impostos.

O investimento em fundo de investimento ndo € garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC), tampouco contam com
garantia do administrador, do gestor ou de qualquer mecanismo de seguro.. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. Fundos de investimento imobiliarios sdo considerados produtos de
investimento complexos nos termos da autorregulamentacao.

Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua analise
de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo fundo pode sujeitar o investidor a significativas
perdas patrimoniais.

A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa ou
mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definicdo na
legislacdo tributaria. Consulte seu assessor legal a respeito.

Leia o Regulamento do fundo antes de investir. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliacdo da performance de um
fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Autorregulagdo

/J\\ ANBIMA

Gestdo de Recursos
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