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Q RIO BRAVO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ n2 12.948.291/0001-23
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRACRDINARIA DE COTISTAS
EM 28 DE JULHO DE 2022
i. DATA E LOCAL: Assembleia realizada de forma néo presencial, por meio de

Consulta Formal encerrada as 17h do dia 27 de julhe de 2022, encaminhada pela Rio
Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(*Administradora”), com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, conjunto 32, Vila Climpia, CEP 04551-085.

2. CONVOCAGAQ: Realizada mediante envio da Consulta Formal n2 01/2022,
encaminhada em 041 de julho de 2022 (“"Censulta Formal”), nos termos do art. 13.9 do
regulamento do FUNDC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE {respectivamente
“Regulamento” e “Fundo”), e Art. 18, §22, da Instrug8o CVM n2 472, de 31 de ocutubrec de
2008, conforme alterada. A Consulta Formal também foi publicada no site da

Administradora e da Comiss&o de Valoras Mobiliarios e da B3 S.A.

3. PRESENGCAS: Os cotistas representando 35,73% (trinta e cinco virgula setenta
e trés por cento) do total das cotas emitidas pelc Fundo e aptas ao exercicio do direito
de wvoto encaminharam cartas em resposta a Consulta Formal, conforme

comprovantes arquivados na sede da Administradora.

4, COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Anita Scal

Secretario: Alexandre Rodrigues
5. ORDEM DQ DIA: Examinar, discutir e votar acerca das seguintes matenrias:

(i) Alteragédo do Regulamento do Fundo, objstivando alterar a metodologia de

calculo da Taxa de Administrag&o, na forma proposta pela Administradora;

(ii) A instituicéc de taxa sobre a receita bruta de venda de imoveis, na forma
proposta pela Administradora.

6. DELIBERAGOES: Recebidos e apurados os votos:

(i) 84,99% (oitenta e quatro virgula noventa e nove por cento} dos cotistas
considerados presentes, rgpresentando 30,37% {trinta virgula trinta e sete
por cento) do total das cotas emitidas, deliberaram por aprovar a alteragéo do
Regulamento do Fundo, cbjstivando alterar a metodologia de calcule da Taxa

de Administragéo, na forma proposta pela Administradcra.
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(i) 84,80% (oitenta e quatro virgula citenta por cento) dos cotistas considerados
prasentes, representando 30,30% {trinta virgula trinta por cento) do total das
cotas emitidas, deliberaram por aprovar a instituigdo de taxa sobre a receita

bruta de venda de iméveis, na forma proposta pela Administradora.

Em virtude da deliberagéo ora aprovada, o Regulamento do Fundo sera alterado para
refletinr as alteragdes aprovadas, com a alteragéo da Taxa de Administragéo para
5,70% sobre a receita bruta de locagéc do Fundo, bem como a inclus@o de uma taxa de

0,60% sobre a receita bruta de venda de imoveis.

Dessa forma, o Regulamento do Fundo, devidamente alterado e consolidado, passa a

vigorar conforme a redagéoc que integra a presente ata como seu Anexo |.

7. AUTORIZAGAOQ: Fica a Administradora do Fundo autorizada a promover todas
as medidas necessarias para a observancia das deliberagfes tomadas na Consulta

Formal, conforme prazos e condigdes ali definidos.
8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a

presenca de todos e deu por encerrados os trabkalhos, sendo lavrada esta ata, foi

assinado por mim Secretario e pelo Presidente.

S&o Paulo, 28 de julho de 2022.

Anita Scal Alexandre Rodrigues

Presidente Secretario

1 3509 6500
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REGULAMENTOC
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ/MF 12.948.291/0001-23

CAPITULO |
DO FUNDO

11.O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE (“Fundo”), éum fundode
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a
Lein°8.668,de25dejunhode1993, conformealterada (“Lein.°8.668/93") ealInstrucaoda
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472"), administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente aurorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-0635,
Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ/MF") sob 0 n°72.600.026/0001-81 (“Instituicao Administradora”) e regido pelas
disposicoes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundotera prazo de duracaoindeterminado.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados oucom sede, conforme o caso, no Brasilounoexterior, vedadaacolocaciaopara
investidores ndo permitidos pela legislacao vigente.

CAPITULO Il
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto principal a aquisicdo de até 8 (oito) lajes do edificio comercial
denominado “The One”, localizado em Sdo Paulo, SP, na Rua Ministro Jesuino Cardoso,
esquinacoma Rua Ferreirade Souza, Itaim Bibi, com incorporacaoimobilidriaregistradaem
18 de novembrode 2010, no 4° Oficial de Registro de Imoveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, sob o R/2 na matricula n° 180.886. As lajes serdo destinadas a locacéo,
arrendamento ou venda para fins comerciais, sem prejuizo da aquisicio e/ou
desenvolvimento de outros empreendimento imobilidrios, podendo o Fundo realizar
aplicacoes de longo prazo, em imoveis comerciais, em todo territério brasileiro, em
construcaoou considerados performados, que apresentem potencial derenda ouvalorizacéo,
em condicoes de rentabilizar o investimento seja com recursos provenientes dos Cotistas,
seja com recursos advindos da locacdo, arrendamento ou negociacio dos iméveis e

\ . 55
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empreendimentos imobilidrios objeto de investimento do Fundo, desde que aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas (" Ativos Imobilidrios”).

3.1.1. A politica de investimento do Fundo consistira na utilizacdo dos recursos captados
para a aquisicao das 8 (oito) lajes do empreendimento descrito acima, com vistas a sua
exploracdo comercial, por meio de locagdo, arrendamento ou alienagao a terceiros.

3.1.1. Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do patrimoénio nao
aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento
e/ou ativos de renda fixa, incluindo: (i) titulos publicos federais, (ii) operacoes
compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissao ou coobrigacao de
instituicao financeira, incluindo certificados de depésito bancario (CDB) (“Ativos de Renda
Fixa, eem conjunto com os Ativos Imobiliarios “ Ativos”).

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental, nolongo prazo, a obtencao de ganho de capital
com a alienacdo de Artivos e geracdo de renda mediante a exploracio dos Ativos, e,
consequentemente, proporcionar a seus Cortistas avalorizacdo de suas Coras.

3.3. A decisdo sobre aquisicao dos Ativos Imobiliarios depende de autorizagdo prévia dos
Cotistas.

3.4. Osimoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deveréo ser
objeto de prévia avaliacdo pela Instituicao Administradora, pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢ao CVM 472.

3.4.1. O Fundo podera adquirir iméveis gravados com onus reais, desde que aprovada a sua
aquisicaoemassembleia geral de cotistas.

3.4.2. A Gestora ou a Instituicdo Administradora podera, nos termos e limitagoes deste
Regulamento, negociar imoveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do
Brasil, sendo que a negociacdo de tais ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de
aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

3.4.3. Os recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Imobilidrios deverdo ser (a)
submetidos a Assembleia Geral de Cotista, convocada pela Instituicio Administradora,
quandoovalordealienacaodorespectivo Ativo Imobilidriondo gerar lucro contabil passivel
de distribuicao, conforme legislacdo em vigor, sendo que a respectiva Assembleia Geral de
Cotista devera deliberar sobre a hipotese de reinvestimento ou amortizacdo do respecivo
valor obtido com a alienacéo, nos termos da Instrucao CVM 472; ou (b) distribuidos aos
Cotistas, deacordocomalnstru¢do CVM 472 e proporcionalmente ao montante que ovalor
de cada Corta representa relativamente ao patrimonio liquido, quando o valor de alienacao
do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro contabil passivel de distribuicao, conforme
legislacdoemvigor.

+55 11 3509 6500
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3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excecOes previstas na
regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

3.5.1. O Fundo devera enquadrar seus recursos de acordo com a limita¢ao mencionada na
Clausula 3.5 acima em até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
emissdo de Cotas.

3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nao poderdo ser
alterados sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Coristas, respeitado, ainda, o
quorum de deliberacao estabelecido neste Regulamento.

3.7. E permitido ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, desde que utilizadas
para fins de protecido patrimonial (hedge) e a exposicao do Fundo a tais operacoes
corresponda a, no méaximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

41. As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (*Cotas”).

4 2. Ovalor das Cotas do Fundo seréa calculado pela divisdo do valor do patrimonio liquido
pelontmerode Cotas em circulacdo.

4 3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depoésito das Cotas aberta em
nome dos titulares de Cotas do Fundo (“Cortistas”), a qualque momento, e o extrato das
contas de depositorepresentara o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4 4. As Cortas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cortistas, devendo o
Cotista exercer odireito de voto no interesse do Fundo.

4472 Nao podem vorar nas Assembleias Gerais de Coristas: (a) a Instituicao
Administradora e a Gestora, se houver; (b) os socios, diretores e funcionarios da Instituicao
Administradora e da Gestora, se houver; (¢) empresas ligadas a Instituicao Administradora
e a Gestora, se houver, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (e) o Cortista, na hiporese de deliberacao
relativaalaudos deavaliacdo de bens de sua propriedade que concorram paraa formaciodo
patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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4 4.3 Nio se aplica a vedacgao acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cortistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cortistas, ou em
instrumentode procuracaoqueserefiraespecificamente a Assembleia Geralde Cotistasem
que sedara a permissao de vorto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condominos de
bem com que concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizodaresponsabilidade de quetrataoParagrafo6°doartigo8°da Lein®6.404,de 1976,
conforme o Paragrafo 2°doartigo 12 da Instrugcdo CVM 472.

4 4.4 Os Cortistas participardoemigualdade de condicdes dos lucros distribuidos tomando-
se por base a toralidade das Cortas subscritas, sem levar em consideracao o percentual de
Cotas aindandointegralizadas.

4 4.5 0s Cortistasdo Fundo (i) ndo poderao exercer direito real sobre os iméveis integrantes
dopatrimoéniodo Fundo; e (ii) ndorespondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratrual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

4.8. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucgao
CVM 472, as Cotasdo Fundo ndo serdoresgataveis.

4 6. Ndoseracobradataxadeingressoe saida dos Cotistas do Fundo.

4.7 As cotas, apos integralizadas, serdo negociadas na BM&F BOVESPA S A - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros ouem mercado de balcao organizado, mediante aprovacao
em Assembleia.

4 8. AsCotasdecadaemissaodo Fundoseraoobjetode (i) oferta publicadedistribuicao, nos
rermos da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucao CVM 400"), (ii) oferta publica com esforcos restritos de distribui¢ao, nos termos
daInstrucdoda CVMn.°476,de 16 dejaneirode 2009 (“Instrucao CVM 476"), respeitadas,
ainda, em ambos os casos, as disposicoes da Instrucdo CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas
permitidas emacordo com alegislacao brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.9. O patrimoénio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira
emissdo (“Primeira Emissdo”), no montante de R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhoes de reais), dividido em 55.000 (cinquenta e cinco mil) Cotas, tendo sido
eferivamente subscrito o montante de R$32.100.000,00 (trinta e dois milhoes e cem mil
reais), dividido em 32.100 (trinta e duas mil e cem) Cotas, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), subscritas exclusivamente por investidores qualificados.

4.9.1. Oinvestimento minimo por ocasiao da Primeira Emissao foide R$1.000.000,00 (um
milhao dereais).
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49.2. A integralizacdo das cotas da Primeira Emissdo ocorre mediante chamadas de
capital, devidamente corrigidas pelo INCC - Indice Nacional de Custo da Construcao,
conforme previsto no compromisso de investimento firmado pelo Cotista (*Compromisso
de Investimento”), independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral As
chamadas de capital sdo feitas por meio de correspondéncia eletronica enviadas aos
Cortistas do Fundo, pela Instituicao Administradora, com prazo para integralizacao a ser
definido pela Instituicio Administradora, que nao podera ser inferior a 18 (quinze) dias
corridos, contados do recebimento da solicitacdo da chamada. A chamada de capital serd
encaminhada aos Cotistas, por correio eletronico ou carta registrada. O Compromisso de
Investimento é documento por meio do qual o Cotista se obriga a integralizar as Cotas
subscritas, na medida em que a Instituicdo Administradora fizer chamadas de capital, de
acordo com os prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no
Compromissode Investimento e neste Regulamento.

4.9.2. A segunda emissdo de Cotas do Fundo correspondeu ao montante de até
R$128.000.250,00 (cento e vinte e oito milhoes, duzentos e cinquenta reais), dividido em
121.908 (cento e vinte e uma mil, novecentas e cinco) Cotas, com valor unitario de
R$1.050,00 (mil e cinquenta reais) cada Cora, destinada ao publico geral e sob regime de
melhores esforcos.

410. A Assembleia Geral de Cortistas podera deliberar sobre novas emissoes de Cotas, seus
rermos e condicoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial, o
montante minimo paraasubscriciodas Cotas, a modalidade e oregime da oferta publica de
distribuicao de tais novas Cotas, observado que os valores de novas Cotas devera levar em
consideracao o valor patrimonial ou da carteira de imoveis de propriedade do Fundo, bem
como perspectivas futuras de rentabilidade.

410.1. Por ocasido da Primeira Emissao ou novas emissoes de Cotas do Fundo, serd
admirida a subscricao parcial das Cotas oferradas, conforme determinado pela Instituicao
Administradora e mediante cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo da
distribuic&o.

410.2. Os Cortistasterdoodireitode preferénciana subscricao de novas Cotas, na proporcao
de suas respertivas participacoes. Referido direito de preferéncia podera ser alienado a
rerceiros, sendo que os detralhes sobre sua operacionalizacdo deverdo ser definidos pela
Instituicdo Administradora.

4.10.3. A subscricao das Coras no ambito de cada oferta publica sera efetruada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricdo, que especificara as
respectivas condicoes de subscricdoeintegralizacao, edotermodeadesdoao Regulamento,
por meio do qual o investidor deveré declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
rermos e clausulas das disposicoes do presente Regulamento, em especial daquelas
referentes a politica de investimento.
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410.4. Aintegralizacdodas Cotas de cada emissao deverd ser realizada em moeda corrente
nacional.

410.5. A Instituicao Administradora podera admitir que a integralizacao das Cotas seja
realizada emimoveis ou em direitos relativos aimoéveis. A integralizacdo em bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de
Coristas, exceto quando se tratar da Primeira Emissao.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO
E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indirero dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos
direitosreais dosimoveis e/ou dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo,
conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos deinvestimentos em Ativos
de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacio em
vigor.

5.1.1. A Instituicio Administradora poderd constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, nos termos previstos em suas politicas internas,
paraarcar com despesas extraordinarias do Fundo.

5.2. O Fundodevera observar a seguinte politica de destinacao de resultado:

I- O Fundodistribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembrodecadaano; e

II-Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo,
serdo distribuidos aos Cortistas até o 15° (décimo quinto) dia do meés imediatamente
subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste nio ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, a titulo de antecipacdo dos lucros do semestre a serem
distribuidos.

5.2.1. As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO
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6.1. Compete a Instituicio Administradora, observadas as restricoes impostas pela
Instrugcao CVM 472 e por este Regulamento:

I - realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

IT - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de propor acoes, interpor recursos e oferecer excecoes;

I11-abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV —adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V -transigir;

V-representar o Fundo emjuizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for 0 caso, a admiss&o a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;e

VII - decidir pela emissdo de novas cotas do Fundo, observados os limites e condicoes
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituicao Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a

contratacao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econémico da
Instituicao Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para

12

a prestacao de tais servicos, bem como nao acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja
previstos a titulo de Taxa de Administracao, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que
serdao considerados como despesas do Fundo:

I - manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IT-atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
III-escrituracdo das Cotas;

IV -custodia de ativos financeiros;

V -auditoriaindependente; e

VI-gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente a Instituicio Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens
doFundo.

6.3. A Instituicao Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

I -distribuicaode cotas;

II — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicao
Administradorae, seforocaso,a Gestora, emsuasartividades deanalise, selecaoeavaliacao
de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
acarteirado Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar
dados econdomicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV - formador de mercado paraas cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que se referem oinciso I do art. 6.3 podem ser prestados diretamente
pela Instituicio Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, prestados por
empresas que integrem o grupo econémico da Instituicdo Administradora, desde que, em
qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas, bem como nao acarrete
ao Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragao

6.3.2. Os servicos a que se referem os incisos I e II da do art.6.3 podem ser prestados
diretamente pela Instituicao Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
prestados por empresas que integrem o grupo economico da Instituicdo Administradora,
desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas. E vedado
aInstituicao Administradora, a Gestora e ao consultor especializado, se houver, o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratagao de
partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcdo deve ser submertida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. Asdecisdes daInstituicao Administradorae/ouda Gestora, conformeaplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voro serao tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no
seguinte link http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliance.aspx, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de
administracio de carteiras de titulos e valores mobiliarios.
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CAPITULO VI
OBRIGACOES DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentacao em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora

deve :

I -selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

I1-providenciar, as expensas do Fundo, a averbacédo, no cartorio de registro de iméveis, das
restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imédveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo que tais iméveis:

(2 naointegramo ativoda Instituicao Administradora;

(b) naorespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da Instituicao
Administradora;

(c nao compodem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para
efeito deliquidacaojudicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituigao
Administradora;

() nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicao
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) naopodem serobjetode constituicao de quaisquer onus reais.

III- manter, assuasexpensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

(a) osregistros de Cotistasede transferéncias de Cotas;

(b) oliviodeatasedepresencadas Assembleias Gerais de Cotistas;

() adocumentagao relativaaosimoveis e as operacoes do Fundo;

(d) osregistros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e

(e 0 arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos da Instrucao CVM 472.
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IV-  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucgao
da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V -receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI-  custearasdespesasde propagandado Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente
aurorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, respeitado
odisposto naregulamentacio em vigor;

VIII- no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter adocumentacao referida noinciso IT, acima, até o término do procedimento;

IX- darcumprimentoaos deveres de informacao previstos na regulamentacgio em vigor;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

XI- observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagoes
da Assembleia Geral de Cotistas; e

XII- controlaresupervisionarasatividadesinerentes a gestaodos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua

responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDAGCOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedacoes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacao
emvigore/ouno presente Regulamento, é vedadoa Instituicao Administradoraea Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I-receber depdsito em sua conta corrente;

IT - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

I1I - contrair ou efetuar empréstimo;

IV-prestarfianca,aval bemcomoaceitar oucoobrigar-se sob qualquer formanasoperacoes
praticadas pelo Fundo;
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V -aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI-aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender & prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capiral;

VIII-prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre (i) o Fundo e a Instituicdo Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme
aplicavel; (ii) o Fundo e os Cortistas que detenham participacido correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos
Coristas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipérese de aprovacido em
Assembleia Geral,;

X —constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

X1 - realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
nalnstrugao CVM 472;

XII - realizar operacoes com acgoes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XIIT - realizar operacoes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde
que seja realizada para fins de protecdo patrimonial (hedge) e a exposicdo do Fundo a tais
operacoes corresponda a, no maximo, o valor do patrimonio liguido do Fundo; e

XIV -praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. Avedacao previstanoinciso X acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo, caso permitido nos termos deste Regulamento.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1 - Gestao: Os servicos de gestao dos Artivos integrantes do patrimonio do Fundo e
arividadesrelacionadas serdo prestados pela Instituicao Administradora, ou por quem esta
venhaa contratar, nos termos doitem 6.2. acima.
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19.1.2. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos do Fundo
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a
Instituicao Administradora, enquanto estiver atuando na gestao dos Ativos do Fundo:

I- selecionar os Ativos Imobilidrios que comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

I1-  geririndividualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa,
com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

I1I-realizara prospeccdo e originacao dos Ativos;

IV - recomendar a Instituicao Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do
Fundo;

V-quando forocasoeseaplicavel, exercer odireito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

9.2. Consultoria Imobiliaria: Para o exercicio de suas atribuicoes, a Instituicao
Administradora contratou, as suas expensas, a Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.864.607/0001-08, para atuar como consultora de
investimentos imobiliarios do Fundo (“Consultora de Investimentos”). A remuneracao
devida a Consultorade Investimentos podera ser paga diretamente pelo Fundo, deduzindo-
se tal valor da remuneracao devida a Instituicio Administradora, nos termos deste
Regulamento e daregulamentacdo aplicavel.

9.2.1. O contrato a ser firmado entre o Fundo e a Consultora de Investimentos, conforme
previsto acima, devera incluir em seu objeto os seguintes servigos: (i) assessoria a
Instituicio Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos
imobiliarios a serem realizados pelo Fundo, bem como na analise de propostas de
investimentos encaminhadas & Instituicio Administradora, e ainda, na analise de
oportunidades de alienacgao ou locacao de ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do
Fundo; (ii) planejamento e orientacao a Instituicio Administradora nas negociacoes para
aquisicoes de novos iméveis que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo; (iii)
recomendacdo a implementacdo de reformas e benfeitorias visando a preservagao ou ao
aumento do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a
otimizacdo de sua rentabilidade; e (iv) elaboracido de relatérios semestrais ao Fundo,
contendo analise quantitativa e qualitativa sobre a performance dos imoveis integrantes do
patrimoénio do Fundo, bem como realizar comparativos de desempenho com relagéo ao
mercado de locagdes em geral, conforme o critério e benchmark mais adequados, com base
em informacoes divulgadas por instituicoes de classe ou pesquisas publicas de mercado.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE
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10.1. Alnstituicdo Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuicoes que lhe sao
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma ndo solidaria por quaisquer danos
causados ao patrimonio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do Fundo; e (b) da legislacdo e regulamentacio em vigor, deste
Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da
Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacao dos Representantes dos Cotistas
(conforme definido abaixo), ouainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, ndo serao responsabilizadas
nos casos de forca maior, assimentendidas as contingéncias que possam causarreduciodo
patrimoénio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cortistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves,
locaurtes e outros similares.

10.2. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e
prepostos, salvonashipoteses previstasna Clausulal0.1. acima, ndo seraoresponsaveis por
eventuais reclamacoes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo
(entendendo-se que tal aruacio se verifica sempre nointeresse do Fundo), devendo o Fundo
ressarcirimediatamente ovalor de tais reclamacoes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelaInstituicao Administradora, pela Gestora, se houver, bem comocadaumade
suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos
acionistas, cortistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

10.2.2. Odisposto neste artigo prevalecera até a execucdo de decisdojudicial definitiva.

10.2.3. A obrigacao de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a
Instituicdo Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cortistas, se houver, acerca de qualquer
reclamacdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo,
arravés do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de Coristas,
venharazoavelmenterequerer, ficandoaInstituicio Administradoradesdelogoaurorizado

+55 11 3509 6500

Www.niobr‘avo.com.brﬁ

investir € evoluir.




Pagina Protocolo n° 342.994 de 16/08/2022 as 14:25:11h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
000016/000028 elou eficacia contra terceiros sob n° 5.428.919 em 16/08/2022 e averbado no registro n°® 5127668/10 neste 4°
A = Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto
Peppe - Escrevente.

Registro N°
5.428.919
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
16/08/2022 R$ 216,73 R$61,78 R$ 42,43 R$ 11,55 R$ 14,78 R$ 10,51 R$ 4,54 R$0,00 R$0,00 R$ 362,32

Q RIO BRAVO

a constituir “ad referendum’”, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigac&o.

CAPITULO XI
DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. A Administradora receberg, pelos servicos de administracao e gestdo do Fundo, uma
raxa de administracdo equivalente a 5,70% (cinco virgula setenta por cento) ao ano,
calculada sobre a totalidade das receitas brutas de locacdo do Fundo (“Taxa de
Administracao”).

11.1.1. Néo obstante o acima disposto, a Taxa de Administraciao sera equivalente a, no
minimo, R$ 192.000.000,00 (cento e noventa e dois mil reais) por ano, equivalente a
R$16.000,00 (dezesseis mil reais) por més, atualizada positivamente e anualmente, todo
més de novembro, deacordocomavariacdodo IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacdo Gertulio Vargas (IGPM/FGV), ou, na sua falta, pela
variacao do Indice de Precos ao Consumidor do FIPE do periodo anterior (IPC/FIPE), ou,
ainda, na falta de ambos, do Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, publicado
pela Fundacao Getulio Vargas (IGP-DI/FGV).

11.1.2. A Taxade Administracao sera apuradae paga mensalmente, por servico vencido, até
0 5°(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

11.1.3. Além dos honorarios previstos no item 11.1 acima, serd devida a Instituicao
Administradora a quantia equivalente ao valor dos servicos de escrituracio e de
contabilidade do Fundo, conforme discriminado nos respectivos contratos, cujas copias
encontram-se disponiveis na sede da Instituicao Administradora.

11.2. Caberd ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicio Administradora,
relativos aos correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de
Administracao efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as
demonstracoes financeiras do Fundo.

11.3. AInstituicdo Administradora é responsavel pelas despesas com remuneracao de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratacdo nao especifica para a administragao
do Fundo. Todas as demais serdao debitadas do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

11.4. Alnstituicao Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracao.

11.5. Nao sera devida pelo Fundo taxa de performance.
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11.6. Além dos honorarios previstos no item 11.1 acima, serda devida a Instituicdo
Administradora a quantia equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre as
receitas brutas de venda dos imoveis do Fundo (“Taxade Venda").

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, deverdo ser substituidos nas
hipoteses de rentincia ou destituicao por deliberaciao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipérese de rentincia da Instituicdo Administradora ou da Gestora, se houver, a
Instituicdo Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cortistas para eleger o respectivo
subsrtituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicao
Administradora, ainda que apés arenincia desta; e

II - permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculasreferentes aos bensimoéveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bensedireitos, devidamente aprovada pela CVM eregistrada
em Cartoriode Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, aconvocacaoda Assembleia Geral de Cortistas, casoa Instituicao Administradora
nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados darentncia.

12.2. Nocasodeliquidacaoextrajudicial da Instituicdo Administradoracaberdaoliquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacao no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo da nova Instituicdo Administradora e a
liquidacaooundodo Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cortistas nao eleger nova Instituicdo Administradora no
prazode 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacao no Didrio Oficial da Uniao do
ato que decretar a liquidacao extrajudicial da Instituicdo Administradora, o Banco Central
do Brasil nomeard uma nova instituicao para processar aliquidacao do Fundo.

12.3. Caso a Instituicdo Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
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despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.

12.3.1. Nocaso de destituicao da Instituicao Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a)
os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao serao pagos prorata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
dos bensimoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.

12.4. Na hipotese de descredenciamento da Instituicdo Administradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administracio de carteira, por decisao da CVM,
ficaraaInstituicao Administradoraobrigadaaconvocarimediatamente a Assembleia Geral
de Coristas paraeleger o respectivo substituro, a serealizar no prazode até 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos Cortistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacio da Assembleia
Geral de Coristas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicao Administradora, a CVM devera
nomear administrador temporéario até a eleicao de nova administracao.

12.4.2. Nocasodedescredenciamentoda Gestora, , se houver, aInstituicio Administradora
exercera temporariamente as funcoes da Gestora até a eleicao do respectivo substituro.

CAPITULO XIll
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
I -demonstracoes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora;
II—alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o dispostono Artigo 13.2;

IIT — desrtituicdo ou substituicao da Instituicio Administradora e a escolha de sua
substitura;

IV - instituicdo de capital autorizado (emissdo de Cotas a critério da Instituicao
Administradora) e emissao de novas Cotas, bem como os critérios de subscricdo e
integralizacdo das mesmas, devendo, inclusive, aprovar o laudo de avaliacido de bens e
direiros utilizados na suaintegralizacao, se for o caso;

V-fusdo, incorporacio, cisao e transformacao do Fundo;

VI - dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando nio prevista e disciplinada no presente
Regulamento;
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VII-alteracao domercadoem que as Cotas sdoadmitidas & negociacao;

VIII - apreciacdo do laudo de avaliaciao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cortas do Fundo, quando obrigatério;

IX - eleicao e destituicdo dos Representantes dos Cotistas, bem como fixagao de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas noexercicio de sua atividade;

X —alteracdodo prazo de duragao do Fundo;
XI-amortizacao de capital do Fundo;

XII-aprovacao de situacoes de conflito de interesse quando nao expressamente tratadas
neste Regulamento;

XIII-contratagao de formador de mercado;
XIV —alteracdoda Taxa de Administracao; e

XV - deliberar sobre aquisicao de imoveis pelo Fundo e, em geral, sobre novos
investimentos, bem como qualquer estudo de viabilidade, projeto, orcamento ou
cronogramarelacionadoataisimoéveis, e posteriores alteracoes, se aplicavel;

13.1.1. A Assembleia Geral de Cortistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
noinciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
rérmino do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Coristas, ou de consulta aos Cortistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a
normas legais ouregulamentares, ouainda emvirtude da atualizacdo dos dados cadastrais
(tais como alteracdo narazao social, endereco e telefone) da Instituicao Administradora ou
qualquer outro prestador de servicos identificados neste Regulamento, quando a decisao a
respeito dessa substituicdo couber exclusivamente a Instituicao Administradora, devendo
ser providenciada, no prazode 30 (trinta) dias, aindispensavel comunicagao aos Cotistas.

13.3. Compete a Instituicao Administradora convocar a Assembleia Geral de Coristas.
13.31. A Assembleia Geral de Coristas também pode ser convocada diretamente por

Coristas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
Representante dos Cortistas, observado o disposto no presente Regulamento.
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13.3.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cortistas deve ser feita por carta, correio
eletronico ou telegramaencaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacdo e instalacao de Assembleias Gerais de Cotistas observarao, no que
couber e desde que nao contrariar as disposicoes das normas especificas aplicaveis ao
Fundo, o dispostonas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocacao das Assembleias Gerais deveréd ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

IT - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1. Da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia hora e localem que seréa realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem comoaordem dodia.

13.5.2. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cortista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacidoda Assembleia Geral de Cortistas.

13.6. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cortistas podem solicitar, por meio de
requerimentoescritoencaminhado a Instituicao Administradora, ainclusdode matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passaraa ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exerciciododireitode votoe deve ser encaminhadoem até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes doregistro de cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral.

13.7. Apresencadatotalidade de Cortistas supre a falta de convocacao.

13.8. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cortistas serdoregistradas em atalavradaem
livro proprio.

13.9. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cortistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicao Administradora
aos Cortistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta
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todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
formalidades previstas nos Artigos19,19-A e 41, incisos I e IT, da Instrugao CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cortistas & consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicao Administradora, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serao
considerados como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cortistas.

13.9.3. Casoalgum Corista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera norificar a Instituicdo Administradora por carta, correio eletrénico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalarad com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, respeitados os quéruns de aprovacao.

13.11. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cortistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cortistas
presentes, ndo se compurando os voros em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum
especial previstas noartigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos II, I11, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde
que representem:

[-25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, casoo Fundo tenha mais do
que 100 (cem) cotistas; ou

IT - metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.2. Os percentuais referidos acima deverao ser determinados com base no ntmero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia,
cabendo a Instituicio Administradora informar no edital de convocacao qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quorum qualificado.

13.13. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Coristasnadatadaconvocacaoda Assembleia Geralde Cotistas, seusrepresentanteslegais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Coristas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Instituicdo Administradora antes doinicio da Assembleia Geral de
Cortistas e observado o disposto neste Regulamento.
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13.15. O pedido de procuracdo, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante
correspondéncia, fisicaou eletronica, ouanuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

IT-facultarque o Cotistaexercaovotocontrarioa proposta, por meioda mesma procuragao;
e

I11 - ser dirigidoatodos os Cotistas.

13.5.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Instituicio Administradora o envio de
pedido de procuracao aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do
incisolacima.

13.5.2. A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitagao acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos
rermos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

14.5.3. O pedido devera ser acompanhado de:

I -reconhecimentoda firmado signatario do pedido; e

I1-copiados documentos que comprovem que o signatario tem poderes pararepresentar os
Coristas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4. AInstituicdo Administradora ndo podera:
[ —exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
I1-cobrar pelo fornecimento darelacaode Cortistas; e

I11 - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos acima.

13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Instituicao
Administradora serao arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovacao
prévia, especifica einformada da Assembleia Geral de Coristas.

14.2. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

[-aaquisicdo,locacao, arrendamento ou exploracaododireito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Instituicdo Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicavel, oude pessoas a eles ligadas;

II —aalienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Instituicdo Administradora,
a Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

IIT - a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV - a contratracdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicio Administradora ou a
Gestora, se houver, para prestacio dos servicos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento,
excetoode primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao da Instituicao
Administradora, da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas,
ainda que paraasfinalidades mencionadas no paragrafo inicodo Art. 46 da Instrucao CVM
472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I —asociedade controladora ou sob controle da Instituicdo Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam oS mesmos da
Instituicdo Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excecao
dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Instituicdo Administradora, desde que seus titulares ndo exercam funcoes execurtivas,
ouvida previamentea CVM; e

I11 - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
14.4. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade
doempreendedor, desde quendosejapessoaligadaalInstituicio Administradora, a Gestora

ou ao consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas poderd nomear até 1 (um)representante, paraexercer
as funcoes de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Coristas (“Representantes dos Cotistas”).

15.2. A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

IT — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

15.3. Afuncao de Representantes dos Cortistas é indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as funcoes de Representante dos Cortistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I -ser cotistado Fundo:

II-naoexercer cargoou funcdo naInstituicao Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da
Instituicao Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

IIT — nado exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V —naoestar em conflito de interesses com o Fundo: e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peitaousuborno, concussao, peculato, contraaeconomia popular, afé ptblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitaciao temporaria
aplicada pela CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Coristas ja eleito informar a Instituicido
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possamimpedi-lode
exercer a sua funcao.
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15.4.2. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituicio Administradora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

IT - emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas (exceto se aprovada nos
termosdoinciso VIITdoart. 30daInstrucdo CVM 472), transformacao, incorporacao, fusao
oucisdodo Fundo;

III - denunciar a Instituicio Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias paraa protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias treis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V —examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do
Fundo dertida por cada um dos Representantes dos Cortistas; ¢) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e o
formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao
da Assembleia Geral; e

VII —exercer essas atribuicoes durante a liquidacido do Fundo.

15.4.3. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cortistas deverdo ser eleitos com prazo de mandarto unificado
del(um)ano, aseencerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao
das demonstracoes financeiras do fundo, permitida a reeleicao.

15.6. Os Representantes dos Cotistas nao receberdo qualquer tipo de remuneracao pelo
exercicio de suas funcoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cortistas
que eleger o representante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL
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16.1. O exercicio social do Fundo terd duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
términoem 31de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUGCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugao ou
liquidacdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios
entre os Cotistas dos recursos apurados no cursodaliquidacao, em prazoaser definido pela
referida Assembleia Geral de Cortista, na proporcao em que os Ativos do Fundo forem sendo
liquidados.

17.1.1. Os Coristas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo do Fundo na propor¢ao de suas respectivas
participacgdes no patrimoénio do Fundo quando deliberada a sua dissolucdo/liquidacéo.

17.1.2. A liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicao
Administradora, sendo vedado & Assembleia Geral de Cortistas deliberar pela transferéncia
dessaatribuicdo para quem quer que seja.

17.2. Nas hipoéreses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data da Gltima demonstracao financeira auditada e a data da eferiva liquidacdo do
Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao eferuados em condicoes
equitativas e deacordocomaregulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciaiseadministrativos do Fundo, eximindo a Instituicdo Administradoraea Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade
ou onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou substituicdo da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicio Administradora do respectivo
processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte nao serdo objerode partilha por ocasiaodaliquidacao ou dissolucdo, até
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que a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Instituicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, em hipotese alguma, apos a
partilha, substituicdo ourentincia, serao responsaveis por qualquer depreciacao dos Ativos
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

17.5. Ap6s a partilha dos Ativos, a Instituicdo Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacao:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cortistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cortistas que tenha
deliberadoaliquidacao do Fundo, quando for o caso;

II- a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio do Fundo, acompanhada do
parecer do auditor independente; e

III- ocomprovante daentradado pedidode baixa deregistrono CNPJ.

CAPITULO XVl
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 18, inciso XXII, da Instrucao CVM 472, a Instituicao
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacido de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a
quantidade de Cortistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

18.1.1. A versdo integral da politica de divulgacdo de fato relevante adotada pelo Fundo
podera ser consultada pelos Cotistas noenderecoeletronico da Instituicio Administradora:
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco e Compliance aspx.

18.1.2. Nao havera restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo
por um tnicoinvestidor, ficandoressalvado que se o Fundo aplicar recursos em imoéveis que
tenha como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cortas do
Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoasjuridicas.

18.1.2. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicio
Administradora, no sentido de se manter o tratamento tributdario do Fundo com as
caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario
conferido aos seus Cortistas para fins danaoincidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
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e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cortista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que nao seja um sabado,
domingo ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente bancario na sede da Instituicdo Administradora ou nao houver funcionamento
na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“Dia Util").

19.2. Os encargos do Fundo estdo descritos no Art. 47 da Instrugcao CVM 472.

19.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM 472 e demais
normartivos que dispéem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracao dos
fundos de investimentoimobiliario.

19.4. As informacoes periodicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicdo Administradora aos Cotistas naformae periodicidade descritas no Capitulo VII
daInstrucao CVM 472.

19.5. Parafins do disposto neste Regulamento e na regulamentacao em vigor, considera-se
o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicao
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleia Geral de Cotistase
procedimentos de consulta formal.

19.6. O Fundo, seus Cotistas e a Instituicao Administradora obriga-se a resolver, por meio
de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Cadmara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplicacao, validade, eficacia, interpreracdo, violagao e seus
efeitos, das disposicoes contidas no Regulamento do Fundo e nas normas ediradas pela
CVM que lhe sejam aplicaveis.

19.6.1. Asdespesasincorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem
instalados deverao ser pagos pela parte vencida.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ n2 12.948.291/0001-23

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
EM 28 DE JULHO DE 2022

i. DATA E LOCAL: Assembleia realizada de forma ndo presencial, por meio de
Consulta Formal encerrada as 17h do dia 27 de julho de 2022, encaminhada pela Rio
Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(“Administradora”), com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065.

2. CONVOCAGAO: Realizada mediante envio da Consulta Formal ne 01/2022,
encaminhada em 01 de julho de 2022 (“Consulta Formal”), nos termos do art. 13.9 do
regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE (respectivamente
“Regulamento” e “Fundo”), e Art. 19, §2¢, da Instrugdo CVM N2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada. A Consulta Formal também foi publicada no site da

Administradora e da Comissdo de Valores Mobilidrios e da B3 S.A.

3. PRESENGCAS: Os cotistas representando 35,73% (trinta e cinco virgula setenta
e trés por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo e aptas ao exercicio do direito
de voto encaminharam cartas em presposta a Consulta Formal, conforme
comprovantes arquivados na sede da Administradora.

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Anita Scal
Secretario: Alexandre Rodrigues

5. ORDEM DO DIA: Examinanr, discutir e votar acerca das seguintes maténrias:

(i) Alteragédo do Regulamento do Fundo, objetivando alterar a metodologia de
célculo da Taxa de Administracdo, na forma proposta pela Administradora;

(ii) A instituicdo de taxa sobre a receita bruta de venda de iméveis, na forma
proposta pela Administradora.

6. DELIBERACOES: Recebidos e apurados os votos:

(i) 84,99% (oitenta e quatro virgula noventa e nove por cento) dos cotistas
considerados presentes, representando 30,37% (trinta virgula trinta e sete
por cento) do total das cotas emitidas, deliberaram por aprovar a alteragéo do
Regulamento do Fundo, objetivando alterar a metodologia de calculo da Taxa
de Administragéo, na forma proposta pela Administradora.
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(ii) 84,80% (oitenta e quatro virgula oitenta por cento) dos cotistas considerados
presentes, representando 30,30% (trinta virgula trinta por cento) do total das
cotas emitidas, deliberaram por aprovar a instituigdo de taxa sobre a receita
bruta de venda de iméveis, na forma proposta pela Administradora.

Em virtude da deliberagéo ora aprovada, o Regulamento do Fundo sera alterado para
refletir as alteragcdes aprovadas, com a alteragdo da Taxa de Administrag8o para
5,70% sobre a receita bruta de locag&o do Fundo, bem como a inclusdo de uma taxa de
0,50% sobre a receita bruta de venda de imdveis.

Dessa forma, o Regulamento do Fundo, devidamente alterado e consolidado, passa a

vigorar conforme a redagéo que integra a presente ata como seu Anexo |.

7. AUTORIZAGAO: Fica a Administradora do Fundo autorizada a promover todas
as medidas necessarias para a observancia das deliberagdes tomadas na Consulta

Formal, conforme prazos e condi¢des ali definidos.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a
presencga de todos e deu por encerrados os trabalhos, sendo lavrada esta ata, foi
assinado por mim Secretario e pelo Presidente.

Sao Paulo, 28 de julho de 2022,

Anita Scal Alexandre Rodrigues
Presidente Secretario
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ/MF 12.948.291/0001-23

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1.O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE (“Fundo”), éum fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a
Lein.°8.668,de 25dejunhode1993, conformealterada (“Lein.°8.668/93") ealnstrucaoda
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472"), administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-0685,
Vila Olimpia, inscritano Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ/MF") sob o n°®72.600.026/0001-81 (“Instituicao Administradora”) e regido pelas
disposicoes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundotera prazode duracdo indeterminado.

CAPITULO I
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados oucomsede, conformeocaso, no Brasilounoexterior, vedadaa colocacdopara
investidores nao permitidos pelalegislacao vigente.

CAPITULO 1lI
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto principal a aquisicao de até 8 (oito) lajes do edificio comercial
denominado “The One", localizado em Sao Paulo, SP, na Rua Ministro Jesuino Cardoso,
esquinacoma Rua Ferreirade Souza, Itaim Bibi, com incorporacaoimobiliaria registrada em
18 de novembro de 2010, no 4° Oficial de Registro de Imoveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, sob o R/2 na matricula n° 180.886. As lajes serdo destinadas a locacao,
arrendamento ou venda para fins comerciais, sem prejuizo da aquisicio e/ou
desenvolvimento de outros empreendimento imobiliarios, podendo o Fundo realizar
aplicacoes de longo prazo, em imoveis comerciais, em todo territério brasileiro, em
construcao ou considerados performados, que apresentem potencial de renda ou valorizacao,
em condicoes de rentabilizar o investimento seja com recursos provenientes dos Cortistas,
seja com recursos advindos da locacdo, arrendamento ou negociacdo dos imoveis e
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empreendimentos imobiliarios objeto de investimento do Fundo, desde que aprovado em
Assembleia Geral de Coristas (*Ativos Imobilidrios”).

3.1.1. A politica de investimento do Fundo consistira na utilizacido dos recursos captados
para a aquisicao das 8 (oito) lajes do empreendimento descrito acima, com vistas & sua
exploracdo comercial, por meio de locacao, arrendamento ou alienacdo a terceiros.

3.1.1. Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do patrimonio nao
aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento
e/ou ativos de renda fixa, incluindo: (i) titulos publicos federais, (ii) operacoes
compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissao ou coobrigacdo de
instituicao financeira, incluindo certificados de deposito bancario (CDB) (*Ativos de Renda
Fixa, eemconjuntocom os Ativos Imobilidrios *Ativos”).

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a obrencao de ganho de capiral
com a alienacdo de Artivos e geracao de renda mediante a exploracdo dos Ativos, e,
consequentemente, proporcionar a seus Cotistas avalorizacao de suas Cotas.

3.3. A decisao sobre aquisicao dos Ativos Imobiliarios depende de aurorizacdo prévia dos
Cotistas.

3.4. Osimoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser
objeto de prévia avaliacao pela Instituicdo Administradora, pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

3.4.1. O Fundo podera adquirir imoveis gravados com onus reais, desde que aprovada a sua
aquisicaoemassembleia geral de cotistas.

3.4.2. A Gestora ou a Instituicao Administradora podera, nos termos e limitagoes deste
Regulamento, negociar imoveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regioes do
Brasil, sendo que a negociacdo de tais ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de
aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

3.4.3. Os recursos obridos com a alienacao de Ativos Imobilidrios deverdo ser (a)
submetidos a Assembleia Geral de Cotista, convocada pela Instituicao Administradora,
quandoovalordealienagcdo dorespectivo Ativo Imobiliario nao gerar lucro contabil passivel
de distribuicao, conforme legislacao em vigor, sendo que a respectiva Assembleia Geral de
Corista devera deliberar sobre a hipotese de reinvestimento ou amortizacio do respecivo
valor obtido com a alienacao, nos termos da Instru¢ao CVM 472; ou (b) distribuidos aos
Coristas, deacordocom aInstrucdo CVM 472 e proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Corta representa relativamente ao patrimonio liquido, quando o valor de alienacao
do respectivo Ativo Imobilidario gerar lucro contabil passivel de distribuicao, conforme
legislacaoemvigor.
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3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverao ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excecoes previstas na
regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

3.5.1. O Fundo devera enquadrar seus recursos de acordo com a limitacdo mencionada na
Clausula 3.5 acima em até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
emissaode Cortas.

3.6. O objero do Fundo e sua Polirica de Investimento descritos acima nao poderao ser
alterados sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o
quorum de deliberacdo estabelecido neste Regulamento.

3.7. E permitido ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, desde que utilizadas
para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicio do Fundo a tais operacoes
corresponda a, no maximo, ovalor do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

41. As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (*Cotas”).

4 2. Ovalor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patrimoénio liquido
pelontmerode Cotas em circulacao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas aberta em
nome dos titulares de Coras do Fundo (“Cortistas”), a qualque momento, e o extrato das
contas de depésito representard o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4 4. As Coras conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.41. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o
Cortista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

442 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Coristas: (a) a Instituicao
Administradora e a Gestora, se houver; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Instituicao
Administradoraeda Gestora, se houver; (¢) empresas ligadas a Instituicao Administradora
e a Gestora, se houver, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo
relativaalaudos deavaliacaode bens de sua propriedade que concorram para aformacdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujointeresse seja conflitante com o do Fundo.
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4 4.3 Nao se aplica a vedacao acima quando: (i) os tnicos Cortistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cortistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cortistas, ou em
instrumentode procuracaoqueserefiraespecificamente a Assembleia Geralde Cotistasem
que sedaraa permissao de vorto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizodaresponsabilidade de quetrataoParagrafo6°doartigo8°da Lein®6.404,de 1976,
conforme o Paragrafo 2°doartigo12 da Instrucdo CVM 472.

4 4 4 Os Cortistas participaraoemigualdade de condicdes dos lucros distribuidos tomando-
se por base a roralidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracao o percentual de
Cotasaindanaointegralizadas.

4 4.5 Os Cortistasdo Fundo (i) nao poderao exercer direito real sobre os imoéveis integrantes
dopatrimoniodo Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacaolegal ou
contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

4 5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, as Cotas do Fundondo serdo resgatraveis.

4 6. Naoseracobradataxadeingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7 As cotas, apos integralizadas, serdo negociadas na BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros ou em mercado de balcao organizado, mediante aprovacao
em Assembleia.

4 8 AsCorasdecadaemissdodo Fundoseraoobjetode (i) oferta publicadedistribuicdo, nos
termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucdo CVM 400"), (ii) oferta publica com esforcos restritos de distribuicao, nos termos
dalInstrucaoda CVMn.°476,de 16 dejaneirode 2009 (“Instrucao CVM 476"), respeitadas,
ainda, em ambos os casos, as disposicoes da Instrugdo CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas
permitidas emacordo com a legislacdo brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.9. O patrimonio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira
emissao (“Primeira Emissao”), no montante de R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhoes de reais), dividido em 55.000 (cinquenta e cinco mil) Cotas, tendo sido
efetivamente subscrito o montante de R$32.100.000,00 (trinta e dois milhoes e cem mil
reais), dividido em 32.100 (trinta e duas mil e cem) Cotas, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), subscritas exclusivamente por investidores qualificados.

4 91. Oinvestimento minimo por ocasidoda Primeira Emissao foide R$1.000.000,00 (um
milhdo dereais).
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4.9.2. A integralizacdo das cotas da Primeira Emissdo ocorre mediante chamadas de
capital, devidamente corrigidas pelo INCC — Indice Nacional de Custo da Construcéo,
conforme previsto no compromisso de investimento firmado pelo Cortista (*Compromisso
de Investimento”), independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral As
chamadas de capiral sao feitas por meio de correspondéncia eletronica enviadas aos
Coristas do Fundo, pela Instituicdo Administradora, com prazo para integralizacdo a ser
definido pela Instituicao Administradora, que ndo podera ser inferior a 15 (quinze) dias
corridos, contados do recebimento da solicitacdo da chamada. A chamada de capiral sera
encaminhada aos Coristas, por correio eletronico ou carta registrada. O Compromisso de
Investimento é documento por meio do qual o Cotista se obriga a integralizar as Cotas
subscritas, na medida em que a Instituicio Administradora fizer chamadas de capital, de
acordo com 0s prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no
Compromisso de Investimento e neste Regulamento.

4.9.2. A segunda emissao de Cotas do Fundo correspondeu ao montante de até
R$128.000.250,00 (cento e vinte e oito milhoes, duzentos e cinquenta reais), dividido em
121.905 (cento e vinte e uma mil, novecentas e cinco) Cotas, com valor unitario de
R$1.050,00 (mil e cinquenta reais) cada Cota, destinada ao publico geral e sob regime de
melhores esforgos.

4.10. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissoes de Cotas, seus
rermos e condicoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial, o
montante minimo paraasubscricdodas Cotas, amodalidade e oregime da oferta ptblica de
distribuicao de tais novas Cotas, observado que os valores de novas Cotas devera levar em
consideracao o valor patrimonial ou da carteira de imoéveis de propriedade do Fundo, bem
como perspectivas fururas de rentabilidade.

4.10.1. Por ocasiao da Primeira Emissao ou novas emissoes de Cotas do Fundo, sera
admirida a subscricao parcial das Cotas ofertadas, conforme determinado pela Instituicao
Administradora e mediante cancelamento do saldo nao colocado findo o prazo da
distribuicao.

410.2. Os Cotistasteraoodireito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporgao
de suas respetivas participacoes. Referido direito de preferéncia podera ser alienado a
rerceiros, sendo que os detalhes sobre sua operacionalizacao deverao ser definidos pela
Instituicao Administradora.

410.3. A subscricao das Cotas no ambiro de cada oferta publica sera eferuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricao, que especificara as
respectivas condicoes de subscricaoeintegralizacdo, edotermodeadesdo ao Regulamento,
por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu 0s
rermos e clausulas das disposicoes do presente Regulamento, em especial daquelas
referentes a politica de investimento.
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410.4. Aintregralizacaodas Coras de cada emissdo devera ser realizada em moeda corrente
nacional.

4.10.8. A Instituicao Administradora poderd admirtir que a integralizacao das Cotas seja
realizada em imoveis ouemdireitos relativos a imoveis. A integralizacdo em bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de
Coristas, exceto quando se tratar da Primeira Emissao.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO, DE RETENGCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO
E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos
direitos reais dosimoéveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo,
conforme o caso, bem comoos eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos
de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em
Vigor.

5.1.1. A Instituicio Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, nos termos previstos em suas politicas internas,
paraarcar com despesas extraordinarias do Fundo.

5.2. O Fundodevera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:

I- O Fundodistribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembrodecadaano;e

II- Oslucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo,
serdo distribuidos aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente
subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste nio ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, a titulo de antecipacdo dos lucros do semestre a serem
distribuidos.

5.2.1. As Cortas poderdo ser amortizadas, mediante aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO
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6.1. Compete a Instituicao Administradora, observadas as restricoes impostas pela
Instrugao CVM 472 e por este Regulamento:

I - realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

1T - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de propor agoes, interpor recursos e oferecer excecoes;

I11-abrire movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV —adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V -transigir;

V -representar o Fundoem juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao em mercado organizado das Cotas do
Fundo;e

VII — decidir pela emissao de novas cotas do Fundo, observados os limites e condicoes
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituicio Administradora provera o Fundo dos seguintes servi¢os, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a

contratacao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo economico da
Instituicao Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para

P

a prestacao de rais servicos, bem como nao acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja
previstos a titulo de Taxa de Administracao, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que
serao considerados como despesas do Fundo:

I - manutencao de departramento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IT-atividades detesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
I1T-escrituracao das Cortas;

IV -custodia de ativos financeiros;

V -audirtoriaindependente; e

VI-gestaodosvalores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

155 11 35096500

www.riobravo. com.br

investir & evoluir.





Q RIOBRAVO

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente a Instituicao Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens
do Fundo.

6.3. A Instituicao Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos faculrarivos:

[ —distribuicdo de coras;

II — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicao
Administradorae, seforocaso,a Gestora, emsuasartividades deanalise, selecdoeavaliacdo
deempreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
acarteirado Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracido do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar
dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV —formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que sereferemoinciso Il do art. 6.3 podem ser prestados diretamente
pela Instituicao Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, prestados por
empresas que integrem o grupo econémico da Instituicao Administradora, desde que, em
qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas, bem como ndo acarrete
ao Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administracdo

6.3.2. Os servicos a que se referem os incisos I e II da do art.6.3 podem ser prestados
diretamente pela Instituicao Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
prestados por empresas que integrem o grupo economico da Instituicido Administradora,
desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas. E vedado
a Instituicao Administradora, a Gestora e ao consultor especializado, se houver, o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratacao de
partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcdo deve ser submerida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Coristas.

6.4. AsdecisoesdaInstituicio Administradorae/ouda Gestora, conforme aplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voro serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no
seguinte link http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliance.aspx, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.
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CAPITULO VII
OBRIGAGOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentacao em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicdo Administradora

deve:

I —selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

II-providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das
restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bensimoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais imoveis:

(a) naointegramoativoda Instituicao Administradora;

(b) naorespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Instituicao
Administradora;

(c nao compodem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para
efeito de liquidacaojudicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de debito de operacao da Instituicao
Administradora;

() nao sao passiveis de execugdao por quaisquer credores da Instituicao
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) naopodem ser objetode constituicao de quaisquer onus reais.

III- manter, assuas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 3 (cinco) anos ap6s o
encerramento do Fundo:

(a) osregistrosde Cotistase de transferéncias de Cotas;

(b) oliviodeatasedepresencadas Assembleias Gerais de Cotistas;

(¢ adocumentacdorelativaaosimoveis e asoperacoes do Fundo;

(d) osregistros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o0 arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cortistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
rermos da Instrucao CVM 472.
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IV-  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V -receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI-  custear asdespesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, respeitado

odispostonaregulamentacao em vigor;

VIII- nocasode serinformado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter adocumentacao referida noincisoII, acima, até o término do procedimento;

IX- darcumprimentoaos deveres de informacéo previstos naregulamentacdo em vigor;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

XI- observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes
da Assembleia Geral de Coristas; e

XII- controlaresupervisionarasatividadesinerentes a gestaodos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua

responsabilidade.

CAPITULO VI
VEDAGCOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedacoes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacao
emvigore/ouno presente Regulamento, é vedado & Instituicao Administradorae a Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I-receber deposito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

111 - contrair ou efetuar empréstimo;

IV-prestarfianca,aval, bemcomoaceitar oucoobrigar-se sob qualquer formanasoperacoes
praticadas pelo Fundo;
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V -aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI-aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admirtida a divisdo da emissao em séries e
integralizacdoviachamada de capiral;

VIII-prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX —realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre (i) o Fundo e a Instituicio Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme
aplicavel; (ii) o Fundo e os Coristas que detenham participacido correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos
Coristas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hiporese de aprovacido em
Assembleia Geral,;

X —constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

X1 -realizar operacoes com artivos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
nalnstrucao CVM 472;

XII - realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acoes, de exercicio de
bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

XIIT —-realizar operacoes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde
que seja realizada para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicao do Fundo a tais
operacoes corresponda a, no maximo, ovalor do patrimonio liquido do Fundo; e

XIV -praticar qualquer atodeliberalidade.
8.1.1. Avedacao previstanoinciso X acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do Fundo, caso permitido nos termos deste Regulamento.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. — Gestao: Os servicos de gestao dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e

atividades relacionadas serao prestados pela Instituicao Administradora, ou por quem esta
venha a contratar, nos termos doitem 6.2. acima.
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19.1.2. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos do Fundo
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a
Instituicdo Administradora, enquanto estiver atuando na gestao dos Ativos do Fundo:

I- selecionar os Ativos Imobiliarios que comporéo o patrimonio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

II-  geririndividualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa,
com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

I11-realizar a prospeccéo e originacdo dos Ativos;

IV - recomendar a Instituicao Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do
Fundo;

V-quando for o casoe seaplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

9.2. Consultoria Imobilidria: Para o exercicio de suas atribuicdoes, a Instituicao
Administradora contratou, as suas expensas, a Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.864.607/0001-08, para atuar como consultora de
investimentos imobiliarios do Fundo ("Consultora de Investimentos”). A remuneragao
devidaa Consultorade Investimentos podera ser paga diretamente pelo Fundo, deduzindo-
se tal valor da remuneracdo devida a Instituicio Administradora, nos termos deste
Regulamentoedaregulamentacdo aplicavel.

9.2.1. O contrarto a ser firmado entre o Fundo e a Consultora de Investimentos, conforme
previsto acima, devera incluir em seu objeto os seguintes servicos: (i) assessoria a
Instituicao Administradora em quaisquer questoes relativas aos investimentos
imobiliarios a serem realizados pelo Fundo, bem como na anélise de propostas de
investimentos encaminhadas a Instituicio Administradora, e ainda, na analise de
oportunidades de alienacdo ou locagdo de ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do
Fundo; (ii) planejamento e orientacdo a Instituicdo Administradora nas negociagoes para
aquisicoes de novos imoveis que poderao vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo; (iii)
recomendacédo a implementacdo de reformas e benfeitorias visando a preservacao ou ao
aumento do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como a
otimizacdo de sua rentabilidade; e (iv) elaboracdo de relatérios semestrais ao Fundo,
contendo analise quantitativa e qualitativa sobre a performance dos imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo, bem como realizar comparativos de desempenho com relagao ao
mercado de locagoes em geral, conforme o critério e benchmark mais adequados, com base
em informacoes divulgadas por instituicoes de classe ou pesquisas ptblicas de mercado.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE
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10.1. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuicoes que lhe sdo
conferidas nos rermos deste Regulamento e da Instrucao CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos
causados ao patrimonio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestao ou
gestao temeraria do Fundo; e (b) da legislacdo e regulamentacdo em vigor, deste
Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da
Instrucao CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas
(conforme definido abaixo), ouainda, de determinacao da Assembleia Geral de Corisras.

10.1.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, nao serdo responsabilizadas
nos casos de forcamaior, assimentendidas as contingéncias que possam causar reducdodo
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves,
locautes e outros similares.

10.2. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e
prepostos, salvonashipoteses previstasna Clausulal0.1.acima, ndoserdoresponsaveis por
eventuais reclamacoes de terceiros decorrentes de atos relativos & gestdo do Fundo
(entendendo-se que talatuacdo severificasempre nointeresse do Fundo), devendoo Fundo
ressarcirimediatamente ovalor detais reclamacoes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pela Instituicdo Administradora, pela Gestora, se houver, bem comocadaumade
suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos
acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocarticios que possam decorrer de
qualquer processo.

10.2.2. O dispostonesteartigo prevalecerd até a execucdo de decisdo judicial definitiva.

10.2.3. A obrigacao de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a
Instituicao Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer
reclamacédo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo,
através do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de Cortistas,
venharazoavelmenterequerer, ficandoa Instituicdo Administradora desdelogo autorizado
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a constituir “ad referendum’”, a previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigacao.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. A Administradora recebera, pelos servicos de administragao e gestao do Fundo, uma
raxa de administracdo equivalente a 3,70% (cinco virgula setenta por cento) ao ano,
calculada sobre a rtoralidade das receiras bruras de locacdo do Fundo (‘Taxa de
Administracdo”).

11.1.1. Ndo obstante o acima disposto, a Taxa de Administraciao sera equivalente a, no
minimo, R$ 192.000.000,00 (cento e noventa e dois mil reais) por ano, equivalente a
R$16.000,00 (dezesseis mil reais) por meés, atualizada positivamente e anualmente, todo
més denovembro, deacordocomavariacdo do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacao Gerulio Vargas (IGPM/FGV), ou, na sua falta, pela
variacdo do Indice de Precos ao Consumidor do FIPE do periodo anterior (IPC/FIPE), ou,
ainda, na falta de ambos, do Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, publicado
pela Fundacao Getulio Vargas (IGP-DI/FGV).

11.1.2. A Taxade Administracao serd apurada e paga mensalmente, por servicovencido, até
0 5°(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

11.1.3. Aléem dos honorarios previstos no item 11.1 acima, sera devida a Instituicao
Administradora a quantia equivalente ao valor dos servicos de escrituracao e de
contabilidade do Fundo, conforme discriminado nos respectivos contratos, cujas copias
encontram-se disponiveis na sede da Instituicao Administradora.

11.2. Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicio Administradora,
relativos aos correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de
Administracao efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as
demonstracoes financeiras do Fundo.

11.3. A Instituicao Administradora é responsavel pelas despesas com remuneracao de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagao nao especifica para a administracao
do Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

11.4. Alnstituicdo Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxade Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracao.

11.5. N&o sera devida pelo Fundo taxa de performance.
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11.6. Aléem dos honorarios previstos no item 11.1 acima, serd devida a Instituicdo
Administradora a quantia equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre as
receitas bruras de venda dos imoéveis do Fundo (" Taxa de Venda").

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, deverdo ser substituidos nas
hiporeses de rentincia ou destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Coristas.

12.1.1. Na hipotese de rentncia da Instituicao Administradora ou da Gestora, se houver, a
Instituicdo Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cortistas para eleger o respectivo
subsrtituto ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicao
Administradora, ainda que apos arentncia desta; e

II - permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartoério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ara da Assembleia Geral de Cortistas que eleger o substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM eregistrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, aconvocacaoda Assembleia Geralde Cotistas, casoa Instituicao Administradora
ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados darentncia.

12.2.Nocasodeliquidacaoextrajudicial da Instituicao Administradoracaberd aoliquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da dara de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao da nova Instituicao Administradora e a
liquidacaoounaodo Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Coristas nao eleger nova Instituicdo Administradora no
prazode 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacio no Diario Oficial da Unido do
ato que decrertar a liquidacdo extrajudicial da Instituicdo Administradora, o Banco Central
do Brasil nomeard umanova instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

12.3. Caso a Instituicdo Administradora renuncie as suas fungoes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
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despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

12.3.1. No casode destituicdo da Instituicao Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a)
os valores devidos a titulo de Taxa de Administracao e Taxa de Gestdo serao pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
dos bensimoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

12.4. Na hiporese de descredenciamento da Instituicao Administradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisao da CVM,
ficaraa Instituicao Administradoraobrigada aconvocarimediatamente a Assembleia Geral
de Coristas paraeleger orespectivo substituto, a se realizar no prazo de até 18 (quinze) dias,
sendo também facultado aos Cortistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cortas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia
Geral de Coristas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicao Administradora, a CVM devera
nomear administrador temporario até a eleicado de nova administracao.

12.4.2. Nocasode descredenciamentoda Gestora, , se houver, aInstituicdo Administradora
exercera temporariamente as funcoes da Gestora até a eleicdo do respectivo substituro.

CAPITULO Xl
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
[ —demonstracoes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora;
IT—alreracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo13.2;

I1T — desrituicdo ou subsrtituicdo da Instituicio Administradora e a escolha de sua
substituta;

IV — instituicdo de capital autorizado (emissdo de Cotas a critério da Instituicdo
Administradora) e emissao de novas Cotas, bem como os critérios de subscricao e
integralizacao das mesmas, devendo, inclusive, aprovar o laudo de avaliacdao de bens e
direiros utilizados na sua integralizacao, se for o caso;

V-fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacao do Fundo;

VI - dissolucao e liquidacao do Fundo, quando néo prevista e disciplinada no presente
Regulamento;
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VII-alteracdo do mercadoem que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII — apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Coras do Fundo, quando obrigatorio;

IX - eleicao e desrtituicao dos Representantes dos Cortistas, bem como fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas noexercicio de sua atividade;

X —alreracadodo prazo de duracao do Fundo;
XI—-amortizacao de capital do Fundo;

X1I —aprovacao de situacoes de conflito de interesse quando nao expressamente tratadas
neste Regulamento;

XIII-contraracao de formador de mercado;
XIV —alreracaoda Taxa de Administracao; e

XV - deliberar sobre aquisicido de imoveis pelo Fundo e, em geral, sobre novos
investimentos, bem como qualquer estudo de viabilidade, projeto, orcamento ou
cronogramarelacionadoatais imoveis, e posteriores alteracoes, se aplicavel;

13.1.1. A Assembleia Geral de Cortistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso I desteartigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
rérmino do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Coristas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequacéo a
normas legais ouregulamentares, ouainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
(rais como alteracdo narazao social, endereco e telefone) da Instituicao Administradora ou
qualquer outro prestador de servicos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a
respeito dessa subsrtituicao couber exclusivamente a Instituicdo Administradora, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, aindispensavel comunicagdo aos Cortistas.

13.3. Compete a Instituicdo Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
13.3.1. A Assembleia Geral de Cortistas também pode ser convocada diretamente por

Cortistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.
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13.3.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio
eletronico ou telegramaencaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacao e instalacao de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, no que
couber e desde que nao contrariar as disposicoes das normas especificas aplicaveis ao
Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocacio das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.8.1. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que seré realizada a
Assembleia Geral de Cortistas, bem comoaordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cortista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacido da Assembleia Geral de Coristas.

13.6. Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimentoescritoencaminhadoa Instituicao Administradora, ainclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passaraaser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exerciciododireito devotoedeve serencaminhadoem até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima deverad ser calculado com base nas participacoes
constantes doregistrode cotistas nadata de convocacdo da Assembleia Geral.

13.7. A presencadatotalidade de Cortistas supre a falta de convocacao.

13.8. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas seraoregistradas ematalavradaem
livro proprio.

13.9. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cortistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora
aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta
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todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
formalidades previstas nos Artigos 19,19-A e 41, incisos I e II, da Instrucdo CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cortistas & consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo vorto.

13.9.2. Os Cortistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo
considerados como ausentes parafins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Casoalgum Corista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
deveranotificar a Instituicio Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Coristas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Coristas, respeitados os quoruns de aprovacao.

13.11. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cortistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cortistas
presentes, ndo se computrando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quorum
especial previstas noartigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos II, I1I, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde
que representem:

[-28% (vinteecinco por cento), nominimo, das cotas emitidas, casoo Fundotenhamaisdo
que 100 (cem) cotistas; ou

IT-metade, nominimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.2. Os percentuais referidos acima deverao ser determinados com base no ntimero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia,
cabendo a Instituicao Administradora informar no edital de convocacido qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quoérum qualificado.

13.13. Somente poderao votrar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Coristasnadaradaconvocacaoda Assembleia Geral de Cortistas, seusrepresentantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cortistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,

desde que recebida pela Instituicao Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas e observado odisposto neste Regulamento.
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13.15. O pedido de procuracao, encaminhado pela Instituicao Administradora mediante
correspondéncia, fisica oueletronica, ouantncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I —contertodos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I1-facultar que o Cotistaexerca ovotocontrarioa proposta, por meioda mesma procuracio;
e

I11 -serdirigidoatodos os Cotistas.

13.5.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar & Instituicdo Administradora o envio de
pedido de procuracdo aos demais Cortistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso Tacima.

13.5.2. A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitacdo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos
rermos determinados pelo Cortista solicitante, em até 5 (cinco) dias Greis da solicitacao.

14.5.3. O pedido devera ser acompanhado de:

I -reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II-copiadosdocumentos que comprovem que o signatario tem poderes pararepresentar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4. Alnstituicao Administradora nao podera:
[ —exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
11— cobrar pelo fornecimento da relagao de Coristas; e

I1I - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou &
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Instituicao
Administradora seraoarcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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14.1. Os aros que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipotreses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

I—aaquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdododireito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Instituicdo Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicavel, oude pessoasaelesligadas;

IT - a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Instituiciao Administradora,
a Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

III — a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicao Administradora ou a
Gestora, se houver, para prestacao dos servicos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento,
excetoode primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao da Instituicdo
Administradora, da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas,
aindaque paraasfinalidades mencionadas no paragrafoinicodo Art. 46 da Instrugao CVM
4772.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I —asociedade controladora ou sob controle da Instituicao Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Instituicao Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excecado
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Instituicao Administradora, desde que seus titulares nao exercam fungoes execurivas,
ouvida previamentea CVM; e

11— parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
14.4. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade
doempreendedor, desde que naosejapessoaligadaa Instituicdo Administradora, a Gestora

ouao consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geraldos Cortistas poderda nomear até1 (um)representante, paraexercer
as funcoes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cortistas (“Representantes dos Cotistas”).

15.2. A eleicao dos Representantes dos Cortistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total de Cotas emirtidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

II — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emirtidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

15.3. A funcaode Representantes dos Cotistas € indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as func¢oes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I —sercotistado Fundo;

II-naoexercercargooufuncaonalnstituicao Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da
Instituicao Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III — ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V —nao estar em conflito de interesses com o Fundo: e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peitaousuborno, concussao, pecularo, contraaeconomia popular, aféptblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitacdo temporaria
aplicadapela CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cortistas ja eleito informar a Instituicao

Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lode
exercer a suafuncao.
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18.4.2. Compete aos Representantes dos Cortistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituicao Administradora e verificar o cumprimento dos seus
devereslegais eregulamentares;

11— emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicao Administradora, a serem
submeridas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas (exceto se aprovada nos
rermos doinciso VIIIdoart. 30dalInstrucao CVM 472), transformacao, incorporacao, fusao
ou cisaodo Fundo;

III — denunciar & Instituicio Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a prorecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V —examinar as demonstracgoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do
Fundo detida por cada um dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e d) opiniao sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e o
formulario cujo contetdo reflita o0 Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou tteis a deliberacao
da Assembleia Geral; e

VII—exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

15.4.3. Os Representantes dos Cortistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandarto unificado
del(um)ano,aseencerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao
das demonstracoes financeiras do fundo, permitida a reeleicao.

15.6. Os Representantes dos Cortistas nao receberdo qualquer tipo de remuneracao pelo
exercicio de suas funcoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Coristas
que eleger orepresentante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL
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16.1. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
rérminoem 31 de dezembrode cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cortista deliberar afirmativamente pela dissolucdo ou
liquidacao do Fundo, determinar a forma de sua liquidacédo, podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquidacao e depois de quiradas todas as obrigacoes, se facam rateios
entre os Cotistas dos recursos apurados no cursodaliquidacdo, em prazo a ser definido pela
referida Assembleia Geral de Corista, na proporcao em que os Ativos do Fundo forem sendo
liquidados.

17.11. Os Cortistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidagao do Fundo na proporcido de suas respectivas
participacoes no patrimonio do Fundo quando deliberada a sua dissolucao/liquidacao.

17.1.2. A liquidacao do Fundo serd feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicao
Administradora, sendovedado & Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia
dessaatribuicao para quem quer que seja.

17.2. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data da Gltima demonstracdo financeira audirada e a data da efetiva liquidacéo do
Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas ede acordocom aregulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, crédiros, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cortistas passarao a ser os (nicos responsaveis pelos processos
judiciaiseadministrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradoraea Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade
ou onus, excetoem caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, rentincia ou substituicao da
Instituicao Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicao Administradora do respectivo
processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relagcdo aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasido daliquidacdo oudissolucéo, até
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que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Instituicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Instituicido Administradora e a Gestora, se houver, em hipotese alguma, apos a
partilha, substituicao ourentincia, serao responsaveis por qualquer depreciacao dos Ativos
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquida¢ao do Fundo, exceto em caso
de comprovado doloou culpa.

17.5. Ap6s a partilha dos Artivos, a Instituicio Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacio:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cortistas, ou a ata da Assembleia Geral de Coristas que tenha
deliberadoaliquidacdo do Fundo, quando for o caso;

II-  a demonstracao de movimentacdo de patrimoénio do Fundo, acompanhada do
parecer do auditor independente; e

III- ocomprovante daentrada do pedido de baixa de registrono CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM 472, a Instituicao
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Coristas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a
quantidade de Cortistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

18.1.1. A versao integral da politica de divulgacao de fato relevante adorada pelo Fundo
poderaserconsultada pelos Cotistas noenderecoeletronicoda Instituicado Administradora:
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e Compliance.aspx.

18.1.2. Nao havera restrigdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo
por um Gnicoinvestidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em imoéveis que
renha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo passard asujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.2. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicao
Administradora, no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as
caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario
conferido aos seus Cortistas parafinsdandoincidéncia do Imposto de Rendaretido na fonte
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e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Para fins deste Regulamento, dia uril serd qualquer dia que nao seja um sabado,
domingo ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente bancario na sede da Instituicao Administradora ou nao houver funcionamento
na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“Dia Util").

19.2. Osencargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrucdo CVM 472.

19.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucao CVM 472 e demais
normarivos que dispoem sobre a constituicao, o funcionamento e a administracdo dos
fundos de investimentoimobiliario.

19.4. As informacoes periodicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicao Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descriras no Capitulo VII
daInstrucao CVM 472.

19.5. Parafins dodisposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor, considera-se
o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicao
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de Cortistase
procedimentos de consulta formal.

19.6. O Fundo, seus Cortistas e a Instituicdo Administradora obriga-se a resolver, por meio
de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvéersia que possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacao, violacdo e seus
efeitos, das disposicoes contidas no Regulamento do Fundo e nas normas editadas pela
CVM que lhe sejam aplicaveis.

19.6.1. As despesasincorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem
instalados deverdo ser pagos pela parte vencida.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ n2 12.948.291/0001-23

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
EM 28 DE JULHO DE 2022

i. DATA E LOCAL: Assembleia realizada de forma ndo presencial, por meio de
Consulta Formal encerrada as 17h do dia 27 de julho de 2022, encaminhada pela Rio
Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(“Administradora”), com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065.

2. CONVOCAGAO: Realizada mediante envio da Consulta Formal ne 01/2022,
encaminhada em 01 de julho de 2022 (“Consulta Formal”), nos termos do art. 13.9 do
regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE (respectivamente
“Regulamento” e “Fundo”), e Art. 19, §2¢, da Instrugdo CVM N2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada. A Consulta Formal também foi publicada no site da

Administradora e da Comissdo de Valores Mobilidrios e da B3 S.A.

3. PRESENGCAS: Os cotistas representando 35,73% (trinta e cinco virgula setenta
e trés por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo e aptas ao exercicio do direito
de voto encaminharam cartas em presposta a Consulta Formal, conforme
comprovantes arquivados na sede da Administradora.

4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Anita Scal
Secretario: Alexandre Rodrigues

5. ORDEM DO DIA: Examinanr, discutir e votar acerca das seguintes maténrias:

(i) Alteragédo do Regulamento do Fundo, objetivando alterar a metodologia de
célculo da Taxa de Administracdo, na forma proposta pela Administradora;

(ii) A instituicdo de taxa sobre a receita bruta de venda de iméveis, na forma
proposta pela Administradora.

6. DELIBERACOES: Recebidos e apurados os votos:

(i) 84,99% (oitenta e quatro virgula noventa e nove por cento) dos cotistas
considerados presentes, representando 30,37% (trinta virgula trinta e sete
por cento) do total das cotas emitidas, deliberaram por aprovar a alteragéo do
Regulamento do Fundo, objetivando alterar a metodologia de calculo da Taxa
de Administragéo, na forma proposta pela Administradora.
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(ii) 84,80% (oitenta e quatro virgula oitenta por cento) dos cotistas considerados
presentes, representando 30,30% (trinta virgula trinta por cento) do total das
cotas emitidas, deliberaram por aprovar a instituigdo de taxa sobre a receita
bruta de venda de iméveis, na forma proposta pela Administradora.

Em virtude da deliberagéo ora aprovada, o Regulamento do Fundo sera alterado para
refletir as alteragcdes aprovadas, com a alteragdo da Taxa de Administrag8o para
5,70% sobre a receita bruta de locag&o do Fundo, bem como a inclusdo de uma taxa de
0,50% sobre a receita bruta de venda de imdveis.

Dessa forma, o Regulamento do Fundo, devidamente alterado e consolidado, passa a

vigorar conforme a redagéo que integra a presente ata como seu Anexo |.

7. AUTORIZAGAO: Fica a Administradora do Fundo autorizada a promover todas
as medidas necessarias para a observancia das deliberagdes tomadas na Consulta

Formal, conforme prazos e condi¢des ali definidos.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a
presencga de todos e deu por encerrados os trabalhos, sendo lavrada esta ata, foi
assinado por mim Secretario e pelo Presidente.

Sao Paulo, 28 de julho de 2022,

Anita Scal Alexandre Rodrigues
Presidente Secretario
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ/MF 12.948.291/0001-23

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1.O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE (“Fundo”), éum fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a
Lein.°8.668,de 25dejunhode1993, conformealterada (“Lein.°8.668/93") ealnstrucaoda
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472"), administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-0685,
Vila Olimpia, inscritano Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ/MF") sob o n°®72.600.026/0001-81 (“Instituicao Administradora”) e regido pelas
disposicoes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundotera prazode duracdo indeterminado.

CAPITULO I
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados oucomsede, conformeocaso, no Brasilounoexterior, vedadaa colocacdopara
investidores nao permitidos pelalegislacao vigente.

CAPITULO 1lI
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto principal a aquisicao de até 8 (oito) lajes do edificio comercial
denominado “The One", localizado em Sao Paulo, SP, na Rua Ministro Jesuino Cardoso,
esquinacoma Rua Ferreirade Souza, Itaim Bibi, com incorporacaoimobiliaria registrada em
18 de novembro de 2010, no 4° Oficial de Registro de Imoveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, sob o R/2 na matricula n° 180.886. As lajes serdo destinadas a locacao,
arrendamento ou venda para fins comerciais, sem prejuizo da aquisicio e/ou
desenvolvimento de outros empreendimento imobiliarios, podendo o Fundo realizar
aplicacoes de longo prazo, em imoveis comerciais, em todo territério brasileiro, em
construcao ou considerados performados, que apresentem potencial de renda ou valorizacao,
em condicoes de rentabilizar o investimento seja com recursos provenientes dos Cortistas,
seja com recursos advindos da locacdo, arrendamento ou negociacdo dos imoveis e
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empreendimentos imobiliarios objeto de investimento do Fundo, desde que aprovado em
Assembleia Geral de Coristas (*Ativos Imobilidrios”).

3.1.1. A politica de investimento do Fundo consistira na utilizacido dos recursos captados
para a aquisicao das 8 (oito) lajes do empreendimento descrito acima, com vistas & sua
exploracdo comercial, por meio de locacao, arrendamento ou alienacdo a terceiros.

3.1.1. Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do patrimonio nao
aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento
e/ou ativos de renda fixa, incluindo: (i) titulos publicos federais, (ii) operacoes
compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissao ou coobrigacdo de
instituicao financeira, incluindo certificados de deposito bancario (CDB) (*Ativos de Renda
Fixa, eemconjuntocom os Ativos Imobilidrios *Ativos”).

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a obrencao de ganho de capiral
com a alienacdo de Artivos e geracao de renda mediante a exploracdo dos Ativos, e,
consequentemente, proporcionar a seus Cotistas avalorizacao de suas Cotas.

3.3. A decisao sobre aquisicao dos Ativos Imobiliarios depende de aurorizacdo prévia dos
Cotistas.

3.4. Osimoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser
objeto de prévia avaliacao pela Instituicdo Administradora, pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

3.4.1. O Fundo podera adquirir imoveis gravados com onus reais, desde que aprovada a sua
aquisicaoemassembleia geral de cotistas.

3.4.2. A Gestora ou a Instituicao Administradora podera, nos termos e limitagoes deste
Regulamento, negociar imoveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regioes do
Brasil, sendo que a negociacdo de tais ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de
aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

3.4.3. Os recursos obridos com a alienacao de Ativos Imobilidrios deverdo ser (a)
submetidos a Assembleia Geral de Cotista, convocada pela Instituicao Administradora,
quandoovalordealienagcdo dorespectivo Ativo Imobiliario nao gerar lucro contabil passivel
de distribuicao, conforme legislacao em vigor, sendo que a respectiva Assembleia Geral de
Corista devera deliberar sobre a hipotese de reinvestimento ou amortizacio do respecivo
valor obtido com a alienacao, nos termos da Instru¢ao CVM 472; ou (b) distribuidos aos
Coristas, deacordocom aInstrucdo CVM 472 e proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Corta representa relativamente ao patrimonio liquido, quando o valor de alienacao
do respectivo Ativo Imobilidario gerar lucro contabil passivel de distribuicao, conforme
legislacaoemvigor.
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3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverao ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excecoes previstas na
regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

3.5.1. O Fundo devera enquadrar seus recursos de acordo com a limitacdo mencionada na
Clausula 3.5 acima em até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
emissaode Cortas.

3.6. O objero do Fundo e sua Polirica de Investimento descritos acima nao poderao ser
alterados sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o
quorum de deliberacdo estabelecido neste Regulamento.

3.7. E permitido ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, desde que utilizadas
para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicio do Fundo a tais operacoes
corresponda a, no maximo, ovalor do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

41. As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (*Cotas”).

4 2. Ovalor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patrimoénio liquido
pelontmerode Cotas em circulacao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas aberta em
nome dos titulares de Coras do Fundo (“Cortistas”), a qualque momento, e o extrato das
contas de depésito representard o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4 4. As Coras conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.41. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o
Cortista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

442 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Coristas: (a) a Instituicao
Administradora e a Gestora, se houver; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Instituicao
Administradoraeda Gestora, se houver; (¢) empresas ligadas a Instituicao Administradora
e a Gestora, se houver, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo
relativaalaudos deavaliacaode bens de sua propriedade que concorram para aformacdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujointeresse seja conflitante com o do Fundo.
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4 4.3 Nao se aplica a vedacao acima quando: (i) os tnicos Cortistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cortistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cortistas, ou em
instrumentode procuracaoqueserefiraespecificamente a Assembleia Geralde Cotistasem
que sedaraa permissao de vorto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizodaresponsabilidade de quetrataoParagrafo6°doartigo8°da Lein®6.404,de 1976,
conforme o Paragrafo 2°doartigo12 da Instrucdo CVM 472.

4 4 4 Os Cortistas participaraoemigualdade de condicdes dos lucros distribuidos tomando-
se por base a roralidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracao o percentual de
Cotasaindanaointegralizadas.

4 4.5 Os Cortistasdo Fundo (i) nao poderao exercer direito real sobre os imoéveis integrantes
dopatrimoniodo Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacaolegal ou
contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

4 5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, as Cotas do Fundondo serdo resgatraveis.

4 6. Naoseracobradataxadeingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7 As cotas, apos integralizadas, serdo negociadas na BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros ou em mercado de balcao organizado, mediante aprovacao
em Assembleia.

4 8 AsCorasdecadaemissdodo Fundoseraoobjetode (i) oferta publicadedistribuicdo, nos
termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrucdo CVM 400"), (ii) oferta publica com esforcos restritos de distribuicao, nos termos
dalInstrucaoda CVMn.°476,de 16 dejaneirode 2009 (“Instrucao CVM 476"), respeitadas,
ainda, em ambos os casos, as disposicoes da Instrugdo CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas
permitidas emacordo com a legislacdo brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.9. O patrimonio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira
emissao (“Primeira Emissao”), no montante de R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhoes de reais), dividido em 55.000 (cinquenta e cinco mil) Cotas, tendo sido
efetivamente subscrito o montante de R$32.100.000,00 (trinta e dois milhoes e cem mil
reais), dividido em 32.100 (trinta e duas mil e cem) Cotas, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), subscritas exclusivamente por investidores qualificados.

4 91. Oinvestimento minimo por ocasidoda Primeira Emissao foide R$1.000.000,00 (um
milhdo dereais).
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4.9.2. A integralizacdo das cotas da Primeira Emissdo ocorre mediante chamadas de
capital, devidamente corrigidas pelo INCC — Indice Nacional de Custo da Construcéo,
conforme previsto no compromisso de investimento firmado pelo Cortista (*Compromisso
de Investimento”), independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral As
chamadas de capiral sao feitas por meio de correspondéncia eletronica enviadas aos
Coristas do Fundo, pela Instituicdo Administradora, com prazo para integralizacdo a ser
definido pela Instituicao Administradora, que ndo podera ser inferior a 15 (quinze) dias
corridos, contados do recebimento da solicitacdo da chamada. A chamada de capiral sera
encaminhada aos Coristas, por correio eletronico ou carta registrada. O Compromisso de
Investimento é documento por meio do qual o Cotista se obriga a integralizar as Cotas
subscritas, na medida em que a Instituicio Administradora fizer chamadas de capital, de
acordo com 0s prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no
Compromisso de Investimento e neste Regulamento.

4.9.2. A segunda emissao de Cotas do Fundo correspondeu ao montante de até
R$128.000.250,00 (cento e vinte e oito milhoes, duzentos e cinquenta reais), dividido em
121.905 (cento e vinte e uma mil, novecentas e cinco) Cotas, com valor unitario de
R$1.050,00 (mil e cinquenta reais) cada Cota, destinada ao publico geral e sob regime de
melhores esforgos.

4.10. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissoes de Cotas, seus
rermos e condicoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial, o
montante minimo paraasubscricdodas Cotas, amodalidade e oregime da oferta ptblica de
distribuicao de tais novas Cotas, observado que os valores de novas Cotas devera levar em
consideracao o valor patrimonial ou da carteira de imoéveis de propriedade do Fundo, bem
como perspectivas fururas de rentabilidade.

4.10.1. Por ocasiao da Primeira Emissao ou novas emissoes de Cotas do Fundo, sera
admirida a subscricao parcial das Cotas ofertadas, conforme determinado pela Instituicao
Administradora e mediante cancelamento do saldo nao colocado findo o prazo da
distribuicao.

410.2. Os Cotistasteraoodireito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporgao
de suas respetivas participacoes. Referido direito de preferéncia podera ser alienado a
rerceiros, sendo que os detalhes sobre sua operacionalizacao deverao ser definidos pela
Instituicao Administradora.

410.3. A subscricao das Cotas no ambiro de cada oferta publica sera eferuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricao, que especificara as
respectivas condicoes de subscricaoeintegralizacdo, edotermodeadesdo ao Regulamento,
por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu 0s
rermos e clausulas das disposicoes do presente Regulamento, em especial daquelas
referentes a politica de investimento.

155 11 35096500

www.riobravo. com.br

investir & evoluir.






. RIO BRAVO

Q

410.4. Aintregralizacaodas Coras de cada emissdo devera ser realizada em moeda corrente
nacional.

4.10.8. A Instituicao Administradora poderd admirtir que a integralizacao das Cotas seja
realizada em imoveis ouemdireitos relativos a imoveis. A integralizacdo em bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de
Coristas, exceto quando se tratar da Primeira Emissao.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO, DE RETENGCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO
E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos
direitos reais dosimoéveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo,
conforme o caso, bem comoos eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos
de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em
Vigor.

5.1.1. A Instituicio Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, nos termos previstos em suas politicas internas,
paraarcar com despesas extraordinarias do Fundo.

5.2. O Fundodevera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:

I- O Fundodistribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembrodecadaano;e

II- Oslucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo,
serdo distribuidos aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente
subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste nio ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, a titulo de antecipacdo dos lucros do semestre a serem
distribuidos.

5.2.1. As Cortas poderdo ser amortizadas, mediante aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO
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6.1. Compete a Instituicao Administradora, observadas as restricoes impostas pela
Instrugao CVM 472 e por este Regulamento:

I - realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

1T - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de propor agoes, interpor recursos e oferecer excecoes;

I11-abrire movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV —adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V -transigir;

V -representar o Fundoem juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao em mercado organizado das Cotas do
Fundo;e

VII — decidir pela emissao de novas cotas do Fundo, observados os limites e condicoes
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituicio Administradora provera o Fundo dos seguintes servi¢os, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a

contratacao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo economico da
Instituicao Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para

P

a prestacao de rais servicos, bem como nao acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja
previstos a titulo de Taxa de Administracao, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que
serao considerados como despesas do Fundo:

I - manutencao de departramento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IT-atividades detesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
I1T-escrituracao das Cortas;

IV -custodia de ativos financeiros;

V -audirtoriaindependente; e

VI-gestaodosvalores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.
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6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente a Instituicao Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens
do Fundo.

6.3. A Instituicao Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos faculrarivos:

[ —distribuicdo de coras;

II — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicao
Administradorae, seforocaso,a Gestora, emsuasartividades deanalise, selecdoeavaliacdo
deempreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
acarteirado Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracido do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar
dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV —formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servicos a que sereferemoinciso Il do art. 6.3 podem ser prestados diretamente
pela Instituicao Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, prestados por
empresas que integrem o grupo econémico da Instituicao Administradora, desde que, em
qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas, bem como ndo acarrete
ao Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administracdo

6.3.2. Os servicos a que se referem os incisos I e II da do art.6.3 podem ser prestados
diretamente pela Instituicao Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
prestados por empresas que integrem o grupo economico da Instituicido Administradora,
desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas. E vedado
a Instituicao Administradora, a Gestora e ao consultor especializado, se houver, o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratacao de
partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcdo deve ser submerida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Coristas.

6.4. AsdecisoesdaInstituicio Administradorae/ouda Gestora, conforme aplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voro serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no
seguinte link http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliance.aspx, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.
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CAPITULO VII
OBRIGAGOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentacao em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicdo Administradora

deve:

I —selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

II-providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das
restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bensimoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais imoveis:

(a) naointegramoativoda Instituicao Administradora;

(b) naorespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Instituicao
Administradora;

(c nao compodem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para
efeito de liquidacaojudicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de debito de operacao da Instituicao
Administradora;

() nao sao passiveis de execugdao por quaisquer credores da Instituicao
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) naopodem ser objetode constituicao de quaisquer onus reais.

III- manter, assuas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 3 (cinco) anos ap6s o
encerramento do Fundo:

(a) osregistrosde Cotistase de transferéncias de Cotas;

(b) oliviodeatasedepresencadas Assembleias Gerais de Cotistas;

(¢ adocumentacdorelativaaosimoveis e asoperacoes do Fundo;

(d) osregistros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o0 arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cortistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
rermos da Instrucao CVM 472.
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IV-  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V -receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI-  custear asdespesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, respeitado

odispostonaregulamentacao em vigor;

VIII- nocasode serinformado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter adocumentacao referida noincisoII, acima, até o término do procedimento;

IX- darcumprimentoaos deveres de informacéo previstos naregulamentacdo em vigor;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

XI- observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes
da Assembleia Geral de Coristas; e

XII- controlaresupervisionarasatividadesinerentes a gestaodos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua

responsabilidade.

CAPITULO VI
VEDAGCOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedacoes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacao
emvigore/ouno presente Regulamento, é vedado & Instituicao Administradorae a Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I-receber deposito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

111 - contrair ou efetuar empréstimo;

IV-prestarfianca,aval, bemcomoaceitar oucoobrigar-se sob qualquer formanasoperacoes
praticadas pelo Fundo;
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V -aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI-aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admirtida a divisdo da emissao em séries e
integralizacdoviachamada de capiral;

VIII-prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX —realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre (i) o Fundo e a Instituicio Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme
aplicavel; (ii) o Fundo e os Coristas que detenham participacido correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos
Coristas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hiporese de aprovacido em
Assembleia Geral,;

X —constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

X1 -realizar operacoes com artivos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
nalnstrucao CVM 472;

XII - realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acoes, de exercicio de
bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

XIIT —-realizar operacoes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde
que seja realizada para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicao do Fundo a tais
operacoes corresponda a, no maximo, ovalor do patrimonio liquido do Fundo; e

XIV -praticar qualquer atodeliberalidade.
8.1.1. Avedacao previstanoinciso X acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do Fundo, caso permitido nos termos deste Regulamento.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. — Gestao: Os servicos de gestao dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e

atividades relacionadas serao prestados pela Instituicao Administradora, ou por quem esta
venha a contratar, nos termos doitem 6.2. acima.
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19.1.2. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos do Fundo
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a
Instituicdo Administradora, enquanto estiver atuando na gestao dos Ativos do Fundo:

I- selecionar os Ativos Imobiliarios que comporéo o patrimonio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

II-  geririndividualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa,
com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

I11-realizar a prospeccéo e originacdo dos Ativos;

IV - recomendar a Instituicao Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do
Fundo;

V-quando for o casoe seaplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

9.2. Consultoria Imobilidria: Para o exercicio de suas atribuicdoes, a Instituicao
Administradora contratou, as suas expensas, a Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.864.607/0001-08, para atuar como consultora de
investimentos imobiliarios do Fundo ("Consultora de Investimentos”). A remuneragao
devidaa Consultorade Investimentos podera ser paga diretamente pelo Fundo, deduzindo-
se tal valor da remuneracdo devida a Instituicio Administradora, nos termos deste
Regulamentoedaregulamentacdo aplicavel.

9.2.1. O contrarto a ser firmado entre o Fundo e a Consultora de Investimentos, conforme
previsto acima, devera incluir em seu objeto os seguintes servicos: (i) assessoria a
Instituicao Administradora em quaisquer questoes relativas aos investimentos
imobiliarios a serem realizados pelo Fundo, bem como na anélise de propostas de
investimentos encaminhadas a Instituicio Administradora, e ainda, na analise de
oportunidades de alienacdo ou locagdo de ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do
Fundo; (ii) planejamento e orientacdo a Instituicdo Administradora nas negociagoes para
aquisicoes de novos imoveis que poderao vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo; (iii)
recomendacédo a implementacdo de reformas e benfeitorias visando a preservacao ou ao
aumento do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como a
otimizacdo de sua rentabilidade; e (iv) elaboracdo de relatérios semestrais ao Fundo,
contendo analise quantitativa e qualitativa sobre a performance dos imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo, bem como realizar comparativos de desempenho com relagao ao
mercado de locagoes em geral, conforme o critério e benchmark mais adequados, com base
em informacoes divulgadas por instituicoes de classe ou pesquisas ptblicas de mercado.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE
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10.1. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuicoes que lhe sdo
conferidas nos rermos deste Regulamento e da Instrucao CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos
causados ao patrimonio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestao ou
gestao temeraria do Fundo; e (b) da legislacdo e regulamentacdo em vigor, deste
Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da
Instrucao CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas
(conforme definido abaixo), ouainda, de determinacao da Assembleia Geral de Corisras.

10.1.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, nao serdo responsabilizadas
nos casos de forcamaior, assimentendidas as contingéncias que possam causar reducdodo
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves,
locautes e outros similares.

10.2. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e
prepostos, salvonashipoteses previstasna Clausulal0.1.acima, ndoserdoresponsaveis por
eventuais reclamacoes de terceiros decorrentes de atos relativos & gestdo do Fundo
(entendendo-se que talatuacdo severificasempre nointeresse do Fundo), devendoo Fundo
ressarcirimediatamente ovalor detais reclamacoes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pela Instituicdo Administradora, pela Gestora, se houver, bem comocadaumade
suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos
acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocarticios que possam decorrer de
qualquer processo.

10.2.2. O dispostonesteartigo prevalecerd até a execucdo de decisdo judicial definitiva.

10.2.3. A obrigacao de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a
Instituicao Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer
reclamacédo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo,
através do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de Cortistas,
venharazoavelmenterequerer, ficandoa Instituicdo Administradora desdelogo autorizado

+5611 3509 8500
lui Www.niobﬂavo.com.bn
investir é evoiuir.






Q RIOBRAVO

a constituir “ad referendum’”, a previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigacao.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. A Administradora recebera, pelos servicos de administragao e gestao do Fundo, uma
raxa de administracdo equivalente a 3,70% (cinco virgula setenta por cento) ao ano,
calculada sobre a rtoralidade das receiras bruras de locacdo do Fundo (‘Taxa de
Administracdo”).

11.1.1. Ndo obstante o acima disposto, a Taxa de Administraciao sera equivalente a, no
minimo, R$ 192.000.000,00 (cento e noventa e dois mil reais) por ano, equivalente a
R$16.000,00 (dezesseis mil reais) por meés, atualizada positivamente e anualmente, todo
més denovembro, deacordocomavariacdo do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacao Gerulio Vargas (IGPM/FGV), ou, na sua falta, pela
variacdo do Indice de Precos ao Consumidor do FIPE do periodo anterior (IPC/FIPE), ou,
ainda, na falta de ambos, do Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, publicado
pela Fundacao Getulio Vargas (IGP-DI/FGV).

11.1.2. A Taxade Administracao serd apurada e paga mensalmente, por servicovencido, até
0 5°(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

11.1.3. Aléem dos honorarios previstos no item 11.1 acima, sera devida a Instituicao
Administradora a quantia equivalente ao valor dos servicos de escrituracao e de
contabilidade do Fundo, conforme discriminado nos respectivos contratos, cujas copias
encontram-se disponiveis na sede da Instituicao Administradora.

11.2. Cabera ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicio Administradora,
relativos aos correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de
Administracao efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as
demonstracoes financeiras do Fundo.

11.3. A Instituicao Administradora é responsavel pelas despesas com remuneracao de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagao nao especifica para a administracao
do Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

11.4. Alnstituicdo Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxade Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracao.

11.5. N&o sera devida pelo Fundo taxa de performance.
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11.6. Aléem dos honorarios previstos no item 11.1 acima, serd devida a Instituicdo
Administradora a quantia equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre as
receitas bruras de venda dos imoéveis do Fundo (" Taxa de Venda").

CAPITULO XII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, deverdo ser substituidos nas
hiporeses de rentincia ou destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Coristas.

12.1.1. Na hipotese de rentncia da Instituicao Administradora ou da Gestora, se houver, a
Instituicdo Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cortistas para eleger o respectivo
subsrtituto ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicao
Administradora, ainda que apos arentncia desta; e

II - permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartoério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ara da Assembleia Geral de Cortistas que eleger o substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM eregistrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, aconvocacaoda Assembleia Geralde Cotistas, casoa Instituicao Administradora
ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados darentncia.

12.2.Nocasodeliquidacaoextrajudicial da Instituicao Administradoracaberd aoliquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da dara de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao da nova Instituicao Administradora e a
liquidacaoounaodo Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Coristas nao eleger nova Instituicdo Administradora no
prazode 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacio no Diario Oficial da Unido do
ato que decrertar a liquidacdo extrajudicial da Instituicdo Administradora, o Banco Central
do Brasil nomeard umanova instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

12.3. Caso a Instituicdo Administradora renuncie as suas fungoes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
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despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

12.3.1. No casode destituicdo da Instituicao Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a)
os valores devidos a titulo de Taxa de Administracao e Taxa de Gestdo serao pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
dos bensimoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

12.4. Na hiporese de descredenciamento da Instituicao Administradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisao da CVM,
ficaraa Instituicao Administradoraobrigada aconvocarimediatamente a Assembleia Geral
de Coristas paraeleger orespectivo substituto, a se realizar no prazo de até 18 (quinze) dias,
sendo também facultado aos Cortistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cortas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia
Geral de Coristas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicao Administradora, a CVM devera
nomear administrador temporario até a eleicado de nova administracao.

12.4.2. Nocasode descredenciamentoda Gestora, , se houver, aInstituicdo Administradora
exercera temporariamente as funcoes da Gestora até a eleicdo do respectivo substituro.

CAPITULO Xl
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
[ —demonstracoes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora;
IT—alreracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo13.2;

I1T — desrituicdo ou subsrtituicdo da Instituicio Administradora e a escolha de sua
substituta;

IV — instituicdo de capital autorizado (emissdo de Cotas a critério da Instituicdo
Administradora) e emissao de novas Cotas, bem como os critérios de subscricao e
integralizacao das mesmas, devendo, inclusive, aprovar o laudo de avaliacdao de bens e
direiros utilizados na sua integralizacao, se for o caso;

V-fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacao do Fundo;

VI - dissolucao e liquidacao do Fundo, quando néo prevista e disciplinada no presente
Regulamento;
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VII-alteracdo do mercadoem que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII — apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Coras do Fundo, quando obrigatorio;

IX - eleicao e desrtituicao dos Representantes dos Cortistas, bem como fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas noexercicio de sua atividade;

X —alreracadodo prazo de duracao do Fundo;
XI—-amortizacao de capital do Fundo;

X1I —aprovacao de situacoes de conflito de interesse quando nao expressamente tratadas
neste Regulamento;

XIII-contraracao de formador de mercado;
XIV —alreracaoda Taxa de Administracao; e

XV - deliberar sobre aquisicido de imoveis pelo Fundo e, em geral, sobre novos
investimentos, bem como qualquer estudo de viabilidade, projeto, orcamento ou
cronogramarelacionadoatais imoveis, e posteriores alteracoes, se aplicavel;

13.1.1. A Assembleia Geral de Cortistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso I desteartigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
rérmino do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Coristas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequacéo a
normas legais ouregulamentares, ouainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
(rais como alteracdo narazao social, endereco e telefone) da Instituicao Administradora ou
qualquer outro prestador de servicos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a
respeito dessa subsrtituicao couber exclusivamente a Instituicdo Administradora, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, aindispensavel comunicagdo aos Cortistas.

13.3. Compete a Instituicdo Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
13.3.1. A Assembleia Geral de Cortistas também pode ser convocada diretamente por

Cortistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.
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13.3.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio
eletronico ou telegramaencaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacao e instalacao de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, no que
couber e desde que nao contrariar as disposicoes das normas especificas aplicaveis ao
Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocacio das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.8.1. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que seré realizada a
Assembleia Geral de Cortistas, bem comoaordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cortista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacido da Assembleia Geral de Coristas.

13.6. Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimentoescritoencaminhadoa Instituicao Administradora, ainclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passaraaser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exerciciododireito devotoedeve serencaminhadoem até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima deverad ser calculado com base nas participacoes
constantes doregistrode cotistas nadata de convocacdo da Assembleia Geral.

13.7. A presencadatotalidade de Cortistas supre a falta de convocacao.

13.8. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas seraoregistradas ematalavradaem
livro proprio.

13.9. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cortistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora
aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta
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todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
formalidades previstas nos Artigos 19,19-A e 41, incisos I e II, da Instrucdo CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Cortistas & consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo vorto.

13.9.2. Os Cortistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo
considerados como ausentes parafins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Casoalgum Corista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
deveranotificar a Instituicio Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Coristas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Coristas, respeitados os quoruns de aprovacao.

13.11. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cortistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cortistas
presentes, ndo se computrando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quorum
especial previstas noartigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos II, I1I, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde
que representem:

[-28% (vinteecinco por cento), nominimo, das cotas emitidas, casoo Fundotenhamaisdo
que 100 (cem) cotistas; ou

IT-metade, nominimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.2. Os percentuais referidos acima deverao ser determinados com base no ntimero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia,
cabendo a Instituicao Administradora informar no edital de convocacido qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quoérum qualificado.

13.13. Somente poderao votrar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Coristasnadaradaconvocacaoda Assembleia Geral de Cortistas, seusrepresentantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cortistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,

desde que recebida pela Instituicao Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas e observado odisposto neste Regulamento.
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13.15. O pedido de procuracao, encaminhado pela Instituicao Administradora mediante
correspondéncia, fisica oueletronica, ouantncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I —contertodos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I1-facultar que o Cotistaexerca ovotocontrarioa proposta, por meioda mesma procuracio;
e

I11 -serdirigidoatodos os Cotistas.

13.5.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar & Instituicdo Administradora o envio de
pedido de procuracdo aos demais Cortistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso Tacima.

13.5.2. A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitacdo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos
rermos determinados pelo Cortista solicitante, em até 5 (cinco) dias Greis da solicitacao.

14.5.3. O pedido devera ser acompanhado de:

I -reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II-copiadosdocumentos que comprovem que o signatario tem poderes pararepresentar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4. Alnstituicao Administradora nao podera:
[ —exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
11— cobrar pelo fornecimento da relagao de Coristas; e

I1I - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou &
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Instituicao
Administradora seraoarcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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14.1. Os aros que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipotreses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

I—aaquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdododireito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Instituicdo Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicavel, oude pessoasaelesligadas;

IT - a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Instituiciao Administradora,
a Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

III — a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicao Administradora ou a
Gestora, se houver, para prestacao dos servicos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento,
excetoode primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao da Instituicdo
Administradora, da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas,
aindaque paraasfinalidades mencionadas no paragrafoinicodo Art. 46 da Instrugao CVM
4772.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I —asociedade controladora ou sob controle da Instituicao Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Instituicao Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excecado
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Instituicao Administradora, desde que seus titulares nao exercam fungoes execurivas,
ouvida previamentea CVM; e

11— parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
14.4. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade
doempreendedor, desde que naosejapessoaligadaa Instituicdo Administradora, a Gestora

ouao consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geraldos Cortistas poderda nomear até1 (um)representante, paraexercer
as funcoes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cortistas (“Representantes dos Cotistas”).

15.2. A eleicao dos Representantes dos Cortistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total de Cotas emirtidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

II — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emirtidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

15.3. A funcaode Representantes dos Cotistas € indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as func¢oes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I —sercotistado Fundo;

II-naoexercercargooufuncaonalnstituicao Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da
Instituicao Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III — ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V —nao estar em conflito de interesses com o Fundo: e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peitaousuborno, concussao, pecularo, contraaeconomia popular, aféptblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitacdo temporaria
aplicadapela CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cortistas ja eleito informar a Instituicao

Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lode
exercer a suafuncao.
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18.4.2. Compete aos Representantes dos Cortistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituicao Administradora e verificar o cumprimento dos seus
devereslegais eregulamentares;

11— emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicao Administradora, a serem
submeridas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas (exceto se aprovada nos
rermos doinciso VIIIdoart. 30dalInstrucao CVM 472), transformacao, incorporacao, fusao
ou cisaodo Fundo;

III — denunciar & Instituicio Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a prorecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V —examinar as demonstracgoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do
Fundo detida por cada um dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e d) opiniao sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e o
formulario cujo contetdo reflita o0 Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou tteis a deliberacao
da Assembleia Geral; e

VII—exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

15.4.3. Os Representantes dos Cortistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandarto unificado
del(um)ano,aseencerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao
das demonstracoes financeiras do fundo, permitida a reeleicao.

15.6. Os Representantes dos Cortistas nao receberdo qualquer tipo de remuneracao pelo
exercicio de suas funcoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Coristas
que eleger orepresentante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL
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16.1. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
rérminoem 31 de dezembrode cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cortista deliberar afirmativamente pela dissolucdo ou
liquidacao do Fundo, determinar a forma de sua liquidacédo, podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquidacao e depois de quiradas todas as obrigacoes, se facam rateios
entre os Cotistas dos recursos apurados no cursodaliquidacdo, em prazo a ser definido pela
referida Assembleia Geral de Corista, na proporcao em que os Ativos do Fundo forem sendo
liquidados.

17.11. Os Cortistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidagao do Fundo na proporcido de suas respectivas
participacoes no patrimonio do Fundo quando deliberada a sua dissolucao/liquidacao.

17.1.2. A liquidacao do Fundo serd feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicao
Administradora, sendovedado & Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia
dessaatribuicao para quem quer que seja.

17.2. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data da Gltima demonstracdo financeira audirada e a data da efetiva liquidacéo do
Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas ede acordocom aregulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, crédiros, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cortistas passarao a ser os (nicos responsaveis pelos processos
judiciaiseadministrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradoraea Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade
ou onus, excetoem caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, rentincia ou substituicao da
Instituicao Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicao Administradora do respectivo
processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relagcdo aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasido daliquidacdo oudissolucéo, até
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que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Instituicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Instituicido Administradora e a Gestora, se houver, em hipotese alguma, apos a
partilha, substituicao ourentincia, serao responsaveis por qualquer depreciacao dos Ativos
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquida¢ao do Fundo, exceto em caso
de comprovado doloou culpa.

17.5. Ap6s a partilha dos Artivos, a Instituicio Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacio:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cortistas, ou a ata da Assembleia Geral de Coristas que tenha
deliberadoaliquidacdo do Fundo, quando for o caso;

II-  a demonstracao de movimentacdo de patrimoénio do Fundo, acompanhada do
parecer do auditor independente; e

III- ocomprovante daentrada do pedido de baixa de registrono CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM 472, a Instituicao
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Coristas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a
quantidade de Cortistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

18.1.1. A versao integral da politica de divulgacao de fato relevante adorada pelo Fundo
poderaserconsultada pelos Cotistas noenderecoeletronicoda Instituicado Administradora:
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e Compliance.aspx.

18.1.2. Nao havera restrigdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo
por um Gnicoinvestidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em imoéveis que
renha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo passard asujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.2. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicao
Administradora, no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as
caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario
conferido aos seus Cortistas parafinsdandoincidéncia do Imposto de Rendaretido na fonte
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e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Para fins deste Regulamento, dia uril serd qualquer dia que nao seja um sabado,
domingo ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente bancario na sede da Instituicao Administradora ou nao houver funcionamento
na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“Dia Util").

19.2. Osencargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrucdo CVM 472.

19.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucao CVM 472 e demais
normarivos que dispoem sobre a constituicao, o funcionamento e a administracdo dos
fundos de investimentoimobiliario.

19.4. As informacoes periodicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicao Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descriras no Capitulo VII
daInstrucao CVM 472.

19.5. Parafins dodisposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor, considera-se
o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicao
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de Cortistase
procedimentos de consulta formal.

19.6. O Fundo, seus Cortistas e a Instituicdo Administradora obriga-se a resolver, por meio
de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvéersia que possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacao, violacdo e seus
efeitos, das disposicoes contidas no Regulamento do Fundo e nas normas editadas pela
CVM que lhe sejam aplicaveis.

19.6.1. As despesasincorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem
instalados deverdo ser pagos pela parte vencida.
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