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O MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILII:\RIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo da Comissdao de
Valores Mobilidrios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
com prazo de duragdo indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n°
42.888.583/0001-89 (“Fundo”), representado por seu administrador BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o0 n® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM

nos termos do Ato Declaratdrio n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, para o exercicio da atividade de

administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios e de custédia de valores mobilidrios
(“Administrador”), foi regularmente constituido pelo Administrador por meio de ato particular do
Administrador datado de 21 de julho de 2021, que deliberou, dentre outras matérias, pela constituicdo do
Fundo e pela aprovagdo da primeira versao de seu regulamento (“Instrumento Particular de Constituicao
do Fundo”).

Posteriormente, o Administrador celebou o “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento
do Daycoval D225 Fundo de Investimento Multimercado”, em 02 de maio de 2022 (“Instrumento Particular

de Primeira Alteracdo do Regulamento”), por meio do qual foram aprovadas, dentre outras matérias, (i) a

transformacdo do Fundo em um fundo de investimento imobilidrio; (ii) a alteracdo da denominacdo social
do Fundo, que passou a ser conforme a sua atual, a saber, “Manati Capital Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario”; e (iii) a aprovacdo da realizacdo da primeira emissdo de cotas do Fundo,



realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 476"), cujas caracteristicas encontram-se melhor detalhadas neste “Prospecto de Negociagédo de Cotas
de Primeira Emissdo do Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”).

O Fundo foi registrado na CVM em 02 de maio de 2022 sob o n°® 0322046.
A versdo vigente do regulamento do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Segunda

Alteracdo do Regulamento do Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado
em 17 de maio de 2022 (“Regulamento” e “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento”,

respectivamente).

O gestor do Fundo é a MANATI CAPITAL MANAGEMENT LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1306, Vila Olimpia, CEP 04547-005,
inscrita no CNPJ sob o n° 43.960.839/0001-84, devidamente credenciada pela CVM nos termos do Ato
Declaratdrio n® 19527, de 31 de janeiro de 2022, para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras

de titulos e valores mobiliarios (“Gestor”).

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos do seu patrimonio liquido
em Ativos e em Imdveis (conforme adiante definidos), nos termos previstos no Regulamento. PARA MAIS
INFORMACGES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO, VER ITEM “CARACTERISTICAS BASICAS DO
FUNDO” NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO.

O Fundo realizou a distribuicdo publica da primeira emissdo de Cotas, em série Unica, composta por
11.770.000 (onze milhdes, setecentas e setenta mil) Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma,
totalizando o valor de R$ 117.700.000,00 (cento e dezessete milhdes e setecentos mil reais), com esforgos

restritos de distribuicdao nos termos da Instrucao CVM 476 (“Primeira Emissao”).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI
REALIZADA E LIDERADA PELA XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., COM ESFORGCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, NOS TERMOS DA
INSTRUGCAO CVM 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO
NO ARTIGO 19, I DA LEI N° 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A
CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA
EMISSAO. MAIORES INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO
ADMINISTRADOR.

AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO
SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3,
OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

A Primeira Emissao foi encerrada em 30 de maio de 2022, de forma que as Cotas da Primeira Emissao
encontrar-se-3ao liberadas para negociacao no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3") a partir do dia 29 de agosto de 2022, de forma a se observar o



prazo de lockup previsto no artigo 13 da Instrucdo CVM 476. Nesse sentido, até o momento, ndo houve

negociagdo de Cotas da Primeira Emissdo no mercado secundario.

Nos termos do §2° do artigo 15, da Instrucdo CVM 476, e mediante a apresentacdo deste Prospecto, as
Cotas da Primeira Emissdo serdo negociadas no mercado secundario entre investidores em geral, sejam
eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que busquem
investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos a investir nesta modalidade de
fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobilidrio,
respeitadas eventuais vedacgOes previstas na regulamentacao em vigor (“Investidores”), conforme previsto
no artigo 3.2 do Regulamento.

O PRESENTE PROSPECTO FOI ELABORADO ESPECIFICAMENTE PARA CUMPRIMENTO DE
EXIGENCIAS REGULATORIAS NECESSARIAS A ADMISSAO DA NEGOCIACAO DAS COTAS EM
MERCADO REGULAMENTADO ENTRE INVESTIDORES EM GERAL, NOS TERMOS DO PARAGRAFO
29, ARTIGO 15, DA INSTRUGAO CVM 476.

O presente Prospecto ndo sera objeto de analise prévia pela CVM.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO LER O REGULAMENTO DO FUNDO E REALIZAR SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DE SUA
CONDIGCAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 45 A 67 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS.

A AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA
ANBIMA, GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIR SEU OBJETO, OU, AINDA, DAS COTAS
DISTRIBUIDAS OU A SEREM FUTURAMENTE DISTRIBUIDAS. AS APLICAGOES REALIZADAS NO
FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE SUAS
RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A
PRIMEIRA EMISSAO, NEM ESTE PROSPECTO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE
PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA



ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO, TODO COTISTA, AO SUBSCREVER AS
COTAS DO FUNDO E INGRESSAR NO FUNDO, ATESTOU, QUANDO DA ASSINATURA DO BOLETIM
DE SUBSCRICAO, TER REBEBIDO EXEMPLAR DO REGULAMENTO DO FUNDO E QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO
DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS
DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS DA CVM, B3 E DA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“"ANBIMA”). O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO, BEM COMO A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS
DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, SEU GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O
FUNDO E OS SEUS COTISTAS ESTAO EXPOSTOS.

0OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES
DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18
E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGCOES PODERA
CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA
MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O



FATOR DE RISCO “RISCO DECORRENTE DA AQUISIGCAO DE ATIVOS EM POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 54 DESTE PROSPECTO.

Declaracao de inadequacao

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os Cotistas que pretendam investir nas Cotas estdao sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a
oscilacdo de suas cotagbes em bolsa, e, portanto, poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2018, conforme alterada. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos

imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

A data do presente Prospecto é 25 de agosto de 2022.
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Regulamento do Fundo

ANEXOS



DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo

0 seguinte significado:

“Administrador” Significa o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n® 62.232.889/0001-
90, devidamente credenciada pela CVM nos termos do Ato Declaratério
no 17.552, de 05 de dezembro de 2019, para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios e de custodia

de valores mobiliarios.

“ANBIMA” Significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

“Ativos” Significa (i) acOes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento

imobilidrio, conforme Instrugdo CVM 472 (“AcGes Imobiliarias”); (ii)

debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos
da Instrugao CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas

aos fundos de investimento imobilidrio ("Debéntures Imobilidrias”); (iii)

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propédsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, conforme
Instrugao CVM 472 (“SPE"); (iv) cotas de fundos de investimento em
participacao (“FIP Imobilidrio”) constituidos sob a forma de condominio
fechado que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, conforme
Instrugdao CVM 472; (v) cotas de fundos de investimento em agdes (“FIA
Imobilidrio”) que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio, conforme Instrucdo CVM 472;
(vi) certificados de potencial adicional de construcdao ("CEPAC") emitidos
com base na Instrugdo CVM n© 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; (vii) cotas de fundos de investimento imobilidrios
(“EILL") constituidos sob a forma de condominio fechado, incorporados
como uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da Instrucdo CVM
472; (viii) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI"”) emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei
n% 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e da Medida
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Proviséria n°® 1.103, de 15 de marco de 2022, conforme alterada e
enquanto em vigor, e desde que estes CRI tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; (ix) cotas de fundos de

investimento em direitos creditorios (“FIDC Imobilidrio”) constituidos sob

a forma de condominio fechado, regidos nos termos da Instrugdo CVM n°
356, de 17 de dezembro de 2001, conforme alterada, e que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, conforme Instrugdo CVM 472 e desde
gue estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao
em vigor; (x) letras hipotecarias ("LH"); (xi) letras de crédito imobilidrio
(“"LCI"); (xii) letras imobilidrias garantidas (“LIG"); (xiii) bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, debéntures imobilidrias, cédulas de crédito imobiliarias,
cotas de fundos de investimento, notas comerciais imobilidrias, notas
promissdrias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII, conforme Instrugcdo CVM n° 472/08 (“Outros
Titulos Imobiliarios”, sendo que todos os itens acima referidos em
conjunto sdo denominados simplesmente como “Ativos”); e (xiv)

Imoveis.

“Ativos Financeiros”

Significam (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras autorizadas
a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional; (iii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do
Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento

imobiliario, na forma da Instrucdo CVM 472.

“Auditor Independente”

significa uma das seguintes empresas de auditoria, registradas na CVM
(big four): (i) Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes; (ii)
KPMG Auditores Independentes; (iii) Ernst & Young Auditores
Independentes S.S.; ou (iv) Pricewaterhousecoopers Auditores
Independentes, empresas especializadas e autorizadas pela CVM para
prestacdo de servicos de auditoria independente de demonstracdes
financeiras. ATE A PRESENTE DATA, O FUNDO NAO POSSUI
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AUDITOR INDEPENDENTE CONTRATADO.

“B3” Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agoes,
com sede na cidade de sdo paulo, estado de sdo paulo, na Praga Antonio
Prado, n°® 48, 79 andar, Centro, inscrita no CNP]J sob o n©
09.346.601/0001-25.

“BACEN" Significa o Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

Significa o capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que podem
ser deliberadas pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor,
sem a necessidade de aprovagdao em assembleia geral de Cotistas, desde
gue limitadas ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilhGes
de reais), sem considerar o volume captado com a primeira emissao de

Cotas.

“CDI" Significa as taxas médias dos depdsitos interfinanceiros de um dia, Extra-
Grupo, apuradas e divulgadas pela B3, expressas na forma percentual ao
ano e calculadas diariamente, sob forma de capitalizacdo composta, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cédigo Civil” Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Contrato de Gestdo”

Significa o “Contrato de Gestdo de Fundo de Investimento Imobiliario e
Outras Avencgas”, por meio do qual o Administrador, em nome do Fundo,
contrata o Gestor para prestar os servigos de gestdo da carteira do Fundo
e outros servicos relacionados ao suporte na tomada de decisdo de

investimentos do Fundo.

“Cotas da Primeira

Significa as Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

Emissao”

“Cotas” Significa as Cotas da Primeira Emissdo e eventuais novas cotas que
venham a ser emitidas pelo Fundo, nos termos do Regulmento.

“Cotistas” Significa os titulares de Cotas do Fundo.

“Custodiante”

Significa o BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente
habilitado para essa atividade.

12



w CVM ”

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util” ou “Dias

Uteis”

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no estado de Sdo Paulo ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“Escriturador”

Significa o BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, devidamente
habilitado para essa atividade.

“Estudo de Viabilidade”

Significa o Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira do Fundo.

“Fundo”

Significa o MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

“Gestor”

Significa a MANATI CAPITAL MANAGEMENT LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n® 1306, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ]
sob o n% 43.960.839/0001-84, devidamente credenciada pela CVM nos
termos do Ato Declaratério n® 19527, de 31 de janeiro de 2022, para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores

mobiliarios, ou quem venha a substitui-lo.

“Imdveis”

Significam imoéveis, performados ou ndo, localizados em todo territdrio
nacional, sem necessidade de diversificacao regional, bem como quaisquer,

direitos reais sobre bens imdveis.

“Instrucdo CVM 400"

Significa a Instrugao CVM n° 400, de 28 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM 472"

Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de dezembro de 2008,

conforme alterada.

“Instrucao CVM 476"

Significa a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 555"

Significa a Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada.

“IPCA"

Significa o Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
observado que, na hipdtese de extingdo ou substituigdo do IPCA, sera

aplicado automaticamente o indice que, por disposicdo legal ou

regulamentar, vier a substitui-lo.
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“Lei das Sociedades por

Acles”

Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93"

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

’

“Pessoas Ligadas”

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administradorn
ou do Gestor, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos|
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em Orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor,
desde que seus titulares ndao exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Prospecto”

E o presente Prospecto.

“Regulamento”

Regulamento do Fundo, aprovado por meio do Instrumento Particular de

Segunda Alteragdo do Regulamento.
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1. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informagdes contidas nesta Secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa

do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Histoérico de Constituicdo do Fundo e Emissoes de Cotas

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio de Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo, conforme alterado posteriormente pelo Instrumento Particular de Primeira

Alteragao do Regulamento e pelo Instrumento Particular de Segunda Alteragao do Regulamento.

Originalmente, o Fundo foi constituido sob a denominagao de “Daycoval D225 Fundo de Investimento
Multimercado”, posteriormente transformado em fundo de investimento imobilidrio e com a

denominacdo alterada para “"Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario”.

O Fundo foi registrado na CVM em 02 de maio de 2022 sob o n® 0322046.

A Primeira Emissao foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Segunda Alteragdao do
Regulamento. O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdao em série Unica, com
esforgos restritos de distribuigao nos termos da Instrugao CVM 476, composta por 11.770.000 (onze
milhdes, setecentas e setenta) Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizando a
oferta publica da Primeira Emissdo o valor de R$ 117.700.000,00 (cento e dezessete milhdes e

setecentos mil reais) ("Cotas da Primeira Emissdo”).

As Cotas da Primeira Emissao foram subscritas por 65 (cinquenta) investidores.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo foi realizada e liderada pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, na
qualidade de intituicdo intermediaria lider da oferta (“Xp Investimentos”), realizada com esforgos

restritos de colocacao, nos termos da Instrugdao CVM 476, tendo sido automaticamente dispensada
do registro previsto no artigo 19, I, da Lei n°® 6.385, de 7 dezembro de 1976, conforme alterada,
junto a CVM. Deste modo, a CVM nao analisou os documentos relacionados a referida oferta publica
de distribuigdo.

A Primeira Emissao foi encerrada em 30 de maio de 2022. A integralizacdo das Cotas da Primeira

Emissdo ocorreu em moeda corrente nacional, conforme previsto no artigo 15.2.2 do Regulamento.

Maiores informacgdes sobre a Primeira Emissdao podem ser obtidas junto ao Administrador.

Caracteristicas basicas do Fundo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
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disposicOes legais e regulamentares que Ihes forem aplicaveis, em especial a Lei n°® 8.668/93, e a
Instrucdo CVM 472, com prazo de duragdo indeterminado, podendo dele participar, na qualidade de
Cotistas, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos
a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobilidrio, respeitadas eventuais vedacGes previstas na regulamentagdo em

vigor, conforme previsto no Regulamento.

O Fundo esta inscrito no CNPJ sob o n°® 42.888.583/0001-89 e tem sede na na Avenida Paulista, n°
1.793, 20 andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, sede do Administrador.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos do seu patrimonio
liquido em (i) acGes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, conforme Instrugdo CVM 472 (“Acdes
Imobilidrias”); (ii) debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da
Instrugao CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento

imobiliario ("Debéntures Imobilidrias”); (iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se

enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, conforme Instrugdo
CVM 472 (“SPE”); (iv) cotas de fundos de investimento em participacdo (“FIP_Imobiliario”)
constituidos sob a forma de condominio fechado que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, conforme Instrucao
CVM 472; (v) cotas de fundos de investimento em acdes (“FIA Imobilidrio”) que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario, conforme Instrugdo
CVM 472; (vi) certificados de potencial adicional de construgao ("CEPAC") emitidos com base na
Instrugao CVM n© 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; (vii) cotas de fundos de
investimento imobilidrios (“FII”) constituidos sob a forma de condominio fechado, incorporados
como uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios e destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da
Instrugdo CVM 472; (viii) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") emitidos na forma de titulos
de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme
previstos na forma da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e da Medida
Provisoria n® 1.103, de 15 de margo de 2022, conforme alterada e enquanto em vigor, e desde que
estes CRI tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (ix) cotas de fundos de investimento em

direitos creditérios (“"FIDC Imobilidrio”) constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos

nos termos da Instrugdao CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme alterada, e que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio, conforme Instrugdo CVM 472 e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao
em vigor; (x) letras hipotecarias ("LH"); (xi) letras de crédito imobilidrio (“LCI"”); (xii) letras
imobilidrias garantidas (“LIG"); (xiii) bOonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de

subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios,
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cédulas de debéntures, debéntures imobiliarias, cédulas de crédito imobilidrias, cotas de fundos de
investimento, notas comerciais imobilidrias, notas promissorias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII, conforme Instrugdo CVM n° 472/08 (*Outros Titulos Imobiliarios”, sendo
que todos os itens acima referidos em conjunto sdo denominados simplesmente como “Ativos”); e

(xiv) Imodveis, exclusivamente no termos dispostos abaixo.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento,
o Fundo podera deter imdveis, performados ou ndo, localizados em todo territério nacional, sem
necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre bens imdveis
(“"Iméveis”): (i) até o limite de 20% (vinte por cento) do patrimoénio liquido do Fundo; ou (ii)
independentemente do limite previsto no item “(i)”, em decorréncia exclusivamente da excussao de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos do Fundo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o Fundo. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem
adquiridos pelo Fundo, nos termos acima, serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do
artigo 45 da Instrugao CVM 472.

Durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de cada oferta de Cotas
e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias
e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, sem qualquer limitacdo em relagdo a diversificacao,
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional; (iii) operagoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liguido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrucdo

CVM 472 (sendo os investimentos acima referidos, em conjunto, denominados “Ativos Financeiros”).

Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo,
que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a
correr os riscos inerentes ao mercado imobilidrio, respeitadas eventuais vedagdes previstas na

regulamentacdo em vigor.

Politica de investimentos e concentracdo
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A Carteira do Fundo sera composta por Ativos, por Imodveis e por Ativos Financeiros, observados os
termos previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel,
e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacdo por
modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45
da Instrucao CVM 472.

Além dos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecido acima,
o Fundo devera observar os limites de concentracdo previstos no artigo 6.4 do Regulamento para
cada categoria de Ativo, em relagdo ao patrimoénio liquido do Fundo.

Os critérios de concentragdo previstos no artigo 6.4 do Regulamento deverdo ser observados pelo
Administrador diariamente e previamente a cada aquisicdo de Ativos, ou Ativos Financeiros, ou
Iméveis pelo Fundo, conforme o caso. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos
ou Ativos Financeiros ou Imodveis especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios

especificos ou determinados de diversificagdo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de acordo com a Politica de
Investimentos descrita no Capitulo Sexto do Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
em Ativos. A cada nova emissdo, o Administrador e o Gestor poderdo propor um parametro de
rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado
como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador,

do Gestor ou do distribuidor das Cotas.

O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em assembleia geral de
Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de
emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposigdes
regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentacdo especifica.

Conforme aprovacao expressa e especifica realizada em sede de assembleia geral extraordinaria de
Cotistas, cujo procedimento de consulta formal iniciou-se em 30 de maio de 2022, e cujo termo de
apuracdo foi lavrado em 03 de junho de 2022, foi aprovada a aquisicdo, pelo Fundo, de ativos
conflitados, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Os Cotistas do Fundo foram convocados
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a deliberar a respeito das seguintes matérias, as quais foram aprovadas por Cotistas representando

100% (cem por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo:

(M

(i)

(iii)

aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento preveja
o investimento em titulos do governo ou operagdes compromissadas (fundos de liquidez),
administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor, ou pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor nos termos do artigo 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios de
elegibilidade: (i) no caso de FII geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva
(ou seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo acompanhar um
benchmark do setor); (ii) as cotas dos FII e as cotas dos FIDC deverao ter sido objeto de oferta
publica registrada ou dispensada de registro perante da CVM; (iii) o fundo ndo podera deter
mais do que o percentual por ativo previsto no Regulamento; e (iv) o fundo devera,
obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos FII, FIDC
e fundos de liquidez investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
pelo Gestor, ou pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor nos termos do artigo 34 §2°
da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos;

aquisicdao, pelo Fundo, de cotas de FII, administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pelo Gestor, ou
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor nos termos do artigo 34 §2° da Instrugao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os
critérios de elegibilidade: (i) no caso de FII geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter
gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo
acompanhar um benchmark do setor); (ii) as cotas dos FII e as cotas dos FIDC deverdo ter
sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante da CVM; (iii) o fundo
ndo podera deter mais do que o percentual por ativo previsto no Regulamento; e (iv) o fundo
deverda, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos
FII, FIDC e fundos de liquidez investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, ou pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor nos termos
do artigo 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos

econdmicos;

aquisicao, pelo Fundo, de cotas de FIDC, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo
Gestor, ou pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor nos termos do artigo 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade: (i) no caso de FII geridos pelo Gestor, tais fundos nao
podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por
objetivo acompanhar um benchmark do setor); (ii) as cotas dos FII e as cotas dos FIDC deverao
ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante da CVM; (iii) o
Fundo ndo podera deter mais do que o percentual por ativo previsto no Regulamento; e (iv) o
Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento

nos FII, FIDC e fundos de liquidez investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo
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(iv)

(v)

Administrador e/ou pelo Gestor, ou pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor nos termos
do artigo 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos

econdmicos;

aquisicdo e/ou alienacdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios ou Outros
Titulos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, que tenham como contraparte veiculos de
investimento ou carteiras administradas, administrados ou geridos pelo Administrador, pelo
Gestor, ou pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor nos termos do artigo 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade: (i) ser objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo
CVM 400 ou Instrucdo CVM 476, para casos de certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) ser
objeto de registro na B3, para casos de certificados de recebiveis imobiliarios; (iii) contar com
instituicdo de patrimdnio separado, para casos de recebiveis imobilidrios; (iv) ndo havera
obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que, se houver garantias
imobilidrias, tais garantias devem contar com laudo de avaliacdo; contar com opinido legal
confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentagdo aplicavel; (v) possuir, no
momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20 (vinte)
anos; (vi) os CRI possuam previsao de remuneragdo: (vi.1) pds-fixada indexada ao CDI; ou
(vi.2) pré-fixada; (vi.3) indexados pelo IPCA ou IGPM; e (vii) ndo havera obrigatoriedade de
gue os CRI possuam classificagdo de risco (rating);

aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios ou Outros Titulos Imobiliarios,
nos termos do Regulamento que, cumulativamente ou ndo, sejam originados e/ou,
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador, pelo
Gestor, ou pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor nos termos do artigo 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios de elegibilidade: (i) ser objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo
CVM 400 ou Instrucdo CVM 476, para casos de certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) ser
objeto de registro na B3, para casos de certificados de recebiveis imobilidrios; (iii) contar com
instituicdo de patrimdnio separado, para casos de recebiveis imobilidrios; (iv) ndo havera
obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que, se houver garantias
imobilidrias, tais garantias devem contar com laudo de avaliagdo; contar com opinido legal
confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentacgdo aplicavel; (v) possuir, no
momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20 anos;
(vi) os CRI possuam previsao de remuneracado: (vi.1) pds-fixada indexada ao CDI; ou (vi.2)
pré-fixada; (vi.3) indexados pelo IPCA ou IGPM; e (vii) ndo havera obrigatoriedade de que os
CRI possuam classificagao de risco (rating).

Dos prestadores de servigo do Fundo

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes

para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar,

locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
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Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas
as limitagOes impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposices aplicaveis.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pelo Gestor, mediante a identificacdo, analise, selecao,
avaliagdo e negociagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros, bem como auxilio e recomendacgdo ao
Administrador no tocante aos Imoveis, que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo,

conforme disposto no Regulamento.

A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd exercida
diretamente pelo Custodiante, o qual prestard ainda os servigos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao

de tais servigos.

E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos e dos Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em

sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.
A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Administrador.

O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacao do Gestor, podera contratar empresas
para prestarem os servigos (i) de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor em suas atividades de analise, selecdao e avaliacdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e (ii) de
administracdo das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos imobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados

das companhias investidas para fins de monitoramento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos imdveis do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que
deterd a propriedade fiduciaria dos ativos do Fundo.

Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendagado do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas
as disposicdes especificas do Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do Fundo.

Das Cotas

O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas. As Cotas sdo escriturais,

nominativas e correspondem a fragoes ideais do patrimoénio do Fundo, cuja propriedade presume-

21



se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das
Cotas.

Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel. Cada Cota correspondera a 1 (um)

voto nas assembleias de Cotistas do Fundo.

As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3. Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°

8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdao em assembleia geral de Cotistas, desde que

limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado.

No ambito das novas emissGes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes (com base na relagdo
de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissao de Cotas, na
hipotese do paragrafo acima), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos
pela B3 necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia, direito este concedido para

exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso
os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal

cessao seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes
do Regulamento e do presente Prospecto, em especial: (i) as disposicoes relativas a politica de
investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da

data da aquisicao das Cotas, aos termos e condigdes do Regulamento.

Em caso de Cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Instrugdao CVM
476, aplicar-se-do, ainda, as restricdes de negociacdo estabelecidas na regulamentacdo aplicavel.

A oferta publica da Primeira Emissao de Cotas do Fundo foi realizada por meio da XP Investimentos,
na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.
A cada nova emissdo de Cotas, a distribuigdo das Cotas sera realizada por instituigdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre o
Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar
tais servigos de distribuigdo das Cotas.

22



Ndo havera limites méximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham
a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser

adquirida por um Unico investidor, observadas as regras de tributacdo dispostas neste Prospecto.

Caso um Cotista venha a alienar suas Cotas a terceiros e/ou a outros Cotistas sem observancia do
disposto no Regulamento ou em eventual acordo firmado entre os Cotistas, tal operagao sera nula

e ndo surtird quaisquer efeitos.
Das demonstracoes financeiras

O exercicio social do Fundo tem duracgdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragoes financeiras relativas

ao respectivo periodo findo.

As demonstragoes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela

CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira, bem como das demais aplicacGes do
Fundo.

O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros e dos valores mobilidrios é reproduzido no
manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisigao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou

por outra empresa especializada.
O Fundo tem escrituracao contabil destacada da do Administrador.
Da politica de distribuicdao de resultados

Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se
houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O percentual minimo ora mencionado
sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente

poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério do Administrador, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre

a serem distribuidos. Observando o disposto no paragrafo acima, eventual saldo de resultado ndo
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distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdao dada pela

assembleia geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

O Gestor podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo
dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imdveis da carteira do Fundo, observados os limites previstos

na regulamentacgdo e legislagdo aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos ora previstos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador, exceto na ocorréncia de eventual emissdo de Cotas, que podera estabelecer periodo,
nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente
a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizagdes.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicGes, locacoes,

arrendamentos ou revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imdveis integrantes do patrimo6nio do Fundo,
podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor, a
seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, assembleia geral para discussdo de

solugdes alternativas a venda dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imdveis.

Caso a assembleia geral prevista acima nao se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a
venda dos Ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas,
os Ativos e/ou os Ativos Financeiros e/ou Iméveis deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese
do montante obtido com a alienagdo e/ou cessao de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para
pagamento das despesas ordindrias e das despesas extraordindrias, os Cotistas poderdo ser
chamados, mediante deliberagdao em assembleia geral, para aportar capital no Fundo, para que as

obrigacOes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
Das obrigacoes e responsabilidades do Administrador
O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo

das demais obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacdo aplicavel e no Regulamento, sem
prejuizo da sua obrigacdo de observar o escopo de atuagdo do Gestor:
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(M

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

considerando orientacdo do Gestor, selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio
do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento, sem prejuizo
dos poderes delegados ao Gestor no Regulamento em relagdo aos Ativos que sejam ativos

financeiros e dos Ativos Financeiros;

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos imodveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais imdveis, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacdao do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de
bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis
de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam

ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e
de transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais; (iii)
a documentacgdo relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis
referentes as operacgbes e ao patrimoénio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatorios
do auditor independente do Fundo e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e
dos profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser

contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas com propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicido prestadora de servigos de
custédia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores

mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagdo referida na alinea “iii” acima até o término do procedimento;

divulgar informagdes em conformidade com e observados o0s prazos previstos no

Regulamento e na regulamentagdo aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicbes constantes do Regulamento, bem como as deliberagbes da
assembleia geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
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Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

(xii) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administragdo da carteira do Fundo;

(xiii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de
administracdo das locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas
ndo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos
respectivos imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no

Regulamento;

(xiv)  observar as recomendagdes do Gestor para o exercicio da politica de investimento do Fundo,

ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o caso;

(xv) deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;

(xvi) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos (a) distribuicdo das Cotas
a cada nova oferta de Cotas do Fundo; (b) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selegdo e
avaliacdo dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos
imoveis, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdomicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de

mercado para as Cotas.

Os servicos a que se referem os incisos “a” e “c” da alinea “xvi” acima podem ser prestados pelo

proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

O Administrador sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pelo Fundo nos Imoveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicao
e alienagdo, em nome do Fundo, dos Imdveis que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista no Regulamento. O Gestor serd responséavel pelas decisGes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos demais Ativos, que
nao os Imdveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e
quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacdo, em nome do
Fundo, dos demais Ativos, que ndo os Imdveis, que comporao o patriménio do Fundo, de acordo

com a politica de investimento prevista no Regulamento.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
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relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o formulario

eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1II da Instrugdo CVM 472;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragoes financeiras do Fundo;
(b) o parecer do auditor independente;
(c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

anualmente, tdo logo receba, o relatorio do representante dos Cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral

ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes

eventuais sobre o Fundo:

O]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a

assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM
472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugao CVM

472, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral

extraordinaria; e
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(vi)

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das suas respectivas fungdes e utilizando

recursos do Fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel e do Regulamento:

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préoprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
liguido do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo

35 da Instrugao CVM 472, ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os Ativos ou Imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas na

regulamentacgdo;

realizar operagdes com acgles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
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(xiv)

(xv)

(xvi)

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no

maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores,

empregados e empresas a eles ligadas; e

valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida

mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

A vedacédo prevista no item “x” acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imoveis sobre os

quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacbes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM

ou usd-los para prestar garantias de operagBes proprias.

Das obrigacoes e responsabilidades do Gestor

Além das atribuicdes que |he sdao conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das

demais disposicoes do Regulamento e do Contrato de Gestdao, compete ao Gestor:

O]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos e dos Ativos Financeiros,

exceto Imdveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

auxiliar o Administrador na estratégia de investimento e desinvestimento em ativos que

sejam Imoveis;

recomendar o Administrador a estratégia de investimento e desinvestimento em Imdveis;

gerir individualmente a carteira dos Ativos e dos Ativos Financeiros, com poderes
discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na politica de investimento,
exceto com relagdo aos Imdveis em que as atribuigdes do Gestor serdo limitadas a

recomendacdo a Administrador a respeito do investimento ou desinvestimento;

identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdao e aquisigao,
sem necessidade de aprovacao em assembleia geral, salvo nas hipdteses de conflito de
interesses, dos Ativos e dos Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patrimé6nio do Fundo, exceto Imoveis, de acordo com a politica de investimento,

inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

realizar e recomendar ao Administrador: (a) celebragdo de contratos, negdcios juridicos e
a realizacdo de operacdes necessarias a execucao da politica de investimento do Fundo,
incluindo aquelas que envolvam os Ativos e os Ativos Financeiros; e (b) o exercicio de
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observada a possibilidade
de outorga, pelo Administrador, de procuragao especifica para a execucdo de qualquer dos
atos indicados nos itens “a” e “b” acima em nome do Administrador, na qualidade de
representante do Fundo;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagcao das Cotas, e a evolugao do
valor do patriménio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo

de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos do Fundo, conforme
previstos no Contrato de Gestdo;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de voto;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia

de sua condigdo de Gestor; e

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a assembleia geral

proposta de desdobramento das Cotas.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Pela prestacdo de servicos de administragdo, gestao, controladoria, custddia e escrituracdo de Cotas,

sera devido pelo Fundo taxa correspondente ao percentual de 1,00% a.a. (um por cento ao ano), com

minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), calculada sobre (a) o valor contabil do patrimbnio

liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da

cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento, caso

referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por

exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas

e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo (“Taxa

de Administracdo”), sendo certo que o valor minimo mensal seré atualizado anualmente, a partir da
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data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos - Mercado,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacdo Getulio Vargas (“"IGP-M/FGV").

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao
Escriturador, ao Gestor, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais

serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado

indice de mercado, utilizar-se-a o valor do patrimonio liquido do Fundo.

A Taxa de Administracdo serad provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao mé&s em que o0s servicos forem prestados.

Além de parcela referente a Taxa de Administracdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance

(“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, diretamente

pelo Fundo ao Gestor, nas Datas de Pagamento de Performance. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = Maximo {[20% x (Vam —Vbx (1+ Taxade Corregéoﬁ"l))] ; 0}
Onde:

VT Performance: corresponde ao Valor da Taxa de Performance devida, apurada em cada
Data de Apuracao;

Taxa de Correcdo®1: corresponde a formula descrita abaixo:

Taxa de Correcio™ ! = [((1 + TxImab)'/1% — 1) + IPCA™1]
Em que:

IPCA™1: Variagdo mensal do nimero indice do IPCA, referente ao més imediatamente

anterior *'m-1" ao més “x” da Data de Apuracgdao em questdo.

TxImab: Corresponde a média aritmética do Yield IMA-B 5 ao ano, divulgado
diariamente pela ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais em seu website (“Média IMAB5”), referente ao més
imediatamente anterior “m-1” ao més “x” da Data de Apuracdo em questdo,

respeitada a regra abaixo:

(i) Caso a Média IMABS5 seja igual ou menor a 2% ao ano, TxImab = 3% ao ano;
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(ii) Caso a Média IMABS seja superior a 2% ao ano e igual ou menor a 4% ao ano,
TxImab = Média IMAB5 + 1% ao ano (soma aritmética);
(iii) Caso a Média IMABS seja superior a 4% ao ano e igual ou menor a 5% ao ano,

TxImab = 5% ao ano; e
(iv)Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, TxImab = Média IMABS.

Vb: corresponde a (1) para o primeiro periodo de apuragdo, o valor base da integralizacéo
de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, e (2) para os periodos subsequentes,
o patriménio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance
(desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos). Para fins de esclarecimento, a ultima
cobranga de Taxa de Performance significa a Data de Apuracdo imediatamente anterior a
Ultima Data de Pagamento de Performance.

Va: corresponde a formula descrita abaixo:
Vam = [(PL Contabily) + (Distribuicdes Corrigidasm)]

Onde:
Distribui¢des Corrigidas, : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo)=!

i=x+1

Onde:

PL Contabiln,-1: corresponde a (1) para o primeiro periodo, o valor da integralizacao
de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta, e (2) para os periodos
subsequentes, o patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de
Performance (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos). Para fins de
esclarecimento, a ultima cobranca de Taxa de Performance significa a Data de Apuracao

imediatamente anterior a Ultima Data de Pagamento de Performance;

Rendimento;: corresponde aos rendimentos distribuidos ou a distribuir, desde o més

w7

x" até o més “i”;

i: corresponde ao més de apuracdo do rendimento distribuido ou a distribuir, conforme

0 caso;
m: corresponde ao més da Data de Apuracdao em questdo;
x: corresponde a (1) para o primeiro periodo, ao més de integralizagao de cotas de uma

emissdo do Fundo, e (2) para os periodos subsequentes, ao més da ultima cobranca de

Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos). Para fins
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de esclarecimento, o0 més da ultima cobranca de Taxa de Performance significa o0 més

imediatamente anterior a Ultima Data de Pagamento de Performance.

Tendo em vista que na Data de Apuracdo, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més
anterior *m-1”, a Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de

isencdo de riscos para os Cotistas.

Para os fins do calculo de atualizacdo do patrimonio liquido base e distribuicbes de rendimentos: (a)
cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacéo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
rendimentos/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo
foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo da Taxa Performance é o rendimento

efetivamente distribuido ex-performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de
cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre
a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, o patriménio liquido base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para

o patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

No caso de destituicdo e/ou rentncia do Administrador e/ou do Gestor: (a) os valores devidos relativos
a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e ndo lhe serdao devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b)
conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas
as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imdveis

e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.
O Fundo ndo tera taxa de saida.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Da reniincia, descredenciamento e substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas funcbes nas
hipéteses de renuncia ou destituicdo pela assembleia geral, nos termos do Regulamento ou de

descredenciamento pela CVM.
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Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentagdo vigente, bem
como as obrigagdes contratuais que regulam a relacdo entre ambos, exclusivamente caso assim
determinado pela assembleia geral ou caso o Gestor comprovadamente descumpra com suas
obrigacdes legais, regulamentares ou contratuais que regulam a sua prestacdo de servigos ao
Fundo. A pratica de atividades por parte do Gestor relacionadas ao exercicio de suas funcgGes ficara
suspensa até sua efetiva renlncia ou destituicdo e o Administrador devera atuar conforme definido

no paragrafo abaixo até que seja escolhido novo prestador de servigo para o Fundo.

Em caso de renuncia ou destituicdo do Gestor, o Administrador devera convocar assembleia geral
para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na
respectiva convocagao. Enquanto um novo Gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i)
nenhuma aquisicdo ou alienagdo de Ativos ou Ativos Financeiros ou Imodveis podera ser realizada
pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo
Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condicdes contratuais, a critério
do Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um gestor para executar parte das tarefas

atribuidas em relacdo aos Ativos, Ativos Financeiros e Imoveis que componham o portfélio do Fundo.

A assembleia geral, convocada nos termos do Regulamento, podera deliberar sobre a destituigdo
do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos no Regulamento.

Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a assembleia geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo
Administrador e podera ocorrer também mediante convocacdo por Cotistas representando ao menos

5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

Na hipétese de renuncia ou descredenciamento do Gestor, ou do Administrador, este fica obrigado
a convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia e/ou

descredenciamento.

No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis competente, nas matriculas
referentes aos imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da assembleia geral

que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos
indicados nesta segdo do Prospecto e nos itens do Capitulo X do Regulamento, no prazo de 90
(noventa) dias contados da referida assembleia geral, configura evento de liquidacdao antecipada do

Fundo independentemente de realizagdo de assembleia geral.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o

término do prazo indicado no item 10.6 do Regulamento, o que ocorrer primeiro.
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Caso a assembleia geral referida no item 10.4 do Regulamento ndo se realize, ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario,
ou ainda caso o novo administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no item 10.6 do Regulamento, convocar nova
assembleia geral para nova eleicdo de administrador ou deliberacdo sobre o procedimento para a

liquidacao ou incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

Caso a assembleia geral para deliberacdo sobre liquidacdo ou incorporagdo de que trata a parte
final do item 10.8 do Regulamento ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a
deliberacdo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do

Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até a conclusado da liquidacdo do Fundo.
No caso de renlncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
a liquidacdao do Fundo, a remuneracdo estipulada pelo Regulamento, calculada pro rata temporis

até a data em que exercer suas fungoes.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacgdo aplicavel.

Da Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a

assembleia geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo do Regulamento, exceto se nos termos do item 24.10 do Regulamento ou do artigo
17-A, da Instrugao CVM 472;

c) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

g) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgdo;

h) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas, se
aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o

35



disposto no Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor

maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

) contratacao de formador de mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, §
2°, 34 e 35, IX da Instrugao CVM 472;

)] alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

m) alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdao CVM 472;
n) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto; e

0) alteracOes na Taxa de Performance.

A realizagdo de uma assembleia geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é
obrigatodria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social
do Fundo e apdés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo das demonstragdes
contabeis auditadas aos Cotistas.

O Regulamento podera ser alterado, independente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas ou
de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de
servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de
performance.

A assembleia geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberagbes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrbnica,
a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na assembleia geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrugdao CVM 472. Da consulta deverao

constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Todas as decisdes em assembleia geral deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado

previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
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imediatamente superior a metade das Cotas representadas na assembleia geral de Cotistas.

As deliberacbes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”, “h”, “k” e “m” acima,
dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em assembleia geral de Cotistas, por Cotas que

representem:

O] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverdao ser determinados com base no numero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocagdao da assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das

matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Da liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberagdo da assembleia geral especialmente convocada para esse fim
ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento e nesta segdo.

Sao eventos de liquidagao antecipada, independentemente de deliberacdao em assembleia geral:

() caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio

inicial do Fundo;

(i) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para
o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou

incorporagao do Fundo;

(iii) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no

patriménio do Fundo, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacao da

totalidade dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimoénio do Fundo,
este Ultimo fora do ambiente de negociacdo da B3, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em

que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.
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Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco
em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardametro o valor da Cota

em conformidade com o disposto paragrafo acima.

A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para

fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

Na hipétese da assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagao.
Apds a constituigdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cédigo Civil.

O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em

consignacdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cddigo Civil.
Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente do Fundo devera emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data

das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdao do Fundo.

Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagdao do Fundo obedecerdo as regras da Instrugao
CVM 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

Historico de negociacdo das Cotas do Fundo

As Cotas nao foram objeto de negociagcdo até o momento.

Admissao a negociacao das Cotas do Fundo em bolsa de valores

Em 17 de maio de 2022, por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteragao do Regulamento,
foi aprovado o registro das Cotas da Primeira Emissao do Fundo em ambiente de bolsa de valores,
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qual seja, a B3, para negociagdo das Cotas no mercado secundario.

A partir de 29 de agosto de 2022, em consonancia com o disposto o artigo 13 da Instrucdo CVM

476, as Cotas da Primeira Emissdo passardo a ser negociadas no mercado secundario.

As Cotas do Fundo podera ser negociadas no mercado secundario para investidores em geral a
partir da apresentacao do presente Prospecto, conforme permissdo prevista no §2° do artigo 15 da
Instrucdo CVM 476.

Carteira do Fundo

No encerramento de 29 de Julho de 2022, o portfélio do fundo encontrava-se 94,8% alocado em
ativos-alvo, conforme definicdo na politica de investimento detalhada no regulamento. As informagdes

especificas de cada investimento estdo elencadas abaixo:

Ativo Quantidade Volume
20G0800227 6.170.209 6.650.411,69
2110605705 12.979 13.878.008,00
2110682465 9.039 10.235.554,89
22C1013173 25.000 25.064.670,25
22E1313665 20.000 20.135.335,22
22F1135958 16.800 16.898.122,53
21C0777936 3.136 1.984.963,72
22B0309134 1.000 1.006.679,54
19E0967202 1.500 1.514.672,60

KNCR11 66.523 6.815.946,58
VGIR11 39.800 3.998.706,00

Os demais recursos estavam alocados em caixa.
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2. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria
vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de

cada operacao.

I. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo
do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Cambio

As operagGes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operagles de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e

dividendos ao exterior também estado sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto
é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento,
guais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo
de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
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auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em fungdo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR
devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo adicional ou ajuste em declaragao), enquanto o IR
devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipagdo do IR devido, gerando o direito a deducdo do IR apurado
em cada periodo de apuracdo.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do
IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante da
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuracdo, enquanto que a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e
4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-
financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao

organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas do Fundo e |he confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as

cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
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PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario

aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.© 4,373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15% (quinze por
cento). Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados
como de tributagao favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que nao tributam a renda ou
que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislagdo ndo permita o acesso
a informacgoes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a

identificagdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdao atualmente consideradas
“Jurisdigao de Tributagao Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugao Normativa da
Receita Federal do Brasil n.°© 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus

assessores legais.

II. Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o

percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.
B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira do Fundo

ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao
de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
conforme item “Destinacao de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo
de regéncia que determinam que nao estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia
de aplicagGes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito

imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
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em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima

mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardao
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma
proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagcdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme

posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensagdao de valores

indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a

tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau;
e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei das Sociedades por
Acoes.
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3. DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacgodes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pelo Administrador aos

Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do Fundo, qualquer deliberacdo da assembleia geral de

Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

() na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(i) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serdo divulgados, com destaque,
na pagina da rede mundial de computadores do Administrador, bem como na pagina da CVM e da
B3 na rede mundial de computadores, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas,

conforme abaixo:

O] Administrador: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste

website clicar em “Ofertas”, selecionar “Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento

Imobiliario” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, localizar o documento pretendido;

(i) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em "“Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento”, procurar pela denominacdo social do Fundo e entdo clicar em “Manati

”

Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio e, por fim, localizar o documento

pretendido;

(iii) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento”, procurar pela denominacao social do Fundo e entdo clicar em “Manati
Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio” e, por fim, localizar o documento
pretendido.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacgbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os investidores estdo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera

remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para

o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos
aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do

Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e internacional, que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podendo
gerar oscilagao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas do Fundo. No passado, o surgimento de condigdes
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de

capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais,
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com oscilagGes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressédo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade

dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira
gue modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda,
mudancgas legislativas relevantes, interferéncias de autoridades governamentais e érgdos
reguladores nos mercados, moratdérias e alteragdes da politica monetaria poderdo afetar
negativamente o valor das Cotas e o prego dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo poderd nao refletir

necessariamente seu valor patrimonial.

N3o serad devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituigdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer

dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos Imobiliarios.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou

endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
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aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio,
incluindo em relacdo aos Ativos Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que
pode vir a prejudicar as operacGes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a

compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. O governo federal
pode intervir na economia do pais e realizar modificages significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o

patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito

Existe o risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacées de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdao compor a Carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de

pagamento de juros e principal de suas dividas.

Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracoes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condicGes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas

na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdoem
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os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdao a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nédo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos
de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas,
mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento

no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas
podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Risco da marcacdao a mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado.
Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode

impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacdo diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR,
PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condicGes das demais pessoas juridicas, com reflexos

na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
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aplicaveis sobre determinadas operacGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacGes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter
as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas

gue sejam pessoas fisicas.
Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria ou alteracGes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador

adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que
fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacao a esses investimentos, na qualidade de

investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracbes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a

distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
Risco de ndo atendimento das condicoées impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um FII seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir, em sua carteira, nos casos previstos no Regulamento,
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte

e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o
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Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os
lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o

que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros e Outros
Ativos sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacGes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo atenda as
exigéncias legais aplicaveis.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposigdes previstas
na Instrugdo CVM 516. Com a edigao da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por
Acles e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacgdo da legislagcdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo
a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para
a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de
tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes

financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos

ou a revogacao de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
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ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos

investimentos, bem como as condicGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo

€ recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acbes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdao de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. Ainda, pode ocorrer de os Cotistas que ndo
subscreverem e integralizarem novas Cotas nessas situacdes terem sua participacao diluida no

Fundo.

Risco da morosidade da justica e da administracao publica brasileira e decisoes judiciais

ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais ou administrativas relacionadas aos Ativos, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo, conforme aplicavel. No entanto, em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judicidrio e administrativo brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera
ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais ou administrativas relacionadas aos ativos integrantes de sua
Carteira ou que o Fundo tenha reservas suficientes parapagamento de custas e honorarios o que,

consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor das Cotas.
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacOes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer

mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador tenha de qualquer forma
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participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo
¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,

sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento poderad ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdao da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderdao afetar o modo de operacdao do Fundo e acarretar perdas

patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao
deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcgdo de suas Cotas, ap0ds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel
a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da
participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos

critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos decorrentes do prazo do Fundo e das Cotas

O Fundo ndo tem prazo de duracdao determinado. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario, conforme o caso. Ainda, tendo em vista que o Fundo é constituido
como um fundo fechado, o investidor ndo podera resgatar suas Cotas a ndo ser quando da liquidagao

do Fundo e/ou do vencimento de cada emissao de Cotas.

Risco de concentracado da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo terd intima relacdo com a concentracdao da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de

concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo
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em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagao de assembleia geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo had como garantir que o preco de venda dos
Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os

Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagcdao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade
de (i) que deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritéario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento
tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidarios, o que pressupde que a

rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
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No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos Ativos em que o Fundo venha
a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar

adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estarad sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso

venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da aquisicao de ativos em potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo
18 da Instrucdo CVM 472. Independentemente da aprovacdo dos atos que caracterizem situagoes
de conflito de interesses, ndao é possivel assegurar que eventuais aquisicdes nao acarretardao

perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projegcoes

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdao, quaisquer revisdes que
reflitam alteragbes nas condigées econ6micas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,

mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b)
os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdépria assembleia geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral

em que se dard a permissdao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
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conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das
Sociedades por Acoes, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagdo pela

auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Para que ndo haja diluicdo da
participacdo no patrimonio do Fundo, é importante que os Cotistas tenham condicGes de
acompanhar as novas emissoes de Cotas que poderao ocorrer. Na eventualidade de novas emissoes
de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida,

caso decidam ndo exercer seu direito de preferéncia.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricoes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas
flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricbes estdo sendo aplicadas,
as condigdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador, do Gestor e do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou Gestor e qou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério
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do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a

rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidaria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de

recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n°© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os
gue tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdao concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em

caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e,

consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Risco do investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos
Financeiros serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
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adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimoénio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes
da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento
no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais

no Fundo.

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira valores mobilidrios com retorno atrelado a exploragdo de imoéveis e, em situagbes
extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis poderdo ser adversamente afetados, bem
como o prego de negociacao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicao
de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,

comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagcdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdao a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis que gerarao
os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por

consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird valores mobiliarios com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de Ativos Imobilidrios em razdo da execucdo das garantias
ou liquidacdo dos demais Ativos. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno
ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo
os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

57



E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como:
(i) fatores macroecon6micos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatoérios
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacGes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis atrelados a investimentos feitos pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacGes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua

condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo
Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo had como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste

ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcédo e ou criacdao de zonas especiais de preservacao
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cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade ou do livre uso de tais unidades
autonomas pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados
do Fundo.

Risco de vacéancia

A prospecgdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s)
atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem
sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente,
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo

comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Risco de desvalorizacao dos Iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis que compordo o
lastro ou as garantias dos titulos objeto de investimento pelo Fundo. A anadlise do potencial
econOmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor

do imovel vinculado ao investimento do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos de valores mobilidrios do Fundo vinculados a exploracdao de iméveis estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacgdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos

de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a
exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de : (i) legislacdo, regulamentacdo e demais
guestdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao
ambiental para operacdao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetagdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de
solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricoes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o

patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como
multas, indenizagles, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo
e, consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A
operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdao de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na
legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 a R$
10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagles
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacoes
dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteracGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade
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e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado uma aplicagao
em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos
Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento pelo Fundo. Assim,
eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos, ou demora na execucdo de eventuais
garantias constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas aos Ativos, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do
Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de

garantias atreladas aos mesmos.

Risco relacionado a aquisicao de imdveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que
em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em
que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas
estes ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e

o valor das cotas.

Risco de exposicao associados a locacao e venda de iméveis

Os bens imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco para imoveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e
as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de outras restricoes de utilizacdo do Imdvel pelo poder publico

Outras restrigdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,

assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de
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area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imdveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracdo,
hipétese que podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas. Ndo se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imodveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderda, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario
ou titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos
do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para reparagao dos
danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo
e o preco de negociagao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdao da construcdo; (iii) a negativa de expedicdao da licenga de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdigdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas
nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o

valor de negociagdo das Cotas.

Risco de nao renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imédveis e

relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB”)
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A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragcdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construcgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imoveis,
podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que
poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,

consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndao obtencdao ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagao,

de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas
Cotas.

N&o existéncia de garantia de eliminacédo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagao dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condigOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das

obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liguido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia
geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou

manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
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ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,

o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, na forma
prevista na regulamentacao, sendo certo que determinados Cotistas poderdao ndo aceitar aportar
novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a
ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que, apods a realizacdo de tal aporte, o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que nao realizar o pagamento
quando chamado para aportar capital no Fundo na ocorréncia de patrimonio liquido negativo ficara
de pleno direito constituido em mora e tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto
em Assembleias Gerais, pagamento de distribuicao de rendimentos em igualdade de condigdes com
os demais Cotistas) até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas ou até a data de liquidacéo
do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o Fundo nao tenha e os Cotistas ndao aportem os recursos
necessarios para a cobranca dos ativos integrantes da Carteira e salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas, o Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo adogdo de quaisquer medidas, propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer despesas pelo Fundo. Nesse caso, o Fundo
e, consequentemente, os Cotistas poderdo sofrer prejuizos. Consequentemente, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

64



O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipodtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao

ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagao de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCIs e LHs, bem como
ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instrugcdo Normativa
1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragbes futuras na legislacdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCIs e das LHs para os seus detentores.
Por forga da Lei n© 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das
LCIs e das LHs auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a
isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCIs e as LHs, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRIs, as LCIs e as LHs, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
65



amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagdo aos Limites de Concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor
poderad ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas
do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,

todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de nao atendimento das condicoes impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um FII seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tais condicdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados
pelo IRP], pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de

maneira adversa.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma

legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos

inicialmente.

Além disso, cumpre mencionar que ja existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de imposto de renda,
PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicédveis sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas

ou mesmo o valor das cotas.

Um exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solugado de Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que

os fundos de investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o imposto de renda sobre
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ganhos de capital auferidos na venda de posigdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento
imobiliario, fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributaria aplicavel aos fundos de
investimento imobiliario.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco derivado do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial,
mas existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O
uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades
de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com

derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Informacgoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do

Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacles contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacbes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacdes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratodria, guerras, revolugdes, além de mudancas

nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos Ativos Financeiros integrantes
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da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta
secao, 0s quais, caso materializados, poderao causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e
o valor das Cotas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. DA SITUAGCAO FINANCEIRA
Demonstracdes Financeiras

As informacoes referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstracées financeiras (quando
houver), os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugcdo CVM 472, sdo
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte

website:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario ", clicar em “Fundos.NET” e, entdo,
localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e

“Informe Anual”.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 45 A 67

DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGCAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.
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6. DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Breve descricao do Administrador

Em 2019, o Banco Daycoval decidiu ampliar seu foco na area de Servigos para o Mercado de Capitais.
Definimos para nosso segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop shop). Trabalhamos com
as mais diversas linhas de servigos a esse mercado, tais como administragdo e custddia para fundos
de investimento (FI), fundos imobilidrios (FII), fundos de participacdes (FIP) e fundos de direitos
creditorios (FIDC). Além destes servigos, oferecemos também a escrituracdo de fundos na B3, suporte
a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custddia para investidores ndo residentes

(4373), escrow account, bancarizacao de ativos (emissdao de CCBs) e a mais diferenciada plataforma

Em pouco mais de um ano de operagdo, ja colhemos motivos que permitem celebrar o acerto na
decisdo estratégica de ampliar esses servigos: observamos um aumento de 190% em ativos sob
prestacdo de servigos, totalizando mais de R$ 21 bilhdes, com mais de 210 fundos atendidos.
Atribuimos esse desempenho tdo bom ja na largada a confianga transmitida pela marca Daycoval,
que aporta o legado e os valores de uma instituicdo que ha mais de 50 anos vem sendo bem-sucedida

no enfrentamento dos momentos mais criticos do mercado.

Contamos com uma equipe de alta performance e experiéncia média de mais de 20 anos neste
segmento com um alto investimento em tecnologia, o que vem demonstrando um grande diferencial
em nossa qualidade. Atualmente contamos com mais de 70% dos nossos processos realizados por

robds, o que nos da grande agilidade, eficiéncia e resiliéncia.

Estamos convictos que nossa histéria de proximidade com nossos clientes combinada com nossa
solidez, capacidade tecnoldgica e agilidade nas tomadas de decisGes irdo impulsionar nosso

crescimento e criar um diferencial para este segmento tao carente no mercado brasileiro.

Declaracées do Administrador

O Administrador declara, nos termos do artigo 56, caput e §§ 1° e 59, da Instrucao CVM 400, que
(i) este Prospecto, contém as informacGes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos
Investidores, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econO6mico-financeira, dos riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgoes relevantes, bem como que este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii) as informagdes prestadas e contidas neste
Prospecto sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisao
fundamentada a respeito do investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasido do registro e fornecidas
ao mercado durante a distribuicdo; e (iii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira integrante deste

Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a
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respeito do investimento no Fundo.

AssuncOes, previsOes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverdo conduzir suas proprias investigacoes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que
se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Breve descricao do Gestor

A Manati Capital Management Ltda é uma gestora de recursos fundada em 2022, conforme o Ato
Declaratério da CVM n© 19.527, emitido em 31 de janeiro de 2022, e focada em investimentos

alternativos.

O compromisso da Manati é promover a gestdo profissional e eficiente do capital do investidor,
pautada por 3 valores fundamentais: ética, seriedade e disciplina. Dessa forma, o Gestor busca
investimentos de adequada relagdo risco-retorno, com bases em analises minuciosas,
fundamentalistas e de forma diligente. Adicionalmente, a esséncia da Manati é baseada nos pilares
de (i) Originagdo; (ii) Cultura de Exceléncia; (iii) Capacidade de analise; (iv) Partnership; (v) Longo

Prazo e (vi) Diversificagao.

O alinhamento de longo prazo € uma das esséncias da Manati. Dessa forma, os colaboradores da

Manati sdo sécios e a estrutura de remuneragdo € pautada na meritocracia.

Para atingimento das metas de retorno, o Gestor acredita que o processo de investimento é
fundamental. Toda oportunidade é submetida as etapas sistematicas de avaliacdo e, uma vez
apresentada conceitualmente no pré-comité, o time de andlise aprofunda as andlises e diligéncia
buscando fundamentar e questionar cada premissa envolvida na transagdo. Concluida a analise, as
decisGes sdao tomadas no ambito do comité de investimento e os investimentos sdo realizados
mediante aprovacao do comité executivo. No comité, se define também as métricas para
acompanhamento de cada investimento realizado, que também é parte imprescindivel de cada

transacdo. Em suma, a disciplina é parte substancial da rotina da equipe de gestao.
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7. IDENTIFICAGCAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO

(i) Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

At.: André Kurbet e Sérgio Ramalho

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

(ii) Gestor

MANATI CAPITAL MANAGEMENT LTDA.

Rua Gomes de Carvalho, n® 1306, 15° andar, conjunto 151, Vila Olimpia
CEP 04547-005, Sao Paulo - SP

At.: Eduardo Mekbekian e Anna Almeida

Telefone: (11) (11) 2362-1206

E-mail: gestao@manaticm.com
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8. RELACIONAMENTO

Relacionamento entre o Administrador com Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdao de servigos de
Administrador do Fundo, na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndao possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com

relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracdo sdo prestados pelo

Administrador.

Relacionamento entre o Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com

relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador
O Gestor nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Escriturador. O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
Relacionamento entre o Gestor com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O

Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo.
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9. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto estara disponivel para os investidores no endereco do Administrador, bem
como podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

Administrador: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website
clicar em “Ofertas”, selecionar “Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario” e,

entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, localizar o documento pretendido;

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Centrais de Conteudo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento”, procurar pela denominagdo social do Fundo e entdo clicar em “Manati Capital Hedge

Fund Fundo de Investimento Imobilidrio ” e, por fim, localizar o documento pretendido;

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento”, procurar pela denominagdo social do Fundo e entdo clicar em “Manati
Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliarioc” e, por fim, localizar o documento

pretendido.

B3: http://www.b3.com.br (neste website acessar “Produtos e Servigos”, clicar em “Renda

Variavel”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “FlIIs listados”, localizar o nome do

Fundo e, entdo, acessar as informacgdes).

Informagoes complementares sobre o Fundo poderao ser obtidas junto ao Administrador,
a CVM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdao de investimento,
a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 45 a 67 deste Prospecto, que contém a descricao

de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios

CVM Sao Paulo

Rio de Janeiro Rua Cincinato Braga, 340
Rua Sete de Setembro, 111 20, 30 e 40 andares

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Edificio Delta Plaza
Andares - Centro CEP 20050-901 CEP 01333-010

Rio de Janeiro - RJ - Brasil Sé&o Paulo - SP - Brasil
Telefone: 55 21 3554-8686 Telefone: 55 11 2146-2000
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10. COMPOSICAO E PARTICIPAGAO ATUAL DOS COTISTAS DO FUNDO

A tabela abaixo descreve a composicdao, nUmero de participacdes e quantidade de Cotas detidas

por cada tipo de Investidor, considerando a data base de 30 de maio de 2022.

Namero de Quantidade de Valores
Investidores Mobiliarios

Pessoas fisicas 38 6.460.000

Clubes de Investimento

Fundos de Investimento 23 4.660.000

Entidades de previdéncia privada

Companhias seguradoras

Investidores estrangeiros

Instituigdes intermediarias participantes

do consorcio de distribuicdo

Instituicdes financeiras ligadas a

emissora e/ou aos participantes do

consorcio

Demais instituigdes financeiras

Demais pessoas juridicas ligadas a

emissora e/ou aos participantes do

consorcio

Demais pessoas juridicas 4 650.000

Sécios, administradores, empregados,

prepostos e demais pessoas ligadas a

emissora e/ou aos participantes do

consorcio

Outros

Total 65 11.770.000
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