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Data de Constituicao
30/01/2007

Numero de Emissoes
14

Gestor dos Ativos
Hotellnvest

Consultor do Fundo
BTG Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Gerenciamento de Ativo
. . o 0
0,30% a.a. sobre o valor dos imdveis

Taxa de Consultoria
0,20% a.a. sobre o patriménio liquido

Taxa de Performance )
. s L
20% sobre o lucro na venda dos iméveis

Taxa de Administragao
0,50% a.a. sobre o valor total de ativos

Cotistas
22.402

Patrimonio Liquido
RS 164.813.963,72

Quantidade de cotas
1.257.022

Valor Patrimonial/Cota
RS 131,11

Unidades
448

ABL
12.765m?

i Considerando a mais recente avaliagdo realizada
anualmente por empresa especializada e independente
(ultimo laudo dez/21: Colliers).

i Calculado sobre a diferenca entre o valor de venda do
imovel e o custo total de aquisicdo corrigido pelo
IPCA/IBGE. 50% desta taxa é devida a BTG Gestora de
Recursos e 50% a Hotellnvest.

iii Incluso na remuneragdo do Administrador, custo de
escrituracdo das cotas do Fundo. Valor equivalente a até
0,30% ao ano a razao de 1/12 avos, conforme previsto
em regulamento.

hotelinvest

O Fundo Imobilidrio Hotel Maxinvest foi criado em 2007 com intuito de aproveitar a
recuperacao do mercado hoteleiro da cidade de Sdo Paulo, que se previa ocorrer nos
anos subsequentes. Efetivamente, o aumento na distribuicdo da renda dos hotéis e a
valorizacdo das unidades hoteleiras vém garantindo ao investidor do Maxinvest uma
das melhores rentabilidades do mercado de Fundo de Investimento Imobilidrio
durante os quinze anos da sua existéncia. Seguindo a estratégia original, o Fundo
Maxinvest iniciou em agosto de 2011 um ciclo de desinvestimento em razdo da
valorizagdo de suas unidades hoteleiras. Por conta do delicado momento econémico
enfrentado entre os anos de 2015 e 2017, o mercado imobilidrio apresentou uma
desaceleragdo no ritmo das vendas, dessa forma, em 2016 e 2019 alguns
apartamentos foram adquiridos e incorporados a carteira, visando a recuperagdo
esperada para o mercado. E valido salientar que a pandemia da COVID-19 afetou
drasticamente o setor hoteleiro e, consequentemente o valor das unidades, no
entanto, tem-se notado uma recuperacdo de desempenho dos hotéis que possibilitara
uma retomada nas vendas a médio prazo.

A carteira do Fundo Maxinvest apresentou em junho de 2022 uma taxa de ocupagao
de 67%, isto é, uma queda de dois pontos percentuais em relagdo ao realizado em
maio/22. J4 a didria média se manteve estavel em relagdo ao més anterior. Dessa
forma o FIl Maxinvest registrou um RevPAR de R$271, uma queda de 3% em relac¢do a
maio/2022 (melhor més desde o inicio da pandemia). De forma geral a hotelaria
paulistana apresentou no més de junho um desempenho inferior a maio. Isso se deve
ao fato de junho ter tido um feriado que impactou negativamente a demanda
corporativa, no entanto apresentou feiras e eventos que impulsionaram os demais
dias, possibilitando os hotéis de manter uma tarifa proxima ao més anterior. Com esse
resultado, todos os hotéis que compdem a carteira do Fll Maxinvest realizaram o
pagamento de aluguel no més analisado e/ou devolu¢do do aporte, solicitado no
decorrer da pandemia.

Todos os dados apresentados sdo ponderados e representam o desempenho histdrico
das unidades hoteleiras da carteira em junho de 2022. Portanto, como o saldo de
unidades hoteleiras varia a cada més, os indices de meses anteriores sao recalculados
para haver uma andlise com bases comparaveis.

Durante junho, nenhuma unidade hoteleira foi vendida. Desde que foi iniciado o
ciclo de desinvestimento, foram vendidas 447 unidades hoteleiras, perfazendo o
valor de RS 46,13 por cota amortizada. A carteira do Fundo comecou agosto
operando 448 unidades hoteleiras em 23 hotéis.
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3.000 - O gréfico ao lado apresenta a varia¢do da renda
distribuida pelos hotéis que integram a carteira do
2.500 1 Fundo. A distribuicdo realizada em junho de 2022
apresentou um aumento na comparagdo com
2000 1 junho de 2021, uma vez que apenas 02 hotéis da
1500 - carteira realizaram distribuicGes de lucros no
mesmo periodo do ano passado. Reforgamos que
1.000 4 neste més todos os empreendimentos realizaram
distribuicdo de lucros e/ou a devolugdo de
500 4 aportes cobrados durante a pandemia.
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vCalculo por média simples, desconsiderando unidades vendidas

Devido a pandemia ocasionada pelo Covid-19, o Fundo precisou arcar com aportes pontuais em alguns empreendimentos, como o
pagamento de IPTU e taxa de condominio, visando a manutencdo do caixa dos empreendimentos que compdem sua carteira.
Salientamos que passada a atual crise, o Fundo encabecara esforcos para que esses valores aportados sejam ressarcidos.
Esclarecemos aos investidores que a distribuigdo de rendimentos serd retomada assim que o fundo apresentar resultado liquido
positivo apds a compensacgado do prejuizo financeiro acumulado em 2020 e 2021.

Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22
Receitas 129.735 177.915 885.945 1.783.647 1.193.108 831.893
Lucro Venda Imével - - 544.695 587.217 424.910 _
Operacionais 129.735 177.915 341.250 1.196.430 768.198 831.893
Despesas (149.807) (179.275) (200.420) (308.882) (197.557) (171.630)
Resultado Liquido (20.072) (1.360) 685.525 1.474.765 995.551 660.263

Em 31 de julho de 2022 o fundo possui rendimentos distribuiveis de RS 29.126 (RS 0,02 por cota).
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Classificagdes dos Hotéis Concentragao da Carteira por Classe de Ativo
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O fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos que serdo depositados, mensalmente, até o 52 dia
util do més subsequente ao recebimento do aluguel. A cota neste més é composta pelo lucro operacional das unidades hoteleiras em
maio R$ 0,4836 mais o lucro da aplica¢do financeira RS 0,0416. E valido destacar, que com este resultado o fundo quitou o prejuizo
acumulado durante a pandemia e apresentou um lucro de RS 0,0231 por cota, somando os resultados do fechamento de marco/20 a

jul/22. Entretanto, ndo haverad distribuicdo e esse lucro serd somado ao resultado do fechamento de ago/22.
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As cotas do FIl Hotel Maxinvest (HTMX11) sdo negociadas no Mercado de Bolsa da B3 — Brasil, Bolsa e Balcdo.
NegociacGes em junho de 2022
Cotas negociadas: 45.946
Cotacio de fechamento: RS 93,80
Volume: RS 4.206.906
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Os processos judiciais do Fundo sao periodicamente informados a CVM, na forma de regulamentagdo aplicavel

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario
ri.fundoslistados@btgpactual.com

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Autorregulacao
ANBIMA

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
Administracio Fiduciaria mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
Autorregulagao preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
ANBIMA consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. 0 Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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