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PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO

CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ/ME n© 42.537.579/0001-76
no montante de, inicialmente, até

R$249.999.921,60

(duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e vinte e um reais e sessenta centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2022/039, em 11 de agosto de 2022
Caodigo ISIN das Cotas: BRCPTRCTF006
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: CPTR11
Tipo Anbima: Hibrido Gestéo Ativa ANBIMA
Segmento de Atuacdo: Titulos e Valores Mobiliarios

O CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL F S.A. DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP3/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devi iada pela Comiss&o de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n. 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), est realizando uma distribuico publica primaria de, inicialmente, até 2.584.780 (dois milhdes, quinhentas e oitenta e quatro mil e Setecentas e oitenta) novas cotas (*Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes
de sua 22 (segunda) emiss3o de Cotas (“Oferta” e “Segunda Emisséo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série (nica, com preco unitério de emissio de R$ 96,72 (noventa e seis reais e setenta e dois centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuic3o Priméria (conforme definida abaixo),
correspondente ao valor patrimorial das cotas do Fundo referente ao dia 30 de junho de 2022 (*Preco de Emissao”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 249.999.921,60 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, Novecentos e vinte e um reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Priméria (“Montante Inicial da Oferta”).

Serd admitida a distribuigio parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400"), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, 2516.956 e dezesseis mil e e cinquenta e seis)
Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 49.999.984,32 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais e trinta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicio Priméria (“Montante 0 da Oferta”). O Montante Inidial da Oferta podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 49.999.984,32 (quarenta e nove milhes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais e trinta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicio Priméria, correspondente a até 516.956 (quinhentas e dezesseis mil e novecentas e cinquenta e seis) Novas
Cotas, nas mesmas condigies e no mesmo prego das Novas Cotas inicalmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposigies
estabelecidas no Contrato de Distribuicéo (conforme definido adiante), no Regulamento (conforme definido abaixo), neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislacéo vigente. As Novas Cotas do Lote Adicional sero destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelas Insttuigaes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegbes descritas na Segdo “Termos e CondigGes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) deverd subscrever a
quantidade minima de 104 (cento e quatro) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 10.058,88 (dez mil, cinquenta e oito reais e oitenta e oito centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuigio Priméria (“Aplicacdo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”).
A Aplicagio Minima Inicial no é aplicével aos Cotistas quando do exercico do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). Nao h valor méximo de aplicagio por Investidor em Novas Cotas do Fundo.

A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuigdo priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigio priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuico pnmana equivalente a 4,10% (quatro inteiros e dez centésimos por cento) do
Preco de Emissdo, correspondente ao valor de R$ 3,96 (trés reais e noventa e seis centavos) por cada Nova Cota (*Taxa de Distribuigao Priméria®), sendo que cada Nova Cota subscrita custar RS 100,68 (cem reais e sessenta e oito centavos) aos respectivo: I3 a Taxa de Distribuigdo Priméria ("Preo
de Subscrigao”), sendo certo que na hipétese do valor recolhido referente & Taxa de Distribuicdo Primaria ser insuficiente para arcar com as despesas G0 de instituicoes érias vinculadas ao e/ou a0 Gestor, 0 Valor excodenta necessrio para pagamento n&o sera arcado pe\o Fundo.

Haverd Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, para a verificag3o, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo, sem lotes minimos (observado a Aplicagéo Minima Inicial) ou maximos, para a definicéo
do montante total das Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricéo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel 2o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

0 Fundo foi constituido por meio do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobiliério - Brick 81", celebrado pelo Administrador em 02 de fevereiro de 2022 (" de Constituigéio do Fund foi celebrado o “Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobiliério - Brick 81", datado de
16 de fevereiro de 2022, por meio do qual foi aprovada, dentre outros: (i) a transformacso do Fundo, que passou a ser constituido como fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais; (ii) a alteragéo da denominagéo do Fundo para CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO; (i) a reforma do
regulamento do Fundo (‘Regulamento”; (iv) a primeira oferta publica de cotas do Fundo (*Primeira Emiss&o”); e (v) a contratacao do Gestor (conforme abaixo definido) para os servigos de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos. O Regulamento foi alterado pela segunda
vez por meio do “Ato do Administrador do Capitania Agro Strategies ~ Fiagro-Imobiliério", datado de 08 de margo de 2022. O Regulamento foi alterado pela terceira vez por meio de procedimento de consuita formal cuja apuragdo dos votos e das procuragdes recebidas foi divulgada em 28 de julho de 2022. A Segunda Emissao,
respeitado o Direito de Preferéncia, foi aprovada por meio do “Ato do Administrador do Capitania Agro Strategies - Fiagro-Imobilidrio”, datado de 16 de maio de 2022, devidamente registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Gidade do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1953023, em 21 de junho de 2022 e retificado
por meio do “Ato do Administrador do Capitania Agro Strategies ~ Fiagro-Imobiliério”, datado de 25 de julho de 2022, devidamente registrado perante o 10 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio e Janeiro, sob o n° 1954002, em 27 de julho de 2022 (*Ato do Administrador”).

0 Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n° 8.668/93"), pela Resolugdo CVM o 39, de 13 de julho de 2021 ("Resolugdo CVM 39”) e até que futura regulamentagéo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo dever observar provisoriamente a Instruggo CVM
10 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472").

A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenagéio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliérios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Atauifo de

Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o no 0 1 2 ( Lider” ou™ ), na qualidade de instituicéo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Instrugio CVM 472, na Instrugdo CVM 400 e nas demais 5 6 apncave.s  em vigor. O processo de distribuigao das Novas Cotas poderd contar, ainda, com a adeséo de outras instituigbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste
Prospecto), credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcio (“B3"), wnvldadas a pamclpar o Orerta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o C Lider, as da Oferta”). O: Especiais estaro sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador

Lider, indusive no que se refere as disposigies da legislaio e regulamentago em vigor.
As Novas Cotas so (i) distribuidas no mercado primrio por meio do Sistema de Distribuigo Priméria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado secundario exdusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo ¢ realizada de forma ativa e discricionéria pela CAPITANIA CAPITAL S/A, sociedade por agdes, com sede na cidade de So Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tavares Cabral, 102, 6° andar, Pinheiros, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 41.793.345/0001-27, devidamente credenciada
pela CVM como administradora de carteira de valores mobilirios, conforme Ato Dedaratério n° 19.133, de 1° de outubro de 2021 (“Gestor”).

0 objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicéo preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n© 8.668/93. PARA MAIS INFORMAGBES ACERCA DO
OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

0 Gestor faz jus a uma taxa de performance a partir do dia que ocorreu a primeira integralizagéo de Cotas do Fundo, a qual & provi e paga até o dia 15 (quinze) do 19 (primeiro) més do semestre subsequente, a ser calculada na forma descrita na pagina 88 deste Prospecto, diretamente para
0 Gestor. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE EDA Do E DO GESTOR, VERIFICAR SECAO "REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO” NA PAGINA
87 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estéo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados 3 volatiidade do mercado
de capitais, a liquidez das Novas Cotas e & oscilago de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas néo é adequado a que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo apresentam um histrico de liquidez no mercado brasileiro, a despeito & possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigéo das cotas por dubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM 11 (conforme definido neste
Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas sujeita os a perdas eariscos r a liquidez de suas cotas, 3 volatiidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegécio integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem
ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco”, na pagina 99 deste Prospecto, para avaliagio dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados & Segunda Emissao, & Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da
tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES ‘QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAQ DEVE, EM QUALQUER A SER AO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 16 DE MAIO DE 2022, SENDO REGISTRADA SOB O N° CVM/SRE/RFI/2022/039, EM 11 DE AGOSTO DE 2022.

A OFERTA SERA NA ANBIMA - AO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“"ANBIMA"), EM TO AO NO “CODIGO DE A0 DE DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR (“OéDIGO ANBIMA").
ESTE PROSPECTO DEFINTIVO FOI EL COM As A AO A As NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS NOVAS
COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 99 A 118.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS NOVAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS NA LEGISLACAO ARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL
AAOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO” NAS PAGINAS 119 A 123 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACrERIlEM SITUACOES DE CONFL!TO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S)

DE COTISTAS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO ou POTENCIAL. PARA MAIORES INFDRMAQOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

QuALsQuIE:) RE;!TABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER C A E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO LIiDER, AO EAcCvM.

© FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

As IDAS NESTE DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E A LEITURA TANTO DESTE DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS

RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES 0315 PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS, NAS PAGINAS 99 A 118 DESTE
PROSPECTO.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO cor(srA, DEVERA ATESTAR, PDR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA Dos OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE

INVESTIMENTO, DA A SUA A TAXA DI DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE E PERDA NO LiQuibo
DO FUNDO E, OONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL ou TOTAL, DO CAPITAL INvEsrmo NO FUNDO.
0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS OES 0U UL SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUREM

SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER
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DEFINIGCOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que nao tenham sido definidos nesta Secdo terao o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador” Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada
pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 59.281.253/0001-23.

“ANBIMA" Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anlncio de Significa o Anuncio de encerramento da Oferta,
Encerramento” elaborado nos termos do artigo 29 da Instrucao
CVM 400, a ser divulgado, nos termos do artigo 54-A
da Instrucdo CVM 400, na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” Significa o Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrucao CVM 400, divulgado
na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3;
(d) da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado

pela B3.
“Aplicagdao Minima Significa o valor minimo a ser subscrito por cada
Inicial” ou Investidor no contexto da Oferta, que serd de 104
“Investimento Minimo | (cento e quatro) Novas Cotas, totalizando a
por Investidor” importancia de R$ 10.058,88 (dez mil, cinquenta e

oito reais e oitenta e oito centavos) por Investidor
(sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria) e R$
10.470,72 (dez mil, quatrocentos e setenta reais e
setenta e dois centavos) por Investidor (considerando
a Taxa de Distribuicdo Primaria), observado que a
guantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses previstas na Secdo “Termos e Condicoes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 47 deste
Prospecto Definitivo, e na Segao “Termos e Condigdes
da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel
aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.
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“Assembleia Geral
de Cotistas”

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas do
Fundo.

“Assembleia de
Conflito de Interesses

44

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo
convocada a fim de deliberar sobre potenciais
situacdes de conflito de interesses, na forma dos
Artigos 18, XII, e 34, caput, e §29, da Instrugao
CVM 472.

“Ativos”

Significam os Ativos Alvo e os Outros Ativos, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

Significam os ativos financeiros de origem vinculada
ao agronegdcio determinados no artigo 4° do
Regulamento, tais como, mas nao se limitando:
(a) CRA; (b) CRI; (c) cotas de FIAGRO, cotas de
fundos de investimento imobiliario (FII), e/ou cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC),
desde que referidos FII e FIDC tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO; (d) debéntures, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos
FIAGRO; (e) LCA; (f) letras imobilidrias garantidas
(LIG); e (g) outros ativos, ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios, conforme venham a ser permitidos
aos  FIAGRO, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicadveis e do Regulamento, a
critério do Gestor e independentemente de deliberagao
em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses
de conflitos de interesses.

“Ativos Conflitados”

(i) cotas de fundos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por
sociedades pertencentes aos seus grupos econémicos,
destinadas exclusivamente para fins de gestdao de
caixa e liquidez do Fundo, situacdo essa que
caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos
do Artigo 18, inciso XII, e do Artigo 34, ambos da
Instrucao CVM 472, observadas as demais disposicoes
do Regulamento do Fundo e da regulamentacao
aplicavel; (ii) operacbes compromissadas do
Administrador, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Artigo 34, §2° da Instrucdo CVM 472,
e/ou por sociedades de seu grupo econbmico; e
(iii) Ativos Alvo e Outros Ativos que tenha como
contraparte da transacao fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor, e/ou por partes a eles ligadas.

“Ato do
Administrador”

Significa o ato préprio do Administrador, realizado em
16 de maio de 2022, devidamente registrado perante
o0 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, sob o n® 1953023, em 21 de
junho de 2022, por meio do qual foi aprovada a
Segunda Emissdo, respeitado o Direito de Preferéncia,
e a Oferta, conforme retificado por meio do “Ato do
Administrador do Capitania Agro Strategies — Fiagro-
Imobiligrio”, datado de 25 de julho de 2022,
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devidamente registrado perante o 1° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, sob 0 n® 1954002, em 27 de julho de 2022.

“Auditor
Independente”

Significa a ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S.S., sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1909, 8° andar,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 61.366.936/0001-25, empresa especializada e
autorizada pela CVM para prestacdao de servicos de
auditoria independente das demonstracdes financeiras
do Fundo.

\\BBI’

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antbnio Prado, n® 48, 7° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25.

“"BACEN"

Significa o Banco Central do Brasil.

“Capital Maximo
Autorizado”

Significa o montante total de até R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais), para emissao de Cotas sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas e mediante proposta do Gestor.

“Carta Convite para
Adesao ao Contrato de
Distribuicao”

Significa a carta convite por meio da qual os
Participantes Especiais irdo manifestar sua aceitacao
em participar da Oferta e adesao ao Contrato
de Distribuicao.

\\CMNI’

Significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME"

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“Caodigo Civil”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cédigo ANBIMA”

Significa o "Cddigo de Administracdao de Recursos de
Terceiros" da ANBIMA, conforme em vigor.

“COFINS” Significa a Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social.
“CcPC” Significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

"Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b)
do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta.

T




“Contrato de Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicao” Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforgos
de Colocacdo, da Segunda Emissdo de Cotas do
Capitania Agro Strategies - Fiagro-Imobiliario”,
celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e
o Coordenador Lider, em 28 de julho de 2022, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os
quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestao” Significa o "“Contrato de Gestdao de Carteira do
Capitania Agro Strategies - Fiagro-Imobiliario”,
celebrado entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos
termos e condicbes acerca da atuacao do Gestor
enquanto prestadora de servicos do Fundo.

“Coordenador Lider” Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
ou “XP Investimentos” | CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon,
CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0001-04.

“Cotas” Significa as cotas de emissao do Fundo.
“Cotistas” Significa os titulares de Cotas do Fundo.
“"CRA” Significa os certificados de recebiveis do agronegdcio.
“CRI” Significa os certificados de recebiveis imobiliadrios

relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais.

“'Critérios de Significa que quaisquer valores restituidos aos
Restituicao Investidores nos termos deste Prospecto serao
de Valores” restituidos nas contas correntes de suas respectivas

titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de
Subscricdo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero.

“CSLL"” Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante” Significa o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigao
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
30.306.294/0001-45, devidamente autorizada a
prestar os servicos de custddia de valores mobiliarios.

“CVM"” Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.
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“Data de Emissao”

Significa, para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Novas Cotas, que serd na Data de
Liguidacao do Direito de Preferéncia, ou seja, 01 de
setembro de 2022.

"Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

19 de agosto de 2022.

“'Data de Liquidacao”

Significa a data na qual sera realizada a liquidacdo
fisica e financeira das Novas Cotas no ambito da
Oferta, indicada na Secao “Termos e Condigdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
76 deste Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo
da Oferta seja atingido.

"Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia"

01 de setembro de 2022.

\\DDAI’

Significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

“Decreto n? 6.306/07"

Significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado.

"Direito de
Preferéncia

Significa o direito de preferéncia dos Cotistas
cujas Cotas estejam devidamente integralizadas no
30 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do
Anuancio de Inicio e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo para subscricdo e
integralizagcdo das Novas Cotas, nos termos do
Paragrafo Terceiro do Artigo 29 do Regulamento e do
Ato do Administrador, conforme aplicacao do Fator de
Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas.

“Dia Util”

Significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira,
exceto feriados de ambito nacional, no Estado ou na
cidade de Sao Paulo, ou dias em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente na B3.

“'Distribuicao Parcial”

Significa a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscricdo e integralizacao da
totalidade das Novas Cotas colocadas no ambito da
Oferta, uma vez subscritas Novas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta.
O procedimento a ser adotado na Distribuigao Parcial
esta descrito na Segdo “Termos e Condicdes da
Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 47 deste
Prospecto Definitivo.

“Escriturador”

Significa o Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de
Viabilidade”

Significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugao CVM
400, conforme constante do Anexo V deste Prospecto.
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“Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas”

Significa o fator de proporgao para subscricdo de
Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia, equivalente a 2,49431132812, a ser
aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds
a data de divulgacao do Anuncio de Inicio, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusao da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

“FGC” Significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“FIAGRO"” Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e da
Resolucao CVM 39.

“Formador Significa a instituicdo financeira que podera ser

de Mercado”

contratada pelo Fundo, a exclusivo critério do Gestor,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrucao CVM n° 384, de
17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacgdo
de formador de mercado tem por finalidade fomentar
a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

“Fundo”

Significa o CAPITANIA AGRO STRATEGIES -
FIAGRO-IMOBILI/\RIO, fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob
o n°42.537.579/0001-76.

“Gestor”

Significa a CAPITANIA CAPITAL S/A, sociedade por
acdes, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, 102, 6° andar,
Pinheiros, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 41.793.345/0001-27, devidamente credenciada
pela CVM como administradora de carteira de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 19.133, de
10 de outubro de 2021.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Significa em conjunto, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais.

“Instrumento de
Constituicao do
Fundo”

Significa o “Ato do Administrador do Fundo de
Investimento Imobiliario - Brick 81", celebrado pelo
Administrador em 02 de fevereiro de 2022.

“Instrucao CVM 400"

Significa a Instrugao da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.
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“Instrucao CVM 472"

Significa a Instrugao da CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 476"

Significa a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada.

“Instrucao CVM 516"

Significa a Instrugédo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 555"

Significa a Instrucdo CVM n© 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada.

“Investidores” Significam os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais, quando mencionados
conjuntamente, no ambito da Oferta.

“Investidores Significam os investidores qualificados, conforme

Institucionais”

definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, que
sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedido de Subscricao em valor igual
ou superior a R$ 1.000.084,80 (um milhdo, oitenta e
quatro reais e oitenta centavos) (inclusive), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade minima de 10.340 (dez mil e
trezentas e quarenta) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscricdo de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucao CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Significam os investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou
nao qualificados, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Subscricao
durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$ 999.988,08 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e oitenta e oito reais e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade maxima
de 10.339 (dez mil e trezentas e trinta e nove)
Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Novas Cotas, durante o processo de distribuicao,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, que deverdo ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos,
em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de




investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 472.

“IOF/Cambio”

Significa o Imposto sobre Operagbes de Crédito,
Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operacbes relativas a
cambio.

“IOF/Titulos”

Significa o Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios.

“IR"” Significa o Imposto de Renda.
“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
“LCA" Significam as letras de crédito do agronegdcio.

“Lei n° 8.668/93"

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lote Adicional”

Significa o lote adicional de até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até
R$ 49.999.984,32 (quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta
e quatro reais e trinta e dois centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente
516.956 (quinhentas e dezesseis mil e novecentas e
cinquenta e seis) Novas Cotas, quantidade esta que
poderd ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condicdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400. O Lote
Adicional é destinado a atender a um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

“Montante Inicial
da Oferta”

Significa o montante inicial de até R$ 249.999.921,60
(duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e vinte e um reais e
sessenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria, correspondente a, inicialmente,
2.584.780 (dois milhdes, quinhentas e oitenta e
quatro mil e setecentas e oitenta) Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

Significa o volume minimo da Oferta que serd de R$
49.999.984,32 (quarenta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e quatro
reais e trinta e dois centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, correspondente a 516.956
(quinhentas e dezesseis mil e novecentas e cinquenta
e seis) Novas Cotas.

“Novas Cotas”

Significam as Cotas da Segunda Emissdao do Fundo,
sob a forma nominativa e escritural, de classe Unica,
gue correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio.




“Oferta”

Significa a oferta publica de distribuicdo das Novas
Cotas da Segunda Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

Significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Nao Institucionais.

“Outros Ativos”

Significam os ativos adquiridos pelo Fundo que nao
sejam aqueles elencados nos Ativos Alvo, conforme
listados a seguir: (a) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades
e com as despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
tesouro nacional ou por instituicdes financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN;
(b) operagdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no subitem “a” emitidos por instituicdoes
financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar
pelo BACEN; (c) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou em renda fixa com liquidez
diaria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos subitens
anteriores; (d) LCI relacionadas a imdveis rurais ou as
cadeias produtivas agroindustriais; e (e) outros ativos
de liquidez compativel com as necessidades e com as
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais — imobiliarios, na forma da
Resolugdao CVM n©° 39 e da Instrugao CVM 472.

“Participantes
Especiais”

Significam as instituicdes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3, que aderiram a Oferta e ao
Contrato de Distribuicdo por meio de Carta Convite
Para Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, para
auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

“Pedido de
Subscricao”

Significa o pedido de subscricao das Novas Cotas a ser
preenchido e assinado pelos Investidores N&ao
Institucionais, no ambito da Oferta Ndo Institucional,
bem como pelos Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

“Periodo de
Distribuicao”

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos
52 e 54-A da Instrugdo CVM 400, e sera encerrada na
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a
qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apos a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.




"Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

O periodo compreendido entre os dias 19 de agosto de
2022 (inclusive) e 01 de setembro de 2022 (inclusive),
em que os atuais Cotistas poderdao exercer seu
Direito de  Preferéncia, conforme previsto na
Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 45
deste Prospecto.

“Periodo de
Subscricao”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscrigao, o
periodo compreendido entre os dias 02 de setembro
de 2022 (inclusive) e 14 de setembro de 2022
(inclusive), conforme indicado na Secgao “Termos e
Condicbes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

“Pessoas Vinculadas”

Significam, para os fins da Oferta, os Investidores que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400
e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdo CVM n© 35:
(i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) administradores e/ou controladores das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (iv) agentes auténomos de investimento
que prestem servigos as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados as
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas  Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertencga a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.
A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 117
DESTE PROSPECTO.
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w PISI’

Significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social.

“Plano de
Distribuicao”

Significa o plano de distribuicao da Oferta descrito na
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

"Prego de Emissao"”

O preco de emissdao de cada Nova Cota do Fundo,
objeto da Segunda Emissao, equivalente a R$ 96,72
(noventa e seis reais e setenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente ao valor patrimonial das cotas do
Fundo referente ao dia 30 de junho de 2022.

144

“Preco de Subscricao

O Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 100,68
(cem reais e sessenta e oito centavos).

“Primeira Emissao”

Significa a 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacao”

Significa o procedimento de coleta de intengdes de
investimento, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo e a obtencdo do registro da
Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400,
para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdao dos
Investidores Institucionais, conforme o caso,
observada a Aplicagdo Minima Inicial, para verificar se
o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se havera emissdo, e em que
quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

“"Procuracoes de
Conflito de Interesse”

Significam as procuragdes que poderdo ser outorgadas
pelos Investidores, de forma nao obrigatéria e sob
condicao suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados
0 representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Conflito de Interesses, até o limite de
concentracdo previsto para cada ativo na Procuracao
de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que, nos termos da
Instrucao CVM 472, tal aquisicao configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuracao constara
orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde
ou ndo concorde com a aquisicdo e/ou contratacgao,
pelo Fundo, de Ativos Conflitados ou se abstenha de
votar. A Procuragao de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
0 Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.




A Procuracao de Conflito de Interesses serd dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracdao, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de
Voto” anexo a este Prospecto Definitivo.

A Procuragao de Conflito de Interesses ficara valida até
o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesse, e nao sera irrevogavel ou irretratavel,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja,
de forma fisica ou eletrobnica. Dessa forma, o
Investidor podera revogar a procuracdo mediante: (i)
comunicagao entregue ao outorgado, de forma fisica,
em sua sede, conforme constante da qualificacdo
acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: e.voto@alfm.adv.br; (ii)
envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacdo ao
enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com copia para o Administrador, no
endereco eletronico: e.voto@alfm.adv.br; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do
seu voto.

Em que pese a disponibilizacdao da Procuracao de
Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participagcdo dos
Cotistas na Assembleia Geral de Conflito de
Interesses, tendo em vista que referida
aquisicdo é considerada uma situacdao de
potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum previsto no artigo 44,
Paragrafo Primeiro, do Regulamento e na
Instrugdao CVM 472,

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA
MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO
ALTERAGAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO,
DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.
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“Prospecto Definitivo”
ou “"Prospecto”

Significa este Prospecto Definitivo da Distribuicdo
Pudblica Primaria da Segunda Emissdao de Cotas do
Capitania Agro Strategies - FIAGRO-Imobiliario.

“Publico-Alvo
da Oferta”

Significam os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme

previsto no artigo 2° do Regulamento.

“Regulamento”

Significa o instrumento que disciplina o funcionamento
e demais condigdes do Fundo, cuja versao em vigor foi
aprovada pelos Cotistas por meio de consulta formal
cuja apuracao dos votos e das procuracdes recebidas
foi divulgada em 28 de julho de 2022.

“Resolugao
CVM n° 11"

Significa a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada.

“Resolugcao
CVM no 27"

Significa a Resolugao CVM n© 27, de 08 de abril de
2021, conforme alterada.

“Resolugao
CVM n° 30”

Significa a Resolugcdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

“Resolugao
CVM n° 35”

Significa a Resolugcdo CVM n© 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada.

“Resolugao
CVM n° 39”

Significa a Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de
2021, conforme alterada.

“"Segunda Emissao”

Significa a presente 22 (segunda) emissdao das Cotas
do Fundo.

“Taxa de
Administracao”

Tem o significado atribuido na pagina 87 deste
Prospecto Definitivo.

“"Taxa de Distribuicao
Primaria”

Taxa em montante equivalente a 4,10% (quatro
inteiros e dez centésimos por cento) do Preco de
Emissao, totalizando o valor de R$ 3,96 (trés reais e
noventa e seis centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturacao
e distribuicdo da Oferta devida as InstituicGes
Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do
Fundo, exceto pelas despesas relacionadas a
contratagao de instituigdes intermedidrias vinculadas
ao Administrador e/ou ao Gestor, hipétese na qual o
valor excedente necessario para pagamento ndo sera
arcado pelo Fundo.

“Taxa de
Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 88 deste
Prospecto Definitivo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacoes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 99 a 118 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus

consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Capitania Agro Strategies - FIAGRO-Imobiliario.

Administrador

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios

Gestor

Capitania Capital S/A

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.

Autorizacao para
a Emissao

A Segunda Emissdo, respeitado o Direito de
Preferéncia, foi aprovada por meio do Ato do
Administrador.

Numero da Emissao

22 (segunda) emissdo das Cotas do Fundo.

Montante Inicial
da Oferta

Inicialmente, até R$ 249.999.921,60 (duzentos e
guarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e vinte e um reais e sessenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria e as Novas Cotas do Lote Adicional,
considerando a subscricdo e integralizacdao da
totalidade das Novas Cotas pelo prego unitario de R$
96,72 (noventa e seis reais e setenta e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Novas Cotas
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, 2.584.780 (dois milhdes, quinhentas e
oitenta e quatro mil e setecentas e oitenta) Novas
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde
que atingido o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informacg0des sobre a Distribuicao Parcial, veja
a Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial” na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da
Oferta

R$ 49.999.984,32 (quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
oitenta e quatro reais e trinta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 516.956 (quinhentas e dezesseis
mil e novecentas e cinquenta e seis) Novas Cotas.




Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo nado
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3.

Procuracao de Conflito
de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderao ser
outorgadas pelos Investidores, de forma nao
obrigatéria e sob condicao suspensiva de que o
investidor se torne Cotista, de forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados
0 representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que nos termos da
Instrucdo CVM 472 tal aquisicdo configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuracao constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde
Oou nao_ concorde com o investimento e/ou
contratacao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados ou se
abstenha de votar. A Procuracdo de Conflito de
Interesses nao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte
a eles vinculada.

A Procuracgao de Conflito de Interesses serd dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “"Manual de Exercicio de
Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida
até o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesses, e ndo sera irrevogavel ou irretratavel,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para
sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.
Para maiores informagdes sobre a Procuracdo de
Conflito de Interesses, vide Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Procuragdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 50 deste Prospecto e Secdo
“Termos e CondicOes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.

Destinacgao
dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os
limites de concentracao e aplicacao previstos na
Instrugdao CVM 555 e no Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Novas
Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a
gestao do Gestor, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos por meio do investimento,
preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira
remanescente, nos Outros Ativos, observando que
serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO




GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos
50 e 69 do artigo 45 da Instrugao CVM 472, a saber,
a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos
nos artigos 102 e 103 da Instrugao CVM 555. Para
maiores informacdes sobre a destinacdao dos
recursos e descricdo detalhada dos Ativos a serem
investidos pelo Fundo referidos acima, veja a segao
“Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 53
deste Prospecto.

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) serao emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagoes,
observado ainda o Direito de Preferéncia atribuido aos
Cotistas na forma do Paragrafo Terceiro do Artigo 29
do Regulamento; (ii) correspondem a fracOes ideais
do Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis;
(iv) terao a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos; (vii) cada
Cota corresponderd a um voto nas assembleias do
Fundo; e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(vii)” acima,
nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagdao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
gue se dard a permissao de voto.




De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
no 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Emissao por
Nova Cota

R$ 96,72 (noventa e seis reais e setenta e dois
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente ao valor
patrimonial das cotas do Fundo referente ao dia 30 de
junho de 2022.

Preco de Subscrigao

O Preco de Emissao de R$ 96,72 (noventa e seis reais
e setenta e dois centavos), acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria de R$ 3,96 (trés reais e noventa
e seis centavos), totalizando R$ 100,68 (cem reais e
sessenta e oito centavos).

Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa em montante equivalente a 4,10% (quatro
inteiros e dez centésimos por cento) do Preco de
Emissao das Novas Cotas, totalizando o valor de R$
3,96 (trés reais e noventa e seis centavos) por Nova
Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento
de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de
estruturacéo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que,
caso, apos a data de liquidagdo da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir
0s custos previstos acima, o Fundo devera arcar com
o valor remanescente, exceto pelas despesas
relacionadas a contratacdo de instituicbes
intermediarias vinculadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, hipdtese na qual o valor excedente necessario
para pagamento ndo sera arcado pelo Fundo; ou
(2) superior ao montante necessario para cobrir os
custos previstos acima, o saldo remanescente
arrecadado sera incorporado ao patrimonio do Fundo.
Para mais informacdes acerca da Taxa de Distribuicao
Primaria ver secdo “3. Termos e Condicoes da
Oferta — Taxa de Distribuicdo Primaria” na pagina 48
deste Prospecto.

Numero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Serd a data de emissdo das Novas Cotas, que
corresponderd a Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia.

Regime de distribuicdo
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforgos de colocacao.

Contrato de
Estabilizacao de Precos
e Garantias de Liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de
liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizagdo de prego das Novas Cotas
no ambito da Oferta.




Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverao ser canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucgdgo CVM 400, os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem
o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores
poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que
o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista (ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer o
seu Direito de Preferéncia ou o Investidor devera, no
momento da aceitagcdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre
o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse
do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do
Pedido de Subscricdo ou do exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou o Investidor indique o item (2) acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta poderd ser inferior a Aplicacao
Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de
Subscricao e das ordens de investimento dos
Investidores.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja
cancelada, os valores depositados serao devolvidos
aos respectivos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito
de Preferéncia ou Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram
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o seu Direito de Preferéncia ou Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolucao
dos Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas
em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta,
a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Administrador realizard o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito
de Preferéncia ou Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou
para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores
ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA
OFERTA” NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao
e Integralizagdo

As Novas Cotas serdao subscritas durante todo o
Periodo de Distribuicao utilizando-se 0s
procedimentos do DDA. Os Investidores Institucionais
e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscrigdo, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidagdo, conforme o
caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta” na pagina 41 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Nos termos da Resolugdao CVM n° 27, a Oferta nao
contard com a assinatura de boletins de subscricdo
para a integralizagdao pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores N&ao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado pelos
Investidores, e contém as informagdes previstas no
artigo 2° da Resolugao CVM n© 27.

Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia

01 de setembro de 2022.




Data de Liquidacao

20 de setembro de 2022.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir Lote Adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas,
ou seja, em até 516.956 (quinhentas e dezesseis mil
e novecentas e cinquenta e seis) Novas Cotas,
equivalente a R$ 49.999.984,32 (quarenta e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e oitenta e quatro reais e trinta e dois
centavos), sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou de modificacdo dos
termos da Segunda Emissao e da Oferta, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Novas Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condicles e preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera
ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Procedimento
de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao dos
Investidores Institucionais, conforme o caso, sem
lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial)
ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se haverd emissao, e em qual quantidade,
das Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocagdao, sem
qualquer limitacao em relagcdao ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdao e as ordens de investimento das Pessoas
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Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugao
CVM 400, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 117
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Periodo de Distribuicdo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas € de
até 06 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do
Anuancio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentagao
aplicavel, o Coordenador Lider realizarad a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, de
acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrugao
CVM 472 e com demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo, em conformidade
com o artigo 21 da Instrugago CVM 400; (ii) a
adequacao do investimento ao Publico Alvo da Oferta;
e (iii) que os representantes das Instituigdes
Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para
maiores informagdes sobre o Plano de Distribuigdo,
veja a Secao “3. Termos e Condicdes da Oferta -
Plano de Distribuicdo”, na pagina 55 deste
Prospecto Definitivo.

Pedido de Subscricao

Significa o Pedido de Subscricdo das Novas Cotas,
celebrado pelos Investidores Nao Institucionais, no
ambito da Oferta Nao Institucional, bem como pelos
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
durante o Periodo de Subscricdo, observado o
Investimento Minimo por Investidor, em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias
ali previstas, referente a intengdo de subscricdo das
Novas Cotas no dmbito da Oferta.

Nos termos da Resolucdao CVM n© 27, o Pedido de
Subscricdo (i) contém as condigdes de subscricdo e
integralizagao das Novas Cotas, (ii) as condigdes de
eficacia de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da
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possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta, (iii)
possibilita a identificacdo dos Investidores e da sua
gualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém
termo de obtencdo de cdpia deste Prospecto.

Periodo de Subscricao

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo,
o periodo compreendido entre os dias 02 de setembro
de 2022 (inclusive) e 14 de setembro de 2022
(inclusive), conforme indicado na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

Direito de Preferéncia

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas
detentores de Cotas no 3° (terceiro) dia util apds a
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e
que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, na proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao
para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a
2,49431132812.

Para mais informagdes acerca do Direito de
Preferéncia ver secao “"Termos e CondicOes da
Oferta - Direito de Preferéncia” na pagina 58
deste Prospecto.

Investidores Nao
Institucionais

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes
ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, que nao sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Subscricao
durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$ 999.988,08 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e oitenta e oito reais e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primdria, que equivale a quantidade maxima de
10.339 (dez mil e trezentas e trinta e nove)
Novas Cotas.

Oferta Nao
Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverao
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricao,
durante o Periodo de Subscricdo, indicando, dentre
outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever (observada a Aplicacdo Minima
Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante
da Oferta.

No minimo 80% (oitenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, ou seja, até R$ 199.999.937,28
(cento e noventa e nove milhdes, novecentos e
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noventa e nove mil, novecentos e trinta e sete reais e
vinte e oito centavos), correspondente a 2.067.824
(dois milhOes, sessenta e sete mil e oitocentos e vinte
e quatro) Novas  Cotas, sera  destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera diminuir ou
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N3o Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do
Lote Adicional que vierem a ser emitidas. Para outras
informacgdes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao “Termos e Condigdes da Oferta -
Oferta N&o Institucional” na pagina 60 e seguintes
deste Prospecto Definitivo.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou
as ordens de investimento enviadas somente serdo
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apods o término do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério
de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de
colocagdo da Oferta Nao Institucional e a possibilidade
de Distribuicdo Parcial. Para outras informacgdes sobre
a Oferta Nao Institucional, consulte a Secdao “Termos
e Condicdes da Oferta - Oferta Nao Institucional” na
pagina 60 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacgdo
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 80% (oitenta por cento) das Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de
Subscricdo realizados pelos Investidores N&o
Institucionais exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Ndo Institucional, serd realizado
rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Subscricdo, e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de Cotas, e as Novas
Cotas remanescentes serdao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Ndo Institucional
devera representar sempre um numero inteiro, ndo
sendo permitida a subscricdao de Novas Cotas
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representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracao, mantendo-se o] nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Nao Institucional e a Aplicacdo
Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia
de que os Investidores Ndo Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Subscricao.

Na Oferta N&ao Institucional ndo serdo
consideradas na alocacdao, em nenhuma
hipotese, relacoes com clientes e outras
consideragoes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas,
objeto da Oferta Ndo Institucional, sera realizada em
diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a
cada etapa de alocacdo sera alocado ao Investidor
Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de
Subscricdo integralmente atendido o menor numero
de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricao de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total
do numero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta) e o numero de Investidores Ndo Institucionais
que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de
Subscricao integralmente atendidos (observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de
Novas Cotas - arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de
acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos
de Subscricao serdao considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocagao na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao que
forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Para maiores informagoes sobre o Critério de
Colocagdo da Oferta Nao Institucional, veja a
Secdo “Termos e Condigcoes da Oferta — Critério
de Colocacdao da Oferta Nao Institucional” na
pagina 62 deste Prospecto Definitivo.




Investidores
Institucionais

Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$ 1.000.084,80 (um milhao, oitenta e
quatro reais e oitenta centavos) (inclusive), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade minima de 10.340 (dez mil e
trezentas e quarenta) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
E vedada a subscricdo de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM n© 11.

Oferta Institucional

Apos o encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados oS
procedimentos descritos neste Prospecto.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou
as ordens de investimento enviadas somente serao
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apods o término do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério
de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de
colocacao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade
de Distribuicdo Parcial. Para outras informacgdes
sobre a Oferta Institucional, consulte a Secgao
“"Termos e Condicoes da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 63 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacgdo
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricao, conforme o caso, apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apdés o atendimento da
demanda no ambito da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor,

E—-
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melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condiges
para o desenvolvimento do mercado local de FIAGRO.
Para maiores informacdes sobre o Critério de
Colocacdo da Oferta Institucional, veja a Secao
“Termos e Condicbes da Oferta - Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 64 deste
Prospecto Definitivo.

Disposicoes Comuns ao
Direito de Preferéncia,
a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor, o
Cotista ou o terceiro cessiondrio do Direito de
Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia,
que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota
gue, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Nova Cota depois de divulgado o Anulncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
guando as Novas Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no a@mbito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de
Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o
caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados  aos Investimentos  Temporarios
calculados a partir da Data de Liquidacao ou da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, até a divulgacdao do Andncio de Encerramento.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 117
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Taxa de ingresso e
taxa de saida

O Fundo nao possui taxa de ingresso ou de saida.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° 039, em 11
de agosto de 2022, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instrugdao CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Coédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacbes e disposicdes legais aplicaveis
ora vigentes.

Negociacao e Custodia
das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo admitidas (i) a distribuicdo e
liquidacdo no mercado primario por meio do DDA; e
(ii) para negociagdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao
liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor
que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota
que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento
e de obtida a autorizacao da B3, momento em que as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das
Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta,
por meio da assinatura do Pedido de Subscricdo ou da
ordem de investimento, conforme o caso, serao
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdao, em Assembleia
Geral de Cotistas, da aquisicao pelo Fundo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo I de cada Procuragao de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugao CVM 472. Para maiores informagoes,
vide Segdo “"Termos e Condigbes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na
pagina 50 deste Prospecto Definitivo e Secdo
“Termos e Condigbes da Oferta — Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.

Alocacgao e Liquidacao
da Oferta

Nos termos da Resolugao CVM n© 27, a Oferta nao
contard com a assinatura de boletins de subscrigdo
para a integralizagao pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores N&ao




Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricado em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado pelos
Investidores, e contém as informagdes previstas no
artigo 2° da Resolugao CVM no 27.

As ordens recebidas por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serao alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta,
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I,
da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 ao Coordenador
Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo e
nas ordens de investimento recebidas dos
Investidores, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocacdo, verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definird se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se
havera emissdao, e em qual quantidade, de Novas
Cotas do Lote Adicional.

A liquidagao fisica e financeira da Oferta ocorrera na
Data de Liquidagdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, sendo que o0s recursos
recebidos na integralizacdo serdo recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e
39 da Instrugao CVM 472.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas
subscritas nao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, a integralizacdo das Novas
Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Subscricdo, sendo <certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados,
de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da




comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipétese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugao
dos Pedidos de Subscricdo, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos. Para mais
informacdes acerca da alocacao e liquidagao
financeira das Novas Cotas ver secado
“Alocacao e Liquidacao da Oferta” na pagina 65
deste Prospecto.

Alteracgao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais, posteriores e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo
e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25,
caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja
manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdbes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicao da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 25, §3°, da Instrucdao CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta poderad ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias, por iniciativa prépria da CVM ou a requerimento
do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a
Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobilidrios ofertados, na forma e nas
condicOes previstas neste Prospecto. A modificacao
ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider,
e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituiches Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nho mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM
400. As Instituicdes Participantes da Oferta deverao
se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscricao ou das ordens
de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicdes a
ela aplicaveis.




Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento de comunicacao que |hes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e
que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto
de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse
em manter suas ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As
Instituicbes  Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e
gue tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em
condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contrdria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou Vviolagcdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma
oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar
0 respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuigdo,
devera ser submetido a andlise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta,
para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19,
§4° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
o Investidor poderd revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdao a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o
Investidor silente revogar sua aceitacdo, os valores
até entdo integralizados pelo Investidor, inclusive a
Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo




de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugcdao CVM 400, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugao CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao
seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitagdo serao
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscrigao
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados
pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo
do cancelamento, da revogacdao da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao
CVM 400.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacdo da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletronico da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de
guitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Para mais informacoes acerca da Alteracao das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver secao
“Alteracdao das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificacdao, Suspensao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 67 deste Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Na&o Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no artigo 2° do Regulamento.




No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolucao CVM n° 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento
igualitdrio e equitativo, desde que a aquisicdo das
Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restrigao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Aplicagao Minima
Inicial ou Investimento
Minimo por Investidor

104 (cento e quatro) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 10.058,88 (dez mil, cinquenta e
oito reais e oitenta e oito centavos) por Investidor
(sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria) e
R$ 10.470,72 (dez mil, quatrocentos e setenta reais
e setenta e dois centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuidas ao Investidor poderda ser
inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 47 deste Prospecto
Definitivo e na Segao “Termos e Condigdes da Oferta
- Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 62 deste Prospecto Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Inadequacao de
investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa
um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez
que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liguidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Novas Cotas
em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimb6nio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de FIAGRO
ndao é adequado a Investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os FIAGRO tém a forma de condominio fechado,
ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de
suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdao CVM n° 11. Recomenda-se, portanto, que
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os Investidores leiam cuidadosamente a Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 99 a 118 deste
Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificacdao de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FIAGRO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS
PAGINAS 99 A 118 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/ AQUISICAO DAS NOVAS COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacdes adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto
ao Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secdao “Termos e
Condicdes da Oferta - Outras Informacdes”, na
pagina 78 deste Prospecto Definitivo.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte

CEP 22250- 040, Rio de Janeiro - R]

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon,
CEP 22.440-032, Rio de Janeiro/R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais e
Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br |
regulatorio.estrategico@xpi.com.br

Website: http://www.xpi.com.br

Gestor

CAPITANIA CAPITAL S/A

Rua Tavares Cabral, 102, 6° andar, Pinheiros
CEP 05423-030, Sao Paulo - SP

At.: Arturo Profili

Telefone: (11)2853-8800

E-mail: invest@capitania.net

Website: https://capitaniainvestimentos.com.br/

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A. Praia de Botafogo, n° 501,
50 andar, parte

CEP 22250- 040, Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: +55 (11) 3383-2513

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte

CEP 22250- 040, Rio de Janeiro — RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Posicao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta
Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de cotas do Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das cotas
Fundo (30/06/2022) (30/06/2022) (R$) (30/06/2022) (R$)
1.036.270 100.234.735,85 96,726467

Posicao Patrimonial apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo apos a subscricdo e integralizacao da totalidade das
Novas Cotas podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor
Patrimonial
Quantidade de Quantidade de Patrlmon!o D c!'o 1EE €:otas
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo LU L ) GRE apos a
emitidas ap6s a Oferta dos Recursos da captacao dos
P Emissao (*) (R$) recursos da
Emissao (*)
(R$)
1 516.956 1.553.226 150.234.720,17 96,72
2 2.584.780 3.621.050 350.234.657,45 96,72
3 3.101.736 4.138.006 400.234.641,77 96,72

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de junho de 2022 de R$
100.234.735,85 (cem milhdes, duzentos e trinta e quatro mil, setecentos e trinta e
cinco reais e oitenta e cinco centavos), acrescido no valor captado no ambito da
Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das
Novas Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em
30 de junho de 2022, sendo que, caso haja a redugao do valor patrimonial das Cotas,
guando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO "RISCO RELATIVO A
NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

Historico das Negociacoes

Ndo ha historico de negociagdo para as Cotas, tendo em vista que as Cotas objeto
da Primeira Emissdo ainda estdo em periodo de vedagao de negociacao.
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Emissoes anteriores de Cotas do Fundo

1@ Emissdo - Principais Caracteristicas

O Fundo realizou a sua Primeira Emissdao de Cotas, nos termos da Instrugao CVM
476, encerrada em 18 de abril de 2022, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente, 1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) Cotas, em classe e série Unica,
com valor unitario de R$ 96,00 (noventa e seis reais) cada, sendo que o prego de
subscricdo da Cota foi acrescido da taxa de distribuicdo primaria de R$ 0,50
(cinquenta centavos) por Cota, por meio da qual foram totalmente subscritas e
integralizadas 1.036.270 (um milhdo, trinta e seis mil, duzentas e setenta) Cotas,
atingindo o montante total de R$ 99.481.920,00 (noventa e nove milhdes,
quatrocentos e oitenta e um mil, novecentos e vinte reais), sendo que as Cotas ndo
subscritas e ndo integralizadas foram canceladas pelo Administrador.

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissdo para aquisicdo de diversos Ativos
Alvo, sendo que a carteira atual estd dividida da seguinte forma (data base:
30/06/2022):

Spread Volume

ATIVO CETIP Setor Instrumento INDEXADOR Taxa Duration Vencimento Rating Agéncia _. . % do PL
Over CDI/B Financeiro
Solubio CRA02100411 Defensivos CRA CDI+ 5.40% 5.40% 16 Dec-25 Sem Rating - 10,495,900 10.0%
Duagro - Belagricola CRA022005EH | Distribuidor / Revenda CRA CDI+ 4.00%) 4.00% 2.4 May-26 | Sem Rating - 10,166,311 9.7%
Combio CRA021004NU Energia Térmica CRA IPCA+ 8.04% 2.39% 4.1 Oct-28 Sem Rating - 10,067,006 9.6%
Agroinsumos CRA0220060P Distribuidor / Revenda CRA IPCA+ 9.79% 4.00% 3.7 May-26 Sem Rating - 10,061,469 9.6%
Frigol CRA02200730 Proteina Animal CRA CDI+ 5.75% 5.75% 23 Jun-27 Sem Rating - 10,000,000 9.6%
Cocari CRA021005L1 Cooperativa CRA CDI+ 5.90% 5.90% 25 Dec-26 BBB- S&P 9,960,866 9.5%
Usina Moreno CRA021005LM Agucar e Etanol CRA CDI+ 7.50% 7.50% 18 Apr-27 A+ SR Rating| 9,275,386 8.9%
Rotam 3872721MA2 Insumos Agricolas FIDC CDI+ 7.50% 7.50% 24 Jul-26 A- Austin 6,285,077 6.0%
Coruripe CRA0190020F Acticar e Etanol CRA CDI+ 8.00% 8.00% 2.3 Dec-25 BB Moody's | 4,878,174 4.7%
UISA CRA021005QS Aglcar e Etanol CRA CDI+ 7.00%| 7.00% 2.6 Dec-27 Sem Rating = 4,687,107 4.5%
UISA CRA021005QP Aglcar e Etanol CRA CDI+ 7.00% 7.00% 2.6 Dec-27 Sem Rating - 4,687,107 4.5%
Lar Cooperativa CRA021004NV Cooperativa CRA IPCA+ 7.79% 2.50% 3.0 Nov-26 Sem Rating - 4,322,152 4.1%
Agos Verdes CRA02100059 Siderurgia CRA CDI+ 2.20% 2.20% 12 Apr-25 AA S&P 2,572,871 2.5%
Tanac CRA021002ST Silvicultura CRA IPCA+ 7.16% 1.65% 225 Sep-27 Sem Rating - 2,559,219 2.4%
Jotabasso CRA021005LP Sementes CRA CDI+ 4.00% 4.00% 2.7 Dec-26 Sem Rating - 2,018,331 1.9%
Fiagro BBGO11 BBGO11 Fiagro FIDC Fiagro IPCA+ 10.30% 4.25% 2.9 - - 1,317,101 13%
Over BTG Caixa Caixa CDI+ 0.00% 0.00% 0.0 958,803 0.9%

Usina Moreno 4241521SUB Acucar e Etanol FIDC CDI+ 14.41% 14.41% 1.7 Apr-27 A+ SR Rating 353,413 0.3%

104,666,294

Ndo ha Ativos Conflitados na Carta do Fundo.

No caso de aplicacdo em Ativos Conflitados, sera necessaria nova aprovagao de tais
aplicacoes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrucao CVM 472, observado o disposto neste Prospecto
Definitivo referente a Procuracdo de Conflito de Interesse.

A potencial aquisicdo em Ativos Conflitados, é considerada uma situacao de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua
concretizacdo dependerd de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo
CVM 472. Portanto, caso haja aplicacdo em Ativos Conflitados, como forma de
viabilizar eventual aplicacdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apods
o encerramento desta Oferta, na qual os Cotistas deverdao deliberar sobre a
aprovacgdo da aquisicao dos Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listados na pagina 50 deste Prospecto, bem como no Anexo I de cada
Procuragao de Conflito de Interesses, conforme o caso. Para tanto, o Administrador
disponibilizard aos Investidores uma minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses
gue podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscricao ou envio de ordem de investimento, outorgando,
assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia
Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicao, nos termos descritos neste
Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472. A
Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador
do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.
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A PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES SERA DADA AO INVESTIDOR
QUE TEVE ACESSO, ANTES DE OUTORGAR A REFERIDA PROCURAGAO, A
TODOS OS ELEMENTOS INFORMATIVOS NECESSARIOS AO EXERCICIO DO
VOTO, CONFORME DISPOSTOS NO “MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO”
ANEXO A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, mediante
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrbnica.
Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuracao mediante: (i) comunicagao
entregue ao outorgado, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
gualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: e.voto@alfm.adv.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacao
ao enderecgo por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragao, com copia para
o Administrador, no endereco eletronico: e.voto@alfm.adv.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses
para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Conflito de Interesses, tendo em vista que referida aquisicdo é
considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no artigo 44, Paragrafo Primeiro, do
Regulamento e na Instrugao CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo em Ativos Conflitados nao seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para
outras aquisicdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo
primordialmente em outros Ativos Alvo, a critério do Gestor, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos
neste Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo. PARA MAIORES
INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO
DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO
DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERAGAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, os termos e
condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.
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Deliberagdo sobre a Oferta e a Segunda Emiss&o das Novas Cotas

O Fundo foi constituido por meio do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento
Imobilidrio — Brick 81", celebrado pelo Administrador em 02 de fevereiro de 2022.

Posteriormente, foi celebrado o “Ato do Administrador do Fundo de Investimento
Imobilidrio — Brick 81”, datado de 16 de fevereiro de 2022, por meio do qual foi
aprovada, dentre outros: (i) a transformacdo do Fundo, que passou a ser constituido
como fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais; (ii) a alteracao
da denominagdo do Fundo para CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-
IMOBILIARIO; (iii) a reforma do Regulamento; (iv) a primeira oferta publica de Cotas
do Fundo; e (v) a contratacdo do Gestor para os servicos de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos.

O Regulamento foi alterado pela segunda vez por meio do “Ato do Administrador do
Capitania Agro Strategies - Fiagro-Imobiliario”, datado de 08 de margo de 2022. O
Regulamento foi alterado pela terceira vez por meio de procedimento de consulta
formal cuja apuragdo dos votos e das procuracdes recebidas foi divulgada em 28 de
julho de 2022.

A Segunda Emissdo, respeitado o Direito de Preferéncia, foi aprovada por meio do
“Ato do Administrador do Capitania Agro Strategies - Fiagro-Imobiliario”, datado de
16 de maio de 2022, devidamente registrado perante o 1° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n® 1953023, em 21 de
junho de 2022, conforme retificado por meio do “Ato do Administrador do Capitania
Agro Strategies — Fiagro-Imobiliario”, datado de 25 de julho de 2022, devidamente
registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio
de Janeiro, sob 0 n® 1954002, em 27 de julho de 2022.

O Fundo foi registrado na CVM em 02 de fevereiro de 2022, sob o n® 0322007.

Para maiores consultas ao Ato do Administrador, vide Anexo I a este Prospecto
Definitivo, constante nas paginas 131 a 136.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 2.584.780 (dois milhGes,
quinhentas e oitenta e quatro mil e setecentas e oitenta) Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 96,72 (noventa e seis reais
e setenta e dois centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$ 249.999.921,60
(duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e vinte e um reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderd, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, em até 516.956 (quinhentas e dezesseis mil e novecentas e cinquenta e seis)
Novas Cotas, o que equivale a R$ 49.999.984,32 (quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, hovecentos e oitenta e quatro reais e trinta e dois
centavos), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de
Alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagao dos termos da Segunda Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os
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limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, as mesmas condicoes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serad conduzida sob o
regime de melhores esforgos de colocagao, sob a lideranga do Coordenador Lider e a
participacao dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da opgao de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a Distribuicao
Parcial das Novas Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo
ser canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores
poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor devera, no momento
da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento ou do Pedido de Subscricdo ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia) ou o Investidor
indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos
de Subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas (ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou
Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.




Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
poderda ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador
realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral, ou para
as hipdteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, veja a secao
“Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocacdo do Montante
Minimo da Oferta” e a secdo “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta -
Risco da ndo colocagcdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 117 deste
Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes
da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacdao com relacdo a totalidade das Novas Cotas.

Preco de Subscrigcdo

O Preco de Emissdao no valor de R$ 96,72 (noventa e seis reais e setenta e dois
centavos) foi aprovado pelo Administrador por meio do Ato do Administrador
conforme os termos previsto no Regulamento, sendo certo que, no ato da subscricao
primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma Taxa
de Distribuicdo Primaria correspondente a R$ 3,96 (trés reais e noventa e seis
centavos) por Nova Cota, dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$ 100,68
(cem reais e sessenta e oito centavos) aos respectivos subscritores.

Taxa de Distribuicdo Primaria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissao das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 4,10% (quatro
inteiros e um décimo por cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas, totalizando o
valor de R$ 100,68 (cem reais e sessenta e oito centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituigdes Participantes
da Oferta, sendo certo que, caso, apos a Data de Liquidagao, seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para
cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente,
exceto pelas despesas relacionadas a contratacdo de instituicdes intermediarias
vinculadas ao Administrador e/ou ao Gestor, hipétese na qual o valor excedente
necessario para pagamento ndo sera arcado pelo Fundo; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos acima, o saldo remanescente arrecadado
sera incorporado ao patriménio do Fundo.

Forma de subscricao e integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se
os procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Subscrigdao ou ordens de investimento a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.
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Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, pelo Prego de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Subscrigdo em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Subscricdo a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao
firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugcao CVM n° 27.

Para maiores informacdes, vide secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina
64 deste Prospecto, a secdao “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional” na pagina 62 deste
Prospecto.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 104
(cento e quatro) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.058,88 (dez mil,
cinquenta e oito reais e oitenta e oito centavos) por Investidor (sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primaria) e R$ 10.470,72 (dez mil, quatrocentos e setenta reais
e setenta e dois centavos) por Investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secdo
“Termos e Condicoes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 47 deste Prospecto
Definitivo, e na Secao “Termos e Condicbes da Oferta — Critério de Colocacdo da
Oferta N&o Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Cotas, bem como a titularidade de Cotas que
garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.

Para maiores informacdes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores
e ao Fundo, vide secdo “Regras de Tributacdo do Fundo - Tributagdo no nivel dos
Cotistas residentes no Brasil e Tributagdo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no
Brasil”, nas paginas 122 e 123 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo: (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado o Direito de
Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do Paragrafo Terceiro do Artigo 29 do
Regulamento; (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,

49




integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Cota corresponderd um voto nas
assembleias do Fundo; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os soécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Procuracobes de Conflito de Interesses

As ProcuracOes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Investidores,
de forma nao obrigatoria (e sim facultativa) e sob condicdo suspensiva de
que o investidor se torne Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta
a ser disponibilizada pelo Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Conflito de Interesses
que deliberar pela possibilidade de aquisicdo de Ativos Conflitados, com recursos
captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacgdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucao CVM 472 tal
aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragao constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo concorde com a
aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados ou se abstenha de votar. A Procuragao
de Conflito de Interesses ndao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“"Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

Na hipdétese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita na
Procuragdo de Conflito de Interesses, que ndo se confunde com a pré-aprovagao de
tais operacOes, os critérios de elegibilidade cumulativos a serem observados para
que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados, serdao os indicados abaixo, que
serao verificados na data de aquisicdo de cada um dos Ativos Conflitados, com
relacdo a cada um dos Ativos Conflitados:

(A) aquisicao de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou por sociedades pertencentes aos seus grupos
econémicos:
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Para os fundos de investimento administrados pelo Administrador:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos do Regulamento; e

(ii) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patriménio
liquido do Fundo na data de subscricdo ou aquisicdo de cotas, para a totalidade
dos investimentos em cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador.

Para os fundos de investimento geridos pelo Gestor:
(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos do Regulamento; e

(ii) deve ser observado o limite de 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do
fundo, na data de subscricao ou aquisicdo das cotas de fundos de investimento,
para a totalidade dos investimentos em cotas de fundos de investimento geridos
pelo Gestor.

(B) aquisicdo de Ativos Alvo e Outros Ativos que tenham como contraparte da
transacao fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os seguintes
critérios:

(i) Prazo de Vencimento: Minimo de 90 (noventa) dias corridos e no maximo 9.125
(nove mil, cento e vinte e cinco) dias remanescentes na data de subscricao ou
aquisicao dos Ativos Alvo ou Outros Ativos;

(ii) Indexadores: IPCA, IGP-M, IGP-DI, CDI, Pré-Fixado ou Ddélar mais taxa pré ou
pos-fixada;

(iiii) Exposicao Maxima Agregada do Fundo: 10% (dez por cento) do patrimonio
liguido do Fundo para cada ativo individualmente e, em conjunto, até 50%
(cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo;

(iv) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476 ou pela
Instrucao CVM 400;

(v) Remuneracdo minima de 2% (dois por cento) da taxa pré-fixada (ou
equivalente) ou 100% (cem por cento) da taxa CDI;

(vi) Limite maximo de 90% (noventa por cento) do patrimonio liguido do Fundo em
Ativos Alvo ou Outros Ativos de emissor que seja ligado ao Administrador e/ou
por partes a eles ligadas; e

(vii) Limite maximo de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo em
Ativos Alvo ou Outros Ativos de emissor que seja ligado ao Gestor e/ou por
partes a eles ligadas.

Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de concentragdo
previstos no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo
aplicados, diretamente pelo Administrador por indicagdgo do Gestor,
independentemente de prévia aprovagdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
Cotista uma remuneracgao para o investimento realizado, objetivando a valorizacao e
a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos
Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a
partir da negociacdo dos Ativos Alvo, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e
6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102
e 103 da Instrugao CVM 555.




Em que pesem os critérios acima serem cumulativos para o investimento em Ativos
Conflitados, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise
para realizacdao de investimento, devendo ser considerados somente aqueles
aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de
elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera
impeditivo para a realizagdo no investimento pelo Fundo.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderd ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela possibilidade de aquisicdo de Ativos Conflitados, de acordo
com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante:
(i) comunicagdo entregue ao outorgado, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico: e.voto@alfm.adv.br; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de
revogacgao ao enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para o Administrador, no endereco eletronico: e.voto@alfm.adv.br; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo outorgante na referida Assembleia de Conflito de
Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importdncia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicao de Ativos Conflitados,
sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante
aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
guérum previsto no artigo 44, Paragrafo Primeiro, do Regulamento e na Instrugao
CVM 472.

Nao obstante a eventual aprovacdo da aquisicao dos Ativos Conflitados na Assembleia
Geral Cotistas, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alteragdo significativa
no numero de Cotistas ou no patrimonio liquido do Fundo havera a necessidade de
ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Para maiores informacdes, vide Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Destinacao
dos Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais
desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no artigo 2°
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM n© 11,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitério e equitativo, desde que a
aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituigbes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagao
gue rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a segdo “Fatores
de Risco”, nas paginas 99 a 118 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o
Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Segunda Emissado, a Oferta e
as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento.
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Destinacdo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serao aplicados, sob a gestao do Gestor,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do investimento,
preponderantemente, em Ativos Alvo e, de maneira remanescente, nos Outros
Ativos, observando que serdo destinados a aplicacdao pelo Fundo, DE FORMA ATIVA
E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e
6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102
e 103 da Instrugao CVM 555.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na
legislagao aplicavel, nos Outros Ativos.

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo os recursos captados por meio da
Oferta destinados para o investimento em Ativos Alvo, ainda ndo definidos até a
presente data.

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secdo, observada a ordem de preferéncia indicada na tabela abaixo.

N3ao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicao Parcial.
No caso de distribuicdo parcial, o Gestor podera definir a ordem de
prioridade de destinacao de forma discricionaria, sem o compromisso de
respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo abaixo. Ou seja, neste
cenario, parte dos ativos indicados ndo serdao adquiridos pelo Fundo.

Atualmente, o Gestor estd em negociacbes para adquirir as operagoes indicadas na
tabela abaixo com os novos recursos da Segunda Emissdao. Tais operacoes
encontram-se sobre analise do Gestor ou em fase de tratativas, entre o Gestor e suas
contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de aquisicao de ativos. Sendo
certo que, qualquer operacao somente serd adquirida apos a finalizacdo da analise
interna do Gestor no caso de negociacbes com titulos e valores mobiliarios ou ao
Administrador quando se tratar de imoveis.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro
nao sejam concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relagdo aos
termos e condigdes das potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.

Volume

Operagdo Garantia INDEXADOR Exposi¢do -
FIDC1 Sementes Rating AAA CDI+ 4.50% 10.0% 25,000,000
CRA1 Proteina CF de Recebiveis, AF de imdveis e equipamentos e Aval CDI+ 5.75% 10.0% 25,000,000
CRA2 Cooperativa Rating AA-, Aval CDI+ 3.75% 8.0% 20,000,000

Fiagro 1 Fiagro FIDC Rating A-, 20% de subordinagdo CDI+ 4.00% 8.0% 20,000,000
CRA3 Financeiro CF de recebiveis (110%), Rating A- CDI+ 3.40% 8.0% 20,000,000
CRA 4 Logistica AF de Frota (133%), CF de Recebiveis (133%) CDI+ 5.75% 8.0% 20,000,000
CRAS Cooperativa CF de 15% do saldo devedor +aval CDI+ 5.50% 3.2% 8,000,000
CRA 6 Distribuidor / Revenda CF 120% saldo devedor +aval +fundo de reserva CDI+ 3.50% 8.0% 20,000,000
CRA7 Distribuidor / Revenda Clean IPCA+ 8.11% 8.0% 20,000,000
CRA8 Accar e Etanol 100% em AF de Terras, Penhor de cana, fundo de reserva CDI+ 7.00% 6.0% 15,000,000
CRA9 Energia Térmica CF de Recebiveis (100%), CF de conta vinculada IPCA+ 8.50% 6.0% 15,000,000

CRA 10 Distribuidor / Revenda 160% em AF de Terras IPCA+ 9.79% 4.0% 10,000,000

CRA 11 Distribuidor / Revenda 25% Subordinagdo, Opgdo venda da CPR CDI+ 4.00% 4.0% 10,000,000

CRA 12 Acucar e Etanol AF de Terras e Soqueiras (65% da emissdo), CF de Recebiveis (35%) CDI+ 5.50% 6.8% 17,000,000

CRA 13 Acucar e Etanol AF de Terras (100% da emissdo), CF de Recebiveis (26%) CDI+ 7.00% 2.0% 5,000,000




O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM
OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Nao existe, no ambito de tais operacgoes, qualquer documento vinculante
firmado pelo Fundo e nao existe garantia que os investimentos efetivamente
acontecerdao. Além disso, por dever de confidencialidade, nao serdo
divulgados maiores detalhes.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as
informacoes que o Fundo pode abrir ao mercado até a presente data, tendo
em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacao de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagoes
em desfavor do Fundo, sendo inclusive a identificacao de tratar-se ou nao
de Ativo Conflitado uma caracteristica que permitiria a identificacao dos
ativos e que também poderia prejudicar as negociacoes em desfavor do
Fundo e consequentemente dos Investidores e Cotistas.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
mencionado no pipeline acima, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é
possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos
avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negoécios em questao
dependera da implementacao de diversas condicoes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na
aquisicao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdégenos e nao
factiveis de previsdao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que os potenciais negdécios ainda ndao podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicdo com o0s recursos a serem
captados na Oferta.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O
GESTOR, EM CONJUNTO COM O ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU
CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A
QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES,
OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE
PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE
FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS
INDICADA NESTA SECAO.

Pedidos de Subscrigdo

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo, entre
outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que
pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua
qgualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.
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Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM n° 27, o Pedido de Subscricao
(i) contém as condigGes de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as
condicoes de eficacia de sua ordem e aceitacao da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacdao dos Investidores e da
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtengao de copia
deste Prospecto.

Periodo de Distribuigdo

A Oferta teve inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicao das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
a qual devera ocorrer em até 06 (seis) meses apods a divulgagao do Anuncio de Inicio.

Procedimento de Alocacgéao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgagao
do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricao dos Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento
de Alocagao sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo
certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI2022/039, em 11 de agosto de
2022, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrugdao CVM 400, da Instrugao
CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes legais
aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrugdao CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e com as demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, da Instrucao CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
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Investidores da Oferta seja justo e equitativo em conformidade com o artigo 21 da
Instrugdo CVM 400; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e
(iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo;

apos o registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgagao
do Anuncio de Inicio, serdo realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Definitivo,
observado o inciso (iii) abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdao encaminhados a CVM,
nos termos da Instrugcao CVM 400 e da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de
abril de 2019;

observado o artigo 54 da Instrugcdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio
ap6s (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c¢) a disponibilizacao deste
Prospecto aos Investidores;

os Cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia util apds a data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio devidamente integralizadas e que estejam
em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia poderdao exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3
e ao Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas
e integralizadas pelos Cotistas do Fundo (ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Novas Cotas remanescentes; Considerando que o Periodo de
Subscricdao estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as
ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de
colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacao da Oferta
Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial;

as Instituicdes Participantes da Oferta nao aceitardo ordens de subscricdo de
Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;




(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdao os Pedidos de Subscricao dos Investidores Ndo Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400, e as ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo
“Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao Institucional”, na pagina 60 deste
Prospecto Definitivo;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas deverd enviar sua ordem de
investimento ou Pedido de Subscricao, conforme o caso, para o Coordenador
Lider indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor,
conforme disposto na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Oferta
Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento
de Alocagao, o Coordenador Lider receberd as ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a
Aplicacdo Minima Inicial;

apos o término do Periodo de Subscrigdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos
Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores Ndo Institucionais que manifestaram interesse na subscricao
das Novas Cotas durante o Periodo de Subscricdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricao e os Investidores Institucionais que encaminharam
suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, nas
Novas Cotas, observado o Investimento Minimo da Oferta, e tiveram suas
ordens de investimento alocadas, deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento, a critério do Administrador
e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider;

todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
do termo de adesdao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento,
gue tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira, da Taxa de Administracdao e da Taxa de Performance
devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme previstas no Regulamento do
Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

a liquidagao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente
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de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Novas
Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de
falhas na liquidacdo previsto na alinea “xviii” abaixo, em que deverdo ser
observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidagao exclusivamente conforme o disposto
neste Prospecto e na Carta Convite para Adesao ao Contrato de Distribuigdo,
conforme o caso;

(xvii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Novas Cotas, a B3, em nome de
cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo ou
ordem de investimento, conforme o caso, tenha sido realizado, entregara a cada
Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu o Direito de
Preferéncia o recibo de Novas Cotas correspondente & quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscricao ou ordem de investimento, conforme o
caso, que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
prevista neste Prospecto;

(xviii) caso, na Data de Liquidagao ou na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha em razdo de problemas operacionais da B3, a integralizacdo das Novas
Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco)
Dias Uteis apos a Data de Liquidagdo ou apds a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo. Expirado o referido
prazo, e caso as Novas Cotas subscritas pelo Investidor ou Cotista (ou terceiro
cessionario) que exerceu o Direito de Preferéncia ndo sejam integralizadas, os
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso,
dos Investidores ou Cotistas (ou terceiros cessionarios) serdo canceladas;

(xix) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito
da Oferta; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds
a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio devidamente integralizadas e que estejam
em dia com suas obrigacbes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacao do Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas, nos termos do Paragrafo Terceiro do Artigo 29 do
Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista
no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro,
nao sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo minima para
a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Eeriodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de




custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e nao
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;
(ii) devera ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscricdo assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador, no seguinte enderego do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte

CEP 22250- 040, Rio de Janeiro — R]

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio
do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) poderdao optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou terceiro
cessionario que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Novas Cotas que, até a divulgagao
do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel
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e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio
de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverao
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, durante o Periodo de Subscrigao,
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400,
sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricao automaticamente cancelado(s).

No minimo 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, ou seja, até
R$ 199.999.937,28 (cento e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e trinta e sete reais e vinte e oito centavos), correspondente a
2.067.824 (dois milhdes, sessenta e sete mil e oitocentos e vinte e quatro) Novas
Cotas, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N3o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagao da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nado Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscrigdao a sua condicdao ou ndao de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 55, da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
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"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos descrito na Segdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 47 deste Prospecto
Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Ndo Institucionais serdo informados a cada Investidor até o
Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricao do respectivo Investidor Ndo Institucional, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito
de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na segdo “Critério de
Colocacédo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigao feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdao efetuar o pagamento do valor
indicado na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 horas da Data de Liquidagao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituigao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacdo em
vigor, previstas na Secdo “Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdao e cancelamento da Oferta”, na pagina 67 deste
Prospecto, e a possibilidade de rateio, observado o critério de colocagdao da
Oferta Nao Institucional previsto na Secao “Critério de Colocagao da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 62 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracao
de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente
ao numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao
(arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricao serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (v) acima, e na Secgao “Termos e Condicdes da Oferta - Alteragdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE
NOVAS COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NA
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PAGINA 99 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR
O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao
realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Ndo Institucional, sera realizado rateio por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais
que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Subscricdo, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
e desconsiderando-se as fracdes de Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdao realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Subscricdo poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional e a Aplicagdao Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade
de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigao.

Na Oferta Nao Institucional nao serao consideradas na alocagcao, em
nenhuma hipotese, relacbes com clientes e outras consideracdoes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.
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A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional
sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocagdo sera alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu
Pedido de Subscrigao integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre
(i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do niumero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niumero de Investidores Nao
Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao
integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de
acordo com o procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricao serdao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdao na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricdao que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Apdés o encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento para tais Investidores Institucionais, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a serem subscritas, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a
Aplicacao Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricao, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no dmbito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para os
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;
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(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdao de eficacia de
suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, e
aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito
na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 47
deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigagcdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos
para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider informarda aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera
subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado
no inciso (ii) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e
irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto
Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso,
apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apdés o atendimento da demanda no ambito da Oferta N&o
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de FIAGRO.

Disposi¢cbes comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor, o Cotista ou o terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que subscrever a
Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota
que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da
B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de
obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.
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Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as
ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de
Novas Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério
de colocagao da Oferta Ndo Institucional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao
e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacao ou da Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, conforme o caso, até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricao e
as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Subscricdo a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores, e contém as informagbes previstas no artigo 2° da
Resolucao CVM n° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39°,
inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacgdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3,
incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, ao Coordenador Lider, este verificara se:
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(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, definird se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, de Novas Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor, o Cotista ou
o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que, ao realizar seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucdao CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta, ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serda cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das
Novas Cotas condicionadas. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, estes
deverdo fornecer recibo de quitagcdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugao dos Pedidos de Subscricdao e ordens de investimento, conforme
o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e
as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

ApOs a verificacdo da alocagdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de
Alocacdo, as InstituicOes Participantes da Oferta liquidardao as ordens recebidas na
forma prevista abaixo e na Carta Convite para Adesdo ao Contrato de Distribuicao,
conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento se dara na Data de Liquidacdo e na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, conforme aplicavel, observados os procedimentos operacionais da B3 ou
do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéao.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdao, ndo sendo permitida
a aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores, cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso, devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao.

Caso, na Data de Liquidacdao ou na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por
falha em razdo de problemas operacionais da B3, a integralizagao das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo ou a Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizagao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de




Preferéncia, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugao dos Pedidos de Subscricdao e ordens de investimento, conforme
o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucao CVM n° 384,
de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a
critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, na data da emissdao das Novas Cotas, prestador de
servicos de formacao de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio
da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, §39, da Instrugao CVM 400. Caso o requerimento de
modificagdao das condigOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa prépria da
CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condicGes previstas neste Prospecto. A
modificagdo ou revogagdo da Oferta deverad ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituigbes
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Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informard sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaragao de aceitacdao. As InstituicOes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise
prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitacdo, os valores
até entdo integralizados, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcao CVM
400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM
400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacao serao cancelados e a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou
o0 seu Pedido de Subscricdo comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive a Taxa
de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato
de Distribuicdao, conforme o caso.




Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdao do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitagdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos Pedidos de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Negociacdo e custddia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdao admitidas (i) a distribuicdo e liquidacdo no mercado primario
por meio do DDA; e (ii) para negociacdao, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor ou o terceiro cessionario do Direito
de Preferéncia que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3,
momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdodia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Subscricdo ou da ordem de investimento, serdo convidados, mas nao obrigados,
a outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuragdo de Conflito de Interesses para
fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao pelo Fundo de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I
de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. Para maiores informacgdes, vide Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 50
deste Prospecto Definitivo e Secdao “"Termos e Condigdées da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.

Inadequagao de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas
de FIAGRO ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de FIARO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
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despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os FIAGRO tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM n° 11. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 99 a
118 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no
endereco indicado na Secdo “"Termos e Condigcdes da Oferta - Outras Informagdes”,
na pagina 78 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenagdo, estruturagdo e colocagdo da
Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao
comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdao e nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Remuneracdo”), o qual sera dividido da
seguinte forma:

(i) Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual
de 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o
volume efetivamente integralizado no Fundo, no ambito da Oferta, incluidas as
Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no
preco de integralizacdao das Novas Cotas (“"Comissao de Coordenacao”); e

(ii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao
percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas as Novas Cotas
subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, incluidas as Novas
Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no prego de
integralizacao das Novas Cotas ("Comissdo de Distribuicao”).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos
Participantes Especiais, bem como a efetivagdao do pagamento (“Remuneracdo dos
Participantes Especiais”), nos termos das Cartas Convite para Adesao ao Contrato de
Distribuicdo que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado
que o montante da Remuneragdo dos Participantes Especiais estara limitado ao
montante da Comissdo de Distribuicao. A Remuneracdo dos Participantes Especiais
sera integralmente descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo
de Comissdo de Distribuicdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos
custos para o Fundo em razdao da contratagdao dos Participantes Especiais.
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Nenhuma outra remuneracao sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em
decorréncia dos servicos previstos no Contrato ou nos demais documentos da Oferta.

Para mais informagdes sobre a Remuneracdo, veja a Secao “Termos e Condigdes da
Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto
Definitivo.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidagdo esta prevista para ocorrer em 20 de setembro de 2022 (“Data
de Liquidacao”).

Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢ées do Contrato de Distribuicado,
convidou Participantes Especiais para participarem do processo de distribuicdo das
Novas Cotas. Para formalizar a adesdao dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviou uma Carta Convite para
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo aos Participantes Especiais, por meio da qual os
Participantes Especiais assinalaram o de acordo expresso em relacdo a adesdo a
Oferta e ao Contrato de Distribuicao.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida
do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagoes e responsabilidades
do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere
as disposicoes regulamentares e legislacdo em vigor.

Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas na Carta Convite
para Adesdo ao Contrato de Distribuicao, no Contrato de Distribuicao ou, ainda, na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel ao Participante Especial no dambito da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixard imediatamente
de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas
objeto da Oferta, devendo cancelar todos os Pedidos de Subscricdo que tenha
recebido e informar imediatamente aos respectivos Investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente
depositados para pagamento das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de divulgacao do descredenciamento do Participante Especial,
(i) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusao como Participante Especial,
incluindo custos com publicacOes e indenizacdes decorrentes de eventuais demandas
de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar,
por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violacdo,
de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios sob a coordenagdo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo ser3,
em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores
que tiverem seus Pedidos de Subscrigdo cancelados por forca do descredenciamento
do Participante Especial.

Condigbes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido
no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragao de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuigao),
nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do
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Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas nao
limitado, ao atendimento das seguintes condicbes precedentes (consideradas
condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil) (“Condicdes
Suspensivas”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento foi
verificado até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como
condicao para o cumprimento dos deveres e obrigacdoes relacionados a
prestacao dos servicos do Coordenador Lider, sendo certo que, apés a
obtencdao do registro da Oferta, a resilicio do Contrato de Distribuicdao
devera ser submetida previamente a CVM para que seja apreciada a
aplicabilidade da revogacao da Oferta, uma vez que tal resilicio configura
alteracao substancial, posterior e imprevisivel das condicoes da Oferta, nos
termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400:

() Obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacgdes internas
necessarias para distribuicdo das Novas Cotas;

(i) Aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo de 2 (dois)
escritorios de advocacia de renomada reputagdo, comprovada experiéncia e
reconhecida competéncia em operacbes de mercado de capitais brasileiro,
sendo um contratado para assessorar o Coordenador Lider na Oferta e outro
para assessorar o Gestor (em conjunto “Assessores Juridicos”) e dos demais
prestadores de servicos, bem como remuneracdo e manutengdao de suas
contratacdes pelo Gestor, observado o disposto na clausula 5.2 do Contrato
de Distribuicao;

(iii) Acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas
Cotas e ao conteudo da documentagdo da operacdo em forma e substancia
satisfatoria as Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as
legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) Obtencgao do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicado;

(v) Obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacao nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados
pela B3;

(vi) Negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos

definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo,
este Contrato, o Ato do Administrador, entre outros, os quais conterdao
substancialmente as condicdes da Oferta, sem prejuizo de outros que vierem
a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitdveis pelas Partes e de
acordo com as praticas de mercado em operacoes similares;

(vii) Fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos, de todos os documentos e informagdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta;

(viii) Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de as
informagOes enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que
o Gestor e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia
e completude das informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizagao nos termos do Contrato de Distribuigao;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

l'IlllllIIlllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllilllllll

Recebimento de declaragdo assinada pelo Fundo com antecedéncia de
2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade,
suficiéncia, completude e correcao das informacdes enviadas e declaracdes
feitas pelo Gestor constantes dos documentos relativos a Oferta;

N3o ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta,
em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacgdo final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que bem como confirme a
legalidade, a validade e a exequibilidade da documentacdo da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as
praticas de mercado para operacdes da mesma natureza, sendo que as /legal
opinions nao deverdo conter qualquer ressalva;

Obtencdo pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacodes, averbacdes, protocolizagdes,
registros e/ou demais formalidades necessdrias para a realizagdo,
efetivacao, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacao,
conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a:
(i) 6rgdos governamentais e nao governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor
de atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicOes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social -
BNDES, se aplicavel; (iii) 6rgdo dirigente competente do Gestor;

N3o ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou
de qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econdmicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta
e/ou tornem inviadvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

Manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

N3o ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria do Gestor e
do Administrador e/ou de qualquer sociedade controladas ou coligadas do
Gestor e do Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do Gestor e/ou
do Administrador, conforme o caso (sendo o Gestor e/ou o Administrador,
conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “*Grupo Econdmico”), ou
qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia de agbes do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econdémico do Gestor e do Grupo Economico
do Administrador, em qualquer operacgdo isolada ou série de operagoes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle direto ou indireto do Gestor e/ou do Administrador;

Manutengao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos condigdo fundamental de
funcionamento;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

Que, na data de divulgacao do Anuncio de Inicio, todas as declaragoes feitas
pelo Gestor e/ou pelo Administrador do Fundo e constantes na
documentacao da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como nao
ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informagoes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

Nao ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo EconOmico do Gestor; (ii) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor;
(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e ndo devidamente elidido antes
da data da realizagdao da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do
Grupo Econ6mico do Gestor, de plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso
por qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e em juizo, com
requerimento de recuperacao judicial;

N3o ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econdmico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria ("RAET”), liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervencao, RAET,; (iii) pedido de
faléncia, intervencao, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido
no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagdao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso
em juizo com requerimento de recuperacado judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo
juiz competente;

Cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes
aplicaveis previstas na Instrugdo CVM 400 incluindo, sem limitagdo, observar
as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre
a Oferta previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento ao Cédigo ANBIMA;

Cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até
a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

Recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados
pela B3;

Inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitagao,
leis n.© 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor,
pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo
Economico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

Ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacao
de servigos fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de
suas respectivas controladas;




(xxv) Nao ocorréncia de alteracdoes na legislacdo e na regulamentacdo em vigor,
inclusive com relagdo a Lei n® 8.668/93, relativas as Novas Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributdrias que criem tributos ou
aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos Investidores;

(xxvi) Verificacdo de que todas e quaisquer obrigagbes pecuniarias assumidas pelo
Gestor e/ou pelo administrador do Fundo, junto ao Coordenador Lider ou
qualquer sociedade de seu grupo econémico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estao devidas e pontualmente adimplidas;

(xxvii) Rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente
com relagdo ao Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor,
da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negoécios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acgdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador, este
exclusivamente perante o Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdaos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

(xxviii) Autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacdao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca
do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugao CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis,
recentes decisdoes da CVM e as praticas de mercado;

(xxix) Acordo entre o Gestor e os Coordenador Lider quanto ao conteddo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos
potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das
Novas Cotas; e

(xxx) O Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

A verificacdo do atendimento das CondicGes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser
justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente ao Registro da
Oferta. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Suspensivas,
fica a critério do Coordenador Lider decidir pela ndo continuidade e efetivacao da
Oferta, de forma que a Oferta ndo produzird efeitos com relacdo a qualquer
das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as Despesas incorridas, desde que tais Despesas tenham sido incorridas
pelo Coordenador Lider no cumprimento das disposicdes do Contrato de
Distribuicdo e sejam devidamente comprovadas, nos termos previstos no Contrato
de Distribuigao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a nao implementagao de qualquer das Condigoes
Suspensivas serd tratada como uma hipdtese de modificacdao da Oferta, para os fins
da Instrucao CVM 400.

Cdpia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtengdo de
copias, a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, junto ao Coordenador
Lider, no endereco indicado no item “Outras Informacdes” na pagina 78 deste
Prospecto.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

OEc‘IleeTt::s Eventos Data(slzs)vista
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 16/05/2022
2 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 11/08/2022
3 Divulgagédo do Anl:ln(;i? .de Inicio e disponibilizagdo 12/08/2022

deste Prospecto Definitivo
4 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 15/08/2022
5 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 17/08/2022
6 Im’cig dp Periodo deAExgrcicio do Direito de Preferéncja € negociagao 19/08/2022
do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
7 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 29/08/2022
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 31/08/2022
9 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 31/08/2022
10 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 01/09/2022
11 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 01/09/2022
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do 02/09/2022
12 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Subscricdo

13 Encerramento do Periodo de Subscricdo 14/09/2022
(fora do Direito de Preferéncia)

14 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens 15/09/2022
(fora do Direito de Preferéncia)

15 Data de Liquidagdo das Novas Cotas 20/09/2022

16 Data maxima para encerramento da Oferta e 02/02/2023
divulgacdo do Anuncio de Encerramento

1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma

representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds
a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma deverd ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25
e 27 da Instrucdo CVM 400.

) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informagdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes e forma para devolucao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a Secdo “Alteracdo das
Circunstancias, Revogagao ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto.
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O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apés a
sua divulgacao, serao disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos
Participantes Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracaofiduciaria (neste
website clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “CAPITANIA AGRO
STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO"”, em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo
clicar em "Prospecto Definitivo” ou a opcdo desejada)

(ii) Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA 22 (SEGUNDA)
EMISSAO DE COTAS DO CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO” e
localizar o "Prospecto Definitivo” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opcao desejada);

(i) CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas de Distribuicdo”, apds, em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, clicar em
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, e em seguida buscar o “CAPITANIA AGRO
STRATEGIES - FIAGRO—IMOBILIARIO", e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo” ou
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou
a opcdo desejada)";

(iv) B3:

www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar "“Solugcdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar "CAPITANIA AGRO STRATEGIES -
FIAGRO-IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo" ou a opcdo
desejada); e

(v) Participantes Especiais:
Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas

dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo e arcadas por meio
da Taxa de Distribuigdo Primaria:



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracaofiduciaria
http://www.xpi.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/
http://www.b3.com.br/

Custos % em Valor % em relagao
Indicativos da relacdo por ao preco
Oferta - Base | a Oferta Cota unitario da

(R$) & (R$) Cota
Comissdo de Coordenagao e Estruturagao 3.124.999,02 1,25% 1,21 1,25%
(Volume Base - sem Gross Up) () (3
Tributos sobre Comissdo de 333.771,34 0,13% 0,13 0,13%
Coordenacao e Estruturagao
Comissao de Distribuigao 5.624.998,24 2,25% 2,18 2,25%
(Volume Base - sem Gross Up) () (3
Tributos sobre Comissdo de Distribuicao 600.788,41 0,24% 0,23 0,24%
Assessores Legais 287.693,13 0,12% 0,11 0,12%
Taxa de Registro na CVM 93.619,70 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (fixa) 40.158,96 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (variavel) 87.499,97 0,04% 0,03 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - 580,00 0,00% 0,00 0,00%
Subscrigdo DP (Variavel)
Custo de Marketing e Outros 20.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 10.227.495,06 4,09% 3,96 4,09%

(% Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara

0 pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

2 Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 249.999.921,60 (duzentos e
quarenta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e um reais e
sessenta centavos). Em caso de exercicio da op¢cdo do Lote Adicional, os valores das comissbées
serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

3 O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacdes sobre as comissées do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicdes da Oferta
- Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Outras Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para
obtencdo de cépias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo e do Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte

CEP 22250- 040, Rio de Janeiro - R]

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracaofiduciaria
(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “CAPITANIA AGRO
STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO”, em seguida clicar em “Documentos”, e,
entdo clicar em "“Prospecto Definitivo”)
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Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032

Rio de Janeiro/R]

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br |
regulatorio.estrategico@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA 22 (SEGUNDA)
EMISSAO DE COTAS DO CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO” e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo).

Gestor

CAPITANIA CAPITAL S/A

Rua Tavares Cabral, 102, 6° andar, Pinheiros
CEP 05423-030, Sao Paulo - SP

At.: Arturo Profili

Telefone: (11)2853-8800

E-mail: invest@capitania.net

Website: https://capitaniainvestimentos.com.br/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3% e
20, 30, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 490 andares - Edificio Delta Plaza

3490 andar CEP 01333-010 - Sdo Paulo - SP
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] Telefone: (11) 2146-2000

Telefone: (21) 3554-8686 www.gov.br/cvm

http://www.gov.br/cvm

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, apds,
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
e em seguida buscar o “CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO" e,
entdo, localizar o "Prospecto Definitivo” ou a opgdo desejada).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n°© 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas publicas de renda variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, depois selecionar “CAPITANIA
AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO” e, entao, localizar o "Prospecto
Definitivo” ou a opgao desejada e, entao, localizar o "Prospecto Definitivo” ou a
opcao desejada).

Para acesso as informagdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em "CAPITANIA AGRO STRATEGIES
- FIAGRO-IMOBILIARIO”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema
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Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”,
do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do
documento no campo “Acdes”).

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacbes prestadas por ocasido do registro da Oferta
e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das Cotas; (ii) este Prospecto contém,
na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagao economico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e quaisquer outras informacgOes relevantes; (iii) este Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes; e (iv) as informagdes prestadas neste Prospecto
e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugcdo CVM 400, declarando que (i) as informacgdes prestadas pelo Fundo sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgoes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes
eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes
do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do
Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda,
gue este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacodes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas
do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugcdao CVM 400.

As declaragoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas
a este Prospecto Definitivo nos Anexos III e IV nas paginas 195 e 205 deste
Prospecto, respectivamente.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, nos termos do Regulamento, os demais
prestadores de servicos do Fundo serdao contratados diretamente pelo Administrador,
mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informagdes sobre a politica de
substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no Regulamento.

Regulamento

As informagoes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo nos capitulos “Do Fundo”; “Do Publico
Alvo”; “Do Prazo de Duragdo”; “Objetivo e Politica de Investimento do Fundo”; “Da
Administracdo do Fundo”; “Da Gestdao do Fundo”; “Custddia, Auditoria, e
Distribuicdo”; “Da Substituicdo do Administrador e do Gestor do Fundo”; “Da
Remuneracgdao do Administrador”; “Dos Fatores de Risco”; “Do Patrimonio Liquido e
do Provisionamento”; “Das Cotas do Fundo e da Sua Negociacao”; “Da Primeira
Emissdo de Cotas”; “Da Emissdao de Novas Cotas do Fundo”; “Da Amortizacdo de
Cotas e Liquidagao do Fundo”; “Da Distribuicao de Resultados”; “Da Divulgacao de
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Informacdes”; “Da Assembleia Geral de Cotistas”; “Dos Representantes de Cotistas”;
“Das Demonstragdes Financeiras e Informagbes Contabeis do Fundo”; “Dos Encargos
do Fundo”; “Da Tributacdo Aplicavel” e “Do Foro”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugcao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no Artigo 7°.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgodes de
fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundo de Investimento na Cadeia Produtiva
Agroindustrial” e preencher o CNPJ/ME do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar
“CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo "Regulamento”, e selecione a
ultima versao disponivel).

Demonstracées Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Segunda Emissdao, ndo ha
demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou
ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Uma vez elaborados, tais
documentos passardo a ser disponibilizadas para consulta nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em "“fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar "CAPITANIA AGRO STRATEGIES -
FIAGRO-IMOBILIARIO” clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “"Informe Trimestral” e “Informe
Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informagdo periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a insercdo no Prospecto das informacgoes previstas pelos itens 6.1 e
6.2 do Anexo III da Instrugao CVM 400.
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas
informagcoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negocio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Novas Cotas do Fundo. O Investidor
deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as informacoes contidas
na secao "Fatores de Risco” constante nas paginas 99 a 118 deste Prospecto

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAC@ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolugdao CVM n° 39, pela Lei
n° 8.668, pelas disposicdes aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios nos
termos do §1° do artigo 2° da Resolugdo CVM n° 39, pelo seu Regulamento, pelo
Codigo ANBIMA e pelas demais disposicoes que lhe foram aplicaveis.

Duracgao

O Fundo tem prazo de duragado indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o
Fundo ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme
disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, quais sejam, pessoas naturais ou juridicas
em geral, residentes ou domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio da aquisicao
preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, indicados como Ativos
Alvo, conforme permitido pelo Artigo 20-A da Lei n® 8.668/93 e pela Resolucao CVM
n° 39, observados os fatores de risco inerentes ao Fundo.

Politica de investimentos

Na verificacao de enquadramento da carteira do Fundo aos limites por emissor
descritos abaixo, o Administrador observara o disposto nos paragrafos do Artigo 102
da Instrucao CVM 555.

O Fundo ndo investird diretamente em imodveis. No entanto, é possivel que
eventualmente o Fundo detenha imdveis em sua carteira devido (i) a execugdo ou
substituicdo de garantias, (ii) renegociacdo de dividas, e (iii) outros atos necessarios
relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos Ativos Alvo detidos
pelo Fundo.
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Especialmente nas hipoteses em que os devedores dos Ativos Alvo estiverem
sofrendo processo de execugdo por ocasidao de vencimento antecipado, a
contabilizacdo do Patrimonio Liquido do Fundo podera ensejar no desenquadramento
passivo involuntario do Fundo. Nestas hipdteses, o Administrador e o Gestor,
conforme previsto no Artigo 105 da Instrucdo CVM 555, ndo estardao sujeitos as
penalidades aplicaveis pelos critérios de concentracdao e diversificacdo da carteira
discriminados no caput desse artigo, e concentracdo de risco, definidos no
Regulamento e na legislacdo vigente, desde que tal desenquadramento ndo
ultrapasse o prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e ndo implique alteracdo
do tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas.

N3o obstante o disposto acima, na hipdtese de vir a ndo ser possivel o
reenquadramento do Fundo no prazo acima pelo fato de a execucdo de tal garantia
no prazo de 15 (quinze) dias ser invidvel juridica e processualmente ou que a
execucdo de tal prazo venha a ser prejudicial aos Cotistas, o Administrador devera
comunicar a CVM, depois de ultrapassado o referido prazo, a ocorréncia do
desenquadramento passivo involuntario, com as devidas justificativas, obrigando-se,
ainda, a informar a CVM do reenquadramento do Fundo, no momento que ocorrer.

O Fundo devera observar os limites de concentracdo por emissor e modalidades de
ativos financeiros previstos na Instrucdo CVM 555, excetuados os limites de
concentragao relativos as modalidades de ativos financeiros referidos no Artigo 45,
paragrafo sexto, da Instrucdo CVM 472 ou norma superveniente que venha a ser
aplicada aos FIAGRO.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizacdo de cada
distribuicdo de Cotas, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo
107 da Instrugcao CVM 555.

Na aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo, o Gestor embasar-se-& em estudos
financeiros, técnicos e de viabilidade de seu exclusivo critério.

O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo ou Outros Ativos do Fundo podera ou ndo ser
composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo
Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos Alvo ou Outros Ativos
pelo Fundo, observado que, na determinagdo do agio e/ou desagio, quando for o
caso, serao observadas as condigdes de mercado.

A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que ndo estiver investida nos Ativos Alvo
sera utilizada na aquisicao de Outros Ativos, quais sejam:

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e com as despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo tesouro
nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar
pelo BACEN;

(i) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no subitem (a)
emitidos por instituigdes financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar
pelo BACEN;

(iii) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou em renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos subitens anteriores;

(iv) LCI relacionadas a imoveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais; e

(v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e com as despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos FIAGRO -
imobiliarios, na forma da Resolugdo CVM n° 39 e da Instrugdo CVM 472,
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N3o obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de
investimento, bem como a observéancia, pelo Gestor e pelo Administrador, da politica
de investimento prevista no Regulamento e das disposicdes legais aplicaveis, podera
ocorrer a perda do capital investido pelos Cotistas, ou mesmo perdas superiores ao
capital investido, situacdo em que (i) o Patrimoénio Liquido do Fundo passa a ser
negativo e (ii) os Cotistas respondem por eventual Patriménio Liquido negativo do
Fundo, obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de
recursos.

O objetivo definido no Regulamento ndo se caracteriza como promessa ou garantia
de rentabilidade pelo Gestor e/ou pelo Administrador, denotando-se apenas como
meta a ser perseguida pelo Gestor no emprego de suas funcdes. Ademais, os
investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor ou por
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

E vedado ao Fundo:
(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que ndo sejam os Ativos;

(i) manter posicoes a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior
ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdoes com derivativos; e

(iv) realizar operagoes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir
estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

O valor das posigdes do Fundo em contratos derivativos sera considerado no calculo
dos limites estabelecidos acima, cumulativamente, em relagao:

(i) ao emissor do ativo subjacente; e

(ii) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidacdo por
camaras ou prestadores de servigos de compensacdo e de liquidagdo
autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM.

Para efeito do disposto acima, os contratos derivativos serdo considerados em funcgao
do valor de exposicao, corrente e potencial, que acarretem sobre as posicdes detidas
pelo Fundo.

Nas operacdes sem garantia de liquidacdo por cAmaras ou prestadores de servicos
de compensacao e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM,
as posicoes detidas pelo Fundo em operagdes com uma mesma contraparte serao
consolidadas, observando-se, nesse caso, as posicoes liquidas de exposicao, caso a
compensacgao bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de
servigos

Taxa de Administracdo e Escrituracao

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa maxima de administragdo total
equivalente a 1,00% a.a. (um por cento ao ano) (“"Taxa de Administracao”)
calculada sobre (a) o valor contabil do Patrimonio Liquido total do Fundo, ou (b) caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo
Fundo, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
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cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracao
(“Base de Calculo da Taxa de Administracao”), que engloba os servigos de
administracdo, gestdo e escrituracdo e que devera ser paga diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdao do IGP-M, a partir da data da
primeira integralizacdo de Cotas; e (c) valor equivalente a até 0,03%(trés centésimos
por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (c.1) sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (c.2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a
Taxa de Administracao seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo, nos termos
do item (b) acima, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5,000.00 (cinco mil reais)
mensais, atualizado anualmente segundo a variagao do IGPM/FGV; correspondente
aos servicos de escrituracdo das Cotas, incluido na Taxa de Administracao e a ser
pago a terceiros, nos termos do disposto abaixo.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga,
até o 59 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0S Servigos
forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos outros prestadores de servico contratados,
desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante da Taxa de
Administragao.

Durante os 12 (doze) primeiros meses contados da data da primeira integralizagcdo
de Cotas do Fundo, bem como até que o Patrimonio Liquido do Fundo atinja R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), ndo havera cobranca de taxa de gestao, de
forma que a Taxa de Administragdo sera reduzida, durante tal periodo, para 0,12%
(doze centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo. Sendo certo que, durante este periodo, o valor minimo mensal de
taxa de escrituracdo, pago ao Administrador, serd reduzido para R$ 3.500,00 (trés
mil e quinhentos reais).

Taxa de Performance

Além da Taxa de Administracdo, sera devida pelo Fundo e paga ao Gestor uma Taxa
de Performance a qual sera provisionada mensalmente, e paga semestralmente até
o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas
(inclusive), a ser calculada através da seguinte formula ("Taxa de Performance”):

TPn = [PLCn - PLBn] X 20%

Onde:

TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
N = més de competéncia

PLCn = patrimonio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) somado aos rendimentosm-1 efetivamente pagos do mesmo
periodo, corrigidos mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo
Benchmark):

PLCn = (PL contabil + X rendimentosm-1 efetivamente pagos)




PLBn = Patrimonio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a
expressao abaixo:

PLBn = PLBnx (1 + benchmark)x/2>2

Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa DI + 1% (um por
cento) ao ano.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

Para a primeira e novas emissGes de Cotas, PLBn sera o valor da integralizacdo de
Cotas, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragao
subsequentes, PLBn serd o Patrimdnio Liquido contabil utilizado na apuracao da ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PLBn e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicdo dos Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas, serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

Caso ocorram novas emissGes de Cotas: (a) o PLBn deverd ser acrescido das
integralizacdes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova
emissdo; (b) havendo eventual amortizagao de Cotas, o PLBn devera ser deduzido do
valor amortizado; (c) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissdo de Cotas e a Taxa de Performance em cada
data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores
apurados para cada tranche; (d) apdés a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, os PLBn de todas as possiveis tranches serdo atualizadas para
o Patrimbénio Liquido contabil utilizado na Uultima cobranca de Taxa de
Performance efetuada.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga
efetuada, desde que essa variacao ndo tenha sido causada por eventual amortizagao
de Cotas. Nesses termos, caso o valor da Cota, em determinada data de apuracgao,
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuracao sera considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

A Taxa de Performance somente sera devida apds 12 (doze) meses contados da data
da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, bem como apds o Patriménio Liquido
do Fundo atingir R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo podera distribuir a seus Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor
deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados. A distribuicdo
prevista acima podera ser realizada mensalmente pelo Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, com pagamento sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util
de cada més subsequente ao auferimento dos rendimentos e ganhos pelo Fundo,
cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
distribuicdo de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.

Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n° 8.668, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas.

Tendo em vista da responsabilidade do Administrador pela retencdo de Impostos de
Renda (“IR") incidente sobre os rendimentos auferidos pelos Cotistas, nos termos da
Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, de forma a permitir a
apuracao da base de calculo do IR, de forma acurada e sem prejuizos ao Cotista pelo
Administrador, ao adquirir as cotas do Fundo no mercado secundario, o investidor
fica ciente, desde ja, que a B3 realizara o compartilhamento das informacGes de custo
e data de aquisicdo das Cotas que tenham sido adquiridas no mercado secundario,
de forma satisfatéria a instituicdo escrituradora, e esta, repassara os dados ao
Administrador, com o objetivo, Unico e exclusivo, de viabilizar o calculo do IR dos
rendimentos e amortizacdo. O ndo compartilhamento enseja em maior Onus
tributario para o investidor, uma vez que o Administrador ndo podera aferir o custo
e a data de aquisicao das cotas.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”,
controlada integral pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a
prestacdo de servicos de Administracdo Fiducidria e Controladoria de Ativos para
terceiros.

A BTG PSF administra R$ 425 bilhdes (dados ANBIMA, novembro/2021) e ocupa
posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com
aproximadamente 40002 fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado,
Fundos de Investimento em Acgbes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios,
Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 483 bilhdes e 128 fundos sob Administragdo, detendo 24% do
total do mercado, considerando os dados disponiveis em novembro de 2021. A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificagao técnica
e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes
se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

. Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos,
facilitando o dia a dia;




. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica;

. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para
diversas necessidades dos clientes.

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros,
que tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida
das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autdonomos de investimentos
com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira
para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o proposito de oferecer educacao e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma
rapida expansao.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.
Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de acGes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui
servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e
juridica, coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicdao de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em
suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos
de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios
e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais, que
engloba um portfélio completo de servicos e solucdes para adequacdo de estrutura
de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo
XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes
ativos e mais de 7.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes
de ativos sob custddia, e com escritorios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova
Iorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicao de destaque ocupando
o primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicao de Fundo de Investimento
Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhGes em volume
distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro




2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo
nas emissdes de CRA e 22 colocacdao nas emissoes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissoérias e securitizacdo, a XP esta classificada em 2°
lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhGes em 24 operagdes no periodo.

Em renda varidvel, a XP oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de agbes. A conducdo das operacles ¢ realizada em ambito
global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturagdao da
operacgao de R$2,30 bilhGes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-
on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5
bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow on da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracao no valor de R$830 milhdes; IPO da
Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837
milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO
da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de
R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760
milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no
valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider
em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda
variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, a XP Investimentos possui uma equipe especializada para a area de
fusOes e aquisicOes, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenacdo, execucao e negociacao de aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturagdes societarias.

Perfil do Gestor

EVOLUGAO AUM (rs minses)
21,990

| R$ 21,9 bilhdes sob gestao em abril/22

18,781

| 18 anos de histdria

| 29 Profissionais focados em Gestao

| 40 Fundos de Investimento

| Sécios com mais de 20 anos de expenéncia
| Mais de 260,000 investidores

2,988.1
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Fonte: Capiténia, Quantum (data base de abril/2022) e Relatérios da Moody’s de 20.09.2021

A Capitadnia Capital S/A é a gestora do segmento de crédito, imobilidrio e
infraestrutura do Conglomerado Capitania, empresa focada em servigos de gestdo de
investimentos e de assessoria financeira, fundada em Junho de 2003. Em abril de
2022, o conglomerado atingiu o PL de R$ 21,9 bilhdes sob gestao (Capitéania e
Quantum).

Com a maior parte desses recursos sob gestdo divididos em fundos exclusivos e de
previdéncia aberta, abaixo a quebra da composicdo dos ativos sob gestdo da
Capitéania desde agosto de 2018:
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Fonte: Capitania

O processo de as seguintes etapas:

Q £ &

1 2 3 4
RESEARCH ESTRUTURAGAO DECISAO DESEMBOLSO
MACRO, SETORES E EMPRESAS, CONTATO COM BANKERS E INVESTMENT MEMO, PRE-TRADING COMPLIANCE,
TRANS&COCS (CRIs, fLQF;b EMPRESAS, TERMSHEET, D[FINICM COMITE DE CREDITO PROCEDIMENTOS LEGAIS PARA
DEBENTURES E Flls} DE PRESTADORES DE SERWICOS, E UQUIDAW)
DUE DILGENCE
5 cs @
i G 7

GESTAO DE PORTFOLIO MONITORAMENTO WORROUT

PORTFOLIO MANAGEMENT E PROCESSO CONTINUO DE DCﬂNI@D E D([CUQ‘D DE ACTION

POS-TRADING COMPLIANCE MONTORAMENTO, VERIFICACAD PLAN (PRELIMINARMENTE DISCUTIDO

DE ENQUADRAMENTO DA NO COMITE DE CREDITO E
OWRACAO, ACONPANHAMENTO APROVACAD)
DE RATING

Fonte: Capitania




O processo de aprovacdo de novas operagoes é pautado em praticas de governanca

sélidas:
(1) %Efﬂe @ COMITE DE CREDITO E IMOBILIARIO
o Ativos
$ Frequéncia:
+" Sempre que convocado por qualguer membro
2 ) Non Objection - S
./ Capitdnia posiao:
+" Diretor de Administrag3o de Carteira
l ¥ Diretor de Risco
¥ Gestor
3 S ¥" Dais scios
./ Memorandum
Aprovacao:
$ *" Por unanimidade
Comité de e
@ Crédite Formalizacdo:
Imabiligrio ¥ Ata de Comité

A ampla experiéncia do Gestor pode ser observada pelo nivel de desembolsos e
resultados obtidos ao longo dos anos:

Experiéncia do Gestor no Agronegocio

A Capitania possui um brago de consultoria financeira e é lider na prestagdo de
servigos em Consultoria de Riscos Financeiros no Brasil. A consultoria ja atuou em
mais de 150 empresas de diversos tamanhos, desde médias companhias com
faturamento anual de R$ 300 milhOes até companhias gigantes com faturamento na
casa de dezenas de bilhdes de reais.

A consultoria ja atuou em uma ampla gama de setores, incluindo o agronegdcio
brasileiro, argentino e uruguaio. Nestes anos a empresa desenvolveu expertise nas
mais variadas culturas agricolas, podemos citar entre elas:

Soja

Milho

Agucar

Etanol

Trigo

Algodao

Suco de Laranja
Café

Boi gordo

Fertilizantes

O O0o0oOo0oOooogooaogo o

Insumos agricolas
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Dentre os principais mandatos estao:

Diagnéstico de riscos financeiros

O

O Politica de gestdo de riscos financeiros

O Controle de operacGes de hedge de derivativos (commodities, cambio e juros)
O

Contabilidade de hedge
O Suporte na preparacao de demonstracdes financeiras

O Gestor ird usar todo o know how da dinamica do setor agro para estudar a
exposicao ao risco de commodities e exposicdo cambial de cada empresa antes de
executar os investimentos. O foco principal sera filtrar as empresas com melhor
gestdo de risco e que consigam honrar os compromissos financeiros
independentemente do cendrio adverso que o mercado de commodities e ou cambio
atravessar.

Cinco Principais Fatores de Riscos
Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM
publicou a Resolugdo CVM n© 39, que regulamenta, em carater provisdrio e
experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n°
14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdao CVM 472,
as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderdo vir
a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgdos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o FIAGRO e/ou em
um eventual cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagao
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisdes que
podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em FIAGRO, o que em
gualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacao de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.
O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacGes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagbes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S
seus créditos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem
ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializagdao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais Ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do
artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo € possivel assegurar
que eventuais contratacdes nao caracterizardao situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
10 do artigo 34 da Instrugao CVM 472: (i) a aquisicao, locagdao, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdao, locagao ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a
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eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv)
a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de Cotas, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a
aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdao de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instruciao CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrucao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricdao ou
envio de ordem de investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a
outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacao, em
Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo I
de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugcao CVM 472, Caso a aprovacao de aquisicao de Ativos
Conflitados nao seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo
podera perder oportunidades de investimento que sejam favoraveis,
podendo afetar negativamente a sua rentabilidade.

Para maiores informacgodes, vide Secdao “"Termos e Condicdes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 50 deste Prospecto
Definitivo e Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”’, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nédo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do
Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM
publicou a Resolugdo CVM n© 39, que regulamenta, em carater provisorio e
experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n®
14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM 472,
as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderdo vir
a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que
podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro, o que em
qualquer das hipoteses, poderd afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilagbes de precos e cotacdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacao de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.
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O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na
hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S Seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdao ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem
ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdao organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais Ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do
artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo € possivel assegurar
que eventuais contratacdes nao caracterizardao situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagdo prévia da
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Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
10 do artigo 34 da Instrugdao CVM 472: (i) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locacdo ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a
eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imédvel de propriedade de devedores do
Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv)
a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de Cotas, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdao CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
guéruns de aprovacao estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a
aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacao de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instrugido CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacdao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricido ou
envio de ordem de investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a
outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberagdao, em
Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo 1
de cada Procuracidao de Conflito de Interesses, conforme o caso, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrucao CVM 472. Caso a aprovacao de aquisicdao de Ativos
Conflitados nao seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo
podera perder oportunidades de investimento que sejam favoraveis,
podendo afetar negativamente a sua rentabilidade.

Para maiores informacoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 50 deste Prospecto
Definitivo e Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdao de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais Ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
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Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdao de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada
do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Outros Ativos em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas;
(b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em funcao da iliquidez de tais direitos.

Risco de ndo realizacdo de investimentos

N3o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao
de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou
mesmo na nao realizagdo dos mesmos. Nesse caso, eventual aporte feito pelo Cotista
sera devolvido, podendo assim perder oportunidades de investimento e/ou nao
receber o retorno esperado.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econbmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderao resultar
em perdas aos Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a
acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RuUssia, que
desencadeou a invasdo da RuUssia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a
uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
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que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacbes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdao da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades
do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Novas Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(b) liguidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas podera sofrer oscilagoes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os demais Cotistas do
Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualguer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario e agroindustrial, o mercado de fundo
de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacodes, incluindo em relagao aos
Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria
no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode
ter um impacto adverso nas operagdoes do mercado imobiliario e do agronegdcio,
incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira, no mercado imobiliario e do agronegdcio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o
gue pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos
imoveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restricdbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imoéveis podem
ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo
nao cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicbes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, o Administrador
poderad enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

AlteracOes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar
o aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o
tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteragdes incluem, mas ndo se limitam, a (i)
eventual extingdo de isencgdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis
majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criacdo
de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacdo da legislagao
tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive
quanto as aplicagOes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a
recente criacdo dos FIAGRO por meio da Lei n°® 14.130/21, que ainda pende de
regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragao fiscal
nao podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar o Fundo e os Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndao ha como garantir que as regras
tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual
reforma tributéaria, o que poderd impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n©
3.887/2020, que pretender alterar a tributacao sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei
no 2.337/2021, que prevé alteracdes na tributagcdo sobre a renda, inclusive quanto
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as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro
brasileiro. Ndo é possivel determinar com antecedéncia se as proposigdes serdo
aprovadas, assim, é importante que haja acompanhamento regular dos tramites
legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii)
as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao
havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas
que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgbes e para a
elaboracdo das demonstracdes financeiras dos FIAGRO advém das disposicoes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e
ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos FIAGRO editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrucao contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente,
o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar
gue novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem
a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstragoes financeiras dos FIAGRO, a adocdo de tais regras poderda ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
Fundo.

Risco regulatoérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 0Orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes
e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracles tributarias e mudancas na legislacdo

As regras tributdrias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria ou alteragdes na legislagdo em vigor. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e
indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracbes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da ANBIMA
e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao
da CVM, da ANBIMA e/ou da B3 ou por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagdao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios.
Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragcdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam,
ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao
de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungodes, hipoteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo
de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia
das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram
objeto de auditoria, revisdao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte
de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagcdo. As conclusdes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informacdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, nhao
deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes,
bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de outros fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais Ativos.

Risco decorrente da nédo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisoes que reflitam alteracdes nas condicdbes econOmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor €, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencgdo
do arcabougo contratual estabelecido.

109

T



Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Novas Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagbes de derivativos, ainda que
tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial na
forma permitida no Regulamento, poderd acarretar variacbes no valor de seu
Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem
utilizadas. Tal situacao podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Novas Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
N3o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
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de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas

listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que os FIAGRO tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais
assembleias.

Risco relativo a novas emissbes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito
de Preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia,
este podera sofrer diluicido de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas,
os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo
diluida.

Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por orgaos reguladores. Essas restricdoes podem estar relacionadas ao volume de
operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdao dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica
de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicdao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, poderd deliberar por realizar
novas emissoes de Cotas, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao valor global estabelecido no artigo 29 do
Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue ndo aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos Ativos em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

111

——-




Riscos relativos aos Ativos Alvo

N3o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em
Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de
registro competentes, conforme o caso.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a
cada fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao
setor do agronegocio, conforme pagina 101 deste Prospecto, tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos relacionados aos investimentos nos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo apresenta riscos proprios que podem nao terem sido
analisados em sua completude, havendo a possibilidade, inclusive, de serem
alcancados por obrigagdes do originador dos Ativos Alvo ou de terceiros em
decorréncia de pedidos de recuperacao judicial, de faléncia, de planos de recuperacao
extrajudicial, processos judiciais ou em outro procedimento de natureza similar. Além
disso, os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderdao nao ter, no momento
de sua aquisicao, garantias reais ou fidejussoérias constituidas, a depender da analise
e critério de selecdo, de forma ativa e discricionaria, do Gestor. Na ocorréncia de tais
eventos, o Fundo podera ndo ser compensado adequadamente pela indisponibilidade
ou perda dos referidos Ativos Alvo, principalmente se as garantias vinculadas aos
Ativos Alvo ainda ndo estiverem devidamente constituidas, afetando negativamente
o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigoes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a politica
de investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos
Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo que possam propiciar
a rentabilidade esperada das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas conforme politica de investimento definida no Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimento em ativos financeiros de origem
agroindustrial indicados como Ativos Alvo, conforme permitido pelo Artigo 20-A da
Lei n° 8.668/93, com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobilidrios do
Fundo pelo Gestor. Além de Ativos Alvo, os recursos do Fundo poderdo ser investidos
nos Outros Ativos. Dessa forma, o pipeline de Ativos Alvo indicado na secao
“Destinacdo de Recursos” constante na pagina 53 deste Prospecto Definitivo podera
vir a ndo ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das
negociagdes, condigOes finais de tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos mais
atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos
Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecdo dos Ativos que serdao objeto de investimento. O Gestor desempenha uma
gestdo de forma ativa e discricionaria, com a selegdo de Ativos de acordo com a
politica de investimento estabelecida no Regulamento e no seu processo de
investimento interno, selecionando Ativos que, na analise do Gestor, possam oferecer
um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir
positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas. O processo e o0s
documentos envolvidos no processo de selecdo e aquisicdo dos Ativos do Fundo
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desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que revela sua forma de atuacao.
Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou Outros
Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em
Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de
registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir
um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante na secdo
“Destinacdo de Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo, utilizando os
recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores
dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negocios em questdo
dependerd da implementacdo de diversas condicbes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao
de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsao
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais
negocios ainda ndao podem ser considerados como ativos pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar
o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdao objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou Outros
Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipotese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos
Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais Ativos mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento, no Cddigo Civil
e na regulamentacdo aplicavel. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo, ou
(ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que poderda causar prejuizos
aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o0 caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicbes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragbes nas
condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.

Cobranga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade
de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo s3ao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
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até o limite total do Patrimodnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimoénio Liquido, caso os titulares das
Novas Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial
dos Ativos, os Cotistas poderdao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdao e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e
aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade
de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo,
a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Alvo. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo
ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso o Fundo ndo possua recursos suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo,
caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de
operagoes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.
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Né&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndao conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estda sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Novas Cotas. Sem prejuizo da hipdétese de liquidacdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em
grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe
especializada, para originacdao, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

I1. Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em Securitizacao de
Recebiveis do Agronegdcio

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegécio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRA, ela podera nédo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situacbes adversas
podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, em
razdo do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina
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consolidacdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo
ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo
mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o
investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas
Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA gue possuam condicOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no
gue tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA,
anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacées
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos
saldos do(s) contrato(s) do agronegécio, que compreendem atualizacdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos
CRA néo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo e pelos demais titulares dos
CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos do
agronegocio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacées no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacdo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou
investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nédo ter valor suficiente
para suportar as obrigagées financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execug¢do de garantias dos CRA
podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

III1. Riscos relativos a Oferta
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Novas Cotas ofertadas. O Investidor deve estar ciente de
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gue, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo
que o Fundo conseguirad adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas
do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Pedidos de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Novas Cotas na B3”, na
pagina 69 deste Prospecto Definitivo, os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo
blogueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisGes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdao, conforme o
caso, firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado e dos Ativos que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. O fundo nao conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacbes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicées
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de
todos os Pedidos de Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer
das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite para Adesao
ao Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer outro contrato celebrado no @mbito da
Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituigbes
financeiras responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento
ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdao devera(ao) cancelar todos os
Pedidos de Subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao mais
participardo da Oferta, sendo que os valores eventualmente depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem a totalidade das Novas
Cotas indicadas no Pedido de Subscricdo e/ou na ordem de investimento, conforme
aplicavel, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo
nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagcao da Oferta.

Informacgbes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informacbes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagcao ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
do agronegocio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagbes publicas e
publicacbes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

IV. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras,
revolucGes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econ6mica e decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacao da legislagao
brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem
pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento,
assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de
portfdlio previstos na Lei n® 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informacgdes contidas neste Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o
tratamento tributdrio de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que
consultem os seus assessores legais quanto a tributagdo especifica que estardao
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento
tributario pode sofrer alteragdes em funcdo de mudangas futuras na legislagao
pertinente ou na sua interpretacdo e aplicacdo, de modo que é importante a analise
regular das possiveis alteragdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndao estao sujeitos
a tributacdo pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado
que:

1.  aplicagdes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio
do Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagbes, com excecdo dos
ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em
razoavel interpretacdo da lei, a isencdo de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Depodsito Agropecuario (“CDA"), Warrant Agropecuario
(“"WA"), Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio (*CDCA"), LCA,
CRA e Cédula do Produtor Rural com Liquidagao Financeira (*CPR-F");

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e, ainda,

(c) Letras Hipotecarias ("LH"), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o
IRRF devido por ocasidao da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas,
guando aplicavel, de modo proporcional a participacdo do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicagdo em
ativos ndo mencionados entre as excegbes acima, o Fundo podera estar sujeito
a tributacdo do IRRF em conexdo com rendimentos auferidos na aplicacdo em
certos ativos no nivel da sua carteira.

4, as aplicacles realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
Imposto sobre OperacgGes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios
(“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo
a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagoes
ocorridas apos este eventual aumento.
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Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia
do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado,
o IRRF incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Novas Cotas; e
(ii) no resgate das Novas Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou
da liquidacao antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienagdo de Novas Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de
ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em operacdes dentro ou fora de
bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operagoes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de
gualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operagoes realizadas fora
de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de
Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo da tributagdo corporativa aplicavel aos
Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005%
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes de Novas Cotas em ambiente de bolsa
ou mercado de balcdo com intermediagdo, ficando responsavel pelo recolhimento a
instituicdo intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n© 14.130/21,
o Cotista residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo na hipdétese de serem cumpridos cumulativamente os
seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Novas Cotas admitidas a negociacdao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdao organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Novas Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas do Fundo ou seja titular de Novas Cotas que Ihe outorguem o direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuacao das Novas Cotas do Fundo, limitado a um
percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinqguenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo no nivel dos Cotistas ndao-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho
Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residam em
pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n°® 9.430/96
(“Cotistas 4373"), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral,
0os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo
Normativa RFB n© 1.585, de 31 de agosto de 2015.
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Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienagao de cotas do Fundo
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretagao das regras
vigentes, serao isentos do IRRF.

A liquidagcdo das operagbes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operagdes de Cambio
(*IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM
A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituigbes envolvidas na Segunda
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados
pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagao como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Administrador ndo possui
gualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao
de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento,
incluindo a coordenacdo de outras ofertas de Cotas e de outros fundos administrados pelo
Administrador, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de
investimento necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o Gestor e/ou
outras sociedades de seu grupo econ6mico mantém relacionamento comercial com o
Coordenador Lider e/ou com as sociedades do seu grupo econémico.

A XP Inc., controladora indireta da XP Investimentos, detém indiretamente, por meio
do XP Managers Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP_XP
Managers”), acOes representativas de 20% do capital social total e votante da
Capitania Holding S.A. (CNPJ/ME 41.417.409/0001-95) que foram adquiridas em 03
de agosto de 2021. A Capitania Holding S.A., por sua vez, detém 100,0% do capital
social do Gestor, da Capitania Invest S.A., da Capitania Gestdo de Investimentos
Ltda. e da Capitania Consultoria e Servigos Ltda. O FIP XP Managers é um fundo
exclusivo, cujas cotas sdao 100% detidas, direta ou indiretamente, pela XP Inc.
Adicionalmente, o FIP XP Managers é administrado pela XP Investimentos e gerido
pela XP Allocation Asset Management Ltda., outra sociedade sob controle comum da
XP Investimentos.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na
secdo "Demonstrativo dos custos da Oferta", na pagina 77 deste Prospecto, ndo ha
qualquer outra remuneragdo a ser paga pelo Fundo ou pelo Gestor a XP Investimentos
e/ou qualquer sociedade de seu grupo econdémico no contexto da Oferta.

127




O Gestor poderd vir a contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econOmico para celebrar acordos e para a realizacdo de
operacOes financeiras, a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos
de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
guaisquer outras operacodes financeiras necessarias a conducdo das atividades do
Gestor. E podera vir a deter no futuro participacdo em fundos de investimentos
geridos ou administrados pela XP Investimentos e/ou qualquer sociedade do seu
grupo econémico, assim como a XP Investimentos e/ou outras sociedades do seu
grupo econdmico e/ou fundos de investimento geridos ou administrados por tais
sociedades poderdao deter participacgdo em fundos de investimento geridos
pelo Gestor.

O Gestor declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a atuacgao da
XP como instituigdo intermediaria da Oferta. Ainda, o Gestor declara que, além das
informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre
o Gestor e a XP Investimentos ou qualquer sociedade de seu grupo econdémico no
presente momento.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracdo sao prestados
pelo Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes em operacdOes regulares de mercado. O Coordenador
Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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ANEXO I

ATO DO ADMINISTRADOR, QUE APROVOU A SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA
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1° RTD-RJ Protocolo1953023 Selo EEEJ69921-ICD. RJ,21/06/2022
N° de controle: b47bb2d684e54be887c1d18e9b6bd044

ATO DO ADMINISTRADOR DO
CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n°© 42.537.579/0001-76

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°andar (parte), Torre Corcovado,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administragao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), na qualidade de instituicao
administradora do CAPITANIA AGRO STRATEGIES — FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n°® 42.537.579/0001-76 (“Fundo”), RESOLVE, por meio do presente instrumento particular, nos termos do
Artigo 29 do regulamento do Fundo (“Regulamento”):

1

aprovar, conforme proposta da CAPITANIA CAPITAL S.A., sociedade com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n°® 102, 6° andar, CEP 05423-030, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 19.133, de 1°
de outubro de 2021, inscrita no CNPJ sob o n° 41.793.345/0001-27 (“Gestor”), a realizagdo da
22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas”), que sera composta por quantidade de
Novas Cotas correspondente ao montante total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhdes reais), a ser apurada com exatidao a partir da definicdo do Prego de Emissao (conforme
definido abaixo), sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria (conforme abaixo definida), as quais
serdo objeto de distribuicdo publica, a ser realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”), sob o regime de melhores esforgos de colocagao para
a totalidade das Novas Cotas, inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional (“Oferta”), nos seguintes
termos:

(i) o valor unitario de integralizagdo das Novas Cotas sera, nos termos do Artigo 29, Paragrafo
Primeiro do Regulamento, correspondente ao valor patrimonial atualizado das cotas do
Fundo, que esteja disponivel até as 08:00 horas do segundo dia util imediatamente anterior a
data de divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), conforme serd apurado
pelo Administrador (“Preco de Emissao”);

(i) a Oferta sera conduzida pelas instituigdes participantes da Oferta (“Instituicbes Participantes
da Oferta”), sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 53, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”);

(iii) o Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas (“Lote
Adicional”), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, §2°, da Instrugcéo
CVM 400;

(iv) sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, ndo havendo, nessa hipétese, a captagao de recursos por meio de
fontes alternativas, observada a colocagdo de, no minimo, quantidade de Novas Cotas
correspondente a R$50.000.000,00 (cinquenta milhes reais), a ser apurada com exatidéo a
partir da definicdo do Preco de Emissao, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
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encerrada e as Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao
ser canceladas pelo Administrador. Caso n&o seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada;

a Oferta tera como publico-alvo: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscrigdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) (inclusive), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”), e investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem
Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢cdo, junto a uma unica Instituicao
Participante da Oferta, em valor agregado inferior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais)
(exclusive), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investidores Nao Institucionais”
e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”);

serd concedido aos Cotistas, detentores de cotas de emissao do Fundo e em dia com suas
obrigagdes perante o Fundo, direito de preferéncia na subscricao de Novas Cotas de emisséo
do Fundo (“Direito de Preferéncia”), nos termos do artigo 29, Paragrafo Terceiro do
Regulamento, observado o fator de proporgéo para subscrigdo de Novas Cotas, o qual sera
apurado pelo Administrador com base no Prego de Emissao, a ser aplicado sobre o niumero
de cotas do Fundo integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Gtil apos a
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Fator de Proporgcéo para Subscricdo de Cotas”),
durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o qual podera ser exercido da seguinte forma:
(a) até 0 9° (nono) dia util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados
os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
admitindo-se ainda a cessdo do Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador;

as Novas Cotas serdo admitidas (i) a distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA,; e (ii) para negociagéo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao
liquidadas e custodiadas;

as Novas Cotas serdo subscritas durante todo o periodo de distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. A integralizagdo das Novas Cotas sera realizada a vista, na data de
liquidagao do Direito de Preferéncia ou na data de liquidagdo da Oferta, conforme o caso, em
moeda corrente nacional, nao sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o0 numero inteiro (arredondamento para baixo). A subscricdo das Novas Cotas
no dmbito da Oferta sera acompanhada da assinatura por cada investidor do termo de adesao
ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢céo da carteira, da Taxa de
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Administracdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme
previstas no Regulamento, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

Aprovar a taxa de distribuicdo primaria a ser paga pelos investidores, no &mbito da Oferta, quando da
integralizagdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Pregco de Emissdo, correspondente a
4,10% (quatro inteiros e dez centésimos por cento) do Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), inclusive aquelas integralizadas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia. Dessa
forma, o valor total efetivamente pago pelos Investidores por Nova Cota subscrita sera o resultado da
soma do Preco de Emissao e da Taxa de Distribuigdo Primaria, na data de liquidagcdo do Direito de
Preferéncia ou na data de liquidagcao da Oferta, conforme o caso. A Taxa de Distribuicdo Priméria ndo
integra o Preco de Emissao e sera destinada para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive
a comissao de estruturacao e distribuicdo da Oferta devida as Instituigdes Participantes da Oferta,
sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serao de responsabilidade do Fundo; e

Aprovar, nos termos do artigo 78, §2°, IV, da Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
a contratagdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicao lider, bem
como a eventual contratacdo das demais Instituicdes Participantes da Oferta, a serem convidadas
pelo Coordenador Lider para participar da Oferta.

Rio de Janeiro, 16 de maio de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADA0:09205226700
DA COSTA:04293386785 Date: 2022.05.16 20:15:35 -03'00" ADA009205226700 Date: 2022.05.16 20:15:58 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
3
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n° 42.537.579/0001-76

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigéo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de ad ministrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, inscrita no adastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), na qualidade de instituigdo
administradora do CAPITANIA AGRO STRATEGIES — FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n° 42.537.579/0001-76 (“Fundo”), vem retificar e ratificar o “Ato do Administrador do Capitania Agro
Strategies — FIAGRO-Imobiliario”, formalizado em 16 de maio de 2022, devidamente registrado no 1° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n° 1953023, em 21 de junho de
2022, nos termos do Artigo 29 do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Ato do Administrador’,
respectivamente), nos termos a seguir:

1 Retificar a linguagem doitem 1, “i” do Ato do Administrador, que trata do Pregco de Emissao, para
esclarecer que o valor unitario de integralizagdo das Novas Cotas sera, nos termos do Artigo 29,
Paragrafo Primeiro do Regulamento, correspondente ao valor patrimonial atualizado das cotas do
Fundo referente ao dia 30 de junho de 2022, conforme apurado pelo Administrador, equivalente a R$
96,72 (noventa e seis reais e setenta e dois centavos) (“Preco de Emissao”).

2 Ratificar todas as demais deliberagcdes do Ato do Administrador.

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Digitally signed by ANA CRISTINA igitally signe
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ANEXO A — VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO
CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ n° 42.537.579/0001-76
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ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5°
andar parte, inscritano CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declarat6rio n.°8.695, de 20 de mar¢o
de 2006.

ASSEMBLEIA GERAL Assembleia Geral dos COTISTAS conforme Capitulo XVIII deste
REGULAMENTO.
ATIVOS-ALVO Ativos financeiros de origem vinculada ao agronegécio

determinados no Artigo 4° deste REGULAMENTO, tais como,
mas ndo se limitando: (&) certificados de recebiveis do
agronegocio (“CRAS”); (b) Certificados de Recebiveis
Imobiliérios relativos aimdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais (“CRI”); (c) cotas de fundo de
investimento nas cadeias  produtivas agroindustriais
(“EIAGRQ”), cotas de fundos de investimento imobiliario (“ElI’),
e/ou cotas de fundos de investimento em direitos creditGrios
(“EIDC”), desde que referidos Fll e FIDC tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO; (d) debéntures, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FIAGRO; (e) letras de crédito do agronegacio
(LCA); (f) letras imobiliarias garantidas (LIG); e (g) outros ativos,
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, conforme
venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagéo
e regulamentacgédo aplicaveis e desse Regulamento, a critério do
Gestor e independentemente de deliberagdo em ASSEMBLEIA
GERAL de COTISTAS, salvo nas hipo6teses de conflitos de

interesses;
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ATIVOS Em conjunto os ATIVOS-ALVO e 0s OUTROS ATIVOS.
BACEN Banco Central do Brasil.

B3 B3 S.A — BRASIL, BOLSA, BALCAO.

COTAS Frac6es ideais ndo fracionarias do PATRIMONIO LIQUIDO que

serao nominativas e escriturais.

COTISTA ou COTISTAS

Titular da COTA ou os titulares das COTAS do Fundo, quando
referidos em conjunto.

CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia

CRA Certificados de Recebiveis do Agronegécio.

CRI Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

CONTRATO DE GESTAO

Contrato de gestéo celebrado entre o FUNDO, representado
pelo ADMINISTRADOR, e 0 GESTOR.

CUSTODIANTE Instituicdo contratada pelo ADMINISTRADOR para realizar a
custodiados ATIVOS do FUNDO.

CVM Comisséo de Valores Mobiliarios.

DIA UTIL Qualquer dia que nédo seja (i) sdbados e domingos, (i) feriados

nacionais ou no Estado de Sao Paulo e/ou na Cidade de Sao
Paulo; e (iii) aqueles sem expediente na B3.
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DISTRIBUIDOR

O proprio ADMINISTRADOR ou Instituigdo contratada pelo
ADMINISTRADOR para realizar a distribuicdo publica das
COTAS do FUNDO.

ENCARGOS

Despesas que constituem encargos do FUNDO, nos termos do
Capitulo XXI deste REGULAMENTO.

FATORES DE RISCO

Fatores de risco relacionados ao FUNDO nos termos do
Capitulo X deste REGULAMENTO.

FUNDO Este CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-
IMOBILIARIO.

FIAGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais.

GESTOR CAPITANIA CAPITAL S/A, sociedade por acdes, com sede na

Rua Tavares Cabral, 102, 6°andar, Pinheiros, na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 05423-030, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 41.793.345/0001-27, credenciada como
Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios pela
Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratorio
n°19.133, de 1°de outubro de 2021.

GRUPO CAPITANIA

Significam as sociedades que estejam sob controle direto ou
indireto do GESTOR, sendo que “controle” tem o significado

estabelecido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes.

INSTRUCAO CVM 400 Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.
INSTRUCAO CVM 472 Instrugdo CVM n®472, de 31 de outubro de 2008.
INSTRUCAO CVM 476 Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009.
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INSTRUCAO CVM 555

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

LCA

Letrade Crédito do Agronegdcio.

LEI 8.668/93

Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993.

OBJETIVO DO FUNDO

O FUNDO tem como objetivo proporcionar aos COTISTAS a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica
de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicéo
preponderante de ativos financeiros de origem agroindustria,
indicados como ATIVOS-ALVO, conforme permitido pelo Art.
20-A da Lei n° 8.668/93, observados os fatores de risco
inerentes ao FUNDO.

OUTROS ATIVOS

Ativos adquiridos pelo FUNDO que ndo sejam aqueles
elencados nos ATIVOS-ALVO, conforme definicdo apresentada
no Paragrafo Segundo do artigo 5° deste REGULAMENTO.

PATRIMONIO LiQUIDO

Calculado diariamente, somando-se o valor de mercado de
todos os ATIVOS da carteira de investimentos do FUNDO,
subtraido de todas as exigibilidades, despesas e provisées do
FUNDO inclusive das provisbes referentes a TAXA DE
ADMINISTRACAO do FUNDO.

MONTANTE MINIMO

Valor minimo de subscricéo e integralizagdo da PRIMEIRA
EMISSAO de COTAS, correspondente a, no minimo, R$
24.000.00,00 (vinte e quatro milhdes de reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Priméria, para que o FUNDO entre em
funcionamento, sendo certo que o ADMINISTRADOR, conforme
recomendagcdo do GESTOR, podera solicitar ao
DISTRIBUIDOR o encerramento dadistribuicdo das COTAS da
PRIMEIRA EMISSAO a partir do momento em que O
MONTANTE MINIMO for atingido.
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POLITICA DE INVESTIMENTO

Conforme o Capitulo IV, o FUNDO tem como Politica de
Investimento a aquisicdo dos ATIVOS-ALVO, realizando
preponderantemente investimentos nas cadeias produtivas
agroindustriais, e de maneira remanescente, por meio da
aquisicdo, com a parcela restante do patriménio liquido do
FUNDO que nédo esteja aplicada em ATIVOS-ALVO, nos
OUTROS ATIVOS, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capitais por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento. Ainda, o FUNDO né&o
investira diretamente em imoéveis. No entanto, é possivel que
eventualmente o FUNDO detenha imbveis em sua carteira
devido (i) a execugdo ou substituicdo de garantias, (ii)
renegociacdo de dividas, e (iii) outros atos necessarios
relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos
ATIVOS-ALVO detidos pelo FUNDO.

VALOR DA PRIMEIRA
EMISSAOE

QUANTIDADE DE COTAS
EMITIDAS

O valor da PRIMEIRA EMISSAO de 1.050.000 (um milhdo e
cinquenta mil) COTAS do FUNDO, comvalor inicial de R$ 96,50
(noventae seis reais e cinquentacentavos) cada, totalizando o
montante inicial de R$ 101.325.000,00 (cento e um milhdes,
trezentos e vinte e cinco mil reais), podendo ser acrescido em
razdo da emissdo de lote adicional de cotas ou diminuido em
razdo de distribuicdo parcial, conforme previsto no suplemento

constante no Anexo | a este Regulamento.

PRIMEIRA EMISSAO

A primeiraemissao publica de cotas do FUNDO.

PUBLICO-ALVO

O FUNDO é destinado ao publico em geral, quais sejam,
pessoas naturais ou juridicas em geral, residentes ou
domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias  seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores néo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes atal investimento.
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REGULAMENTO Este REGULAMENTO do FUNDO.

REPRESENTANTE DE| O representantede COTISTAS eleitos nos termos do art. 25 da

COTISTAS INSTRUCAO CVM 472 ou norma superveniente que venha a
ser aplicada aos FIAGRO.

RESOLUGCAO CVM N° 30 Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

SEMESTRE CIVIL Semestre civil encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

TAXA DE ADMINISTRACAO Remuneracdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR conforme
disposto no Artigo 17 deste REGULAMENTO.

CAPITULO I DO FUNDO

Artigo 1° O CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“EIAGRQO”) constituido sob a forma de
condominio fechado, regido nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021
(“Resolucdo CVM 39”), pela Lei n°® 8.668. de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93"), pelas disposicdes aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario nos termos do 81°

do Art. 2° da Resolugdo CVM 39 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis e pelo presente regulamento (‘REGULAMENTQ”), com prazo indeterminado.

Paragrafo Primeiro — Até que futuraregulamentacdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o
FUNDO deveraobservar provisoriamente a Instru¢do CVM 472, nos termos da Resolugédo CVM n°
39.

Paragrafo Segundo — Na forma da Resolugdo CVM n° 39, aplicar-se-do ao FUNDO, conforme
orientagdo da CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instru¢do CVM
472, no que forem aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentacédo
especifica e completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores do FUNDO a riscos
regulatérios, considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas,
restricdes e mecanismos de governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura

aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FI1”), utilizada por analogiaao FUNDO.
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Artigo 2°. O FUNDO é destinado ao publico em geral, quais sejam, pessoas naturais ou juridicas

CAPITULO II DO PUBLICO ALVO

em geral, residentes ou domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento,
regimes proprios de previdénciasocial, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdénciacomplementar e de capitalizacdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que

aceitem os riscos inerentes atal investimento.

CAPITULO Il DO PRAZO DE DURACAO

Artigo 3°. O FUNDO teraprazo de duragéo indeterminado.

CAPITULO IV OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Artigo 4°. O FUNDO tem como objetivo proporcionar aos COTISTAS avalorizagéo e a rentabilidade
de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢céo
preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, indicados como ATIVOS-ALVO,
conforme permitido pelo Art. 20-A da Lein® 8.668/93 e pela Resolugdo CVM N° 39, observados os
fatores de risco inerentesao FUNDO.

Paragrafo Primeiro. Na verificacdo de enquadramento da carteira do FUNDO aos limites por
emissor descritos no Paragrafo Oitavo, abaixo, 0 ADMINISTRADOR observara o disposto nos
paragrafos do Art. 102 da INSTRUCAO CVM 555.

Paragrafo Segundo. O FUNDO néo investira diretamente em imdveis. No entanto, € possivel que
eventualmente o FUNDO detenhaimdveis em sua carteira devido (i) & execucao ou substituicéo de
garantias, (ii) renegociacao de dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca pela
adimpléncia dos devedores dos ATIVOS-ALVO detidos pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro. Especialmente nas hipoteses em que os devedores dos ATIVOS-ALVO
estiverem sofrendo processo de execuc¢ao por ocasido de vencimento antecipado, a contabilizacao
do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO poderé ensejar no desenquadramento passivo involuntério
do FUNDO. Nestas hipéteses, o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, conforme previsto no Art. 105 da
INSTRUCAO CVM 555, ndo estardo sujeitos as penalidades aplicaveis pelos critérios de
concentracao e diversificagdo da carteira discriminados no caput deste artigo, e concentracdo de
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risco, definidos no REGULAMENTO e nalegislagéo vigente, desde que tal desenquadramento néo
ultrapasse o prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e ndo implique alteracdo do tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos COTISTAS.

Paragrafo Quarto. Nao obstante o Paragrafo Terceiro acima, na hipotese de vir a ndo ser possivel
o reenquadramento do FUNDO no prazo acima pelo fato de a execucao de tal garantia no prazo de
15 (quinze) dias ser inviavel juridica e processualmente ou que a execucdo de tal prazo venhaa ser
prejudicial aos COTISTAS, o ADMINISTRADOR deveracomunicar a CVM, depois de ultrapassado
o referido prazo, a ocorréncia do desenquadramento passivo involuntario, com as devidas
justificativas, obrigando-se, ainda, a informar a CVM do reenquadramento do Fundo, no momento

que ocaorrer.

Paragrafo Quinto. O FUNDO deverd observar os limites de concentragdo por emissor e
modalidades de ativos financeiros previstos na Instrugdo CVM 555, excetuados os limites de
concentracao relativos as modalidades de ativos financeiros referidos no Art. 45, paragrafo sexto,

da Instrugcdo CVM 472 ou norma superveniente que venhaaser aplicada aos FIAGRO.

Paragrafo Sexto. Os requisitos previstos nos Paragrafos Primeiro e Quinto acima néo seréo
aplicaveis, quando da realizagdo de cada distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180
(cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instrugédo CVM 555.

Artigo 5°. Na aquisicdo dos ATIVOS-ALVO pelo FUNDO, o GESTOR embasar-se-4 em estudos

financeiros, técnicos e de viabilidade de seu exclusivo critério.

Paragrafo Primeiro. O valor de aquisicao dos ATIVOS-ALVOS ou OUTROS ATIVOS do FUNDO
poderaou nao ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo
GESTOR, aseu exclusivo critério, em cada aquisicdo de ATIVOS-ALVO ou OUTROS ATIVOS pelo
FUNDO, observado que, na determinacdo do agio e/ou desagio, quando for o caso, serédo
observadas as condi¢cdes de mercado.

Paragrafo Segundo. A parcela do PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO que n&o estiver investida
nos ATIVOS-ALVO seré utilizada na aquisicdo de OUTROS ATIVOS, quais sejam:

(@) titulosderendafixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e com

as despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras
de primeira linha autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
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(b)  operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no subitem (a) emitidos por

instituicdes financeiras de primeiralinha autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(©) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou emrendafixa com liquidez diaria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos subitens anteriores;

(d) letras de crédito imobiliario (LCI) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias produtivas

agroindustriais; e

(e)  outros ativos de liguidez compativel com as necessidades e com as despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento nas cadeias produtivas

agroindustriais — imobiliarios, na forma da Resolugdo CVM n° 39/21 e da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Terceiro. Nao obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestao de fundos de
investimento, bem como a observancia, pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, da politica de
investimento prevista neste REGULAMENTO e das disposic¢des legais aplicaveis, poderaocorrer a
perda do capital investido pelos COTISTAS, ou mesmo perdas superiores ao capital investido,
situacdo em que (i) o PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO passa a ser negativo e (ii) os COTISTAS
respondem por eventual PATRIMONIO LIQUIDO negativo do FUNDO, obrigando-se, caso
necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

Paragrafo Quarto. O objetivo definido neste REGULAMENTO néo se caracteriza como promessa
ou garantia de rentabilidade pelo GESTOR e/ou pelo ADMINISTRADOR, denotando-se apenas
como meta a ser perseguidapelo GESTOR no emprego de suas func¢des. Ademais, os investimentos
no FUNDO néo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por qualguer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Paragrafo Quinto. E vedado ao FUNDO:
(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os ATIVOS;

(ii) manter posicdes a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor
do patriménio liquido do FUNDO;
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(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos;

(iv) realizar operagdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posi¢éo anterior
do mesmo ativo.

Paragrafo Sexto. O valor das posi¢cbes do FUNDO em contratos derivativos sera considerado no
calculo dos limites estabelecidos neste artigo, cumulativamente, em relacao:

l. ao emissor do ativo subjacente; e

. a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidacao por camaras ou
prestadores de servigos de compensacao e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou
pela CVM.

Paragrafo Sétimo. Para efeito do disposto no Paragrafo Primeiro, acima, os contratos derivativos
serdo considerados em fungé&o do valor de exposi¢cao, corrente e potencial, que acarretem sobre as
posicoes detidas pelo FUNDO.

Paragrafo Oitavo. Nas operacdes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores de
servicos de compensacédo e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, as
posicoes detidas pelo Fundo em operagbes com uma mesma contraparte serédo consolidadas,
observando-se, nesse caso, as posicoes liquidas de exposi¢do, caso a compensacao bilateral ndo
tenhasido contratualmente afastada.

CAPITULO V DA ADMINISTRACAO DO FUNDO

Artigo 6°. As atividades de administracdo, tesouraria, processamento e controladoriade ativos do
Fundo seréo exercidas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 7°. Sem prejuizo das obrigacdes previstas na INSTRUCAO CVM N° 472, ou norma
superveniente que venha a ser aplicada aos FIAGRO, e na regulamentacéo aplicavel, incluem-se

entre as obrigacdes do ADMINISTRADOR:

l. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem:
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a) 0s registros de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) o livro de atas das assembleias gerais;
C) o livro ou lista de presenca de cotistas;

d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais ou
empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da INSTRUCAO CVM 472 ou norma
superveniente que venhaaser aplicada aos FIAGRO;

e) a documentacéo relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO;
f) 0s registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do FUNDO; e

Il. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfes necessérias a execugado da
Politica de Investimentos, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes delegados ao
GESTOR no presente REGULAMENTO;

. receber quaisquer rendimentos ou valores devidos ao FUNDO;

V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
eventualmente incorridas em periodo de distribuicdo de cotas do FUNDO, que poderao ser arcadas
pelo proprio FUNDO;

V. forneceranualmente aos COTISTAS documento contendo informagdes sobre os rendimentos
auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao ultimo dia do més de dezembro, sobre o

numero de COTAS de sua propriedade e respectivo valor;

VI. sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracdes financeiras,
previstas na regulamentacdo em vigor, manter, separadamente, registros com informacfes
completas sobre toda e qualquer modalidade de negociacéo realizada entre o ADMINISTRADOR e
o FUNDO;
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VII.  cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢Oes constantes deste REGULAMENTO e da
ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referidano inciso | acima até o término do procedimento;

IX. cumprir as obrigacdes de prestagio de informagdes previstas no Capitulo VIl da INSTRUCAO
CVM 472 e neste REGULAMENTO:;

X. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;
XI. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIl.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
0S servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade;

XIll.  nostermos do Artigo 4° deste REGULAMENTO, caso o FUNDO venha a deter diretamente
iméveis ou direitos reais sobre imoveis nos casos excepcionais previstos no referido dispositivo, 0
ADMINISTRADOR devera providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imdéveis, das
restricdes determinadas pelo Art. 7°daLei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis

e direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:
a) nédo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

C) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacédo
judicial ou extrajudicial,

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e
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XIV. selecionar os bens e direitos que compor&o o patriménio do FUNDO, de acordo com a
POLITICA DE INVESTIMENTOS prevista neste REGULAMENTO, mediante prévia e expressa
recomendacdo do GESTOR.

f) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais;

Paragrafo Primeiro. Os contratos de custodia devem conter clausula que:

l. estipule que somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela

instituicdo custodiante;

. vede ao custodiante a execuc¢do de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as

operacdes do FUNDO; e

M. estipule com clareza o prego dos servigos.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR deverao observar o disposto na Lei n®
9.613/1998, naInstrucdo SPC n° 26, de 1 de setembro de 2008, na Circular n.° 3.461/09 do BACEN
e na Instrucdo CVM n.° 301/99 e posteriores alteracdes, com afinalidade de prevenir e combater as
atividades relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro”, ou ocultagcdo de bens, direitos e
valores identificados pelaLein®9.613/1998, sendo certo que quaisquer penalidades eventualmente
impostas a COTISTAS condenados pelos crimes acima mencionados, independentemente do
cumprimento das regras previstas neste Paragrafo por parte do ADMINISTRADOR e/ou do
GESTOR serao suportadas pelos préprios COTISTAS condenados.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR poderapraticar e executar os seguintes atos necessarios
a consecucéo dos objetivos do FUNDO, sem prévia anuéncia dos quotistas, nos termos do art. 15,
Il, “@” e “b” da INSTRUCAO CVM 472 e sem prejuizo das atribuicdes do GESTOR, conforme
disposto neste REGULAMENTO:

(@) aquisicdo de ATIVOS, para integrar ao PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, de acordo com
a POLITICA DE INVESTIMENTOS e com a INSTRU(;AO CVM 472 ou norma superveniente que

venhaa ser aplicada aos FIAGRO;

(b)  negociacao de qualquer contrato relacionado aos ATIVOS do FUNDO; e
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(c) outros atos necessarios para 0 bom andamento das negociagfes e aquisi¢cdes dos ATIVOS
que integrem ou que integrardo o PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO, de acordo com este
REGULAMENTO e coma INSTRUCAO CVM 472 ou norma superveniente que venhaaser aplicada
aos FIAGRO.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR do FUNDO, se aplicavel, em

nome do FUNDO, no exercicio de suas func¢des, e mediante a utilizagdo de recursos do FUNDO:
l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob qualquer
modalidade;

1. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO, exceto nas hipoteses previstas no Paragrafo Quinto abaixo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. aplicar recursos naaquisicéo de cotas do proprio FUNDO;
VII. vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacéo via chamada de capital;

VIIl.  prometer rendimentos predeterminados aos COTISTAS do FUNDO;

IX. sem prejuizo do disposto neste REGULAMENTO e na INSTRUCAO CVM 472 ou norma
superveniente que venha a ser aplicada aos FIAGRO, e ressalvada a hipétese de aprovacédo em
ASSEMBLEIA GERAL, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacéo de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre 0o FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e
COTISTAS que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimbnio do FUNDO, entre o FUNDO e o REPRESENTANTE DE COTISTAS ou entre o FUNDO
e 0 empreendedor, se houver;
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X. constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

INSTRUCAO CVM 472 ou norma superveniente que venhaaser aplicada aos FIAGRO;

Xll.  realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigbes publicas, de exercicio de direito de
preferénciae de converséo de debéntures em agbes, de exercicio de bdnus de subscri¢céo e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo; e

XIlI.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢éo seja sempre, no maximo,
o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Quinto. O FUNDO poderaemprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo Sexto. A vedacéao prevista no inciso X do Paragrafo Quarto ndo impede que o FUNDO
venha a receber, nas hip6teses excepcionais previstas neste REGULAMENTO, imoéveis sobre os

guais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

Paragrafo Sexto. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, o
proprietério fiduciario de bens iméveis que eventualmente integrem a carteira do FUNDO,
administrando e dispondo de tais bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste
REGULAMENTO, ou, ainda, conforme as determinagdes da ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sétimo. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para, emnome do FUNDO,
abrir contas bancérias, representar em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitagcbes impostas por este REGULAMENTO, pelas
deliberacdes tomadas em ASSEMBLEIA GERAL e demais disposicfes legais ou regulamentares
aplicaveis.
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Artigo 8°. O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR ser&o responsaveis por quaisquer danos causados
ao patrimoénio do FUNDOQO, no limite de suas respectivas competéncias, decorrentes de: (i) atos que
configurem gestéo temerariado FUNDO; e (ii) atos de quaisquer naturezas que configurem violacdo
da lei, da INSTRUCAO CVM 472 ou norma superveniente que venhaa ser aplicada aos FIAGRO,
deste REGULAMENTO, dadeliberacédo ou de determinacdo da ASSEMBLEIA GERAL . Além disso,
0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR seréo responsaveis também por quaisquer danos causados em
razdo de acdo ou omissdo oriunda de culpa, dolo ou ma-fé, nos limites de suas respectivas

competéncias.

Paragrafo Unico. O ADMINISTRADOR e o GESTOR n&o serdo responsabilizados nos casos
fortuitos e de forcamaior, conforme definidos pelo Cédigo Civil, assim entendidos como sendo as
contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos COTISTAS e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como, mas néo se limitando a,

atos governamentais, moratérias, greves, locautes e outros similares.

Artigo 9°. O ADMINISTRADOR, 0 GESTOR, e seus respectivos empregados, salvo nas hipiteses
previstas no caput do Artigo acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacgdes de terceiros
decorrentes de atos relativos a gestdao do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se verificada
sempre no interesse do FUNDOQO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR ou pelo
GESTOR, seus respectivos administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa

em tais processos.

Paragrafo Primeiro. A obrigacdo de ressarcimento imediato, prevista no caput acima, abrangera
gualguer responsabilidade de ordem comercial, tributéria e/ou de outra natureza, bem como multas,
juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo Segundo. O disposto no caput e no Paragrafo Primeiro deste Artigo, prevalecera até a
execucado de deciséo judicial transitado em julgado.

Paragrafo Terceiro. A obrigacdo de ressarcimento imediato aqui previsto esta condicionada a
notificacdo do FUNDO e dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, pelo ADMINISTRADOR, para
conhecimento de qualquer reclamacéo, para que tome as devidas providéncias a ela relacionadas,
de acordo com o que o FUNDO, por meio dos REPRESENTANTES DE COTISTAS ou de
deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL, venha razoavelmente a requerer, ficando o
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ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir, ad referendum, a proviséo necesséria e
suficiente parao FUNDO cumprir essa obrigacgéo.

Paragrafo Quarto. A obrigacdo de ressarcimento imediato, no caso de o ADMINISTRADOR
pretender e firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de préviaanuénciada ASSEMBLEIA
GERAL.

CAPITULO VI DA GESTAO DO FUNDO

Artigo 10. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios que o FUNDO eventualmente venha a deter,
nostermosdo Art. 4°, paragrafo terceiro acima, compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que
deteraa propriedade fiduciariados bens do FUNDO.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, a gestéo da carteira de valores
mobiliarios do FUNDO, composta pelos ATIVOS-ALVO e pelos OUTROS ATIVOS, é exercida pelo
GESTOR, que participara da anélise e selecdo dos ATIVOS-ALVO e dos OUTROS ATIVOS, de
acordo com a politica de investimento e desinvestimentos previstos neste REGULAMENTO.

Artigo 11. A competéncia para gerir a carteira do FUNDO, que engloba as atribuicdes de selecao,
avaliacdo, aquisicdo, alienagéo, subscricdo, conversao, permuta e exercicio dos demais direitos
inerentes aos ativos e as modalidades operacionais que integrem a carteirado FUNDO, cabe com
exclusividade ao GESTOR, sem prejuizo dos poderes de representacdo do FUNDO que cabem ao
ADMINISTRADOR e das demais disposi¢coes do REGULAMENTO.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR pode delegar os poderes de representacdo ao GESTOR,
sem prejuizo do dever de informacéo ao ADMINISTRADOR, mediante instrumento proprio e caso a
caso, de modo que o0 GESTOR possa, diretamente, comparecer e votar em assembleias gerais
atinentes aos ativos que integrem a carteira do FUNDO, assim como firmar contratos de comprae
vendade valores mobilidrios e outros instrumentos correlatos.

Paragrafo Segundo. O GESTOR do FUNDO adota Politica de Exercicio de Direito de Voto
(“Politicade Voto”) em assembleias gerais atinentes aos ativos que integrem a carteira do FUNDO
(a verséo integral da Politica de Voto foi registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA e é divulgada na pagina da rede mundial de
computadores do GESTOR, qual seja http://www.capitania.net), a qual disciplina os principios
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gerais, 0 processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para os exercicios do direito de
voto pelo GESTOR do FUNDO em assembleias relativas aos ATIVOS-ALVO.

Paragrafo Terceiro. A Politica de Voto destina-se, em resumo, a definir: 0s casos em que o
comparecimento e o exercicio do direito de voto do GESTOR sé&o obrigatorios e 0s que sdo
facultativos, os parametros para a tomada de decisdo do GESTOR no melhor interesse dos
COTISTAS, o procedimento que o GESTOR deve adotar nos casos em que seja verificada a
hipotese de conflito de interesses, o procedimento para registro e formalizacdo do voto, e o
procedimento para disponibilizacdo dos votos proferidos e dos resultados das votagbes aos
COTISTAS.

Artigo 12. N&o obstante o estabelecido no artigo anterior, € de responsabilidade do GESTOR:
l. proceder aandlise e selecao dos ATIVOS-ALVO adquiridos pelo FUNDO,;
Il. realizar os estudos financeiros, técnicos e de viabilidade para a aquisi¢céo dos ATIVOS-ALVO,;

1. supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a POLITICA DE
INVESTIMENTOS descritaneste REGULAMENTO;

V. sugerir ao ADMINISTRADOR modificacbes neste REGULAMENTO, que deverdo passar
pelo crivo da ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, no que se refere as competéncias de gestéo

dos investimentos do FUNDO ou qualquer outraque julgue necessaria; e
V. propor aconvocacdo de ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. O GESTOR mantera departamento técnico habilitado para prestar servigos de
andlise e acompanhamento dos ATIVOS-ALVO adquiridos pelo FUNDO, do mercado imobiliario em
geral e de potenciais ATIVOS-ALVO do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo dos ENCARGOS, o GESTOR poderd recomendar ao
ADMINISTRADOR acontratacédo, pelo FUNDO, de empresas especializadas para a prestacao dos
seguintes servigos de consultoria especializada, as expensas do FUNDO nos termos deste
REGULAMENTO e do Inciso Il do Art. 31 da INSTRUCAO CVM 472 ou norma superveniente que

venhaa ser aplicada aos FIAGRO:
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l. Auxiliar na identificacdo, andlise, selec&o, avaliagdo, manutencao, conservacao, e venda de
ATIVOS-ALVO objeto do FUNDO;

Il. Avaliar propriedades (admitindo-se a contratacdo de peritos para esta finalidade), para
auxiliar na identificagdo dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios, sucessorios,
técnicos, ambientais, e/ou especificos inerentes a potenciais ATIVOS-ALVO do FUNDO;

M. Prestar servigos de assessoria juridica para a andlise e avaliagdo dos ATIVOS-ALVO elou

para proteger os interesses do FUNDO.
V. Auxiliar na coordenacéo e cobrancajudicial e extrajudicial dos ATIVOS-ALVO inadimplidos.
CAPITULO VII CUSTODIA, AUDITORIA E DISTRIBUICAO

Artigo 13. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com o servico de Auditoria,
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente

e sendo pago os honorarios pelo FUNDO.

Artigo 14. A distribuicdo das COTAS do FUNDO sera realizada pelo DISTRIBUIDOR e/ou por
instituicdes financeiras ou prepostos pertencentes e autorizados pela CVM a atuar nos mercados de
distribuicdo de valores mobiliarios que venham a ser contratados pelo DISTRIBUIDOR para a
distribuicdo de COTAS do FUNDO.

CAPITULO VIII DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DO FUNDO
Artigo 15. O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR do FUNDO deve ser substituido nas hipoteses de
rendncia, mediante notificacdo préviaaos COTISTAS com antecedénciaminima de 60 (sessenta),

ou destituicéo por deliberagcédo da ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. Na hipétese de renunciado caput, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:
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l. convocar imediatamente, por meio da mesma notificacdo de comunicagdo da renuncia aos
COTISTAS, a ASSEMBLEIA GERAL para eleger seu substituto ou o substituto do GESTOR ou
deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que

apos sua renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata
da ASSEMBLEIA GERAL que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo. Efacultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas do FUNDO, a convocacdo da ASSEMBLEIA GERAL, caso o ADMINISTRADOR n&o
convoque aassembleiade que trata o Paragrafo Primeiro acima no prazo de 10 (dez) dias contados

darendncia.

Paragrafo Terceiro. No caso de liquidag&o extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a ASSEMBLEIA GERAL, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou n&o do
FUNDO.

Paragrafo Quarto. Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a administracao regular
do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referidano Inciso Il do Paragrafo Primeiro,

acima.

Paragrafo Quinto. Aplica-se o disposto no Inciso Il do Paragrafo Primeiro acima mesmo quando a
ASSEMBLEIA GERAL deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou daliquidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a ASSEMBLEIA GERAL,

nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto. Sea ASSEMBLEIA GERAL n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicac&o no Diério Oficial do ato que decretar aliquidacdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar aliquidacdo do FUNDO.
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Paragrafo Sétimo. Nas hipétesesreferidas nosincisos do caput deste artigo, bem como na sujeicéo
ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, a ata da ASSEMBLEIA
GERAL que eleger novo administrador constitui documento habil para averbag&o, no Cartério de
Registro de Imoveis, da sucessédo da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis integrantes do
patriménio do FUNDO, sendo certo que referida sucessdo n&o constitui transferéncia de
propriedade.

Paragrafo Oitavo. Na hipétese de destituicdo do GESTOR, sem Justa Causa (conforme abaixo
definido), por deliberacdo dos COTISTAS reunidos em ASSEMBLEIA GERAL, aplicar-se-a o

seguinte:

(i) 0 GESTOR receberauma multa indenizatéria que sera devida pelo FUNDO ao GESTOR
por 12 (doze) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Cada
parcela da multa indenizatéria sera correspondente acinco vezes o ultimo valor recebido atitulo de
taxa de gestdo devida ao GESTOR antes da destituicéo, e sera paga mensalmente por periodo

vencido e seraquitada até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao més de apuracéo; e

(ii) a indenizagdo do GESTOR sera paga independente da Taxa de Administragdo que venha
a ser atribuidaao novo gestor, ainda que venhaa ser indicado em substituicdo ao GESTOR, sendo
certo, desse modo, que o pagamento indenizatério do GESTOR ndo implicara em reducéo da
remuneracao da administradora e demais prestadores de servico do FUNDO.

Paragrafo Nono. Para fins desse Regulamento entende-se por “Justa Causa’: (a) conforme
determinado por sentencaarbitral final, sentencajudicial contraa qual ndo caiba recurso comefeitos
suspensivos, ou decisdo administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacOes: (a.i) comprovada fraude no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no
cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacéo
aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou
(a.iii) condenacdo do GESTOR em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv)
impedimento do GESTOR de exercer, temporéria ou permanentemente, atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro; (b) requerimento de faléncia pelo préprio GESTOR; ou (c) decretacdo
de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial do GESTOR; ou substituicdo do atual GESTOR por
outro pertencente ao GRUPO CAPITANIA.
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Paragrafo dez. Nao sera devida nenhuma Indenizagdo do GESTOR no caso de destituicdo por
Justa Causa, independentemente do quérumde aprovagdo na ASSEMBLEIA GERAL que deliberar

pela destitui¢éo.

Artigo 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e direitos eventualmente

integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO IX DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 17. O ADMINISTRADOR receberéa por seus servicos uma taxa maxima de administracao
total equivalente a 1,00% a.a. (um por cento ao ano) calculada sobre (a) o valor contabil do
patrimdénio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem aliquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento

da remuneracdo (“Base de Caélculo da Taxa de Administracdo”); que engloba os servigos de

administracdo, gestao e escrituracdo e que devera ser paga diretamente ao ADMINISTRADOR,
observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo avariacéo do IGP-M , a partir da data da primeira integralizacéo de cotas do FUNDO; e (c)
valor equivalente a até 0,03%(trés centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada
(c.1) sobre o valor contébil do patriménio liquido do FUNDO; ou (c.2) sobre o valor de mercado do
FUNDO, caso a Taxa de Administracdo seja calculada sobre o valor de mercado do FUNDO, nos
termos do item (b) acima, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5,000.00 (cinco mil reais) mensais,
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV; correspondente aos servicos de
escrituracao das cotas do FUNDO, incluido na Taxa de Administracdo e a ser pago a terceiros, nos
termos do 8§2° deste artigo.

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administracéo serda calculada mensalmente por periodo vencido e
paga, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servi¢os forem prestados.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da TAXA DE
ADMINISTRACAO sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos outros prestadores de servico
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contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante da TAXA DE
ADMINISTRACAO.

Paragrafo Terceiro. Durante os 12 (doze) primeiros meses contados da data da primeira
integralizagdo de Cotas do FUNDO, bem como até que o PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO atinja
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), ndo havera cobranca de taxa de gestdo, de forma que
a Taxade Administracao serareduzida, durante tal periodo, para0,12% (doze centésimos por cento)
ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), calculada sobre a Base
de Caélculo da Taxa de Administragdo. Sendo certo que, durante este periodo, o valor minimo mensal
de taxa de escrituracdo, pago ao ADMINISTRADOR, seré& reduzido para R$ 3.500,00 (trés mil e

guinhentos reais) (“Taxade Escrituracao”).

Artigo 18. Além da Taxa de Administracéo, serd devida pelo FUNDO e pago a0 GESTOR uma Taxa
de Performance aqual seréa provisionadamensalmente, e paga semestralmente até o dia 15 (quinze)
do 1°(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do
dia em que ocorrer a primeiraintegralizacdo de cotas (inclusive), aser calculada através da seguinte
formula (“Taxa de Performance”):

TPn=[PLCnh — PLBn] x 20%
Onde:

TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.

N = més de competéncia

PLCn = patrimdnio liquido contdbil do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisao da Taxa de
Performance) somado aos rendimentosm-1 efetivamente pagos do mesmo periodo, corrigidos
mensalmente, vide férmulaabaixo (caso ndo tenha atingido performance, adicionao valor distribuido
do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Benchmark):

PLCn = (PL contabil + > rendimentosm-1 efetivamente pagos)

PLBn = Patrimdénio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a expresséo
abaixo:

PLBn = PLBnx (1 + benchmark)*/252

Benchmark Diério = 100% (cem por cento) davariacdo da Taxa DI + 1% (um por cento) ao ano.
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Paragrafo Primeiro — As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderéo sempre ao
altimo dia dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo Segundo — Para a primeira e novas emissfes de cotas, PLBn sera o valor da
integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de
apuracdo subsequentes, PLBn serd o patriménio liquido contabil utilizado na apuracéo da ultima

cobrangade Taxa de Performance efetuada.

Paragrafo Terceiro — Paraos fins do célculo de atualizagdo do PLBn e rendimentos distribuidos: (a)
cada contribuicdo dos COTISTAS, atitulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cadadistribuicéo de
resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de

Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

Paragrafo Quarto — Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLBn deveraser acrescido das
integralizagBes realizadas, liquidas das despesas da ofertada respectivanovaemissao; (b) havendo
eventual amortizacdo de cotas, o PLBn devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a Taxa de
Performance seréa calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emisséo de
cotas e a taxa de performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; (d) apés a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, os PLBn de todas as possiveis tranches seréo atualizadas para o patriménio

liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

Paragrafo Quinto — E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do
FUNDO acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranca efetuada, desde que essavariacdo ndo tenha sido causada por eventual amortizacéo de
cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuragéo, for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca da Taxa de Performance comresultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance emreferida data de apuracao seraconsiderado como zero.

Paragrafo Sexto — A Taxade Performance serd cobradaap6s a deducéo de todas as despesas do
FUNDO, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores
recebidos pelos cotistas atitulo de amortizagdo ou de rendimentos.
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Paragrafo Sétimo — A Taxa de Performance somente seradevida apos 12 (doze) meses contados
da data da primeira integralizaco de Cotas do FUNDO, bem como apés o PATRIMONIO LiQUIDO
do FUNDO atingir R$ 100.000.000,00 (cem milhes de reais).

Artigo 19. O FUNDO néo possuitaxa de ingresso e taxa de saida.

Paragrafo Primeiro — A cada emissdo de novas Cotas a partir da Primeira Emissdo, o Fundo
poderd, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR em conjunto com o0 GESTOR, cobrar taxa de
distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo priméria

das Cotas (“Taxade Distribuicdo Priméaria”).

CAPITULO X DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 20. — O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO né&o constituem promessa de
rentabilidade e os COTISTAS assumem 0s riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente

da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

Paragrafo Primeiro — A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que
compdem a carteira do FUNDO em decorrénciados encargos do FUNDO, dos tributos incidentes
sobre o0s recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a carteira
do FUNDO.

Paragrafo Segundo — As aplicacdes realizadas no FUNDO nédo contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, da GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR e a GESTORA néo poderao ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacéo dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas
com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e a GESTORA responsaveis tdo somente por
perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua parte,

respectivamente.

Paragrafo Quarto — A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os COTISTAS
estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-
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V da Instrugdo CVM n°472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, bemcomo nos prospectos
de ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO, devendo os COTISTAS e o0s potencias

investidores ler atentamente o referido documento.

Paragrafo Quinto—Naformada Resolugéo CVM 39, aplicar-se-8o ao FUNDO, conforme orientacéo
da CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrugdo CVM 472, no que
foremaplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentacédo especificae completa
sobre 0s FIAGRO pode sujeitar os investidores do FUNDO ariscos regulatérios, considerando que
eventual regulamentagcdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricbes e mecanismos de
governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos de

investimento imobiliario utilizada por analogia ao FUNDO.
CAPITULO XI DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 21. PATRIMONIO LiQUIDO. Entender-se-a por PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO asoma

dos ATIVOS do FUNDO, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

Artigo 22. O PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO seré calculado diariamente, somando-se o valor
de todos 0s ATIVOS da carteirade investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades,
despesas, provisdes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a TAXA DE
ADMINISTRACAO do FUNDO.

Artigo 23. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstracdes contabeis do FUNDO
serdo apuradas com base nas praticas contébeis adotadas no Brasil, e normas aplicaveis, incluindo,
sem limitagdo as disposi¢des da Instrugdo CVM n.° 516/11, inclusive para fins de provisionamento

de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa nos investimentos.

Paragrafo Primeiro. Os ATIVOS serdo avaliados conforme a legislacdo em vigor e conforme a
classificag&o do investimento. Os investimentos destinados para renda serédo avaliados inicialmente
a custo e posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliagdo fornecido por empresa
independente e atualizado, no minimo, em periodicidade anual, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos nalegislacéo e regulamentacdo emvigor. Os ATIVOS cujos
investimentos sejam destinados para venda serdo avaliados a valor de custo executado e
amortizados segundo as fragdes ideais vendidas;
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Paragrafo Segundo. Os Ativos de Renda Fixaintegrantes da carteirado FUNDO, que sejam titulos
publicos, seréo avaliados pelos precos unitarios de titulos publicos divulgados pelo mercado
secundario da ANBIMA,

Paragrafo Terceiro. Os Ativos de Renda Fixaintegrantes da carteira do FUNDO, que sejam titulos
privados serdo avaliados pela metodologiade precificagdo que obedecanecessariamente aseguinte

ordem de prioridade:

a) Caso o ativo possuataxa divulgada pela ANBIMA, ser&o utilizadas essas taxas para calcular

0 pre¢o unitario de mercado;

b) Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o preco unitario de mercado é dado
pela mediana de precos fornecidos por um conjunto de participantes com forte atuagdo no mercado
(“m”)'

C) Os demais ativos ou direitos objeto do FUNDO que n&o se enquadrem nas descri¢cdes acima
serdo avaliados segundo modelos de precificagéo que visem capturar as variagdes de mercado. Os
modelos tedricos serao determinados pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 24. Provisionamento. Caso o GESTOR identifique a possibilidade de perda nos
investimentos integrantes da carteira do FUNDO, este devera imediatamente informar ao
ADMINISTRADOR, o qual efetuard o provisionamento de tais perdas, conforme definido pelas

normas contabeis vigentes.

Paragrafo Primeiro. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do FUNDO devem ser
estimadas pelo ADMINISTRADOR com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis. Como
exemplo de perdade ativos provisionados incluia perda, de naturezapermanente, nas participagdes

societarias.
CAPITULO XII DAS COTAS DO FUNDO E DA SUA NEGOCIACAO

Artigo 25. As COTAS do FUNDO correspondem afragdes ideais de seu PATRIMONIO LiQUIDO e
serdo nominativas e escriturais.
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Paragrafo Primeiro. A escrituragédo das cotas do FUNDO sera realizada por instituigcdo contratada
pelo ADMINISTRADOR, que emitira extratos de contas de dep6sito em nome de seus titulares, com

a finalidade de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

Paragrafo Segundo. ApGs o devido registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO e a
integralizagéo de suas cotas, os titulares das cotas do FUNDO poder&o negociar suas cotas no

mercado secundério, administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Terceiro. As cotas do FUNDO conferirdo iguais direitos e obrigacdes aos seus titulares,
sendo certo que cada cota corresponde a1l (um) voto nas ASSEMBLEIAS do FUNDO.

Paragrafo Quarto. O valor patrimonial das COTAS ap6s o inicio do funcionamento do FUNDO sera
o resultado dadivisdo do valor do PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO calculado conforme o Artigo

22, acima, pelo niumero de COTAS emitidas.

Paragrafo Quinto. Os COTISTAS do FUNDO (i) ndo poderao exercer quaisquer direitos sobre os
ATIVOS-ALVO integrantes do patriménio do FUNDO, e (ii) ndo respondem pessoalmente por
gualquer obrigacéao legal ou contratual relativa aos ATIVOS-ALVO integrantes do patriménio do
FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo no que se refere aobrigacéo de pagamento das COTAS
que subscrever.

Paragrafo Sexto. De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei n° 8.668/93 e na INSTRUCAO CVM
472, ndo é permitido o resgate de cotas do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Apds a PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS néo havera e nem serd permitida a
aquisicao de cotas do FUNDO forade bolsa ou mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Oitavo. A efetivacdo de quaisquer negociacdes de cotas do FUNDO estara sujeita a
verificacdo, pelo ADMINISTRADOR, do cumprimento pelos novos COTISTAS de requisitos de
Suitability, Know Your Client e Prevencao a Lavagem de Dinheiro estabelecidos pela CVM, pelo
BACEN e pelo préprio ADMINISTRADOR. Caso a transferénciade cotas ndo seja aprovada pelo
ADMINISTRADOR e a seu exclusivo critério, a negociacao deveraser revertida ou cancelada, néo
cabendo ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao FUNDO a responsabilizacdo pelos custos de
transacao, cancelamento ou quaisquer prejuizos que 0s COTISTAS vierem a sofrer em decorréncia
de referidareversado. Os adquirentes das cotas que ainda ndo sejam cotistas dever&o igualmente (i)
aderir aos termos e condi¢cdes do Fundo por meio da assinatura e entrega ao Administrador dos
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documentos por este exigidos, necessérios para o cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo
registro como novos cotistas, sendo certo que natransferénciapor meio de negociagdo em mercado
organizado, cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no
regulamento e naregulamentacao aplicavel; (ii) informar o preco de aquisi¢éo das cotas adquiridas;
e (iii) enviar copia da notade negociacao das cotas adquiridas, sob penado preco de aquisi¢cdo de
tais cotas ser considerado zero parafins de tributacéo.

Paragrafo Nono. Observado que o FUNDO nao investira diretamente em iméveis ou em direitos
reais sobre imdveis, sendo possivel, no entanto, que eventualmente os detenha em sua carteira
devido (i) & execugdo ou substituicdo de garantias, (ii) renegociacao de dividas, e (iii) outros atos
necessarios relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos ATIVOS-AL VO detidos pelo
FUNDO, conforme descrito na Politica de Investimento acima, o percentual maximo do total das
COTAS emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio dos empreendimentos
imobiliarios investidos pelo FUNDO, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, podendo o
ADMINISTRADOR recusar tal operagao.

CAPITULO XIIl DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Artigo 26. APRIMEIRA EMISSAO serade 1.050.000 (um milh&o e cinquenta mil) cotas, com valor
de R$ 96,50 (noventa e seis reais e cinquenta centavos) por cota, sendo, portanto, o VALOR DA
PRIMEIRA EMISSAO equivalente a R$ 101.325.000,00 (cento e um milhdes, trezentos e vinte e
cinco mil reais). N&o seréo admitidas COTAS fracionérias.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO entrara em funcionamento mesmo que nao haja a subscricdo do
total de COTAS da PRIMEIRA EMISSAO, condicionado & subscricio do MONTANTE MINIMO
equivalente a R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuig&o Primaria, sendo certo que, o ADMINISTRADOR, conforme recomendagéo do GESTOR,
podera solicitar ao DISTRIBUIDOR o encerramento da distribuicdo de COTAS da PRIMEIRA
EMISSAO, a partir do momento em que o MONTANTE MINIMO for atingido.

Paragrafo Terceiro. A distribuicéo das cotas da PRIMEIRA EMISSAO do Fundo seréarealizada por
meio de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da INSTRUCAO CVM 476
e da INSTRUCAO CVM 472.
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Paragrafo Quarto. Exceto se de outraformafor deliberado em ASSEMBLEIA GERAL, as COTAS
serdo sempre integralizadas em moeda corrente nacional.

Paragrafo Quinto. Quando de seu ingresso no FUNDO no mercado primario, cada COTISTA
devera assinar (i) o termo de adeséo a ser disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara
um representante responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo
ADMINISTRADOR, nostermos do REGULAMENTO, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo enderego completo e endereco eletrdnico (e-mail). Caberda cada COTISTA informar ao
ADMINISTRADOR a alteragéo de seus dados cadastrais.

Artigo 27. N&o harestricdes quanto ao limite de propriedade de COTAS do FUNDO por um unico
COTISTA.

Artigo 28. As COTASdo FUNDO deveréo ser integralizadas, sempre em numeros inteiros de cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, exceto se de outra forma for deliberado em ASSEMBLEIA
GERAL.

Paragrafo Primeiro. O periodo de distribuicdo da PRIMEIRA EMISSAO de cotas sera de até 180
(cento e oitenta) dias, podendo este periodo ser prorrogado a critério do GESTOR e do
DISTRIBUIDOR, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses. Entretanto, o periodo de
distribuicdo podera ser encerrado a qualquer tempo, a critério do GESTOR ap6s a subscri¢céo do
MONTANTE MINIMO. Neste caso, o ADMINISTRADOR cancelara o saldo de cotas n&o colocado
e providenciard a publicidade do anuncio de encerramento de distribuicdo aos potencias
investidores que o DISTRIBUIDOR tenha acessado durante o processo de distribuicdo.

Paragrafo Segundo. Caso ndo sejam colocadas cotas suficientes para a constituicdo do
MONTANTE MINIMO do FUNDO na PRIMEIRA EMISSAQ durante o periodo de distribuico, e tal
periodo ndo tenhasido prorrogado, 0 ADMINISTRADOR deverd, imediatamente:

l. Dividir os recursos recebidos entre os subscritores de COTAS do FUNDO, nas proporgoes
das COTAS integralizadas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do
FUNDO, observado o disposto no §3° do Art. 11 da INSTRUCAO CVM N° 472 ou norma
superveniente que venhaaser aplicada aos FIAGRO; e

I. Proceder a liquidagcdo do FUNDO, anexando a seu requerimento a CVM o comprovante da

diviséo a que se refere o inciso I, acima.
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Artigo 29. Ap6s a PRIMEIRA EMISSAO e o inicio do funcionamento do FUNDO, e sem que seja
necessariaa alteracéo deste REGULAMENTO, o ADMINISTRADOR poderéarealizar a emisséo de
novas COTAS, em diferentes emissGes e séries, (i) em valor total equivalente a até R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sem necessidade de aprovacdo em ASSEMBLEIA

CAPITULO XIV DA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO

GERAL de COTISTAS e mediante propostado GESTOR, desde que observadas as caracteristicas
constantes no Artigo 30 abaixo; ou (ii) sem limitacdo de capital, mediante aprovacdo prévia em
ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. O valor de cada nova COTA deveraser aprovado em ASSEMBLEIA GERAL
de COTISTAS ou mediante ato do ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das COTAS, representado pelo
guociente entre o valor do patrimbénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de COTAS
ja emitidas em data a ser fixada na ata de ASSEMBLEIA GERAL ou no ato do ADMINISTRADOR,
conforme o caso, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado
das COTAS ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacgédo da

nova emissao, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou desconto.

Paragrafo Segundo. O ato de subscricdo de COTAS do FUNDO, mediante assinatura de
instrumento de subscricdo e do termo de adesdo, sera considerado manifestacdo expressa do
subscritor do FUNDO ao teor deste REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro. Sera assegurado aos COTISTAS do FUNDO o direito de preferéncia na
subscricdo de cotas no caso de emissdo de novas COTAS, na proporc¢ao da quantidade de cotas
gue possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova emisséo
de COTAS, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel, os COTISTAS poderéo ceder seu
direito de preferénciaentre os COTISTAS ou aterceiros, observados os procedimentos operacionais
da B3 e da instituicdo escrituradora das COTAS. Para tanto, a forma de exercicio do direito de
preferénciasera definidana préopria ASSEMBLEIA GERAL ou no ato do ADMINISTRADOR que
aprovar a emissdo de novas COTAS. O direito de preferénciareferido neste paragrafo deveréa ser
exercido pelo COTISTA em prazo n&o inferior a 10 (dez) DIAS UTEIS contados da data a ser
previamente informada aos COTISTAS, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de
informag0des relativas ao FUNDO, nos termos do Capitulo XVII abaixo.
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Artigo 30. Na emisséo de novas COTAS, o ato do ADMINISTRADOR que aprovar a nova emissao
de Cotas deveradispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢des de subscri¢do das cotas,

a destinag&o dos recursos provenientes daintegralizag&o e o direito de preferéncia, observado que:

(i) Capital Maximo Autorizado e Preco de Emisséo. O capital maximo autorizado para novas
emissdes de cotas do FUNDO mediante ato do ADMINISTRADOR serd de R$ 5.000.000.000,00

(cinco bilh&es de reais), sendo que o prec¢o unitario de emisséo sera definido conforme Paragrafo

Primeiro do Art. 29 acima.

(ii) Lote Adicional. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual aprovar a hova
emissao, o montante total da oferta poderaser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério do
ADMINISTRADOR, conforme recomendacéo prévia e expressado GESTOR, que seréo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venhaa ser constatado no decorrer da respectiva

oferta.

(iii))  Subscricdo. No ato da subscricdo o subscritor assinard o instrumento de subscrigcdo. Sera
admitido o direito de subscrig&o de sobras das cotas objeto da oferta, caso assim previsto no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectivaemissao e desde que permitido pela regulamentacgéo

aplicavel, observado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3.

(iv)  Negociacéo das Cotas. As Cotas objeto da ofertaserdo negociadas em mercado de bolsa
operacionalizado pela B3.

(\%) Amortizactes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidacéo, observado o disposto no Capitulo XV, abaixo.

(vi) Direito de Preferéncia. os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas

Cotas, na proporcéo de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. A critério do GESTOR, conforme indicado ao
ADMINISTRADOR, poderaou nédo haver aberturade prazo para exercicio de direito de subscricdo
das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢cbes a serem indicados no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar aemissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-
base para definicdo de quais COTISTAS ter&o o direito de preferéncia

(vii) Custos da oferta. Os custos da oferta poderdo ser arcados pelo Fundo ou por Taxa de

Distribuigc&o Primaria.
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CAPITULO XV DA AMORTIZACAO DE COTAS E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 31. O FUNDO poderaamortizar, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, suas cotas
total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocacéo dos recursos do FUNDO nos
ATIVOS-ALVO.

Artigo 32. AASSEMBLEIA GERAL poderadeliberar sobre aliquidagéo antecipada do FUNDO.

Artigo 33. Em caso de aprovacao da liquidagéo, o valor obtido com a vendados ATIVOS do FUNDO
sera dividido proporcionalmente entre os COTISTAS de acordo com a quantidade e valor de suas
cotas em relagdo ao PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO, sendo certo que o valor a ser distribuido
sera deduzido de todas as despesas necessarias a liquidacdo do FUNDO.

Artigo 34. Os valores calculados nos termos do Artigo anterior serdo pagos aos COTISTAS em até
90 (noventa) dias contados da data da assembleia que deliberar a liquidagdo antecipada, em moeda
corrente nacional.

CAPITULO XVI DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 35. O FUNDO podera distribuir a seus COTISTAS, independentemente da realizacdo de
ASSEMBLEIA GERAL, os rendimentos e ganhos auferidos pelo FUNDO. A distribuicdo prevista
acima podera ser realizada mensalmente pelo ADMINISTRADOR, conforme recomendacéo do
GESTOR, com pagamento sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util de cada més, tomando por base
a situacdo patrimonial do FUNDO no ultimo Dia Util do més anterior.

Paragrafo Primeiro - Fardo jus as distribuicdes de que trata o caput deste Artigo 35 os titulares de
COTAS do FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuico
de cada més, conforme indicada no caput deste Artigo 35, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelainstituicéo escrituradoradas COTAS.

Paragrafo Segundo - Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do
FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, poderé ser constituida umareserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que

ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
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rendimentos decorrentes desta aplicagdo poder&o ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia

Paragrafo Terceiro - Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668, € vedado ao
ADMINISTRADOR adiantar rendas futuras aos Cotistas.

Paragrafo Quarto - Tendo em vista da responsabilidade do ADMINISTRADOR pela retencao de
Impostos de Renda (“IR”) incidente sobre os rendimentos auferidos pelos Cotistas, nos termos da
Instrugéo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, de formaa permitir a apuragéo da base de
célculo do IR, de formaacurada e sem prejuizos ao Cotista pela Administradora, ao ad quirir as Cotas
do Fundo no mercado secundario, o investidor fica ciente, desde ja, que a B3 realizara o
compartilhamento das informagdes de custo e data de aquisicdo das Cotas que tenham sido
adquiridas no mercado secundério, de formasatisfatoria a instituicao escrituradora, e esta, repassara
os dados ao ADMINISTRADOR, com o objetivo, Unico e exclusivo, de viabilizar o calculo do IR dos
rendimentos e amortizacdo. O ndo compartiihamento enseja em maior 6nus tributario para o

investidor, umavez que a Administradorando poderd aferir o custo e adata de aquisi¢éo das Cotas.
CAPITULO XVII DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 36. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias
exigidas pela Instrucdo CVM 472 ou norma superveniente que venha a ser aplicada aos FIAGRO.

Artigo 37. A divulgacdo de informac@es referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito e mantida disponivel aos COTISTAS em sua sede, bem como enviadas ao mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo e a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na paginada CVM na rede mundial de computadores
(http://www.cvm.gov.br).

Artigo 38. As informag8es ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos
COTISTAS por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Artigo 39. Para fins do disposto neste REGULAMENTO e mediante a devida autorizacdo do
COTISTA para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico umaformade correspondéncia valida
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entre o ADMINISTRADOR e os COTISTAS, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consultaformal.

CAPITULO XVIII DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 40. Compete privativamente a ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS do FUNDO deliberar

sobre as seguintes matérias:
l. as demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

I. a alteracdo do REGULAMENTO, ressalvado o disposto no Artigo 17-A dalnstrugdo CVM n°
472;

M. a destituic&o ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR do FUNDO, bem como a

escolhade seus substitutos;

V. a emissdo de novas cotas do FUNDO, observado o disposto no artigo 29 deste
REGULAMENTO;

V. a fuséo, a incorporacao, a cisdo e a transformacdo do FUNDO;

VI. a dissolucéo e a liquidagéo do FUNDO;

VIl. aalteracdo do mercado em que as COTAS séo admitidas a negociacao;

VIll. apreciacdo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de COTAS,
na hipotese deste Regulamento vir aser alterado de modo a permitir aintegralizacdo de COTAS em
condicBes diversas daquelas especificadas no Art. 26, paragrafo quarto, acima;

IX. a eleicdo e destituicdo de REPRESENTANTE DE COTISTAS, conforme disposto no Art. 25
daINSTRUCAO CVM N° 472, fixac&o de suaremuneracéo, se houver, e aprovacdo do valor maximo

das despesas que poderédo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alterac&o do prazo de duracéo do Fundo;
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XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-
A, 82° 34¢e35,IX,da INSTRUCAO CVM N° 472 ou norma superveniente que venhaaser aplicada
aos FIAGRO:; e

XIl.  alteracdo da TAXA DE ADMINISTRACAO.

Paragrafo Primeiro. Anualmente, a ASSEMBLEIA GERAL ordinaria deve deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR até 120 (cento e vinte) dias ap6s

o término do exercicio social.

Paragrafo Segundo. O REGULAMENTO pode ser alterado, independentemente da ASSEMBLEIA
GERAL, sempre que tal alteragéo:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a

negociacao, ou de entidade autorreguladora, ou de adequag&o a normas legais ou regulamentares;

I. for necesséariaem virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracao na razao social, endereco, paginanarede
mundial de computadores e telefone; e

. envolver reducédo das taxas de administracédo, de custddiaou de performance.
Paragrafo Terceiro. As alteracdes referidas nos incisos | e Il do Paragrafo anterior devem ser
comunicadas aos COTISTAS, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementadas.

Paragrafo Quarto. A alteracao referida no inciso Ill do Paragrafo Segundo deve ser imediatamente
comunicada aos COTISTAS.

Paragrafo Quinto. O ADMINISTRADOR podera, sem necessidade de prévia aprovacdo em
ASSEMBLEIA GERAL, substituir o atual GESTOR do FUNDO por outro gestor, desde que tal novo

gestor pertenca ao GRUPO CAPITANIA.

Artigo 41. Compete ao ADMINISTRADOR convocar aASSEMBLEIA GERAL.
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Paragrafo Primeiro. A ASSEMBLEIA GERAL também pode ser convocada diretamente por
COTISTAS que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das COTAS emitidas ou pelo
REPRESENTANTE DE COTISTAS, observados o0s requisitos estabelecidos neste
REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo. A convocagdo por iniciativa dos COTISTAS deve ser dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar
a convocacdo da ASSEMBLEIA GERAL as expensas dos requerentes, salvo se a ASSEMBLEIA
GERAL assim convocada deliberar em contrério.

Paragrafo Terceiro. Aconvocagdo da ASSEMBLEIA GERAL serarealizada mediante a publicacéo
de edital de convocacédo no Fundos.Net, administrado pela B3, e disponibilizada nas paginas do
ADMINISTRADOR e, se houver oferta em andamento, do distribuidor na rede mundial de

computadores.

Paragrafo Quarto. A convocagdo de ASSEMBLEIA GERAL deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia.

Paragrafo Quinto. Daconvocacéo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sexto. A primeira convocacao das ASSEMBLEIAS GERAIS deveraocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS
ordinarias; e

. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS

extraordinarias.

Paragrafo Sétimo. Por ocasido da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das COTAS emitidas ou 0 REPRESENTANTE DE COTISTAS podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, ainclusdo de matérias na ordem
do dia da ASSEMBLEIA GERAL, que passara a ser ordinariae extraordinaria.
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Paragrafo Oitavo. O pedido de que trata o Paradgrafo Sétimo deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
Paragrafo Segundo do Artigo 42, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria.

Paragrafo Nono. O percentual de que trata o Paragrafo Sétimo acima devera ser calculado com

base nas participagdes constantes do registrode COTISTAS nadata de convocagéo da assembleia.
Paragrafo Dez. A presencada totalidade dos COTISTAS supre afalta de convocacéao.
Artigo 42. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as

informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
ASSEMBLEIAS GERAIS:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS sejam
admitidas a negociacao.

Paragrafo Primeiro. Nas ASSEMBLEIAS GERAIS ordinérias, as informacdes de que tratao caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da INSTRU(;AO CW
472, sendo que as informagdes referidas no art. 39, VI, INSTRUCAO CVM 472 deverdo ser
divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao dessa assembleia.

Paragrafo Segundo. Sempre que a ASSEMBLEIA GERAL for convocada para eleger
REPRESENTANTES DE COTISTAS, as informagfes de que trata o caput incluem:

l. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 52; e

Il. as informag6es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da INSTRUCAO CVM 472 ou norma
superveniente que venhaaser aplicada aos FIAGRO.
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Paragrafo Terceiro. Caso COTISTAS ou o REPRESENTANTE DE COTISTAS tenham se utilizado
da prerrogativa do Paragrafo Sétimo do Artigo 41, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos | alll do caput, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo Oitavo do Artigo 41, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 43. A ASSEMBLEIA GERAL sera instalada com a presenca de qualquer namero de
COTISTAS.

Artigo 44. As deliberagdes da ASSEMBLEIA GERAL serdo tomadas por maioria de votos dos
COTISTAS presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um)

voto.

Paragrafo Primeiro. As deliberagfes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I,
[, V, VI, VIII, XI e Xl do Artigo 40 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos

COTISTAS presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) COTISTAS; ou

Il. metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverédo ser
determinados com base no numero de COTISTAS indicados no registro de COTISTAS nadata de
convocacdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacéo qud

serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
guérum qualificado.

Artigo 45. Somente poderao votar na ASSEMBLEIA GERAL os COTISTAS inscritos no registro de
COTISTAS na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro. Os COTISTAS também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrénica, desde que recebida pelo ADMINISTRADOR até o dia anterior & data da ASSEMBLEIA
GERAL.
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Artigo 46. Sem prejuizo das demais disposicies deste REGULAMENTO, a critério do
ADMINISTRADOR, os COTISTAS poderdo participar da ASSEMBLEIA GERAL por meios remotos
(video conferéncia, teleconferéncia ou outros meios), hipétese em que os COTISTAS participantes
deverdo, no mesmo dia da ASSEMBLEIA GERAL, enviar seus votos por comunicacao escrita ou

eletrénica, sob penade desconsideracéo do voto.

Artigo 47. As deliberagcbes da assembleia poder&o ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos COTISTAS, desde que observadas as formalidades
previstas no Artigos 41 e 42 deste REGULAMENTO e art. 41, incisos | e I, da INSTRUCAO CVM

472 ou norma superveniente que venhaaser aplicada aos FIAGRO.

Paragrafo Primeiro. A consulta formal sera realizada por correio eletrénico a ser enviado aos
COTISTAS, e devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Os COTISTAS deverdoresponder aconsultaao ADMINISTRADOR (i) no prazo de 15 (quinze)
dias a contar dadata de suapublicagéo, em caso de ASSEMBLEIA GERAL extraordinaria; e (ii) no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de sua publicagcdo, em caso de ASSEMBLEIA GERAL
ordinaria.

Paragrafo Segundo. Para fins de computo de quérum em consulta formal, serdo considerados
presentes todos os COTISTAS.

Paragrafo Terceiro. O resultado da consulta formal sera consignado na respectiva ata de
ASSEMBLEIA GERAL, a qual se aplicam todas as disposic¢des relativas as atas de ASSEMBLEIA
GERAL.

Artigo 48. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I. facultar que o COTISTA exerca o voto contrario a proposta, por meio damesma procuragao;

M. ser dirigido a todos os COTISTAS.
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Paragrafo Primeiro. E facultado a COTISTAS gue detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de COTAS emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de
pedido de procuracdo aos demais COTISTAS, desde que sejam obedecidos o0s requisitos do inciso
| do caput.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo
Primeiro devera mandar, em nome do COTISTA solicitante, o pedido de procuracao, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo COTISTA solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da

solicitagao.

Paragrafo Terceiro. Nas hip6teses previstas no Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR pode

exigir:
l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. copia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para representar 0s
COTISTAS solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR:
l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro;
1. cobrar pelo fornecimento darelagdo de COTISTAS; e

1. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo Terceiro.

Paragrafo Quinto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR, emnome de COTISTAS serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 49. O COTISTA deve exercer o direito avoto no interesse do FUNDO.
Paragrafo Primeiro. Nado podem votar nas ASSEMBLEIAS GERAIS do FUNDO:

l. 0 ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR,;
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1. 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

1. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e

funcionérios;
V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. o COTISTA, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram paraa formagéo do patriménio do FUNDO; e

VI. 0 COTISTA cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

Paragrafo Segundo. N&o se aplica a vedagédo prevista acima quando:

l. 0s Unicos COTISTAS do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro;

. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais COTISTAS, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a assembleia em que

se dara a permisséao de voto; ou

. se aplicavel, todos os subscritores de COTAS forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de COTAS, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata 0 § 6°do art. 8°da Lein® 6.404, de 1976, conforme 0 § 2°do art. 12
da INSTRUCAO CVM 472.

Artigo 50. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e 0 ADMINISTRADOR,
ou entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, observado o disposto na INSTRUCAO CVM 472 ou norma
superveniente que venhaaser aplicada aos FIAGRO.

CAPITULO XIX DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS

Artigo 51. A ASSEMBLEIA GERAL pode eleger até 3 (trés) REPRESENTANTES DE COTISTAS
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesados direitos e interesses dos COTISTAS.
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Paragrafo Primeiro. A eleicdo dos REPRESENTANTES DE COTISTAS pode ser aprovada pela
maioria dos COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
COTISTAS; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS seréo eleitos com mandato unificado
de pelo menos 1 (um) ano, a se encerrar na ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS seguinte que
deliberar sobre aaprovacao das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida areeleicéo.

Paragrafo Terceiro. Afuncdo de REPRESENTANTE DE COTISTAS é indelegavel.

Artigo 52. Somente pode exercer asfuncoes de REPRESENTANTEDE COTISTAS, pessoanatural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser COTISTA;
1. nédo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. nao exercer cargo ou funcéo na sociedade empreendedorade empreendimento imobiliario

que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoriade qualquer natureza; e

V. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses como FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contraa economia popular, a fé pablica ou a

propriedade, ou apenacriminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a penade suspenséo ou inabilitagcdo temporaria aplicada pela CVM.
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Paragrafo Unico. Compete ao REPRESENTANTE DE COTISTAS ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos COTISTAS a superveniéncia de circunstancias que possamimpedi-lo de
exercer asua funcéo.

Artigo 53. Compete aos REPRESENTANTE DE COTISTAS exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, aserem submetidas a
ASSEMBLEIA GERAL, relativas a emissdo de novas COTAS, transformacao, incorporacao, fuséo
ou cisdo do FUNDO;

. denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a ASSEMBLEIA GERAL, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatrio que contenha, no minimo:
a) descricéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de COTAS detida por cada um dos REPRESENTANTES DE
COTISTAS;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflitao
Anexo 39-V da INSTRUCAO CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da ASSEMBLEIA GERAL ; e

VII.  exercer essas atribuicdes durante aliquidacdo do FUNDO.
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Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulério de

que trata a alinea “d” do inciso VI do caput.

Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS podem solicitar ao

ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro. Os pareceres e opinidesdos REPRESENTANTES DE COTISTAS deveréo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trataaalinea “d” do inciso VI do caput e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos da

INSTRUCAO CVM 472 ou norma superveniente que venhaaser aplicada aos FIAGRO.

Artigo 54. OsREPRESENTANTES DE COTISTAS devemcomparecer as ASSEMBLEIAS GERAIS
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
REPRESENTANTES DE COTISTAS podem ser apresentados e lidos na ASSEMBLEIA GERAL,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordemdo dia.

Artigo 55. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do art. 33 da INSTRUCAO CVM 472. devendo exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade emrelacdo ao FUNDO e aos COTISTAS e transferir ao FUNDO
gualguer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo de
REPRESENTANTES DE COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem exercer suas fungdes no
exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO XX DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES CONTABEIS DO
FUNDO

Artigo 56. O FUNDO teré escrituracdo contabil propria, destacada do ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.
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Artigo 57. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente
registrada na CVM, conforme descrito no Paragrafo Segundo do Artigo 13 deste REGULAMENTO.

Paragrafo Unico. As demonstracées financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se

a natureza dos ATIVOS em que seréo investidos os recursos do FUNDO.
CAPITULO XXI DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderao ser debitadas
pelo ADMINISTRADOR:

l. a Taxa de Administracéo e a Taxa de Performance previstaneste REGULAMENTO;

Il. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham arecair sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impressédo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos COTISTAS, inclusive comunicagdes aos COTISTAS
previstas no REGULAMENTO ou nalegislacdo aplicavel;

V. gastos de distribuig&o primaria de cotas do FUNDO, bem como com seu respectivo registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobilirios, incluindo, mas néo limitados, a
honorarios de advogados contratados para assessorar o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR na

distribuicdo primaria de cotas do FUNDO, bem como no respectivo registro paranegociacao;

V. honorarios e despesas do auditorindependente encarregado daauditoriadas demonstracoes
financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operacfes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis e titulos e valores mobilidrios que

componham seu patrimdnio;
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VIl.  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja

eventualmente imposta;

VIII.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Paragrafo Segundo do Artigo
12 deste REGULAMENTO;

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcelade prejuizos ndo cobertapor apoélices de seguro, desde que ndo decorradiretamente
de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituigdo, fuséo, incorporacao, ciséo, transformacgéo ou liquidacéo do
FUNDO e realizagcdo de ASSEMBLEIA GERAL, incluindo, mas nao limitados, a honorarios de
advogados contratados para assessorar o0 ADMINISTRADOR e o GESTOR na constituicéo e
registro do FUNDO perante CVM,;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
Xll.  gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;
XIll. gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do

patriménio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja COTISTA, se

for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades dos REPRESENTANTES DE COTISTAS,
nos termos do art. 25 da INSTRUCAO CVM 472 ou norma superveniente que venhaaser aplicada

aos FIAGRO.

Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na legislacédo aplicavel
como encargos do FUNDO devem correr por contado ADMINISTRADOR.
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Paragrafo Segundo. O FUNDO devera ressarcir o ADMINISTRADOR caso este realize o
pagamento de algum dos Encargos do FUNDO, observada o disposto no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Terceiro. As despesas de estruturacéo, constituicéo e distribui¢cdo priméria de cotas do
FUNDO serdo pagas pelo GESTOR e reembolsadas pelo FUNDO. Ser&o consideradas como
despesas de estruturacéo, constituicdo e distribuicdo primaria de cotas do FUNDO: (i) taxa em
funcdo do registro na CVM; (ii) taxa de registro na B3; (iii) honorarios advocaticios relativos a

constituicdo do FUNDO; (iv) taxa de servicos daB3; e (v) despesas de registro em cartorio.

CAPITULO XXII DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 59. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos FIAGRO ficam isentos do Imposto
sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza e estéo sujeitos a incidéncia do Imposto sobre
Operacgdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios a aliquota de 0% (zero por cento).
Observado o quanto disposto no art. 16-A da Lei n® 8.668/93, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelos FIAGRO, em aplica¢6es financeiras de rendafixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta formade tributagcdo. Ficam isentos do imposto sobre arendana fonte e
na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos em conformidade
com o artigo 35 deste REGULAMENTO pelos FIAGRO cujas cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:
(i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
COTISTAS; (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisicatitular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais datotalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo, conforme previséo atual do artigo 3°, inciso Il da Lei n®11.033/2004.

Paragrafo Primeiro. O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da
legislagcdo brasileira em vigor na data deste REGULAMENTO e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel, de formageral, aos COTISTAS e ao FUNDO, sem
pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estruturade investimento, assumindo,
para esse fim, que o FUNDO atender&aos requisitos de diversificacdo de portfélio previstos na Lei
n° 8.668/93.

Paragrafo Segundo. Os COTISTAS ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste REGULAMENTO parafins de avaliar o tratamento tributério de seu investimento. Recomenda-

189

49



btqgpactual

se aos COTISTAS que consultem os seus assessores legais quanto a tributagcdo especifica que
estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario
pode sofrer alteragbes em funcdo de mudancgas futuras na legislacdo pertinente ou na sua
interpretacdo e aplicacdo, de modo que é importante a andlise regular das possiveis alteracdes e

impactos tributarios sobre os investimentos.

Paragrafo Terceiro. Nao ha limitagdo de subscri¢cao ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer

investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente.

Paragrafo Quarto. Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
guando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por

cento).

Paragrafo Quinto. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢éo ou no resgate de
Cotas pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento): (i) na fonte, no caso de resgate; e (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em operacgdes de renda variavel, nos demais casos.

Paragrafo Sexto. O imposto sobre a distribui¢cdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como
o imposto incidente sobre a alienacdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipagdo do
IR devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoajuridicatributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado; e (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Paragrafo Sétimo. A Administradora ndo dispbe de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico a estes.

CAPITULO XXIIl DO FORO
Artigo 61. Fica eleito o foro da comarca da Cidade do Rio de Janeiro com expressa renuncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer a¢des judiciais

relativas ao FUNDO ou a questfes decorrentes da aplicacdo deste REGULAMENTO.

Rio de Janeiro, 08 de marco de 2022.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
ANEXO | = SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO

O presente suplemento (“Suplemento”) se refere 8 PRIMEIRA EMISSAO de Cotas do FUNDO, que

€ regulado por seu regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Os termos e expressdes iniciados em letra mailscula e ndo definidos de forma diversa neste

Suplemento, terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.

(i) Namero da Emissao: A presente emissao representa a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo

(“Emisséo”).

(ii) Data de Emisséao: Sera a data de emisséo das Cotas, que corresponderaa data na qual sera

realizada a liquidacéo fisica e financeiradas Cotas no ambito da Oferta.

(iii) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$ 101.325.000,00 (cento e um milhdes, trezentos e
vinte e cinco mil reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido

(“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscri¢do e integralizagéo da totalidade das Cotas

pelo Preco de Subscrigéo (conforme abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a)
aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

(iv) Quantidade de Cotas da Emisséo: Inicialmente, 1.050.000 (um milh&o e cinquenta mil) Cotas,
podendo ser (a) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou (b) diminuidaem virtude da
Distribuig&o Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

(v) Classe de Cotas: Classe Unica.

(vi) Preco de Emisséo das Cotas da Emisséo: O preco de cada Cota serade R$ 96,00 (noventa
e seis reais) (“Valor da Cota™).

(vii) Preco de Subcricéo: O preco de subscricdo da Cota sera o Valor da Cota acrescido da Taxa
de Distribuicdo Priméria, totalizando o valor de R$ 96,50 (noventa e seis reais e cinquenta centavos)
por Cota (“Preco de Subscricéo”).
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(viii) Taxade Ingresso e/ou Saida: O Fundo ndo possuitaxade ingresso ou de saida.

(ix) Formade Subscricédo e Integralizacao: As Cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, pelo

Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional.

(x) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissao: Seraadmitida, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 400”), a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso néo seja
atingido o montante minimo de R$ 24.125.000,00 (vinte e quatro milhdes, cento e vinte e cinco mil
reais), considerando o Pre¢o de Subscri¢do, correspondente a 250.000 (duzentas e cinquenta mil)

Cotas (“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

(xi) Lote Adicional: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescidaem até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, nos mesmos termos e condi¢cdes das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador, em conjunto com o Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, §2°, da
Instrugdo CVM 400. As Cotas objeto do Lote Adicional séo destinadas a atender um eventua

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Cotas do Lote Adiciona’

e “Lote Adicional”, respectivamente).

(xii) Destinacao de Recursos da Emissdo: Os recursos liquidos da Emissdo serdo destinados

conforme apolitica de investimento definidano Regulamento.

(xiii) Numero de Séries da Emissdo: A Emissao sera realizada em série Unica.

(xiv) Forma de Distribuicdo da Emissado: A Ofertaserarealizada nos termos da Instrucdo CVM
476, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis.

(xv) Tipo de Distribuigdo: Primaria.

(xvi) Direitos das Cotas: As Cotas atribuiro aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do Fundo.
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(xvii) Taxa de Distribuicdo Primaria: Taxa em montante equivalente a 0,5208% (cinco mil e
duzentos e oito décimos de milésimos por cento) do Preco de Emisséo, totalizando o valor de R$
0,50 (cinquenta centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento dos

custos da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), sendo certo que eventual saldo positivo da Taxa

de Distribuicdo Priméria seraincorporado ao patriménio do Fundo.

(xviii) Periodo de Distribuicéo: As Cotas deveréo ser distribuidas em até 24 (vinte e quatro) meses

apos seu inicio.

(xix) Puablico Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores profissionais, conforme
definido no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

(xx) Aplicacao Minima lnicial por Investidor: N&o haveréaplicacdo minima inicial por investidor.

(xxi) Distribuidor: A distribuicdo das Cotas da PRIMEIRA EMISSAO sera realizada pela BR
PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeiraautorizada pelo Banco Centra
do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n°
13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”), sendo admitida a participacdo de outras instituicoes

integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

(xxii) Demais Termos e Condic¢des: Os demais termos e condi¢cdes da Emisséo e da Oferta seréo

descritos nos documentos da Oferta.
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ANEXO III

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (*CNPJ”) sob o n® 02.332.886/0001-04, neste ato representado na forma
de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider (*Coordenador Lider”) da oferta publica
de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emissao do CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, segmento imobiliario,
inscrito no CNPJ n© 42.537.579/0001-76, constituido sob a forma de condominio fechado ("Fundo”),
administrado BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n©°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56
da Instrucdo da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcao CVM
400") declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para
auxiliad-los na implementacdo da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, o Administrador e Gestor os documentos que
consideram relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador
Lider documentos e informagoes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao
Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informacdes consideradas relevantes
sobre seus negdcios para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim
de permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta;

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da
elaboragdao do prospecto da Oferta (“Prospecto”), diretamente e por meio do seu
assessor legal; e

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que
(a) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta; e (b) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o
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Prospecto, inclusive suas respectivas atualizagdes, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo,
e contera, em cada data de atualizagdo, as informacOes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo
o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugao CVM 400.

Sao Paulo, 17 de junho de 2022.

DocuSigned by

Bumards maral, Betlleo

DocuSigned by
Fabriio (wnka Je llmeide
Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
U cproas0is7eret Assi
DatalHora da Assinatura: 17/06/2022 16:28:37 BRT U cpr 05638864717
‘ ICP: Data/Hora da Assinatura: 17/06/2022 19:23:00 BRT

Ik ~—Ltep- ,
o) PYENVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,.TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

inado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA'05638864717

Nome: Bernardo Amaral Botelho Nome: Fabricio Cunha de Almeida
Cargo: Diretor Cargo:Diretor
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 20/08/2018 17:16:37
Partes concordam em: Fabricio Cunha de Almeida, Bernardo Amaral Botelho

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a XPI Suprimentos podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condigdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura
eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apés a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais cdpias impressas por nés seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOCcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo enderego que VOCE nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XPI Suprimentos:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contatéa-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: suelen.matsudo@xpi.com.br
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XPI Suprimentos
Para informar seu novo endereco de e-mail a XPI Suprimentos:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacoes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. NOs ndo solicitamos quaisquer outras
informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from
you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a XPI Suprimentos:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niUmero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XPI Suprimentos:
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Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nds ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracfes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
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(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XPI Suprimentos
conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletrénico, todos
0s avisos, divulgacdes, autorizacOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por XPI Suprimentos durante o curso do meu relacionamento com
VOCE.

204



ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

205



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

206



DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO
56 DA INSTRUGAO CVM 400

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (*CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de
20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de
administradora do CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, segmento imobiliario, inscrito no CNPJ n°
42.537.579/0001-76, constituido sob a forma de condominio fechado (*"Fundo”), vem, no ambito da
oferta publica de distribuicdo das cotas da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM 400"), declarar que:

(i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacdo, as informacbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacoes

relevantes;

(i) o Prospecto, bem como suas atualizacdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram

elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucao CVM 400;
(iii) as informacOes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao
mercado durante a Oferta, sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,

permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes

prestadas por ocasidao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 21 de junho de 2022.
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ESTUDO DE VIABILIDADE — CAPITANIA AGRO STRATEGIES (CPTR11)

1. Introducdo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela CAPITANIA CAPITAL S/A (“Gestora”), gestora do Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio FIAGRO - Imobilidrio FUNDO DE INVESTIMENTO CAPITANIA
AGRO STRATEGIES FIAGRO FlI, CNPJ: 42.537.579/0001-76 (“Fiagro-Imobiliario”). Para realizagdo deste estudo, foram
utilizados dados histéricos, dados atuais de mercado, expectativas futuras de taxa de juros e inflagdo, a carteira do
fundo na data de confecgdo deste estudo e a expectativa de originagdo (“Pipeline”). Assim sendo, esse estudo ndo
deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Capitania ndo pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os
potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, abaixo definido,
em especial os seguintes fatores de risco: (i) “Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizacdes
de proje¢des”, em razdo da ndo obrigagdo do Gestor de atualizar quaisquer projegdes constantes desse Estudo de
Viabilidade; e (ii) “Risco do Estudo de Viabilidade”, em razdo de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa
responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

As conclusdes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento e a Gestora ndo pode ser
responsabilizada por eventos que possam afetar a rentabilidade dos cenarios apresentados.

O objetivo do presente estudo é explanar os critérios de aquisicdo adotados pela Gestora na alocagdo dos recursos
disponiveis em caixa no Fiagro-Imobiliario, conforme previstos em seu Regulamento e Politica de Investimentos, além
de estimar a viabilidade financeira para as cotas emitidas no ambito da emissdo do Fiagro-Imobilirio.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste
Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem
diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragées futuras para tomar uma
decisdo de investimento. Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢Ges da situagdo financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados
e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste
documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Capitania ndo assume a obriga¢do de atualizar publicamente
ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragGes futuras em razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos
futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdao da Capitania.

As analises contidas neste Estudo de Viabilidade irdo contemplar a andlise das distribui¢cdes de rendimento esperadas
para os cotistas bem como da taxa interna de retorno (“TIR”).

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visdo da Capitania a época do estudo (data-base a ser considerada 30 de
junho de 2022). Tais informagGes ndo devem ser interpretadas como rentabilidade garantida ou rentabilidade-alvo.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas e a obtengdo de renda através da
aplicagdo dos recursos nos ativos alvo definidos no regulamento do Fundo (“Ativos Alvo”).
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2. Sobre a Gestora

Fonte: Capitania, Quantum (data base de abril/2022) e Relatérios da Moody’s de 20.09.2021

A Capitania Capital S/A é a gestora do segmento de crédito, imobiliario e infraestrutura do Conglomerado Capitania,
empresa focada em servigcos de gestdo de investimentos e de assessoria financeira, fundada em junho de 2003. Em
abril de 2022, o conglomerado atingiu o PL de RS 21,9 bilh&es sob gestdo (Capitania e Quantum).

A maior parte desses recursos sob gestdo esta dividido em fundos exclusivos e de previdéncia aberta, abaixo a quebra
da composicdo dos ativos sob gestdo da Capitania desde agosto de 2018:

5

20

R$ 3,4bi
Fundos Listados B3

R$ 9,3bi
Previdéncia Aberta

RS 4,2bi

Fundos Exclusivos

Jan-20
Feb-20
Mar-20
Apr-20
May-20
Jun-20
Jul-20
Aug-20
Sep-20
Oct-20
Mow-20
Jan-22
Feb-22
Mar-22
Apr-22

Fonte: Capitania

A gestora conta atualmente com 29 profissionais com 9 anos de tempo médio de casa.
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&0 B 3 & ®

COORDENAGAD GESTAO CREDITO GESTAO RELACIONAMENTO RISCO E
PRIVADO IMOBILIARIO COM INVESTIDORES COMPLIANCE

Ricarde Quintero Arturo Profili, CGA Calo Conca, CGA Carias Simonetti Cesar Lauro, FRM
Christopher Smith, CGA, CFA Fabio Goes, CGA Fiavia Krauspenhar Rafael Picainini
Andreia Golbspan Gustavo Moura Camila Lupino Arthur Castro
Monlk Dourado. CGA Pedro Lobo Lucieli Andrada Jorge Manoel
Rogério Lino, CFA Alexandre Alfer Diego Siqueira Agnelo Santos
Leonardo Salles Viter Pacheco Dioge Luschini

Adriano Ribeiro
Carlos Femandes, CEA

Fonte: Capitania

Uma boa parte da equipe foi formada dentro da propria Capitania.

94 [ 95 [ 96 | 97 03040506 070809 101112131415 16 | 17 | 18 | 19 | 20 | 21 | 22
Ricardo Quinteiro| Pactual | ING Capitania
César Lauro ::‘" ‘ Pactual Capitania
Arturo Profili | ING Capitania
Flavia Krauspenhar |Qma‘ M Capitania
Carlos Simonetti ING [ BCP B Capitania
Caio Concal | Capitania
Carlos Fernandes| | Capitania
Fabio Cabral | Capitania
Christopher Smith [ Capitania
Monik Dourado| | Capitania
Rafael Piccinini [ BNY Mellon [ teste Capitania
GustavoMoural | BoFA | RB Capitania
Pedro Lobo Journey Capitania
Andreia Golbspan | ANBIMA | Mongeral Capitania
Leonardo Salles| Capitania
Arthur Castrol Capitania
JorgeManoel Capitania
Agnelo Santos Jr. Capitania
RogérioLino | BoFA | RB CAPITAL Capitania
Alexandre Alfer | CQushmann | RB CAPITAL ‘ XP Capitania
‘Adriano Ribeiro [ BRZInvestimentos Capitania
Vitor Pacheco Capitania
Diogo Luschini Capitania

Fonte: Capitania

O processo de investimento da gestora é minucioso, seguindo as seguintes etapas:
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Fonte: Capitania

O processo de aprovacao de novas operagles é pautado em praticas de governanga sélidas:

) Prospeccin e e . i}
1 Selecio de COMITE DE CREDITO E IMOBILIARIO
Ativas
lr Freguéncia:
+" Sempre que corwocado por qualguer membro
-,. Non Ohjection - Gl
= Capitdnia Composicao:
¥" Diretor de Administracio de Carteira
1_ +" Diretor de Risco
¥ Gestor
- Investment ¥ Dois socios
= Memorandum
Aprovagao:
~L ¥" Por unanimidade
Comité de o
@ Crédito e Formalizagdo:
Imabilidrio * Ata de Comité

A ampla experiéncia da gestora pode ser observada pelo nivel de desembolsos e resultados obtidos ao longo dos anos:

Experiéncia da Gestora no Agronegdcio

A Capitdnia possui um brago de consultoria financeira e é lider na prestagdo de servicos em Consultoria de Riscos
Financeiros no Brasil. A consultoria ja atuou em mais de 150 empresas de diversos tamanhos, desde médias
companhias com faturamento atual de RS 300 milhdes até companhias gigantes com faturamento na casa de dezenas
de bilhdes de reais.

A consultoria ja atuou em uma ampla gama de setores, incluindo o agronegdcio brasileiro, argentino e uruguaio.
Nestes anos a empresa desenvolveu expertise nas mais variadas culturas agricolas, podemos citar entre elas:

e Soja

. Milho

e  Aclcar

e  Etanol

e Trigo

e  Algoddo

e  Suco de Laranja
e Café

e  Boigordo
e  Fertilizantes

Dentre os principais mandatos estdo:

e Diagnéstico de riscos financeiros

e Politica de gestao de riscos financeiros

e  Controle de operagdes de hedge de derivativos (commodities, cdmbio e juros)
e  Contabilidade de hedge

e  Suporte na preparagdo de demonstragdes financeiras

A gestora ira usar todo o know how da dinamica do setor agro para estudar a exposi¢ao ao risco de commodities e
exposi¢do cambial de cada empresa antes de executar os investimentos. O foco principal sera filtrar as empresas com
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melhor gestdo de risco e que consigam honrar os compromissos financeiros independentemente do cendrio adverso
que o mercado de commodities e ou cambio atravessar.

3. Visdo Geral do Setor
O setor do agronegdcio brasileiro seguiu crescendo no ano de 2020, mesmo com o efeito da pandemia de Covid-19
que afetou a economia mundial. Os fatores que contribuem para o crescimento do agronegdcio sdo:

e Altas nas exportagbes — impulsionada por aumento da produtividade
e Agro foi considerado atividade essencial
e  Clima favoravel

Além disso, a adogdo crescente no mundo de padrdes ESG (Environmental, social and governance) visando a
substituicdo de combustiveis fosseis, vai aumentar a demanda por etanol que é um combustivel mais limpo e pode
ser produzido a partir do milho ou da cana-de-agucar.

Outros fatores que fardo aumentar a demanda por alimentos, sdo o crescimento populacional e o aumento de renda,
que por si sé faz aumentar o consumo per capita de proteinas.

Populagdao Mundial Oferta de calorias por pessoa
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Fonte Populagdo Mundial: Banco Mundial (https://databank.worldbank.org/source/population-estimates-and-

projectionstt)

Fonte Oferta de Calorias: FAO (https://ourworldindata.org/food-supply)

Apenas o aumento de produtividade visto nos ultimos anos ndo sera capaz de atender ao aumento mundial de
demanda. Segundo os dados do USDA, a produtividade da soja subiu em média 1,33% ao ano no periodo de 1991 a
2020. No mesmo periodo a produtividade do milho subiu em média 1,60% ao ano.
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Produtividade de Soja Produtividade de Milho
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Fonte Soja: USDA (https://www.nass.usda.gov/Charts and Maps/Field Crops/soyyld.php)

Fonte Milho: USDA (https://www.nass.usda.gov/Charts and Maps/Field Crops/cornyld.php)

As dreas com maior potencial de agricultura no mundo que apresentam clima apropriado para o desenvolvimento
saudavel se encontram entre os trépicos de Cancer e de Capricdrnio.

Zona de Clima Tropical e X ' Ghma
d Adequado para a
| Agricultura no Mundo ! S

Fonte: http://www.ebanataw.com.br/pacifico2050/clima.html

A faixa de clima Tropical é relativamente pequena e deixa grande parte dos paises de fora. Alguns paises que se
encontram fora dessa faixa ja fazem uso da maior parte da area boa para agricultura, como exemplo podemos citar
América do Norte, Europa e China.

Os paises com grandes areas e clima propicio para agricultura s3o Brasil, parte da india, Tailandia e a Africa. Segundo
estudo da consultoria Andrade & Canellas feito em 2006, o Brasil é o pais que possui maior espago livre para expandir
sua fronteira agricola.
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Brasil - Pais com maior possibilidade de expanséo de area

Brasil USA Russia india China Europa Congo Australia Canada Argentina

mArea Ocupada ®Area Boa para Agricultura

Fonte: Andrade & Canellas

A expansio agricola na Africa depende da conjuncao de dois fatores, (i) maior estabilidade politica em cada pais e (ii)
grande investimento em infraestrutura para fazer o escoamento dos alimentos a pregos competitivos.

4. Agronegdcio no Brasil

Em ano de fortes perdas geradas pela pandemia do coronavirus, a agropecudria foi o Unico dos trés grandes setores
da economia (servigos e industria) que cresceu em 2020. Diante do bom desempenho do PIB agregado do agronegdécio
em 2021, segundo dados do Cepea (Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada da universidade de Sdo
Paulo), o setor alcangou participagdo de 27,4% no PIB brasileiro a maior desde 2004 (quando foi de 27,5%)".

O PIB do Agronegdcio, com base nas informagdes do CEPEA (Centro de Estudos Avangados em Economia Aplicada),
pode ser dividido em 4 grandes segmentos:

O Brasil tem conseguido expandir e bater recordes de produgdo de grdos em um ritmo bem mais rapido do que o
aumento da drea plantada. A Conab estima que a producdo de grdos atinja 269 milhdes de toneladas na safra 2021/22
(7° levantamento da safra, divulgado em 07 de abril de 2022 - https://www.conab.gov.br/ultimas-noticias/4579-
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producao-nacional-de-graos-e-estimada-em-269-3-milhoes-de-toneladas-na-safra-2021-22). Se as estimativas forem
confirmadas, havera um avanco de 5,4% na produgdo de grdos frente a safra 2020/21.

Segundo dados da Conab, no periodo compreendido entre 1977 e 2017, a area plantada de graos cresceu a uma taxa
anual de 0,6%, enquanto a produgdo agricola cresceu em média 4,1%.

Area Plantada Graos Producao de Graos
Brasil Brasil
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Fonte: Conab Fonte: Conab

Dentre os grdos cultivados no Brasil, a soja e o milho estdo entre os que apresentam maior rendimento médio
(toneladas por hectare. O grafico abaixo apresenta a evolugdo do crescimento médio da soja e do milho.

Fonte: Conab

Alguns fatores fizeram o Brasil se tornar o celeiro agricola mundial, (i) o pais tem uma abundancia de recursos
naturais, extensas areas agriculturaveis e uma boa disponibilidade de agua e luz solar, (ii) competéncia dos
agricultores na preparacdo e manejo das colheitas, (iii) investimento em pesquisas e tecnologias em sementes e
maquinarios e (iv) aumento no investimento em infraestrutura para escoamento dos graos.

Nao foi por acaso que aqui € um dos poucos paises que faz mais de uma safra por ano e em alguns lugares chega a
fazer até 3 safras na mesma darea. A grande produtividade agricola ndo é homogénea em todo o pais e ainda tem
muito por avangar. Segue abaixo dados do Censo Agropecuario de 2006 divulgados pelo IBGE.
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Area por utilizagdo das terras
Brasil - 2006

Pastagens plantadas degradadas
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Fonte: IBGE

O mundo ird cada vez mais seguir as regras e padrées de produgdo respeitando o meio ambiente e conservando
matas e florestas. O Brasil tem uma grande oportunidade de aumentar cada vez mais a produgdo de grdos e exportar
para o restante do mundo, gerando divisas e trazendo riqueza para o pais.

Além disso, a adogdo crescente no mundo de padrdes ESG visando a substituicdo de combustiveis fosseis, vai
aumentar a demanda por etanol que é um combustivel mais limpo e pode ser produzido a partir do milho ou da cana-
de-aglcar.

Outros fatores que fardo aumentar a demanda por alimentos, sdo o crescimento populacional e o aumento de renda,
gue por si s6 faz aumentar o consumo per capita de proteinas.

Fontes fésseis vs fontes renovaveis (%)

Africa do Sul
China
Indica
Russia
Brasil

MW Fontes Fosseis M Fontes Renovaveis

Dados de fontes fosseis versus renovaveis
Fonte dados do texto “Transi¢do Energética e Potencial de Cooperagdo nos BRICs — IPEA

https://www.ipea.gov.br/portal/index.php?option=com_content&view=article&id=38329&Itemid=457

Série Historica PIB do Agronegdcio
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Agronegdcio

PIB Total PIB do Insumos  Agropecudria | IndUstria  Servigos

BRASIL*  Agronegécio* (A) (B) (C) (D) : A+TI::2LD)
2015 | 5,995,787 1,710,185 0.86% 4.33% 5.50% | 9.31% 20.01%
2016 | 6,269,328 1,826,737 0.90% 5.04% 591% | 10.25% | 22.09%
2017 | 6,585,479 1,725,137 0.85% 4.55% 5.61% | 9.58% 20.59%
2018 | 7,004,141 1,708,121 0.93% 4.29% 5.55% | 9.26% 20.03%
2019 | 7,389,131 1,757,164 0.97% 4.26% 5.64% | 9.49% 20.36%
2020 | 7,467,616 2,192,645 1.07% 7.04% 6.35% | 11.96% | 26.43%
2021 | 8,679,490 2,375,957 1.57% 7.91% 6.17% | 11.72% | 27.37%

* a precos de mercado em RS milhdes correntes — 2010

Fonte: https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

PIB do Agronegdcio Brasil
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Fonte: https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

5. Mercado de FIAGROs

A Lei 14.130 deu corpo aos fundos de investimentos das cadeias agroindustriais (FIAGRO) em 29
de marco de 2021. Na pratica, a intencdo da nova classe é de ser uma fonte relevante de
recursos ndo publicos para o setor agroindustrial. Os FIAGROs contam com incentivos fiscais,
como a isenc¢3o (para pessoa fisica) de imposto de renda sobre rendimentos.’

O apelo de investir no setor agricola em um cenario de pressao inflacionaria global e de alta nos
precos das commodities tem contribuido na atra¢do de novos interessados.

Além disso, a alta da taxa bdsica de juros, a Selic, também favorece o interesse pelos fundos,
tendo em vista que um dos principais alvos no radar dos gestores sdo os CRAs (Certificados de
Recebiveis do Agronegocio). Esses ativos costumam ter como indexador o CDI. Por isso,
conforme a Selic sobe, o rendimento oferecido pelos certificados também aumenta.
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Da base de cotistas, quase a totalidade é formada por pessoas fisicas (99,25% do total), atraidas
pelo fato de o produto ser isento de IR (Imposto de Renda) sobre os rendimentos auferidos,
além da exposicdo ao agronegdcio e ao CDI.2

Os dados a seguir foram retirados do Boletim de FIAGRO disponibilizado no site da B3 com data
base de abril de 2022.

Evolucao mensal do numero de FIAGROs listados

15
13
9 i . .
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22

Estoque de FIAGROs e Numero de Investidores

3.7
2.8 2.8 2:9
—
Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22
I Fvolucdo do Estoque (em bilhGes) N¢ de investidores (em mil)

> Volume de R$ 122.7 milhdes em abril 2022 > 13.5 milhées de negocios em abril de 2022

Fonte:
https://www.b3.com.br/data/files/FC/A4/A8/6A/745908104532BBF7AC094EA8/Boletim%20Fi

agro%20-%2004M22.pdf

T https://einvestidor.estadao.com.br/mercado/fiagros-rentabilidade-2022

2 https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2022/05/fundos-para-investir-no-agro-atraem-50-
mil-pessoas-em-6-meses.shtml

Alocacao dos Fiagros Fll por setor:
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Fonte: Capitania S. A. e Fundos NET. Elaborado com dados dos relatdrios gerenciais com
database de abr/22, exceto para LSAG11 (mar¢o/22) e CPTR11 (maio/22).

6. Highlights do CPTR11

O fundo teve sua primeira emissfo de cotas com data de Inicio em 02/02/2022 e data de encerramento
em 18/04/2022, valor total subscrito de R$ 100 milhoes.

A gestora faz warehouse de ativos em outros fundos, com isso pode subscrever com maior paricipagao em algumas
operacoes, inclusive sugerindo alteracbes para a operagao ficar mais alinhada ac mandato do fundo

Foram alocados quase 100% dos recurses arrecadados na primeira emisséo do Fundo até o segundo dia
Carteira pulverizada - baixa concentragdo por ativos & por setor
Grande parte das operagdes com 100% de garantias e/ou rating

Distribuicao de [ apos perfodo de fock up

CRAs Corporatives representamn mais de 92% do fundo

Caracteristicas da carteira do fundo em Jun/22:
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Exposicao por Setor

Acucar e Etanol
Distribuidor / Revenda
Cooperativa
Defensivos
Energia Térmica
Proteina Animal
Insumos Agricolas
Silvicultura
Siderurgia
Sementes

Fiagro FIDC

Caixa

I 23%
I 19%
I 14%
I 10%
I 10%
I 10%

I 5%

I 2%

I 2%

3%

W 1%

B 1%

Fonte: Relatorio Mensal CPTR11 database Junho/22

https://capitaniainvestimentos.com.br/wp-content/uploads/relatorios/relatorio-mensal-
capitania-agro-properties-fiagro-fii.pdf

Exposicao por Indexador

IPCA+, 27%

CDI+, 73%

Fonte: Relatério Mensal CPTR11 database Junho/22

https://capitaniainvestimentos.com.br/wp-content/uploads/relatorios/relatorio-mensal-
capitania-agro-properties-fiagro-fii.pdf
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Spread Over B / CDI por Indexador

NtNB+

3.0%

CDI+ 5.9%

Médio 5.1%

Fonte: Relatério Mensal CPTR11 database Junho/22

https://capitaniainvestimentos.com.br/wp-content/uploads/relatorios/relatorio-mensal-
capitania-agro-properties-fiagro-fii.pdf

Fonte: Relatdrio Mensal CPTR11 database Junho/22

https://capitaniainvestimentos.com.br/wp-content/uploads/relatorios/relatorio-mensal-
capitania-agro-properties-fiagro-fii.pdf

Carteira do fundo em Junho/22:
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Spread Volume

Instrumento INDEXADOR Taxa Over CDI/B Duration Vencimento Rating Agéncia - % do PL
Defensivos CRA CDI+ 5.40%| 5.40% 1.6 Dec-25 Sem Rating - 10.5 10.0%
Distribuidor / Revenda CRA CDI+ 4.00%| 4.00% 2.4 May-26 | Sem Rating - 10.2 9.7%
Energia Térmica CRA IPCA+ 8.04%| 2.39% 4.1 Oct-28 Sem Rating - 10.1 9.6%
Distribuidor / Revenda CRA IPCA+ 9.79%| 4.00% 3.7 May-26 | Sem Rating = 10.1 9.6%
Proteina Animal CRA CDI+ 5.75%| 5.75% 23 Jun-27 Sem Rating - 10.0 9.6%
Cooperativa CRA CDI+ 5.90%| 5.90% 2.3 Dec-26 BBB- S&P 10.0 9.5%
Acglcar e Etanol CRA CDI+ 7.50%| 7.50% 1.8 Apr-27 A+ SR Rating 9.3 8.9%
Insumos Agricolas FIDC CDI+ 7.50%| 7.50% 2.4 Jul-26 A- Austin 6.3 6.0%
Acglcar e Etanol CRA CDI+ 8.00%| 8.00% 23 Dec-25 BB Moody's 4.9 4.7%
Aclcar e Etanol CRA CDI+ 7.00%| 7.00% 2.6 Dec-27 Sem Rating - 4.7 4.5%
Acglcar e Etanol CRA CDI+ 7.00%| 7.00% 2.6 Dec-27 Sem Rating - 4.7 4.5%
Cooperativa CRA IPCA+ 7.79%| 2.50% 3.0 Nov-26 Sem Rating - 4.3 4.1%
Siderurgia CRA CDI+ 2.20%| 2.20% 1.2 Apr-25 AA S&P 2.6 2.5%
Silvicultura CRA IPCA+ 7.16%| 1.65% 25 Sep-27 Sem Rating - 2.6 2.4%
Sementes CRA CDI+ 4.00%| 4.00% 2.7 Dec-26 Sem Rating - 2.0 1.9%
Fiagro FIDC Fiagro IPCA+ 10.30%| 4.25% 2.9 - - - 13 1.3%
Caixa Caixa CDI+ 0.00%| 0.00% 0.0 - - - 1.0 0.9%
Acglcar e Etanol FIDC CDI+ 14.41%| 14.41% 1.7 Apr-27 A+ SR Rating 0.4 0.3%

2.5 104.7

Fonte: Relatdrio Mensal CPTR11 database Junho/22

https://capitaniainvestimentos.com.br/wp-content/uploads/relatorios/relatorio-mensal-
capitania-agro-properties-fiagro-fii.pdf

Fonte: Capitania

Nota: 1 Metas da Gestdo, temporariamente o fundo podera ter alocagdes acima das indicadas.
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Fonte: Capitania

Nota: 1 Opinido do Gestor

Resultado Realizado do Fundo:

Fonte: Relatério Mensal CPTR11 database Junho/22

https://capitaniainvestimentos.com.br/wp-content/uploads/relatorios/relatorio-mensal-
capitania-agro-properties-fiagro-fii.pdf

7. Expectativa de retorno no fundo

O calculo de expectativa de retorno tomou como base inicial a carteira do relatério mensal do fundo em Junho/22.
Como exercicio esta carteira foi simplificada, consolidando os papeis em apenas 3 ativos:

Volume Financeiro

INDEXADOR (BRL Milhdes)
CRA1 IPCA+ 8.65% 283 26.8%
CRA2 col+ 5.94% 76.3 72.3%
Caixa col+ 0.00% 10 0.9%

Apds o encerramento da captagdo do Fundo a gestora buscard fazer a alocagdo no menor prazo de tempo possivel,
desde que sejam encontrados ativos alinhados com o risco retorno atual da carteira e que estejam dentro da politica
de investimento do fundo. Na primeira emissdo do fundo os recursos integralizados foram alocados em menos do
que 15 dias, para o estudo a seguir foi considerado que metade do recurso serd alocada em 30 dias e a outra metade
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em 60 dias. Prazo considerado conservador quando comparado com a primeira emissdo do fundo e de outras

emissGes feitas pela Capitania.

Na data de confecgdo deste estudo estamos trabalhando na aquisigdo de 15 ativos perfazendo um volume total de

RS 250 milhdes.

Operagdo Setor
FIDC1 Sementes
CRA1 Proteina
CRA 2 Cooperativa
Fiagro 1 Fiagro FIDC
CRA3 Financeiro
CRA4 Logistica
CRA S5 Acgucar e Etanol
CRA6 Distribuidor / Revenda
CRA7 Distribuidor / Revenda
CRA8 Acglcar e Etanol
CRA9 Energia Térmica
CRA 10 Distribuidor / Revenda
CRA 11 Distribuidor / Revenda
CRA 12 Cooperativa
CRA 13 Acucar e Etanol

Garantia

Rating AAA

CF de Recebiveis, AF de imdveis e equipamentos e Aval

Rating AA-, Aval
Rating A-, 20% de subordinagdo
CF de recebiveis (110%), Rating A-
AF de Frota (133%), CF de Recebiveis (133%)

AF de Terras e Soqueiras (65% da emissdo), CF de Recebiveis (35%)

CF 120% saldo devedor +aval +fundo de reserva
Clean

100% em AF de Terras, Penhor de cana, fundo de reserva

CF de Recebiveis (100%), CF de conta vinculada
160% em AF de Terras
25% Subordinagdo, Opgédo venda da CPR
CF de 15% do saldo devedor +aval

AF de Terras (100% da emissdo), CF de Recebiveis (26%)

INDEXADOR Taxa Exposigdo
CDI+ 4.50% 10.0%
CDI+ 5.75% 10.0%
CDI+ 3.75% 8.0%
CDI+ 4.00% 8.0%
CDI+ 3.40% 8.0%
CDI+ 5.75% 8.0%
CDI+ 5.50% 6.8%
CDI+ 3.50% 8.0%

IPCA+ 8.11% 8.0%
CDI+ 7.00% 6.0%
IPCA+ 8.50% 6.0%
IPCA+ 9.79% 4.0%
CDI+ 4.00% 4.0%
CDI+ 5.50% 3.2%
CDI+ 7.00% 2.0%

Na média os ativos em originagdo estdo sendo negociados com as seguintes premissas:

Volume Financeiro

(BRL MilhGes)

% do PL
em prospeccao

INDEXADOR
CRA1 IPCA+
CRA2 CDI+

8.61%
4.79%

45.0
205.0

18.0%
82.0%

A carteira final de ativos sera diversificada e tera as seguintes caracteristicas:

Exposicao por Setor

Distribuidor / Revenda
Aculcar e Etanol
Cooperativa

I )39
I 7%
I 0%

Sementes m— 8%
Energia Térmica e 7%
Proteina mmm 7%
Fiagro FIDC messm 6%
Logistica mmm 6%
Logistica mmm 6%
Defensivos mm 3%
Proteina Animal mm 3% NtNB+
Insumos Agricolas = 2%
Siderurgia 1 1% CDI+
Silvicultura ® 1%
Caixa | 0% Médio
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IPCA+
21%
CDI+
79%

Spread over b / CDI por indexador

I 5.1%
I 5.0%
I ©.7%
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Tendo em vista que algumas opera¢des em prospeccdo podem ser alteradas e/ou substituidas por outros ativos, para
o estudo a seguir as taxas da carteira de pipeline foram reduzidas para IPCA + 8.50% e CDI + 4.50%. Finalmente a
carteira utilizada na projegdo de resultado foi:

Volume Financeiro

INDEXADOR (BRL Milhdes)
CRA1 IPCA+ 8.56% 733 20.6%
CRA2 col+ 4.89% 2813 79.1%
Caixa col+ 0.00% 10 0.3%

O presente estudo estimou os rendimentos futuros, custos e provaveis distribuicdo de rendimento para os proximos
5 anos (60 meses). Como premissa foi assumido que as amortizagdes recebidas foram reinvestidas em ativos com as
mesmas caracteristicas de indexador e taxa.

Usamos como premissas econdmicas a curva de Juros prefixada brasileira obtida do site da B3 (Bolsa, Brasil & Balcdo)
do dia 30/junho/2022. E um IPCA anual de 6,00% de Jul/22 até Jun/23, 5,50% de Jul/23 até Jun/24 e 5,00% para os
demais periodos.

Em relagdo aos custos, foram considerados os seguintes itens, taxa de administragdo e custddia, taxa de performance,
despesas de auditoria, taxa B3, taxa ANBIMA, taxa CVM e custo de auditoria.

Patriménio do Fundo Receitas Anuais Custos Totais Resultado Disribuido D, Y. mensal/cotal D.Y. mensal (%) D.Y.anual (%)
Jul-23 350 65.6 (5.5) 60.0 1.36 1.40% 16.8%
Jul-24 350 60.1 (5.7) 54.4 1.23 1.27% 15.2%
Jul-25 350 58.8 (5.6) 53.2 1.21 1.24% 14.9%
Jul-26 350 61.0 (5.5) 55.5 1.26 1.30% 15.5%
Jul-27 350 62.5 (5.5) 57.1 1.29 1.33% 16.0%

Valores em RS milhdes
* considerando o valor da cota do Fundo no dia 30/jun/2022

Dividend Yield Annual Projetado

16.8%
1c oo 16.0%
15.29 =7
.5 | ] .
Jul/23 Jul/24 Jul/25 Jul/26 Jul/27

Com as hip6teses acima chegamos a um rendimento médio mensal de RS 1,27 por cota nos proximos 5 anos,
representando um Dividend Yield esperado de 15,70% ao ano.

A descoberta do coronavirus no final de 2019 e a répida disseminagdo ao redor do mundo trouxe novos desafios para
a sociedade e grandes impactos econémicos nas projecdes de consumo, emprego e renda. As proje¢des de consumo,
inflagdo e juros foram revisadas e causaram impacto no mercado financeiro. Apesar das dificuldades e da perspectiva
desafiadora a sociedade e a economia, de forma geral, estdo evoluindo bem melhor do que os progndsticos iniciais.
0O mercado financeiro ja passou a considerar impactos da pandemia nos estudos futuros, porém o surto de COVID-19
podera continuar influenciando prospectivamente e eventuais oscilagdes de precos dos ativos podem ocorrer e trazer
impactos ndo previstos no resultado do fundo. Para mais informagoes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo,
veja o item “Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas” da seg¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

No dia 23 de fevereiro de 2022, Vladimir Putin ordenou uma invasdo russa a Ucrania. O conflito continua em curso e
ja custou centenas de vidas. O mercado financeiro reagiu ao conflito quase que instantaneamente, as commodities
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exportadas pelos paises envolvidos sofreram uma subida vertiginosa de pregos. A exportagdo de produtos russos foi
embargada por diversos paises.

O setor de energia e o agro foram diretamente impactados, a Russia é uma grande produtora de petrdleo e
exportadora de gas natural e os dois paises em conjunto sdo exportadores de fertilizantes e cereais (trigo, cevada,
milho e outros).

As incertezas sobre a duragdo do conflito e dos embargos e se haverd ou ndo novos embargos podem continuar
impactando o prego das commodities para cima ou para baixo, em um eventual encerramento do conflito antes do
esperado. Por um lado, os custos agricolas aumentaram muito ao redor do mundo e por outro lado a subida de prego
dos graos compensou e continuou dando a oportunidade para os agricultores brasileiros apresentarem margens
significativas.

Como todo conflito armado, os impactos e as projecdes de proximos passos e armisticios sdo incertos. A maior parte
dos ativos do fundo estdo diretamente ligados aos possiveis impactos tanto positivos como negativos e podem ser
impactados com efeitos ndo previstos no resultado projetado. Para mais informagdes, veja o item “Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das
Cotas” da sec¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

CAPITANIA AGRO STRATEGIES -

das cotas:

Nome do Fundo: FIAGRO-IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 42.537.579/0001-76
Data de Funcionamento: | 16/03/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRCPTRCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 1.036.270,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1i'1cag:::m'~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duracdo: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ . Junho

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 05/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1 41.793.345/0001-

—_

Gestor: CAPITANIA CAPITAL S/A,

Rua Tavares Cabral, 102, 6° andar, Pinheiros, Sdo

(11) 2853-8888

27 Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05423-030
. ) 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n. © 501, 5° andar (parte), Torre
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A 45 Corcovado, Botafogo - Rio de Janeiro - RJ (11) 3383-2000

Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0001-

Av Presidente Juscelino Kubitschek 1909 - 8 Andar -

13 |TERCO AUDITORES INDEP b5 Conj 81 - Sio Paulo/SP (11) 2573-3000

1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a

15 Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS ]02.332.886/0001- |Av Ataufo de Paiva 153, Leblon - Rio de Janeiro-RJ, (11) 4871-4448
CCTVM S.A. 04 CEP: 22250-911

1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a

17 irélé)éges:: I;:;Eecializada para administrar as /- /a /a

1.8 |Outros prestadores de servigos':
[Ndo possui informagdo apresentada.

2. (Investimentos FII

2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Relfu;ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
CRA021002N3 Lucro na Venda 463.910,47 Capital
CRA021002ST Lucro na Venda 12.027.249,11 Capital
CRA02100411 Lucro na Venda 10.465.183,13 Capital
CRA021004NU Lucro na Venda 19.502.240,58 Capital
CRA021004NV Lucro na Venda 29.095.918,90 Capital
CRA021005L1 Lucro na Venda 14.858.358,47 Capital
CRA021005LP Lucro na Venda 4.011.876,28 Capital
CRAO0190020F Lucro na Venda 4.996.719,06 Capital
CRA021005L.M Lucro na Venda 10.021.577,58 Capital
CRA021005QP Lucro na Venda 13.507.680,94 Capital
CRA021005QS Lucro na Venda 12.978.300,37 Capital
CRA022005EH Lucro na Venda 10.000.000,00 Capital
glojt]g E{DD(C: -C/E%I;OMORENO Lucro na Venda 028.345,32 Capital
Cota FIDC - ROTAM MZ 2 CETIP |Lucro na Venda 6.001.738,59 Capital
BB Fundo de Investimento de Lucro na Venda 663.225,11 Capital
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Credito Fiagro | | |
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item
1.1 com relacéio aos investimentos ainda nao realizados:
O FUNDO tem como objetivo proporcionar aos COTISTAS a valorizagio e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento
definida em Regulamento, por meio da aquisi¢do preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, indicados como ATIVOS-ALVO,
conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93, observados os fatores de risco inerentes a0 FUNDO.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
S. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRA021002N3 470.751,21 SIM 4,16%
CRA021002ST 4.433.096,91 SIM 3,75%
CRA02100411 10.448.941,45 SIM 2,58%
CRA021004NU 10.016.533,50 SIM 2,78%
CRA021004NV 15.764.285,94 SIM 3,74%
CRA021005L1 15.307.561,80 SIM 3,02%
CRA021005LP 4.124.552,67 SIM 2,81%
CRA0190020F 4.881.549,05 SIM -0,84%
CRA021005LM 9.572.055,67 SIM 1,99%
CRA021005QP 5.346.600,57 SIM 1,13%
CRA021005QS 5.346.600,57 SIM 1,17%
CRA022005EH 10.031.465,24 SIM 0,31%
Cota FIDC - AGROMORENO SUB
FIDC CETIP 900.221,02 SIM 0,00%
Cota FIDC - ROTAM MZ 2 CETIP 3.391.738,94 SIM 0,00%
Cota FIAGRO - BB Fundo de
Investimento de Credito Fiagro 48.699,50 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Método utilizado para CRA: taxa de negociagdo // Método utilizado para FIDC: Escritural // Método utilizado para FIAGRO: Escritural
7. [Relac¢iio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
8. [Relacgiio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 [Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual.
10.2 |Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais
cotistas para envio de pedido puiblico de procuracio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
10.3 |Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participagio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.
i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representacao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagéo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procurag¢do com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao
servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e
orientag¢@o sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de
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representacdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em delibera¢do, campo para voto e itens
[para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de
comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do
prazo limite de manifestacao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em
via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com.Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de
manifestar sua inteng@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore”
ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢é realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de
[Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
[Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
[Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da
Assembleia, o Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituracdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢é eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrucdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma taxa maxima de administragao total equivalente a 1,00% a.a. (um por cento ao ano)
calculada sobre (a) o valor contabil do patrimdnio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
[ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na
média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo
da Taxa de Administragdo”); que engloba os servigos de administragdo, gestdo e escrituragdo e que devera ser paga diretamente ao
ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo do
IGP-M , a partir da data da primeira integralizacao de cotas do FUNDO; e (c) valor equivalente a até 0,03%(trés centésimos por cento) ao ano a
razdo de 1/12 avos, calculada (c.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (c.2) sobre o valor de mercado do FUNDO,
caso a Taxa de Administragio seja calculada sobre o valor de mercado do FUNDO, nos termos do item (b) acima, sujeito, contudo, a um
minimo de R$ 5,000.00 (cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGYV; correspondente aos servigos de
escritura¢@o das cotas do FUNDO, incluido na Taxa de Administragdo e a ser pago a terceiros.

Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

63.636,36 0,06% 0,00%

12

Governanc¢a

12.1

Representante(s) de cotistas

INdo possui informagdo apresentada.

12.2

BTG Pactual S.A. na posigao de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de

COO (Chief Operations Officer)

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=321525

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 45 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ?
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje Ingressou como partner no Banco | Atualmente, ocupa o cargo de

COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.
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da area de Global Asset

Management

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

recursos

Atuou na area de gestdo de

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricio
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio ha

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacdo IN° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 11,00 150.350,00 14,51% 6,85% 7,66%
Acima de 5% até 10% 2,00 108.719,00 10,49% 0,00% 10,49%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 3,00 777.201,00 75,00% 0,00% 75,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

14.1

Naturez~a da
Ativo negociado g;llllsi:ii:}l(:), 3:::;:;50 :ﬁl:/(:):vi do :l)szt::nf{:;ei? de|Contraparte

alienacgiio ou autorizacdo

locaciio)
TESOURO SELIC FI RF aquisigo (17/03/2022 (1766429 [16/03/2022 210 PACTIAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  |21/03/2022 6836047  [16/03/2022 FBITI\I(:’&ACCETIESQ s/iRI\)’}%?\;[S
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [22/03/2022  980.605,35  [16/03/2022 EE\IGA%ACCETIESSL S/QRB’;%%S
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [24/03/2022  [6.023.845,43 [16/03/2022 EE\I(ZE‘A‘C%TIESSL Ss/iR]\)’%%%?
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  |25/032022  88.932,12  [16/03/2022 E&i{?cggéé SS/iRI‘)’;%?f
TESOURO SELIC FI RF alicnagio  |28/03/2022  [3.386.531,55 [16/03/2022 EE\%%AC%TIES;“ Ss/iRg%%%f
TESOURO SELIC FI RF alicnagio  [29/03/2022  [34.358,10  [16/03/2022 E&‘Z{;‘A&%Tlgéé SS/iR]‘)’%%?f
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [31/03/2022 339173894 [16/03/2022 210 PACTIAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [31/03/2022 27136137  [16/03/2022 FBE\I(ZPNACCETIESSL SS/iRI\)’}%(Kf
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  |31/032022  [28.12430  [16/03/2022 E&iﬁﬁggg& SS/iR]‘)’%%‘iAS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [01/04/2022  [13.572.432,82 [16/03/2022 FBI{\%;ACCETIESSL SS/iR]\)’;%(ij
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  |04/04/2022  [231.208,70  [16/03/2022 E&ig\cggéé SS/iR]‘)’;%(ﬁ
TESOURO SELIC FI RE aquisicio  05/04/2022  [614.828,50  [16/03/2022 FBE\IG[&ACCETI%‘SL SS/iR]\)/;%?E‘
TESOURO SELIC FI RF alicnacio  [06/04/2022  [4.387.358,41 |16/03/2022 FBE\I(;’&AC%TIE&E SS/iR]‘)’;%(ﬁ
TESOURO SELIC FI RF aquisigio  [07/042022  [151.630.88  [16/03/2022 |21 O PACTIAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienacio  [07/042022  [13.517,79  |16/03/2022 FBE\%;AC%TH‘{JSSL SS/iRI‘)’}%?;
TESOURO SELIC FI RF alicnagio  [11/04/2022  [5.741.700,99 |16/03/2022 E&?&%CETIESSL SS/IEAR]‘)’%%?;
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  12/042022  [38.071,07  [16/03/2022 E&i;‘*cgggé Ss/iRl\)/}%%?
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  |13/04/2022  |13.654.995,39 [16/03/2022 FBE\IC/}J;%CETIESSF SS/IEAR]\)’%%?E’
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  |14/04/2022  [871.615,33  |16/03/2022 FB&i;‘*CCETIESSL Ss/iRg;%%?
TESOURO SELIC FI RF alicnagio  |18/04/2022  [5.769.275,72 |16/03/2022 E&iﬁ%ﬁgg Ss/iRl\)]"i“(i/(I)\/?
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [19/04/2022  |7.544.087,02 |16/03/2022  |[B1G PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S/A DTVM
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15.

15.4

TESOURO SELIC FI RF alienagdo 20/04/2022  (3.906,08 16/03/2022  |BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
— BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigdo 22/04/2022  [937.857,12 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
- BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigéo 25/04/2022  [245.650,00 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 26/04/2022  (33.261,60 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
- BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigdo 27/04/2022  (187.229,10 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
- BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicao 28/04/2022  |89.504,86 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 29/04/2022  [6.787.485,89 [16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
- BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicao 03/05/2022 355,88 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
— BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicdo 04/05/2022  182.385,99 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 06/05/2022  |422.750,51 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 09/05/2022  120.238,66 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
- BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicdo 09/05/2022  |43.703,11 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
- BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicao 10/05/2022  [134.991,50 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
_— BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicdo 12/05/2022  |19.358,00 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 13/05/2022  50.845,81 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 16/05/2022  |3.298,33 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
- BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigdo 17/05/2022  |1.199.964,89 |16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
N BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicdo 19/05/2022  |194.590,87 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 24/05/2022  |1.501.944,81 |16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
- BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicao 27/05/2022  [452.755,86 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 30/05/2022  |1.918,93 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
. ~ BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienag@o 31/05/2022  |574,91 16/03/2022 FINANCEIROS S/A DTVM
Politica de divulgacio de informacées
Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagao. Para outras situagdes, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
http://conteudo.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria
15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relacao de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=321525

241

5/6



7/11/22, 3:13 PM ANEXO 39-V : Informe Anual

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=321525 6/6

242



ANEXO VII

PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragcao, [[NOME], [nacionalidade], [profissdo],
residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de
Identidade n© [e], expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Economia (“CPF”) sob o n© [e]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na
cidade [e], estado [¢], na [e¢], inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° [e], devidamente representada por seu[s]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] (“Outorgante”), na qualidade de cotista
do CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duragdo, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 42.537.579/0001-
76 ("Fundo”), nomeia e constitui (i) ANDERSON CARLOS KOCH, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.® 282.288; (ii) CHRISTIANO MARQUES DE
GODOY, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n® 154.078; (iii) DANIEL
ALVES FERREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n© 140.613; (iv) DIANE
FLAVIA MAIA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, advogada inscrita na OAB/SP sob o n©
413.210; (v) MICHELE DA SILVA GONSALES, brasileira, casada, advogada inscrita na
OAB/SP sob o n°® 267.794; (vi) PAULO ROBERTO BELLENTANI BRANDAO, brasileiro,
casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.° 273.180; e (vii) RICARDO JOSE
MARTINS GIMENEZ, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/SP sob o n.© 151.824,
todos com endereco profissional na cidade de Sdao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3015, 99 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, como
seus legitimos procuradores, outorgando-lhes os poderes para representar o
Outorgante, enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja
em primeira ou segunda convocacdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em
razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo), cujo objetivo serd deliberar pela
possibilidade de aquisicao de Ativos (conforme definidos no Regulamento) que se
encontrem em situacdo de conflito de interesse com o administrador do Fundo
("Administrador”), o gestor do Fundo (“Gestor”), ou parte a eles vinculada, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicao a ser realizada, o que configura potencial conflito de interesse nos
termos da Instrucao da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e
conforme descrito na secao "Termos e Condicbes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”

do “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Segunda Emissdo de Cotas
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do Capitania Agro Strategies - Fiagro-Imobiliario” (“*Assembleia de Conflito de

Interesse”), e, em nome do Outorgante:

DELIBERACAO:

1. Aquisicao de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos
pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por sociedades pertencentes aos seus
grupos econémicos, destinadas exclusivamente para fins de gestado de caixa e
liguidez do Fundo, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de
interesses, nos termos do Art. 18, inciso XII, e do Art. 34, ambos da Instrucdo
CVM 472, observadas as demais disposicoes do Regulamento do Fundo e da

regulamentacao aplicavel.

(---+) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento

administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por sociedades
pertencentes aos seus grupos econdmicos, destinadas exclusivamente para fins de
gestdo de caixa e liquidez do Fundo, desde que atendidos os critérios listados no Anexo
I, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

N

(---+) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de

investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por
sociedades pertencentes aos seus grupos econdmicos, destinadas exclusivamente para
fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo, conforme critérios listados no Anexo I, sem

a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de

investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por
sociedades pertencentes aos seus grupos econémicos, destinadas exclusivamente para

fins de gestao de caixa e liquidez do Fundo.
2. Investimento em operacoes compromissadas do Administrador, bem como

por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrucao CVM 472,

e/ou por sociedades de seu grupo econémico.
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(----) votar a favor do investimento, pelo Fundo, em operacdes compromissadas do
Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econémico, sem a necessidade

de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada.

(+--+) votar contrariamente ao investimento, pelo Fundo, em operacgdes

compromissadas do Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34, §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econémico, sem

a necessidade de aprovacgao especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(---) abster-se de votar pelo investimento pelo Fundo, em operacdes

compromissadas do Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do

Art. 34, §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econémico.

3. Aquisicdao de Ativos Alvo e Outros Ativos, conforme definidos no
Regulamento, que tenham como contraparte da transacdo fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou

por partes a eles ligadas.

(----) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo e Outros Ativos que

tenham como contraparte da transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, sem a necessidade de aprovacdo especifica

para cada aquisicdo a ser realizada.

(---+) votar contrariamente a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Alvo e Outros Ativos

que tenham como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas, conforme os
critérios listados no Anexo I, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada

aquisicao a ser realizada.
(----) abster-se de votar pela aquisicao pelo Fundo, de Ativos Alvo e Outros Ativos

que tenham como contraparte da transagao fundos de investimento administrados pelo

Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas.
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A validade e eficacia desta procuracdo esta condicionada (i) ao acesso do Outorgante,
previamente a outorga desta procuracao, a todos os elementos informativos necessarios
para o exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto disponibilizado anteriormente
a outorga da procuracdo; (ii) a subscricdo e integralizacdo das novas cotas da segunda
emissao do Fundo pelo Outorgante; e (iii) a efetivacdo da qualidade do Outorgante como

cotista do Fundo.

Esta procuragdo ndo podera ser outorgada para o Gestor e/ou Administrador, ou partes

a eles vinculadas.

O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia de Conflito de Interesse que deliberara sobre a aquisicao de Ativos (conforme

definidos no Regulamento) que se encontrem em situacao de conflito de interesse.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE DA
SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERAGAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Esta procuracao sera celebrada de forma facultativa pelo Outorgante, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscricdo. Esta procuracdo ficara valida até o encerramento
da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa
forma, o Outorgante podera revogar esta procuragdo mediante: (i) comunicagdo
entregue ao Outorgado, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: e.voto@alfm.adv.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacao

ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com copia para o
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Administrador, no enderego eletr6nico: e.voto@alfm.adv.br; ou, ainda, (iii)

comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para
exercicio do seu voto.

Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos
Uteis ou necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir

procuradores e substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados

[Local], [dia] de [més] de [ano].

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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Anexo I

Os critérios a serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos que se
encontrem em situacao de conflito de interesse com o Administrador, o Gestor, ou parte

a eles vinculada serdo os seguintes:

(A) aquisicdo de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou por sociedades pertencentes aos seus grupos

economicos, desde que atendidos os seguintes critérios:

Para os fundos de investimento administrados pelo Administrador:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos do Regulamento; e
(i) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patriménio liquido
do Fundo na data de subscricdo ou aquisicdo de cotas, para a totalidade dos
investimentos em cotas de fundos de investimento administrados pelo

Administrador.

Para os fundos de investimento geridos pelo Gestor:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos do Regulamento; e

(ii) deve ser observado o limite de 30% (trinta por cento) do patrimoénio liquido do
fundo, na data de subscricdo ou aquisicao das cotas, para a totalidade dos

investimentos em cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor.

(B) aquisicao de Ativos Alvo e Outros Ativos que tenham como contraparte da transacao
fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou

por partes a eles ligadas, desde que atendidos os seguintes critérios:

(i) Prazo de Vencimento: Minimo de 90 (noventa) dias corridos e no maximo 9.125 (nove
mil, cento e vinte e cinco) dias remanescentes na data de subscricdo ou aquisicao dos
Ativos Alvo ou Outros Ativos;

(ii) Indexadores: IPCA, IGP-M, IGP-DI, CDI, Pré-Fixado ou Ddlar mais taxa pré ou pos-

fixada;
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(iii) Exposicdo Maxima Agregada do Fundo: 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido
do Fundo para cada ativo individualmente e, em conjunto, até 50% (cinquenta por
cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(iv) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrucdao CVM 476 ou pela
Instrugao CVM 400;

(v) Remuneracdao minima de 2% (dois por cento) da taxa pré-fixada (ou equivalente) ou
100% (cem por cento) da taxa CDI;

(vi) Limite maximo de 90% (noventa por cento) do patriménio liquido do Fundo em
Ativos Alvo ou Outros Ativos de emissor que seja ligado ao Administrador e/ou partes a
ele ligadas; e

(vii) Limite maximo de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo em Ativos
Alvo ou Outros Ativos de emissor que seja ligado ao Gestor e/ou por partes a eles

ligadas.
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ANEXO VIII

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-IMOBILIARIO

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°®
501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME")
sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), do CAPITANIA AGRO STRATEGIES - FIAGRO-
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma de

condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.537.579/0001-76 (“Fundo”), e a CAPITANIA CAPITAL

S/A, sociedade por acdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, 102,
6° andar, Pinheiros, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 41.793.345/0001-27, devidamente
credenciada pela CVYM como administradora de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n®

19.133, de 1° de outubro de 2021 ("Gestor"), vém, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO,

oferecer orientagdo para exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos termos do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potencial situacdo de
conflito de interesses, na forma do artigo 34 da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada ("Instrucdo CVM 472"), conforme informacgdes abaixo descritas.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo de novas cotas da segunda emissdo do Fundo (“Oferta”), em
local e horario a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze)

dias apos a convocagao, nos termos da Instrucdo CVM 472.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

Tendo em vista a situagdo de potencial conflito de interesses relacionada a aquisicdo, pelo Fundo, de (i) cotas
de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por sociedades
pertencentes aos seus grupos econdmicos, destinadas exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez
do Fundo, situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 18, inciso Xll, e

do Artigo 34, ambos da Instrucdo CVM 472, observadas as demais disposi¢cdes do Regulamento do Fundo e da
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regulamentacdo aplicavel; (ii) operacbes compromissadas do Administrador, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Artigo 34, §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; e
(iii) Ativos Alvo e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento) que tenha como contraparte da transagao

fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles

ligadas (“Ativos Conflitados”), nos termos do item 28 do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE ("Oficio-Circular
SRE n°® 01/2021"), estabelecer que os critérios a serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos

Conflitados serdo os seguintes:

(A) aquisicdo de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor

e/ou por sociedades pertencentes aos seus grupos econémicos:

Para os fundos de investimento administrados pelo Administrador:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos do Regulamento; e
(i) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patrimoénio liquido do Fundo na data de
subscricdo ou aquisicdo de cotas, para a totalidade dos investimentos em cotas de fundos de

investimento administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento geridos pelo Gestor:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nos termos do Regulamento; e
(i) deve ser observado o limite de 30% (trinta por cento) do patrimoénio liquido do fundo, na data de
subscricdo ou aquisicdo das cotas, para a totalidade dos investimentos em cotas de fundos de

investimento geridos pelo Gestor.

(B) aquisicao de Ativos Alvo e Outros Ativos que tenham como contraparte da transagdo fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos

0s seguintes critérios:

(@ Prazo de Vencimento: Minimo de 90 (noventa) dias corridos e no maximo 9.125 (nove mil, cento e
vinte e cinco) dias remanescentes na data de subscri¢do ou aquisi¢do dos Ativos Alvo ou Outros
Ativos;

(i) Indexadores: IPCA, IGP-M, IGP-DI, CDI, Pré-Fixado ou Délar mais taxa pré ou pés-fixada;
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(iii) Exposicdo Maxima Agregada do Fundo: 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo para
cada ativo individualmente e, em conjunto, até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
do Fundo;

(iv) Oferta de Distribuicao: Ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476 ou pela Instrugdo CVM 400;

(V) Remuneragdo minima de 2% (dois por cento) da taxa pré-fixada (ou equivalente) ou 100% (cem por
cento) da taxa CDI;

(vi) Limite maximo de 90% (noventa por cento) do patrimonio liquido do Fundo em Ativos Alvo ou
Outros Ativos de emissor que seja ligado ao Administrador e/ou por partes a eles ligadas; e

(vii) Limite maximo de 100% (cem por cento) do patrimédnio liquido do Fundo em Ativos Alvo ou Outros

Ativos de emissor que seja ligado ao Gestor e/ou por partes a eles ligadas.

Em que pese os critérios acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados, estes serdo
avaliados de acordo com o tipo de Ativo objeto da analise para realizacdo de investimento, devendo ser
considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de
elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera impeditivo para a realizagcdo no

investimento pelo Fundo.

Ademais, os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios

deixem de ser verificados apos a realizacdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DAS PAGINAS 96 E 97 DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (@) o Administrador ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e

funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
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gue concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do

Fundo.

Quoéruns de instalacao e deliberacao

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenca de pelo menos um Cotista, sendo admitidas
eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrup¢do ou suspensdo, ou ainda a postergacao
da realizagdo da assembleia, por quaisquer motivos. Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do
Dia representam situagdes de conflitos de interesses, a aprovacao de tais matérias dependera da aprovacdo por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo

tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica (e-mail), os termos do que for
disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida comunicagdo somente serd considerada

recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio (i) da plataforma
CICORP, mantida e administrada pela B3, por meio da qual seu agente de custddia Ilhe encaminhara as
informacdes desta Assembleia juntamente com o boletim de voto a distancia, recebido via sistema RADAR; e
(ii) de uma plataforma eletronica especifica, a ser acessada e utilizada conforme as instrugdes previstas no Edital

de Convocagao.

Participacao por Procuracao

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera ser celebrada
de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da ordem de investimento ou da
assinatura do Pedido de Subscricdo, para a realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o Cotista
podera, caso deseje outorgar a respectiva procuracdo, optar por votar, em cada uma das matérias indicadas
acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em abstencdo. Referida procuracdo nao podera ser

outorgada para o Gestor, o Administrador, ou partes a ele vinculadas.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse,
e nao sera irrevogavel ou irretratavel, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos

adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrdnica. Dessa forma, o Investidor podera revogar a
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procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao Outorgado, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
e.voto@alfm.adv.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdo, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico:
e.voto@alfm.adv.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de

Interesses para exercicio do seu voto.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, mediante comunicacdo entregue ao

Administrador em sua sede.

No caso de outorga de procuragdo, os representantes legais ou procuradores (0s quais ndo poderao ser o Gestor
e/ou o Administrador ou partes a eles vinculadas) deverao ter sido constituidos ha menos de 1 (um) ano, com

a devida comprovacao de poderes’.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisicdo de tais ativos,
tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situagado de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instruc¢do CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera

descaracterizado mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizard todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral

Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracgdo); e (ii) documento de identificagdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cépia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracao); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte
CEP 22250- 040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposi¢cdo dos Cotistas

para analise no seguinte endereco eletrénico: www.btgpactual.com
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