ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO, UMA VEZ QUE O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DO
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ANBIMA

Administrador
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CNPJ/ME n° 62.232.889/0001-90
Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01.311-200
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

O DEVANT PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVYM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472/08"), e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 42.922.127/0001-08 (“Fundo”), representado por seu
administrador, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 62.232.889/0001-90 (“Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela DEVANT
ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 28.363.263/0001-84, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 4° andar, conjunto 44, Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04551-010, credenciada como administradora de carteira de

valores mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratorio n® 16.316, de 14 de junho de 2018 (“Gestor”).
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O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio do “/nstrumento Particular de
Constituicdo do Daycoval D235 Fundo de Investimento Multimercado”, datado de 21 de julho de 2021
(“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo”), e porteriormente alterado por meio do (i)

“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Daycoval D235 Fundo de
Investimento Multimercado’, datado de 11 de marco de 2022 (“Primeiro Instrumento de Alteracao”);

(ii) “Instrumento Particular de Alteracgo do Regulamento do Devant Properties Fundo de
Investimento Imobiliario’, datado de 22 de marco de 2022 (“Segundo Instrumento de Alteracdo”); e

(iii) “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Devant Properties Fundo de
Investimento Imobilidrio’, datado de 31 de maio de 2022, o qual aprovou o atual regulamento do
Fundo, vigente desde 01 de junho de 2022 (“Terceiro Instrumento de Alteracdo” e “Regulamento”,

respectivamente).

A 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo foi aprovada pelo Administrador por meio do Primeiro
Instrumento de Alteracao, e disponibilizada no sistema da CVM na mesma data (“Primeira Emissao”).

O Fundo foi registrado na CVM em 11 de margo de 2022 sob o n°® 0322022.

Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA"), em atendimento ao disposto no "Cédigo ANBIMA de
Administracao de Recursos de Terceiros”, datado de 06 de dezembro de 2021, conforme alterado
("Codigo ANBIMA™).

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 12 Emissdo, em série Unica, composta por, inicialmente, até
100.000 (cem mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma (“Cotas"), totalizado o valor de
até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes), realizada com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09"),
podendo ser (i) aumentada em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas originalmente

emitidas, ou seja, até 20.000 (vinte mil) cotas ("Cotas Adicionais” e “Lote Adicional”, respectivamente),
ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, observado o montante minimo de 10.000 (dez
mil) Cotas, totalizando o volume minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante
Minimo de Subscricdo”), ocasido em que as Cotas que ndo tiveram sido distribuidas até o final do

prazo de distribuicdo serdo canceladas pelo Administrador, sem a necessidade de aprovagdo de
Cotistas em Assembleia Geral.

Ao final da Primeira Emissdo, encerrada em 09 de agosto de 2022, foram subscritas e integralizadas
371.500 (trezentas e setenta e uma mil e quinhentas) Cotas da Primeira Emissdo, no valor de
R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 37.150.000,00 (trinta e sete milhdes, cento
e cinquenta mil reais).
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A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E
LIDERADA PELA ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., NA
QUALIDADE DE COORDENADOR DA OFERTA. A OFERTA FOI REALIZADA MEDIANTE ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCAGCAO, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM N° 476/09, TENDO SIDO
AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, I DA LEI N° 6.385,
DE 7 DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO
ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA. MAIORES INFORMAGOES
A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR.

AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO,
NO MERCADO DE BOLSA E/OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), OBSERVADO O DISPOSTO
NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucdo CVM n° 476/09, as Cotas podem ser negociadas no
mercado secundario com investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolucdo CMN n° 4.373/14,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor (“Investidores”).

Este prospecto (“Prospecto”) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, riscos inerentes a
sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes. As informacdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o
Regulamento, porém, ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto,
guanto do Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do
Fundo, a sua Politica de Investimento e a composicao de sua carteira, bem como as disposi¢des deste
Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos cotistas, quando da amortizacao
e/ou liquidacao integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na
legislacao tributaria vigente. Para maiores informacoes sobre a tributacao aplicavel aos cotistas
e ao Fundo, vide Secao “ Tributacdo”, nas paginas 76 e seguintes deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGCAO INDETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.
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Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente ao
Administrador, nos enderecos dispostos na se¢do deste Prospecto intitulada "Atendimento aos
potenciais investidores e Cotistas”" (pagina 97).

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS
ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR
SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDICAO FINANCEIRA E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO",
PREVISTOS NAS PAGINAS 67 E SEGUINTES.

ADMINISTRADOR GESTOR

BancoDaycoval :’ Devant Asset

A data deste Prospecto é 11 de agosto de 2022.
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE
COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE
SER DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
RECEBENDO APLICACOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES DIREITO DE VOTO.
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AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO QUE TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Pagina 6 de 106




INDICE

1. INTRODUGAO ...ttt sess s sesses s sesessssassesesessasssssesssssasassesssesssassssne 10
2. INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO...........ccovunsuernerenenrenensenens 21
3. CARACTERISTICAS DO FUNDO..........ooouererrenrnerereresnssesesesssesssssesesesssssssssssssssssessssens 26
ST =Y - SRR 28
Constituicdo, funcionamento e Prazo de DUragao......ccceeeeerreerrersseessesssessssssseesssssssesssnnnnne 28
(U] o] ITloRE=11%o e [ 3N ST Ty e o TSROSO 29
7Y L0 T 0Ty =TT 29
Gestao € Prestagao de SEIVICOS civeiiineeiinieiisiiiiiniessstessssessssessssessssessssesssssesssssssssssesssnas 31
(@I (o o |- 1R 35
Yol ) (U - [ 2 35
Substituicao do AdmINisStrador € A0 GESLON ..ueeiiiiiiicieirrnreeeeericccesrnnereeeeeeseessssanneeeeessessssanns 35
Restricoes as Operacies dO FUNUO . ...iiiiiicrerieriniceenseseesssresesnessssnessssesssssnsssssessssnesssssassnns 37
Despesas € ENcargos do FUNAO ...ciciiiiiiiiiiiinieiiiieinesnsresssnsssssssssssssssssssssssssssssssssessnns 38
Demonstragies FINANCEITAS .cccvrcereeeerreeeeersssenreeeeesiesesssssseseesssssessssssnnessesssssssssssssssesssssssssssanes 40
Objetivo de Investimento e Politica de INnvestimento .....ccceeverecerrserceresenreeeeese e 40
Caracteristicas das Cotas dO FUNO c..eiieeririiesiincicereeere et ssnn e 44
EMISSE0 A€ NOVAS COTAS uuurrirrirruniiiiiieriiiiiiietiisssnesssssnnesssssnsessssssssessssssnssssssssssssssssssassssnns 44
[N[=To ToTel = Tor=To R - 13K @0} - L3RR 45
(@ g =Yoo - E3 [T G- T o - 45
Rentabilidade Mensal dO FUNAO ..cccuiiiiiiiiieiiiiiiinirines it sse s sessssnesnns 46
Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacdo de Cotas....ccureererrerrcreeeecrneescseensnns 46
Assembleia Geral de COotiStas...ccviirrmriiiiininiiiisireiiisseeeinsresssssneesssssssesssssnssssssssssssssssnnass 48
Representante dOs CotiStas....ccumuiiiiiiinniiiiniiniiiniseeiseessstesssnesesssssssssessssssssssssssssssssssassnns 53
CONTIItO AE INTEIESSE cuveerierericierisreristeresresssresesnresssseesesneessssnassssasssssassssnnssssnessssnassssanssnnes 55
Eventos de Liquidagao dO FUNAO ..iiiceeiiiiiiiiiniieniinenessscsneessssssnsssssssansssssssanssssssssnassssnnns 57
Alteracao de Tratamento TrHDULAMIO..uiiiccceeeieccererscceee e secsnre s s s sne e s s s snneesessnnassssssnnans 58
0 0 2 59
4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO........ccovneurureuerneneaessesesessessessessessenenns 61
RV o T =T - | R 63
Estratégia de Investimento do FUNAO ...ccueiiiiiiiiieiniinintresrcseet e 63
Descricao dos AtiVOS O FUNO...ueiiiccrrieiicrneessicsneeesccnneesecsnnesssssnnessssssnsesssssansssssssnnassssnnns 63
5. FATORES DE RISCO .......ccccttiiiuiiiinerinnenienesissnessssnesssssesssssessssssssssssssssasssssssssssasssssassssnanss 67
6. TRIBUTAGAD ........cucveeeeeeretetetesaesetesessss e sesessss s e sesssssssssasesesessssesesesesnsssssssssnssssesssnens 76
Regras de Tributagdo dO FUNAO...ciiiiiiiiiiiiiritinee s ssne s s s sas s ne s s snessssnasanns 78
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do FUNAO ...ccucveiiiiseeninniniinectcecnice e 78
Tributacao ApliCAVEl @0 FUNAO..ciiiiiiieiiietiietnn et en s see s s ne s s ssna s na s snnas 79
(@01 4= E @ 0T T =T = ol = 80
7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO............cceeeeererererreeennsnsessessesesnns 82

Pagina 7 de 106



8. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER................ 86

Perfil do AdMINiStrador € O GESTOr ..cicvueicreerereriereeiicsrerscseessseesessnesesseesssssessssesssssesssssassnns 88
SODre 0 AdMINISTrAdOr: ceueiiiererieiriicerrsre e rssresssre s sre s sar e s sanssssnnssssnnssssnassssnassssnassssnenas 88
NYo] o]0 I CT=T] o] RS 88
9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ...t iirrrrrcrrrrrrrrrrrrrnnnenensnneeseesessee s e sesesse s e 91
INfOrmMacOes SODIE @s Partes....cceccveeeeeerreeeesecreeesescsneesscsseeesssssseessssssnsessessnneesssssnsessssssnnes 93
Relacionamento entre s ParteS....iieiiieccreiniienneiiiccsneesscsneessssssnsessssssneessssssnssssssssnsssssnns 93
10. ATENDIMENTO AOS COTISTAS .......cooeieeeiiieieeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeseseeeeesssssesessssssees 96
Atendimento aos potenciais investidores @ Cotistas ...ccvvererirrrerissresessnrsssnssssessssesssseesssnes 97
TT1. ANEXOS......oc ettt sssre s sae e sesas e s e sseesssnessesaassssnasssssasssssasssssassssnesssnnansssnanan 100
Anexo I — Instrumento Particular de Constituicdo do FUNAO .....ueeeerecceeeeeecceeeeecceeeeesceneen, 102
Anexo II - Regulamento Consolidado do FUNO ....ciceeiiiveeiiiiiiisiinesneesseesseesseesnne 106

Pagina 8 de 106



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 9 de 106



1. INTRODUGCAO
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Administrador”: O BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na Cidade
de S30 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-
90, instituicdo financeira autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, e devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio de ato declaratério n® 17.552, expedido
em 05 de dezembro de 2019, conta com a
representacao, perante a CVM, de um diretor
responsavel pela administracdo de recursos de
terceiros, ou seus sucessores e substitutos, nos
termos do Regulamento do Fundo;

"ANBIMA”": A Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

"Assembleia” ou “Assembleia A assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria,
Geral de Cotistas”: dos Cotistas do Fundo, para deliberagdo das

matérias e assuntos indicados nos artigos 31 e
seguintes do Regulamento do Fundo;

“Ativos”: Os Ativos Financeiros, os Ativos de Liquidez e os
Ativos Alvo, quando mencionados conjunta e
indistintamente;

“Ativos Alvo": O objetivo do Fundo é o investimento em (i)
empreendimentos imobiliarios, mediante a
compra, venda e locacdo de quaisquer direitos
reais sobre bens imoveis ("Iméveis”), para fins de
geracao de renda e/ou, conforme o caso, para
desenvolvimento de novos empreendimentos e

para realizacao de operagdes de “built to suit” e
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“sale and leaseback” e/ou (ii) cotas e/ou acdes de
sociedades de proposito especifico detentores de
direitos reais sobre os Imdveis;

"Ativos Financeiros”:

Sao os seguintes ativos financeiros: (i) acoes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de depédsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (“FII"); (ii)
acdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII; (iii) Cotas de fundos de
investimento em participa¢des (“FIP") que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em a¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou
no mercado imobiliario; (iv) certificados de
potencial adicional de construcdao emitidos com
base na Resolugao da CVM n° 84, de 31 de margo
de 2022, conforme alterada; (v) Cotas de outros
FII que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;
(vi) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI")
e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (“FIDC") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor; (vii) Letras hipotecarias ("LH"); (viii) Letras
de crédito imobiliario (“LCI"); (ix) Letras
imobiliarias garantidas (“LIG"); e (x) operagdes
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compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais;

“Ativos de Liquidez":

Sao os seguintes ativos financeiros: (i) cotas de
fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa", regulados pela Instru¢ago CVM n°
555/14, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugdo CVM n°
472/08; (ii) titulos de emissdo do BACEN;
certificados e recibos de deposito a prazo; e (iii)
outros titulos de emissdao de InstituicOes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao,
certificados de depodsito bancarios (“CDB") e;
operacdes compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais;

“Auditor Independente”:

A sociedade prestadora dos servicos de auditoria
independente contratada pelo Fundo;

"BACEN":

O Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”:

O boletim de subscricao de Cotas firmado por
cada Cotista quando da subscricao de Cotas do
Fundo de sua respectiva emissdo, conforme

abaixo especificado;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
anonima de capital aberto, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°® 09.346.601/0001-25, com sede na Praca
Ant6nio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, Cidade e
Estado de Sdo Paulo, CEP 01010-901;

O Conselho Monetario Nacional;

"CNPJ/ME"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia;
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“Cédigo Civil Brasileiro":

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Contrato de Gestio":

O "Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento Imobilidrio’, assinado pelo Fundo,
representado pelo Administrador, e pelo Gestor;

"Coordenador Lider":

Orama Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.;

“Cotas"™ Sao as fragdes ideais do patriménio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotista”: Os titulares de Cotas de emissao do Fundo;

“CRI": Os certificados de recebiveis imobiliarios,

emitidos na forma de titulos de créditos
nominativos escriturais e transferiveis, lastreados
em créditos imobilidrios, conforme previstos na
Lei n® 9.514/1997,;

“Custodiante”:

O BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado,
responsavel pela prestacao de servico de custddia
de ativos financeiros, nos termos das normas
aplicaveis;

"CVM":

A Comissao de Valores Mobiliarios;

"Data de Emissao”:

A data da Primeira Emissao de Cotas do Fundo;

“Decreto n° 6.306/07":

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado;

“Dia(s) Util(eis)":

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a
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como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”:

E a distribuicito de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do artigo 20 do
Regulamento;

"Escriturador de Cotas” ou

“Escriturador”:

O BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado;

umu:

Os Fundos de Investimento Imobiliario;

“"Fundo”:

O DEVANT PROPERTIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo seu
Regulamento, pela Instrucao CVM n° 472/08, pela
Lei n°® 8.668/93 e pelas demais disposicdes legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis;

“Gestor”:

A DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 28.363.263/0001-84, com sede na Rua
Fidéncio Ramos, n® 195, 4° andar, conjunto 44, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
04551-010, credenciada como administradora de
carteira de valores mobiliarios pela CVM,
conforme Ato Declaratério n° 16.316, de 14 de
junho de 2018;

"IGP-M":

O Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n® 472/08":

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 476/09":

Alnstrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 555/14":

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;
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“Investidores Profissionais”:

Os investidores definidos no artigo 11 da
Resolucao CVM n° 30;

“Investidor Qualificado”:

Os investidores definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30;

“Investidores”:

Os investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"),
seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, observado que
nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrucdo CVM n° 476/09, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,
gue invistam no Pais por meio da Resolucdo CMN
n° 4.373/14, respeitadas eventuais vedagoes

previstas na regulamentacao em vigor;

“Lei n® 6.385/76"

A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispdes sobre o mercado
de valores mobiliarios e criou a CVM;

“Lei n® 6.404/76":

A Lei n° 6404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispde sobre as
sociedades por acdes;

“Lei n® 8.245/91":

A Lei n°® 8245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada, que dispde sobre as locacbes
de imobveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

“Lei n° 8.668/93":

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispbe sobre a constituicdo e o
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regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobilidrio e da outras providéncias;

“Lei n® 9.779/99":

A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, que alterou a legislacdo do Imposto de
Renda, relativamente a tributacao dos FII, dentre
outras disposicdes;

“Lei n® 11.033/04"

A Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, que alterou a tributagdo do
mercado financeiro e de capitais, dentre outras
disposigoes;

“Mercado Secundario”:

Qualquer ambiente de negociacdo publica de
titulos e valores mobilidarios no mercado
secundario, tais como o ambiente de negociacdo
organizado pela B3;

"Oferta”:

As ofertas de Cotas de emissdo do Fundo;

“Patrimoénio Liquido”:

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

"Periodo de Colocacdo”:

O periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Anexo I do
Regulamento;

"Pessoa(s) Ligada(s)":

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, do consultor imobiliario especializado,
de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou consultor imobiliario especializado,
com excecao dos cargos exercidos em érgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou consultor
imobiliario especializado, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida
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previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima;

"Politica de Investimento”:

A Politica de Investimento adotada pelo Fundo de
que trata o artigo 3° e seguintes do Regulamento;

"Prazo de Duracdo”:

O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado,
conforme previsto no artigo 1°, do Regulamento;

“Prospecto”

O presente Prospecto do Fundo;

“Primeira Emissao”:

E a primeira emissdo de Cotas, em série Unica, que
resultou na subscricdo e integralizacdo de
371.500 (trezentas e setenta e uma mil e
quinhentas) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada uma, totalizando o valor de
R$ 37.150.000,00 (trinta e sete milhdes e cento e
cinquenta mil reais), com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucao CVM n°
476/09, encerrada em 09 de agosto de 2022;

“Publico-alvo”:

O Fundo é destinado aos investidores em geral,
conforme definido acima. Nao obstante, a Oferta
é destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, conforme definidos na Resolucdo
30, conforme alterada. Conforme previsto na
Instrucdo CVM n° 476/09, sera permitida a
procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco)
investidores profissionais e as Cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50
(cinquenta) investidores profissionais.

"

Regulamento™:

E o regulamento do Fundo devidamente
atualizado, vigente desde 01 de junho de 2022.

“Representante(s) dos Cotistas”:

Um ou mais representantes que poderdao ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas para
exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
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em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 25, da Instru¢gago CVM
n° 472/08;

"Resolucdo CMN n° 4.373/14":

E a Resolucdo Conselho Monetario Nacional
(CMN) n°4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que dispde sobre aplicacdes
de investidor ndo residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais, dentre outras
disposigoes;

"Resolucdo CVM n° 30"

A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM n° 84"

A Resolucdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022,
conforme alterada;

“Reserva de Contingéncia”:

A reserva de contingéncia constituida para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo,
se  houver. Entende-se  por  despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Ativos de Liquidez e os
rendimentos  decorrentes desta aplicacao
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia;
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2. INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO
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INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informacoes cadastrais do Fundo

Identificacdo do Fundo

O Fundo, constituido originalmente sob a
forma de fundo de investimento
multimercado, na modalidade de
condominio fechado, tendo como base legal
a Instrucaco CVM n° 555/14 e demais
disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis. A constituicdo do Fundo, assim
como o inteiro teor do seu primeiro
Regulamento foram aprovados mediante
ato particular do Administrador, por meio do
"Instrumento Particular de Constituicado do
Daycoval D235 Fundo de Investimento
Multimercado’, em 21 de julho de 2021.

Posteriormente, foi aprovada a
transformacdo do Fundo para fundo de
investimento imobiliario, na modalidade de
condominio fechado, tendo como base legal
a Instrucgo CVM n° 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, por meio do “Instrumento
Particular de Primeira Alteracgo do
Regulamento do Daycoval D235 Fundo de
Investimento Multimercado”, datado de 11
de marco de 2022.

O Regulamento do Fundo foi alterado,
ainda, por meio do “Instrumento Particular
de Alteracdo do Regulamento do Devant
Properties  Fundo  de  Investimento
Imobilidrio’; datado de 22 de marco de 2022,
e pelo “Instrumento Particular de Alteracdo
do Regulamento do Devant Properties
Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado
de 31 de maio de 2022, o qual aprovou o

Pagina 23 de 106



Registro na CVM

Auditor Independente

Escriturador das Cotas

atual Regulamento do Fundo, vigente desde
01 de junho de 2022.

O Fundo foi registrado na CVM em 11 de
marco de 2022, sob o n°® 0322022.

A sociedade prestadora dos servicos de
auditoria independente contratada pelo
Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A., conforme acima
qualificado.
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Histérico do Fundo

O Fundo, constituido originalmente sob a forma de fundo de investimento multimercado, na
modalidade de condominio fechado, tendo como base legal a Instru¢do CVM n° 555/14 e demais
disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor do
seu Regulamento foram aprovados mediante ato particular do Administrador, por meio do
"Instrumento Particular de Constituicdo do Daycoval D235 Fundo de Investimento Multimercado”, em
21 de julho de 2021.

Posteriormente, foi aprovada a transformagdo do Fundo para fundo de investimento imobiliario, na
modalidade de condominio fechado, tendo como base legal a Instru¢gdo CVM n° 472/08 e demais
disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, por meio do “Instrumento Particular de Primeira
Alteragdo do Regulamento do Daycoval D235 Fundo de Investimento Multimercado”, datado de 11
de marco de 2022.

O Regulamento do Fundo foi alterado, ainda, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Devant Properties Fundo de Investimento Imobilidrio’, datado de 22 de margo de
2022, e pelo “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Devant Properties Fundo de
Investimento Imobilidrio’, datado de 31 de maio de 2022, o qual aprovou o atual Regulamento do
Fundo, vigente desde 01 de junho de 2022.

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo, em série Unica, composta por até
1.000.00 (um milhdo) de Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizado o valor de até
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da
Instru¢do CVM n°476/09. Ao final da Primeira Emissdao, foram subscritas e integralizadas
371.500 (trezentas e setenta e uma mil e quinhentas) Cotas da Primeira Emissao, no valor de
R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 37.150.000,00 (trinta e sete milhdes e cento
e cinquenta mil reais).

A Oferta foi automaticamente dispensada do registro previsto no artigo 19, da Lei n° 6.385/76, junto
a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou os documentos relacionados a referida Oferta. Maiores
informacgdes a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, nos enderegos dispostos na
secao deste Prospecto intitulada "Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas’ (pagina 97).
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacgoes contidas nesta se¢ao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa

do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n° 8.668/93
e a Instrucao CVM n° 472/08.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duracao

O Fundo, constituido originalmente sob a forma de fundo de investimento multimercado, na
modalidade de condominio fechado, tendo como base legal a Instru¢do CVM n° 555/14 e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor do
seu Regulamento foram aprovados mediante ato particular do Administrador, por meio do
"Instrumento Particular de Constituicdo do Daycoval D235 Fundo de Investimento Multimercado’, em
21 de julho de 2021.

Posteriormente, foi aprovada a transformagdo do Fundo para fundo de investimento imobiliario, na
modalidade de condominio fechado, tendo como base legal a Instru¢cdo CVM n° 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, por meio do ‘“Instrumento Particular de Primeira
Alteragdo do Regulamento do Daycoval D235 Fundo de Investimento Multimercado”, datado de 11
de marco de 2022.

O Regulamento do Fundo foi alterado, ainda, por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Devant Properties Fundo de Investimento Imobilidrio’, datado de 22 de margo de
2022, e pelo “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Devant Properties Fundo de
Investimento Imobiliario’, datado de 31 de maio de 2022, o qual aprovou o atual Regulamento do
Fundo, vigente desde 01 de junho de 2022.

O Fundo foi registrado na CVM em 11 de marco de 2022, sob o n° 0322022.

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
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Publico-alvo do Fundo

As Cotas da Oferta serao distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocacao,
sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da Instru¢do CVM
n° 476/09.

Nos termos do §2° do artigo 15, da Instrugdo CVM n° 476/09, as Cotas do Fundo, objeto da Oferta,
poderdo ser negociadas no mercado secundario com os Investidores, assim considerado investidores
em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que
invistam no Pais por meio da Resolugdo CMN n° 4.373/14, respeitadas eventuais vedagdes previstas
na regulamentacao em vigor.

Administracao
O Fundo é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A.

O Administrador esta credenciado como administrador de carteira de valores mobiliarios pela CVM,
conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutencao do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio Administrador
ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador tem amplos
poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patrimonio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
Fundo, observadas as limitacdes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacdo
aplicaveis em vigor e desde que, em conformidade com a Politica de Investimento do Fundo,
podendo, a seu exclusivo critério, delegar tais poderes ao Gestor.

Os poderes listados acima sdao outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta que se
considerara expressamente efetivada pela assinatura pelo Cotista do Boletim de Subscricdo ou por
todo Investidor que adquirir Cotas do Fundo no mercado secundario.

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador, ndo obstante outras previstas no Regulamento e
refletidas neste Prospecto:

I. Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, das restricdes

dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
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a) ndo integram o ativo do Administrador;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
gue possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.

II. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo;

e) o arquivo dos pareceres e dos relatorios do auditor independente e do Gestor e, quando for o caso,
dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do Regulamento.

III. Celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor, no que for aplicavel e desde que previamente
formalizada a solicitacdo, na celebragdo dos negdcios juridicos e na realizacdo de todas as operagdes
necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

VL. Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIL Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIIL. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento;
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X. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas: a) exemplar do
Regulamento do Fundo; e b) prospecto de distribuicao de Cotas do Fundo, se aplicavel;

XI. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operacOes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo;

XII. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

XIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XIV. Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do Prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servi¢os prestados pelo Gestor, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVLI. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso IIl pelo prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

Gestao e Prestacao de Servigos

O Fundo possui gestao ativa e € gerido pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., que realizara
a gestao da carteira do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29, inciso VI, da Instrucdo CVM
n® 472/08.

O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira, sob sua
exclusiva responsabilidade, os Ativos Alvo do Fundo, conforme a Politica de Investimento do Fundo,
de acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato de Gestao, celebrado entre o Administrador
e o Gestor.

O Administrador e o Gestor do Fundo deverao empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que

toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios

negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.
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Ainda, para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo:
[ - Distribuicdo de Cotas;

II - Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao Administrador e/ou ao Gestor,
em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Il - Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracdo de empreendimentos
imobiliarios, integrantes do seu patrimdnio, a exploracdao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos; e

IV - Formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os incisos I, II e III acima poderdo ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

E vedado ao Administrador ou ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas
do Fundo. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor, para o exercicio da
funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento.

Ainda, consoante o disposto na Instrucdo CVM n° 472/08, poderd o Administrador contratar um
consultor especializado para a prestagdo dos servicos descritos no inciso II e III do artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 472/08. Ocorrendo a contratagdo, o consultor especializado recebera pelos seus
servicos uma remuneracao maxima a ser definida no respectivo contrato de prestacdo de servicos a
ser firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e
enquanto esta vigorar.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I - Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

II - Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

IIT - Escrituracao de cotas;
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IV - Custddia de ativos financeiros;
V - Auditoria independente; e
VI - Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela supervisao
do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados
para a prestacdo dos servi¢os acima indicados, conforme autorizado pelo Regulamento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, se for o caso,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

O Administrador devera prover o Fundo dos servicos previstos no artigo 19 do Regulamento, que
serdao considerados despesas do Fundo, observado que a Taxa de Administracdo devida ao
Administrador engloba a remuneragdo corresponde aos servicos de administracdo, custddia e
escrituragdo das Cotas, conforme disposto no artigo 23 do Regulamento.

O Administrador e/ou o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos: (i) de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redu¢do do patriménio do Fundo ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratérios, greves e outros similares; e/ou (ii) atos de administracdo e/ou de gestdo
do Fundo que sejam praticados nos termos do Regulamento e da legislacao aplicavel.

Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor do Fundo:

[ - monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e analise de dados, mantendo
um modelo de base de dados contendo informagdes como: (a) fundos de investimento imobiliario
listados em bolsa ou mercado de balcdo organizado e caracteristicas dos empreendimentos
imobilidrios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo de imovel, inquilinos, valor do
aluguel pago versus valor de aluguel do mercado, data das revisionais de aluguel); (b) taxas de
retorno; (c) taxas de desconto em ofertas publicas e negociaces de cotas; (d) rentabilidades alvo; e
(e) eventuais garantias oferecidas;

II - adquirir, alienar e gerenciar os Ativos Alvo do Fundo, observada a Politica de Investimento e os

critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do Fundo previstos no Regulamento e na
legislagao e regulamentacao vigente;
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IIl - executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo em conjunto com o
Administrador;

IV - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio do Fundo, nos limites estabelecidos no Regulamento;

V - elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periédicos das atividades do Fundo, os
quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento;

VI - monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificacao e limites;

VII - caso ocorra a necessidade de aprovacdo prévia pelo Administrador e/ou dos Cotistas para o
exercicio de quaisquer de suas atribuicbes, entregar relatério relativo a questdo de forma clara,
abordando os riscos e a oportunidade proposta;

VIII - informar ao Administrador, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas, bem
como as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer
ato ou fato relevante relativo ao Fundo;

IX - exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e
aos Cotistas;

X - transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicao de Gestor do Fundo;

XI - comunicar ao Administrador qualquer situagdo de conflito de interesse em que esteja envolvido
relativamente as suas fungoes;

XII - cumprir com as demais responsabilidades descritas no Regulamento e no Contrato de Gestao
celebrado entre o Administrador, em nome do Fundo, e o Gestor; e

XII - exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do Fundo.

O Fundo, em regra, nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira

do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participacdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimdnio.
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Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que for convocado, todas as
pautas das referidas Assembleias. Caso o Gestor considere, em funcdo da Politica de Investimento do
Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer
e exercer o direito de voto. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Caso o
Gestor venha a exercer o direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira
do Fundo, o Gestor devera seguir os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e as diretrizes
fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de 01 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizacao
dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os requisitos previstos no artigo 40 do Regulamento.

Custodia

Os servicos de custddia sdo prestados pelo Administrador, na qualidade de instituicdo legalmente
habilitada para a prestacao de tais servicos, conforme regulamentacdo aplicavel.

Escrituracao

As atividades de escrituragdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, acima qualificado.
Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor serao substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM
n® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o Administrador obrigado a:

I - Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apods sua renuncia;
e

II - Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imodveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da

Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.
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E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral, caso ao Administrador ndo convoque a assembleia de que trata o
§1°, alinea a), do artigo 24 do Regulamento, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacédo ou
nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do Fundo, até
ser procedida a averbacdo referida no §1°, alinea b), do artigo 24 do Regulamento.

Aplica-se o disposto no §1°, alinea b), do artigo 24 do Regulamento, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da
liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Para o caso de liquidagado extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato
que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo
do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imoveis
competente, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do
Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio do Fundo néo constitui
transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que substituir ou destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.
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Restricoes as Operacoes do Fundo

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos do
Fundo:

[ — Receber depdsito em sua conta corrente;

II- Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Il — Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

IV — Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
V — Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

VI - Vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

VII — Realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, Gestor ou o consultor especializado; entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo;
entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a
hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 do Regulamento;

VIII - Constituir Onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de receber iméveis onerados;

IX — Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

X — Realizar operacdes com ac¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XI — Realizar opera¢des com derivativos;

XII - Praticar qualquer ato de liberalidade; e
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XII — Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicavel ou no Regulamento.

A vedacao prevista no inciso VIII, acima, ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de imoveis sobre
os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operacbes proprias.

Os bens e direitos, integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restri¢oes:

[ - ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacédo de sua
responsabilidade;

II - ndo comporéao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢ao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
IIl - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo:

[ - Taxa de Administragao;

II - Taxa de Performance, caso prevista em Regulamento;

Il - Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

IV - Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;

V - Gastos da distribuicao primaria de Cotas, inclusive a remuneragado da institui¢do intermediaria lider

das ofertas publicas de Cotas que o Fundo venha a promover, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;
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VI - Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VII - Comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

VII - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta;

IX - Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de Cotas;

X - Honorarios e despesas relacionadas a contratagdo de formador de mercado para as Cotas do
Fundo;

XI - Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa

ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

XII - Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdao, transformacdo ou liquidacao do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XIII - Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIV - Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XV - Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoéveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

XVI - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista;

XVII - Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVIII - Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacao aplicavel como encargos ou

despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador ou prestador de servico que incorrer na
despesa.
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As parcelas da Taxa de Administracao e Custddia devidas a prestadores de servigo contratados pelo
Administrador nos termos do Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servicos contratados.

Demonstragoes Financeiras

O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
o0 seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por Auditor Independente
registrado na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais
e regulamentares por parte do Administrador.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do Fundo, o
Auditor Independente fara jus a remuneracdo constante do respectivo contrato celebrado com o
Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagdes econémico-
financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacao de seus valores.

Considerando que o Fundo € um fundo de investimento imobiliario, as demonstracées financeiras e
Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo serdo divulgadas no sistema Fundos.net.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O Fundo é classificado como FII de “Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa” e tem como segmento
de atuacdo "Titulos e Valores Mobiliarios” e tem por objeto o investimento nos Ativos Alvo,
respeitadas as exigéncias e disposicoes relativas a Politica de Investimento.

O Fundo tem por objetivo realizar investimentos em (i) empreendimentos imobiliarios, mediante a
compra, venda e locagdo de quaisquer direitos reais sobre bens imoveis ("Imoveis”), para fins de
geracao de renda e/ou, conforme o caso, para desenvolvimento de novos empreendimentos e para
realizacdo de operacdes de “built to suit” e “sale and leaseback’; e/ou (ii) cotas e/ou agbes de
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sociedades de proposito especifico detentores de direitos reais sobre os Imoveis, (em conjunto com
o Imdveis, os "Ativos Alvo").

O Fundo adota Politica de Investimento que consiste na aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por
meio da aquisicao dos seguintes Ativos Financeiros:

I. AcGes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“FII");

II. A¢Bes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FII;

. Cotas de fundos de investimento em participacdes (“FIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes

gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

IV. Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucdo da CVM n° 84,
de 31 de marco de 20022, conforme alterada;

V. Cotas de outros FII que tenham como politica de investimento exclusivamente atividades
permitidas ao Fundo;

VI. Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (“FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;

VIL Letras hipotecarias ("LH");

VIIL. Letras de crédito imobiliario (“LCI");

IX. Letras imobiliarias garantidas ("LIG"); e

X. Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.
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O Fundo ndo tem o compromisso formal de seguir limites de aplicagdo nos Ativos Alvo ou Imoveis,
sendo certo que ndo ha limite maximo de investimento por Imével pelo Fundo, podendo, portanto,
haver apenas um Unico Imovel no patriménio do Fundo.

O Fundo podera adquirir Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

O Fundo podera adquirir fracdo ou a totalidade dos Imoveis nos quais investir.

O Fundo podera realizar reformas, benfeitorias ou expansdo nos Imdveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacao.

O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo ativo.

Para os Imoveis em relagcdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade,
nos termos do §6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo havera limite maximo de exposicao
do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou
setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Imoveis.

Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto
na Instrucdo da CVM n° 555/14, nos termos do §5° do artigo 45 da Instrucago CVM n°® 472/08, na
hipotese do Fundo investir preponderantemente em Ativos Financeiros. Adicionalmente, O
Administrador e o Gestor deverao cumprir as regras de enquadramento previstas na Instrucao CVM
n°® 555/14, sendo que, caso nao seja realizado o reenquadramento da carteira, o Administrador e o
Gestor poderao convocar uma Assembleia Geral, para deliberar sobre eventual amortizacao de Cotas,
conforme definido em Regulamento, para reenquadrar a carteira.

O Fundo podera participar de operagdes de securitizacao através de cessao de direitos e/ou créditos,
venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras
de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente.

Observadas as disposi¢des do Regulamento e da regulamentacao aplicavel, o Administrador delegara
ao Gestor os poderes para efetuar as aquisi¢des e alienacSes dos ativos financeiros da carteira do
Fundo, bem como o investimento em Ativos de Liquidez, independentemente de prévia aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo podera eventualmente deter imdveis, direitos reais sobre iméveis e participagdes em
sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias,
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inclusive, em decorréncia de: (a) renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (b) excussao
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patriménio liquido que ndo estiver aplicada
ou investida em Ativos e nao for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento,
podera ser aplicada pelo Gestor, observados os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentagédo
vigentes, em Ativos Financeiros e outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiliario, na forma da Instrucao CVM n° 472/08.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre Ativos Alvo para
investimento pelo Fundo, o Gestor podera instruir o Administrador a distribuir o saldo de caixa aos
Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizacao de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serao precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de precificacdo de ativos da
carteira do Administrador, disponivel em sua pagina da rede mundial de computadores.

O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso,
observadas as condi¢des de mercado.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacao,
nos termos do §4° do artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472/08. O Laudo de Avaliacdo dos iméveis devera
ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serao destinados a aquisicao de Ativos Alvo, observadas
as condicdes estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a
aquisicao destes ativos.

Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no
Regulamento e na legislagdo em vigor, emitir novas Cotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 14 do Regulamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar

cientes dos Fatores de Riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagoes,
conforme descritos na Secdo “Fatores de Risco”na pagina 67 e seguintes, sendo que ndo ha quaisquer
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garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas, tampouco conforme a rentabilidade alvo.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas sao de classe Unica, correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo, tém a
forma escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais
e econdmicos, observado, ainda, que a cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao
exercer nenhum direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo;
(i) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado
a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo. De acordo com o disposto no artigo
2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas. As demais caracteristicas das Cotas estdo previstas no artigo 11 do
Regulamento.

Emissao de Novas Cotas

Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao, autorizada nos termos do Regulamento, o
Administrador poderd, considerada a recomendacao do Gestor, realizar novas emissdes de Cotas no
montante total de até R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), para atender a Politica de
Investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas
(“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas
formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo
eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador,
para dispor sobre a Nova Emissdao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢bes de subscricao das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao,
observado que:

I - o valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas e (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

II - aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes
de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢ao do niumero de Cotas
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que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis. A
data base em que sera assegurado o direito de preferéncia aos Cotistas em novas emissdes de Cotas
do Fundo podera ser definida pela Assembleia que deliberar pela Nova Emisséo, se for o caso, ou
constara do comunicado mencionado acima;

Il - na Nova Emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia;

IV - As Cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes;

V - é permitido ao Administrador, inclusive por recomendacdo do Gestor, prever a possibilidade de
subscricao parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de
distribuicao;

VI - ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicao anterior;

VII - nas emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data posterior a
subscricdo, a negociacdo de tais Cotas no mercado de bolsa ou balcdo organizado apenas sera
admitida apos a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir
as condi¢bes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscricdo, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93,
ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de
1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento);

VII - constituido em mora o Cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, poderd, ainda, o
Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°
8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as importancias
devidas, servindo o Boletim de Subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as Cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a
venda das Cotas de Cotista inadimplente revertera ao Fundo;

IX - se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo Cotista inadimplente, fica o
Administrador autorizado, a prosseguir na execucao do valor devido.

Negociacao das Cotas

As Cotas sao negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
Chamadas de Capital

As Cotas deverdo ser integralizadas, preferencialmente, a vista e em moeda corrente nacional, ou
mediante Chamadas de Capital, conforme procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim de

Subscri¢do e no Compromisso de Investimentos (se aplicavel), observados, ainda, os procedimentos
da B3, se aplicavel.
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Rentabilidade Mensal do Fundo

Em julho de 2022, o Fundo apresentou a seguinte rentabilidade:

e S22 Maif22  Acumulado

Receitas Totais 411.137,92 343.936,21 755.074,13

e uguel ............................... ; 1300000 .............. 31300000 .............. 62600000
Remuneracao Renda Fixa 98.137,92 30.936,21 129.074,13
Outras Receitas - - -

Despesas Totais (13.246,54) (7.807,86) (21.054,40)
Despesas do Fundo

Taxa de Gestdo

Outras Despesas

(13.246,54)

(7.807,86)

(21.054,40)

Saldo para Distribuicdo
Quantidade de Cotas
Distribuicdo por cota

397.891,38 336.128,35

192.500 192.500

1,89 1,74

734.019,73
192.500
3,63

Composicdo do Resultado — RS
3,63

0,67

" 0,
mai-22 Acumulado

B Recebimento de Aluguel Remuneragdo Renda Fixa Despesas Totais

Politica de Distribuicao de Rendimentos e Amortizacao de Cotas

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente em até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 16 do Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Administrador apurard mensalmente os resultados do Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ("Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuracdo (“Més de Referéncia”), e podera

distribuir aos cotistas, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més da Data de Apuracao, o lucro auferido,
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apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. O eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipac¢ao, nos termos acima, sera
pago por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢do ou
recomposicao da Reserva de Contingéncia, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) dos aluguéis do
Imoveis; (ii) de rendimentos dos Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos
Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencao do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que

nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de aplicacao financeira, cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus a distribuicdo de que tratam os itens acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicio do rendimento, de
acordo com as contas de depdsito mantidas na instituicdo escrituradora e/ou nas centrais
depositarias, em cada Data de Apuragao.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador.

Assembleia Geral de Cotistas
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Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I - demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

II - alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM n° 472/08;

IIT - destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

IV — Emiss@o de novas Cotas, salvo caso o Regulamento venha a conter previsao sobre a aprovacao
de emissao de Cotas do FUNDO pelo ADMINISTRADOR, nos termos do inciso VIII do art. 15 da
Instrucdo CVM n° 472/08;

V - fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - dissolucao e liquidacdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento;

VII - Definicdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

VIII - Apreciagdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo;

IX - Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

XI - Alteragd@o do prazo de duragdo do FUNDO;

XII - Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-
A, § 2° 34 e 35, IX da Instrugao CVM n° 472/08; e

XIII - Alteracao da Taxa de Administracao.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I acima
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apods o término do exercicio social.

A Assembleia Geral somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.
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O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracao decorrer, exclusivamente da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas
do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdao
aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacao aos Cotistas.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da envolver reducao da Taxas de Administracao, de custédia ou de
performance, conforme aplicavel, devendo ser providenciada imediatamente a comunica¢do aos
cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

I - No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
II - No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante
dos Cotistas, eleito conforme artigo 40 do Regulamento, observado o disposto no Regulamento.

A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao da
Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, observadas as seguintes disposic¢des:

I - da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
II - a convocacgdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

Il - o aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
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O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I - em sua pagina na rede mundial de computadores, na data da convocacdo da Assembleia;

II - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

I - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam
admitidas a negociacao.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s) Representante(s) dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucao
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinaria.

O percentual de que trata o paragrafo acima deverad ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convoca¢do da Assembleia Geral Ordinaria.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado e maioria absoluta previstas no
Regulamento.

Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos Cotistas presentes na Assembleia Geral
("Maioria Simples”). Por “Quérum Qualificado” entende-se o voto dos Cotistas conforme definido no

§1° do artigo 35 do Regulamento.

As matérias previstas no §1° do artigo 35 do Regulamento dependem da aprovacao por maioria de
votos dos Cotistas presentes que representem:

I - no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou

II - no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e §2°, do Regulamento deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao
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da respectiva assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da assembleia.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos Cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuracao devera satisfazer os seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

b)  facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragcdo, ou com
indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto;

c¢)  serdirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo de que trata o
artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08 aos demais Cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados supra, bem
como:

a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e

b)  copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracao em
nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome dos
Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Além de observar os quéruns previstos no artigo 35 do Regulamento, as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas que tratarem da dissolu¢do ou liquidacao do Fundo, da amortizacao das Cotas e da
rentncia do Administrador, deverao atender as demais condigdes estabelecidas no Regulamento e na
legislagdo em vigor.
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As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio
eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos
no Boletim de Subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo
Cotista e encaminhado ao Administrador, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde
gue observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, L e Il da Instrucdo CVM n° 472/08.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I - seu Administrador ou seu Gestor;

II - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

III - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior quando:

I - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI acima;

II - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissdo de voto;

Il - todos os subscritores de Cotas que forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, poderdo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o

§6° do artigo 8° da Lei 6.404/76, e conforme o §2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08

Representante dos Cotistas
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O Fundo podera ter até 03 (trés) Representantes dos Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 01 (um) ano, observado o prazo abaixo,
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

I - ser Cotista do Fundo;
II - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas do Fundo
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

II - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

A funcgdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.
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Sempre que a Assembleia Geral do Fundo for convocada para eleger Representantes dos Cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

[ - declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM
n°® 472/08; e

II - nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de Cotas do Fundo
que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 05 (cinco) anos, relacdo de outros FII em
que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricao de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

I - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de Novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII
do artigo 30 da Instrucdo CVM n° 472/08-, transformacéo, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

III - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V - examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a)  descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas;

c)  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
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d)  opinido sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita
0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII - exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo; e

VII - fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢ao dos
Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
artigo 41 do Regulamento.

Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgdes,
desde que relativas a sua fungéao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata
a alinea "d" do inciso VI do artigo 41 do Regulamento e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que ao Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral do Fundo, independentemente de publicacdo e ainda que

a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33
da Instrugao CVM n° 472/08.

Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.
Conflito de Interesse
Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor, ou o

consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.
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Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imoével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja Pessoa Ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor
especializado, se houver.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I - a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel
de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, se houver, ou de pessoas a
eles ligadas, se houver;

II - a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado
ou pessoas a eles ligadas, se houver;

I - a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou
do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou ao consultor
especializado, se houver, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM

n°® 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo; e

V - a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

Consideram-se "Pessoas Ligadas”:

I - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do eventual Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
Gestor ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou do consultor especializado,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

IIl - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Eventos de Liquidacao do Fundo

No caso de dissolu¢do ou liquidacdo do Fundo, o seu patrimonio sera partilhado aos Cotistas na
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proporc¢ado de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, sendo certo
gue a entrega dos ativos aos Cotistas devera ser realizada fora do ambiente da B3.

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM:

I - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso;

b) A demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do FUNDO acompanhada do parecer
do auditor independente; e

c¢) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Conforme recomendagdo do Gestor ao Administrador, o Fundo podera amortizar parcialmente as
suas Cotas quando ocorrer a venda de Ativos, para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

A amortizacdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicard a manutengao da
quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu
valor, na proporcao da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado.

A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas
do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor amortizado e os critérios
que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios
da amortizagdo. Na data da implementagdo da amortizagao parcial, o valor da Cota sera reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da Cota na data de
realizagdo do anuncio de amortizacdo parcial
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Alteracao de Tratamento Tributario

Para fins de subscri¢do ou aquisicao de Cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I - se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas;

II - ndo havera incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte e na declaragdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04,
pelo Cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

c¢) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

O Administrador nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados nos incisos I e Il acima, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria aplicavel
ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da
Instrugdo CVM n° 472/08, o Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgagao de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Cotistas.

No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributacdo
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20%
(vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais
especificamente, na hipotese em que Cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez
por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo em relagdo a determinado periodo de distribuicdo de
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de nao tributagdo das distribuicdes de
resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.
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Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei n°
9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive
por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacao pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte
por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de Cotas. No caso de pessoa
juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do

imposto devido.
Foro
Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, para qualquer acao

ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relativas ao Fundo, bem como com

relacdo ao seu Regulamento.
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4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
em que o resgate de cotas ndo é permitido, cujo prazo de duracao é indeterminado, o que implica a
inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas, regido por seu Regulamento, e tem como base
legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrucao CVM n° 472/08 e as demais disposi¢des legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, gerido pela Devant Asset Investimentos Ltda.

Estratégia de Investimento do Fundo

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a Politica de Investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos
nos Ativos Alvo.

Os Ativos Alvo, os Ativos Financeiros, e os Ativos de Liquidez serao adquiridos, vendidos, alienados
e/ou resgatados, bem como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme
interesse e indicacao do Gestor. Desta forma, em razéo da necessidade de aprovagao e assinatura dos
documentos relativos a representacdo do Fundo, os recursos captados com a emissdao de Cotas,
conforme forem sendo integralizadas, poderao ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Ativos
de Liquidez, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos Alvo.

O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicacao do Gestor, reinvestir
os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de Liquidez.

Descricao dos Ativos do Fundo

A carteira do Fundo apresenta a seguinte composicao, considerando a data base de julho de 2022:
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| PorTFOLIO IMOBILIARIO

GALPAOQ ITAPEVI/ SP

ABL

Vacanda

Tipo de Contrato
indice de Reajuste
Vencimento:

Prazo Remanescente

16.259 m* Inquilino: Empresa téxtil fundada em
0% 1961. A Trisoft esta sediada no galpao

desde 1996, quando o galpdo foi
Tigico construido.
IPCA

‘ -

o Ftrisoft
07 anos v

ITAPEVI/ SP

Aviso Prévio: 12 meses + muita de 13 Av. Prof. Vernon Krieble, 455

Rescisao alugueis proporcionais
valor do Aluguel: RS 313.000,00
Locafizagdo
ALPHAVELLE e o 4 ey
o Shopping lguatemi S50 Pauo - Jardim
; Raio de 30Km da capital S3o : %
Paulo Ve @ | Trisoft Tactil, A Prof Vemon Krieble, &
) U @  Adkionar destno
At 9 ol
PERDIZES o »
I Saragora Opgoer
Gy Fer 20 50 Sao Paulo
INHEROS -3 Enviar rotas para seu smartphone
\mwxm Wualerré
9 P
via BR-374 29 min
YILA MARANA | = WOR. ok
Traelo mals razido, com trinsito 3C4wm
Tipo de Contrato Indice ce Reajuste

Regido liquida para o perfil do ativo:

RBripico Wirca

Proximo a Rodovia Castelo Branco

Proximo ao Rodoanel
Antes do 22 pedagio
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CRI' WAM HOLDING A|B

WAM

GROUP

CRI COLMEIA VISION

CR1 COLMEIA LIVING GARDEN

CRIGPK I

nem3IE L[emIE

NG =R

m Goinia - GO

° Cota Unica

I,d' ATIPCA+B 6% aa

B:IPCA+12 6% aa

Manaus/ AM

Lastro Fulverizado

Incorporagao Vertical
Residencial

Cota Unica

IPCA+12,0% aa

Fortaleza/ CE
Lastro Pulverizado

Incorporagao Vertical
Residencial

Cota Unica

IPCA+12 (% aa

Gramado/ RS
Corporative
Cota Unica

IPCA+10% aa

@ Garantias

Cesz3o Fiduciaria da Carteira: 100%
Alienagio Fiduciiria das Cotas SPE: 100%

Fianga e Coabrigagio dos Sacios

Garantias

Cess3o Fiduciara da Carteira: 100%
Alienagio Fiducidria das Cotzs SPE: 100%
Fundo de Reservas: 2 PMT:

Fianga e Coobrigag3o dos Sacios

Garantias

Cess3o Fiducidria da Carteira: 100%
Alenacio Fiduciiria das Cotas SPE: 100%
Fundo de Reservas: 2 PMTs

Fianga e Coobrigasio dos Sacios

Garantias

Cezz3o Fiducidria da Carteira: 1008

Cess3o Fiducidria de 6 empreendimentos

Cess3o Fiduciaria do Excedente Mensal dos
Empreendimentos gue levantarem recurses via CRI.

Alienagao Fiduciaria das Cotas SPE: 100%

EI CRI 100% adimplente

IF; HL0004455 | Z0LO304300
2000305084 | 20L0503150

P Obra Executzdz: B5%

Carteira Vendida: B9%

Acumulada da carteirs de
recebiveis: N/A | CRI 100%
adimplente

o, Imadimpléncia Liquida
=]

I 2100731847

P Obra Executzda: B2%

Il s vendics: 1%

& Inadimpkéngia Liguida Acumulsda
da carteira de recebiveis: NjA |
CRI 100% adimplente

IF: 2100734381

&' CRI 100% adimplente

IF: 2150054520
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacées contidas no Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situacées
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis, em particular, aquelas
relativas a Politica de Investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo nio sdo os lnicos aos quais estio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevédncia neste momento.

Naéo sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de Cotas do
Fundo qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os coordenadores das ofertas de Cotas do Fundo nio
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade
obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no
mercado a época da realizacdo da Oferta nido constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de
sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,

podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
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indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado
da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerad
preponderantemente das receitas provenientes do beneficiamento e da alienacao dos Imoveis.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos adquirentes dos Imoveis, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos Financeiros.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo
aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii)
alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluicao
Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, ou com
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de desapropriacao

Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Alvo, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvo que comporao a carteira de investimentos do Fundo.
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Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do
Fundo. Nao existe garantia de que a indenizacdo paga ao Fundo pelo poder expropriante sera
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis objeto de investimento pelo Fundo,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condigcbes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que
os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco das contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo. Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados para
a aquisicdo de Ativos, que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
nao ha qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o Fundo
devera adquirir, o que podera gerar uma concentrac¢ao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto

aos riscos inerentes a essa situacgao.

Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo
de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nado previstos inicialmente.

Risco institucional

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacdo do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo
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mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais
de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa
basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital
dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar
mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Riscos macroecondomicos gerais

O Fundo estéa sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacao cambial, controle de
capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas.
As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas
de nossa emissao podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

» politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

- greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a
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ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das agdes das companhias listadas para negociagdo no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver alguma
oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Riscos do prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira,
em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencgdo do arcabougo contratual estabelecido.

A instabilidade econémica resultante do impacto causado por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos
Alvo, e aplicagdes financeiras. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
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afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos Ativos que vierem a compor seu portfolio, bem
como afetaria a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.
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6. TRIBUTACAO
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TRIBUTACAO
Regras de Tributacdao do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecbes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033/04,
alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipotese de o Fundo, cumulativamente:

[ - Possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
II - As Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de
quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com a isengdo prevista acima. Ja quanto a alinea “b" citada acima, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociacao secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
Adicionalmente, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencao de tributagdo
constante da Lei n° 9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item, o
Administrador nao podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.
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Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos
As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder

Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo
nao estao sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagcdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.°
12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda
a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢cdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os FII sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacao de recursos por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.668/93, da Lei n°
9.779/99, da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucao CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume superior a 50%
(cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM
n® 555/14.

O veiculo fundo imobiliario € isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda
incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicacdes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:
() Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
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(i) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobilidario que tenha como
incorporador, construtor ou socio de imével pertencente ao Fundo, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS" e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

O Administrador recebera por seus servicos a taxa de administragdo e custédia (“Taxa de
Administracao Especifica”) (a) calculada sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; ou (b) caso as Cotas

do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 (“IFIX"), sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo

Especifica”) o percentual de 0,13% (treze centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e que devera
ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"), ou indice que vier a substitui-lo, a partir da data de
registro do Fundo.

A Taxa de Administragdo Especifica sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O valor integrante da Taxa de Administracdo Especifica, correspondente a escrituragdo das Cotas,
podera variar exclusivamente em funcdo da movimentacdo de Cotas e quantidade de Cotistas que o
Fundo tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da Taxa de Administracdo Especifica ira refletir em
imediata e igual propor¢do a variagdo comprovada da taxa de escrituragao.

~

O Gestor recebera por seus servigos uma taxa de gestao (“Taxa de Gestdo”, em conjunto com a Taxa

de Administracdo Especifica, doravante denominadas “Taxa de Administracao”) calculada (a) sobre o

Patriménio Liquido do Fundo no ultimo dia Gtil do més imediatamente anterior ao més de seu
pagamento; ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da

=

remuneracao (“"Base de Calculo da Taxa de Gestdo") o percentual de 0,92% (noventa e dois centésimos

por cento) a razao de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente ao Gestor, a partir do més
subsequente a data de encerramento da Oferta das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.
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8. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER
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Perfil do Administrador e do Gestor

A atividade de administracdo do Fundo é realizada pelo Administrador, as atividades de gestdo do
Fundo serdo realizadas pelo Gestor.

Sobre o Administrador:

Em 2019, o Banco Daycoval decidiu ampliar seu foco na area de Servicos para o Mercado de Capitais.
Definimos para nosso segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop shop). Trabalhamos com
as mais diversas linhas de servigos a esse mercado, tais como administracdo e custddia para fundos
de investimento (FI), fundos imobiliarios (FII), fundos de participacdes (FIP) e fundos de direitos
creditorios (FIDC). Além destes servigos, oferecemos também a escrituracdo de fundos na B3, suporte
a distribuicado, servicos para carteiras administradas e custodia para investidores nao residentes (4373),
escrow account, bancarizacao de ativos (emissao de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Em poucos anos de operacdo, ja colhemos motivos que permitem celebrar o acerto na decisdo
estratégica de ampliar esses servigos: observamos um aumento de 190% em ativos sob prestagado de
servicos, totalizando mais de R$ 21 bilhdes, com mais de 210 fundos atendidos. Atribuimos esse
desempenho tdo bom ja na largada a confianga transmitida pela marca Daycoval, que aporta o legado
e os valores de uma instituicdo que ha mais de 50 anos vem sendo bem sucedida no enfrentamento
dos momentos mais criticos do mercado.

Contamos com uma equipe de alta performance e experiéncia média de mais de 20 anos neste
segmento com um alto investimento em tecnologia, o que vem demonstrando um grande diferencial
em nossa qualidade. Atualmente contamos com mais de 70% dos nossos processos realizados por
robos, o que nos da grande agilidade, eficiéncia e resiliéncia.

Estamos convictos que nossa historia de proximidade com nossos clientes combinada com nossa
solidez, capacidade tecnoldgica e agilidade nas tomadas de decisdes irdo impulsionar nosso
crescimento e criar um diferencial para este segmento tdo carente no mercado brasileiro.

Sobre o Gestor
A Devant Asset foi constituida com o intuito de exercer, com exceléncia, a atividade de administracao
de carteira de titulos e valores mobiliarios, com foco na gestdo de recursos de terceiros. Utilizando-

se da estratégia de investimentos através de fundos condominiais abertos e fechados, possibilitamos
um acesso otimizado ao crédito estruturado, gerando grandes retornos aos nossos investidores.
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Composta por profissionais com ampla experiéncia no mercado financeiro, a Devant Asset é uma
gestora independente focada na gestdo de ativos de crédito privado, principalmente créditos
estruturados. A expertise do time de gestdo se da a experiéncia na originagao, estruturacao e
investimento em ativos de crédito estruturado, basicamente Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Desde o inicio da nossa historia, ja analisamos e investimos mais de R$ 700 milhdes de reais em CRIs,
como resultado de um processo de investimento eficaz, ndo contamos com nenhum evento de
crédito, mesmo em momentos mais instaveis da economia como Joesley Day (2017), Greve dos
Caminhoneiros (2018), Reprecificagdo dos ativos de crédito (2019) e pandemia Covid-19 (2020 - até
o presente momento).

No processo de investimento e construcdo dos portfélios da Devant Asset, possuimos um claro
entendimento dos riscos absolutos e relativos de cada ativo investido, alinhando potenciais riscos e
convicgOes de investimento do time de gestdo. Como uma das premissas basicas, alocamos em ativos
em que seja possivel monitorar a qualidade das carteiras até o nivel de pessoa fisica, desta forma,
conseguimos tomar agdes cabiveis em tempo habil.

Em nossa histéria, contamos com alguns reconhecimentos: em 2019, nosso fundo Devant Solidus
Cash FIRF CP foi eleito o melhor fundo de renda fixa para investir, no mesmo ano, superamos a marca
de 20 mil investidores, destaque recebido em rankings divulgados pela Economatica. Ja em 2020, o
Devant Audax FIM CP foi um dos poucos fundos da industria de crédito privado a receber nota
maxima de classificacdo da Morningstar (5 estrelas) como resultado de uma avaliacdo quantitativa do
desempenho passado do fundo, com base em parametros préprios de retorno ajustado ao risco. E
em 2021, nosso fundo Devant Magna FIRF CP LP integrou o top 10 de rentabilidade no ano, entre os
fundos da mesma classe.

Destacamos o conhecimento e a experiéncia dos socios em ativos de crédito privado, na gestdo de
fundos abertos e fechados, condominiais e, bem como a experiéncia adquirida no passado pelos
socios/diretores da Devant Asset em instituicdes financeiras como Grupo RTSC, Banco Daycoval,
Banco HSBC, Vinci Partners, Banco Santander, BR Partners, Ital Asset, LFI Investimentos, Banco Itad,
Banco Bradesco, Santander Asset, Banco Itat BBA, Orama Investimentos, Agora Investimentos.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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Informacoes Sobre as Partes

Administrador

O Administrador é o Banco Daycoval S.A.

Para informacdes sobre o Administrador, ver Secdao “Perfil do Administrador, do Gestor e do
Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 86 a 89).

Gestor

O Gestor do Fundo é a Devant Asset Investimentos Ltda.

Para informacdes sobre o Gestor, ver Secao “Perfil do Administrador e do Gestor” deste Prospecto
(pagina 88).

Custodiante
O Custodiante é o Banco Daycoval S.A.
Auditor Independente

O Auditor Independente sera contratado pelo Fundo em tempo habil a apresentacao de relatérios e
demonstragdes financeiras auditadas.

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor.

O Administrador/Custodiante/Escriturador nao possui relacdo societaria com o Gestor e o
relacionamento existente entre estes, consiste na prestacao dos seguintes servigos:

(i) o Administrador/Custodiante/Escriturador atua na qualidade de
administrador/custodiante/escriturador de Cotas deste Fundo gerido pelo Gestor;

(i) o Gestor atua na qualidade de gestor deste Fundo administrado pelo Administrador. Para
maiores informacgdes acessar: https://www.devantasset.com.br; e
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(iii) o Administrador/Custodiante/Escriturador presta os servicos de custédia financeira de
ativos deste Fundo geridos pelo Gestor, nos termos de contratos de custédia devidamente
assinados e registrados, sendo que, atualmente, Administrador/Custodiante/Escriturador
presta os servicos de custodia financeira de ativos deste Fundo gerido pelo Gestor.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Auditor Independente

Além do relacionamento existente em razao do Fundo, o Auditor Independente contratado podera
prestar servi¢os de auditoria em outros fundos de investimento administrados pelo Administrador, o
que ndo configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente contratado podera

prestar servicos de auditoria em outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o que nao
configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor, e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto
se encontra a disposi¢do dos investidores na CVM ou na B3, apenas para consulta e reproducao.

Administrador

BANCO DAYCOVALS.A

Avenida Paulista, n°® 1.793

Bela Vista, Sao Paulo — SP, CEP 01.311-200
At.: Erick Warner de Carvalho

Tel.: (11) 3138-0500

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br/

Gestor

DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 4° Andar, conjunto 44
Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP, CEP: 04.551-010

At.: Bruno Eiras Martins

Tel.: (11) 3846-4332

E-mail: comercial@devantasset.com.br

Website: https://www.devantasset.com.br

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar

Botafogo — Rio de Janeiro — RJ, CEP 22.250-906

At. Douglas Paixao

Tel: (21) 3797-8092

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br

Website: https://www.orama.com.br/
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VM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111 - 5° andar
Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sao Paulo — SP - CEP 01.333-010
Website: http://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n°® 275

Centro, Sao Paulo - SP - CEP 01010-010
Website. www.b3.com.br
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Anexo I - Instrumento Particular de Constituicao do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CDN‘S’I’ITU][;‘.E.D DO DAYCOVAL D235 FUNDO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

BANCO DAYCOVAL 5.A. ("Adounistrador”™), sociedade dewidamente credenciada pela VAL —
Comuessio de Valores Mobilidnos, como prestadora de sermicos de admimistracio de carteira de walores
mohbilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n” 17552, de 05.12.2019, com sede na Avenida Panlista, o
1.793, 2% andar, Cergueira Ceésar, 530 Paulo/5P, neste ato representado na forma de sen Estatnto,

resolvem:

1. Constitair o DAYCOVAL D235 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
(“Fondo™), sob a forma de condomimio aberto, classificade como mmltimercado, com prazo
indeterminado de dwragio, destinado a aplicacic em determunados atiros financeiros, regido pelo
regulamento anexo ao presente mnstmmento (o “Regnlamento™) e pelas disposictes legaiz e
regulamentarem que The forem apliciveis, notadamente a Instrgio CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014;

2. Contratar para prestacio dos secvigos de gestio da carteira do Foado, a DAYCOWVAL ASSET
MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA sociedade devidaments
credenciada pela CVM — Comissiio de Valores Mobiliarios, como prestadora de sermicos de administracio
de carteira de valores meobilidros, nos termos do Ato Declaratdrio n® 8056, de 02122004, com sede na
Avemida Panbsta, n.° 1.793, 6° andar, Cesguedra César, 5do Panlo/SP;

3. Designar como diretor estatitirio da Admimstradora, responsavel pelas operagdes do Fundo e que
rezpondera, civil e cominalmente, pela gestio, administracio, supervizio e acompanhamento do Funde,
bem como pela prestagio de informagdes a ele relativas, nos termos do Regnlamento, o 5c. ERICEK
WARNEER DE CARVALHO, brasileiro, economusta, portador da carteira de :dentidade RG n®
27.820.894-0 3SP/SP e inserito no CPF sob o 277.646.538-61, residente e domiciliado na Capital do
Estado de 530 Panlo, com endereco comercial na sede da Admimsstradora;

4., Contratar para prestacio dos sermicos de enstodia, tesonrarnia e escotnracio das cotas do Fundo, o
BANCO DAYCOVAL S/A instimicio financeira com sede em S3o Panlo - SP, na Av. Panlista n® 1.793
- Bela Vista - CEP 01311-200, inscrito no CINEP] sob o 62.232.880/0001-90, devidamente credenciado
pela CVM — Comissio de Valores Mobilidrios, como prestador de servigos de custodia de valoges
mobilidrios, nos tecmos do Ato Declaratano n” 1.085 de 30.05.1959;

5. Aprovar o Bemulamento do Fundo, em anewo a este Instmmenta;

Pigina 1de 16

Este documento fisi assinado digitaimente por Eduardo Dantas De Almeida e Sergio Henrigue Brasi Ribeio Ramalho.
Para verificar a5 assinabwras va ao site hitps/waww portaldeassinaburas. com br e utilize o codigo BBEA-420B8-5420-30E4

Pagina 103 de 106




Mbelhiares Prasices parn os Fuand ns

) .ﬁ.|.||".|| 1o msBnscin ndan |. i
Ba l'I{'_{]lDa}f{:{}Vﬂl ﬁ%\ Codign ANHIMA cie Rogu lacas @
- A HB' Mi‘ i Irvesaimenio.

6. Submeter 8 CVA o presente Instmimento, o BEegnlamento anexo e o5 demais documentos necessinos
4 obtencio da antonzacio para constimicdo do Fuodo e para sen finconamento, conforme disciplinado
nos artigos 7 e § da Instoegiio CVM o™ 555,/2014.

O presente Instumento Partienlar de Constitiigiio do DAYCOVAL D235 Fondo de Investimento
Mdnltmercade, assim comeo o Regulamento anexo, serfo enmiados 4 Recemta Federal do Brasil, de acorde

com o Ato Declaratonio Exeentro COCATY n® 1 de 16 de janeiro de 2020, bem como postenor envio
ao sistema CVAIWEE.

Sio Panlo /3P, 21 de julho de 2021

BANCO DAYCOVAL 5.A

g BREA4IRR-5420.00E4

b @ ulilzé o ¢

Almeida ¢ Sengo Hemmique Brasl Ribeiro Ramalho

tabmente por Bduands Dantas D
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REGULAMENTO DO
DEVANT PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 42.922.127/0001-08

DO FUNDO

Art. 1° - O DEVANT PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO") é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragao, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei Federal
n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrucdo CVM n° 472/08") e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 62.232.889/0001-
90 ("ADMINISTRADORA"). O nome do diretor responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br).

§ 2° - A gestdo da carteira do FUNDO sera realizada de forma ativa pela DEVANT ASSET
INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos n° 195, 4° andar, ¢j 44, inscrita no CNPJ/ME sob n° 28.363.263/0001-84, devidamente
autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratorio CVM n° 16.316, expedido em 14 de junho de 2018 ("GESTOR"),
observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo aplicavel e no contrato de

~on

prestacao de servicos firmado entre o FUNDO e o GESTOR (“Contrato de Gestao”).

§ 3° - As Cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que, (i) até que o FUNDO seja objeto de oferta
publica nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, ou (ii) até que o FUNDO apresente prospecto,
nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n°476/09, somente poderdo
participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos
no artigo 11 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
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Profissionais” e “Resolu¢do CVM n° 30", respectivamente), e (b) investidores qualificados,

conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do CVM n° 30 (“Investidores Qualificados”), Unica e

exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucao CVM 476, mediante negociacao no
mercado secundario.

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em (i) empreendimentos imobilidrios, mediante a

compra, venda e locacdo de quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“"Imodveis”), para fins de
geracao de renda e/ou, conforme o caso, para desenvolvimento de novos empreendimentos e
para realizacao de operagdes de “built to suit” e “sale and leaseback’; e/ou (ii) cotas e/ou acdes
de sociedades de proposito especifico detentores de direitos reais sobre os Imdveis, (em conjunto
com o Imoveis, os “Ativos Alvo").

§ 1° - As aquisi¢coes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverao obedecer as seguintes formalidades e
as demais condigOes estabelecidas neste Regulamento:

(i) Os Ativos Alvo ndo poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao,
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) Os Ativos Alvo ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por

mais privilégios que sejam; e

(iii) Os Ativos Alvo ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Os Iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliagdo, nos termos do §4° do art. 45 da Instrucdo CVM 472/08. O laudo de avaliagdo dos Imoveis
devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucao CVM 472/08.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente,
por meio da aquisicao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicao dos seguintes ativos
("Ativos Financeiros” e, quando referidos em conjunto com os Ativos Alvo, doravante

denominados simplesmente os “Ativos”):



BancoDaycoval

L Acdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e
certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII");

II. AcdOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

1L Cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

IV. Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instru¢do da CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

V. Cotas de outros FII que tenham como politica de investimento exclusivamente atividades
permitidas ao FUNDO;

VL Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios ("FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em
vigor;

VIL Letras hipotecarias (“"LH");

VIII.  Letras de crédito imobiliario (“LCI");

IX. Letras imobiliarias garantidas ("LIG"); e

X. Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

§ 1° - O FUNDO ndo tem o compromisso formal de seguir limites de aplicacdo nos Ativos Alvo ou

Imoveis, sendo certo que ndo ha limite maximo de investimento por Imoével pelo FUNDO,
podendo, portanto, haver apenas um Unico Imével no patriménio do FUNDO.
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§ 2° - O FUNDO podera adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 3° - O FUNDO podera adquirir fragdo ou a totalidade dos Imdveis nos quais investir.

§ 4° - O FUNDO podera realizar reformas, benfeitorias ou expansdo nos Imdveis com o objetivo
de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

§ 5° - O FUNDO nao podera realizar opera¢oes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior
do mesmo ativo.

§ 6° - Para os Imoveis em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por
modalidade, nos termos do 86° do art. 45 da Instrucdo CVM 472, nao havera limite maximo de
exposicao do patrimonio liqguido do FUNDO, ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a
segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Iméveis.

§ 7° - Ndo obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor
previsto na Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 555/14"), nos termos do §5° do art. 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, na hipdtese do
FUNDO investir preponderantemente em Ativos Financeiros. Adicionalmente, a
ADMINISTRADORA e o0 GESTOR deverao cumprir as regras de enquadramento previstas na
Instrucdo CVM n° 555/14, sendo que, caso nao seja realizado o reenquadramento da carteira, a
ADMINISTRADORA e o GESTOR poderao convocar uma Assembleia Geral, conforme definida
abaixo, para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas (conforme abaixo definido) para

reenquadrar a carteira.

§ 8° - A ADMINISTRADORA observara a politica de investimento do FUNDO, de acordo com as
instrucdes do GESTOR.

Art. 4° - A aquisicdo, a alienagdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condigdes e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral
deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de cotistas.

Art. 5° - O FUNDO podera participar de operacdes de securitizagdo através de cessao de direitos
e/ou créditos, venda ou direito de superficie de imodveis integrantes de seu patrimonio a empresas
securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.
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Art. 6° - Uma vez integralizadas as Cotas do FUNDO, a parcela do patriménio liquido que nao
estiver aplicada ou investida em Ativos e ndo for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos
deste Regulamento, podera ser aplicada pelo GESTOR, observados os termos e condicdes da
legislacdo e regulamentacao vigentes, em Ativos Financeiros e outros ativos de liquidez
compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdao do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicao,
venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patrimonio do FUNDO; e c)
investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Art. 8° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdo do GESTOR e/ou, conforme aplicavel, do Consultor Especializado (conforme
definido abaixo), praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

L Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando,
para cotistas do FUNDO;

IIL. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
Iv. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

Paragrafo Unico — Ndo obstante os cuidados a serem empregados pela ADMINISTRADORA, pelo
GESTOR e pelo Consultor Especializado, conforme o caso, na implantacdo da politica de
investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do FUNDO, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacdes de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos ativos e

5
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aplicacdes integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicavel, ndo podendo a
ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou os demais prestadores de servicos do FUNDO, em hipotese
alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos cotistas.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 9° — Os Iméveis que integrarao o patriménio do FUNDO poderdo ser locados, sendo que, de
acordo com os contratos de locagdo a serem firmados pelo FUNDO, cabera ao locatario atender
todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos Imoveis objeto do Fundo, bem como
com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer
caso, pelas sangdes impostas.

§ 1° - Os Ativos que integrardo o patrimonio do Fundo poderao, ainda, ser objeto de transacdes
futuras de venda a critério do GESTOR.

§ 2° - Nao existe qualquer promessa do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou do GESTOR acerca
da rentabilidade das aplicacdes dos recursos do FUNDO.

§ 3° - Os Imodveis e/ou os direitos reais sobre tais Imdveis devem ser localizados em territorio

nacional.

§ 4° - As aplicagOes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, da instituicao intermediaria lider responsavel pela distribuicdo das Cotas do FUNDO ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 10. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira na primeira emissao
de Cotas (conforme abaixo definidas), o total de até 1.000.000 (um milhdo) cotas, no valor de até
R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
em série Unica, a serem distribuidas nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada ("Instru¢do CVM n° 476/09"), podendo ser (i) aumentado em virtude do

lote adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, observado o montante minimo
de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) de Cotas
("Montante Minimo da Oferta”), ocasidao em que as Cotas que nao tiverem sido distribuidas até o

final do prazo de distribuicao serdo canceladas pelo Administrador, sem necessidade de aprovacao
dos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Unico — As demais condicdes para emissdes de Cotas serdo definidas por meio de ato
do administrador ou pela deliberacdao de cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, nos termos do artigo 31 e seguintes abaixo, observada a hipétese de novas
emissdes de Cotas de acordo com o Capital Autorizado (conforme definido abaixo).

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural (“Cotas”).

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2° - A cada Cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente em mercado
de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), observados os
procedimentos e prazos operacionais estabelecidos pela B3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO;
b) Nado responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

Imoveis e demais Ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

C) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao, o patrimonio sera aquele
resultante das integralizacdes das Cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados nao
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distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em
vigor.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 12 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO se dardo através de institui¢cdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de
Assembleia Geral e no boletim de subscricao.

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢cdo e
integralizacdo das Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel, respeitando os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO quanto a
ADMINISTRADORA.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de lancamento de Cotas do
FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposices contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento do FUNDO; e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.
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Art. 13 — Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

IL. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou decorrentes de alteracao na
legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 14 — Encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdao, a ADMINISTRADORA fica
autorizada, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo GESTOR, a realizar novas
emissdes de Cotas, sem que seja necessaria prévia aprovacao da Assembleia Geral, assegurado o
direito de preferéncia aos cotistas, observado que: (a) o capital maximo autorizado para novas
emissdes de Cotas do FUNDO sera de R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), observado
que a 12 Emissao de Cotas do FUNDO nao se encontra contemplada neste montante; e (b) ndo
havera previsdo de integralizacdo das Cotas em bens e direitos nas novas emissdes ("Capital
Autorizado”). Ainda, observa-se que:

L. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas, ou (b) as perspectivas de rentabilidade
do FUNDO, ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, sendo que nas hipdteses de emissao
excedente ao Capital Autorizado, o valor sera deliberado em Assembleia Geral de Cotistas nas
mesmas condices do disposto nesse artigo ou da legislacdo em vigor, ou ainda, (d) a média do
preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado secundario nos 90 (noventa) dias
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imediatamente anteriores a data do comunicado do FUNDO sobre a emissdo das novas Cotas
objeto da oferta;

IL. Nas futuras emissdes de Cotas, fica assegurado aos cotistas que tiverem cotas subscritas e
integralizadas na data base definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes, o direito
de preferéncia na subscricdio dessas novas Cotas, na propor¢cdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis,
conforme a modalidade de distribuigdo escolhida, regulamentacdo aplicavel e observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3;

IIL. Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou
a terceiros, respeitados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

Iv. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em Assembleia Geral
em caso de emissao com valor excedente ao Capital Autorizado, as Cotas da nova emissao
poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdao, em moeda corrente nacional e/ou em bens
imoveis ou direitos reais sobre eles, observado que as integralizacdes em bens imoveis ou direitos
reais sobre eles deverdo ser realizadas fora do ambiente da B3, bem como deverdo observar o
previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VL Salvo se houver aprovacao de distribuicdo parcial pela ADMINISTRADORA ou pela
Assembleia Geral, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo
maximo de 06 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os
recursos financeiros captados na oferta serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporcoes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo;

VI.  Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, a ADMINISTRADORA
divulgara um comunicado ao mercado a fim de conferir publicidade ao procedimento de
integralizagdo, além dos prazos estipulados pela B3, contendo, ao menos, as seguintes
informagdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total a ser
integralizado; e (c) a data prevista para a liquidacdo da chamada de capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para a realizagdo das opera¢des de integralizagdo das
cotas;
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VIII.  Ainda, caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do
boletim de subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més, e b) multa de
10% (dez por cento), bem como (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcao
das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao;

IX. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério,
conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o cotista
processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como
titulo executivo, e/ou vender as Cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a
cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas de cotista inadimplente, bem como
das cessdes de que trata o item (a) do inciso X deste artigo, revertera ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicao dos Ativos adquiridos com os
recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia, em conformidade com a
politica de investimentos do FUNDO;

X. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das Cotas de que trata o item (b) do
inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1009 e seguintes da Lei Federal n® 10.046, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada ("Coédigo Civil"), podera fazer a compensacdo do débito em atraso com o
crédito do cotista inadimplente;

XL Para garantir a integralizacao das Cotas, os Cotistas: (a) cederdo ao FUNDO, no boletim
de subscricao, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicao suspensiva, cessao esta
que, em virtude da condigdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na
forma prevista no inciso VII acima; e (b) empenhardao em favor do FUNDO as cotas subscritas e
integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais
cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias
devidas;

XIL. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacdo ser4 prorrogada para o proximo dia UGtil. E considerado "Dia
Util”: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3; e
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XII.  E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a ADMINISTRADORA, ou a
Assembleia Geral em caso de emissao em valor excedente ao Capital Autorizado, disponha sobre
a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das
Cotas da nova emissdo no prazo maximo de (i) 06 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do
anuncio de inicio de distribuicdo, no caso de oferta publica realizada nos termos da Instrucdo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"), ou (ii)
24 (vinte e quatro) meses a contar da data de envio do comunicado de inicio de distribui¢do, no

caso de oferta publica realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09. Dessa forma, devera ser
especificada na ata da Assembleia Geral a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03.

§ 1° - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, e aprovado
pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 06 (seis) meses contados
da data da subscricao.

§ 2° - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo sera observado o direito
de preferéncia descrito acima.

§ 3° - A decisdo relativa a eventual nova emissdao de Cotas sera comunicada aos cotistas
formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA
ou mesmo eventual deliberacao da Assembleia Geral que delibere sobre uma nova emissao de
Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, direito de preferéncia, as condi¢cdes de
subscricao das Cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagao.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 15 - Nao sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos subscritores das Cotas nos mercados
primario ou secundario, exceto eventual custo unitario de distribuicdo no caso de novas ofertas
publicas conforme possa ser estipulado no seu respectivo ato de aprovacao.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente em até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social, conforme dispde o §1° do artigo 31 do presente Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
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§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A ADMINISTRADORA apurara
mensalmente os resultados do FUNDO, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ("Data de
Apuracdo”) ao més objeto da apuracao (“Més de Referéncia”), e podera distribuir aos cotistas,

sempre no 10° (décimo) Dia Util do més da Data de Apuracao, o resultado auferido pelo FUNDO,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) dos aluguéis
dos Imoveis, (ii) de rendimentos dos Ativos Alvo, (iii) de eventuais rendimentos oriundos de
aplicacdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestacdo
relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia (a seguir definida), e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de aplicagdo
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 6° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos no
registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicdo do
rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
Cotas.
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§ 7° — Os pagamentos dos rendimentos e amortizagdes realizados pelo FUNDO, por meio do
sistema operacional da B3, seguirao os prazos e procedimentos da mesma, bem como abrangerao
todas as cotas nela custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os
cotistas.

DA ADMINISTRACAO

Art. 17 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracao do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a
este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 18 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome
do FUNDO:

L Distribuicao de Cotas;
IL. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se
for o caso, o GESTOR do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de analise, selecao e

avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO;
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L Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imodveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

Iv. Formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

Art. 19 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IL. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
11 Escrituracdo de Cotas;

Iv. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VL Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da contratacdo do GESTOR para a administracdo da carteira do FUNDO, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ("“BACEN") ou pela CVM.

§ 3° - Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s6 sdo

obrigatodrios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em
valores mobiliarios.
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

L Selecionar os bens e direitos que comporado o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais Ativos: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA,; e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de
constituicao de 6nus reais;

IIL. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes
as operacdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente,
dos representantes de cotistas e do Consultor Especializado, conforme aplicavel;

Iv. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo de eventual
procuragao publica para que o GESTOR possa realizar tais atos;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VL Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIL Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII.  No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;
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IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
n°® 472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo FUNDO;

XL Observar as disposi¢oes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral;

XII.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando (a) os servicos prestados por terceiros, agindo sempre de forma segregada e
independente em relagdo a tais terceiros; e (b) o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade, incluindo os servigos de administracao das loca¢des ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como de exploracdo de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto e direito
de uso e da comercializagdo dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

XIV.  Celebrar, observada a prévia recomendacao do GESTOR e/ou do Consultor Especializado,
conforme aplicavel, os instrumentos relacionados a alienagdo ou a aquisicdo dos Imdveis, sem
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses,
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento, observado as sugestdes e instru¢cdes dadas pelo GESTOR e/ou pelo Consultor
Especializado, conforme aplicavel;

XV.  Agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente;

XVL.  Empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negocios, praticando
todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial
aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das delibera¢cdes da Assembleia Geral; (b) politica
de investimento do FUNDO; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda
da integridade dos direitos dos cotistas;
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XVIL.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as
suas operacdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO;

XVIIL. Observar Unica e exclusivamente as recomendacées do GESTOR e/ou do Consultor
Especializado, conforme o caso, para o exercicio da politica de investimentos do FUNDO, ou
outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso, sendo certo que,
independente de qualquer recomendacdo, a ADMINSITRADORA devera sempre agir de forma
segregada e independente para a gestdo dos Imodveis;

XIX.  Conforme orientacdo do GESTOR, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administracdo da carteira do FUNDO;

XX. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
FUNDO e aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

XXI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicdo de instituicdo administradora do FUNDO.

§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdao ou de condominios de imoveis integrantes do seu
patrimdnio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcao da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera
solicitar ao GESTOR que comparega e exerca o direito de voto.

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

L Identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Ativos existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento,
recomendando e instruindo a ADMINISTRADORA para aquisi¢ao ou alienagao, inclusive com a
elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;
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II. Auxiliar a ADMINISTRADORA no controle e supervisao das atividades inerentes a gestdo
dos Imoveis e Ativos Financeiros, fiscalizando, em nome da ADMINISTRADORA, os servicos
prestados por terceiros;

IIL. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolucdo do
valor do patriménio do FUNDO;

Iv. Recomendar a ADMINISTRADORA modificagdes a este Regulamento;
V. Monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

VL Conduzir e executar estratégia de desinvestimento do FUNDO, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicdo de rendimentos e
da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

VII.  Orientar a ADMINISTRADORA a ceder os recebiveis originados a partir do investimento
em Imoveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislacdo e regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e
da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

VIII.  Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Imoveis, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

IX. Representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos dos Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X. Recomendar a implementagdo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
manter o valor dos Iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou
eventual comercializacao;

XL Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis, entre outros que julgue necessario ao

cumprimento adequado dos incisos I e II supra;

XIL Validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imdveis;
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XII.  Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08;

XIV.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condicao de gestor do FUNDO;

XV. Quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas; e

XVL.  Votar nas assembleias gerais dos Ativos, caso seja condomino, dos Imdveis e/ou Ativos
Alvo detidos pelo FUNDO, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel na pagina
do GESTOR na internet.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
atividades e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber deposito em sua conta corrente;

IL. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

IIL. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operaces
praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
V. Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO;

VL Vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;
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VIL Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIII. Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da
Instrugdo CVM n° 472/08, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou Consultor
Especializado, conforme aplicavel, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da
Instrugdo CVM n° 472/08, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

IX. Constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

X. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM n° 472/08;

XL Realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIL Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XII.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - O inciso IX acima nao impede a aquisi¢cao, pela ADMINISTRADORA, de Imoveis sobre os
quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

§ 3° - As disposi¢Oes previstas no inciso VIII acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que

detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.
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DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracdo e custodia
("Taxa de Administracdo Especifica”) calculada (a) sobre o patrimonio liquido do FUNDO; ou (b)

caso as Cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 ("IFIX"),
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(“Base de Célculo da Taxa de Administracdo Especifica”) do percentual de 0,13% (treze centésimos

por cento) a razdo de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo do Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas
("IGP-M/FGV"), ou indice que vier a substitui-lo, a partir da data de registro do FUNDO.

§ 1° - A Taxa de Administracdo Especifica sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - O valor integrante da Taxa de Administracdo Especifica correspondente a escrituracdo das
Cotas descrito no caput deste artigo, podera variar exclusivamente em fun¢do da movimentacao
de Cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da Taxa
de Administracdo Especifica ira refletir em imediata e igual proporcao a variacdo comprovada da
taxa de escrituragao.

=

§ 3° - O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de gestao ("Taxa de Gestao” e, em conjunto

com a Taxa de Administracao Especifica, denominadas “Taxa de Administracdo”) calculada (a)

sobre o patriménio liquido do FUNDO no ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao més
de seu pagamento; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emisséo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo (“"Base de Calculo da Taxa de Gestdo") o percentual de

0,92% (noventa e dois centésimos por cento) a razédo de 1/12 avos e que devera ser pago
diretamente ao GESTOR, a partir do més subsequente a data de encerramento da oferta das Cotas
da primeira emisséo do FUNDO.
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§ 4° - A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 24 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo substituidos nos casos de suas destituicoes
pela Assembleia Geral, de suas renuncias e de seus descredenciamentos, nos termos previstos na
Instrugdo CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou
insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renuincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a ADMINISTRADORA
obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que
trata 0 § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso IL.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial
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do administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacdao do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro
de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis integrantes do patriméonio do
FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante do patrimonio do FUNDO
nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

§ 10° - Na hipotese de (i) destituicdo ou substituicio do GESTOR, sem Justa Causa (conforme
abaixo definido); ou (ii) renuncia pelo GESTOR em razdo da reducao da Taxa de Administragao,
ou ainda, em caso de fusdo, incorporacao, cisao, transformacdo do FUNDO, permanecera o
FUNDO obrigado a realizar o pagamento ao GESTOR da (a) Taxa de Gestdo vigente a época de
sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Contrato de Gestdo, de forma proporcional
apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver; e (b) Taxa de Gestdo vigente a
época de sua destituicdo/substituicdo nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes a data da
efetiva substituicao ou destituigdo (conforme aplicavel) (“Taxa de Gestdo por Substituicdo”), sendo

certo que referida taxa esta incluida na Taxa de Administragdo. Ainda, devem ser observados os
seguintes pontos:

a) Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o FUNDO, mediante envio de
notificacdo da ADMINISTRADORA nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestéao,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o GESTOR receberd apenas a
remuneracao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substituicao;

b) Para fins do disposto no §10° acima, entende-se por “Justa Causa” a (i) atuagdo do GESTOR
com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras deste
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Regulamento, no desempenho de suas funcbes, que tenha causado perdas ou prejuizos
substanciais ao FUNDO e/ou aos cotistas, conforme venha a ser comprovada exclusivamente por
meio de decisao judicial de segundo grau de tribunal competente; ou (ii) condenacao do GESTOR
em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme venha a ser comprovada
exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; ou (iii)
impedimento do GESTOR de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado
de valores mobiliarios brasileiro; ou (iv) requerimento de faléncia pelo préprio GESTOR; ou (v)
decretacdo de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do GESTOR;

C) Nas hipdteses de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do GESTOR, devera a
ADMINISTRADORA: (i) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu sucessor,
que podera ser indicado pela ADMINISTRADORA na respectiva convocacao ou deliberar sobre a
liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apos a
rendncia do GESTOR, sendo certo que Assembleia Geral que destituir o GESTOR devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto; e (ii) permanecer no exercicio das funcdes do GESTOR até a sua
efetiva substituicao;

d) E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de

"u_n

que trata a alinea “c” acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do GESTOR;

e) Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas, nenhuma aquisicao
ou alienacao de Ativos Alvo podera ser realizada pelo FUNDO, observado que os compromissos
vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo FUNDO ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condi¢cdes contratuais, a critério da ADMINISTRADORA.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes
do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias
exigidas pela Instru¢do CVM n° 472/08.
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Art. 27 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo
de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacées por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 28 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrOnico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucdo CVM n° 472/08, podera
contratar Consultor Especializado para que este preste os seguintes servicos (“Consultor
Especializado”), sem prejuizo dos demais servicos e atividades previstos em instrumento préprio
do contrato de consultoria especializada, a ser celebrado entre a ADMINISTRADORA, por conta
e ordem do FUNDO, e o Consultor Especializado:

L. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se
for o caso, o GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

IL. Administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratacdo, o Consultor Especializado recebera pelos seus
servicos uma remuneragao maxima a ser definida no contrato de prestacao de servigos, a ser
firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e
enquanto esta vigorar.
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DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ("Assembleia Geral”) deliberar

sobre:
L. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
IL. Alteragdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM n° 472/08;

IIL. Destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

Iv. Emissdo de novas Cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre a
aprovacao de emissao de Cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII
do art. 15 da Instrucao CVM n° 472/08;

V. Fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdao do FUNDO;

VI Dissolugao e liquidagago do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI.  Definicao ou alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

VIII.  Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas
do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X. Contratacao de Formador de Mercado, se for o caso;

XL Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

XII.  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472/08; e

XII.  Alteracéo da Taxa de Administracao.
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§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
artigo devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apoOs estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre
que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

§ 5° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteracao decorrer exclusivamente da envolver reducdo da Taxas de Administracao, de
custddia ou de performance, conforme aplicavel, devendo ser providenciada imediatamente a
comunicacao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos:

L No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e

IL. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
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realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

L Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
II. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

. vi Y 3 ve indi i xami u
I O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

C) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do art. 19-A da
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Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais e dos percentuais previstos no artigo 32,
§1°, no artigo 33, 8§3° e no artigo 38, 8§2° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.

Art. 35 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas
neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria

Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quoérum Qualificado”), as

deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento, ressalvado o
disposto no art. 17-A da Instrucao CVM n°472/08; (ii) destituicdto ou substituicdo da
ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto; (iii) fusao, incorporacao, cisdo ou transformacao
do FUNDO; (iv) dissolucao e liquidacdo do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberagdo de alienagdo dos Ativos do FUNDO que tenham
por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de bens e direitos
utilizados para integralizacdo de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou Consultor
Especializado, conforme aplicavel, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do artigo 35
da Instrucao CVM n° 472/08, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e
o empreendedor; e (vii) alteracdo da Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao
CVM n° 472/08.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.
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Art. 36 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da Assembleia Geral.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar pedido de procuracao aos cotistas, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicagdo de outro procurador para o
exercicio deste voto; e c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio do pedido de procuracao
de que trata o artigo 23 da Instrugao CVM n° 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que
tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos
documentos que comprovem que o signatadrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio
eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em
até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-Ae 41,1 ell
da Instrucdo CVM n° 472/08.
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§ 1° - Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
b) Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR,;

C) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus soécios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.

§4° - Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

C) Todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata

0 § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 01 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo,
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para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

L Ser cotista do FUNDO;
IL. Ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

IIL. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Iv. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VL Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§ 4° - A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.
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§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do §4° do artigo 33 deste Regulamento as
seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao
CVM n° 472; e

b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ/ME, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 05 (cinco) anos, relacdo
de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de cotista
e a data de eleicao e de término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

L Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas Cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucdo CVM n° 472/08 —, transformacao, incorporacao, fusao
ou cisdo do FUNDO;

IIL. Denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

Iv. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagoes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VL Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcdo da assembleia geral;

VIIL. Exercer essas atribui¢cbes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea "d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacgoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea "d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacgdio do cumprimento das
disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas na proporcao de suas Cotas, apods o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO, sendo certo que a entrega dos ativos aos cotistas devera ser realizada fora do ambiente
da B3.

Art. 49 - Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e
de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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Art. 50 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacao:

I O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdao do FUNDO,
quando for o caso.

II. A demonstracdo de movimentacao de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer
do auditor independente.

IIL. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda dos
Ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagéo.

Art. 52 - A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara na
manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda dos Ativos, com a
consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicao do patriménio representado pelo
ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatoérios do custo de aquisi¢do de suas Cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS

Art. 54 — O objetivo e a politica de investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

Art. 55 — A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a
carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os
recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO.
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Art. 56 — As Aplicagdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, da ADMINISTRADORA ou do GESTOR que, em hipotese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos integrantes da carteira do
FUNDO.

Art. 57 — A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os cotistas estao sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao
CVM n° 472/08, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
instrumento.

DO FORO
Art. 58 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado Sdo Paulo, com expressa rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 01 de junho de 2022.
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ANEXO I

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra mailscula terdo os mesmos significados

definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de outra

forma estiverem aqui definidos.

Nimero da Emissao

12 Emissao.

Montante Total da Oferta

Até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Lote Adicional

Até 20% (vinte por cento) das Cotas da Oferta.

Quantidade de Classes

Classe Unica.

Quantidade de Cotas

1.000.000 (um milh&o).

Valor Unitario de Emissao

R$ 100,00 (cem reais) cada cota, nos termos do inciso I, do artigo 14
do Regulamento.

Montante Minimo de

Subscricao

No contexto da distribuicdo publica de cotas da 12 Emissdo, sera
admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante
minimo da Oferta, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas,
totalizando o volume minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) ("Montante Minimo"). Caso o Montante Minimo ndo seja

atingido, a referida distribuicdo publica sera cancelada. Caso haja
integralizagdo inferior ao Montante Minimo e a Oferta seja cancelada,
os valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos
investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacOes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de
colocagao serao canceladas.

Periodo de Colocacao

O inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a
potenciais investidores profissionais, nos termos do artigo 7°-A, da
Instru¢do CVM n° 476/09 (“Comunicacao de Inicio”). Nos termos do

artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476/09, o encerramento da Oferta sera
comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 05
(cinco) dias, contados de seu encerramento, o qual devera ocorrer em
até 180 (cento e oitenta) dias ap06s o seu inicio, nos termos paragrafo
2°, do artigo 8° da Instrucdo CVM n°476/09, prorrogaveis
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sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24
(vinte e quatro) meses contados da Comunicacdo de Inicio, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a CVM seja
informada a respeito de tal prorrogacao (“Periodo de Colocacéo”).

Uma vez atingido o Montante Minimo, a Administradora e o Gestor,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por
encerrar a Oferta a qualquer momento.

Publico-Alvo

Investidores profissionais, conforme definidos na Resolugdo da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada. Conforme previsto
na Instrucdo CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no maximo,
75 (setenta e cinco) investidores profissionais e as Cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores
profissionais.

Montante Minimo por

Investidor

R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas.

Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados
prioritariamente a aquisicdo de Ativos Alvo, observada a Politica de
Investimento definida no Regulamento.

Tipo da Oferta

Com base na Instrucdo CVM n° 476/09.

Forma de Colocaciao

Oferta publica com esforcos restritos, observados os termos da
Instrucao CVM n° 476/09, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais
disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
("Oferta”).

Procedimento para
Subscricao e Integralizacao

das Cotas

As Cotas serdo subscritas utilizando-se (i) os procedimentos internos
do Escriturador, a qualquer tempo, dentro do prazo de colocacao e
observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta
ou, se aplicavel (ii) os procedimentos do sistema DDA, administrado
pela B3.

As Cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, ou mediante chamadas de capital, conforme procedimentos
estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimentos (se aplicavel), observados, ainda, os

procedimentos da B3, se aplicavel.

Coordenador Lider

Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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