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Kinea
KEVE11 -CNPJ 32.317.313/0001-64 . ;.

Site Arbo

Objetivo Site Portugal

. ) Patrimonio Liquido: R$ 142.599.801,06° Site YBY
Gerar ganho de capital aos cotistas _ -
através da participacdo  em Ndmero de Cotas: 144.701 Ao
empreendimentos imobiliarios . .

) Valor Patrimonial da cota: R$ 965,195
desenvolvidos com a Even
Construtora e Incorporadora S.A.
IPCA+ 8,2% a.a. 51% 8%

No més de junho, no mercado imobilidrio* da cidade de Séo Paulo, foram comercializadas 6.288 unidades, 8,0% abaixo
do resultado do més anterior e de jun/21. Foram langadas 9.269 unidades, representando um aumento de 21,5% se
comparado com maio e 33,6% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. No semestre, observamos um resultado
9,9% superior ao 1S 2021 em termos de vendas e 17,9% superior em lancamentos. Apesar do acumulado do semestre
representar recorde histérico em nimero de unidades vendidas e lancadas destacamos que esses niUmeros seguem
sendo impulsionados pelo alto volume de unidades langadas no periodo, com alto volume de unidades inferiores a
45m> A equipe de gestdo segue acompanhando com atencéo a performance do mercado imobilidrio por conta do

cenario econdmico e seus efeitos sobre o setor.

Em relacao aos projetos do Fundo, destacamos no més a comercializacao de 3 unidades no Portugal, e 1 unidade no
YBY e Arbo, com os projetos totalizando, respectivamente, 81%, 33% e 48% do total vendido. No Mairin, projeto

lancado no més de junho, tivemos a comercializacdo de 1 unidade, chegando a 25% de unidades vendidas.
Apesar das vendas, temos observado uma desaceleracdo na velocidade de conversdo dos produtos, reflexo do
momento macroecondémico do pais. Em conjunto com a Even estamos buscando alternativas para retomada das

vendas, que poderd incluir uma revisao na politica comercial dos produtos.

Destacamos o inicio da construcdo do stand do Joaquim Guarani e a expectativa de langamento do empreendimento

permanece para o més de setembro/22.

O projeto Madre de Deus segue em aprovagdo na prefeitura mantendo a expectativa de lancamento para o 2S deste

ano.
()
1,45% Kinea Investimentos Intrag DTVM Ltda
Taxa de Administragao? Gestor Administrador
20% do que exceder IPCA+ 6% aa Fev/2020 7 anos 1
Taxa de Performance® Inicio do Fundo Prazo do Fundo

As previsoes de Habite-se estao sujeitas a possiveis postergagoes de obra.

A taxa de administragao é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos participantes

A taxa de performance é cobrada ap6s retorno total do capital aportado pelos participantes. Nos casos de permuta a performance foi incluida dentro do preco de aquisigao.
Fonte: SECOVI

Data: 29/07/2022
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As obras do Arbo e do YBY alcancaram 3,0% de avanco fisico, em linha com o cronograma inicial.

O retorno previsto para o Fundo permanece em IPCA+ 8,2% a.a. isento de impostos, entretanto a
rentabilidade podera ser revisada a depender das politicas comerciais que serdao adotadas para o

estoque dos empreendimentos.

Empreendimento Lancamento Set/21 Out/21 Nov/21 Dez/21 Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22

Arbo Set - 2021 24% 31% 35% 38% 37% 40% 45% 46% 48% 47% 48%
YBY Set - 2021 18% 20% 24% 30% 30% 31% 32% 32% 31% 33% 33%
Portugal Out - 2021 - 29% 34% 37% 37% 41% 42% 42% 42% 42% 45%
Portugal Studio Abr - 2022 - - - - - - - 100% 100% 100%  100%
Mairin Jun -2022 - - - - - - - - - 24% 25%
Fundo 18% 25% 29% 33% 33% 35% 36% 53% 53% 50% 51%
Empreendimento Inicio Obras Mai/22
C Abe Mai-2022  20%
YBY Jun -2022 2,0%
TERRENO REGIAO VALOR INVESTIMENTO TIPOLOGIA VGV POTENCIAL LANCAMENTO
Arbo Alto de Pinheiros ~ Zona Oeste RS 34,3 MM Studio,3 e RS 344 MM Set/2021
YBY Ibirapuera Zona Sul R$ 17,9 MM Studio, 1,2 e 3 dorms. R$ 203 MM Set/2021
Portugal 587 Zona Sul R$ 38 MM Studio, 3 e 4 dorms. RS 391 MM Out/2021
Mairinque Zona Sul R$ 22,1 MM S;” dd(i)‘r’r'ni e RS 453 MM Jun/2022
Joaquim Guarani Zona Sul RS$ 18,2 MM Studio, 3 e 4 dorms. RS 182 MM 152022
Mooca Zona Leste RS 15,1 MM Studio, 1 a4 dorms R$ 305 MM 252022
TOTAL R$ 145,6 MM R$ 1,878 Bi
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Importante reforcar que neste Fundo, diferentemente dos fundos imobilidrios de renda, os valores
distribuidos sao compostos pelo retorno do principal e pagamento de rendimentos, e as avaliacdes
de rentabilidade devem considerar tal caracteristica. Para auxiliar as andlises dos investidores,
destacamos os efeitos do preco por cota no secundario vs. resultado esperado para o Fundo.

Reforcamos que os resultados sao estimados, dependem de diferentes premissas, da performance
do portfélio e do mercado e portanto ndo representam garantia de rentabilidade, podendo
apresentar variacoes significativas.

Cota de Mercado vs. Retorno Esperado’

Cota Mercado (R$) Expectativa de Retorno a.a. (IPCA+)’
1.113 13,68%
1.163 11,74%
1.213 9,93%
1.263 8,20%
1.313 6,61%
1.363 5,09%
1.413 3,65%
1.001 (cota fechamento 29/07) 18,54%

Distribui¢oes de Rendimentos

DISTRIBUICAO  Total R$/cota PRINCIPAL DIVIDENDOS
Jan -2022 2.655.000 17,98 - 2.450.000 205.000
Mar - 2022 3.000.000 20,31 2.700.000 300.000
Mai - 2022 3.300.000 22,34 - 2.490.000 810.000
Jul -2022 2.310.000 15,64  1.910.000 400.000

TOTAL 11.265.000 9.550.000 = 1.715.000

1. Os resultados sao estimados e nao tem qualquer garantia de retorno.
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Mairin e Joaquim Guarani - Perspectivas Fachada*
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*Imagens preliminares, portanto sujeito a revisées.
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Portugal 587 - Perspectivas*
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YBY - Perspectivas*
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Imagens preliminares, portanto sujeito a revisées.




