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Informagoes

Nota do Gestor

Obijetivo

O FIl BTG Pactual Fundo de CRI (Fundo ou FEXC) tem por
objetivo ser referéncia no mercado quanto ao investimento em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), por meio de uma
gestdo ativa sempre em busca das melhores oportunidades do
mercado.

Inicio do Fundo
Dezembro de 2010, sendo o primeiro Fll de CRI do mercado

brasileiro e desde entdo passou por onze emissdes.

Estratégia de Investimento
O Fundo investe principalmente em CRI e Cotas de FIl. Nos

termos do seu regulamento, também s3o considerados ativos-
alvo as Letras de Crédito Imobilidrio (LCl) e Letras Hipotecérias
(LH).

Administracéo e Gestdo

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM e

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Patriménio Liquido

R$ 567.521.520 (30 de junho de 2022)

Taxa de Administracdo (Gesto inclusa)
0,95% do Patrimonio Liquido ou sobre o valor de mercado se

tiver integrando indice de mercado.

Numero de Cotas
6.103.509

O BTG Pactual Fundo de CRI encerrou o primeiro trimestre de 2022 com
97% do patriménio alocado em ativos-alvo (CRI e Fll). No periodo de
trés meses foram investidos RS 40,0 milhdes, recursos originados pela
reciclagem de portfolio. A remuneragio das novas operaces foi de CDI
+4,0% a.a. e IPCA + 9,5% a.a.

Em relagdo ao resultado do fundo, encerramos o segundo trimestre
2022 com a distribui¢io de RS 3,45 por cota e dividend yield
patrimonial de 16,6%. Nos ultimos doze meses, os rendimentos
distribuidos totalizaram RS 11,17 por cota, 175,1% em relag3o ao CDI
bruto no periodo.

Na agenda macroecondmica local, a inflac3o apresentou aceleracdo no
més de junho e os Ultimos doze meses acumularam 11,89% (o indicador
esteve em 11,73% no més anterior). Apesar da aceleragdo, o indice ficou
abaixo do esperado em virtude da aprovacgdo do Projeto de Lei
Complementar 18/2022 (“PLP18/2022"), que prevé reducio do ICMS de
certos setores essenciais. Por consequéncia, a leitura de junho
identificou deflagdo em combustiveis (-0,47%) e energia elétrica (-
1,07%). Em contrapartida, os setores de alimentagdo e servigos
apresentaram elevagdes importantes (0,63% e 0,90%, respectivamente),
sendo que o nucleo de passagens aéreas novamente teve destaque.

Em relagdo a taxa bésica de juros, o COPOM deliberou aumento da taxa
Selic em 0,50%, um ritmo menor que os aumentos anteriores (1,00%). O
mercado espera que seja o penultimo aumento, encerramento o ciclo de
elevagdo na reunido de agosto.

Composigao da Carteira

CRI em destaque

i) Aquisicdo do CRI Gafisa Oscar Freire

Volume de RS 30mm, remuneragio indexada ao IPCA com
acréscimo de 9,50% a.a. O lastro da operagdo é nota
promissoria da companhia. Na estrutura de garantias existe
alienacgdo fiduciaria de terreno na Oscar Freire, alienacdo
fiducidria de cotas das SPEs desenvolvedoras, cessao fiduciaria
dos CCVs das unidades, fundo de obras, fundo de despesas e
aval da holding. O recebimento de recursos dos projetos flui
diretamente para a operagdo (mecanismo "full cash sweep").

ii) Aquisi¢gdo do CRI Emergent Cold

Volume de RS 10mm, remunerag3o indexada ao CDI com
acréscimo de 4,00% a.a. O lastro da operag&o € debénture da
companhia. Na estrutura de garantias existe aliena¢3o fiduciaria
de galpdes logisticos, cessdo fiduciaria de contratos de
prestagdo de servigos de logistica refrigada, aval da holding e
fundo de reserva equivalente a 3 PMTs.

Com mais de 400 galp8es logisticos no portfolio, a holding da
Emergent Cold (Lineage Logistics) é a sétima maior companhia
de logistica refrigerada do mundo.
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Numeros do Fundo

Balango Patrimonial - 30 de junho de 2022 ®  DRE (RS)
Ativo Passivo abr-22 mai-22 jun-22
Receitas
Disponibilidades 150 Rendimentos a Distribuir 7.309.074 Certificado de Recebiveis Imobilidrio 10.791.048 4.761.897 3.521.923
Impostos e Contribuicdes a Recolher 22.569 Fundos de Renda Fixa 417.729 433.278 892,345
Aplicagdes Financeiras Provisdes de Contas a Pagar 1.321.508 Cotas de Fundo Imobiliario 511.775 623.576 605.336
Cotas de Fundo de Renda Fixa 48.513.119 Compromissadas 21.255.953  Total 11.720.552 5.818.751 5.019.604
Certificado de Recebiveis Imobiliario 495.973.662  Total 29.909.104
Cotas de Fundo Imobilidrio 52.888.654 Despesas
Taxa de Administracdo (485.121) (481.071) (470.077)
Patriménio Liquido Despesas com Op. Compromissadas (182.977) (227.288) (225.505)
Imposto a Compensar 1.128 Cotas Integralizadas 606.328.039 Taxa de Fiscalizacdo CVM/Anbima 0 (16.866) (3.373)
Despesas Antecipadas 53.911 Gastos com Colocagdo de Cotas (19.944.757) Taxa B3 (11.650) (9.714) (11.584)
Reserva de Contingéncia 572.615 Outras (20.294) (14.577) (599.160)
Lucros/(Prejuizos) Acumulados (19.434.377) Total (700.041) (749.515) (1.309.698)
Total 567.521.520
Reserva - - -
Total do Ativo 597.430.624  Total do Passivo e Patriménio Liquide 597.430.624 Resultado liquido 11.020.511 5.069.236 3.709.906

Resultado Financeiro nos Ultimos 12 Meses
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Carteira Consolidada de CRIs Corporativos e Residenciais

Distribuicdo por Estado

Comentarios

Evolugdo do Saldo Devedor

I.Riedi

Le Biscuit

Bait
CarvalhoHosken
RioPet

Rede Duque

Conx

Vitacon

Socicam

Gafisa

GPA

YouInc

Atualmente o fundo possui 27 operagdes corporativas
que representam 95,5% do total de CRIs investidos
pelo FEXC, ou R$471 milhdes.

No trimestre, foi realizada a integralizagdode 2 novos
ativos que totalizaram RS 40,0 milhges.

0O mapa ao lado demonstra a localizagdo dos ativos
dados em garantia para os papéis investidos.

O book residencial/pulverizado totaliza 4,5% da
carteira de CRIs, ou RS 22 milh8es. O book esta
majoritariamente alocado em séries Unicas, sem

estrutura de subordinagdo (82%).
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Carteira de CRIs

Detalhamento das operacoes

-



Centro de Distribuigdo Ribeirdo Preto - IPCA
CRI 2 - Vert Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor Vert Securitizadora Originadores Participagao do

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

Agente Fiducario Vortx @ Créditos
Volume Emissdo RS 40.000.000,00
Percentual Adquirido 100,00%
Rating N.D.

Imobilidrios

Operagao de compra galpao
Emissdo e Vencimento jul-21 jul-31 de galpdo logistico AAA em
Ribeirdo Preto/SP originando

os créditos lastro da operagdo

Indexador IPCA Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 5,92% cal

LTv 57,80%

Duration (anos) 4,59

Securitizadora

Resumo OpeNragéo |astr~eada nia O devedor da operagdo, FIl BTG Pa{ctual Logistifa, éum
Operacio aquisicdo do Galpdo Logistico dos cinco maiores fundos imoiblidrios de logistica da
de Ribeirdo Preto pelo BTLG11. bolsa brasileira e vencedor do Prémio Master
Emiss3o do CRI com lastro Imobilidrio pelo case de turnaround FII.

no CCl e distribui¢do

O devedor devera notificar a
intencdo de amortizar
extraordinariamente a CRI

operacdo. A partir da data de

emissdo até 0 122 més, o
prazo é de 120 dias. A partir
do 132 més, 60 dias.

Regras de Quitacao
Antecipada

Investidores

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhes) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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Projecio  m Realizado/Projec3o Atualizada Projecdo m Realizado

Garantias Destaques dos Empreendimentos

= Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; " BTLG em Ribeirdo Preto/SP

= Cessao Fiducidria de Recebiveis.



Conx
CRI 241 - Virgo Companhia de Securitizagdo - Corporativo - Série Unica

Virgo Companhia de Originadores
Securitiza¢do

Emissor Participacao do

Agente Fiducario Vortx ccB Créditos
Volume Emissdo RS 100.000.000,00 pebaine % PL do Fundo br22  mai22 jun22
Percentual Adquirido 31,50%

destinacgdo exclusiva para

Emissao e Vencimento jul-21 jul-27 reembolso de despesas na
Indexador IPCA Mensal aquisigdo de imdveis
Periodicidade Juros e amortizagdo mensal
Taxa de Emissdo 6,35% cal
LTV 63,99%
Duration (anos) 3,55
Os recursos captados na Securitizadora Fundada em 1990, a CONX é uma incorporadora com
Resumo operagdo foram destinados expertise imobilidrio residencial na regido metropolitana
Operacio para expansdo da operacdo, de SP.
perag como aquisi¢do de landbank e Em sua historia, desenvolveu mais de 115
funding inicial de obras. Emissao do CRI com lastro empreendimentos que totalizam RS 1,8 milhdes de m?
no CCl e distribuigdo construidos.

Resgate Antecipado
Facultativo a partir do 139

meés. O valor do resgate sera CRI
Regras de Quitacdo calculado a partir do saldo
Antecipada devedor atualizado trazido ao

valor presente por Tesouro
IPCA+ (NTN-B) 2026 ou de
duration equivalente. Investidores

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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Projecio W Realizado/Projecdo Atualizada Projecio M Realizado

Garantias

= Fianga;
= Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis;

= Fundo de Reserva.



Gafisa Oscar Freire

CRI 1 - Canal Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor

Canal Securitizadora

Agente Fiducario

Oliveira Trust

Volume Emissao

RS 126.000.000,00

Percentual Adquirido

23,81%

Rating

N.D.

Emissdo e Vencimento

mai-22 mai-27

Indexador

IPCA Mensal

Periodicidade

Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissao

9,50%

LTv

82,00%

Duration (anos)

3,99

Resumo
Operagao

O CRI tem por objetivo o
desenvolvimento de
empreendimento residencial
de alto padrdo na Rua Oscar
Freire no cruzamento com a
Rua Consolagdo.

Regras de Quitagdo
Antecipada

A quitacdo da operacgdo serd
realizada através do fluxo de
recebiveis do projeto Gafisa
Oscar Freire. Os recursos
originados na venda de
unidades autdnomas sdo
automaticamente destinados
ao pagamento do CRI.

Evolugdo do Saldo Devedor (R$ milhes)

Originadores

Créditos
Imobilidrios

Nota

Promissdria

Emissdo do NP com destinacao
exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

ca

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribui¢do

CRI

Investidores

Participagao do
CRI na Carteira

jun-22

Devedores

% PL do Fundo abr-22 mai-22

A Gafisa é uma das incorporadoras lideres do mercado
brasileiro com foco em empreendimentos comerciais e
residenciais de alto e médio padrdo. Fundada ha mais
de 60 anos, esta listada na B3.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0

Projecdo

Garantias
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m Realizado/Projec¢do Atualizada

0,0%

abr-22

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

mai-22 jun-22

Projecdo m Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianca da Holding;

= Gafisa Oscar Freire

= Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;
= Alienagdo Fiduciaria de Cotas;
= Cessdo Fiducaria de Recebiveis;

® Fundo de Reserva.



Comfrio

CRI 1 - Vert Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor Vert Securitizadora
Agente Fiducario Vortx
Volume Emissdo RS 50.000.000,00

Percentual Adquirido 70,00%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento out-21 out-26

Indexador CDI Mensal

Periodicidade

Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 6,00%
LTv 0,00%
Duration (anos) 1,93

Os recursos captados na
operagdo foram destinados
para expansao da operagao,

como aluguel de novas

unidades e CAPEX para
operagao logistica.

Resumo
Operacao

Amortizagdo Extraordinaria

Facultativa a partir do 132 més

com prémio regressivo até o

vencimento da operacao (de
3,0% até 1,5%).

Regras de Quitagdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges)

Originadores

Debénture (ErEifies

mobilidrios

Emissdo de Debéntures
com destinacdo exclusiva
para desenvolvimento de

empreendimento

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Participacdo do
CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

A Comfrio é uma empresa de logistica refrigerada. A
Companhia opera através de 23 unidades no territorio
nacional. Os recursos captados na operagdo foram
destinados para capital de giro.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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Projecdo M Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

0,0%

= Cessdo Fiducidria de Recebiveis.

abr-22

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

mai-22 jun-22

Proje¢do m Realizado



Vitacon Sr
CRI 47 - Isec - Corporativo - Série Sénior

. Virgo Companhia de ) "
Emis=on npant Originadores ettt
Securitizagdo
— .. A CRI na Carteira o o o
Agente Fiducario Vortx P Créditos 4,83% 4,81% 4,84%
. mobilidrios
Volume Emissao R$ 237.663.247,85 % PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22
Percentual Adquirido 18,45%

destinagdo exclusiva para

Emissdo e Vencimento out-19 out-29
] desenvolvimento de

Indexador CDI Mensal empreendimento
Periodicidade Juros e amortizagdo mensal
Taxa de Emissdo 2,00%
CCl
LTV 58,29%
n (anos) 1,78
— Fundada em 2009, a Vitacon Participagbes S.A.
O CRI tem por objetivo . desenvolve  empreendimentos de incorporagdo
desenvolvimento de dois Securitizadora imobiliaria:
Resum? empreer‘1d|mentos~re5|denC|a|s - Atua predominantemente no setor residencial
Operacao na -C|dade de Sdo Paulo - Hoje atua tanto no mercado de venda guanto no
(Vitacon Melo Alves e . mercado de locacdo com a plataforma de vendas
Turiassu). Emissdo do CRI com lastro L .
T prépria Housi.com.br
— - - no CCl e distribuicdo X
A quitagdo da operagdo sera - Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 langados
realizada através do fluxo de e 34 entregues

recebiveis dos projetos
Turiassu, Melo Alves, Faria
Regras de Quitacao Lima, Bela Cintra e Vita Cora.
Antecipada Os recursos originados na
venda de unidades auténomas
e aluguéis sdo
automaticamente destinados Investidores
ao pagamento do CRI.

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
25,0
20,0
15,0
10,0
5,0
00 0,0% 0,1% 0,0% 2,1% 0,0% 0,0%
\\T‘P Aﬁ,,» Anjl \lﬂ?’ \\ﬂ’h 4”‘(:) Aﬁ/{c \\:‘:\ A:fb —
& IS & & N ® <® & N abr-22 mai-22 jun-22
Projecio M Realizado/Projecdo Atualizada Projecdo m Realizado
Garantias Destaques dos Empreendimentos
* Fianga da Holding e dos Socios; = VN Gomes de Carvalho

= Alienacdo Fiduciaria de Iméveis;
= Alienagdo Fiducidria de Cotas;
= Cessdo Fiducaria de Recebiveis;

* Fundo de Reserva, Despesas e Obras.



You

CRI 1 - Vert Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor

Agente Fiducario

Volume Emissido

Percentual Adquirido

Rating

Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Resumo
Operagao

Regras de Quitacdo
Antecipada

Vert Securitizadora

Oliveira Trust

R$ 100.000.000,00

27,00%

N.D.

dez-21 nov-26

CDI Mensal

Juros mensal e amortizagao
bullet

4,25%

62,50%

3,11

O CRI tem por objetivo
desenvolvimento de dois
empreendimentos residenciais
na cidade de Sao Paulo (You
Maceio e Sergipe).

Amortizacdo Extraordindria
Facultativa com prémio de
0,50% sobre o saldo devedor e
pelo prazo remanescente da
operacao.

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges)

Originadores

Emissdo do Debéntures com
destinacdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

Créditos

Imobilidrios

ca

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribui¢do

CRI

Investidores

Participacdo do
CRI na Carteira

abr-22

mai-22

% PL do Fundo jun-22

Devedores

Fundada em 2009, a You Inc desenvolve
empreendimentos de incorporagdo imobilidria.

O primeiro projeto da companhia foi langado em 2010 e
em 2013 atingiram a marca de RS 500mm em VGV. No
ano de 2016 a You foi premiada com o conceituado Top
Imobiliario. Na data de emissdo dos CRIs, a You Inc
acumulava 64 lancamentos e RS 5,1 bilhdes em VGV
acumulado.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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Projecdo

Garantias
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m Realizado/Projec3o Atualizada

0,0%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

mai-22 jun-22

Projecdo M Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianga da Holding;

= Alienacdo Fiduciaria de Terrenos;

= Alienagdo Fiduciaria de Estoque;

= Cessdo Fiducidria de Recebiveis (CCVs);

= Alinegdo Fiduciaria de Cotas.

= You - Maceid 88 (S3o Paulo/SP)



I.Riedi |
CRI 363 - True Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Originadores

Emissor True Securitizadora
Agente Fiducario Vortx CCB Créditos
Volume Emissio RS 26.000.000,00 mobilidrios
Percentual Adquirido 100,00%
Ratne N.D. Emissdo do CCB com
Emissdo e Vencimento fev-21 abr-31 destinagdo exclusiva para
T _— IPCA Anual reembolso de despesas na
—— aquisicdo de imodveis
Juros mensal e amortizagao
Periodicidade ¢
anual
Taxa de Emissdo 8,50% ccl
LTV 68,34%
Duration (anos) 3,48

Os recursos captados na .
- . Securitizadora
operagdo foram destinados
para reforgar a estrutura de
capital e expansdo da
comercializagdo de grdos e

insumos agricolas.

Resumo
Operagio

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa mediante ao CRI
pagamento de prémio
regressivo até o vencimento
da operagdo (de 4,0% até
0,5%).

Regras de Quitacdo
Antecipada

Investidores

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhdes)

Participacdo do
CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

A I.Riedi é uma companhia paranaense fundada em
1955 que atua na comercializagdo de graos e insumos
agricolas, apoiando o produtor rural no manejo da
lavoura.

A companhia comegou como um armazém de secos e
molhados localizados na cidade de Palotina/PR e hoje se
tornou lider no mercado do Parana e com atuagdo em
90 municipios.

A sede administrativa da companhia esta situada na
cidade de Cascavel/PR.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0

Projecdo M Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

10,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

abr-22 mai-22 jun-22

Proje¢do m Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Avais dos Socios e da Holding; = |.Riedi Assis

= Alienagdo Fiducidria de Iméveis;
= Cessao Fiducidria de Contratos de Safra;

= Fundo de Juros e Despesas.



I.Riedi Il

CRI 364 - True Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor True Securitizadora

Agente Fiducario Vortx

Volume Emissdao RS 26.000.000,00

Percentual Adquirido 100,00%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento fev-21 abr-31

Indexador IPCA Anual

.. Juros mensal e amortizagao
Periodicidade ¢

anual
Taxa de Emissdo 8,50%
LTV 68,34%
Duration (anos) 3,84

Os recursos captados na
operacdo foram destinados
para refor¢ar a estrutura de

capital e expansdo da
comercializagdo de graos e
insumos agricolas.

Resumo
Operagao

Amortizacdo Extraordindria
Facultativa mediante ao
pagamento de prémio
regressivo até o vencimento
da operagdo (de 4,0% até
0,5%).

Regras de Quitacdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhdes)

Originadores

cce Créditos

mobilidrios

Emissdo do CCB com
destinagdo exclusiva para
reembolso de despesas na

aquisicdo de imodveis

Cci

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribui¢do

CRI

Investidores

Participacdo do
CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

A I.Riedi é uma companhia paranaense fundada em
1955 que atua na comercializagdo de graos e insumos
agricolas, apoiando o produtor rural no manejo da
lavoura.

A companhia comegou como um armazém de secos e
molhados localizados na cidade de Palotina/PR e hoje se
tornou lider no mercado do Parana e com atuagdo em
90 municipios.

A sede administrativa da companhia estd situada na
cidade de Cascavel/PR.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0

e

Projecio M Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

@ & @ & & & @ & & &

10,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

mai-22 jun-22

Projecdo m Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Avais dos Socios e da Holding;
= Alienagdo Fiducidria de Imoveis;
= Cessao Fiduciaria de Contratos de Safra;

= Fundo de Juros e Despesas.

® |.Riedi Assis



Socicam

CRI 22 - REIT Securitizadora de Recebiveis Imobilifarios - Corporativo - Série Unica

Emissor

Agente Fiducario

Volume Emissdo

Percentual Adquirido

Rating

Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissao

LTV

Duration (anos)

Resumo
Operagao

REIT Securitizadora de
Recebiveis Imobiliiarios

Planner

R$ 170.000.000,00

14,71%

N.D.

jul-21 jan-30

IPCA Mensal

Juros e amortizacdo mensal

10,00%

91,89%

3,38

Os recursos captados na
operagdo foram destinados
para reforgar a estrutura de

capital da companhia.

Regras de Quitacdo
Antecipada

Amortizagdo Extraordinaria a
partir do 132 més com uma
multa sobre o saldo devedor
de 2%

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges)

Originadores

Debénture S

mobilidrios

Emissdo de Debéntures com
destinagdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Participagdo do
CRI na Carteira

abr-22

mai-22

% PL do Fundo jun-22

Devedores

A Socicam € uma empresa que presta servigos em
espacos publicos, ocupando uma posicdo de liderenca
na gestdo de terminais rodovidrios e urbanos. Ao todo,
presta servigos em mais de 150 empreendimentos
através de contratos de concessdo

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

A% v Ak s N

Projecdo

Garantias

095’ O,ﬂ &
ES 0 0

c‘f\r
R

W Realizado/Projecdo Atualizada

= Fianga;

= Cessdo Fiducidria de Recebiveis;

* Fundo de Liquidez.

0,5% 1,0%

abr-22

mai-22 jun-22

Projecio m Realizado



Vitacon Il Sr
CRI 214 - Habitasec - Corporativo - Série Sénior

Emissor Habitasec
Agente Fiducario Vortx
Volume Emissdao RS 76.000.000,00

Percentual Adquirido 39,89%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento out-20 mai-24
Indexador IPCA Mensal

Periodicidade

Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 5,75%
LTV 55,27%
Duration (anos) 1,46

O CRI tem por objetivo
desenvolvimento de dois
empreendimentos residenciais
na cidade de S&o Paulo
(Vitacon Ueno e Chez).

Resumo
Operagao

A quitagdo da operagdo sera
realizada através do fluxo de
recebiveis dos projetos Ueno e
Chez. Os recursos originados
na venda de unidades
auténomas sdo
automaticamente destinados
ao pagamento do CRI.

Regras de Quitagdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Emissdo do CCB com
destinagdo exclusiva para
desenvolvimento de

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Originadores

Participacdo do
CRI na Carteira

Créditos

abr-22

mai-22

jun-22

ccB

mobilidrios

% PL do Fundo

Devedores

empreendimento

(el

Fundada em 2009, a Vitacon Participagdes S.A.
. desenvolve  empreendimentos de incorporagdo
Securitizadora imobilidria:

- Atua predominantemente no setor residencial

- Hoje atua tanto no mercado de venda quanto no
mercado de locacdo com a plataforma de vendas
prépria Housi.com.br

- Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 langados
e 34 entregues

Investidores

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

45,0
40,0
35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0

>
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Projecio M Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

0,0% 0,0%

0.0%

abr-22 mai-22 jun-22

Projecdo m Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fiangas e Avais dos socios;
= Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Chez VN e VN Ueno;
n

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis das Unidades Chez e Ueno;

Alienacgdo Fiduciaria de Cotas de SPEs;

Fundo de Reserva, Despesas e Obras .

= VN Ueno
Chez VN

Unidades privativas de 15m?
a53m?

Localiza¢do: Sdo Paulo/Bela
Vista



Le Biscuit

CRI 283 - Virgo Companhia de Securitizagdo - Corporativo - Série Unica

Virgo Companhia de
Securitiza¢do

Emissor

Agente Fiducario

Oliveira Trust

Volume Emissao R$ 120.000.000,00

Percentual Adquirido 17,08%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento ago-21 jul-33

Indexador IPCA Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 7,16%
LTV 112,65%
Duration (anos) 4,85

Os recursos captados na
operagdo foram destinados
para expansdo da operacdo
com a criagdo de novas lojas
em todo territorio nacional.

Resumo
Operagao

Resgate Antecipado
Facultativo calculado a partir
do saldo devedor atualizado
trazido ao valor presente por

Tesouro IPCA+ (NTN-B) de
duration equivalente

substraindo 3,05%.

Regras de Quitacdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges)

Originadores

Debénture Créditos

mobilidrios

Emissdo de Debéntures
com destinagdo exclusiva
para desenvolvimento de

empreendimento

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Participagao do
CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

A Le Biscuit é uma empresa que atua no segmento de
varejo com lojas de departamento ha mais de 40 anos.
Fundada em Feira de Santana (Bahia), a empresa se
destaca pelos pregos competitivos e uma ampla rede de
atuacdo (mais de 100 lojas no nordeste e sudeste).

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

25,0
20,0
15,0

10,0
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Projecio W Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

R S

£ abr-22

= Alienagdo Fiducidria de Imoveis;
= (Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

® Fundo de Despesas.

mai-22 jun-22

Projecdo M Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= CD Le Biscuit em Camacari/BA



Gafisa

CRI 465 - True Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor

Agente Fiducario

Volume Emissido

Percentual Adquirido

Rating

Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissdo

LTv

Duration (anos)

Resumo
Operacao

Regras de Quitagdo
Antecipada

True Securitizadora

Oliveira Trust

RS 81.000.000,00

24,69%

N.D.

nov-21 dez-25

CDI Mensal

Juros mensal e amortizagao
bullet

4,50%

62,50%

2,60

O CRI tem por objetivo o
desenvolvimento de
empreendimento residencial
de médio padrao no Jardim
Marajoara, zona sul da cidade

de Séo Paulo.

Amortiza¢do Extraordindria
Facultativa mediante ao
pagamento de prémio
regressivo até o vencimento
da operacao (de 4,0% até
2,5%).

Originadores

Debénture (ErEifies

mobilidrios

Emissdo de Debéntures
com destinacdo exclusiva
para desenvolvimento de

empreendimento

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Participacdo do
cRina carelra
% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

A Gafisa é uma das incorporadoras lideres do mercado
brasileiro com foco em empreendimentos comerciais e
residenciais de alto e médio padrdo. Fundada ha mais
de 60 anos, esta listada na B3.

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

25,0

| ——]

20,0

15,0

10,0

0,0% 0,.2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

v 92 v Yl %) B e Nl & el
s v e v v v v v ne M3
& & & & & & &£ & & ¢ abr-22

mai-22 jun-22

Projecdo M Realizado/Projecdo Atualizada Projecio m Realizado

Garantias Destaques dos Empreendimentos

* Alienacdo Fiducidria de Terrenos; * Marajoara Club House em S3o Paulo/SP
= Alienagdo Fiducidria de Estoque;
= Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (CCV);

= Alienacdo Fiduciaria de Cotas;

® Fianga da Holding.



Carvalho Hosken

CRI 25 - Ourinvest - Corporativo - Série Unica

Emissor Ourinvest Securitizadora
Agente Fiducario H Commcor
Volume Emissdao RS 94.000.000,00

Percentual Adquirido 21,28%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento nov-19 dez-26

Indexador CDI Mensal

Juros e amortizagdo mensal

Periodicidade

Taxa de Emissdo 5,50%

LTV 53,59%

n (anos) 2,08

Os recursos captados na
operacdo foram destinados
para reforcar a estrutura de

capital da companhia.

Resumo
Operagao

Amortizacdo Extraordindria
Facultativa mediante ao
pagamento de prémio

regressivo até o vencimento

Regras de Quitagdo
Antecipada

da operagdo (de 1,5% até 0%).

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhdes)

Originadores

ccB Créditos

mobilidrios

Emissdo do CCB com
destinagdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

(el

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Investidores

Participacdo do

CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

Fundada em 1951 no Rio de Janeiro, a Carvalho Hosken
inicia suas atividades realizando grandes obras publicas
por todo o pais. Participa da construcdo da nova capital
do pafs que se transferia ddo Rio de Janeiro para Brasilia
e em meados dos anos 60, com a criagdo do BHN
(Banco Nacional da Habitacdo), é contratada para
urbanizar e construir nicleos habitacionais nas cidades -
satélites do novo Distrito Federal. Posteriormente, jd no
patamar de uma das grandes empresas de construgao
civil do pais, a Carvalho Hosken volta-se para o
desenvolvimento da cidade do Rio de Janeiro.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

25,0
20,0
15,0
10,0

50

Projecdo

m Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

= Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

= Fundo de Despesas e Liquidez.

0,0%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

abr-22 mai-22 jun-22

Projecdo m Realizado



Vitacon Il Mz
CRI 215 - Habitasec - Corporativo - Série Mezanino

Emissor Habitasec Originadores

Participacdo do
CRI na Carteira

Vortx Créditos

s

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Agente Fiducario

mobilidrios

Volume Emissdao RS 23.000.000,00
Percentual Adquirido 100,00%

Rating N.D.

Emissdo e Vencimento out-20 mai-24

Indexador IPCA Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 7,25%

LTV 16,73%

Duration (anos) 1,44

O CRI tem por objetivo
desenvolvimento de dois
empreendimentos residenciais
na cidade de S&o Paulo
(Vitacon Ueno e Chez).

Resumo
Operagao

A quitagdo da operagdo sera
realizada através do fluxo de
recebiveis dos projetos Ueno e
Regras de Quitagdo Chez. Os recursos originados
Antecipada na venda de unidades
auténomas sdo
automaticamente destinados
ao pagamento do CRI.

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Emissdo do CCB com
destinagdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

Investidores

Devedores

Fundada em 2009, a Vitacon Participagdes S.A.
desenvolve  empreendimentos de incorporagdo
imobilidria:

- Atua predominantemente no setor residencial

- Hoje atua tanto no mercado de venda quanto no
mercado de locacdo com a plataforma de vendas
prépria Housi.com.br

- Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 langados
e 34 entregues

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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Projecio M Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

0,0%

0.0% 0.0%

abr-22 mai-22 jun-22

Projecdo m Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fiangas e Avais dos socios;

= Alienagdo Fiducidria de Iméveis Chez VN e VN Ueno;

= Cessao Fiducidria dos Recebiveis das Unidades Chez e Ueno;
= Alienacdo Fiduciaria de Cotas de SPEs;

® Fundo de Reserva, Despesas e Obras .

= VN Ueno
= Chez VN

= Unidades privativas de 15m
a53m?

= Localizagdo: Sdo Paulo/Bela
Vista



Bait

CRI 454 - True Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor

Agente Fiducario

Volume Emissao

Percentual Adquirido

Rating

Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Resumo
Operagao

Regras de Quitacdo
Antecipada

True Securitizadora

Oliveira Trust

R$ 160.000.000,00

9,37%

N.D.

set-21 set-25

IPCA Mensal

Juros e amortizagdo mensal

7,00%

72,07%

1,98

O CRI tem por objetivo o
desenvolvimento de
empreendimento residencial
de alto padrdo no Arpoador,
zona sul da cidade do Rio de
Janeiro.

Resgate Extraordindrio
Facultativo da operagdo a
partir do 132 més com uma
multa de 1,75%

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges)

Originadores

CCB Créditos

Imobilidrios

Emissdo do CCB com
destinacdo exclusiva para
reembolso de despesas na

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Participagao do
CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

A Bait Inc € uma incorporadora fundada em 2017, com
primeiro empreendimento entregue em 2019, que atua
na cidade do Rio de Janeiro com foco em alto padrdo na
regido sul da cidade.

A incorporadora tém se destacado pelo langamento de
edificios residenciais em uma regido com alta escacez
de novos lancamentos. Na orla de Copacabana, por
exemplo, langaram o Bait Residencial apés mais de 40
anos sem outros langamentos.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

25,0
20,0
15,0

10,0

50

Projecdo

Garantias

m Realizado/Projec3o Atualizada

* Fianga da Holding;

* Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e Cotas;

= Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

0,4%

mai-22 jun-22

Projecdo M Realizado
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Jcc
CRI 163 - Habitasec - Corporativo - Série Unica

Emissor Habitasec Originadores

Participagao do
CRI na Carteira

Agente Fiducario Pentagono Locagio Créditos
Volume Emissdo R$ 283.686.000,00
Percentual Adquirido 5,29%

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

mobilidrios

Rating N.D.

Operagao de sale em lease

Emissao e Vencimento set-19 set-34 back originando os créditos
Indexador CDI Mensal imobilidrios lastro da operagdo
Periodicidade Juros e amortizagdo mensal
H a 0,
Taxa de Emissao 1,30% ccl
LTV 48,48%
Duration (anos) 4,35
T Fundada em 1994, a Jereisatti Centros Comerciais S.A.
Os recursos captados na Securitizadora ) ) L
. ) (JCC) faz parte do grupo lJereissati Participacdes S.A.,
Resumo operagdo foram destinados . .
_ companhia de capital aberto fundada em 1946.
Operagao para reforcar a estrutura de
capital da companhia. . . .
P P Emissao do CRI com lastro A holding € controladora dos shoppings da lguatemi
no CCl e distribuicdo Shopping Centers S.A..
s Amortizacio Extraordindria CRI
Regras de Quitagdo . .
. Facultativa a partir do 372
Antecipada N
més.
Investidores
Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
16,0
14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
AR O A T A (O N . S A S 2
‘\04 Qo“ ‘\0‘5 Qc“\ {\o“ (\o‘l 00“ (\o“‘ ‘\04 {\o“ S 00“\ {\0'5 (\o‘l abr-22 mai-22 jun-22
Projecio W Realizado/Projecdo Atualizada Projecio M Realizado
Garantias Destaques dos Empreendimentos
= Alienagdo Fiducidria de Iméveis e Agles; = |guatemi Fortaleza/CE

= (Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;

* Fundo de Reserva.

21



Rede Duque

CRI 443 - True Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor True Securitizadora
Agente Fiducario Vortx
Volume Emissao RS 90.000.000,00

Percentual Adquirido 19,64%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento set-21 set-33
Indexador IPCA Mensal
Periodicidade Juros e amortizagdo mensal
Taxa de Emissdo 8,20%
LTV 67,24%
Duration (anos) 4,86

Os recursos captados na
operagao foram destinados
para reforgar a estrutura de

capital e expansdo do
operagdo com o
desenvolvimento de postos.

Resumo
Operagao

Resgate Antecipado
Facultativo a partir do 139
meés. O valor do resgate sera
calculado a partir do saldo
devedor atualizado trazido ao
valor presente por Tesouro
IPCA+ (NTN-B) de duration

equivalente.

Regras de Quitacdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges)

Originadores

- Créditos
Locagdo

mobilidrios

Operagao de sale em lease
back originando os créditos
imobilidrios lastro da operagdo

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Participagao do
CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis
com atuacdo em S3o Paulo e no Rio de Janeiro. Com

mais de 60 anos no mercado, é a maior rede de postos
na cidade de Sao Paulo.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0

Projecdo

m Realizado/Projec3o Atualizada

Garantias

= Aval dos Socios e da Holding;
= Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

* Fundo de Liquidez e Despesas.

<
& abr-22

0,4%

mai-22

jun-22

Projecdo M Realizado
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Rede Duque
CRI 444 - True Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor True Securitizadora Originadores Participagao do

CRI na Carteira

Agente Fiducario Vortx Locagio Créditos
Volume Emissao RS 90.000.000,00
Percentual Adquirido 19,64%
Rating N.D.

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

mobilidrios

Operagao de sale em lease
back originando os créditos
Indexador IPCA Mensal imobilidrios lastro da operagdo

Emissdo e Vencimento set-21 set-33

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissao 8,20% ccl

LTV 67,24%

Duration (anos) 4,86

Os recursos captados na
operagao foram destinados Securitizadora
Resumo para reforgar a estrutura de
Operagao capital e expansdo do
operagdo com o
desenvolvimento de postos.

A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis
com atuacdo em S3o Paulo e no Rio de Janeiro. Com
mais de 60 anos no mercado, é a maior rede de postos
Emissdo do CRI com lastro na cidade de S3o Paulo.

no CCl e distribuicdo

Resgate Antecipado
Facultativo a partir do 139
meés. O valor do resgate sera

Regras de Quitacdo calculado a partir do saldo Rl
Antecipada devedor atualizado trazido ao
valor presente por Tesouro
IPCA+ (NTN-B) de duration
equivalente. Investidores
Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0
5,0
0,0 0,4%
A )
& 3 abr-22 mai-22 jun-22
Projecio W Realizado/Projecdo Atualizada Projecio M Realizado

Garantias

= Aval dos Sécios e da Holding;
= Alienacdo Fiducidria de Imdveis;

* Fundo de Liquidez e Despesas.
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RioPet

CRI 329 - True Securtiizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor True Securitizadora
Agente Fiducario Vortx
Volume Emissao RS 28.000.000,00

Percentual Adquirido 45,71%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento mar-21 mar-36
Indexador IPCA Mensal

Periodicidade

Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 7,00%
(") 82,66%
Duration (anos) 5,91

Os recursos captados na
operagdo foram destinados
para reforgar a estrutura de

capital e expansdo do
operagao.

Resumo
Operagio

Resgate antecipado facultativo
com multa de 5,5% sobre o
saldo devedor da operacgdo.

Regras de Quitagdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Originadores

Créditos
mobilidrios

Locacdo

Operagdo de sale em lease
back originando os créditos
imobilidrios lastro da operagdo

ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribui¢do

CRI

Investidores

Participacao do
CRI na Carteira

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

A RioPet foi fundada em 1995 e esta sediada em Nova
Iguagu (RJ).

A companhia é especializada no desenvolvimento e
fabricagdo de embalagens PET, atua no segmento
alimenticio, cosmético, saneantes e higiene pessoal,
cobrindo 95% do fornecimento nacional de material
reciclado. Grupo Riopet é o maior produtor de resina
reciclada do Brasil, com capacidade total de 6 mil
toneladas por més.

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

16,0
14,0
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8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

DDA o

/\ﬁ?”\?
N
@@é‘@@é‘@@é‘@@@@@%é‘

BB
Projecdo

m Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

» AP

0,0%

abr-22

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
mai-22 jun-22

Projecdo m Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianca da Holding;
= Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

* Fundo de Liquidez.

= RioPet / Nova Iguagu (RJ)
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GPAII
CRI 346 - True Securtiizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor True Securitizadora Originadores Participacio do
T L. CRI na Carteira
Agente Fiducario Vortx Locagdio Créditos R a0 Lt
Volume Emissao RS 98.160.580,00 T % PL do Fundo mai-22 jun-22

Percentual Adquirido 10,19%

Rating N.D.

Devedores

Operagao de sale em lease
back originando os créditos
Indexador IPCA Mensal imobilidrios lastro da operagdo

Emissdo e Vencimento dez-20 dez-35

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissao 5,60% ccl

LTV 73,92%

Duration (anos) 6,03

A Companhia Brasileira de Distribuicao, Grupo Pdo de
Os recebiveis do GPA foram Securitizadora Agucar, é uma empresa varejista fundada em 1948 e
controlada pelo grupo francés Casino. Fazem parte do
portfolio de negécios do Grupo Pdo de Agucar as marcas
P3do de Agucar, Extra, Compre Bem e Assai.

Resumo antecipados pelo Rio Bravo
Operagao Renda Varejo (RBVA11) para
aquisi¢do de imdveis. B
Emissdo do CRI com lastro

no CCl e distribuicdo Consolidada como a maior empresa varejista do Brasil,

a empresa conta com 1.059 lojas e 99 mil funcionarios.

Amortizacdo Extraordindria
Facultativa mediante ao CRI
pagamento de prémio
regressivo até o vencimento
da operacgdo (de 2,5% até 0%).

Regras de Quitacdo
Antecipada

Investidores

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
> W »oa 2 » > »
—\'o° \'bQ \'b(\ & '@O \'§\ '(b(\ \’b(‘ abr-22 mai-22 jun-22
Projecio W Realizado/Projecdo Atualizada Projecio M Realizado

Garantias Destaques dos Empreendimentos

= Alienagdo Fiducidria de Imoveis; = Supermercados Extra

(Guarulhos/SP e Sdo José
= Fundo de Reserva e Liquidez. dos Campos/SP)

= Supermercados Pdo de
Acucar (S3o Paulo/SP)
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Emergent Cold

CRI 67 - Vert Securitizadora - Corporativo - Série Unica

Emissor

Agente Fiducario

Volume Emissao

Percentual Adquirido

Rating

Emissdo e Vencimento

Indexador

Periodicidade

Taxa de Emissdo

LTV

Duration (anos)

Resumo
Operagao

Regras de Quitacdo
Antecipada

Vert Securitizadora

Vortx
RS 190.000.000,00
5,26%
N.D.
jun-22 jun-28
CDI Mensal

Juros e amortizagdo mensal

4,00%

76,50%

2,60

Os recursos captados na
operagdo foram destinados
para expansdo da operacdo

com a aquisi¢do de novos
galpdes logisticos.

Amortizacdo Extraordindria
Facultativa mediante ao
pagamento de prémio

regressivo até o vencimento

da operagdo (de 2,0% até
1,0%).

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges)

Originadores

Debéntures Créditos

mobilidrios

Emissdo de Debéntures com
destinagao exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

Ccl

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Participagao do
CRI na Carteira
% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

A Emergent Cold é a sétima maior companhia de
logistica refrigerada do mundo, sendo investida da
Lineage Logistics (REIT lider global e que possui mais de
400 galpbes logisticos, que representam mais de 2
bilhGes de metros cubicos de posicoes pallet).

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0
S N
Projecdo
Garantias

" e W

X N X
N N N

m Realizado/Projec3o Atualizada

0,0%

%, '

abr-22

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

mai-22 jun-22

Projecdo M Realizado

Destaques dos Empreendimentos

* Aval da Holding;

= Alienagdo Fiducidria de Imoveis;

* Cessdo Flduciaria de Aluguéis;

* Fundo de Reserva.

= Emergent Cold Itajai/SP
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Vitacon Mz

CRI 48 - Isec - Corporativo - Série Mezanino

Emissor VIRGO
Agente Fiducario Vortx
Volume Emisséao RS 25.241.041,04

Percentual Adquirido 68,00%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento out-19 out-29

Indexador CDI Mensal

Periodicidade

Juros e amortiza¢do mensal

Taxa de Emissdo 3,00%
LTV 6,19%
Duration (anos) 1,75

O CRI tem por objetivo
desenvolvimento de dois
empreendimentos residenciais
na cidade de Sdo Paulo
(Vitacon Melo Alves e
Turiassu).

Resumo
Operagao

A quitacdo da operagdo serd
realizada através do fluxo de
recebiveis dos projetos
Turiassu, Melo Alves, Faria
Lima, Bela Cintra e Vita Cora.
Os recursos originados na
venda de unidades auténomas

e aluguéis sdo
automaticamente destinados
ao pagamento do CRI.

Regras de Quitagcdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Originadores

Créditos

Debénture

Emissdo de Debéntures com
destinacdo exclusiva para
desenvolvimento de
empreendimento

ca

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribui¢do

CRI

Investidores

Participacao do
CRI na Carteira

% PL do Fundo mai-22 jun-22

Devedores

Fundada em 2009,
desenvolve
imobilidria:
- Atua predominantemente no setor residencial
- Hoje atua tanto no mercado de venda quanto no
mercado de locagdo com a plataforma de vendas
prépria Housi.com.br

- Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 lancados
e 34 entregues

a Vitacon Participagbes S.A.

empreendimentos  de  incorporagdo

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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Projecio M Realizado/Projecdo Atualizada

Garantias

0,0%

<

abr-22

0,0% 0,0% 2,4% 0,0% 0,0%

mai-22 jun-22

Projecdo m Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Fianga;

= Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;
= Alienagdo Fiduciaria de Cotas;

= Cessao Fiducaria de Recebiveis;

= Fundo de Reserva, Despesas e Obras.

= VN Gomes de Carvalho
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Cashme
CRI 145 - Gaia Sec - Corporativo - Série Unica

Emissor Gaia Securitizadora Originadores
Agente Fiducario Pentagono CGl ou Créditos
. .| financiamento mobilidrios
Volume Emissao RS 33.674.000,00
Percentual Adquirido 100,00%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento out-20 abr-28 Emissdo da CCl com lastro nos
[ —— créditos imobilidrios e cessdo
Indexador CDI Mensal

Periodicidade

Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 3,75%
CCl
LTV 22,44%
n (anos) 1,95

O CRI tem por objetivo a
antecipacdo de uma carteira
de empréstimo com garantia
em imoveis ("CGI" ou "home

equity").

Securitizadora
Resumo

Operagao

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

A quitacdo da operacgdo serd
realizada através do fluxo de
recebiveis de home equity.

Regras de Quitagdo
Antecipada

Investidores

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milhges)

Participacdo do
CRI na Carteira

% PL do Fundo

Devedores

mai-22 jun-22

A CashMe é uma fintech do Grupo Cyrela. Fundada com
o objetivo de trazer agilidade e custos atrativos a quem
busca por crédito com os juros mais baixos do
mercado.

A companhia possui um papel importante na indudstria
de home-equity (crédito com garantia em imoveis).

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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Garantias

= Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;

= Cessdo Fiducidria dos Recebiveis.

1,8%

1,8% 1,8%

4,7% 9,7%

abr-22 mai-22 jun-22

Projecdo m Realizado
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Avenue

CRI 131 - True Securitizadora - Coporativo - Série Unica

Originadores

Participagao do

Emissor True Securitizadora
Agente Fiducario Vortx
Volume Emissao RS 6.348.333,23

Percentual Adquirido 100,00%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento mar-18 mar-28

Indexador IPCA Mensal

Periodicidade

Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 7,00%
LTV 18,95%
Duration (anos) 2,66

O CRI tem por objetivo a
antecipacdo do contrato de
locagdo com a Avenue.

Resumo
Operagao

Vencimento antecipado se
ocorrer rescisdo do contrato
de locagdo (lastro da
operagao).

Regras de Quitacdo
Antecipada

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhges)

CRI na Carteira

Créditos 0,91% 0,91% 0,89%

Locagdo

mobilidrios

% PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

Devedores

Operagao de sale em lease
back originando os créditos
imobilidrios lastro da operagdo

Ccl

A Avenue é uma corretora de valores nos EUA focada no
atendimento de brasileiros que desejam investir no
exterior.

Com mais de 600 mil clientes cadastrados, ocupa
posicdo de lideranga no segmento e foi alvo de
transacdo com o Ital Unibanco, que adquiriu 35% do
capital da companhia em 2022.

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribuicdo

CRI

Investidores

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
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/é/)

Projecdo M Realizado

Destaques dos Empreendimentos

= Alienagdo Fiduciaria Imoveis;

® Fianga do Cedente.

= Zabo | FL Corporate
(Av. Faria Lima, 4300)
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Vitacon
CRI 427 - Virgo Companhia de Securitizagdo - Corporativo - Série Unica

Virgo Companhia de

Emissor ~ Pa o
Securitiza¢do Originadores I:::rlthpcagrato.do
— na Carteira
Agente Fiducario Oliveira Trust 0,52% 0,52% 0,52%
S ——— n Créditos . .
Volume Emissao R$ 120.000.000,00 Debéntures % PL do Fundo abr-22 mai-22 jun-22

mobilidrios

Percentual Adquirido 2,50%

Emissdo e Vencimento fev-22 fev-26 Emlssgo d? Debentgres com
—— destinagao exclusiva para
Indexador CDI Mensal desenvolvimento de
. s Juros mensal e amortizagao i
Periodicidade ¢ empreendimento
bullet
Taxa de Emissdo 4,50%
ccl
LTV 80,00%
i 2,75 . T
Duratlon jancs) ! Fundada em 2009, a Vitacon Participagdes S.A.
O CRI tem por objetivo desenvolve  empreendimentos de  incorporacdo
desenvolvimento de dois Securitizadora imobilidria:
Resumo empreendimentos residenciais - Atua predominantemente no setor residencial
Operagao na cidade de S&éo Paulo - Hoje atua tanto no mercado de venda quanto no
(Vitacon Brooklyn e Domingos mercado de locacdo com a plataforma de vendas
de Morais). Emissdo do CRI com lastro propria Housi.com.br
no CCl e distribuigdo - Atualmente conta com 61 projetos, sendo 46 langados

e 34 entregues

Amortizagdo antecipada

Regras de Quitacdo através das vendas das
Antecipada unidades ON Brooklin e ON

Domingos de Morais.

CRI

Investidores

Evolugdo do Saldo Devedor (rR$ milhdes) Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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Projecio  m Realizado/Projec3o Atualizada Projecdo m Realizado

Garantias Destaques dos Empreendimentos

* Avais dos Sécios e da Holding; = ON Domingos de Morais
= Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;

= Alienacdo Fiduciaria de Cotas das SPEs;

* Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;

* Fundo de Reserva, Despesas e Obras.
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CRIs residenciais de emissdo da Brazilian Securities
Séries 78, 85, 88, 106, 111, 113, 116, 117, 120, 123,
247, 253, 255, 259, 269, 368

Helbor, Rossi, Brascan, PDG,
BM, Marko, Habitacon,
Provincia, Habitacon, Tecnisa,
Canto Verde, Borges Landeiro,
Tyba, Mac, Arc, Incosul,
Gafisa, Capuche, Aracati, Fibra

Emissor

Oliveira Trust

Agente Fiducario

Volume Emissio RS 0,00 créditos
Percentual Adquirido 0,00%
Rating N.D.
Emissdo e Vencimento De 2007 Até 2041
Indexador IGP-M Mensal

Periodicidade Juros e amortizagdo mensal

Taxa de Emissdo 6,09%
LTV 0,00%
Duration (anos) 4,40

Regime fiduciario, Alienacdo

Garantias R, -
Fiduciaria, Coobrigagao.

Regras de Quitagao
Antecipada

Automatico.

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milh&es)

Originadores

ccv

Emissdo do CCl com lastro nos

Securitizadora

Emissdo do CRI com lastro
no CCl e distribui¢ao

125, 127, 130, 156, 201, 217, 226, 233, 237, 238, 239, 244,

Créditos

Participagdo do
CRI na Carteira

Imobilidrios

abr-22 mai-22 jun-22

imobiliarios e cessdo % PL do Fundo

cal

Brazilian Mortgages (BM). Principais produtos: (i)
administrag¢do de Flls; (i) financiamento a pessoas fisica
e juridica; (iii) emissGes de LH e LCls. Companhia
Hipotecaria pertencente ao Grupo Pan (desde 2011).

Investidores

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)
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abr-22

Projecdo ®m Realizado

= Alienagdo Fiduciaria de Imdveis.
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Glossario

Codigo CETIP: cddigo de registro obrigatério (CVM) que
identifica a operagdo.
Link para consulta: https://www2.cetip.com.br/TitulosCRI

Nidmero da Série - Securitizadora - Lastro - Subordinagdo

Fluxograma da emissdo
do CRI

O OO0 U U 0O O ODoOo

Agente Fiduciario: Custddia e administragdo do CRI
Volume Emissao: Valor total da oferta primaria
Percentual Adquirido: Percentual detidoem relagdo a
quantidade total emitida

Rating: Relatérioindependente contratado pela emissora
(ND: auséncia do relatério)

Emissdoe Vencimento: Data do inicio da operagdo e
expectativa da Ultima amortizacdo

Indexador: indice de reajuste do saldo devedor e frequéncia
da corregio monetéria

Periodicidade: Frequéncia de pagamento de juros e
amortizagdo

Taxa de aquisi¢do: Taxa de remuneragao (cupom) do ativo
LTV (Loan to value): Razdo entre saldo devedor e garantia
Duration: Expectativa de retorno do capital investido em
fungdo do tempo

Resumo Operacdo: Conceitos gerais sobre a destinagaode
recursos dos CRI.

Regras de Quitagdo Antecipada: Condicdes estabelecidas no
termo de securitizacdo para pré-pagamento do saldo devedor

0 ccv (Compromisso de Compra e

Venda): Contrato pelo qual o
proprietario de um  imdvel
(incorporadora  por  exemplo)
promete vendé-lo aoc comprador
mediante o pagamento de um
prego.

U Participacdo do CRI na Carteira: Evolugdo do saldo

devedor do papel em % do patrimonio liquido do Fun

Créditos Imobilidrios: Consistem
em um fluxo de pagamentos de
contraprestagbes em razdo da
aquisicdo de bens imdveis, ou do
pagamento de aluguéis, por
exemplo

CClI (Célula de Crédito Imobiliario):
Representa um crédito originado
a partir da existéncia de direitos
de crédito imobilidrio com
pagamento parcelado. A CCl
transforma um contrato particular
em um titulo passivel de
negociagcdo no mercado

LTV vs. % Inadimpléncia

CRI (Certificado de Recebiveis
Imobilidrios): E uma securitizacio
de direitos creditorios originados
nos financiamentos imobiliarios
Securitizagdo: Transformacgdo dos
direitos creditorios em titulos
negociaveis no mercado

U originadores: Descri¢do das instituicdes responsaveis

pela cessdo dos créditos imobilidrios. Compdem este
grupo incorporadoras, companhias hipotecarias,
securitizadoras, estruturadores e distribuidores

Saldo Devedor vs. Inadimpléncia (R$ mil)

[ Este gréfico contrasta a evolugdo do Loan to Value e da inadimpléncia
da carteira do CRI. Pode haver distor¢des conforme a série se aproxima
do seu término, uma vez que eventuais inadimpléncias constantes

podem se mostrar siginificantes perante o saldo devedor total ,que CDI)

diminui seguindo a curva de amortizacdo do fluxo

0 A evolugdo do saldo devedor depende do percentual de amortizagdo no
periodo e do indice de correcdo monetaria mensal (IGP-M, IPCA, TR e

Evolugdo do Saldo Devedor (RS milh&es)

Fluxo de Amortizagdo (Ultimos 3 meses)

U A curva mais escura demonstra a projecdo inicial definida no Termo de

U Os CRIs residenciais tendem a possuir taxas de amortizagdo maiores do

Securitizagdo da operagdo. Ja a curva mais clara representa o saldo
realizado, normalmente mais acelerado para os CRIs residenciais. Os

demais papéis geralmente possuem comportamento mais proximo de

suas projegdes inciais

que aquelas de sua projecdo inicial, uma vez que os financiamentos
residenciais, que possuem prazos de até 35 anos, acabam sendo
quitados antecipadamente pelos compradores e por consequéncia
gerando o pré-pagamento do CRI

Disclaimer

Este material ndo tem relacéio com objetivos especificos de investimentos, situagéio financeira ou necessidade particular de qualquer destinatdrio especifico, ndo devendo servir como unica fonte de informagdes no
processo decisdrio do investidoer que, antes de decidir, deverd realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacdo minuciosa do produto e respectives riscos face a
seus objetivos pessoais e @ sua tolerdncia a risco (Suitability). LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE

SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Administracdo Fiducidria
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