PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 52 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

CNPJ n° 29.787.928/0001-40
PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE, INICIALMENTE, ATE

R$ 257.745.576,27

(duzentos e cinquenta e sete milhdes, setecentos e quarenta e
cinco mil, quinhentos e setenta e seis reais e vinte e sete centavos) /\

Codigo ISIN das Cotas n® BRBTCRCF006 Autorregulaio
Cédigo de Negociagdo na B3: BTCR11 ANBIMA
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2022/023, em 19 de maio de 2022

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO (‘Fundo’) administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cldade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de

Botafogo; ° 501 - 5° andar (parte), inscritano CNPJ sob o ° 59.281.253/0001-23 (* r) (‘Emiss&o”) por 6 2.607.969 (duas milhdes seiscentas e sete mil € novecentas

& sessenta e nove) cotas (‘Novas Cotas”), nominativas e escriturais, em série  classe Gnicas, com prego de emiss&o de. R$ 95,86 (noventa  cinco reais e oitenta e seis centavos) cada (*Preco de Emisséo”), Considerando valr patrimonial das cotas do Fundo em fevereiro de

2022, nos termos do artigo 15, inciso |, item "a” do Regulamento (conforme abaixo definido), conforme aprovado no Ato do Administrador (conforme abaixo definido), que compreende a quinta distribuigo publica das Novas Cotas (*Oferta’), sem considerar o Custo Unitério de

Distribuigao (conforme abaixo definidc) e RS 98,83 (noventa e oito reais € oitenta e trés centavos), considerando o Custo Unitério de Distribuic&o, perfazendo o valor total de, inicialmente, alé R$ 257.745.576,27 (duzentos e cinquenta e sete milhdes setecentos e quarenta e cinco

¥'mil quinhentos e setenta e seis reais e vinte e sete centavos) (*Valor Total da Emissao"), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas e observada a possibilidade de Distribuigao Parcial (conforme abaixo definido), a ser
realizada nos termos da Instrug&o da Comissao de Valores Mobilirios (*CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugé@o CVM 400") e da Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472').

taxa d dos pecto Definitivo) que subscreverem as Novas Cotas, inclusive no ambito do Direito de Preferéncia (conforme abalxn definido), correspondente a.3,10% (trés inteiros e dez centésimos por
cento) do Prego de Emisszo, equivalente a RS 2,97 (dois reais ¢ noventa e em oC Lider parains de cobertura dos cusios e despes da eda Novas Cotas (‘Custo
Unitério de Distribuigao”). Caso o valor recohido a il de Custo Unitério de Distrbuicao sefa insuficiente pava arcar com as despesas relaci a Lider e de quaisq pipdie institites da Oferta vinculadas & Administradora ou &
Gestora, 0 excedente necessario a arcar com tais despesas em nenhuma hipétese sera pago pelo Fundo e seré pago pela Gestora.
O prego de subscrigio e i lizagéo das Novas Cotas, g asoma entre 0 Prego de Emiss&o e o Custo Unitdrio de Distribuigao, a ser pago pelos Investidores, inclusive no ambito do Direito de Preferéncia, ser de RS 98,83 (noventa e oito reais e oitenta e trés centavos)
(‘Prego de icdo e &0). Por meio do Ato d i aprovou a Emissao e a Oferta e fixou o Prego de Emissdo e o Custo Unitério de Distribuigao, nos termos dispostos acima.
O Prego de Subscricio e Integralizag&o podera ser atualizado a exclusivo critér ini c Lider, ei a0s cofistas do Fundo (*Cotistas”) através de fato relevante divulgado em até 2 (dois) Dias Uteis do inicio do Perfodo de Exercicio
do Dirsito de Preferéncia (conforme abaixo defnldu) [{ Fam Relevante de Atualizagio de Prego’), pelo valor patrimonial das cotas. do Fundo no fechamento do més de maio de 2022, a ser acrescido do Custo Unitério e DistribLigo atualizado (‘Prego de Subscrigao e
lizado"). Caso o Prego ndo seja atualizado, os Colistas serdo i D do Prego de doe & através do Fato Relevante de Atualizagéo de Prego. Caso o Preco de Subscrigao e
& tualizado, os Cotistas que né Orteresse am exeroer oD & Precur‘ a & as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncianos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes

adata de divulgag@o do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego, por meio de seu respectivo 6 0s prazos e os daB3
Cada Invesidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, tofalizando um montante minimo de investimento de R$ 988,30 (novecenios e oitenta e oito reais e trina centavos), considerando o Custo Unitério de Dlsmbulcao salvo se ao final do Prazo de

neste Prospecto Defiiivo) () restar um sado de Noves Colas infeior a0 montante necessério parase atingi esta aplicagao inicial minima por qualguer Investidor, ipdtese em que seré autorizada par
Jovas Cotas, ou; (i) houver da pelas Novas Cot Novas Cotas (*Aplicagdo Inicial Minima’). A Aplicagio ici Minima prevista acima ndo & apllcéve\

a0s aluais colistas do Fundo (‘Cotistas”) quando d icio do Direito de

As Novas Cotas seréo colocadas em regime de melhores esforgos de col do de balc&o néo pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instittig&o financeira integrante do sistema de distribuig&o de valores mobili&rios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Ccrcwado Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o e 30.306.204/0001-45 (*Coordenador Lider’) e as outras instituigdes intermediérias: () AGORA CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 74.014.747/0001-35; (ii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob o i 33.775.974/0001-04; (ji) BANCO ANDBANK BRASIL S.A., inscrito no
CNPJ sob 0 n° 48.795.256/0001-69; (iv) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0003-24; (v) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ sob 0
n°65.913.436/0001-17; (vi) HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76; (vii) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46; (viii) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 61.194.353/0001-64; (ix) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 12.392.983/0001-38; (x) NOVAFUTURA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 04.257.795/0001-79; (xi) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 13.293.225/0001-25; (xii) SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 60.783.503/0001-02; (xii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

inscritano CNPJ sob 0 n°05.389.174/0001-01; (xiv) TULLETT PREBON BRASIL CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 e 61.747.085/0001-60; (xv) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob 0 n° 00.360.305/0001-
04; (xvi) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04; (xvii) NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 62.169.875/0001-79; e
(xviii) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., |nscnla no CNPJ snb 0 n° 09.105.360/0001-22, aulonzadm acpe(ar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (‘B3"),
contratadas pelo Coordenador Lider (‘Corretoras Consorciadas”, em conjunto com C Lid da Oferta’). A Lider nao configura confiito de interesses, uma vez que cada Investidor que vier a subscrever Novas
Cotas no ambito da presente Emisséo devera arcar com o Custo Unitério da Distribuigdo incidente scbreo Preco de Emisso, 0 qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicéo primaria das Novas Cotas da presente Emiss&o e o Valor Total da Emissdo, de
forma que tal contratag&o néo resultara em qualquer onus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SININ® 5/2014.

Na Emiss&o sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo CVM 400, a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada seré afetada caso néo haja a subscrigo e integralizag&o da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que haja
subscrigo e integralizag@o de, no minimo, R$ 30.929.441,48 (trinta milhdes novecentos e vinte e nove mil quatrocentos e quarenta e um reais e quarenta e oito centavos), considerando o Custo Unitério de Distribuigéo, correspondente a 312.956 (trezentas e doze mil e novecentas
e cinquenta e seis) Novas Cotas (‘Montante Minimo da Emissao”). Caso no seja atingido o Montante Minimo da Emisséo, a Oferta seré cancelada. As Novas Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao (conforme definido neste
Prospecto Definiivo) devero ser canceladas.

0 procedimento de alocagéo somente seré realizado apos a obtengao do registro da Oferta e a divuigagao do Aniincio de Inicio e deste Prospecto Definitivo. O pmcedlmenlo de alocago seré realizado nos termos do o 4 da InstrugEo CVM 400, para a verificagéo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Ofert Pedidos de dos N&o de ordens de i observada a Aplicagdo Inicial
Minima, para verificar se: (j) 0 Montante Minimo da Emiss&o foi atingido; e (i) houve excesso e demanda e evertual emiss&o e Noves Cotas do Lote Adiconal (canfofme definid Definitivo). Os que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do
Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagéo em relag&o ao Valor Total da Emisséo, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscriggo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Bngade\ro Fana Lima, n° 3477, 14° andar - parte, inscita no CNPJ 1 09.631,542/0001-37 (‘BTG Gestora” ou “Gestor(a)),
de acordo com as vigente, aprovado por meio do “Instrumento Particular de Alteragao do de BTG Pactual Crédito Imobiliério”, firmado em 31 de janeiro de 2019, o qual se
encontra registrado no 1° Oﬂcln d Registro de Tllulns e Documentos da Cidace do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janaio, 50b 0 10 1617 314, om 3L de |ane|rc s de 2015 [§ Regulamenm ). da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (‘Lei n° 8.668") e da
Instrugdo CVM 472.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, n&o sendo permitido o resgate das Cotas pelos Colistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugéo CVM 472, pela Lei ° 8.668 e pelas demais disposigdes legais
regulamentares que Ihe forem aplicéves.

A Emissao, a Oferta, o Prego de Subscrigéo e Integralizagéo, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para subscricao das Novas Cotas, conforme previsto no Regulamento e o critério para fixag&o do Prego de Emissao, dentre outros, foram deliberados e
aprovados por meio do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Crédito Imobiliario” datado de 18 de abril de 2022, o qual foi devidamente registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro sob 0 n° 1951125 em 27 de abril de 2022, conforme retificado por meio do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio - BTG Pactual Crédito Imobiliario’, firmado em 05 de maio de 2022 (*Ato do Administrador”), o qual foi

devidamente registrado perante 0 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob o n° 1185638 em 10 de maio de 2022. Conf no Ato do i , 05 atuais Cotistas terdo Direito de Preferéncia
para subscrigao das Novas Cotas, durante o periodo de 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O objeto do Fundo é o investi em i i por meio da aquisigao de
certificados de recebiveis imobiiérios (‘CRI') lastreados e ativos imobilérios, inclindo, mas o se fimitando, em contatos de financiamento, compra e venda, cédulas de crédito bancaio, ocag3o tipica. \ocacao allpica built to s, debéntures, dentre outros (*Ativos-
Alvo"), sem prejuizo da possibilidade de aquisigéo dos outros ativos constantes do artigo 4° do Regulamento, que poderdo constar do patrimanio do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os 0s "Ativos’), quais

sejam: (i) Letras hipotecarias ("LH), que deverao ter sido emitidas em total conformidade com a legislag@o e com as normas do Banco Central do Brasil (i) Lelras de crédito imobilirio (LC'), que deverdo ter sido emmdas em total conformidade com a legislagé@o e com as
normas do Banco Central do Brasil; (i) Letras imobilirias garantidas (‘LIG"); (iv) Cotas de outros fundos de investimento imobiliério; (v) Outros afivos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugéio da CVM 472; e (v) Ativos imobiliarios, resultado da

excussao de determinadas garantias atreladas a0s Ativos. A do Fundo se em a0s seus objetivos, nos termos do artigo 2° do Regulamento, observando como politica de i realizar i delongo prazo,
(a) auferir dos Ativos, e (b) auferir ganho de capital com a negociagéo dos Ativos.
Nos termos do artigo 14, parégrafo 2°, da Instrugio CVM 400, a deNovas Cotas & ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 521593 (quinhentas e vinte e uma mil e quinhentas e noventa e trés) Novas Cotas do lote adicional,

comespondente a R$ 51.549.036,19 (cinquenta e um milhdes quinhentos e quarenta e nove mil inta e seis reais e dezenove centavos), considerando o Custo Unitério de Distribuico, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inkiaments ofotadas (Novas Cotas do Lote AdicionaF), que poderso ser emitdas peo Fundo até a deta de enceramerto da Ofeta Opt;ao de Lote AdicionsF) sem a nacessidalsdo ovopedo daraglro oy modfioaoos tamos da Emisss e da Ofeta 3GV, s

Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual h Lider, que, caso venham aser emitidas, as Novas Cotas doL luidas na Oferta aos conforme
procedimento descrito neste Prospecto.

As Novas Colas serdo depositadas em mercado de balcéo nao ovganlzado para dlslnbulgao no mercado primrio por meio do DDA - Sistema de Distribuigo de Ativos (‘DDA”), admini pela 83, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da
B3. As Novas Cotas em pela B3, sendo pela B3 a custodia, a liquidagao financeira e anegoclacao das Novas Cotz

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° C\/MISREIRFIIZOZZ/OZC!, EM 19 DE MAIO DE 2022.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS NOVAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS,
INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS E A OSCILAGAO DE SUAS COTAGOES EM BOLSA, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRIGAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUGAO CVM 11 (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO).

O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES
RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 64 A 78 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, OBSERVADA A EXISTENCIA DO FATOR
DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E DE “RISCO DE NAO APROVAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES A PARTIR DA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS CORRETORAS CONSORCIADAS, DA BTG GESTORA, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A BTG GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

OREGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS, A AUTORIZACAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

Oinvestimento nas Novas Cotas no  adequado ainvestidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagéo ou que ndo tenham acesso & (i) de liquidez em seus titulos, tendo em vista
que as Novas Cotas encontram pouca liquidez no mercado secundério brasileiro; (iii) néo confiem na capacidade da Administradora e da BTG Gestora em selecionar Ativos-Alvo; (iv) néo estejam capacitados a compreender e assumir os riscos inerentes a
investimento nas Novas Cotas; ou (v) n@o estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobiliério

ARENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nos enderegos e péginas da rede mundial de daCVM, daB3, do C; Lider e da Admi indicados na seg&o *Informages Adicionais”, na pagina 51 deste Prospecto Definitivo.

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao C Lider, 4 CVM e 4 Admini nos enderegos indicados na segao ‘Informagdes Adicionais’, na pégina 51 deste Prospecto Definiivo.

ADMINISTRADORA, GESTORA E COORDENADOR LIDER

btgpactual

ASSESSOR LEGAL

Negrdo Ferrari
advogados

A data deste Prospecto Definitivo é 25 de julho de 2022



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicbes abaixo descritas, sendo que as
expressdes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relacdo ao
presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definicdes
constantes da Instrucdo CVM 472 e do Regulamento:

“Administradora” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501 - 5° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23,
instituicéo responsavel pela administracéo e representacéo do Fundo.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anudncio de Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos termos do

Encerramento” artigo 29 da Instrucdo CVM 400 e divulgado nos termos do artigo

54-A da Instru¢cdo CVM 400 na pagina da rede mundial de computadores:
(a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e
(e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos artigos
23, paragrafo 2° e 52 da Instrucdo CVM 400 e divulgado nos termos do
artigo 54-A da Instru¢do CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3;
(d) da CVM,; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagao Inicial Aplicagao inicial minima de R$ 988,30 (novecentos e oitenta e oito reais e
Minima” trinta centavos), considerando o Custo Unitdrio de Distribuicdo,
correspondente a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, a serem
subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocagéo: (i)
restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir a Aplicagdo Inicial Minima, hipbtese em que serd autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o
montante das Novas Cotas. A Aplicagao Inicial Minima prevista acima néo
€ aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de

Preferéncia.
“Ativos” Os Ativos-Alvo e os Outros Ativos, quando referidos em conjunto.
“Ativos-Alvo” Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) lastreados em ativos

imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando, em contratos de
financiamento, compra e venda, cédulas de crédito bancario, locacao tipica,
locacé&o atipica, built to suit, debéntures, dentre outros.

“Ato do Administrador” | O Ato do Administrador divulgado em 18 de abril de 2022, o qual foi
devidamente registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob o
n°® 1951125 em 27 de abril de 2022, conforme retificado por meio do “Afo
do Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio - BTG Pactual
Crédito Imobiliario”, firmado em 05 de maio de 2022, o qual foi devidamente
registrado perante o 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob o n°® 1185638 em
10 de maio de 2022, no qual foram deliberadas e aprovadas, dentre outras
matérias, a Emisséo e a Oferta.

“Auditor Independente” | ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Norte, 7° andar, inscrita no CNPJ sob
n° 61.366.936/0001-25.




“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“B3”

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade anbnima de capital
aberto com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga
Antdnio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25.

“Brasil” ou “Pais”

Republica Federativa do Brasil.

“BTG Gestora"” ou

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade

“Gestor(a)” de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ sob o n° 09.631.542/0001-37,
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para prestacdo dos
servicos de gestédo nos termos da Instrugcdo CVM 472.

“Carta Convite” A carta convite por meio da qual as Corretoras Consorciadas da Oferta
podem ser convidadas a participar da Oferta.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Economia.

“Codigo ANBIMA” Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracéo de

Recursos de Terceiros, conforme verséo vigente.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

Comunicagéo realizada no site (a) da Administradora; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; (d) da CVM,; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3, no
2° (segundo) Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes
da Oferta para os Investidores da Oferta.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA
PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA
OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA
SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A
OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL
PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS. Para maiores informagdes,
vide Fator de Risco “Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e
da Oferta Ndo Institucional” na pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

“Comunicado de
Resultado Final de
Alocagao”

Comunicado divulgado por meio da pégina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3;
(d) da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricdo, de forma a informar se o Valor Total da Emisséo foi totalmente
atingido, se foi exercida a Op¢éo de Lote Adicional ou se a Oferta contara
com Distribuicdo Parcial.

“Comissionamento”

Remuneracdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigag@es previstas no Contrato de Distribui¢cdo, conforme identificadas na
secao “Informagbes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas —
Contrato de Distribuicio — Comissionamento”, na péagina 45 deste
Prospecto.

“Comunicado ao
Mercado sobre o
Deferimento do Pedido
de Modificacdo da
Oferta”

O comunicado ao mercado divulgado no dia 22 de junho de 2022,
informando o publico sobre o deferimento do pleito de modificacdo da
Oferta pela CVM.

“Comunicado ao
Mercado sobre o
Deferimento do 2°
Pedido de Modificac&o
da Oferta”

O comunicado ao mercado divulgado no dia 25 de julho de 2022,
informando o publico sobre o deferimento do pleito de 22 (segunda)
modificacdo da Oferta pela CVM.




“Comunicado ao
Mercado sobre a
Modificacdo da Oferta e
o Novo Cronograma
Estimado das Etapas da
Oferta”

O comunicado ao mercado divulgado no dia 22 de junho de 2022,
informando ao publico, de forma detalhada, acerca das modificacdes e das
novas condic¢des da Oferta, bem como o Cronograma Estimado das Etapas
da Oferta atualizado.

“Comunicado ao
Mercado sobre a 22
Modificacdo da Oferta e
o Novo Cronograma
Estimado das Etapas da
Oferta”

O comunicado ao mercado divulgado no dia 25 de julho de 2022,
informando ao publico, de forma detalhada, acerca das novas modificacbes
e das novas condi¢des da Oferta, bem como o Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta atualizado.

“Comunicado ao
Mercado sobre o Pedido
de Modificacdo da
Oferta”

O comunicado ao mercado divulgado no dia 06 de junho de 2022,
informando ao publico sobre o pleito de modificagdo da Oferta a CVM, nos
termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400, para atualizar as
condicdes da Oferta e prever o novo Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta.

“Comunicado ao
Mercado sobre o 2°
Pedido de Modificagéo
da Oferta”

O comunicado ao mercado divulgado no dia 08 de julho de 2022,
informando ao publico sobre o pleito de 22 (segunda) modificacédo da Oferta
a CVM, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400, para
atualizar as condi¢des da Oferta e prever o novo Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta.

“Contrato de
Distribui¢ao”

O “Contrato de Coordenacédo e Colocacdo, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Distribuicdo, das Cotas da 5% Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario — BTG Pactual Crédito Imobili&rio”, celebrado entre
o Fundo, representado pela Administradora, e o Coordenador Lider, bem
como seus respectivos aditamentos.

“Coordenador Lider”

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
0 n° 30.306.294/0001-45, cuja participacdo na Oferta como instituicdo
intermediaria lider foi aprovada por meio do Ato do Administrador. A
contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses,
uma vez que o Custo Unitario de Distribuicdo contempla os custos e
despesas decorrentes da estruturacé@o e da distribuicdo das Novas Cotas,
e, desta forma, tal contratagdo ndo resultara em qualquer 6nus aos atuais
Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N®
5/2014.

“Corretoras
Consorciadas”

As seguintes instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios: (i) AGORA CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
74.014.747/0001-35; (ii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob o n°
33.775.974/0001-04; (ii) BANCO ANDBANK BRASIL S.A., inscrito no
CNPJ sob o n° 48.795.256/0001-69; (iv) GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 27.652.684/0003-24; (v) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES, inscrita no CNPJ sob 0 n° 65.913.436/0001-17; (vi) HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76; (vii)
INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46; (vii) ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64; (ix) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT
(BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 12.392.983/0001-38; (x)
NOVAFUTURA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 04.257.795/0001-79; (xi) ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001-25; (xii) SAFRA CORRETORA
DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°




60.783.503/0001-02; (xii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
05.389.174/0001-01; (xiv) TULLETT PREBON BRASIL CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 61.747.085/0001-
60; (xv) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04; (xvi) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 02.332.886/0001-04; (xvi)j NU INVEST CORRETORA DE
VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79; e (xviii)
ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 09.105.360/0001-22,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto
a B3, convidadas a participar do esforco de colocagéo das Novas Cotas
junto aos Investidores, as quais poderdo, por meio do aceite da Carta
Convite, celebrar Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo
diretamente junto ao Coordenador Lider.

“Cotas”

Cotas de emisséao do Fundo.

“Cotistas”

Os titulares das Cotas.

“CPF”

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.

“CRI”

Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Custo Unitario de
Distribui¢ao”

A taxa de distribuicdo priméria cobrada dos Investidores que subscreverem
as Novas Cotas, inclusive no ambito do Direito de Preferéncia,
correspondente a 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) do Preco
de Emisséo, equivalente a R$ 2,97 (dois reais e noventa e sete centavos),
conforme definido pelo Fundo em conjunto com o Coordenador Lider,
incidente sobre o Preco de Emisséo, para fins de cobertura dos custos e
despesas decorrentes da estruturacé@o e da distribuicdo das Novas Cotas.
Caso o valor recolhido a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo seja
insuficiente para arcar com as despesas relacionadas a contratacdo do
Coordenador Lider e de quaisquer outras instituicbes participantes da
Oferta vinculadas a Administradora ou & Gestora, o excedente necessario
a arcar com tais despesas em nenhuma hipotese sera pago pelo Fundo e
sera pago pela Gestora.

A contratagdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses,
uma vez que o custo Unitario de Distribuicdo contempla os custos e
despesas decorrentes da estruturacéo e da distribuicdo das Novas Cotas,
e, desta forma, tal contratac@o ndo resultara em qualquer 6nus aos atuais
Caotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°
5/2014.

“CVM »

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A Data de Liquidagéo da Oferta.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia’

A atual data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia sera
considerada no dia 04 de outubro de 2022 (item 20 do Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta previsto na pagina 49 deste Prospecto
Definitivo). As antigas datas de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (itens 5 e 12 do Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
previsto na pagina 49 deste Prospecto Definitivo) as quais foram divulgadas
antes do Comunicado ao Mercado sobre a 22 Modificacdo da Oferta e o
Novo Cronograma Estimado da Oferta ndo serdo mais consideradas para
a contagem dos prazos previstos no presente Prospecto Definitivo.

“Data de Liquidacao da
Oferta”

Data da liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢&o das Novas
Cotas, junto a B3, que se dara na data prevista no Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta, na pagina 49 deste Prospecto.

Nos termos da Resolu¢do CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura
de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das
Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscri¢do a ser assinado é completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores, e contém as informag8es previstas no artigo 2° da Resolucdo
CVM 27.




“Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia”

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, que se dar4 na data prevista no
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 49 deste Prospecto.

“DDA”

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e administrado
pela B3.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado como feriado
nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n&o sejam Dia Util, considerar-se-4 como a data devida para
o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em
gue venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 n&o esteja em funcionamento,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia
imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

“Direito de Preferéncia”

Direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente objeto
da Oferta, conferido aos Cotistas, conforme disposto nos incisos Il e lll, do
artigo 15 do Regulamento e aprovado no Ato do Administrador, na
proporcéo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na
data de corte prevista no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na
pagina 49 deste Prospecto, conforme aplica¢éo do Fator de Proporcéo para
Subscricdo de Novas Cotas (0,54218636339).

Conforme estabelecido no Ato do Administrador, os atuais Cotistas teréo
Direito de Preferéncia para subscricéo das Novas Cotas, durante o periodo
de 10 (dez) Dias Uteis, contados a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, admitindo-se, ainda a cesséo
do Direito de Preferéncia, respeitando-se 0s prazos operacionais
estabelecidos pela B3 e pela Instituicdo Escrituradora, conforme previsto e
aprovado no Ato do Administrador. PARA MAIS INFORMACOES
ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA VER SEGAO “DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 36 DESTE PROSPECTO.

“Distribui¢ao Parcial”

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, serd admitida a
subscri¢cdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso n&do haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas no a&mbito da Oferta, desde que haja subscricdo e
integralizacdo do Montante Minimo da Emissédo, equivalente a R$
30.929.441,48 (trinta milhGes novecentos e vinte e nove mil quatrocentos e
gquarenta e um reais e quarenta e oito centavos), considerando o Custo
Unitario de Distribuicéo, correspondente a 312.956 (trezentas e doze mil e
novecentas e cinquenta e seis) Novas Cotas. Caso nao seja atingido o
Montante Minimo da Emisséo, a Oferta sera cancelada.

“Emissao”

A presente 52 (quinta) Emisséo do Fundo.

“Fato Relevante de
Atualizacao de Prego”

O fato relevante divulgado em até 2 (dois) Dias Uteis do inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, para informar aos Cotistas sobre o
Preco de Subscricdo e Integralizacdo Atualizado. Caso o Preco de
Subscricdo e Integralizacdo ndo seja atualizado, os Cotistas serdo
informados a respeito da manutencdo do Preco de Subscricdo e
Integralizag&o através do Fato Relevante de Atualizag&o de Preco. Caso o
Preco de Subscricéo e Integralizacé@o seja atualizado, os Cotistas que ndo
tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relacdo ao
Preco de Subscricéo e Integralizacdo Atualizado poder&o cancelar as suas
ordens para exercicio do Direito de Preferéncia nos 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a data de divulgacéo do Fato Relevante de Atualizagao de
Preco, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3.

“Fator de Proporgao
para Subscricdo de
Novas Cotas”

Fator de propor¢do para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,54218636339, a ser
aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgacdo do Andncio de Inicio. Eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo).




“FII”

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668 e da
Instrucdo CVM 472.

“Forma de Subscrigdo e
Integralizagdo”

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA,
a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacdo. Nos termos da
Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Os Investidores Institucionais e o0s Investidores N&o
Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as
normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3, observada a secéo
“Caracteristicas da Emisséo e das Novas Cotas” na pagina 20 e seguintes
deste Prospecto.

“Fundo”

Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual Crédito Imobiliario.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M” indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundac&o
Getulio Vargas — FGV.

“Instituicao BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, contratada para prestar

Escrituradora” os servigos de escrituracéo das Cotas.

“Institui¢coes O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas, considerados em

Participantes da Oferta” | conjunto.

“Instrugao CVM 400” Instrug&o da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instrugao CVM 472” Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Investidores”

Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, em conjunto.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolucéo
CVM 11.

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Bacen, condominios destinados a aplicacéo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento, em valor, individual ou agregado, superior a R$ 999.915,66
(novecentos e noventa e nove mil novecentos e quinze reais e sessenta e
seis centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo,
equivalente a 10.431 (dez mil quatrocentas e trinta e uma) Novas Cotas,
observada a Aplicagdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo
durante o Periodo de Subscri¢ao, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a R$
999.915,66 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e quinze reais e
sessenta e seis centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigao,
equivalente a 10.431 (dez mil quatrocentas e trinta e uma) Novas Cotas,
observada a Aplicagcdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

“Investimentos
Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §2° e 83°, da Instrucdo CVM 472, 0s recursos
recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em raz&o do exercicio do Direito de Preferéncia, os
guais deverdo ser depositados em instituicdo bancéria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.




“Lcr’ Letra de crédito imobiliario.

“Lei n° 8.668” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“Lei n®°9.779” Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei n°11.033” Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei n®12.024” Lei n®12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei das Sociedades por
Acgoes”

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei do Inquilinato”

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios”

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“LH”

Letras hipotecérias.

“LIG”

Letras imobili&rias garantidas.

“Montante Minimo da
Emissao”

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, serd admitida a
subscricdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que haja subscricdo e
integralizagdo de, no minimo, R$ 30.929.441,48 (trinta milhdes novecentos
e vinte e nove mil quatrocentos e quarenta e um reais e quarenta e oito
centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente
a 312.956 (trezentas e doze mil e novecentas e cinquenta e seis) Novas
Cotas. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Emissado, a Oferta
sera cancelada. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo de Colocag&o (conforme definido neste
Prospecto Definitivo) deveréo ser canceladas.

“Novas Cotas”

Inicialmente, até 2.607.969 (duas milhdes seiscentas e sete mil e
novecentas e sessenta e nove) Novas Cotas da presente Emissdo, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a possibilidade de
Distribuic&o Parcial.

“Novas Cotas do Lote
Adicional”

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 521.593 (quinhentas e vinte e uma mil e
quinhentas e noventa e trés) Novas Cotas do Lote Adicional,
correspondente a R$ 51.549.036,19 (cinquenta e um milhdes quinhentos e
guarenta e nove mil trinta e seis reais e dezenove centavos), considerando
o Custo Unitario de Distribuicdo, a serem emitidas nas mesmas condi¢ées
e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
gue poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissé&o e da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider,
sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as Novas Cotas do Lote
Adicional serdo incluidas na Oferta aos Investidores, conforme
procedimento descrito neste Prospecto.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passaréo a ter
as mesmas caracteristicas das Novas Cotas iniciaimente ofertadas e
passarao a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos termos da
Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, da Instrugdo CVM 400 e da
Instrucdo CVM 472.

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Nao Institucionais.




“Oficio-Circular

O Oficio-Circular da CVM n° 05, de 21 de novembro de 2014, conforme em

ICVMI/SIN/N® 5/2014” vigor.
“Opcao de Lote A opcdo da Administradora de aumentar, total ou parcialmente, a
Adicional” guantidade das Novas Cotas originalmente ofertada em até 20% (vinte por

cento), ou seja, em até 521.593 (quinhentas e vinte e uma mil e quinhentas
e noventa e trés) Novas Cotas do Lote Adicional, correspondente a R$
51.549.036,19 (cinquenta e um milhdes quinhentos e quarenta e nove mil
trinta e seis reais e dezenove centavos), considerando o Custo Unitario de
Distribuicdo, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider,
sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as Novas Cotas do Lote
Adicional serdo incluidas na Oferta aos Investidores, conforme
procedimento descrito neste Prospecto.

“Outros Ativos”

Sao (i) letras hipotecarias (LH), que deverdo ter sido emitidas em total
conformidade com a legislacdo e com as normas do Banco Central do
Brasil; (i) letras de crédito imobiliario (LCI), que deveréo ter sido emitidas
em total conformidade com a legislacdo e com as normas do Banco Central
do Brasil; (iii) letras imobilidrias garantidas (LIG); (iv) cotas de outros FlI; (v)
Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrugdo da CVM 472; e (vi) ativos imobiliarios, resultado da excusséo de
determinadas garantias atreladas aos Ativos.

“Pedido de Subscri¢ao”

Pedido de subscricdo das Novas Cotas, celebrado em carater irrevogavel
e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencéo
de subscrigao das Novas Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional, a ser
preenchido e assinado pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Subscri¢do, no &mbito da Oferta Nao Institucional.

Adicionalmente, nos termos da Resolu¢do CVM 27, o Pedido de
Subscrigdo (i) contém as condi¢cdes de subscricdo e integralizagdo das
Novas Cotas, (ii) as condi¢es de eficicia de sua ordem e aceitagdo da
Oferta diante da possibilidade de Distribuicdo Parcial, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores N&o Institucionais da sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de copia deste
Prospecto.

“Periodo de Colocag¢ao”

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacé@o do Andncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Subscri¢ao”

Periodo previsto no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina
49 deste Prospecto, correspondente ao periodo de recebimento dos
Pedidos de Subscricdo da Oferta N&o Institucional e das ordens de
investimento da Oferta Institucional.

“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

O periodo previsto no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na
pagina 49 deste Prospecto, em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu
Direito de Preferéncia, conforme previsto na secdo “Caracteristicas da
Oferta”, na pagina 36 deste Prospecto.

“Pessoas Vinculadas”

(i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas Cotas, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer
das Instituicbes Participantes da Oferta; (i) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturacédo da Oferta; (iv) agentes autbnomos
gue prestem servicos a Administradora e/ou a qualquer das InstituicBes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a
Administradora efou qualquer das InstituicBes Participantes da Oferta,
contrato de prestacéo de servigcos diretamente relacionados & atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (i)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou




por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer
das InstituicBes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros néo vinculados, nos termos do artigo 2°,

inciso XII, alinea “g” da Resolugao CVM 35.

“Prego de Emissao”

O preco unitario de colocacéo das Novas Cotas foi fixado em R$ 95,86
(noventa e cinco reais e oitenta e seis centavos) por Nova Cota,
considerando o valor patrimonial das cotas do Fundo em fevereiro de 2022,

nos termos do artigo 15, inciso |, item “a” do Regulamento.

“Prego de Subscrigao e
Integralizagdo”

O preco de subscricao e integralizacdo das Novas Cotas equivalente a R$
98,83 (noventa e oito reais e oitenta e trés centavos), que compreende a
soma entre o Preco de Emisséo e o Custo Unitario de Distribuicdo, a ser
pago pelos Investidores, inclusive no ambito do Direito de Preferéncia. O
Preco de Subscricdo e Integralizagdo podera ser atualizado e informado
aos Caotistas através do Fato Relevante de Atualizacéo de Prego.

“Prego de Subscrigao e
Integralizagéo
Atualizado”

O Preco de Subscricéo e Integralizac&o podera ser atualizado a exclusivo
critério do Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, e
informado aos Cotistas através do Fato Relevante de Atualizag¢éo de Preco,
pelo valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més de maio
de 2022, a ser acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo atualizado.

Caso o Preco de Subscricdo e Integralizacdo ndo seja atualizado, os
Cotistas serdo informados a respeito da manutengdo do Preco de
Subscricdo e Integralizacéo através do Fato Relevante de Atualizagdo de
Preco. Caso o0 Preco de Subscric@o e Integralizacdo seja atualizado, os
Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia
em relagdo ao Preco de Subscricdo e Integralizacdo Atualizado poderéo
cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia nos 5
(cinco) Dias Uteis subsequentes a data de divulgacéo do Fato Relevante
de Atualizacdo de Preco, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e 0s procedimentos operacionais da B3.

“Procedimento de
Alocagao”

O procedimento de alocagdo somente sera realizado apos a obtengéo do
registro da Oferta e a divulgacéo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto
Definitivo. O procedimento de alocagédo serd realizado nos termos do artigo
44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da
Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicac&o Inicial Minima, para verificar se: (i) o
Montante Minimo da Emissao foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda
e a eventual emissao de Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocac&o, sem qualquer limitagdo em relacdo ao Valor
Total da Emissao, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados, sendo
certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO.

Em hipétese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante
da Oferta, da Administradora e/ou da Gestora com determinado(s)
Investidor(es) N&o Institucional(is), ou consideracdes de natureza comercial
ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, da
Administradora e/ou da Gestora poderédo ser consideradas na alocacao dos
Investidores N&o Institucionais.




As ordens recebidas por meio das InstituicBes Participantes da Oferta serao
alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da
Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na
data do Procedimento de Alocagdo, conforme o Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante
Minimo da Emissao foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda e a
eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional. Diante disso, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgarao o Comunicado de Resultado Final
de Alocacao.

“Prospecto Definitivo”
ou “Prospecto”

O presente “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria
de Cotas da 5% Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio -BTG
Pactual Crédito Imobiliario”, a ser divulgado apos o registro da Oferta pela
CVM.

“Real”, “reais” ou “R$”

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliério — BTG Pactual Crédito
Imobili&rio, constante do Anexo B ao presente Prospecto.

“Reserva de
Contingéncia”

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagéo financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por
cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposigao,
caso sejam utilizados os recursos existentes ha mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

“Resolug¢ao CVM 11”

Resolugéo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme vigente.

“Resolugao CVM 27”

Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme vigente.

“Resolugao CVM 35”

Resolucdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme vigente.

“Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribui¢ao”

O “Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenacdo e Colocagdo, Sob
Regime de Melhores Esforcos de Distribuicdo, de Novas Cotas da 52
Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual Crédito
Imobiliario”, celebrado entre o Coordenador Lider e cada uma das
Corretoras Consorciadas, bem como seus respectivos aditamentos, por
meio do qual cada Corretora Consorciada aderiu aos termos e condi¢fes
do Contrato de Distribuicao.

“Valor Total da
Emissao”

O valor total da Emisséo sera de, inicialmente, até R$ 257.745.576,27
(duzentos e cinquenta e sete milhBes setecentos e quarenta e cinco mil
guinhentos e setenta e seis reais e vinte e sete centavos), considerando o
Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a, inicialmente, até 2.607.969
(duas milhdes seiscentas e sete mil e novecentas e sessenta e nove) Novas
Cotas, na Data de Emissao, sem considerar o montante correspondente as
Novas Cotas Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribuicio
Parcial.

“Taxa de
Administragao”

Tem o significado que Ihe é atribuido na se¢do “Caracteristicas do Fundo —
Taxa de Administragao”.
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informacdes que o potencial investidor deve considerar antes
de investir nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este
Prospecto, principalmente as informagbes contidas na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 64 a 78
deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas.

Fundo Fundo de Investimento Imobilia&rio — BTG Pactual Crédito
Imobiliario

Tipo'e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestéo Ativa.

Segmento ANBIMA Titulos e Valores Mobiliarios.

Administradora BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado.
Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.
Coordenador Lider Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.

Instituicéo BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado.

Escrituradora

Aprovacao da Oferta A Emissao, a Oferta, o Preco de Subscricao e Integralizac¢éo, observado
o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas
Cotas, conforme previsto no Regulamento, e o critério para fixacdo do
Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados por
meio do Ato do Administrador divulgado em 18 de abril de 2022, o qual
foi devidamente registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
sob o n® 1951125 em 27 de abril de 2022, conforme retificado por meio
do “Afo do Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario - BTG
Pactual Crédito Imobiliario”, firmado em 05 de maio de 2022, o qual foi
devidamente registrado perante o 3° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
sob 0 n° 1185638 em 10 de maio de 2022.

Emisséo 52 (quinta).

Série e Classe Série e classe Unicas.

Valor Total da Emisséo Inicialmente, até R$ 257.745.576,27 (duzentos e cinquenta e sete
milhdes setecentos e quarenta e cinco mil quinhentos e setenta e seis
reais e vinte e sete centavos), considerando o Custo Unitario de
Distribuicdo, equivalente a, inicialmente, até 2.607.969 (duas milhdes
seiscentas e sete mil e novecentas e sessenta e nove) Novas Cotas,
sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote
Adicional e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Quantidade de Novas Inicialmente, até 2.607.969 (duas milhGes seiscentas e sete mil e
Cotas novecentas e sessenta e nove) Novas Cotas, equivalente a até R$
257.745.576,27 (duzentos e cinquenta e sete milhBes setecentos e
guarenta e cinco mil quinhentos e setenta e seis reais e vinte e sete
centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial.

Preco de Emisséao O preco unitario de colocacédo das Novas Cotas foi fixado em R$ 95,86
(noventa e cinco reais e oitenta e seis centavos), considerando o valor
patrimonial das cotas do Fundo em fevereiro de 2022, nos termos do

[Pl

artigo 15, inciso |, item “a” do Regulamento.
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Preco de Subscricéo e
Integralizagéo

O preco de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas equivalente a
R$ 98,83 (noventa e oito reais e oitenta e trés centavos), que
compreende a soma entre o Preco de Emisséo e o Custo Unitario de
Distribuicdo, a ser pago pelos Investidores, inclusive no ambito do
Direito de Preferéncia. O Preco de Subscricéo e Integralizacdo podera
ser atualizado e informado aos Cotistas através do Fato Relevante de
Atualizacdo de Preco.

Custo Unitario de
Distribuicéo

A taxa de distribuicdo primaria cobrada dos Investidores que
subscreverem as Novas Cotas, inclusive no dmbito do Direito de
Preferéncia, correspondente a 3,10% (trés inteiros e dez centésimos
por cento) do Preco de Emisséo, equivalente a R$ 2,97 (dois reais e
noventa e sete centavos), conforme definido pelo Fundo em conjunto
com o Coordenador Lider, para fins de cobertura dos custos e despesas
decorrentes da estruturacéo e da distribuicdo das Novas Cotas. Caso o
valor recolhido a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo seja insuficiente
para arcar com as despesas relacionadas a contratacdo do
Coordenador Lider e de quaisquer outras instituicdes participantes da
Oferta vinculadas & Administradora ou a Gestora, 0 excedente
necessario a arcar com tais despesas em nenhuma hipétese sera pago
pelo Fundo e sera pago pela Gestora do Fundo.

Data de Emissao

A Data de Liquidag&o da Oferta.

Tipo de Oferta

Primaria.

Novas Cotas do Lote
Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 521.593 (quinhentas e
vinte e uma mil e quinhentas e noventa e trés) Novas Cotas do Lote
Adicional, correspondente a R$ 51.549.036,19 (cinquenta e um milhdes
quinhentos e quarenta e nove mil trinta e seis reais e dezenove
centavos), considerando o Custo Unitario de Distribui¢cdo, que serdo
emitidas has mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo
Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificac@o dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme Opcao
de Lote Adicional.

As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Coordenador Lider, sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as
Novas Cotas do Lote Adicional serdo incluidas na Oferta aos
Investidores, conforme procedimento descrito neste Prospecto.

Aplicacéo Inicial Minima

Quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando um montante
minimo de investimento de R$ 988,30 (novecentos e oitenta e oito reais
e trinta centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, a
serem subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do Prazo de
Colocacgéo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicacao Inicial Minima, hipétese em que
sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para
gue se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas
Novas Cotas superar o0 montante das Novas Cotas. A Aplicacéo Inicial
Minima prevista acima ndo € aplicavel aos atuais cotistas do Fundo
guando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdao os Investidores. Os Investidores
interessados em subscrever as Novas Cotas devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a se¢cdo “Fatores de
Risco”, a partir da pagina 64 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissado, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.
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Inadequacéo da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas cotacdes em bolsa, e,
portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do CVM 11. Os
investidores devem ler cuidadosamente a seg¢ao “Fatores de Risco”
deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Novas
Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento. O investimento em
cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais
e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Novas Cotas, a volatiidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas
Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do Administrador, até a
proporcdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgagéo do Anudncio de Inicio, conforme aplicagéo
do Fator de Proporc¢éo para Subscricdo de Novas Cotas.

Conforme estabelecido no Ato do Administrador, os atuais Cotistas
terdo Direito de Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas, durante
o periodo de 10 (dez) Dias Uteis, contados a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, admitindo-se,
ainda a cessao do Direito de Preferéncia, respeitando-se os prazos
operacionais estabelecidos pela B3 e pela Instituicdo Escrituradora,
conforme previsto e aprovado no Ato do Administrador. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA VER
SEGAO “DIREITO DE PREFERENCIA” NA PAGINA 36 DESTE
PROSPECTO.

Forma e Condicéo de
Integralizagéo

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na respectiva Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, junto as
Instituices Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo, a ser
acrescido do Custo Unitario de Distribuicao.

Comprovacéao de
Titularidade das Novas
Cotas

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Cotista ou cessionario que
exercer o Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever Novas
Cotas durante o Periodo de Subscrigdo receberdo, quando realizada a
respectiva liquidagéo, recibo de Novas Cotas, que até a disponibilizagao
do Anuncio de Encerramento, do anincio de distribuicdo de
rendimentos pro rata e a obtenc@o de autorizacdo da B3, ndo serdo
negociaveis e ndo receberéo rendimentos provenientes do Fundo, com
excecao dos rendimentos auferidos pelas aplicacdes financeiras nas
quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o
encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal
recibo € correspondente a quantidade de Novas Cotas por eles
subscrita, e se convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e 0
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anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda nao estejam convertidos em
Novas Cotas, 0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacéo até a divulgacao do Anuincio de Encerramento.

A negociacao das Cotas das 1% a 42 emissfes do Fundo seguira seu
curso normal.

Negociacao e Custodia
das Novas Cotas no
Mercado

As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e
liquidacdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociagéo e
liguidagdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia
das Novas Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que néo estiverem depositadas na B3. O pedido de admisséo a
negociacédo das Novas Cotas foi requerido a B3 em 18 de abril de 2022.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, da divulgacdo da distribuicdo de rendimentos
pro rata e a obtencédo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacao
das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Exercicio do Direito de
Preferéncia

E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas na data de
corte prevista no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina
49 deste Prospecto, e que estejam em dia com suas obrigagdes perante o
Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, na propor¢do do numero de Cotas de sua
titularidade, conforme aplicacéo do Fator de Proporcéo para Subscricdo de
Novas Cotas. Conforme estabelecido no Ato do Administrador, os atuais
Cotistas terdo Direito de Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas,
durante o periodo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, admitindo-se,
ainda a cessdo do Direito de Preferéncia, respeitando-se os prazos
operacionais estabelecidos pela B3 e pela Instituicdo Escrituradora,
conforme previsto e aprovado no Ato do Administrador. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i)
a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (hono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo que
o Cotista poderda também exercer o Direito de Exercicio do Direito de
Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto
a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da Instituicao Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialimente e desde que em tempo habil para que o respectivo
cessionario possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 7°
(sétimo) Dia Util a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custodia,
e nao perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a Instituicdo Escrituradora, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util a partir da Data de Inicio do Periodo
de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas subscritas
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durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia observara os
procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢cdo Escrituradora, conforme
0 caso.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, respeitada a
proporcionalidade mencionada acima, deverao observar os procedimentos
para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do
Fundo adquiridas via ambiente de bolsa administrado pela B3 e
depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo procurar 0s seus
agentes de custddia para a subscricao e integralizacédo das Novas Cotas e
maiores informacdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas
em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob
0 n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das cotas que
desejarem subscrever Novas Cotas deverdo entrar em contato no telefone:
(11) 3383-3102. No caso de Cotista representado por procurador, o
procurador devera portar a documentacdo que clara e expressamente lhe
conceda poderes de representacdo especificamente para o fim de
subscri¢éo das Novas Cotas. O horério de atendimento € em dias Uteis das
9h as 18h. O manual de subscri¢do escritural esté disponivel no site da
Administradora (www.btgpactual.com/asset-management/ administra-cao-
fiduciaria) (Documentos > Manual Subscri¢cdo Escritural).

Taxa de Ingresso

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas.

Montante Minimo da
Emisséao

A manutencéo da Oferta estéd condicionada a subscricdo e integralizacéo
de, no minimo, R$ 30.929.441,48 (trinta milhdes novecentos e vinte e nove
mil quatrocentos e quarenta e um reais e quarenta e oito centavos),
considerando o Custo Unitario de Distribuicéo, correspondente a 312.956
(trezentas e doze mil e novecentas e cinquenta e seis) Novas Cotas.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Emisséo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hip6tese, caso o Cotista ou Investidor j& tenha efetuado
0 pagamento do preco de integralizagdo das Novas Cotas, referido preco
de integralizagdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetéaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducgéo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relagéo as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos da
Instituicho  Escrituradora. Para mais informagBes acerca da
“Distribuicao Parcial e Subscricio Condicionada” ver a secéao
“Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas —
Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta —
Distribui¢ao Parcial e Subscrigdao Condicionada”, na pagina 42 deste
Prospecto.

Forma de Distribuicéo

A Oferta sera realizada nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instrucéo
CVM 472 e das demais disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis,
sob regime de melhores esforcos de colocagéo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo com a intermediac@o do Coordenador Lider e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Procedimento de
Distribuicédo.

Procedimento de
Alocacéo

O procedimento de alocacéo somente sera realizado apds a obtengéo do
registro da Oferta e a divulgagao do Anuncio de Inicio e deste Prospecto
Definitivo. O procedimento de alocacgédo sera realizado nos termos do artigo
44 da Instrugdo CVM 400, para a verificacéo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da
Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Inicial Minima, para verificar se: (i) o
Montante Minimo da Emisséo foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda
e a eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagcdo em relagdo ao Valor
Total da Emisséo, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO.

Em hip6tese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, da Administradora e/ou da Gestora com
determinado(s) Investidor(es) N&o Institucional(is), ou consideragfes de
natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da
Oferta, da Administradora e/ou da Gestora poderéo ser consideradas na
alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I,
da Instru¢do CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na
data do Procedimento de Alocagdo, conforme o Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante
Minimo da Emisséo foi atingido; e (i) houve excesso de demanda e a
eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional. Diante disso, o
Coordenador Lider definir se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final
de Alocacéo.

Procedimento de
Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador
Lider realizar4 a Oferta sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao,
de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instru¢cdo CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o qual
leva em consideracéo as rela¢cdes com clientes e outras consideracfes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exclusivamente em relagdo a Oferta Institucional, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e
(i) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMAGOES RELATIVAS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS — PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUIGAO”, NA PAGINA 35 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor N&o Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos
de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O
Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo  ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
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Participante da Oferta, observados os procedimentos previstos na
Secao “Oferta Nao Institucional” na pagina 38 deste Prospecto.

No minimo 1.303.984 (um milh&o trezentas e trés mil e novecentas e
oitenta e quatro) Novas Cotas (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), ou seja, aproximadamente 50% (cinquenta
por cento) do Valor Total da Emisséo, sera destinado, prioritariamente,
a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora, poderd aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o
limite maximo do Valor Total da Emisséo.

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, as
Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que néo forem colocadas

na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto aos
Investidores Institucionais.

Critério de Colocacéo
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 1.303.984
(um milh&o trezentas e trés mil e novecentas e oitenta e quatro) Novas
Cotas, equivalentes a aproximadamente 50% (cinquenta por cento) das
Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serédo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes
aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado & Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta
Na&o Institucional serdo rateadas proporcionalmente entre os Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, considerando o montante de Novas Cotas
indicado nos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais,
devendo ser desconsideradas as fracdbes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscricdo.

Oferta Institucional

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocacéo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos previstos no item “Oferta Institucional” na Secao
Caracteristicas da Oferta” na pagina 40 deste Prospecto.

Critério de Colocacéo
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconémica brasileira, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Disposi¢cdes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista ou
cessionario que exercer o Direito de Preferéncia, e o Investidor que
subscrever a Nova Cota receber@o, quando realizada a respectiva
liguidacéo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacao do Aniincio de
Encerramento, do andncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociaveis e nao receberdo
rendimentos provenientes do Fundo, com exce¢do dos rendimentos
auferidos pelas aplicagdes financeiras nas quais os recursos de cada
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Investidor ficardo aplicados até o encerramento da Oferta, liquidos de
eventuais tributos incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento, o
anuncio de distribuicéio de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagcao
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, 0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricdo e das ordens de investimento. As InstituicBes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias & Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribui¢céo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva ou
Lotes Maximos

Nao haverd reservas antecipadas nem fixagcdo de lote maximos.

Regime de Distribuicéo

Observadas as condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo e na
regulamentacéo aplicavel, as Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo
publica, sob o regime melhores esfor¢os de colocagao.

Liquidacéo da Oferta

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Subscrig&o e das ordens de
investimento se dard na Data de Liquidacdo da Oferta, observados os
procedimentos operacionais da B3. As Instituigdes Participantes da Oferta
fardo sua liquidac&o exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo
e no termo de ades&o ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Novas Cotas sera realizado em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo Preco de Emisséo, a ser
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sendo permitida a
aquisicéo de Novas Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento
para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores deverd efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
adquirir, observado o Procedimento de Distribuicdo, a Instituicao
Participante da Oferta com o qual efetuou seu pedido de subscricdo de
Novas Cotas, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico, ou
por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmacéo pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscricdo
de Novas Cotas (i) da quantidade de Novas Cotas a eles alocadas, (ii) do
Preco de Emissao, acrescido do Custo Unitério de Distribuicao, e valor total
a ser pago para subscricdo das Novas Cotas.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverao realizar a liquidagao fisica
e financeira dos Pedidos de Subscricdo efetuados pelos Investidores junto
a B3 nas datas de liquidacao estabelecidas neste Prospecto, as quais
deverao ocorrer somente apds obtencao do registro da Oferta junto a CVM
e a divulgacdo do Anuncio de Inicio.
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Periodo de Colocacéao

O prazo de distribui¢éo publica das Novas Cotas € de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Suspensao,
Modificacéo,
Revogacéo ou
Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucéo
CVM 400, (a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através
de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; (b) o
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
gue a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes;
(c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovacao, a respeito
da modificagdo efetuada, para que confirmem, até as 16h00 (dezesseis
horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento do
comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o0 interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
gue revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribui¢éo, referido Preco de
Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sera devolvido sem
juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes deste
Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua deciséo de investimento; ou (b) a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; o
Investidor que j& tiver aderido & Oferta devera ser comunicado diretamente,
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovagao, a respeito e podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo ao
Coordenador Lider (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicacéo por escrito pelo
Coordenador Lider sobre a modificagdo efetuada, no caso da alinea (a)
acima; e (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento do comunicado por escrito sobre a suspenséo da Oferta, no
caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagcdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas as
situacdes, se o Investidor que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitario de
Distribuic8o, referido Prego de Emisséo, acrescido do Custo Unitério de
Distribuicdo, ser4 devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25
a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicéo seja resilido,
observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM
400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
comunicara tal evento aos Investidores. Se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo, referido Prego de Emissédo, acrescido do Custo Unitério de
Distribuicdo, serda devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicio do
Contrato de Distribuicdo ou da revogacédo da Oferta.
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

Caracteristicas da emissdo e das novas cotas

Posicao patrimonial do Fundo

A posicao Patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas da 5% (quinta) emissdo do Fundo,

€ a seguinte:
frof Quantidade de Cotas ) TP @
Espécie Emitidas® Valor das Cotas (R$) Patrimonio Liquido (R$)
Cotas 4.810.097 95,86 461.078.110,46

(€4}

Em 28 de fevereiro de 2022.

A posicédo patrimonial do Fundo de acordo com a tabela acima, apés a emissao de Novas Cotas da 5%
(quinta) emissao do Fundo, seria a seguinte:

Espéci Quantidade de Cotas Valor Patrimonial das Cotas Patriménio Liquido
Spec Emitidas (RS (R$)D®
Cenario 1 5.123.053 95,86 491.078.072,62
Cenario 2 7.418.066 95,86 711.078.018,80
Cenério 3 7.939.659 95,86 761.077.923,78

@

@

®)

O valor patrimonial das Cotas e o valor do patriménio liquido (i) consideram que foi distribuido o Montante Minimo da
Emisséo; e (ii) foram calculados sem considerar o pagamento do Custo Unitario de Distribuigdo.

O valor patrimonial das Cotas e o valor do patrimdnio liquido (i) consideram que foi distribuido o Valor Total da Emisséo;
e (ii) foram calculados sem considerar o pagamento do Custo Unitéario de Distribui¢éo.

O valor patrimonial das Cotas e o valor do patriménio liquido (i) consideram que foi distribuido o Valor Total da Emissao,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional; e (ii) foram calculados sem considerar o pagamento do Custo Unitario

de Distribui¢&o.

Desempenho do Fundo

O fundo teve inicio em margo de 2018 com o objetivo de investir em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) com perfil de risco High Grade. As operacfes High Grade sdo aquelas emitidas por
companhias de grande porte e que contemplam garantias sélidas. Por consequéncia, sdo as operacdes
que oferecem maior seguranc¢a ao investidor.

Atualmente, o Fundo nédo investe, de forma direta, em Imoveis, sendo a composi¢do de sua carteira,
em fevereiro de 2022, a descrita na subsecao “Portfélio do Fundo” abaixo.

Destaques Financeiros

Valor de Mercado'

(R$ milhdes) (R$ / cota)
444 1 92,32

Investidores! # CRIs
11.009 22

Valor de Mercado’

(R$ milhdes)

4611

# Flls

Valor Patrimonial

Rendimento Dividend Yield
Valor Patrimonial’ Mensal Mercado
(R$ / cota) (R$ / cota) (12m a.a.)’
95,86 1,10 14,3%
Dividend Yield
ADTV? Patrimonial
(R$ mil) Portfélio Alocado® (12m a.a.)'
937.,4 91% 13,8%

Notas: (1) Data base 28/02/2022; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume); (3) Considerando informagdes contabeis de
28/02/2022.

Fonte: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO
E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Portfélio do Fundo

Regiao

Indexador Rating
IGPM+8,30%
6%

DI42,73%
39%

IPCA+5,85%
55%

/ 72% em SP

87%
Sudeste

Duration . A

Segmento imobiliario

acimade 7 anos
5

Média ponderada

4,1anos
entre 2 e 4anos
43%
entred4e 7 anos

33% 29%

menos de 2 anos N N .
14% Residencial Logistico Varejo

1 considerando exclusivamente as emiss6es com rating por agéncia independente.

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO
E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Saldos em R$ mm

Destaque

CRI Vitacon: integralizacéo de R$ 41,6mm programada para 17/03

A operagao esta indexada a CDI+4,50% a.a. e possui lastro em debénture
de investida da companhia. Na estrutura de garantias existe alienagao
fiduciaria de estoque, alienagdo fiduciaria de cotas das SPEs, cessao

I8

3R |
.
5

8

N
5

X fiduciaria de CCVs de unidades, fundo de obras (105% do saldo de obras)
B e a do sécio. A operagdo aumenta a participagdo de ativos CDI na
2 .

cart do fundo e oferece uma contribuicado positiva considerando o

r

e

tumaround do portfolio — os recursos foram originados na alienagdo do
CRI GJP, que possuia remuneracao de CDI+1,675%

~

kI

———— = o) = 2

I AA <l

I Lt s

I8 Localizacdo dos Projetos

I ON Brooklin

. Avenida Santo Amaro, 520( Q
. 64

I

Nota: (1) Raz&do minima de garantia.

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO

HBR Multi Ativos

Grande Sdo Paulo

Corporativo

Taxa: IPCA +6,0%a.a

SP, MG, RJ, PR
Corporative

Taxa: CDI +1,5%a.a

FortalezalCE
Corporativo

Taxa: CDI+3,1%a.a

Sao Paulo/SP
Corporativo

.‘”"I Taxa: IPCA+7.2%a.a

Bossa Nova

Rio de Janeiro/RJ

I Corporativo

Rigesa

Taxa: IGP-M+ 8,3% a.a

E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Cadigo: 19G0228153 Volume: R$ 38,9 milhoes

* Emissé#o: Habitasec - 1* emissio / 148° série * Duration: 5.4 anos

« MAgente Fiduciario: Vortx + ParticipagdonoCRI: 23 7% do CRI

+ Lastro: Debéntures = ParticipaggonoPL: &4% do PL

« Garantias da operagdo: Alienacao Fiducidia de imdveis e agdes de investidas, CessaoFidudiaria de aluguéis, Fundo de
Reservae de despesas

+ Comentario da operacdo: A Helbor & uma incorporadora com mais de 40 anos que possuiuma atuwacaonacional e diversificada,
:aluandn no segmento residencials e comercia. Os recursos captados na operagéo foram destinados para capital de giro.
* Status da operagao: fuxo adimplente e indicadores saudivess.

+ Cadigo: 19H0000001 *  Volume: RS 38,2 milhGes
+ Emissdo: Vert - 8° emissio/ 1° serie * Duration: 3,7 anos
+  Agente Fiducidrio: Vortx +  Participaciono CRI: 22,5% do CRI Core

+ Lastro: CCWs e Cessio Localida ParticipagdonoPL: 8 3% do PL
*  Garantia: Alienago Fiduciariade imdvels, Alwenaq;au Fidudaria de fragio de cotas de SPE e Cessio Fiducidria de recebiveis
locaticios
: Comentério da operagao: A operagao esté lastreada no compromisso de Enmpra do BPML11 coma BR Malls. O BPML11 possui
. c,om & shoppings dwersﬂcddos no pais. Os recursos. c,apladoa na operagio foram destinados na aquisicao imobiiaria.
d. f

= Cadigo: 2060587600 *  Volume: R$ 33,1 milhges

= Emisséo: Vert - 22%emissao / 19série « Duration: 3,6 anos

= Agente Fiduciario: Vortx = Participagdono CRI: 100,0% do CRI
= Lastro:CCV = ParticipagaonoPL: 7,2% do PL

= Garantia: Alienacao Fiduciariade imdvel e Cesséo Fidudaria de alugués

Cumentarm da operagdo: Aupera 0 estd lastreada na compra do galpao BRF Fortaleza pelo FIIBTLG11. Os recursos c:{JLaCDs :
*na operagao foram destinados para a aquisigio do imovel
-

+ Codigo: 21J0842804 *  Volume: R$ 24,6 milhdes

- Emissdo: True— 1% emissdo | 457% série + Duration: 3,2 anos

+  Agente Fiduciario: Vortc + Participagdono CRI: 30% do CRI
+  Lastro: Debéntures + ParticipagonoPL: 5,3% do PL

Garantia: Alienagao Fidudériade cotas, Cessao Fidudéria de dividendos das SPEs e Fianga dos sécios

.Cumenlar da operagao: A Nortis foi fundada em 2018 pelo fundadar da Even, Carlos Terepins. A incorporadora nasceu como
+fooo de médio-alto padrao na cidade de S0 Paulo. Os recursos da operagéo foram destinados para captal de giro
. Stalus da operaca I.I)(D adimplente e indicadores saudaves

Caodigo: 20A0977906 = Volume: R$ 22,2 milhoes

+ Emisséo: RB Capital - 1*emissao [ 261° série «  Duration: 2,9 anos (—,i_\\
- Agente Fiduciario: Olveira Trust - Participagao no CRI: 24 3% do CRI &) Core
*  Lastro: Debénlures * ParticipacdonoPL: 4,8% do PL

= Garantia: Alienagao Fiducdidriade cotas, Cesso Fiduciaria de recebiveislocaticios e Fundo de Reseva

Comentério da operagéo: A operagao estd lastreada em debéntures da GJP Bossa Nova, empresaque possui concessao do
* Shopping Corporativalocalizadono Aeroporta Santos Dumont (Rio de Janeira/RJ)
Status da operagio: fluxo adimplente e indicadores saudaves,

Corporativo

Taxa: CDI +4 4% a.a

Vitacon

Séo Paulo/SP

Corporativo

Taxa:IPCA+58%aa

Estado de Séo Paulo

Corporativo

Taxa: IPCA +5,6%a.a.

SP,RJeRS

Corporativo
B core

- “|| Taxa: IPCA+6,0%a.a
il

+  Cedigo: 2010717692 «  Volume: R$ 22,1 milhges

. ¢ Vert — 25% emissao / 19 série * Duration: 1.8 anos

= Agente Fiduciario: Vorkx « Participacdono CRI: 100,0% do CRI
* Lastro: Contratos de locagao * ParticipagdonoPL: 4,8% do PL

Garantia: Alienagao Fiduciariade iméveis e Cessao Fiducidria de aluguéis

Cnmcnlarln da operagdo: A operagao esta lastreada na compra do galpao BRF Fortaleza pelo FIIBTLG11. Os recursos captados :
Tna operagao foram destinados para a aquisicao do imdvel. :
M Slalus da operagio: fluxo adimplente e indicadores sauddveis N

Codigo: 20J(837296

+ Emissdo: RB Capital - 19emissio [ 214° série .

- Agente Fiduciario: Vortx - Participagéono CRI: 34 2% do CRI

« Lastro:CCB ParticipagdonoPL: 4, 7% do PL

+ Garantia: Alienag&o Fidudariade Imdveis e de cotas de SPEs, Cessdo Fiduciara de CCVs, Fianga dos sécios, Fundo de
Reserva Obras e de Despesas

Volume: RS 21,5 milhdes
Duration: 1,7 anos

i Comentario da operagio: A Vitacon & uma incorporadora fundada em 2008 que atua cam a propesta da companhia & reinventar a
: moradia em Sao Paulo. o conceto de moradia. Os recursos captados na operagaoforam destinados em dois projetos na cidade.
i Status da operago: fluxo adimplente e indicadores saudivels

Codigo: 20L0687133 «  Volume: R$ 20,8 milhges
» Emisséo: True — 1°emissao/ 346° série « Duration: 6,2 anos
+  Agente Fiducidro: Vérix = Participagdono CRI: 204% do CRI Gore
= Lastro: Contratos de locacio « ParticipacdonoPL: 4,5% doPL

= Garantia: Alienago Fidudiariafragdo de imaveis, Fundo de reserva e de despesas

. Comentano da operagdo: O GPA, locadar da operagao, fol fundado no fim da décadade 40 & € o maior grupo v arejsta do Brasil
* O contrato de locagéo fol cedido pelo FIl Rio Bravo Renda Varejo com o intuito de aquisig&ode imoveis
. + Status da operacdo: flxo adimplente e indicadores saudaves

+ Cédigo: 20A0978038 Volume: R$ 20,7 milhdes

+ Emissao: RB Capital - 1°emissio / 268°%série * Duration: 5,7 anos
« Agente Fiduciaro: Oliveira Trust « Participagéono CRI: 24,3% do CRI
+ Lastro: Contratos de locagao + ParticipagdonoPL: 4 5% do PL

+ Garantia: Alienagao Fiduciariade imdveis, Fianga da holding e dos sécios e Fundo de Reseva

: Comentario da operagdo: A JSL é uma empresa brasileirade logistica. Com uma atuagao continental :
+ no Brasil. Os recursos captados na operagao foram destinados para caplal de giro. N
. Slalus da uperaﬁu I.U(Da\:llmulmfee |nd|c.idDrasaduddveb N
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Cédigo: 20A0977906 Velume: R$ 20,7 milhdes

SP.RJeRS +  Emisséo: RB Capital - 1%emissgo/ 261%série  +  Duration: 5,7 anos
= Agente Fiduciario: Oliveira Trust + Participagéono CRI: 24,3% do CRI
+  Lastro: Contralos de locagio +  ParticipacdonoPL: 4, %% do PL
+ Garal ienagao Fidudariade imdveis, Fianga da holding e dos socios e Fundo de Reserva

Corporativo
: Comentéario da operagéo: A JSL é uma empresa brasileira de logistica. Com uma atuagao centinental, a JSL & lider em logistica

n-/‘ . 07 - : no Brasil. Os rECLIrSOdeL!ldUD!:nd operagao [mamdesunddns para captal de giro.
| Taxa: IPCA +6,0% a.a.  Status da opera flxo ad

« Cadigo: 21H0976574 ,
GuarulhosiSP . Emlsgé irgo - 4%emissao / 338° série . on: 8,4 anos
+ Agente Fiduciario: Oliveira Trust * jpacdono CRI: 10,0% do CRI
« Lastro:CCB «  ParticipacionoPL: 4,4% do PL
Corporativo +  Garantia: Alienagao Fiduciariade imdveis, Cessao Fiducidria de aluguéis, Fundo de despesas e de reseva

: Comentario da operagdo: A Airport Town & uma empresa brasileira com mais de 30 anos que deservolvee explora .
empreendimentos logisticos no estado de Sao Paulo. Os recursos captados foram destinados para capitd de giro
Slalus da operagio: fuxo adimplente e indicadores saudaves.

‘l"”l Taxa: IPCA +5,6%a.a.

Codigo: 20H0B95880 Volume: R§ 20,0 milhdes
EstadodeSdo Paule . Emissdo: Bari— 19 emisséo | B5® série - Duration: 5,5 anos

« Participacdono CRI: 204% do CRI

«  ParticipagdonoPL: 4,5% do PL
Corporativo + Garantia: Alienagao Fiduciariade imdveis e de cotas e Promessa de Cessao Fiducidria de recebivels

: Comentério da operacéo: O GPA, locador da operagaa, foi fundado no fim da décadade 40 e é o maior grupo v arejsta do Brasil
: O contrate de locagao foicedido pelo Fll Rio Bravo Renda Varejo com o intuito de aquisigode imaves.
. Status da operagio: fLixo adimplente e indicadores saudaveis.

Taxa: IPCA+5,6%aa

JCC Iguatemi Fortaleza

Q! Cédigo: 1910737680 Volume: R§ 19,2 milhdes
g/ FortalezalCE - Emissao: HabitaSec— 1637 série / 1% emissio - Duration: 4,7 anos

«  Agente Fiducidrio: Pentagono * ParticipacdonoCRI: 7,1% do CRI
+ Lastro: Debénlures + ParticipacionoPL: 4, 2% do PL

+  Garantia: Alienagao Fidudiariade imdveis, Cessao Fiducidria de aluguéis, Fianga da holding e fundo de reserva

Corporativo
: Comentério da operagdo: A JCC (Jeresatti Centros Comercials) € uma empresa do Grupo Jereisatti e controla do Shopping
«Iguatemi Fortakeza. Os recurscs captados na operacéo foram destinados para capital de giro.

+ Status da operagiio: fluxo adimplente e indicadores saudaves

Taxa: CDI +1,3%a.a.

+  Codigo: 21L0329277 «  Volume: R$ 17,1 milhdes
5o Paulo/sP + Emissdo: Vert - 60 emissao / 17 série +  Duration: 3,3 anos
+ Agente Fiduciario: Oliveira Trust + Participagdono CRI: 12,3% do CRI
+  Lastro: Debéntures = ParticipacgonoPL: 3, 7% doPL
Corporativo +  Garantia: Alienagao Fiducidriade Terreno, Estogues e Cotas, Cesséo Fidudériade CCVs e Fianga dos sédos

Comentério da operagdo: A Y ou & uma incorporadora paulistana focada em empreendmentos residenciais na cidade de Sao
Paulo. Os recursos captados na operagdo foram destinados para capital de giro
Status da operacao: fuxo adimplente e indicadores saudaves.

A

. +4.0% a.a
1|"|| Taxa:CDl +4,0%a.a

Caodigo: 21E0407330 Volume: R§ 15,6 milhces
& SPeBA - Emisséo: True— 1° emissdo / 355 série +  Duration: 4 3anos
«  Agente Fiducidrio: Viortx + Participacdono CRI: 100,0% do CRI
* Lastro: Debénture * ParticipacdonoPL: 3,4% doPL
Corporativo +  Garantia: Alienagao Fidudiariade imdveis, Cessao Fiduciaria de , Proi de CF e Fundo de

""’T Taxa: IPCA+6,2% a.a. .Cnmentann da operagal Superfrio & uma empresa que atua no segmento de logistica refrigada e possul 27 unidades :,
‘”II + distribuidas pelo pais. Os recursos captadosna operagio foram destinados para capitalde giro. N
: Status da operacio: leoad\rnp\entee |nd|c.1dcresbduddveb N
BB Mapfre II
+ Codigo: 20K0115319 * Volume: R$ 12,0 milhGes
Séo Carlos/SP +  Emisséo: Gaia - 4" emissao / 166° série - Duration: 2,4 anos

+ Agente Fiduciario: Pavarini + ParticipacdonoCRI: 100.0% do CRI
« Lastro: Contrato de locag&o + ParticipacionoPL: 2,6% do PL

. + Garantia: Alienagdo Fidudariado imdvel, Fundo de reserva e Fianga do cedente

Corporativo

 Comentério da operag:

BB Mapfre & uma holding formada pela unido estratégica entre o Banco do Brasil e a Mapfre Seguros
;com intuito dadasewammamode produmanu Braall com foco em ramos elemertares (habitacional, agricola e veiculos)
- S

Taxa: IPCA+50%a.a

Vitacon

Caodigo: 1910739560 Volume: R$ 11,5 milhdes

B30 Paulo/sP +  Emissao: ISEC - 4" emisséo / 47° série +  Duration: 2,1anos
-+ Agente Fiduciério: Vortx - Participagéono CRI: 7,6% do CRI Core
+  Lastro: Debéntures = ParticipagionoPL: 2,5% doPL
Corporativo + Garantia: AlienagZo Fiduciariade Imdveis e de cotas de SPEs, Cessao Fiducidria de CCVs, Fundo de Reserva, Obrase
Despesas, Fianga da holding

+ Comentario da operagdo: A Y ou & uma incorporadora paulistana focada em empreendmentos residenciais na cidade de Sao ;
Paulo. Os recursos captados na operagao foram destirados para capital de giro N

Taxa: CD| +2,0% a.a.

; Status da operagao: [lixo adimplente e indicadores saudives

» Codigo: 19B0177968 Volume: R$ 7 4 mihdes

Sao Paulo/sP +  Emissdo: Nova Sec— 1% emissao 31° série «  Duration: 3,0 anos
« Agente Fiduciario: Vértx « ParticipagdonoCRI: 10,1% do CRI
+ Lastro: CCB Participagdono PL: 1,6% do PL
Corporativo +  Garantia: Cessao Fiduciaria de CCVse Avalda Hul:hng
Taxa: CDI+1.7%a.a :Cnmanlérin da operagéo: A RNIintegrao Grupo Rodobens, holding que atuano segmento imobiligrio e financeiro através da :
+incorporadora, seguradora e Banco Rodobens. Os recursos captados na operag & foram destinados para capital de giro. N
H & Status da operaﬁa quo ad\mp\ente eindicadores saudaves N
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Cédigo: 1880881116 «  Volume: R$ 5,9 mihges
& Franca/SP «  Emiss#o: RB Capital - 1° emissdo/ 1787 série +  Duration: 3,0 anos \
Agente Fiduciario: Varb - Participagao no CRI: 26 0% do CRI f Core
. * Lastro: Contrato de locagao * ParticipagaonoPL: 1,3% do PL
« Garantia: Alienagao Fidudariade imével
Iﬁ Corporativo

om intuito de deserwolvimentode produt,
atus da operagao: flixo adimplente e in

'||T|ﬁ Taxa: IPCA+5,2% a.a.

- Coédigo: 2100695718 +  Volume: RS 5,9 mihdes
Sao Paulo/SP +  Emissdo: Verl - 1* emissao/ 38° série + Duration: 1,6 anos

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust + Participacdono CRI: 123% do CRI

— = « Lastro: Debéntures + ParticipagionoPL: 1,3% do PL
orporativo - arantia: Alienagao Fidudiariade Agdes da Holding e de colasde s deservol oras, Fianga dos socios
, 5] © G ia: Alienagao F Holdirg e d de SPEs d wedoras, Fianga

: Comentario da ope

.
. Taxa: CDI +4,0% a.a.
|||||| e e 0. Os recursos c

You
° Cadigo: 21D0696194 *  Volume: R$ 5,0 mihdes
£/ SaoPaulo/sp +  Emissdo: Vert - 2% emissao/ 387 série «  Duration: 1,0 anos N
= Agente Fiducidrio: Qliveira Trust = ParticipagaonoCRI: 119% do CRI N
= = Lastro: Debéntures = ParticipagdonoPL: 1,1% do PL
you,lnc dES Corporative = Garantia: Alienagao Fiducidriade AgSes da Holding e de cotas de SPEs deserwolvedoras, Fianga dos sdcios
,IIIII Taxa: CDI +4.5% a.a. : omentario da operagdo: A Youéumai

1 aulo. Os recursos captad

atus da operagio: flux

Cédigo: 20L0687041 Volume: R$ 4,3 mihdes

Séo Paulo/sP +  Emissé#o: True - 1? emiss&o / 345° série +  Duration: 3,7 anos =
Agente Fiduciario: Vorx +  Participacdono CRI: 12,8% do CRI 2)) Core
Lastro: Contratos de locagdo ParticipagdonoPL: 0,%% do PL

Garantia: AF fragao de imoveis, Fundo de reserva e Fundode despesas

O contrato
« Status da

Cadigo: KNIP11 * Volume (exposicao): R$ 7,0 mihdes + ParticipacdonoPL: 1,5% doPL
Codigo: MGCR11 *  Volume (exposico): R$ 5,2 mihdes + ParticipacdonoPL: 1,1%doPL :x: —
Codigo: HGCR11 *  Volume (exposicao): R$ 1,1 mihdes + ParticipacdonoPL: 0,2% doPL 20

\ Cadigo: MCCI11 *  Volume (exposicao): R$ 0,6 mihdes + ParticipacaonoPL: 0,1% do PL

Fonte: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO
E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Lista de Ativos

HBR Multi Ativos 19G0228153 IPCA 6.0% 6.1% 26-jul-34 8.4% Core
Shoppings 19H0000001 CDI 1,5% 1,5% 20-ago-31 3.? 38.2 8,3% Core
BRF Fortaleza 20G0587600 CDI 3.1% 3.1% 19-abr-32 a6 331 7.2% Core
Nortis 21J0842804 IPCA T7.1% 7.1% 15-out-27 32 246 5,3% Core
Bossa Nova 1810200836 IGPM 8.2% 8.2% 20-jul-28 29 222 4.8% Core
Rigesa 2010717692 CDI 4. 4% 4,2% 15-jun-26 18 221 4.8% Core
Vitacon Il Sr 20J0837296 IPCA 5.8% 6,3% 28-mai-24 17 215 4. 7% Core
GPAIlS2 20L0687133 IPCA 5.6% 5,6% 26-dez-35 6,2 20,8 4,5% Core
JSLI 20A0977906 IPCA 6.0% 6.0% 25-jan-35 57 20,7 4.5% Core

JSLII 20A0978038 IPCA 6,0% 6,0% 25-jan-35 57 20,7 4.5% Core
Airport Town ii 21H0976574 IPCA 5,5% 0,0% 27-ago-41 84 20,1 4.4% Core
GPA 20H0695880 IPCA 5,0% 5.0% 10-ago-35 55 20,0 4,3% Core

JCC 1910737680 CDI 1,3% 1.3% 21-set-34 4.7 19,2 4.2% Core

You 2100329277 CDI 4,3% 4,3% 09-nov -26 3,3 17,1 3.7% Core
SuperFrio 21E0407330 IPCA 6,2% 6,2% 13-mai-31 4.3 15,6 3.4% Core

BB Mapfre |l 20K0115319 IPCA 5,0% 5,0% 25-dez-26 24 12,0 2,6% Core
Vitacon 1910739560 CDI 2,0% 2,2% 18-out-29 21 11,5 2,5% Core

RNI 19B0177968 CDI 1,7% 1,7% 15-fev-29 3,0 7.4 1,6% Core

Youl 21D0695718 CDI 4,0% 4,0% 23-abr-25 1,6 59 1,3% Core

BB Mapfre 18B0881116 IPCA 5,2% 5.6% 14-mai-28 3,0 59 1,3% Core
Youll 21D0696194 CDI 4,5% 4.5% 22-abr-26 1,9 5.0 1,1% Core

GPA 1l 51 20L0687041 IPCA 5,3% 5,3% 26-dez-29 37 4.3 0,8% Core
HBR Multi Ativos 19G0228153 IPCA 6,0% 6,1% 26-jul-34 54 389 8,4% Core
Kinea indice de Pregos KNIP11 - - - - - 7.0 2%, Tatico
Mogno CRI High Grade MGCR11 — - _ - - 52 1% Tatico
CSHG Recebives HGCR11 - - - - - 1,1 0% Tatico
Maua Recebiveis MCCI11 - - - - - 0.6 0% Tatico

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA ou
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO
E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true

Performance vs. indices de juros e inflacao
Valorizagdo acumulada de 14,07% em doze meses

Rentabilidade

0% BTCR IPCA CDI Liquido (IR 15%)

IFIX

14,07%

A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$1,10 por cota, maior resultado mensal desde o inicio das atividades do
fundo.

Dividend Yield: Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do més, R$ 92,32, o dividend yield (DY) anualizado
ficou em 14,3%. Em relacéo a cota patrimonial, R$ 95,86, o DY ficou em 13,8%, o que representa 129% do CDI.

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true
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DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

M7 Investidores
+41;

11.009
10.047

7.791

Fevi21 Ago/21 Fev/22

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true

No periodo de 12 meses o BTG Pactual Crédito Imobiliario néo realizou emissédo de cotas e o nUmero

de investidores aumentou, de forma orgénica, em 41%.

Demonstrativo contabil e financeiro

Resultado
.
.
= Despesa do fundo por cota s Receita de CRI por cota .
N . -
= Receita de Fll por cota = Receita de RF por cota -
* Resultado por cota : N
M Total de receitas
132 1,42 : Receita de CRI
[ ] . Receitade RF
0,70 0.84 .
0,66 : ° 0.57 0.04 0,10 : Receita de Fll
® L [ ] 0.04 004 . Despesas com IR
0.03 0,02 .
a1 ' 0,03 0,03 +  Despesas do Fundo
203 0.03 0.04 1,37 : Lucro Liquido
j g 0,62 . Lucro por cota
. Distribuicdo por cota
0,08 0,08 0,08 0,12 0,13 0,13 . : .
(©.08) (0.08) 0.08) @312) ©13) ©.13) . Yield Patrimonial 12 meses
set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 .
.

No més, destacamos os resultados nas estratégias:
i) CRI: aumento nas receitas em razéo do ganho de capital no mercado secundario
ii) RF: aumento em razdo de uma maior disponibilidade de caixa

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true
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Dez/21
3.333
2.983

174
176
(28)
(565)
2.740
0.57
0.91
11,2%

Saldos em R$ mil

Jan/22
7.002
6.605

215
182
(14)
(618)
6.370
1.32
1.05
12,8%

Fev/22
7.484
6.794

520
170
(32)
(638)
6.814
1.42
1.10
13,8%
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DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Histérico de Rentabilidade

Receita Bruta! Despesas? Rendimentos? TIR?
dez-20 0,53 0,08 0,55 -
jan-21 1,74 0,08 0,57 -
fev-21 0,69 0,08 0,60 =
mar-21 0,56 0,08 0,65 -
abr-21 0,59 0,09 0,67 -
mai-21 0,62 0,09 0,70 -
jun-21 0,22 0,08 0,73 -
jul-21 1,11 0,08 0,75 -
ago-21 1,15 0,08 0,75 -
set-21 0,75 0,08 0,75 -
out-21 0,78 0,08 0,80 -
nov-21 0,92 0,08 0,90 -
dez-21 0,65 0,08 0,91 -
jan-22 1,41 0,08 1,05 -
fev-22 1,50 0,09 1,10 10,18%

Total das Receitas Operacionais divido pelo niumero de Cotas do Fundo

Total das Despesas divido pelo nimero de Cotas do Fundo

Rendimentos Mensal Distribuido

Retorno considerando distribui¢cdo de rendimentos e variagdo de cota nos Ultimos 12 meses.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.
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DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Evolugao da Cota (R$ mm)

WES Cota
dez/20 90,01

jan/21 88,61

fev/21 8830 Evolugdo da Cota

' 94,50

mar/21 92,40 94,00 sa01 53,50

abr/21 94,00 0240 93,00 93,01 02,60 0232
mai/21 93,41 91,26 g 4o
jun/21 93,00 90,01

H 89,19

julr21 94,50 88,61 gg a0
ago/21 93,01

set/21 93,54

out/21 92,60

nov/21 89,19 S U N S e
dez/21 91.26 bc}\"( '\7’0\'» ‘@Q\W &'5\0 ”tp(\m & '\"(\\’L '\“’\\”L @y a@\\m o“}\rL (\0& bé;‘ @“\% e&“\w
jan/22 91,00

fev/22 92,32

Fonte: B3 e BTG Pactual Gestora de Recursos.
Volume no mercado secundario por més (R$ mm)

WES Volume

dez/20 12,27 ..

fan/21 10,50 Volume Secundario (RS mm)

fev/i21 8,87 40,36
mar/21 28,43 35,96

abr/21 23,44

28,43

mai/21 40,36

) 23,44

jun/21 35,96

) 17,9417,81
jul/21 15,06 15,0614,90,
ago/21 14,90 12'2710 %0 ¢ o > osaileiiLze

set/21 13,51

out/21 10,58

nov/21 11,81

' RGN VAR VAR IR A A S S AR A e o

dez/21 11,74 A I M I A R @\
jan/22 17,94

fev/22 17,81

Fonte: B3 e BTG Pactual Gestora de Recursos.

NUmero de Cotistas

WES Cotistas
dez/20 7.447
jan/21 7.585 B .
feuf21 7701 NlUmero de Cotistas
mar/21 7.904 0767 10.047 10.150 10.241 10.258 10.373 10.682 11009
abr/21 8.187 gy 7585 7791 7904 187 o7
mai/21 8.772
jun/21 9.427
jul/21 9.797
ago/21 10.047
set/21 10.150
out/21 10.241 b&\@ 'ac\m\ \G}\’\:\ 6@(\”} 6\\% \ﬁ> \"D \w\ \ﬂ?' \'9 \'9 \w" bp}'»” @(\\"C” ‘&ﬂ
nov/21 10.258 N N
dez/21 10.373
jan/22 10.682
fev/22 11.009

Fonte: B3 e BTG Pactual Gestora de Recursos.
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Histérico de Negociacédo das Cotas

Cotagéo 2018 2019 2020
Minima R$ 100,54 R$ 98,43 R$ 76,10 R$ 85,51
Maxima R$ 100,54 R$ 115,00 R$ 105,51 R$ 95,18
Média R$ 100,54 R$ 102,95 R$ 88,91 R$ 91,52
Cotacéo 1Q2020 2Q2020 3Q2020 4Q2020 1Q2021 2Q2021 3Q2021 4Q2021
Minima R$ 76,10 R$81,00 R$8360 R$8232 R$8710 R$91,72 R$8961 R$8551
_Maxima R$ 10551 R$9440 R$91,37 R$9001 R$9338 R$9518 R$9500  R$ 93,90
Média R$ 97,03 R$87,11 R$87,25 R$84,22 R$8942 R$9328 R$9271  R$90,53

Cotacao Setembro-21 Outubro-21 Novembro-21 Dezembro-21 Janeiro-22 Fevereiro-22*
Minima R$ 89,79 R$ 90,21 R$ 85,51 R$ 89,02 R$ 89,65 R$ 90,25
Méaxima R$ 94,00 R$ 93,90 R$ 92,97 R$ 92,95 R$ 93,00 R$ 92,98
Média R$ 92,35 R$ 92,01 R$ 88,73 R$ 90,84 R$ 91,24 R$ 91,95
Fonte: B3 e BTG Pactual Gestora de Recursos.
Nota: 1 - Considera até 28/02/2022
Desempenho Acumulado
305 B TCR  s—PCA CDI Liguido (IR 15%) == IFIX
20%
14,07%
10% e

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true
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DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Panorama Atual

Panorama Atual

Valor Patrimonial R$ 461.1 mm
Mercado vs Patrimonial 1,010x
# CRIs #23
Cota a Mercado (R$) 96,79
100,00
Més Cota Patrimonial (R$)  Cota a Mercado (R$) 98,00 M
dez/20 97,04 90,01 !
jan/21 96,46 88,61 96,00
fev/21 96,42 88,30 94,00
mar/21 96,68 92,40 92,00
ablt/21 96,76 94,00 90,00
mai/21 97,07 93,41
jun/21 97,33 93,00 88,00
jul/21 97,82 94,50 86,00
ago/21 97,52 93,01 84,00
oo/ 5754 52,60
nov/21 99,00 89,19 bex\”b ,\%&"&@\'ﬁ é\%(\”N @Q&» &-@\\0 _\Qo\”x . \0\\”\ 7?g\”x &&N 0&\* 004\”» 69}\’\:\/ \%(\\’O/
dez/21 98,25 91,26
jan/22 98,32 91,00 = Cota Patrimonial (RS) Cota a Mercado (RS$)
fev/22 95,86 92,32

Fonte: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=278430&cvm=true.
Base de fevereiro/2022.

Aprovagao da Oferta

A Emisséao, a Oferta, o Preco de Subscricdo e Integralizacdo, observado o Direito de Preferéncia dos
atuais Cotistas para subscricdo das Novas Cotas, conforme previsto no Regulamento e o critério para
fixacdo do Preco de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Ato do
Administrador divulgado em 18 de abril de 2022, o qual foi devidamente registrado perante o 1° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob o n°®
1951125 em 27 de abril de 2022, conforme retificado por meio do “Afo do Administrador do Fundo de
Investimento Imobiliario - BTG Pactual Crédito Imobiliario”, firmado em 05 de maio de 2022, o qual foi
devidamente registrado perante o 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob 0 n® 1185638 em 10 de maio de 2022, no qual foram deliberadas
e aprovadas, dentre outras matérias, a Emissao e a Oferta.

Valor Total da Emisséo

O valor total da Emissédo sera de, inicialmente, até R$ 257.745.576,27 (duzentos e cinquenta e sete
milhdes setecentos e quarenta e cinco mil quinhentos e setenta e seis reais e vinte e sete centavos),
considerando o Custo Unitério de Distribuicdo, sem considerar o montante correspondente as Novas
Cotas do Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Com excec¢ao do Volume
Minimo da Oferta, a presente Oferta ndo esta submetida a condi¢des externas. Caso o Volume Minimo
da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Preco de Emisséo

O preco unitério de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em R$ 95,86 (noventa e cinco reais e oitenta
e seis centavos) por Nova Cota, considerando o valor patrimonial das cotas do Fundo em fevereiro de
2022, nos termos do artigo 15, inciso |, item “a” do Regulamento.

Custo Unitéario de Distribuicéo

A taxa de distribuicdo primaria cobrada dos Investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive
no ambito do Direito de Preferéncia, correspondente a 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento)
do Preco de Emisséo, equivalente a R$ 2,97 (dois reais e noventa e sete centavos), conforme definido
pelo Fundo em conjunto com o Coordenador Lider, para fins de cobertura dos custos e despesas
decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas. Caso o valor recolhido a titulo de Custo
Unitario de Distribuicdo seja insuficiente para arcar com as despesas relacionadas a contratacdo do
Coordenador Lider e de quaisquer outras instituicbes participantes da Oferta vinculadas a
Administradora ou & Gestora, 0 excedente necessario a arcar com tais despesas em nenhuma hipétese

sera pago pelo Fundo e sera pago pela Gestora.
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Preco de Subscricdo e Integralizacdo

O preco de subscricdo e integralizacao das Novas Cotas equivalente a R$ 98,83 (noventa e oito reais
e oitenta e trés centavos), que compreende a soma entre o Preco de Emisséo e o Custo Unitario de
Distribuig&o, a ser pago pelos Investidores, inclusive no @mbito do Direito de Preferéncia. O Preco de
Subscricao e Integralizacdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas através do Fato Relevante
de Atualizac¢éo de Preco.

Preco de Subscricéo e Integraliza¢cdo Atualizado

O Prego de Subscricdo e Integralizagcdo podera ser atualizado a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Coordenador Lider, e informado aos Cotistas através do Fato Relevante de Atualizagéo
de Preco, pelo valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més de maio de 2022, a ser
¢/ acrescido do Custo Unitario de Distribui¢éo atualizado.

Caso o Preco de Subscricdo e Integralizacdo ndo seja atualizado, os Cotistas serdo informados a
respeito da manutencdo do Preco de Subscricdo e Integralizacdo através do Fato Relevante de
Atualizac&o de Preco. Caso o Preco de Subscricdo e Integralizac&o seja atualizado, os Cotistas que
nao tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relacdo ao Pre¢co de Subscricéo e
Integralizacdo Atualizado poderéo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia
nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizagéo de
Preco, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3.

Fato Relevante de Atualizac&o de Prego

O fato relevante divulgado em até 2 (dois) Dias Uteis do inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, para informar aos Cotistas sobre o Preco de Subscri¢éo e Integralizagédo Atualizado. Caso
0 Preco de Subscricdo e Integralizagdo nédo seja atualizado, os Cotistas serdo informados a respeito
da manutencédo do Pre¢o de Subscricéo e Integralizacao através do Fato Relevante de Atualizacao de
Preco. Caso o Preco de Subscricdo e Integralizacdo seja atualizado, os Cotistas que néo tiverem o
interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagdo ao Pre¢co de Subscricdo e Integralizacdo
Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia nos 5 (cinco) Dias
Uteis subsequentes a data de divulgacéo do Fato Relevante de Atualizacio de Preco, por meio de seu
respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3.

Forma de Subscricéo e Integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocagéo. Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizaréo
as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo
para a integralizac@o pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscri¢do a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Data de Emisséo
A Data de Liquidag&o da Oferta.
Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sao estimados em R$ 249.999.908,34 (duzentos e
quarenta e nove milhes novecentos e noventa e nove mil novecentos e oito reais e trinta e quatro
centavos) com a colocacao da totalidade das Novas Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional, deduzidas as comissdes e as despesas estimadas da Oferta.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Emissao,
0s recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta se¢édo, ndo havendo
fontes alternativas para obtencéo de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados na Oferta para a
aquisicdo de CRIs, nos mercados primario e secundario e de Outros Ativos.
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Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal o investimento
para a aquisi¢éo de Ativos Alvo, desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimento
do Fundo.

N&o havera fontes alternativas de obtencéo de recursos pelo Fundo, em caso de distribuicéo parcial da
Oferta. A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas & consecucéo da politica de
investimentos do Fundo. Em caso de distribuicdo parcial da Oferta, havera a reducédo nos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo. Para maiores
informacgdes sobre os riscos relacionados a distribuigdo parcial da Oferta, ver o “Risco da Distribuigdo
Parcial e.de Nao Colocagéo do Montante Minimo da Emiss&o”, descrito na pagina 76 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS OU PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, A
/ALOCACAO DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
MERAMENTE INDICATIVA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR
OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO
QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

AGE de Conflito de Interesses

Foi aprovada por meio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 09 de agosto de 2018,
por 100% (cem por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo (disponivel em:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=31462&cvm=true) (“Atual
Aprovacao de Operagdes Conflitadas”), a aquisicdo e venda pelo Fundo de ativos financeiros e
valores mobiliarios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, nos termos do artigo 34 e artigo 20,
paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 472, de (a) cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentacdo
em vigor; (b) certificados de recebiveis imobiliarios estruturados e/ou distribuidos pela Administradora
ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentacao em vigor; e (c) letras de crédito
imobiliario — LCI emitidas pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, até o limite de 20% (vinte por
cento) do patriménio liquido do Fundo (“OperacBes Conflitadas”). NO ENTANTO, AINDA QUE
EXISTA A ATUAL APROVAQAO DE OPERA(;C)ES CONFLITADAS, APOS O ENCERRAMENTO
COM SUCESSO DA OFERTA E POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, A ADMINISTRADORA CONVOCARA UMA ASSEMBLEIA GERAL PARA
RATIFICAR A APROVACAO DA AUTORIZACAO PARA AQUISICAO DE LCIS CONFLITADAS
(“LCIS CONFLITADAS”), BEM COMO DETERMINAR OS SEGUINTES CRITERIOS ESPECIFICOS
PARA AQUISICAO DE CRIs CONFLITADOS (“CRIS CONFLITADOS”) E COTAS DE FIl
DISTRIBUIDOS, DETIDOS, GERIDOS OU ADMINISTRADOS (“COTAS DE FIl CONFLITADAS”),
E/OU QUE POSSUAM DIRETA OU INDIRETAMENTE COMO PARTE, INCLUINDO MAS NAO SE
LIMITANDO POR MEIO DA DISTRIBUIC,AO E/OU ESTRUTURA(;AO, A ADMINISTRADORA E/OU
A GESTORA E/OU SOCIEDADES DE SEU GRUPO ECONOMICO (INCLUINDO FUNDOS DE
INVESTIMENTO ADMINISTRADOS OU GERIDOS POR ESTAS ENTIDADES):

(A) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de CRIs Conflitados, os quais deverdo,
cumulativamente ou néo, ser atendidos:

(i) razao de garantia (Loan to Value ou LTV) méaxima de 85% (oitenta e cinco por cento), caso exista
garantia real imobiliaria;

(i) ndo serd permitido integralizar CRIs de série subordinada, admitidas somente série Unica, série
sénior e série mezanino;

(iii) duration maxima de 12 (doze) anos;
(iv) caso nao exista garantia real, operacao tera duration igual ou inferior a 5 (cinco) anos;
(v) deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario; e

(vi) deverdo ser distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 400 ou da Instrugdo CVM 476.
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(B) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de Cotas de FIl Conflitadas, as quais deveréao,
cumulativamente, conter as seguintes caracteristicas:

(i) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Instrucdo CVM 400 ou oferta publica com esforcos
restritos de colocacéo, nos termos da Instrucdo CVM 476;

(i) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios: néo
possuirem mais de 65% (sessenta e cinco por cento) do volume do ativo total em CRIs emitidos por
partes relacionadas a Administradora e/ou Gestora; e

(i) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em empreendimentos imobilidrios: néo
possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento) de seu patriménio.

Na presente Oferta ndo ser4 empregado o mecanismo de instrumento de procuragao previsto
#item 2.3.2. do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO.

Nimero da Emisséo
A presente emissao representa a 52 (quinta) emissao de Cotas do Fundo.
Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 2.607.969 (duas milhdes seiscentas e sete mil e novecentas e
sessenta e nove) Novas Cotas, equivalente a até R$ 257.745.576,27 (duzentos e cinquenta e sete
milhdes setecentos e quarenta e cinco mil quinhentos e setenta e seis reais e vinte e sete centavos),
considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, que
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta, e observada a possibilidade de Distribuic&o Parcial.

Novas Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 521.593
(quinhentas e vinte e uma mil e quinhentas e noventa e trés) Novas Cotas do Lote Adicional,
correspondente a R$ 51.549.036,19 (cinquenta e um milhdes quinhentos e quarenta e nove mil trinta e
seis reais e dezenove centavos), considerando o Custo Unitério de Distribuicdo, que serdo emitidas
nas mesmas condi¢cbes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
que poderado ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modifica¢@o dos termos da Emissédo e da Oferta, conforme exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional.

As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as
Novas Cotas do Lote Adicional serdo incluidas na Oferta aos Investidores, conforme procedimento
descrito neste Prospecto.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passarédo a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, seréo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocacao pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas do Lote Adicional poderéo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores
que demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas, ndo havendo recebimento de reservas
antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

Instituicdo Escrituradora

A Instituicdo Escrituradora das Cotas é o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Pelos servicos prestados ao Fundo, a Instituicdo Escrituradora fard jus a uma remuneracdo de até
0,10% (dez centésimos por cento) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo caso a Taxa
de Administracéo seja calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor
de mercado do Fundo caso a Taxa de Administragcéo seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo,
gue esta incluido na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 23 do Regulamento.
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Forma e Comprovacéo da Titularidade das Novas Cotas
As Novas Cotas serao emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista ou cessionario que exercer o Direito de Preferéncia,
e o Investidor que subscrever Novas Cotas receberdo, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibos de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo do Anudncio de Encerramento, do andncio de
distribuicao de rendimentos pro rata e a obtencao de autorizacédo da B3, ndo serdo negociaveis e nao
receberdo rendimentos provenientes do Fundo, com excecdo dos rendimentos auferidos pelas
aplicac@es financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento
da Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tais recibos sédo correspondentes a quantidade de
Novas Cotas por eles subscrita, e se converterdo em Novas Cotas depois de, cumulativamente, serem
divalgados o Anancio de Encerramento e o anuincio de distribuicao de rendimentos pro rata e ser obtida
_sa autorizagéo da B3, quando as Novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacao até a divulgacédo do Anuncio de Encerramento.

Adicionalmente, com relacdo as Novas Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na B3, sera
expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servird de comprovante de titularidade de tais
Novas Cotas.

Forma de Integralizagéo

As Novas Cotas deveréo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva Data
de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou Data de Liquida¢@o da Oferta, conforme o caso, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo, a ser acrescido do Custo Unitario de
Distribuic&o.

Prorrogacéo de Prazos

Considerar-se-80 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacéo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que néo seja
Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Colocacgéo e Procedimento de Distribui¢c&o

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instru¢do CVM 472 e das demais
disposi¢cBes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esfor¢os de colocagéo, nos
termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacdo do Coordenador Lider e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Procedimento de Distribui¢ao.

Para mais informagoes, ver segado “Informagdes Relativas a Emisséo, & Oferta e as Novas Cotas
— Contrato de Distribuicdo — Regime de Distribuicdo” na pagina 45 deste Prospecto.

PuUblico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo prazo. Sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes. Ndo havera qualquer esforco de colocagdo das Novas Cotas junto a investidores
estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Novas Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se as restricdes
especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

N&o ha restricbes quanto ao limite de subscri¢do de Novas Cotas por um Unico Cotista. Nao obstante,
fica ressalvado que:

a) se 0 Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circula¢do, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e
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b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, poder&o resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica, conforme disposto na seg¢éo “Tratamento Tributario” na pagina 86 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, realizara a distribuicéo
das Novas Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucdo CVM
400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado
em eumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400, o qual leva em consideragdo as
relagBes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
sLider, exclusivamente em relagdo a Oferta Institucional de forma a assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco de
seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duavidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacgéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer,
de acordo com as condic¢des previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicéo,
com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigac&o de realizar a distribuicdo
publica das Novas Cotas, conforme procedimento de distribuicdo fixado nos seguintes termos
(“Procedimento de Distribuicdo”):

® a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i)  apos a disponibilizagé@o deste Prospecto e da divulgacdo do Anuncio de Inicio, serdo realizadas
apresentacfes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(i) a critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as
apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados poderédo ser submetidos a
aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM 400, ou do paragrafo 5°
do artigo 50 da Instrugdo CVM 400; ou (b) ser apresentados a CVM em até 01 (um) dia Gtil apos
a sua utilizagéo, nos termos da Deliberacéo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv)  observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, o Procedimento de Alocacédo e a Oferta somente
terdo inicio apoés (a) a concesséo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Andncio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e cessionarios do Direito de Preferéncia
deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que a tais Cotistas e cessionarios ndo se aplica a Aplicagdo Inicial
Minima;

(vi) apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no 2°
(segundo) Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
InstituicBes Participantes da Oferta para os Investidores;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitaréo ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, observada a Aplicagcao Inicial Minima e
Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(ix) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Pedidos de Subscricéo;
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(x) apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscrigdo
enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xi)  os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o pedido de subscricdo e o Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xii) acolocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Procedimento de Distribuicao;

(xiii) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liqguidez nem contrato de estabilizac@o do pre¢o das Novas
Cotas.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de corte prevista no Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta, na pagina 49 deste Prospecto, e que estejam em dia com suas obrigacdes
perante o Fundo, conforme disposto nos incisos Il e lll, do artigo 15 do Regulamento e aprovado no
Ato do Administrador, o Direito de Preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicacdo do Fator de Propor¢cdo para Subscricdo de Novas Cotas, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. Conforme estabelecido no Ato do Administrador, os atuais Cotistas
terdo Direito de Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas, durante o periodo de 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
admitindo-se, ainda a cess&@o do Direito de Preferéncia, respeitando-se 0s prazos operacionais
estabelecidos pela B3 e pela Instituicdo Escrituradora, conforme previsto e aprovado no Ato do
Administrador.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no d&mbito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a
subscri¢do de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
aplicagdo minima para a subscri¢céo de Novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; sendo que o Cotista podera
também exercer o Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos
e 0s procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia com outros
Cotistas ou com terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custédia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a
Instituicdo Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os prazos e o0s procedimentos operacionais da Instituicdo
Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia
(i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas e
cessionarios a obrigacao representada pela Aplicacdo Inicial Minima; e (ii) terdo a faculdade, como
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condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta observados os termos e condigdes descritos no item “Distribuigao
Parcial e Subscrigdo Condicionada” na Secao “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 42 e seguintes
deste Prospecto.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscrigdo e integraliza¢éo das Novas
Cotas, respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para
exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo adquiridas via ambiente de
bolsa administrado pela B3 e depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo procurar os seus
agentes de custodia para a subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas e maiores informacdes; e (ii)
os Caotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas
diretamente no BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das cotas que desejarem subscrever Novas Cotas
#/ deverdo entrar em contato no telefone: (11) 3383-3102. No caso de Cotista representado por
procurador, o procurador devera portar a documentacdo que clara e expressamente |he conceda
poderes de representacdo especificamente para o fim de subscricdo das Novas Cotas. O horario de
atendimento é em dias (teis das 9h as 18h. O manual de subscri¢cdo escritural esta disponivel no site
da Administradora (www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria) (Documentos >
Manual Subscri¢éo Escritural).

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora, e
ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 2°
(segundo) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da
CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou cessionario que exercer o Direito
de Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo
de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo do Anudncio de Encerramento, do anuncio de distribuicéo
de rendimentos pro rata e a obtencao de autorizagdo da B3, os quais ndo serao negociaveis e nao
receberdo rendimentos provenientes do Fundo, com excecdo dos rendimentos auferidos pelas
aplicagBes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento
da Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo € correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele subscrita, e se convertera em Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados
0 Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacao até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO
DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA
SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE
PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL
PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS. Para maiores informacdes, vide Fator de Risco “Risco
de ndo realizacdo da Oferta N&o Institucional e da Oferta Institucional”, na pagina 77 deste
Prospecto.

Procedimento de Alocacéo

O procedimento de alocacdo somente serd realizado apés a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo. O procedimento de alocacdo sera
realizado nos termos do artigo 44 da Instrugcdo CVM 400, para a verificagcdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacéo Inicial Minima, para verificar se: (i) o Montante
Minimo da Emisséo foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda e a eventual emissdo de Novas Cotas
do Lote Adicional.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagéo, sem
qualquer limitagdo em relacéo ao Valor Total da Emissédo, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra nado é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

Em hipétese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, da Administradora
e/ourda Gestora com determinado(s) Investidor(es) N&o Institucional(is), ou considera¢cbes de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, da Administradora e/ou da
# Gestora poderéo ser consideradas na alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo
CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Emisséao foi atingido;
e (i) houve excesso de demanda e a eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional. Diante disso,
0 Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do
dia do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocacéo.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocacéo, sera definido pelo Coordenador Lider o
valor efetivamente colocado na Oferta. Apos a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta
contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos de Subscricdo, os quais seréo considerados
de forma cumulativa. O Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscrigdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagéo junto
aos Investidores Institucionais.

No minimo 1.303.984 (um milhdo trezentas e trés mil e novecentas e oitenta e quatro) Novas Cotas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou seja, aproximadamente 50% (cinquenta por
cento) do Valor Total da Emissao, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Valor Total da
Emisséo.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacdo Inicial
Minima, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o0 quanto segue:

(0 fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocagéo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra néo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 76 DESTE
PROSPECTO;
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(i)  cadalnvestidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesédo a
Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na
Secao “Caracteristicas da Oferta” na pagina 42 deste Prospecto”;

(i)  a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&do Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagcao da Oferta pela Instituicdo Participante da Oferta
que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricéo, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado
ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
Critério de Colocacédo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicao Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 10h00 (dez horas) da
Data de Liquidacéo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricéo
sera(a) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a
relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e o
Preco de Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas na sec¢ao “Suspensdo, Modificagdo, Revogacgao ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista
na secéo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 40 deste Prospecto.
Caso tal relacao resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior namero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida
fracéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atender&o aos Pedidos de Subscri¢ao feitos por Investidores N&o Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricao seréo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii)
e (iv) acima, e na sec¢do “Suspensio, Modificagdo, Revogagado ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 43 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SEGAO “FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A
SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (lIl)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA.
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Critério de Colocacéo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 1.303.984
(um milhdo trezentas e trés mil e novecentas e oitenta e quatro) Novas Cotas, equivalentes a
aproximadamente 50% (cinquenta por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondentes aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao |Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
proparcionalmente entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, considerando o montante de Novas Cotas indicado nos Pedidos
de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, devendo ser desconsideradas as fragdes de Novas
# Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, poderd manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Subscricédo.

Oferta Institucional

Apbs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscri¢éo dos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que
ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagédo junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e néo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento
as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso, até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocagéo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao Inicial
Minima;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocacgdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 76 DESTE
PROSPECTO;

(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do descrito
na secao “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 42 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagéo da Oferta, as Instituices
Participantes da Oferta, conforme o caso, informar&o aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
que cada um devera subscrever e 0 Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitario de
Distribuicéo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.
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As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii)
e (vi) acima, e na se¢éo “Suspensao, Modificagao, Revogacéo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina
43 deste Prospecto.

Critério de Colocacéo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacédo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢cdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

& Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista ou cessionario que exercer o Direito
de Preferéncia, e o Investidor que subscrever Novas Cotas durante o Periodo de Subscri¢ao receberéo,
quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo do Anlincio
de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencéo de autorizacédo da
B3, ndo serdo negociaveis e ndo receberdo rendimentos provenientes do Fundo, com excec¢éo dos
rendimentos auferidos pelas aplicacdes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficaréo
aplicados até o encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuincio de Encerramento e o anincio de distribuigdo
de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
faré jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacéo até a divulgacao do Andncio de Encerramento.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas
no a&mbito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 76
DESTE PROSPECTO.

Liguidacdo da Oferta

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento se dara na
Data de Liquidacdo da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicbes
Participantes da Oferta faréo sua liquidagcdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuic&do e no
termo de adesé&o ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Novas Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacgéo, pelo Preco de Emisséo, a ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sendo
permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em
todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que adquirir, observado o Procedimento de Distribuicdo, a Instituicao
Participante da Oferta com o qual efetuou seu pedido de subscricdo de Novas Cotas, conforme receber,
no seu respectivo endereco eletrénico, ou por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmacéo pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscricdo de Novas Cotas
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(i) da quantidade de Novas Cotas a eles alocadas, (ii) do Pre¢o de Emisséo, acrescido do Custo Unitario
de Distribuic&o, e valor total a ser pago para subscricdo das Novas Cotas.

As Instituicdes Participantes da Oferta deveréo realizar a liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidacdo estabelecidas neste
Prospecto, as quais deverao ocorrer somente apos obtencao do registro da Oferta junto a CVM e a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

No caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emisséo, mas acima do Montante Minimo da Emisséo,
o Cotista e/ou cessionario que, ao exercer o Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do
Direito_de Preferéncia, a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que
haja-distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emisséo, tera devolvido os valores ja depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos
#Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
com deducgdao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocac&o.
Nesta hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Cotistas e cessionarios estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Cotistas e/ou cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia, ou dos Investidores
elou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderéa
ser realizada junto a Instituicao Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes
a Data de Liquidacao da Oferta pelo Preco de Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribui¢&o.

Distribuicéo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, a distribuicéo parcial
das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacéo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Emissao

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagéo
deverao ser canceladas. A manuten¢éo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacéo de,
no minimo, R$ 30.929.441,48 (trinta milhdes novecentos e vinte e nove mil quatrocentos e quarenta e
um reais e quarenta e oito centavos), considerando o Custo Unitario de Distribui¢édo, correspondente
a 312.956 (trezentas e doze mil e novecentas e cinquenta e seis) Novas Cotas.

O Caotista e/ou cessionario, ao exercer o Direito de Preferéncia, e o Investidor terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢do, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribui¢do: (i) da integralidade do Valor Total da Emissao; ou (ii) de
quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Emissao e menor que o Valor Total da Emisséo.

Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista e/ou cessionério, ao exercer o Direito
de Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢éo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ou da
ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipétese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior & Aplicacao Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Emissao, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a
gue haja distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emisséo, este Investidor ndo tera o seu Pedido
de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
eventualmente ja depositados serédo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidag&o, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anincio de
Encerramento. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdao
fornecer recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos.
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No caso de captacéo abaixo do Montante Minimo da Emissao, a Oferta sera cancelada e as Instituicées
Participantes da Oferta deverao devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que tenham exercido o Direito
de Preferéncia e aos Investidores, conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados, 0s quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagéo,
com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Cotistas, cessionario ou Investidores,
conforme o-caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso,
apos a conclusao da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Emissdo seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pela
Administradora.

#/ Por fim, caso seja atingido o Montante Minimo da Emisséo, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo
e das ordens de investimento dos Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCACAO
DO MONTANTE MiNIMO DA EMISSAO” NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicao publica das Novas Cotas € de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacéo
do Andncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Negociacgao e Custddia das Novas Cotas no Mercado

As Novas Cotas ofertadas serao registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por
meio do DDA, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela
B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3. O pedido de admisséo a negociacdo das Novas Cotas foi protocolado na B3 em 18
de abril de 2022.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apoés a divulgacao do Anuncio de Encerramento, da
divulgacao da distribuicdo de rendimento pro rata e a obtencéo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequacgéo da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a
oscilagédo de suas cotacfes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Novas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. Os Investidores devem ler
cuidadosamente a segao “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descricido de certos
riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Novas Cotas, antes
datomada de decisdo de investimento.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco,
que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensdo, Modificagdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, (a) a modificagédo
devera ser divulgada imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacéo
da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
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aceitacOes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento
do comunicado por escrito sobre a modificagcdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em nédo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emisséao, acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo, referido Preco de Emissao, acrescido do Custo
Unitario_de Distribuicdo, sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

¢/ Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes deste Prospecto e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua deciséo de
investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; o
Investidor que j& tiver aderido a Oferta deverd ser comunicado diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacéao, a respeito
e podera revogar sua aceitacéo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisédo ao Coordenador
Lider (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicacao por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificagcao efetuada, no caso da alinea (a)
acima; e (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento
do comunicado por escrito sobre a suspensado da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se,
na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Em ambas as
situagBes, se o Investidor que revogar sua aceitacéo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emissao, acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo, referido Preco de Emisséo, acrescido do Custo
Unitério de Distribui¢do, sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducado dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo
seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, todos os
atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e a Administradora comunicaréo tal evento
aos Investidores, que poderéa ocorrer, inclusive, mediante divulgacéo de aviso. Se o Investidor j& tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, referido
Preco de Emissao, acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo, sera devolvido sem juros ou correcéo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicag&o
do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacéo da Oferta.

Direitos, Vantagens e Restricdes das Novas Cotas
A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias.
As Cotas correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de
depdsitos mantidas junto a Instituigdo Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta faréo jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis
a partir da data de sua integralizagdo, somente no que se refere a distribuicao de rendimentos do més
em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos distribuidos nos
meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Comprovacgéao da Titularidade das Novas Cotas” acima, o recibo de Nova
Cota somente se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para as Novas
Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir dessa distribuicdo, todas as Novas Cotas em
circulagéo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos das demais Cotas do Fundo.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicAo mensal dos resultados somente os
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo das Novas Cotas quando
da divulgacao do valor de rendimento a ser distribuido.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas,
consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico alvo da Oferta para aplicacdo de
recursos no Fundo. A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez
que o Custo Unitario de Distribuicao contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacéo e da
distribuicao das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacédo néo resultara em qualquer 6nus aos atuais
Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/fCVM/SIN/N® 5/2014.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicbes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste
Prospecto, observado o disposto na regulamentacéo vigente.

/ As InstituicGes Participantes da Oferta teréo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a contar da data de
- divulgacdo do Anlncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores esforgos,
nao sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas eventualmente ndo subscrito.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a implementacao
do objeto do Contrato de Distribuig&o.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢cdes de cumprimento das atribuigdes que decorrem do
Contrato de Distribuicdo, o Fundo o homeou seu procurador, investido de poderes especiais para dar
quitagdo nos pedidos de subscricdo das Novas Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo
0 mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente, Gnica e exclusivamente, as demais Instituicdes
Participantes da Oferta.

Regime de Distribuicéo

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, pelo Coordenador
Lider, com auxilio das Corretoras Consorciadas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao.

Comissionamento
No ambito da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao:

0] Comisséo de Estruturacdo: A esse titulo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider, condicionado
a colocagéo do Montante Minimo da Emisséo, uma remuneracgdo equivalente a 0,70% (setenta
centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas, incluidas aquelas
eventualmente emitidas com o exercicio da Opc¢édo de Lote Adicional e as Novas Cotas subscritas
no &mbito do Direito de Preferéncia (“Comissé&o de Estruturac&o”).

(i) Comissdo_de Distribuicdo: A esse titulo, o Fundo pagarda ao Coordenador Lider uma
remuneracao equivalente a até 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento) sobre o valor
total das Novas Cotas efetivamente subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas com o
exercicio da Opg¢édo de Lote Adicional e as Novas Cotas subscritas no d&mbito do Direito de
Preferéncia (“Comissao de Distribuicdo”). A Comisséo de Distribuicdo podera ser repassada,
no todo ou em parte as Corretoras Consorciadas que aderirem a Oferta, conforme aplicacdo do
fator de comissao previsto na tabela abaixo. O Coordenador Lider podera instruir o Fundo para
que este pague diretamente as Corretoras Consorciadas, deduzindo os montantes dos valores
devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que
toda e qualquer remuneracéo dos canais de distribuicdo serd descontada integralmente desta
Comisséo de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

A titulo de remuneracdo pelo desempenho das obrigacdes previstas neste Prospecto e no termo de
adesdo a ser celebrado pelas Corretoras Consorciadas, a Corretora Consorciada fara jus a uma
comisséo incidente sobre o montante efetivamente subscrito e integralizado pela respectiva Corretora
Consorciada, que variara a depender do montante colocado pela respectiva instituicdo, nos termos da
tabela abaixo (“Comissionamento das Corretoras Consorciadas”):

Faixa da Ordem enviada por Corretora Consorciada Fator de Comissao* \
Até R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), inclusive 1,725%
Entre R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), exclusive, 1.850%
e R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), inclusive ’ 0
Entre R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), exclusive, 1 975%
e R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive ' 0
Acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), exclusive 2,100%

&) O Fator de Comisséo, sera aplicado sobre o montante efetivamente alocado pela respectiva Corretora Consorciada,

incluidas as cotas eventualmente emitidas com o exercicio da Opgéo de Lote Adicional e as Novas Cotas subscritas no
ambito do Direito de Preferéncia.
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As comissfes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo deduzidas das comissdes devidas ao
Coordenador Lider, sendo que estardo limitadas ao comissionamento do Coordenador Lider.

As comissdes das Instituicbes Participantes da Oferta serdo reguladas por meio de termos de adeséo
ao Contrato de Distribuicdo da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicBes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracéo de aliquota ou base de calculo,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador
Lider e, no @mbito do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) serao integralmente suportados pelo Fundo,
de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo
fossem incidentes (gross-up). Para fins do presente item, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos
/ que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao 0s seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacao do Patriménio do Servidor
Puablico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem ser&o celebrados contratos de estabilizacéo de precos ou de garantia de liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

Condi¢des Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider e pelas Instituicbes Participantes da Oferta, de suas
obrigacg8es previstas no Contrato de Distribui¢do, é condicionado a integral satisfagdo, até a data de
divulgagédo do Anuncio de Inicio, das seguintes condigdes precedentes (em conjunto as “Condi¢des
Precedentes”):

0] obtencao, pelas partes, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocolizacdes, registros
e/ou demais formalidades, necessérias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, precificagéo,
liquidacdo, concluséo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a (a) 6rgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo, e (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores e instituicfes financeiras;

(i)  obtencdo, pelas partes, junto a seus respectivos érgdos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes e/ou demais formalidades necessarias para a
realizagdo, efetivacdo, formalizacao, liquidacéo, concluséo e validade da Oferta;

(i)  negociacéo, preparacéo, aprovacao, formalizagdo e assinatura, pela Administradora, em nome
do Fundo, de toda a documentacdo necessaria a realizacdo da Oferta (“Documentos da
Oferta”), que conterdo, entre outros, os termos e condi¢gdes da Oferta, em forma e substéncia
satisfatorias a Administradora e ao Coordenador Lider;

(iv) obtencéo, pelas Partes, do registro de aprovacéo para a realizagdo da Oferta na CVM nos termos
da legislagdo aplicavel, bem como obtencé@o de registro das Novas Cotas para negociagao
exclusivamente no mercado de bolsa da B3;

(v) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou involuntaria, conforme indicadas na
Clausula Nona do Contrato de Distribuigao;

(vi) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacao do
Andncio de Inicio;

(vii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para
a realizacédo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a taxa de registro
das Novas Cotas para negociacao na B3, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

(viii) cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, mas nao
se limitando as normas referentes (a) a vedagdo a negociagao prevista no artigo 48 da Instrucao
CVM 400; e (b) ao dever de sigilo previstas ha Resolu¢cdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme vigente, e na Instrucdo CVM 400;

(ixX) cumprimento de todas as obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta; e
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(x)  até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidagdo da Oferta, o Coordenador Lider devera ter recebido
a opinido legal com relagdo a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que concerne
aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e contetdo
aceitaveis pelo Coordenador Lider.

A verificacdo do atendimento das Condi¢des Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider,
sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicao Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Lider ndo sera obrigado a renunciar a
uma Condigéo Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

Caso as CondigGes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir
0s_seus efeitos. Ndo obstante, as partes poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de
_guaisquer das Condicdes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das Novas Cotas.

Ap6s o cumprimento das Condicdes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrdo de
implementacdo exceda a data de divulgagcédo do Anlncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos
acima, o Coordenador Lider providenciara a divulgagcao do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a
Oferta.

Cépia do Contrato de Distribuicédo e dos termos de adesao
A cépia do Contrato de Distribuic&o e dos termos de adesao estardo disponiveis aos Investidores, para

consulta ou reproducédo, na CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Lider, nos enderecos
informados na secéo “Informagées Adicionais” ha pagina 51 deste Prospecto.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Valor
Total da Emissdo na Data de Emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em razao da eventual emissédo das Novas Cotas do
Lote Adicional.

valor Total da Custo Unitario % em relagao
Custos da Oferta Oferta (R$) por Nova ao Valor Total
Cota (R$) da Emissao

Comisséo de Estruturagéo @ ® 1.749.999,36 0,67 0,70%
Tributos Comisséo de Estruturagédo ®© 186.911,94 0,07 0,07%

| Comissé&o de Distribuigdo ®® 5.249.998,08 2,01 2,10%
Tributos Comisséo de Distribuicdo ®©® 560.735,82 0,22 0,22%
Taxa de Andlise de Oferta Plblica B3®¥ 13.386,30 0,01 0,01%
Taxa de Liquidacédo B3® 127.658,93 0,05 0,05%
Taxa de fiscalizagdo da CYM® 92.788,38 0,04 0,04%
Assessores legais® 110.000,00 0,04 0,04%
Despesas de marketing, Roadshow e publicagdes e outras
desgesas@) i 9 P ¢ 10.000,00 0,00 0,00%
TOTAL® 8.101.478,81 3,11 3,24%

@ Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo.

@ Valores estimados.

® Este custo sera arcado com o Custo Unitério da Distribuigao pelos Investidores e Cotistas que vierem a subscrever Novas

Cotas.
@ Este custo sera arcado pelo Fundo.
® Outras Despesas incluindo cartérios e registros.

O pagamento do custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre 0s pagamentos,
comissionamento e reembolso devido ao Coordenador Lider no ambito da Emissdo sera efetuado
através dos recursos oriundos do Custo Unitario de Distribui¢cdo. Todos os pagamentos devidos serédo
realizados liquidos de deducdes e retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer
outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacdes da espécie da Emissdo, bem como
quaisquer majoracfes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicao para o Programa de Integracdo Social - PIS; e a Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Para mais informacfes sobre os comissionamentos a serem pagos pela Administradora ao
Coordenador Lider, veja a se¢ao “Informacdes Relativas & Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas
— Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na pagina 45 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario das Novas Cotas objeto desta Emissao:

Preco de Emisséo Custo Unitario Preco de Subscricdo e  Percentual em relagao
(R$) de Distribuicao (R$) Integralizacao (R$) ao Preco de Emisséo
Por Cota R$ 95,86 R$ 2,97 R$ 98,83 3,10%
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Ordem do

CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Eventos Data®®@® ‘
evento
1 Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3 18.04.2022
2 Registro da Oferta na CVM 19.05.2022
3 Disponibilizacéo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 23.05.2022
4 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 26.05.2022
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de negociacéo do Direito de
5 . o . 30.05.2022
Preferéncia na B3 e na Instituicdo Escrituradora
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre o Pedido de Modificagdo da Oferta junto a CVM
6 Suspens&o do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, de negociacéo do Direito de 06.06.2022
Preferéncia na B3 e na Instituigdo Escrituradora e da Liquidagdo do Direito de Preferéncia
7 Deferimento do Pedido de Modificacdo da Oferta 22.06.2022
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o Deferimento do Pedido de Modificagéo da
8 22.06.2022
Oferta pela CVM
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre a Modificacédo da Oferta
9 e 0 Novo Cronograma Estimado da Oferta 22.06.2022
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo Atualizado com a Modificagdo da Oferta e o Novo o
Cronograma Estimado da Oferta
10 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacdo da Oferta 23.06.2022
11 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacdo da Oferta 29.06.2022
Reinicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de negociacéo do
12 g . . : 30.06.2022
Direito de Preferéncia na B3 e na Instituicdo Escrituradora
13 Divulgacéo do Comunicado ao Mercado sobre o 2° Pedido de Modificagdo da Oferta junto a CVM | g 07.2022
Suspensao do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, de negociagéo do Direito de
14 . o . . o ~ e .
Preferéncia na B3 e na Instituicdo Escrituradora e da Liquidag&o do Direito de Preferéncia 11.07.2022
15 Deferimento do 2° Pedido de Modificacédo da Oferta 22.07.2022
16 Divulgagao do Comunicado ao Mercado sobre o Deferimento do 2° Pedido de Modificacédo da
Oferta pela CVM 25.07.2022
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre a 22 Modificag&o da Oferta e o Novo Cronograma
17 Estimado da Oferta
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo Atualizado com a 22 Modificagdo da Oferta e o Novo
Cronograma Estimado da Oferta 25.07.2022
18 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da 22 Modificacao da Oferta 26.07.2022
19 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da 22 Modificacdo da Oferta 01.08.2022
20 Reinicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de negociacéo do Direito de
Preferéncia na B3 e na Instituicao Escrituradora 04.10.2022
21 Encerramento da negociag&o do Direito de Preferéncia na B3 13.10.2022
22 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 17.10.2022
Encerramento da negociag&o do Direito de Preferéncia junto a Institui¢cdo Escrituradora
23 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na Instituicdo Escrituradora
Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia 18.10.2022
24 Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 19.10.2022
25 Inicio do Periodo de Subscricao 20.10.2022
26 Encerramento do Periodo de Subscricédo 10.11.2022
27 Procedimento de Alocacgdo na B3 11.11.2022
28 Data de Liquidacédo da Oferta 17.11.2022
29 Data estimada para a divulgagéo do Anuncio de Encerramento 18.11.2022

@

@

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacGes
sem aviso prévio, a critério da Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo

devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da

Instrugdo CVM 400.

Eventuais novos periodos de distribuicdo e respectivas Datas de Liquidagdo poderdo ser informados pelo Coordenador Lider a

B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagéo de comunicado(s) ao mercado.

49



@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagéo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informagGes sobre manifestacio de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogacdo da aceitagéo a
Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condicbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as segOes
“Informagdes Relativas & Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas da Oferta — Suspensao, Modificagdo, Revogacéo
ou Cancelamento da Oferta”, a partir da pagina 43 deste Prospecto Definitivo. Nestas hip6teses os Investidores serdo
informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo da Oferta, incluindo, sem
limitag&o, por meio dos enderegos indicados na Sec¢ao “Informagdes Adicionais”, na pagina 51 deste Prospecto.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO E PARA CESSAO, A TITULO ONEROSO
OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

/£ RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM A
" INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS,
INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL EXIGENCIA, A CRITERIO DA INSTITUICAO, DE MANUTENGCAO
DE RECURSOS EM CONTA, PARA GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.
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INFORMAGCOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer deciséo de investimento
relativa & Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Novas Cotas ndo é adequado a
Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacéo ou
que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez com relacédo as
Novas Cotas a serem subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou
inexistentes as negociacdes das Novas Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr o risco de crédito do setor privado e/ou dos setores em que a Fundo atua,
em particular no mercado imobiliario. Para uma avaliagcdo adequada dos riscos associados ao
investimento nas Novas Cotas, os Investidores deverao ler a se¢ao “Fatores de Risco”, a partir
daspéagina 64 deste Prospecto.

Este Prospecto estara disponivel nas seguintes paginas da Internet:
. Administradora
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/521002/FII_BTG_PACTUAL_CREDITO_IMOBILIARIO (neste  website, localizar
“Documentos”, acessar “Prospecto”, e entdo clicar em “2022”, e acessar o Prospecto apés
divulgado);

. Coordenador Lider
BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” depois em “2022”, procurar “Distribuigdo Publica de Cotas da Quinta Emissdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio — BTG Pactual Crédito Imobili&rio” e entao acessar “Prospecto Definitivo”,
ap6s divulgado);

. CVM
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2022 - Entrar”, acessar em “Volume em R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual Crédito Imobiliario”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, apds divulgado); e

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

http://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes
para Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas de renda varidvel — Saiba mais”, clicar em “Ofertas
em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual
Crédito Imobiliario — 5 Emissao” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, apds divulgado).

. FUNDOS.NET:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=297
87928000140 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar
“Oferta Publica de Distribuicao de Cotas”, e entdo em “Tipo” localizar “Prospecto Definitivo”, e
entdo na opgéo de download do documento no campo “A¢des”, apés divulgado).

Informaces adicionais sobre a Administradora, as Novas Cotas e a Oferta poder&o ser obtidas junto a
Administradora, a BTG Gestora, ao Coordenador Lider, & CVM e a B3, nos endere¢os e websites
indicados na secado “Informagdes Sobre a Administradora, a BTG Gestora, o Coordenador Lider, o
Assessor Legal da Oferta e a Instituicdo Escrituradora” na pagina 88 deste Prospecto.

O Anudncio de Inicio, o Andncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Resultado Final de Alocacdo e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta estardo disponiveis aos
interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores:

. Administradora
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/521002/FII_BTG_PACTUAL_CREDITO_IMOBILIARIO (neste site, localizar
“Documentos”, e entdo acessar “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado
Final de Alocagédo”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apos
divulgados);
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Coordenador Lider
BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” depois em “2022”, a procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da Quinta Emissao do
Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual Crédito Imobiliario” e entdo acessar “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de Alocacdo”, ou em quaisquer

comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apés divulgados);
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2022 - Entrar”, acessar em “Volume em R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual Crédito Imobiliario”, e,
entao, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” “Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia’”, “Comunicado de Resultado Final de

Alocacdo” ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apds divulgados)
B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

http://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solug¢des
para Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas de renda variavel — Saiba mais”, clicar em “Ofertas
em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual
Crédito Imobiliario — 52 Emissdo” e, entdo, localizar o “Anlncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de Alocagao” ou em quaisquer comunicados ao
mercado relacionados a Oferta, apos divulgados).

Fundos.NET

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=297

87928000140 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar
“Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas”, e entdo em “Tipo” localizar “Andncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apés
divulgados).
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SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo € um sumario de determinadas informagdes do Fundo e ndo contém todas as
informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua
decisdo de investimento nas Cotas. A maioria das informacdes contidas nesta Secao foram
obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua
forma consolidada, na forma do Anexo B. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisédo de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, a Instrucdo CVM 472 e a Instrugdo CVM 400, estando
sUjeito aos termos e condi¢cdes do seu Regulamento.

| Prazo de duracédo do Fundo
O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.
Divulgagéo de Informagdes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informac¢des obrigatérias exigidas pela Instrugédo
CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia vélida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista acima depende de anuéncia do Cotista do Fundo,
cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida autorizagéo.

O correio eletrénico € uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral que tenham como objetivo investimentos de longo prazo.
Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da
aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) lastreados em ativos imobiliarios, incluindo,
mas ndo se limitando, em contratos de financiamento, compra e venda, cédulas de crédito bancario,
locacdo tipica, locacgdo atipica, built to suit, debéntures, dentre outros (“Ativos-Alvo”), sem prejuizo da
possibilidade de aquisicdo dos outros ativos constantes do artigo 4° do Regulamento, que poderao
constar do patrimbénio do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”), quais sejam: (i) Letras hipotecarias (“LH"), que deverao ter
sido emitidas em total conformidade com a legislacdo e com as normas do Banco Central do Brasil; (ii)
Letras de crédito imobiliario (“LCI”), que deverdo ter sido emitidas em total conformidade com a
legislacdo e com as normas do Banco Central do Brasil; (iii) Letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (iv)
Cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (v) Outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instrucdo da CVM 472; e (vi) Ativos imobiliarios, resultado da excusséo de
determinadas garantias atreladas aos Ativos.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracado para 0 investimento
realizado. A administragdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do
artigo 2° do Regulamento, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando fundamentalmente: (a) auferir rendimentos dos Ativos, e (b)
auferir ganho de capital com a negocia¢éo dos Ativos.

O valor de aquisicdo dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou desagio, a ser
estipulado pela Gestora, a seu exclusivo critério, em linha com as condi¢des vigentes no mercado.

O Fundo poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio da cessao de

direitos de Ativos integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios,
na forma da legislacdo pertinente.
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As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢cédo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, o Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo
independentemente de autorizacédo especifica dos cotistas, conforme determinado pela Gestora.

Sem prejuizo da politica de investimentos do Fundo poderdo eventualmente compor o portfélio do
Fundo imoveis, direitos reais em geral sobre iméveis, participagbes societarias de sociedades
imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos, nos
"'seguintes casos: (a) execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos, e/ou (b) renegociacdo de
dividas decorrentes dos Ativos. A estratégia de cobranca e execucdo de garantias referentes a Ativos
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora, independente de aprovacao prévia em
Assembleia, observada a natureza e caracteristicas de cada caso.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢cdo CVM 555.

As demais informac8es sobre o objetivo do Fundo e sua politica de investimento podem ser
encontradas no Regulamento, gue consta como Anexo B a este Prospecto.

Resumo do processo de tomada de decisdo em comité

Cendrio
Macroeconfmico |
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Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés
o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 31 do Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos cotistas, mensalmente, sempre até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacéo sera pago em até 10 (dez)
Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Fundo para
reinvestimento em Ativos ou composicdo de Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida)
mencionada no Regulamento desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis

Para arcar com eventuais despesas extraordinérias do(s) Ativos, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacao financeira, cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizarédo o
valor da Reserva de Contingéncia.
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O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituicAo ou reposicdo, caso sejam utilizados o0s recursos existentes na
mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Fardo jus aos rendimentos referidos acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

O Fundo-mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo séo escriturais,
nominativas e correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma
nominativa e escritural; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera a
um voto na Assembleia Geral de Catistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre: I. Demonstra¢Bes financeiras
apresentadas pela Administradora; Il. Alteracdo do Regulamento; Ill. Destituicdo ou substituicdo da
Administradora; IV. Emissdo de novas cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; V. Fuséo,
incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo; VI. Dissolucéo e liquidagédo do Fundo, naquilo que nédo
estiver disciplinado no Regulamento; VII. Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sao
admitidas a negociacéo; VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacéo de cotas do Fundo; IX. Eleicdo e destituicdo de representante(s) de cotistas, fixacdo de
sua(s) remuneracao(des), se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderéo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel; X. Alteracéo do prazo de duracdo do Fundo;
XI. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e XII. Alterac@o da Taxa de Administracdo da Administradora, nos
termos do art. 36 da Instrugéo CVM 472.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social. A Assembleia
Geral referida acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis
aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado. A Assembleia
Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a observancia do referido prazo
estabelecido.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunica¢éo aos cotistas.

Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos: (i) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e (ii) no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no Regulamento. A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes
de cotistas sera dirigida a Administradora, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrério.

A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposic¢des: (i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que sera realizada a Assembleia Geral; (ii) a convocacédo de Assembleia Geral deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e (iii) o
aviso de convocac¢do deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral. A Assembleia Geral se instalard com a
presenca de qualquer nimero de cotistas.
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A Administradora do Fundo deve colocar, nha mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (a) em sua pagina na rede mundial
de computadores, na data de convocacdo da Assembleia Geral; (b) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (c) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam admitidas a
negociagao.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral ordindria, que passara a ser Assembleia Geral ordinaria e extraordinaria. O pedido
tratado acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados no 8§ 2° do art. 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser
# encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.
Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais do Fundo e dos percentuais previstos no artigo 32,
81°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° do Regulamento, sera considerado pela Administradora os
cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

A presencga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando
0s votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes
matérias: (a) alteracdo do Regulamento; (b) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de
seu substituto; (c) fuséo, incorporacgéo, cisdo ou transformacéo do Fundo; (d) dissolugéo e liquidacéo
do Fundo, desde que néo prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a hipo6tese de deliberacao
de alienacéo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo do Fundo; (e) apreciacdo de
laudos de avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do Fundo; (f) deliberagédo sobre
0s atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, caso contratado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugéo
CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor ou entre o
Fundo e o consultor especializado; e (g) alteracdo da Taxa de Administracdo da Administradora, nos
termos do artigo 36 da Instrugdo CVM 472. Cabe & Administradora informar no edital de convocagéo
qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Quialificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

A Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante correspondéncia,
fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado. O pedido de procuracédo devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (a) conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido, (b)
facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacéo de
outro procurador para o exercicio deste voto, e (c) ser dirigido a todos os cotistas. E facultado a cotistas
que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas
solicitar a Administradora o envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472
aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
0s cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. A Administradora devera
encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante
em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitagdo. Os custos incorridos com o envio do pedido
de procuracédo pela Administradora, em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
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As deliberagfes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile dirigido pela Administradora a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado a Administradora, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instru¢gédo CVM 472. Da consulta
deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) sua Administradora ou sua Gestora, ou ainda,
o consultor especializado, caso aplicavel; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou
da Gestora, ou ainda, do consultor especializado, caso aplicavel; (c) Empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, ou ainda, ao consultor especializado, caso aplicavel, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
/" (e) o cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com
0 do Fundo. A verificagdo do inciso “d” acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacéo.

Nao se aplica a vedacéo prevista acima quando: (a) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos “a” a “f”; (b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais
cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto; ou (c) todos os subscritores
de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Novas Emissdes de Cotas

Por proposta da Administradora, o Fundo poderd, encerrado o processo de distribuicdo da primeira
emissdo autorizada no artigo 12 do Regulamento, realizar novas emissées de cotas sem que seja
necesséria prévia aprovagdo da Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a)
0 patrimonio liquido do Fundo atinja o0 montante maximo de até R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de
reais); e (b) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital
Autorizado”). A decisao relativa a eventual nova emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas
formalmente pela Administradora. O comunicado a ser enviado pela Administradora ou mesmo
eventual deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista que delibere sobre uma nova emisséo de cotas,
devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a
destinacéo dos recursos provenientes da integralizagcdo, observado que: I. O valor de cada nova cota
deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o niumero de cotas ja
emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, sendo que nas hip6teses de emissdo excedente ao Capital Autorizado, o valor seré deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas nas mesmas condi¢c8es do disposto nesse artigo ou da legislacdo em
vigor; Il. Nas futuras emissGes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas o direito de preferéncia na subscricdo dessas novas cotas, na propor¢do do
namero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias Uteis a contar da data que for deliberada em assembleia ou nos documentos da oferta, conforme
a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentagédo aplicavel; lll. Na nova emisséo, os cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros; IV. As cotas objeto da nova
emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes; V. De acordo com
0 que vier a ser decidido pela Administradora ou em Assembleia Geral em caso de emissdo com valor
excedente ao Capital Autorizado, as cotas da nova emissao poderdo ser integralizadas, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado
0 previsto na Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do Fundo; VI. Salvo se houver
aprovacao de distribuicdo parcial pela Administradora ou pela Assembleia Geral, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emiss@o no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
da divulgacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados na oferta serédo
imediatamente rateados entre o0s subscritores da nova emissdo, nas propor¢Bes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
em fundos de renda fixa realizadas no periodo; VII. Nas emissdes de cotas do Fundo com integralizacao
em séries, caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢Ges de integralizagcao constantes do boletim
de subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més, e b) multa de 10% (dez por cento), bem
como (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na propor¢éo das cotas por ele subscritas e
nao integralizadas, autorizada a compensacao; VIII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a
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Administradora, a seu exclusivo critério, conforme disp6e o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°
8.668/93, promover contra o cotista processo de execu¢do para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas
de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item (i) do inciso X abaixo, revertera ao
Fundo e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisi¢cao dos Ativos
adquiridos com o0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia, em conformidade
com a politica de investimentos do Fundo; IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas
nao integralizadas, deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica a Administradora autorizada, a proceder a venda das cotas de que trata
o item (ii) do inciso X abaixo, caucionadas ao Fundo, até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cdédigo Civil, podera fazer a compensacéo do débito em
atraso com o crédito do cotista inadimplente; X. Para garantir a integralizagéo das cotas, os cotistas:
" (a) cederdo ao Fundo, no boletim de subscri¢éo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com
condicdo suspensiva, cessao esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente sera efetiva
guando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VIl acima; e (b) empenharéo em favor do Fundo
as cotas subscritas e integralizadas, ficando a Administradora autorizada a proceder ao imediato
blogueio de tais cotas, que ndo poderao ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as
importancias devidas; XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista no Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia néo til, como por exemplo
feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo seré prorrogada para o proximo dia
atil; e XIl. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a Administradora, ou a Assembleia
Geral em caso de emissédo em valor excedente ao Capital Autorizado, disponha sobre a parcela da
nova emissdo que poderd ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, deverd ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante
minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400.

A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrucdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia
Geral, bem como deve ser realizada no prazo méximo de 6 (seis) meses contados da data da
subscrigéo.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre nova emisséo
de cotas em montante excedente ao Capital Autorizado.

Politica de Divulgacéo de Informag¢des do Fundo

A Administradora deve prestar as seguintes informag8es periddicas sobre o Fundo: (a) mensalmente,
até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo
39-I da Instrucdo CVM 472; (b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds 0 encerramento
de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instru¢do CVM 472;
(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: i) as demonstracdes
financeiras; ii) o relatério do Auditor Independente; iii) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (d) anualmente, tdo logo receba, o relatorio do Representante dos
Cotistas; (e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e (f) no
mesmo dia de sua realizacéo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicBes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pela
Administradora na data do referido pedido de registro.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores 0 Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacgfes
eventuais sobre o Fundo: (a) edital de convocacgéo, proposta de administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao; (b) até
8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinéria; (c) fatos
relevantes; (d) no mesmo dia de sua realiza¢éo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria; e (e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
Representante dos Cotistas, com exce¢éo daquele mencionado no item d) acima (relat6rio anual).

A divulgacao de informacdes referidas nesta se¢éo deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede.
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Politica de Exercicio do Direito de Voto pela BTG Gestora

A BTG GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA BTG GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de investimentos imobiliario pode ser
localizada no seguinte endereco:

https://static.btgpactual.com/media/lc-044-brasil-btgp-gest-de-rec-exercicio-dir-de-voto-fii-13.pdf
Atribuicbes da Administradora e da Gestora

" Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora e da Gestora do Fundo: I. Selecionar os
bens e direitos e compor&o o patriménio do Fundo de acordo com a politica de investimento prevista
no Regulamento; Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoéveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios, resultado
da excussdo de determinadas garantias atreladas aos Ativos: a) ndo integram o ativo da
Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora; €) ndo
sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que
possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais. lll. Manter, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas, b) os livros
de atas e de presenca das Assembleias Gerais, ¢) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes
do Fundo, d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patriménio do Fundo, e €) o arquivo
dos relatérios do auditor independente e dos representantes de cotistas; IV. Celebrar os negdcios
juridicos e realizar todas as operacdes necessérias a execucado da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do Fundo; V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; VI. Custear
as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo; VII. Manter custodiados em instituicdo
prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com
recursos do Fundo; VIII. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso lll pelo prazo previsto na regulamentacdo
aplicavel; IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472; X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; XI.
Observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando aplicavel,
bem como as delibera¢des da Assembleia Geral; XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros e 0 andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; Xlll. Monitorar o desempenho do Fundo, a
forma de valorizacdo das Cotas e a evolugao do valor do patriménio liquido do Fundo; e XIV. Agir
sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou
extrajudiciais, necessarios para assegura-los.

Taxa de Administracéo

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administragdo de até 1,10% (um inteiro e
dez centésimos por cento) (“Taxa de Administragdo”) composta de: (a) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a.a. a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do
patrimdnio liquido do Fundo, ou (a.2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, calculado com base na média
diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais),
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80%
a.a. (oitenta centésimos por cento) a.a. sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao,
correspondente aos servigos de gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pagos a Gestora,
nos termos definidos abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 27.500,00 (vinte e sete mil e
quinhentos reais) (“Taxa de Gestdo”); e (c) valor de até 0,10% (dez centésimos por cento),
correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros.
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A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Taxa de Ingresso e de Saida
Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos subscritores das Novas Cotas.
Demonstracdes financeiras

OsFundo tera escrituragao contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora, encerrando o
/'seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas semestralmente. Os servicos de auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo séo prestados pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S,
empresa de auditoria devidamente registrada na CVM.

O Fundo esté sujeito as normas de escrituragéo, elaboragéo, remessa e publicidade de demonstracdes
financeiras editadas pela CVM.

As demonstra¢des financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com 0s
respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos
termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram
disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:

Administradora:

https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/521002/FIl_BTG_PACTUAL_CREDITO_IMOBILIARIO (neste website clicar nas Demons-
tracdes Financeiras).

Fundos.Net:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29787928
000140 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes
Periddicos”, e entdo em “Tipo” localizar “Demonstracdes Financeiras”).

Auditor Independente responsavel por auditar as demonstracdes financeiras dos 3 (trés) altimos
exercicios sociais do Fundo:

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Norte, 7° andar
Sao Paulo — SP

At.: Rui Borges

Tel.: (11) 2573-3000

Correio Eletrénico: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com/br/pt/home

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte

Rio de Janeiro — RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 3383-3102

Site: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/
521002/Fll BTG PACTUAL CREDITO_ IMOBILIARIO (neste site, acessar “FIl BTG Pactual Crédito
Imobiliario” - “Demonstra¢cfes Financeiras”)

Informacdes Periddicas do Fundo

Para acesso as informagbes periodicas sobre o Fundo, consulte: Fundos.NET: https://fnet.
bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29787928000140
neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes Periddicos”,
e entdo em “Tipo” localizar o respectivo “Informe Anual Estruturado” ou “Informe Mensal Estruturado”
ou “Informe Trimestral Estruturado” o respectivo informe desejado, a opgéao de download do documento
no campo “Agdes”).

60


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/521002/FII_BTG_PACTUAL_CREDITO_IMOBILIARIO
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/521002/FII_BTG_PACTUAL_CREDITO_IMOBILIARIO
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29787928000140
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29787928000140
mailto:rui.borges@br.ey.com
http://www.ey.com/br/pt/home
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/%20521002/FII_BTG_PACTUAL_CREDITO_IMOBILIARIO
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/%20521002/FII_BTG_PACTUAL_CREDITO_IMOBILIARIO

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informagao periddica exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insergao
no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400,
conforme endereco indicado no paragrafo acima.

Tributacéo

Nao ha restricbes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista, observado
que: (i) se o-Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
/ recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isencdo no
pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicéo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislacédo tributaria em vigor. As demais informacdes sobre a tributacdo
Fundo podem ser encontradas no Regulamento e na Secédo “Regras de Tributagdo do Fundo”
deste Prospecto.

Dissolucao e Liquidagdo do Fundo

No caso de dissolucéo ou liquida¢do do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo. Na hipétese
de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Devera constar das notas
explicativas as demonstrag@es financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates
sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados. Apés a
partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM: (i) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao: (a) o termo de
encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidag&o do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao
de movimentacédo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Regulamento

As informacg6es exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento do Fundo nos Capitulos “Do Objeto”, “Da Politica de Investimentos”, “Das Cotas”, “Das
Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas Emissdes de Cotas, “Da Taxa de Ingresso”, “Da
Politica de Distribuicao de Resultados”, “Da Administragao”, “Das Obrigagdes e Responsabilidades da
Administradora e da Gestora”, “Da Remuneragao da Administradora”, “Da Divulgag¢ao de Informacgdes”,
“‘Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Do Representante dos Cotistas”, “Das Demonstragdes
Financeiras”, “Da Dissolugédo, Liquidagdo e Amortizagdo Parcial de Cotas”

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugcdo CVM 472 podem ser encontradas

no Regulamento nos Capitulos “Da Administracdo” e “Das Obrigagdes e Responsabilidades da
Administradora e da Gestora”.
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5 (CINCO) PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos
de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteragfes na legislagao tributéaria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Desempenho passado nao é indicativo de resultados futuros

/Ao analisar quaisquer informagfes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcancados pelo Fundo
no futuro.

Riscos de Concentracéo da Carteira

O Fundo investira em valores mobiliarios, observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O risco
da aplicacédo no Fundo terd intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracao, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo-Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operagfes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacdes contratadas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alterag@es nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para
arcar com 0S compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos
seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudancas na percep¢éo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor
especializado, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 da Instrugdo CVM 472. Quando da formalizacdo de sua
adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacéo, antes do inicio da
Emisséo, da BTG Gestora, pertencente ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora, para
prestacao dos servicos de gestdo ao Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes
acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Assim, tendo em vista que a realizacdo de Operagdes Conflitadas pelo Fundo é considerada
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢do CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢cdo CVM 472.
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Apoés o encerramento com sucesso da Oferta e posteriormente a divulgagcdo do Anuncio de
Encerramento, a Administradora convocard uma Assembleia Geral para ratificar a aprovagao da
autorizacao para aquisi¢cao de LClIs conflitadas (“LCls Conflitadas”), bem como determinar os
seguintes critérios especificos para aquisi¢cao de CRIs conflitados (“CRIs Conflitados™) e cotas
de FIl distribuidos, detidos, geridos ou administrados (“Cotas de FIl Conflitadas”), e/ou que
possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo mas nédo se limitando por meio da
distribuicdo e/ou estruturacéo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou sociedades de seu grupo
econdmico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por estas entidades):
(A) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de CRIs Conflitados, os quais deverao,
cumulativamente ou néo, ser atendidos: (i) razdo de garantia (Loan to Value ou LTV) maxima de
85% (0itenta e cinco por cento), caso exista garantia real imobiliaria; (ii) ndo sera permitido
integralizar CRIs de série subordinada, admitidas somente série Unica, série sénior e série
Jsmezanino; (iii) duration maxima de 12 (doze) anos; (iv) caso ndo exista garantia real, operacao
”tera duration igual ou inferior a 5 (cinco) anos; (v) deverdo contar, obrigatoriamente, com a
instituicdo de regime fiduciéario; e (vi) deverdo ser distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 400
ou da Instrucdo CVM 476, (B) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de Cotas de FlI
Conflitadas, as quais deverdo, cumulativamente, conter as seguintes caracteristicas: (i) tenham
sido objeto de oferta publica regulada pela Instru¢cdo CVM 400 ou oferta publica com esforcos
restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM 476; (ii) fundos imobiliarios que invistam
preponderantemente em titulos e valores mobiliarios: ndo possuirem mais de 65% (sessenta e
cinco por cento) do volume do ativo total em CRIs emitidos por partes relacionadas a
Administradora e/ou Gestora; e (iii) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em
empreendimentos imobiliarios: ndo possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento)
de seu patrimdnio. Na presente Oferta ndo serd empregado o mecanismo de instrumento de
procuracéo previsto item 2.3.2. do Oficio-Circular n®1/2021-CVM/SRE. Para maiores informag8es
sobre a aprovacgido de Conflito de Interesses, vide Se¢ao “AGE de Conflito de Interesses”, na
pagina 32 do Prospecto.

Documentos e Informagdes Incorporados a este Prospecto por Referéncia

As demonstragdes financeiras do Fundo, as informagdes trimestrais e o Informe Anual do Fundo estdo
disponiveis em: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/521002/FIl_BTG_PACTUAL_CREDITO_IMOBILIARIO (neste website clicar nas Demons-
tracBes Financeiras ou no informe desejado).

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29787928
000140(neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes
Periddicos”, e entdo no campo “Tipo”, na linha das Demonstragbes Financeiras desejadas ou do
respectivo “Informe Anual Estruturado” ou “Informe Mensal Estruturado” ou “Informe Trimestral
Estruturado” o respectivo informe desejado, a opgédo de download do documento no campo “Agdes”).
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacédo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o0 contexto assim
0 exigir, amencéo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negécios, na situagao
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
# do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM  SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forga da Lei n® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos
de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sédo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislagédo tributaria, eliminando a isencéo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Desempenho passado né&o é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcancados pelo Fundo
no futuro.

Riscos de Concentracdo da Carteira

O Fundo investira em valores mobiliarios, observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. O risco
da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo-Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operagfes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacdes contratadas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragGes nas condi¢Bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para
arcar com 0s compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos
seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudancas na percepc¢éo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a BTG Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultou
especializado, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 da Instrugdo CVM 472. Quando da formalizag&o de sua
adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacéo, antes do inicio da
Emisséo, da BTG Gestora, pertencente ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora, para
prestacao-dos servigos de gestédo ao Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes
acima.previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Assim, tendo em vista que a realizacdo de Operagdes Conflitadas pelo Fundo é considerada
/suma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢gdo CVM 472.

ApOs o encerramento com sucesso da Oferta e posteriormente a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a Administradora convocara uma Assembleia Geral para ratificar a aprovacéo da
autorizagao para aquisicao de LCls conflitadas (“LCls Conflitadas”), bem como determinar os
seguintes critérios especificos para aquisicdo de CRIs conflitados (“CRIs Conflitados”) e cotas
de FIl distribuidos, detidos, geridos ou administrados (“Cotas de FIl Conflitadas”), e/ou que
possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo mas ndo se limitando por meio da
distribuicdo e/ou estruturacéo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou sociedades de seu grupo
econdmico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por estas entidades):
(A) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de CRIs Conflitados, os quais deverdo,
cumulativamente ou ndo, ser atendidos: (i) razdo de garantia (Loan to Value ou LTV) maxima de
85% (oitenta e cinco por cento), caso exista garantia real imobiliaria; (ii) ndo sera permitido
integralizar CRIs de série subordinada, admitidas somente série Unica, série sénior e série
mezanino; (iii) duration méxima de 12 (doze) anos; (iv) caso néo exista garantia real, operacao
terd duration igual ou inferior a 5 (cinco) anos; (v) deverdo contar, obrigatoriamente, com a
instituicdo de regime fiduciario; e (vi) deverdo ser distribuidas nos termos da Instru¢do CVM 400
ou da Instrucdo CVM 476, (B) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de Cotas de FlI
Conflitadas, as quais deverdo, cumulativamente, conter as seguintes caracteristicas: (i) tenham
sido objeto de oferta publica regulada pela Instru¢do CVM 400 ou oferta publica com esforgos
restritos de colocagéo, nos termos da Instrugdo CVM 476; (ii) fundos imobiliarios que invistam
preponderantemente em titulos e valores mobiliarios: ndo possuirem mais de 65% (sessenta e
cinco por cento) do volume do ativo total em CRIs emitidos por partes relacionadas a
Administradora e/ou Gestora; e (iii) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em
empreendimentos imobiliarios: ndo possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento)
de seu patrimdnio. Na presente Oferta ndo serd empregado o mecanismo de instrumento de
procuracéo previsto item 2.3.2. do Oficio-Circular n®1/2021-CVM/SRE. Para maiores informac8es
sobre a aprovacgido de Conflito de Interesses, vide Se¢ao “AGE de Conflito de Interesses”, na
pagina 32 do Prospecto.

Risco de ndo Aprovagao de Conflito de Interesses

Existe a possibilidade de aquisi¢éo pelo Fundo, em situacdo em que a Administradora e/ou a Gestora,
estejam em potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso XlI, da Instrucdo CVM 472,
de cotas de fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, pela Gestora e/ou
por sociedades de seu grupo econdmico e a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, em situacdo em
que a Administradora e/ou a Gestora estejam em potencial conflito de interesses, nos termos do Art.
18, inciso XIl, da Instru¢do CVM 472, de outros Ativos Alvo que, cumulativamente ou nédo, sejam: (1)
distribuidos e/ou estruturados pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (2)
de emisséo ou coobrigacdo da Administradora e/ou sociedades de seu grupo econdmico.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacao na qual
h& conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdécios relevantes para sua
operacao e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacgdo na qual ha conflito
de interesses sem a aprovacgédo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagdo podera vir a ser
guestionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracéo dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros FlIs e
em Fundos de Investimento, que poderdo colocéa-las em situacbes de conflito de interesses
efetivo ou potencial.
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Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico
Risco Tributéario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fundos de Investimento Imobiliarios

Nos termos da Lei n° 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducéo dos ganhos de seus Cotistas.

Conferme Lei n® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no Brasil ou no
exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer
dessas condi¢des ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estarédo
sujeitos a retencao de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracéo na legislagdo que resulte em revogacéao ou restricdo a referida isencao,
os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista
pessoa fisica, ainda que a apuracgédo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga
na legislacéo.

A Receita Federal, por meio da Solugcdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na
alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagcéo da aliquota de 20%, entendimento este que esta
sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacéo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacao
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a hovos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagBes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrices a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos
Imobilidrios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociac¢éo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff.
Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracé@o de Presidente
poderéa acarretar modificagdes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como
na composicao das entidades integrantes da Administragcdo Publica, inclusive, mas nao se limitando,
de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para
o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise
politica econémica do pais, além de aprovar as reformas necessarias a um ambiente econdmico mais
estavel. A incapacidade do novo governo em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar
as reformas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condi¢do financeira dos Imdveis.
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As investigagdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operagao Zelotes”, entre outras, atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigagfes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagao Lava Jato” investiga o pagamento
de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo
governo e por empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagéo Lava Jato” em
curso; uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica Michel Temer, e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais
a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas,
as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas
envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacdes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusag¢des contra funcionarios
do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investigacdes ou
de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a
economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira
e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais
doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e o
resultado de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-
19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente
Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, entre outras, pode ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobiliario. Qualquer surto de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos de doencas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacao, o que prejudicaria as opera¢des do Fundo e
afetaria negativamente a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID-19

Os negécios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento
do COVID-19. No ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o
risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores préticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econébmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 foram sentidos em
decorréncia das acdes governamentais que determinaram a reduc¢do for¢cada das atividades
econdmicas nas regifes mais afetadas pela pandemia, o que teve reflexos na economia mundial
como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado
com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou
e pode continuar resultando em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensédo de obras, fechamento do comércio e
reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudanc¢as materiais nas
condicBes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao
de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos
Ativos Imobiliarios, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além
do exposto acima, ndo had como prever qual seré o efeito da continuacdo do alastramento do
virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
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para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacgéo do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos
ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos
Outros Ativos

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos outros Ativos da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuac@es de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificagdo dos Ativos-Alvo e dos outros Ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de precos ou por indice de remuneragdo basica dos depdsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sao
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
Ativos-Alvo e dos outros Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos-Alvo e dos outros Ativos integrantes da
carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragéo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode
afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a
Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo est4 sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacéo
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a BTG Gestora e a Instituicdo
Escrituradora, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condic6es econbmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo
e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.
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Fatores de Riscos relacionados ao Fundo
Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nédo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

Conforme previsto no paragrafo Gnico do artigo 27 da Medida Proviséria n® 1.103, de 15 de margo de
2022; a totalidade do patriménio da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo
stemeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patrimonios separados. Em tais hipéteses, o
patriménio da emissora podera ser insuficiente para quitar as obrigacfes da emissora perante os
respectivos Titulares de CRI.

Adicionalmente, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”.
Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagio”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI em caso de
faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacBes decorrentes dos CRI e,

consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio do fundo.

Risco de Execuc¢do das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes
eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese,

rentabilidade do Fundo ser afetada.

D QD

Em um eventual processo de execug¢do das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigac¢es financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apés a aquisicdo de um imdvel, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des no
imoével, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os Resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderéo
enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucédo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
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Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos poderd impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hipotese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, h& algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas
podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situagBes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liquidacéo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo
condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam
/'se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da BTG Gestora, da Instituicdo
Escrituradora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Administradora e a BTG Gestora ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo Fundo, hipéteses em que a Administradora e/ou BTG Gestora nao
responderéo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Riscos relacionados a néo realizagao de revisfes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacédo
de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas
condicbes econdOmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de
elaboracdo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido
material de divulgacéo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com rendimentos dos Ativos Alvo e dos resultados com qualquer dos demais Ativos
do Fundo.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo investidos em Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de
Investimento descrita no Regulamento. Trata-se de um fundo que pretende investir em Ativos-Alvo que
nao estdo definidos no momento em que os recursos de uma nova oferta séo captados. Dessa forma,
em certa medida, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e da BTG Gestora na
sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos-Alvo pela Administradora e pela BTG Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-Alvo
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer ativo
relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marca¢éo a mercado. Neste mesmo sentido,
0s Ativos que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da
marcacao a mercado.
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Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilages negativas no valor das Cotas,
cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até ent&o.

Assim, as Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilacdes negativas de preco, independentemente de outros
fatores, o que pode impactar negativamente a negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo
desinvestimento.

Risco de-Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem' prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
désenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
#/ penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacgdo a outro Fundo, ou (iii) liqguidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao
h& como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessérios para a sua adocao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de
aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral de referidos aportes e da assuncéo pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia
a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, a BTG Gestora, a Instituicéo
Escrituradora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela ndo adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para
tanto. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas DeliberacBes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por Quorum Qualificado. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
namero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de Quérum Qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em
tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.
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Risco Relacionado a Liquidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas ho momento de
sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do
Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo.o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor
gue adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condicées de vender suas Cotas no
momento que desejar.

Risco Operacional

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos
pela BTG Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo
afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficicia ao arcaboucgo contratual.

Risco do estudo de viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e proje¢les realizadas pela Gestora, as quais poderdo ndo se concretizar no
futuro. Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pela Gestora no ambito do Estudo de
Viabilidade fundamentadas em tais premissas e proje¢cbes poderdo ndo ser confiaveis, podendo,
inclusive, divergir dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.
Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar
estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO F A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na aquisicdo de Ativos Alvo e Outros Ativos, observados o objeto e a
politica de investimento do Fundo. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da
Gestora na sele¢ao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos ativos pela Gestora, fato que poderé trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢éo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudangas impostas a esses Ativos, alteracao
na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminard na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
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financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apés a realizagao de tal aporte, o0 Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de o Fundo nédo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Emisséo. Tal fato
pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas
melhaores condices disponiveis.

Riscos de flutuacgdes no valor de iméveis que eventualmente venham a integrar o patrimdénio do

/ Fundo

O valor de imoveis que, em virtude da excusséo de determinadas garantias dos Ativos, venham a
integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagbes de precos,
cotacbes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplicavel.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacéo
destes imdveis, bem como o pre¢o de negocia¢do das Cotas no mercado secundario poderdo ser
afetados.

Risco de desvalorizacdo de imdveis que venham a integrar o Patrimdnio do Fundo

Iméveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar seu
patrimdnio, poderdo sofrer perda de potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em
relagdo ao valor de aquisi¢éo pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas,
bom como sua negociacéo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo investe em Imoveis, preponderantemente, de forma indireta, por meio dos Ativos Alvo. E
frequente que a documentacéo dos Ativos Alvo apresente laudos de avaliacéo e estudos de viabilidade
econdmico-financeira em relacdo aos Iméveis nos quais invistam, direta ou indiretamente. Os principais
riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de
viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliagbes desses Iméveis e a
possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sdo:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecBes de receitas constantes das andlises de
viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacéo celebrados pelo empreendedor
(ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem
no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigacdes dos
locatarios nos termos do contrato de locagéo.

O ndo pagamento de um aluguel implica em n&o recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na
hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alterag¢des no valor do aluguel originalmente acordado. As projecdes de receitas geralmente
sdo feitas com base nos contratos de locacdes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizagdo de agao revisional,
conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragcbes nos valores originalmente
acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245/91, “nas locacgbes de
imoveis destinados ao comércio, o locatério tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; Il — o locatario esteja explorando seu comércio, Nno mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da locagao, néo
seja de interesse do Fundo proceder a renovacao do contrato, o locatério tera direito a renovacéo do
contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo apoés trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacéo podera variar conforme as condigbes de
mercado vigentes a época da agdo revisional.
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Risco de desapropriacdo ou de outras restricées

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou total, de iméveis que, em virtude da excussao
de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar o patrimoénio do Fundo, por decisado unilateral
do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
prejuizos para o Fundo ou em diminuicao da sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas.

Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restrices ao(s) imével(is) também podem ser
#/ aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como
o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcédo e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
iméveis pelo Fundo, hip6tese que podera afetar negativamente o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Outras restri¢cdes a tais iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizagéo a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcgédo e/ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros.

Riscos de altera¢gdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de iméveis estao sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagéo, construcéo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagbes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatérios podem sofrer sangbes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas
a sancdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacfes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imbveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licencas e autoriza¢des necessérias para o desenvolvimento dos negdcios
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis
que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos Ativos, venham integrar o patriménio do
Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungéo de exigéncias dos 6rgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢des em tais imoveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo.

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o Fundo pode investir em Iméveis e na exploracdo comercial dos respectivos
Iméveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer
dos Imoveis que integram o seu patriménio, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente,
as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de qualquer dos
seus Imoéveis.

Risco delangamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos Imoveis,
o0 que poderadificultar a capacidade dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as locacdes
ou locar espagos para novos inquilinos

O langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
0os Imoveis da carteira de investimento dos veiculos investidos pelo Fundo poderd impactar a
capacidade do de tais veiculos investidos pelo Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos
dos imoéveis em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma redugao na receita do veiculo investido
pelo Fundo e, consequentemente, ao fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de desvalorizacdo dos Iméveis

Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em Imoéveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regifes onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar patriménio do Fundo. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugcao deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor do imével investido pelo Fundo.

Risco-de exposicdo associados alocacédo e venda de Iméveis

A’atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
#/ imo@veis em certas regides, a demanda por locacbes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liqguidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢bes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritorios, shopping
centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii)
da interrupg&o ou prestagdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e
energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢éo financeira e as Novas
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inunda¢des, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Novas Cotas. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras, e poderéo ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, impactando negativamente
0 patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Novas Cotas. Ha,
também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao
e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de Governanca Relacionado & Impossibilidade Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou a BTG Gestora; (ii) 0s
socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da BTG Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou & BTG Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servi¢cos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacédo do patriménio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Nao se aplica a vedacao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
Andnimas, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugéo CVM 472.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta
Risca.da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocagdo do Montante Minimo da Emissé&o

A’ Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente ao
# Montante Minimo da Emisséo. Na ocorréncia desta hipotese, a Administradora devera imediatamente
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Novas
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos
Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido Montante Minimo da Emissao, mas
ndo seja atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo terA menos recursos para investir em Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢@o Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Emissao, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negocia¢do no
mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera reduzida.

Participac&o de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Novas Cotas. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco de
Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. A Administradora,
a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nédo optardo por manter suas
Cotas fora de circulagéo.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissao ou, ainda, adquirir
no mercado secundario parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara
a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo seré prejudicada.

Risco de a participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas resultar
nareducéo daliquidez das Novas Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a reducéo da liquidez esperada das Novas
Cotas no mercado secundario.

Risco de nédo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste

Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto.
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Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Coordenador Lider podera convidar instituices integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para participacdo na Oferta. O Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014 dispde que a contratacdo de distribuidor ligado ao administrador ou
gestor, mas cuja forma de remuneracdo nao caracterize dnus para o Fundo, ndo configuraria situacéo
de conflito de interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. Uma vez que tal
interpretacao advém de oficio e ndo se trata de regulamentacao ou manifestacdo do colegiado da CVM,
ndo é possivel assegurar que a eventual participacdo no sindicato da Oferta de Instituicdes
Participantes da Oferta ligadas a Administradora ou a BTG Gestora ndo podera ser considerado como
uma situagdo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacéo de Novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nédo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas.

Risco de néo realizagcdo da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a
totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de
forma que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional poder&o vir a ndo ser realizadas.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emisséo,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
el/ou dos Cotistas minoritarios, observado o Procedimento de Distribuigcdo previsto neste Prospecto de
cada emisséo do Fundo, conforme o caso.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacado Extraordinéaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinéaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagao pela
BTG Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a BTG
Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pela Administradora, pela BTG Gestora ou pela Instituicdo Escrituradora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéa néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicBes aceitaveis, a critério da
BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisi¢édo de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo
das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio
elou Deséagio Aplicavel ao Preco de Aquisicéo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigfes de mercado. Nao é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes semelhantes no mercado
com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o agio e/ou deséagio aplicavel ao prego de
aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso
em questao, podendo nao ter parametros que lhe permitam afericdo do preco mais adequado. N&o ha
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como garantir que 0 preco a ser pago seja adequado ou que os imdveis venham a apresentar
valorizag&o no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsecéao “Procedimento de distribuigcdo” na pagina 34 deste Prospecto, as Cotas
de titularidade do Investidor somente poderao ser liviemente negociadas no mercado secundario, em
bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, ap6s a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a divulgagéo, pela Administradora, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo
assim; 0 Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu
_enhcerramento.

Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolucées, além de mudancas

nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econdmica e decis@es judiciais porventura nao mencionados nesta sec¢ao.
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APRESENTACAO DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA E
DO COORDENADOR LIDER

COORDENADOR LIDER
Breve Histoérico do Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade anénima de capital aberto, com escritério na Praia de Botafogo,
n° 501, 5%€ 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ, inscrito no
CNPJ_sob o n°® 30.306.294/0001-45.

O’BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13
/ (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de pesquisa,
financas corporativas, mercado de capitais, fusbes & aquisicbes, wealth management, asset
management e sales and trading (vendas e negociacdes).

Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servicos financeiros, e 0 Banco Pactual S.A., associaram-
se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo
BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$ 1,8 bilhdo em
capital para um consaorcio de respeitados investidores e sécios, representando 18,65% (dezoito inteiros
e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participagéo de 37,64% (trinta e sete inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as corretoras
Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Coldmbia e a Bolsa y Renta, na Colébmbia, fazendo-
se mais presente na América Latina.

A é&rea de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual € uma &rea relevante para o banco. Assessorou
instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais onde
0 BTG Pactual atua, através da emissdo de debéntures, notas promissorias, certificados de recebiveis
imobiliarios, fundos de investimentos imobiliérios ou fundos de investimento em direitos creditérios. DCM
também atua no mercado internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas
em processo de renegociacao de termos e condi¢des de dividas em ambos os mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negécios diferenciado, com plataforma integrada com outras
areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacao e investor education, até o comprometimento do
BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundério das transacdes. Servigos estes
com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a revista Institutional Investor) e de
Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e Sao Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes, totalizando um volume de R$3,9
bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posi¢ao no ranking de distribuicdo consolidado
da ANBIMA e 2° lugar no ranking de distribui¢céo de longo prazo com 12,8% e 16,5% do market share,
respectivamente. Neste ano, destacamos as operacfes de Cielo (R$ 4,6 bilhdes), Ecorodovias
Infraestrutura (R$600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (R$ 892 milhdes), AES Tieté (R$ 594
milhdes) e o CRI da 1082 Emissdo da RB Capital lastreado em créditos imobiliarios devidos por e
garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu 0o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) operacdes.
Destacam-se nesse periodo a emissdo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contéiners
de Paranagud, no volume de R$590 milhdes, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da CTEEP, no
volume de R$148 milhdes, as Notas Promissorias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante de
R$250 milhdes e R$100 milhdes, respectivamente, e 0 CRI lastreado em créditos imobilidrios da
Iguatemi, no volume de R$275 milh&es.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume no ranking de renda fixa de longo
prazo, com R$1,8 bilhdes distribuidos em 14 operagdes. Destacamos a participagdo como coordenador
Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures de Triangulo do
Sol e MRV, no volume de R$110 milhdes e R$750 milhdes, respectivamente, e das Debéntures de
Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume de R$100 milhdes e
R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume de renda fixa de longo prazo, com R$7,2
bilhGes distribuidos em 30 operagdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de
infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhdes, a emisséo de duas debéntures da
Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de R$1 bilh&do cada, a Oferta de FIDC da Lojas
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Quero-Quero, também como coordenador Unico, no volume de R$ 300 milhdes, a emissdo de Debéntures
da Intervias, no volume de R$800 milh&es, a emisséo de Debéntures da Iguatemi, como coordenador Unico,
no volume de R$395 milhdes, a emissdo de Debéntures da Celeo Redes Transmissdo, como coordenador
lider, no volume de R$565 milhdes e a emissédo de Debéntures da Movida, como coordenador Unico, no
volume de R$ 600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operacdes de renda fixa distribuindo um

volume de R$ 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de infraestrutura

da Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de R$1,1 bilhdes, a emisséo

de debéntures de Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhGes, as debéntures de Natura no volume

de R$1,57 bilhdes e o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhdes. Destaca-

se/que o BTG Pactual exerceu a funcao de Coordenador Lider em aproximadamente 80% das
tfansacOes coordenadas nos Ultimos 24 meses.

Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 22 posicdo em volume de renda fixa distribuido no mercado
e em 32 posicao em originacao de renda fixa em termos de volume. Atuou como coordenador em 59
operacdes, estruturando um volume total de R$ 22,6 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo a emissao
de debéntures da Aegea (R$ 305 milhdes), da Sabesp (R$ 1,45 bilhdes), da Rumo (R$800 milhdes),
das Lojas Americanas (R$ 500 milhdes), emissdo de CRAs lastreados em recebiveis da Minerva (R$
600 milhdes), CRAs lastreados em recebiveis da Vamos Locacdo (R$ 500 milhdes), da Ecorodovias
Concessbes e Servicos (R$ 1 bilhdo), da Paranagua Saneamento (R$ 259 milhdes), da Usina
Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (R$ 582 milhdes) e via 476 (R$ 340 milhdes), do FIP de
infraestrutura Proton Energy (R$ 470,4 milhdes), das debéntures de infraestrutura via ICVM 400 (R$
948 milhdes), da B3 (R$ 3,55 hilhdes), das debéntures da AETE do grupo Alupar (R$ 130 milhdes), do
FIP de infraestrutura Dividendos (R$ 826,9 milhdes), das debéntures da CCR (R$ 960 milhdes), das
debéntures da CTEEP (R$ 1,6 bilhdes). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a fungdo de
Coordenador Lider em aproximadamente 75% das transagfes coordenadas nos ultimos 12 meses.

Em 05 de abril de 2021, o BTG Pactual, em continuidade ao comunicado ao mercado divulgado em 26
de outubro de 2020, comunicou ao mercado e seus acionistas que concluiu a aquisi¢do de 100% (cem
por cento) do capital social da Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e
Commodities.

No ano de 2021, o BTG Pactual se posicionou em 2° lugar no ranking ANBIMA de distribuicdo
consolidado e em 3° lugar no ranking ANBIMA de originagdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$ 22,2 bilhdes e originado aprox. R$ 40,5 bilhdes no mercado local. Dentre as
principais transagfes executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da
Concessionéaria da Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega Geracéo (R$ 1,05
bilhdo), nas Debéntures da Renner (R$ 1 bilhdo), nas Debéntures de Corsan (R$ 600 milhdes), nas
Debéntures da Litoral Sul (R$ 550 milhdes), nas Debéntures da Celeo Redes Expansdes (R$ 137
milhdes) e nas Debéntures da Unifique Telecom (R$ 100 milhdes), na emisséo de CRAs da Tereos (R$
300 milhdes), na emissdo de Debentures da TAESA (R$ 750 milhées) como Coordenador Lider,
emisséo de CRI lastreados em recebiveis da GAZIT Malls como Coordenador Unico (R$ 650 milhdes),
na emiss@o de CRA lastreados em recebiveis da JSL (R$ 500 milhdes), na emissédo de debentures da
Eletrobras (R$ 2,7 bilhGes), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis da Minerva (R$ 1,6 bilhdes)
como Coordenador Lider), na emissdo de debentures da Manaus Transmissora de Energia S.A. (R$
750 milhGes), da emissdo de debentures da Companhia de Distribuicdo Brasileira (GPA) (R$ 1,5
bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Concessionéaria Rota das Bandeiras
(R$600 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da TAESA (R$ 750 milhdes),
como Coordenador na emissdo de debéntures da C&A Modas S.A. (R$500 milhdes), Coordenador na
emissdo de debéntures da Centauro (R$ 300 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de
debéntures da Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A. (R$ 1 bilhdo),
Coordenador Lider na emissdo de Letras Financeiras pelo Banco Pan S.A. (R$ 750 milhdes),
Coordenador Lider na emissao de debéntures da Via Oeste S.A. (R$ 450 milhdes), Coordenador da
emissdo de debéntures da Eletrobras (R$ 2,7 bilhdes), Coordenador na emisséo de debéntures da
Light Servicos de Eletricidade S.A. (R$ 916 milh&es), Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Xingu Rio Transmissé@o de Energia S.A. (R$ 1,1 bilhdo), Coordenador na emisséo de debéntures da
Tereos Aclcar e Energia Brasil S.A. (R$ 400 milh&es), na emissao de debéntures da Rumo S.A. via
ICVM 400 (R$ 1,043 bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRA lastrados em recebiveis
da Usina Jacarezinho (R$ 80 milhdes), Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Anemus Wind
Holding S.A. (R$ 475 milhdes), na emisséo de debéntures da GNA (R$ 1,8 bilhdes), na emissédo de
debéntures da CSN Mineracdo (R$ 1 bilhdo), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis e
debéntures da Eldorado Brasil e Celulose S.A. (R$ 500 milhdes e R$ 700 milh&es, respectivamente),
da emisséo de debéntures da Engie Brasil Energia S.A. (R$ 400 milhdes), na emissdo de CRI lastrados
em recebiveis da Almeida JR (R$ 192 milhdes), na emisséo de CRA via ICVM 400 da Caramuru (R$
300 milhdes), como Coordenador da emissdo de debéntures da Holding do Araguaia S.A. (R$ 1,4

80



bilhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Vamos Locacéo (R$ 1,0 bilhdes), da
emissao de debéntures da Concessionéria Via Oeste (R$ 450 milhdes), da emissdo de debéntures da
Aura Minerals (R$ 400 milhdes), da emissédo de debéntures da RGE Sul — grupo CPFL — (R$ 603
milhdes), como Coordenador da emisséo de debéntures da Magazine Luiza (R$ 1,5 bilhdo), da emissao
de debéntures da Athena Salde (R$ 1 bilhdao) e da emissdo de debéntures da Multiplan (R$ 450
milhdes) e, como Coordenador Lider na emissao de debéntures da Contour Global (R$ 610 milhdes),
como Coordenador Lider na emissé@o de debéntures e de CRAs lastreados em recebiveis da Eldorado
Brasil Celulose S.A. (R$ 700 milhdes e R$ 500 milhdes, respectivamente), como como Coordenador
Lider na oferta de debéntures de Hapvida (R$ 2,5 bilhées), como Coordenador na emissdo de CRIs
lastreados em recebiveis da LOG CP (R$ 450 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de
debéntures da Smartfit (R$ 1,06 bilhdo), como Coordenador na emissdo de debéntures do Hospital
Mater Dei (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na oferta de debéntures da DASA (R$ 2,0

_bilhdes), como Coordenador Lider na emissao de debéntures da Camil Alimentos (R$ 600 milhdes),
como Coordenador na emisséo de CRAs lastreados em recebiveis da Braskem (R$ 700 milhdes), como
Coordenador na emissédo de CRAs lastreados em recebiveis agricolas da Cereal (R$ 300 milhges),
como Coordenador Lider na emissdo de notas promissorias da CCR S.A. (R$ 2,3 bilhdes) e
Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Desktop (R$ 350 milhdes).

ADMINISTRADORA
Breve Historico da Administradora

O Fundo é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte, inscrita n°®
CNPJ sob 0 n©59.281.253/0001-23, que € uma sociedade validamente constituida e em funcionamento
de acordo com a legislac@o aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e
regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

O grupo econbmico do BTG Pactual atua no setor de estruturacdo de fundos de investimento
imobiliario. No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de fundos de investimento imobiliario

estruturados:
I = emm W B = | =

2 o billido 22 ¢ iitso %50 milinges %1 mitinges 2215 mitihdes B mitindes
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o Brascan CenturyPlazae Oferta Priman xoelence Edficio Campus Fara Shopoin
Fundos Rl 2.4 Edificio Thera (Fundo de Recebiveis) (EC Fund) ool o Shopping Parque Dom
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Dos fundos que administra atualmente, pelo menos R$ 49,89 bilhdes séo relacionados a fundos de
investimentos imobiliarios.

Sumaério da Experiéncia Profissional da Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, controlada 100% por empresas do Grupo BTG
Pactual, é a empresa do grupo dedicada exclusivamente a prestacao de servicos de administracao de
recursos financeiros de terceiros.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificagcdo técnica e académica. O desenvolvimento
de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da
empresa.
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Rol dos servigos prestados:

- Calculo de cotas e precificacéo de ativos

Controle de enquadramento e compliance

Processamento de aplicacdes, resgates e transferéncias de cotas
Reconciliacao de custddia dos ativos - Consultoria juridica para os fundos
Contabilizacéo de fundos e suporte a equipe de auditoria externa
Informes a 6rgédos reguladores (CVM / ANBIMA)

Célculo e pagamento de comissionamento de distribuidores - Relatérios padronizados e
customizados (Gestora / Cotistas)

Relatério de Risco Detalhado.

BTG GESTORA
Breve Histoérico da BTG Gestora

O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n°® 09.631.542/0001-
37, que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacéo
aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a
participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestacao dos servicos de gestéo da carteira do Fundo, envolvendo a analise, sele¢éo e avaliacdo dos
Ativos-Alvos para integrar a carteira do Fundo.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. é controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A.,
empresa controladora do grupo econémico da Administradora.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. tem uma exposi¢éo a ativos imobiliarios no valor de R$ 18,0
bilhdes.

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de real estate da BTG Gestora conta com 33 especialistas, além de um time de suporte com
engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

allan Hadid
Wice CEOQ da Asset Management &

de Real Estate

- r L Fund' -:'f Develop-
Ag = Shiy s Ly has Warejo
Agro shopping Crédito Funde Extruturado ant Varejo

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Fevereiro de 2021
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor

imobiliario ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

o Real Estate Development

Corporativo

Shoppings

Hotel

REAL ESTATE

Q.e eo..e °-°

Produtos Estruturados

Fundo de Fundos

J
]
J
J
Industrial / Logistica |
J
J
]

CRI

S

Recursos Ltda.:

2004/2005 2006 2007 2007
Gestdo de In vest mentos paa o HG R$250 Mhdos R$220 Mo ee R$83 Wihdes
Realty 8C nvostment Funds em @njunto oo e/ 4o tnvestimentos doFll Comeraal Geatho de Investimentos do Projeto Geastii de Investimenioe do Fil Hotel
com a Hedging Grifio Asset Managoment Progresar o, de Lojas de vamjo pao Bas| Parque da Cidade Maxnvest, composto por

No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de gestdo de ativos pela BTG Pactual Gestora de

mais de 800 Fiats em 830 Paulo

i o'

2007 2009 2007/20082010 2011
R$ 250 Wihdee R$127 Whdes R$1.5 Bihdo R$48 Mihdes
Geator o Gnico cotista do FI Premier Gestio de Investimentos de ues Fil Aporis para aquiagio deAtos T°Emssdo do

Realty, compoeto por em porffolio de

composto pelo Ed Castelo no RY
Edificios comerciain

»

2013 2013 2016 2016
R$210 Mhoes R$23 Bilmdes R$28 Mihces R$20 Mihdes
S Emissdo do $'Emissiodo 13* Emissdo do 44Emisndodo
11 BTG Pactual Fundo de Fundos Fil BTG Pactuai Corporate Ofice Fund Fl Hotel Maxinvest Fll Coneep
e
ng BTG _BTGPactual
) N oy Pactual
. ' tundo
de fundos
N Hotel Invest

Principais atribuicdes da BTG Gestora e do Consultor de Investimentos
Prestacdo dos seguintes servi¢os:

a) analise e recomendacdo de investimentos e desinvestimentos para o Fundo;
b) gestéo dos ativos do Fundo;

c) operacionalizacao dos investimentos do Fundo; e

d) elaboracao de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo.
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Pela prestagdo dos servigos contratados, a BTG Gestora faz jus ao pagamento de remuneracdo
definida no respectivo contrato de gestdo. A remuneracgdo pela prestagdo dos servigos de gestdo da
carteira do Fundo é descontada da taxa de administracao devida a Administradora e paga diretamente
pelo Fundo a BTG Gestora.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO
E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar (parte)
“S&0 Paulo — SP

Telefone: (11) 3383-2670

Fax: (11) 3383-2001

At.: Fernando Crestana

Site: www.btgpactual.com
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http://www.btgpactual.com/

RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, sdo descritos abaixo o
relacionamento da Administradora (e das sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel)
com o Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu grupo econdmico, além do
relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo hd, na data
deste Prospecto, quaisquer operacfes celebradas entre a Administradora, a BTG Gestora, o
Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos que
estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emisséo.

Relacionamento entre a Administradora e BTG Gestora

A Administradora e a BTG Gestora pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que a BTG Gestora
€ a instituicdo responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima
pode vir a ensejar uma situacéo de conflito de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico. A contratacdo do
Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que cada Investidor que vier a
subscrever Novas Cotas no ambito da presente Emissdo devera arcar com o Custo Unitario da
Distribuic&o incidente sobre o Preco de Emisséo, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo priméria das Novas Cotas da presente Emisséo e o Valor Total da Emisséo, de
forma que tal contrata¢@o néo resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Auditor Independente
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

A Administradora e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo de outros fundos de investimento
investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Auditor Independente e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a BTG Gestora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a BTG Gestora nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Coordenador Lider

A Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdémico. A contratacdo do
Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, uma vez que cada Investidor que vier a
subscrever Novas Cotas no admbito da presente Emissdo devera arcar com o Custo Unitario da
Distribuicdo incidente sobre o Preco de Emisséo, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da presente Emissao e o Valor Total da Emisséo, de
forma que tal contratacdo ndo resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situac@es de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre
o Fundo e a BTG Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472.
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
Tratamento Tributéario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacao da legislacédo e regulamentacédo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a
tributacéo aplicavel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

Tributagcdo dos Cotistas
Imposto sobre a Renda (“IR”)

_#De acordo com a legislacgéo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomaréa por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessao ou alienacéo de Cotas e (iii)
resgate de Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicéo de rendimentos ou no resgate de Cotas,
o IR incidente ser retido na fonte, enquanto na cessao ou alienacao das Cotas, devera ser recolhido pelo
proprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacéo, havera retencéo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuig&o de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienacéo
ou resgate de Cotas do Fundo, ser&o considerados: (i) antecipacéo do devido na declaragéo, no caso de
beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo
exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacdo pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, a Administradora mantera as
Cotas registradas para negociacéo secundéria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER NOVAS COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA
FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA
RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
gue, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributac&do Favorecida”), e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do Conselho
Monetério Nacional n® 4.373, de 29 de Setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instru¢cdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sao isentos de
tributacéo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢&o de Tributacdo Favorecida. O
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referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
Caotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Tributacdo pelo Imposto sobre Operagbes Financeiros (10F’)

Operacbes que tenham por objeto a aquisicdo, cesséo, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidacGes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista
no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do
IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da operacéo, limitado a um percentual do rendimento,
” conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as opera¢fes de cambio realizadas em raz&o do ingresso e
do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual
de 25%), relativamente a transagdes ocorridas apés este eventual aumento.

Tributacdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributac¢éo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras de renda fixa,
o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em letras
hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsdo
contida no artigo 16-A da Lei n°® 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual
imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicages de renda fixa e
variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos
rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n°® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%.
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagcéo aplicavel as pessoas juridicas.

Solucéo de Consulta n® 181 — Coordenacéo Geral de Tributagéo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo 3° da
Lei n®11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario, fruto
da alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributacdo pelo
IR, visto que alcangados pela isengéo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solugcdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacéo
Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da
aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos
agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdo da Instrugcdo Normativa n°® 1.396, de 16 de
setembro de 2013.

Diante disso, muito embora a Administradora e a BTG Gestora acreditem que ha razoaveis argumentos
para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos
auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienacéo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido
resultado positivo, pratica que serd mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0%, sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% ao dia.
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INFORMACOES SOBRE A ADMINISTRADORA, A BTG GESTORA,
O COORDENADOR LIDER, O ASSESSOR
LEGAL DA OFERTA E A INSTITUICAO ESCRITURADORA

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, esclarecimentos sobre a
Administradora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderéo ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar (parte)

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

/ At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-3441

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com; ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

BTG Gestora

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar (parte)
CEP 04538-133, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fernando Crestana

Tel.: +55 (11) 3383-2670

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: fernando.crestana@btgpactual.com

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

At.: Kaian Ferraz / Departamento Juridico

Tel.: + 55 (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Assessor Legal da Oferta

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n° 134, 9° andar

Vila Olimpia S&o Paulo 04551-000

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Norte, 7° andar
Sao Paulo — SP

At.: Rui Borges

Tel.: (11) 2573-3000

Correio Eletrénico: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com/br/pt/home

Declaragéo nos termos do item 8 do Anexo lll da Instru¢do CVM 400

O Coordenador Lider, a Administradora e a BTG Gestora declaram que quaisquer outras informacgfes
ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a
Administradora, & BTG Gestora e a CVM.

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400
O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400,

declarando que (i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo
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das Novas Cotas; (ii) 0 Prospecto contém, na sua respectiva data de disponibilizagdo, as informacdes
relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo,
suas atividades, situacdo econdmico financeira, 0s riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes; (iii) o Prospecto, bem como suas atualiza¢des, incluindo o Estudo de
Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes; (iv) as informacdes prestadas,
por ocasiéo do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaragcdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM
400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrBes de diligéncia para
assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
_suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e
“(b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de distribuicéo, inclusive aquelas as
constantes do Estudo de Viabilidade, que integram este Prospecto, inclusive suas respectivas
atualizacdes, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo. O Coordenador Lider declara,
ainda, que (i) o Prospecto contém, na sua respectiva data de disponibilizacdo, as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas atualiza¢ées,
incluindo o Estudo de Viabilidade, foram ou ser&o, conforme o caso, elaborados de acordo com as
normas pertinentes, incluindo a Instru¢do CVM 400.

Estas declaracfes de veracidade estédo anexas a este Prospecto nos Anexos D e E.
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ANEXOS

ANEXO A
ANEXO B
ANEXO C

ANEXO D

ANEXO E

ANEXO F

ANEXO G

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO
ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO
ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
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ANEXO A

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAQDO FUNDO,] DFP o
INVESTIMENTOQ IMOBILIARIO - BTG PACTUAL CRED:[TQTM@L& Amo e
g“f;% Tal: 22212208 A7 =

Rk {}

D64 5 D3-FuhDREG-
Bt

__Cldan:a:!um 'de Janedrn.

clu uuglstm da [iulok-8 Cocun:

com sede na Cldade do Rlo de J aneiro, Estado do Rio de J aneiro, a Pra1a de Botafo go, n°
501, 5° andar, , parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no. CNPJMF S
sob o n® 59. 281 253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissiio de Valores P Es -
Mobilidrios (“CYM™) para o exercicio da atividade de administragfio -de carteiras des— § S
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de

2006, qualidade de instituigfio administradora (“ Administradora™), resolve:

(a) conhstituir um Fundo de-Investimento Imobilirio, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrugiio CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugiio CVM n°® 472/08"), da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme:
alterada (“Lein®8.668/ 1993"), ¢ demais disposigBes legais e regulamentares aplicaveis;

(_b_) determinar que o Fundo de Investimento Imobiliario serd denominado FUNDO.
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG PACTUAL CREDITO
IMOBILIARIO (“Fundc™);

(c)  assumir as funges de administragdo do Fundo;

(d)  determinar que a gestéio da carteira do Fundo serd realizada pela BTG PACTUAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade ¢ Estado de Sao Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar - parte, insctita no CNPJ/MF n°
09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM como administradora de-caiteira,
de acordo com o Ato Declaratério da CVM n® 9975, de 04 de agosto de 2008;,

{e) determinar que.a prestagdo dos servigos de auditoria do Fundo serd realizada pela
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n° 1,400, 9°, 10° 137, 14°, 15% 16°e 1 7° andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05 001-
100, inserita no CNPI/MF sob o n°61.562.112/0001-20;

® determinar que a responséavel pelo servigo de escrituragdo das cotas emitidas. pelo.
Fundo seréd a ITAU CORRETORA DE VALORES 8.A., sociedade por agdes, com sede-.
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, i
3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64;
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(g}  determinar-que ‘o diretor da Administradora responsavel pela administracdo do

Fundo, designado para responder, civil e criminalmente; pela adminisiragéo, supervisio

e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagéo de informagdes a ele relativas, ¢

o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da.cédula de identidade

RG n° 102179165 IFP/RI, inscrito no CPF/MF sob o n® 071.913.047- 66, com enderego o,
comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Pra1a de Botafqgé? u"h’*{“
n° 501, 5° andar (parte)-,_-_ Botafogo, CEP 22250-040;

' ‘ L
(h) aptrovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo: 20" prcs ez AN

P ¢ L w l‘;‘ FAd £ S
instrumento (“Regulamento”); . h

(i)  21. A Administradora resolve iniciar, a partir da presente data, oferta de 'coté;%x;'
do Fundo, no valor total de R$ 80,000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

()  22. A Administradora, desde ja declara que a oferta de-cotas do Fundo ora
aprovada néo foi nem serd registrada na CVM, bem como as cotas do Fundo a serem

emitidas de acordo com as deliberagGes deste ato estiio sujeitas as restrigbes de
negociagio previstas na Instrugdo CVM n® 476/09.

3o Paulo, 21 de fevereiro de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: = Nome:-
Cargo: /  Reinalds Garcla Adao Cargo:
Procurador

QOB B m\&w
FRODRIR
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ANEXO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —~ BTG PACTUAL CREDITO
IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO =
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG PACTUAL CREDITO ¥

IMOBILIARIO 3 ey

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO! DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -~ BTG PACTUAL
CREDITO IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo
de investimento imobilidrio (“FII”) constituido sob a forma-de.condominio fechado, com
prazo de duragfio indeterminado, regido pelo presente regulamento, @ seguir referido
como Regulamento, € pelas disposicdes legais e regulamentares-que lhe forem aplicéveis,
a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no eXt'e"ri'or,-:bem como fundos
de investiniento.

§1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituigo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado.do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n*
50,281.253/0001-23 (“ADMINISTRADORA™). O nome do Diretor responsével pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no. enderego eletrdnico da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) € no endereco eletrdnico. da
ADMINISTRADORA:

_httns-:'//www.btgnaCtual.comj?hOm‘e}'AssetManagement.aspx/F undosInvestimentolmobili

Arlo

§2° - Todas as informagSes e documentos relativos a0 FUNDO que, por forga deste
Regulamento ‘¢/ou normas aplicveis, devem ficar disponiveis aos cotistas podetdio ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte enderego:

hitps://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/IF* undosvestimentolmobili

ario

§3°- O FUNDO possui gestio ativa e serd gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade ¢ Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPI/MF n°® 09.631 .542/0001-37,
devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com ¢ Ato
Declaratério da CVMn® 9975,.de 04 de agosto de 2008 (“GESTORA™}:
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DO OBJETO

Art. 2"

LB
O objeto do FUNDO éo mvestlmento em empreendlmentos 1mob111grlos

de ﬁnanmame_nlo_, compra ¢ vend_a_, ce_dulas de c_redxto_ ba_ncano, locag8o tipica, locagzao
atipica, built 10 suit, debéntures, dentre outros (“Ativos-Alvo™), sem p_rej_u’iz’o da
possibilidade de aquisi¢do dos outros ativos constantes. do arfigo 4° do presente
Regulamento. |

§1° - Os CRI deverdio obedecer as seguintes condigdes, que deverfio ser observadas pela
GESTORA previamente & aquisig#o: (a) ter sido emitidos em total conformidade com a
legisla¢do € regulamentagio vigentes, (b) contar com regime fiduciério, (c) ter sido objeto
de oferta pitblica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagio em vigor, e (d) ter preferencialmente risco corporativo, direto
ou indireto, a critério exclusivo da GESTORA,

§2°- Se, por ocasido da aquisi¢hio de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos ¢ntfo di:sponf\?eis para 4 compra, o FUNDO poderé emiitir novas cotas;
considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do
pagamento..

§3° - O FUNDO visa proporcionar aos seus cotistas rentabilidade alvo ‘que busque
acompanhar 100% da variagdo da Taxa DI, nos termos do §5° abaixo, por meio do
investimento de seus recursos em acordo com sua politica de investimentos.

§4° - Para fins do presente Regulamento, a Taxa DI representa a taxa média diaria dos DI
~ Depgsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual
a0 ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) .dias {iteis, -calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, informacfo disponivel em sua pagina
na internet (http://www.b3.com.bi), calculados de foriia exponencial e cumulativa pro

rata temporis por-dias fiteis decorridos.

§5°- Se, em qualquer data de distribuicdo de rendimentos prevista neste Regulamento,
ndio houver divulgagdo da Taxa DL, sera utilizada, em sua substituig#o, -2 mesma taxa.
diaria produzida pela vltima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do céleulo, ndo
sendo devidas qualsquer compensagdes financeiras, quando da divulgagio posterior da.
Taxa DI relativa 2 data de encerramento do-dltimo calcuio.

§6 - Em caso de auséncia da-apuragéo ¢/ou divulgacio da Taxa DI por mais de 30 (trinta)
dias consecutivos da data esperada para a sua divulgagio ou; imediatamente, em caso de
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ou detennmag:ao Judlc1al a ADWNISTRADORA medIante aviso aos condommos L
substituira a Taxa DI pela Taxa Selic. No caso de nfo ser possivel a substltulc;ao d& laxa |

DI pela Taxa Selic, a ADMINISTRADORA deverd convocar assembleia geral der’
Cotistas para definir o parimetro a ser aplicado. Até a deliberagdo desse pardmetro, serd
utilizada, para-o célculo do valor de quaisquer distribuicBes de-rendimentos. previstas
neste Regulamento, se o patriménio liguido do FUNDO assim permitir, a m’céma taxa
didria produzida pela iltima Taxa DI divulgada .oficialmente na data de encerramento do
tiltimo célculo.

§7° - A rentabilidade alvo acima nfo représenta promessa ou garantia de rentabilidade,
ou isencdo de-riscos para o investidor.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Osrecursos do FUNDO serdio aplicados, sob a gestdo da GESTORA, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcmnar ao cotista uma
remuneragfo para o investimento reahzado A administragio do FUNDO se processard
em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como
politica de investimentos realizar investimentos imobilirios de longo prazo, objetivando
fundamentaimente: (a) auferir rendimentos dos Ativos (conforme abaixo descritos), e (b)
auferir ganho de capital coma negociagio dos Ativos.

Art. 4% - Poderdo constar ainda do patrimbénio do. FUNDO (“Outros Ativos” e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente 0s “Ativos”):

I. Letras hipotecarias (“LH"), que deverfo ter sido emitidas em total conformidade com
a legislagio ¢ com as normas do Banco Central do Brasil;

IL Letras de crédito imobilidrio (“LCI?), que deverdo ter sido emitidas em total
conformidade com a legislacfio e com-as normas do Banco Central do Brasil;

[il. Letras imobilidrias garantidas (“LIG™);

IV. Cotas de outros FII;

V. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugfo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 472/087);

V1. Ativos imobilidrios, resultado da excusséo de determinadas ‘garantias atreladas aos
Afivos.
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nos tcrmos da Ieglslaa;ao VIgente para alocac;ao dos atlvos no FUNDO

Art. 5° - O valor de aquisi¢o dos Ativos poderd, eventualmente, ser composto por 4gio
e/ou deségio, a ser estipulado pela GESTORA, a seu exclusivo eritério, em linha com as
condicSes vigentes no mercado.

Art, 6° - O FUNDQ poder4 participar subsidiariamente de operagGes de securitizagfo por
meio da cessdo de direitos de Ativos integrantes de. seu patrimOnio -a empresas
securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislago pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do. FUNDO que, temporariamente, nio estejam
aplicadas em Ativos; nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDQ, de acordo com asnormas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n® 472/08; ¢

II. Derivativos, exclusivamente para fins de protegfio. patrimoriial, cuja exposigéo segja
sempre, no.maximo,-o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

Art. 8° - A ADMINISTRADORA poder4, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessérios & consecugiio dos objetivos do FUNDO,
desde que em observincia a este Regnlamento ¢ 4 legislagfo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nfo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Liquidar operagdes de.venda, permuta ou qualquer outra forma de alienago, no todo
ou em parte, dos Ativos integrantes do patrimdnic do FUNDO, que tenham sido
concretizadas pela GESTORA, para quaisquer terceiros, incluindo; mas nao se limitando,
para cotistas do FUNDO; e

ITL. Liquidar operagSes de aquisi¢io ou subsecri¢do, conforme o caso, de Ativos para o
FUNDQO, que tenham sido concretizadas pela GESTORA..

P_arz'igrafo Unico — Observados os critérios estabelecidos neste Regulaménto, 0 FUNDO

poderd adquirir os Ativos-Alvo independentemente de-autorizagio especifica dos cotistas,
conforine determinado pela GESTORA.
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dos At_lvo_s.

Paragiafo Unico — A estratégia de cobranga e exécugio de parantias referentes a Ativos
inadimplentes sera estabelecida e implementada. pela GESTORA, independente de

aprovagio prévia em Assembleia, observada a natureza e caracteristicas de. cada caso.

Art. 10 - O FUNDO terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do
encerramento de cada oferta de Cotas para o enquadramento da sua.caiteira nos Ativos,
conforme estabelecido na Politica de Investimento.

§1° = Caso o FUNDO ndo enquadre sua carteira nos prazos-acima estabelecidos, a
ADMINISTRADORA convocars Assembleia Geral de Cotistas para deliberagdo com
relagiio as medidas necessarias parda o enquadramento. Na impossibilidade de deliberagéo

em Assembleia,. seja por impossibilidade de ins’taura(_;ﬁo ou por falta de quérum, a

ADMINISTRADORA . podera, conforme orientagiio da GESTORA a seu critério,
realizar amortizag8o de principal aos investidores a fim de enquadrar a carteira.

§2° - O FUNDO deverd respeitar os limites de aplicagfio por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugfio Normativa CVM 555/14.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu pattiménio e terdo
a forma nominativa. ¢ escritural.

§ 1°~ QO FUNDO mantera contrato com instituiciio dépositaria devidamente crédenciada.
pela CVM para a prestacio de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird-extrafos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ‘e ‘a qualidade de
condéniino do. FUNDO,

§2°- A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o diSp’_osto no artigo 2°, da Lei 11°'8.668, de 25 de junho de 1.993
(“Lei n® 8.668/93"), o cotista-nfio podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDOQ estar devidamente
constituido e em funcionamento, os tifulares das cotas poderio negocid-las
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exclusivamente secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado:da
_ %%

S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, ¢

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:
a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimbri
FUNDO;

b) Néo responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto 2
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; €

c) Estd obrigado a exercer o seu diteito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6°- Ao término da subscrigéio e integralizagfo. da primeira emiss#o; o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagfes das cotas ¢ das reaplicagdes-do capital e eventuais
resultados nfo distribuidos na forma deste Regulaniento, respeitados os limites previstos.

na regulamentagdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas 4 constituicho do FUNDO, realizard
oferta publica por me'i_o da-emissfio do total deaté 800.000 (oitocentas mil) cotas, no valor
de R$ 100,00 (cem reais) ¢ada, perfazendo o montante total de R$ 80’.000.000,_00 (oitenta
milhdes de reais), em série unica, observada a possibilidade de realizacfo de subscrigio.
parcial com o cancelamento de saldo ndo colocado ao final do prazo de distribuigfie da
primeira émisséo.

§ Unico® - As cotas da primeira emissdo serfio inteiramente integralizadas, no ato da
subscri¢do, em moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas puiblicas de cotas do FUNDO se dardo por meio de instituigBes
integrantes do sistema de distribuicfio do mercado de valores mobilidrios, nas condig@es
especificadas em ata de Assembleia Geral e no. boletim de subscr_"igﬁo.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigfo, que

serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigéo autorizada a processar a
subscrigfio e integralizagéio das cotas.
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§ 2° - Os pedidos de subscrigio pederdo ser apresentados tanto as instituicdes mte I
do sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo méximo para a subscricio de todas as cotas da emissio deverd respé_lt
regulamentacfo aplicdvel 4 oferta que esteja em andamento, '

§ 4° - Durante a fase de oferta pl'jbl'ica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento ¢, quando aplic'eivie'l, do prospecto. de
dis‘tribuit;éo de cotas do FUNDO, além de documeénto discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscrigho ¢ distribuigdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente- aquelas referentes ao
objeto e & politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicdvel.

§ 5° - O FUNDO poderé realizar oferta publica de emisséo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro,.ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automética do registro.

§ 6°- As cotas subsc_r'_it"a's.je'i_nteg_r‘a_liza‘das-:faréojusa‘os:r‘endimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata.temporis”, a partir da data de sua
integralizagdo.

Art. 14 — N#io h4 limitagio A subscrigdo ou aquisigdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, '-i'ncorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

[ Se o FUNDO aplicar reeursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele hgada mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, tal
cotista passard a sujeitar-se & tributagdo aplicavel as pessoas juridicasy

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam 0 direito ao
recebimento de rendimentos em quantia superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auféridos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultard
na perda, por esse cotista, da isengfio. no pagamento de imposto: de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigo realizada pelo FUNDO, conforme:
disposto na-leg;slac_-;ao tributaria.em vigor.
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Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nfio serd responsavel, assim como nao*‘wW ol
possui. meios de evitar os impactos: mencionadas nos incisos I e II deste amgo, / m s
decorrentes de alteracio na legislagdo tributéria aplicivel ao FUNDO, aseus constas e/ y?

aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado o
processo de distribuigio da primeira emissdo-autorizada no artigo 12 deste Regulamento,
réalizar novas emissdes de cotas sem que seja necesséria prévia aprovagio da Assembleia
Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a).o patriménio liquido do FUNDO
atinja'o montante maximo de até R$ 3.000.000.000,00 (irés bilhdes de reais); ¢ (b) ndo
prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissio em bens e direitos. (“Capi'tal'
Autorizado”). A decisdo relativa a eventual nova emissfio de cotas serd comunicada
aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado
pela ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberagio da Assembleia Geral de
Cotista que delibere sobre- uma nova emissiio dé cotas, devera dispor sobré as
caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscrigdo das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes-da integralizacio, observado que:

I. O valorde cadanova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o
valor patrimonial das cotas, reptesentado pelo quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas, (b) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDQO, ou ainda, () o valor de mercado das cotfas ja
emitidas, sendo que nas hipdteses de emissdo excedente ao Capital Autorizado, o valor
sera deliberado em Assembleia Geral de Cotistds nas mesmas cghdi'gﬁes- do disposto nesse
artigo ou da legislagfo em vigor;

II. Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subserito ¢
integralizado suas cotas o direito de preferéncia na subscri¢o dessas novas cotas, na
propofcdo do ntiimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias a contar da data de inicio da oferta, conforme a
modalidade de distribuiciio escolhida € a regulamentagdo aplicavel;

III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdio ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  Ascotas objeto danova emissdo assegurario a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;
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Assemblcla Geral em.caso de emissdo com valor excedente a0 Cap1ta1 AUtOIlZELdO;‘"aS 3" L
N
cotas da nova emissdo poderao ser mtcgrahzadas noe- ato da subscrigdo, ent Jnoed% “

pela Assembleia Geral, caso ndio seja subscrita-a totalidade das cotas da fiova eniissdo no
prazo méximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagao do animcio de inicio da
distribui¢fio, os recursos financeiros do FUNDO serfio imediatamente rateados entre os
subscritores da nova émissiio, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquides auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda
fixa realizadas no periodo;

VII.  Nas emissdes de cotas do FUNDO com integraliza¢iio em séries, caso o-cotista
deixe.de curriprir com as condigfes. de integralizagfio constantes do boletim de subscri¢do,
independentemente de notiﬁ't:at_;_ﬁo judicial ou extrajudicial, nos termos do parégrafo tnico
do artigo. 13 da Lei n° 8.668/93, (i) ficara sujéito ao pagamento. dos seguintes: encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més, ¢ b) multa de
10% (dez por cento), bem como (ii) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
proporgdo das cotas por ele subscritas € ndo in’tegralizadas,_-autorizada 4 compensagio;

VIIL.  Verificada a mora do cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo Unico.da Lei n* 8.668/93,
promover contra o cotista processo de execugfio para cobrar as importincias devidas,
servindo o boletim de subscrigio como titulo executivo, e/fou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo d_cpoi's'- de -iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimpleﬁte,--bem como das cessOes de que trata
0 item (i) do inciso X ‘deste artigo, reverterd a0 FUNDO e serd destinado exclusivamente
ao pagamernito das parcelas do prego'-.deiaquisic;ﬁo dos Ativos adquiridos com 0s recursos
provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia, ém conformidade com a politica.
de investimentos do FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas néo integralizadas, deduzidas.
as despesas’ incorridas com @ operacio, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de
que trata o item (ii) do inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante do
saldo da divida e, com fundamenio no artigo 1009 e seguintes do Cédigo Civil, podera fazer
a compensagfo do. débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

X. Para garantir a integralizagio das cotas, 0s cotlstas (a) cederfio ao FUNDO, no
boletim de subscrigio, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigiio
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suspensiva, cess3o esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente-sera efetiva_

quando da mora do cotista, na forma prevista-no inciso VII acima; e (b) empenharao egL

favor do FUNDQ as cotas subscritas e 1ntegrahzadas ficando a ADMINISTRADORA g
&,

autorizada a proceder ao imediato bloqueio de‘tais cotas, qué ndo podetdo ser ahenaﬁa& m% vy
i 9’,,@ .....

enquanto nfo forem integralmente quitadas as importancias devidas; : s‘"’*“

XI. Se 4 data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista heste Regulameﬁt
decorrente de deliberacio em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo atil, Como por
exemplo feriado nacional, a data para-o cumprimento efetivo da obrigagéio serd prorrogada
pdra o préximo dia atil; e

XIL E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a
ADMINISTRADORA, oua Assembleia Geral em caso de emissfio em valor excedente ao
Capital Autorizado, disponha sobre a parcela da nova emisséo que podera ser cancelada,
caso ndio seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo méximo de & (seis)
mieses: a contar da data de publica¢fo do anincio de inicio de distribui¢fo, Dessa forma,
devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as dispo‘sit;ﬁ'es
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM n° 400/03.

Parégrafo Unico - A integralizagio em bens ¢ direitos deve ser féita_. com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acorde com o anexo 12 da Instruglo
CVM 1i° 472/08, ¢ aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo
maximo de 6 (seis) meses-contados da data da subscrigdo.

15.1 — Sem prejuizo do disposto acima, a Asseribleia Geral de Cotistas podera deliberar
sobre nova emisséoe de cotas em montarite excedente ao Capital Autorizado.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primério ou secundario.

DA POLITICA DE 'DISTRIBUI'_CZ&O DE. RESULTADOS

Art, 17 - A Assembleia Geral ordindria a ser realizada annalmiente até 120 (cento e vinte)
dias apés o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 31 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercieio social findo.

§1°- O FUNDO devers distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por

cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
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auferido num determinado perfodo serd distribuido acs cotistas, mensalmente, sempte até. ...
0> 1 YA

¥
o

FUNDO para. reinvestimento. em Ativos ou composi¢lo de Reserva de Contfﬁ €n

{conforme abaixo definida) mencionada neste Regulamento desde que respeitados”
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis:

§2° - Para arcar com eventuais despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, poderd
ser constituida uma reserva de contingéncia.(“Reserva de Cont'ingéncia??_). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréio aplicados em cotas de
fundos de aplicagdio financeira, cotas de fundos de renda fixa'e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos. decoirentes desta aplicacio capitalizarfio o valor da Reserva de
Contingéncia..

§ 3° - O valor da Reserva de Contingéncia serd ¢correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDQ., Para sna constituigio ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengio de até 5% (cinico
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto.

§ 4° - Farfio jus aos rendimentos de que trata. o caput acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de. Cotistas no fechamento.do 5° (quinto) Dia Util anterior 4 data de distribuigiio do
repdimento, de. acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

§5° - O FUNDO manterd sistema de registro contébil, permaﬁent'emente-atualiZ’ado, de
forma a demonstrar abs cotistas as. parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

DA ADMINISTRACAOQ

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas ban'c_éiias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do. patrimdnio ‘do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios 4 administraciio do
FUNDO, observadas as limit’agfies impostas: por este Regularmento, pela legislagdo em
vigor e demais disposi¢Bes aplicdveis.

§ 1° - Os podetes constantes deste artigo sdo outorgados é__ADI\iINiSTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga ‘esta-que se considerard expressamente efetivada pela
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cotas do F UNDO no merca_do secunclamo..

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio dé sﬁ}as“ Pt

funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregarf‘f;i g

administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
e manter resérva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA serd, nos termos-e condigBes previstas naLei n°® 8.668/93,
a proprietaria fiducidria dos bens iméveis-adquiridos pelo FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagho ou neste

Regulamento:.

Art, 19 - Para o-exercicio de suas atribui¢fes a ADMINISTRADORA podera contratar,
as expensas do FUNDO:

I. Distribui¢fo de cotas;

II: Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA, caso contratado, em suas atividades de anélise,
selecdio e avahac;ao de empreendimentos imobilidrios € demals Ativos integrantes ou que
possam vira integfar a carteira. do FUNDO; ¢

IIl. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0S8 seguintes servicos;
seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretarriente:

I.  Atividades de tesouraria, de controle € processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

II.  Escrituracde de cotas;
TII.  Custddia de ativos financeiros;
IV. Auditoria independente; e

V. Gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
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. § 10 :
imoveis, a responsabﬂldade pela gestdo dos ativos 1m0b1hanos do FUNDO’ comgé ‘
q,’%

exclusivamente 4 ADMINISTRADORA, que. deterd a propriedade ﬁdumama das
da FUNDO. -

§2°- E dispensada a contratagiio do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde gue tais
ativos estejam ddmitidos 4 negociagiio em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado ou regisirados em sistema de registro ou de liquidagio financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM. |

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

Art, 21 - Constituem obrigagtes e responsabilidades da ADMINISTRADORA ¢ da
GESTORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimdnio do FUNDO de acordo com a
politica de investimento. prevista neste Regulamento;

11. Providenciar a averbagfo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis compétentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
‘nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
fmobilidrios, resultado da excussio de determinadas garantias atreladas aos Ativos: a) nfio
integram o ativo da ADMINISTRADORA: b) nio respondem direta ou indiretamente
por qu_a'lquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a lista de bens e
direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; d)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA,; ¢)
ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; f) niio podem ser-objeto de constituigio de 6nus reais.

I11. Manter; as suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas, b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais, c)
a documentaciio relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO, d) os registros contdbeis
referentes s operacdes. € ao patrimdnic do FUNDO, e €) o arquive dos relatérios do
auditor independente ¢ dos representantes de cotistas;

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas. as operagdes necessdrias a execugio
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam.

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e ds atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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antorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do. FUNDO;

VIIL No caso de ser informada sobre a instauragiio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacic referida no inciso III pelo prazo previsto na
regulamentagfio aplicével;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informac#o previstos no Capitule VII da Instrugdo
CVM n° 472/08;

X. Manter atualizada junte & CVM a lista de. prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospécto(s) do
FUNDO, quando aplicivel, bem como as deliberages da Assembleia Geral;

XII, Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIIT. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a
‘évolugio do valor do p‘atrimi‘)'ni'o liquido-do FUNDQ; e

XIV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando,
na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstincias e
praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, ne¢essarios para asseguré-los.

§ 1° - O FUNDO nio participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNPO- que contemplem direito de voto ou das
assembleias-das sociedades nas quais detenha participagfio ou de condominios de iméveis
integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Nio obstante o-acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhard todas. as
pautas. das referidas assembleias gerais ¢, caso considere, em fungdio da politica de
investimentoc do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de
voto ou outorgar poderes para que a GESTORA comparega e exerga o direito de voto
pelo FUNDO.
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mesmao:

. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem comg -aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO,

V. Aplicar, ne exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na-aquisigéio de cotas do préprio FUNDO;

VIL. Vender a prestagiio cotas do FUNDO, admitida a divisdo da eémissio em séries e
integralizacio via chamada dé capital;

VIIL. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugio CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipbtese de aprovagiio em Assembleia Geral, realizar operagtes do FUNDO quando

-caracterizada situacio de conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a

ADMINISTRADORA, entre 6 FUNDO e a GESTORA, entre 0 FUNDO ¢ os cotistas

‘mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugio CVM n® 472/08, entre o FUNDO e o

representante de cotistas ou enire o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre 0§ iméveis integrantes do patrimonio do FUNDOQ;

XI, Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades. operacionais n#o

previstas na Instru¢iio CVM n° 472/08;,
XII. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados

otganizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des ptiblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes; de exercicio
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de bonus de subscrigio e nos casos em que a CVM tenha concedido. prévia e expressa
-autorizacio;

o
R
e
LN
=

XIII. Realizar operagSes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizidas. Qs 20

+ : ~ . . . . i e R
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que-a exposi¢do seja S,egﬁpfégi o
b a o

no mAximo, o valor de patrimdnio. liquido do FUNDO; im wuh
XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagio prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢io, pela
ADMINISTRADORA, de im&veis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente a0 seu Ingresso no patrimdnio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagSes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo-autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias:

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima sérdo aplicdveis somente aos cotistas
que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por setis servigos uma taxa de administragdo
de até 1,30%. (um inteiro ¢ trinta centésimos por cento) (“Taxa de Administragdo™)
composta de: (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a.a.-a razdo de
1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contébil do patrimdnio liguido do FUNPO, ou
(a.2) sobre o valor de mercado do FUNDO, caso suas cotas tenham integrado ou passado
a integrar, no. periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio
que considerem a liquidez das cotas-¢ critérios de ponder’ég;ﬁo que considerem o volume
financeiro das cotas‘emitidas pelo FUNDQ, como por exemplo, o IF'IX,-_ calculado com
base na média didria da cotagfo de fechamento das cotas de emissio do FUNDO no més
anterior ao dopagamento da remuneragdo (“B_‘ase.d'e Céleulo da Taxa de Administragiio™)
e que deverd ser pago diretamente 3 ADMINISTRADORA, observado o valor minime
mensal de R$.12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado anualmente segundo a
variagio do IGPM/FGV, ouindice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente &
data de autorizagio para funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a.
(oitenta centésimos por cento) a.a. sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragio,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO,
pagos & GESTORA, nos termos do §3° deste Artigo, observado o valor minimo mensal
de R$ 27.500_,_00 (vinte ¢ sete mil e quinhentos reais) (“Taxa de Gestiio”); e ((-:) valor de
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até 0,30% (trinta centésimos por cento), correspondente aos servigos de escnturggagggasﬁﬁa X fm} ‘€§%.=_
‘“:»‘e‘ o -

cotas do FUNDQ, a ser pago a terceiros. = mph b

§17 - Exclusivamente para o petiodo anterior ao encerramento da 2° emissdo de cotas
FUNDQ, a parcela da Taxa de Administragfo referente aos servigos de Admlmstragao é_f ir‘
Gestdo ndo sera devida até que seja-atingida, ao final do més de referéncia, uma. alocagfio

minima de 75% (setenta € cinco por-cento) do Patriménio do FUNDO em Ativos-Alvo.

Uma vez atingido o percentual de alocagfo minime em Ativos-Alvo, a Taxa de
Administragiio sera cobrada integralmente.

§2°- A Taxa de Administrago serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até.o 5° (quinto) dia til-do'més subseguente ao més em gue os setvigos forem prestados.

§3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragfio
sejam pagas diretamente pelo FUNDQ aos prestadores de servi¢os contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Aft, 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituigio pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM n® 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liguidag¢do
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rendneia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidagdo do FUNDO, a qual devers ser efetuada pela . ADMINISTRADORA, ainda

que apds sua rentneia; ¢

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes. até ser averbada, no cartorio de registro de
img@veis, nas matriculas referentes aos bens imdveis ¢ direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessot na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente ‘aprovada pela CVM ¢ registrada em
Cartério de Titulos e Documentos.

§2°- E facultado aos cotistas que detertham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
-emltldas a convocagio da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a Assembleia Geral de que trata-o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias
contados da rentincia.
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§ 3°-Nocaso de l"iquida(;ﬁo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar. a

Assembleia Geral, rio prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de- publlcagab“}no "“tﬁitx,;_

oy

Diario Oficial da Unifo, do ato que-decretar aliquidagio extrajudicial, afim de’ dehberanm o '":i'":*
sobre-a eleigfio dé novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO. 5o S AN

EayE

do FUNDO ate ser procedlda a averbagéo refenda no'§ 1° inciso II

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, incise II, mesmo quando. a Assembleia Geral deliberar
a liquidagiio do FUNDO em consequéncia da reniinicia, da destituigio ou da liquidagdio
extrajudicial do- administrador, cabendo 4 Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral néio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
titeis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a l1qmdaq:ﬁo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instifuigdo para processar a
liguidagio do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liguidacéio
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbago,
nio Cartério de Registio de Imdveis, da. sucessiio da propnedade fiducidria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdio da propriedade fiducidria de bem imével integrante-de patriménio de-
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato,
eleger sua subsiituta ou deliberar quanto & liquidagio do FUNDO.

Art. 25 - Caso 2 ADMINISTRADORA renuncie és suas fungfes ou entre em. pro¢esso.
de liquidagfo judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e demais’
despesas relativas a transferéncia, a0 seu sucessor, da propriedade fiduciéria dos bens:
imoveis e direitos integrantes do_patrimdnio do FUNDO.

Art. 26 — A GESTORA serd substituida nos seguintes casos:

I, Rénincia de suas fungdes;

1. Destituigdo pela ADMINISTRADORA, em caso de descumprimento das obrigacdes
da GESTORA previstas neste Regulamento, na legislagdo ou regulamentagio, ou ainda,
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da notificacio a esse respeito, ou em outro prazo de cura especifico; ou

111, Por destituico pela Assembieia Geral de Cotistas.
§ 1%- Em qualquer das hipéteses acima, a ADMINISTRADORA convocara Assémﬁ%!}a i
Geral de Cotistas, para gue seja €leito 0 novo gestor do FUNDO. ’

-
S

§2°- A GESTORA permaneceré no exercicio de suas fungSes até ser eleito novo gestor
do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatérias exigidas pela Instrugio CVM n® 472/08,

Art, 28 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o cotreio eletrbnico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ o§ cotistas,
inclusive para convocagio de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Parz’igrafo Unico — O envio de informagBes por meic eletrdnico prevista no caput
dependerd de autorizagio do cotista do FUNDO.

Art. 29 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagSes de cadastro on no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a- ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente’ da falha de comunicagdo com 0 cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgdes
de cadasiro desatualizadas.

Art. 30 - O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre
a ADMINISTRADORA ¢4 CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente d Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstracdes financeiras apresentadas pél'a ADMINISTRADORA;
II. .Alteragdo do Regulamento;

1. Destituicio ou substituigio da ADMINISTRADORA,;

IV. Emissfio de novas cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

116



V. Fus#o, incorporagdo, cisdo e transformagiio do FUNDOQ; :
VI. Dissolugdo e liquidaciio do FUNDO, naquilo que néo estiver discip_liﬁ !
Regulamento; E
VIL Defihi¢do ou alteragio do mercado em-que as cotas sdo admitidas a negodié\_f" o)
VIII. Apreciagéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio-de’ - -
cotas do FUNDOQ;

IX. Eleigho e destituigio de rtepresentante(s) de cotistas, fixagio de ‘sua(s)

remunerag¢do(des), se houver, e aprovagio do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicdvel;

X.  Alteracio do'prazo de duragio do FUNDO;

XI.  Aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts, 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM n® 472/08; e

XiI. Alteragdo da Taxa de Administragio da ADMINISTRADORA, hos termos do art.
36 da Instruciio CVM n° 472/08.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar.sobre 4s matérias previstas no inciso
I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o.término
do exercicio social.

§.2° - A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode sér fealizada no
minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas.as demonstragfes contébeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera ciispensar a
observéncia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderd ser alterado, independenteimente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracfio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéneias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, tio prazo de 30 (irinta) dias, a
comunicacio aos cotistas,

Art. 32 - Compete & ADMINISTRADORA. convocar a Assembleia Geral, respeitados
0§ seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (frinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
‘ordinarias; €

II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assemblejas Gerais
extraordindrias.
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contados do recebxmento reahzar a convocagio da Assemble1a Geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 33 - A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes dispoSigﬁcs:

1. Daconvocacfio cohsiario, obrigatoriamente, dia, hora € local em que seré realizada
a Assembleia Geral;

II. A convocagfio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfio se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdio da Assembleia Geral; ¢

III. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes & proposta a ser submietida 3 apreciagfo da Assembleta Geral.

§1° - A Assembleia Geral s¢ instalard com a prese_n_t;a'de_'qualquer nimero de cotistas.

§ 2°_ A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data-da convocagao,
todas as informacdes e documeéntos necesséarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina narede mundial de computadores, na data de convocagio da Assembleia -
Geral;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢} Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas 4 negociagio.

§ 3° - Por ocasidio da Assembleia Getal ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no.minimo, 3% (irés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado &
ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral ordindria € extraordinaria.
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-da data de convocagao da Assemblela Geral ordindria.

§ 5° - Para fins das convocagBes das Assembleias Gerais do FUNDQ ¢ dos percentuai
previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3° e no arti_goB’S_-, § 2°deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data de convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Géral deverfio ser: tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Pormaioria simples enténde-se 0 voto
dos cotistag que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§1°- Dependem da aprovagéo por Maioria Siniples e, cumulativamente, de cotistas que
represenitem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte-¢ cinco pot cento) das cotas
emitidas pelo FUNDQ,. caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado™), .as deliberacdes relativas 4s seguintes matérias: (a) alteragio deste
Regulamento; (b) destitui¢do on. substituiggio.da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu
substituto; (¢) fusdo, incorporagdo, cisio ou transformacio do FUNDO; (d) dissolucdo e
liquidagio do FUNDQ, desde que ndo prevista € d1301p11nada neste Regulamento,
incluindo a hipdtese de deliberagio de alienagdio dos. ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquida¢dio do FUNDQO, (e) apreciaciio de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizagio de cotas' do FUNDO; (fy deliberacdo. sobre os atos que
catacterizem conflito de interesse entre © FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FUNDO e a GESTORA, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no
§ 3% do artige 35 da Instrugio CVM n° 472/08, entre 0 FUNDO ¢ o representante de
cotistas ou entre © FUNDO ¢ o empreendedor ou enfre o Fundo e o consultor
especializado; e (g) alteragio da Taxa de Administracio da ADMINISTRADORA nos
termos do artigo 36 da Instrugiio CVYM n° 472/08.

§ 2° - Cabe & ADMINISTRADORA informar nao edital de corivocagio qual serd o

percentual aplicavel nas Assembleias Getais que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum
Qualificado.
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Art. 36- Somente poderio votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no regls

o

cotistas na data da convocagfio da Assembleia Geral.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar a@os cotistas _pedido .
procura¢do, mediante correspondéncid, fisica ou eletronica, ou antricio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, b) facultarao cotista-
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragio, ou com indicag8io de outro
procurador para o exercicio deste-voto, e ¢} ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - £ facultado a cotistas que detenham, conjunta .ou isoladamente, 0,5% (meio por
cerito} ou mais do total de cotas emitidas' solicitar & ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragio de qué trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472/08 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessdrios ao. exercicio ‘do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; & b) edpia dos documentos queé comprovem que 0 signatario
tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for _.ass'i_nado por
-representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deveréd encamirihar @os deriais cotistas o pedido para
outorga de procuracdio em nome do cotista solicitante em até S:(cinco) dias tteis, contados
da data da solicitagfo.

§ 4° - Os custos incorridos. com o envio do pedido de procurago pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo -arcados:pel_o_. FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderfio ser tomadas mediante processe
de consulta formal, sem a necessidade de reunifio de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletrdnico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cotista, conforme ‘dados de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista €
encaminhddo & ADMINISTRADORA, cyja resposta deverd ser enviada em até 30
(trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-Ae4l, I ¢
11 da Instrugiio CVM n® 472/08,

§ 1° - Da consulta deverfio constar todos os elementos informatives NECcessarios ao
exercicio do direito de voto
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§2° - N#io podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA, ou ainda, o consultor espeé
caso aplicavel; A

b} Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, ou
ainda, do eonsultor especializado, caso aplicavel;

c) Empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ou 2 GESTORA, ou ainda, a0 consultor
especializado, caso aplicavel, seus socios, diretores-e funciondrios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores ¢ funcionarios;

) O cotista, ha hipbtese de delibérago relativa a laudos de avaliagiio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patrimdnio do FUNDO; e

£) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagiio do inciso “d” do §2° acima cabe exelusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagéo,

§4° - Nio se aplica a vedagdio-prevista no §2° acima quando:

a) Os tmicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais.cotistas, manifestada
na proptia Assembleia Geral, ou em instrumento de precuragfio que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissfio de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76, conforme o §.2° do artigo 12 da Instru¢do

CGVM n° 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3 (1rés) representantes de cotistas, a-setem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato-de 1 {um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizaglio dos empreendimentos. ou
investimentos do FUNDQ, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:
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1. Ser cotista do FUNDO,;

i

dor

gadas ., 070

T e

ADMINISTRADORA, em sociedades por-ela diretamente controladas e em ¢

- . . . . . r c "y -...:":"‘_-r: N
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-thes assessoria dé- qualduer- -
natureza;

g

III. Nfio exercer cargo ou fungdo na sociedade empréendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualguer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nilo estar emi conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido ¢condenado por crime falimentar, de
prevaricagfo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
‘piiblica ou a propriedade, ou a peria criminal que vede, ‘ainda que tempotariamente, o
acesso-a cargos. publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou. inabilitagio-
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°- Compete ao representante de cotistas j4 eleito informar 4 ADMINISTRADORA ¢
a0s cotistas. do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcéo.

§ 2% A elei¢do dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na Assembleia Geral ¢ que, cumulativamente, representem, no

minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDOQ, quando o FUNDO ftiver.
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDOQ, guando o FUNDO tiver:
até 100 (cem) cotistas.

§ 3°- Os representantes de cotistas deverfo ser eleitos com prazo de mandato a se encerrar
na proxima Assembleia Geral Ordinéria-do FUNDOQ, permitida a reelei¢o.

§4°- A fungéo de representante dos cotistas & indelegavel.
§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger

representantes de cotistas, devem ser disponihilizados nos termos do’ ar-tig_o 33, § 4% deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s)-candidato(s):
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a) Declarago dos candidatos de que atendem os requisitos
Instrugio CVM n° 472/08; e

do FUNDO que detem principais experlenczas proﬁssmnals nos ultmws 5 (cmco) anos,
relagio de outros fundos de: investimento imobilidrio em. que exerce a funcio de
representante de cotista¢a data de eleicio e de término do mandato, descrigéio de eventual
condenagio criminal € em proeesso adminisirativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete a0 representarite dos cotistas:

1. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o ¢umprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

11. Enitir formalmente opinifio sobre s propostas da ADMINISTRADORA, a serem
‘submetidas 3 Assernbleia Geral, relativas & emissfio de novas cotds — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugiio CVM n° 472/08 -, transformagdo,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO; |

I1I. Denunciar-a ADMIN;ISTRADORA e, se este ndotomar as providéncias necessdrias
para a protegdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uiteis a0 FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragBes financeiras do FUNDO do. exercicio social e sobre elas
opinar;

VI, Elaborar relatério gue contenha, no minimo:
a) descricio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagho da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
‘representantes de colistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinifio sobre as demonstragGes. financeiras do fundo ¢ o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
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Geral

VII. Exercer essas atribuigdes durante a 1i'quidac;£"io do FUNDO; ¢

necessarias para o preenchlmento do item 12.1 do Anexo 39-V da ]nstrug:ao CVM n®
472/08.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdio por escrito, a
colocar & disposigaio dos representantes dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes fihanceiras e ©
formulério de que trata & alinea “d” do inciso VI'deste artigo.

§ 2% - Os representantes de cotistas. podem -solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, deésde que relativas 4 sua fungfo fiscalizadora,

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devero ser encaminhados &
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d™ do ingiso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para. que a
ADMINISTRADORA proceda e‘l_idivul-g_agﬁo nos termos dos arts. 40 ¢ 42 da Instrugdo
CVM n° 472/08.

Art. 42 - Os representantes de cofistas devem comparecer ds Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representages individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do
FUNDO, independentemente de publicagio e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art, 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do artigo 33;da Instrugio CVM n® 472/08.

Art. 44 - Os representartes de cotistas devemexercer suas funcdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Art. 45 - O FUNDO terd escrituragao contabil propria, -destacada daquela reIati\_{ﬁ'_..i

empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderfio, além do ‘exame da exatiddo contabil & ~
conferéncia dos valores integrantes do. ativo € passivo do FUNDOQ, a verificacio do
cumprimento  das  disposicGes  legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contébil, serd considerade como valor patrimonial das eotas o quociente
entte o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o ntimero de cotas

emitidas.

Art. 47 - O FUNDO. estard suyjeito 3s normas de. escrituragio, elaboragfo, remessa e
publicidade de demonstragSes financeiras editadas peta CVM.,

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAQ EAMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucdo ou liquidagie do FUNDO, o patrim8nio do FUNDO serd
partilhado aos cotistas na proporgo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
¢ despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipotese de liquidagio do FUNDO, o auditor independete-deverd emitir
parecer sobre a demonstracio da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo
o periodo-entre a data das ultimas-demonstrag8es financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO. |

Pardgrafo Gnico - Devera constar das notas explicativas 4s demonstragdes financeiras do
FUNDO. analise ‘quanto ‘a terem os valores dos resgates sido ou nfio efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto &.

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nfio contabilizados.

Art. 50 - Apts a partilha do ative, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do fegistro do FUNDO, mediante 0 encaminhamento a CVM:

I - no prazo de 15 (quinze) dias, da seg_ui’nte_ _documentag_ﬁo:
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a) O termo de enceframento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento:- .

integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a hqulda(;ab}do
FUNDO, quando for o caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

11- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragiio de movimentagio de patrimonit’de
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente. '

Art.-51 —Exclusivamente na hipbtese previstano artigo 11, §2° acima, o FUNDO _po_der‘éi’
amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do
seu patriménio ou .sua liquidagso, a critério exclusivo da GESTORA.

Art, 52 - A ameortizagio parcial das. cotas’ para redugdo do patriménio do FUNDO
implicara ha manuteng@o da quantidade de cotas existentées por ocasido da venda do ativo,
com a consequente redugdo do seu valor na proporcio da diminuig@io do patriménio
representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso 0 FUNDO efetue amortizagfo de capital os cotistas deverfio encaminhar
copia do Boletim de Subscrigio ou as respectivas notas de negociag@o das cotas do
FUNDO a3 ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicio de suas cotas.
Os cotistas que nfio apreseritarem tais documentos-terfio o valor integral da amortizacio
‘syjeito a fributacio, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DA TRIBUTACAOQ APLICAVEL

Art. 54 - Os rendimentos e ganhos de ¢apital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer cofista, sujeitam-se 4 incidéncia do
imposto de renda na fonte, 4 aliquota de 20% (vinte por cento),

Paragrafo Ijr_;ico ~ Néo ‘obstante o disposto no caput deste aitigo, em conformidade com
o disposto na Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alierada pela Lei n® 11,196, de
21 denovembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte
sobre 0s rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO,
cumulativamente:

(a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

'(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagéo em cotas.do FUNDO
em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do
FUNDO;
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o8 Y OR.
(c) 0 cotista pessoa fisica néio seja detentor de cotas que lhe outorguem o chrelt@ 80 *:Z}",

’ﬂ’c
recebimento de réndimerito supérior.a 10%-(dez por cento) do rendimento total auferldo s %

e..r*"

pelo FUNDO no periodo, e, ainda;

(d) as cotas serem admitidas 4 negociagdio exclusivamente em bolsas de. valores 011?1}9 - R
iy 5
metcado de balcHo organizado. SR

Art, 55 - Para nfio'se sujeitar 3 tributagio aplicdvel as pessoas juridicas, o FUNDO no
aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incerporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas-do FUNDO emitidas.

DO FORO
Art. 56 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa
rentincia a qualquer outro, por mais_privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

ditvidas.ou questdes decorretites deste Regulamento.

Séo Paulo, 21 de fevereigo de 201§

\CTUAL SERVICOS' FINANCEIROS 8.A. DTVM,

na quahdade de administradora do %
FUNDQO DE INVESTIMENTO IMOBI/ TARIO — ‘FII BTG PACTUAL CREDITO
IMOBILIARIO
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO B

REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art.12- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo
presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas
e juridicas, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento.

§ 12 — O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
501 — 52 andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23 (“ADMINISTRADORA”). O
nome do Diretor responsdvel pela supervisso do FUNDO pode ser encontrado no enderego
eletrénico da Comissado de Valores Mobilidrios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e no enderecgo eletrénico
da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobiliario

§22 - Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

§32 - O FUNDO possui gestao ativa e sera gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3477, 142 andar - parte,
inscrita no CNPJ/MF n?2 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n2 9975, de 04 de agosto de
2008 (“GESTORA”).
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DO OBIJETO

Art. 22 - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente,
por meio da aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) lastreados em ativos
imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando, em contratos de financiamento, compra e venda,
cédulas de crédito bancario, locagao tipica, locagdo atipica, built to suit, debéntures, dentre outros
(“Ativos-Alvo”), sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo dos outros ativos constantes do artigo 42
do presente Regulamento.

§12 - Os CRI deverdo obedecer as seguintes condicdes, que deverdo ser observadas pela GESTORA
previamente a aquisicdo: (a) ter sido emitidos em total conformidade com a legislacdo e
regulamentacdo vigentes, (b) contar com regime fiducidrio, (c) ter sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao
em vigor, e (d) ter preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a critério exclusivo da
GESTORA.

§29 - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO podera emitir novas cotas, considerando, no minimo,
o0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

§32- O FUNDO visa proporcionar aos seus cotistas rentabilidade alvo que busque acompanhar 100%
da variacdo da Taxa DI, nos termos do §52 abaixo, por meio do investimento de seus recursos em

acordo com sua politica de investimentos.

§42 - Para fins do presente Regulamento, a Taxa DI representa a taxa média didria dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, informacdo disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), calculados

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos.

§52 - Se, em qualquer data de distribuicdo de rendimentos prevista neste Regulamento, ndo houver
divulgacdo da Taxa DI, serd utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa didria produzida pela dltima
Taxa DI divulgada oficialmente até a data do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI relativa a data de encerramento do ultimo
calculo.

§6 - Em caso de auséncia da apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias
consecutivos da data esperada para a sua divulgacdo ou, imediatamente, em caso de extincdo da
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Taxa DI ou de impossibilidade de aplicagao da Taxa DI por imposicdo legal ou determinacgao judicial,
a ADMINISTRADORA, mediante aviso aos condéminos, substituird a Taxa DI pela Taxa Selic. No caso
de ndo ser possivel a substituicao da Taxa DI pela Taxa Selic, a ADMINISTRADORA devera convocar
assembleia geral de Cotistas para definir o parametro a ser aplicado. Até a deliberacdo desse
parametro, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer distribuicGes de rendimentos previstas
neste Regulamento, se o patrimdnio liquido do FUNDO assim permitir, a mesma taxa didria produzida
pela ultima Taxa DI divulgada oficialmente na data de encerramento do ultimo célculo.

§72 - A rentabilidade alvo acima nao representa promessa ou garantia de rentabilidade, ou isengao
de riscos para o investidor.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remunera¢ao para o investimento
realizado. A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de
longo prazo, objetivando fundamentalmente: (a) auferir rendimentos dos Ativos (conforme abaixo
descritos), e (b) auferir ganho de capital com a negociacdo dos Ativos.

Art. 42 - Poderao constar ainda do patrimonio do FUNDO (“Outros Ativos” e, em conjunto com os
Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Letras hipotecarias (“LH”), que deverdo ter sido emitidas em total conformidade com a legislacao
e com as normas do Banco Central do Brasil;

. Letras de crédito imobilidrio (“LCI”), que deverdo ter sido emitidas em total conformidade com a
legislacdo e com as normas do Banco Central do Brasil;

[Il. Letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

IV. Cotas de outros FllI;

V. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugcdo da CVM n2 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n2 472/08"); e

VI. Ativos imobilidrios, resultado da excussdo de determinadas garantias atreladas aos Ativos.
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Paragrafo Unico — A GESTORA devera observar os limites de concentracdo aplicveis, nos termos da
legislagao vigente, para alocagdao dos ativos no FUNDO.

Art. 52 - O valor de aquisicdo dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou desagio,
a ser estipulado pela GESTORA, a seu exclusivo critério, em linha com as condi¢es vigentes no
mercado.

Art. 62 - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio da
cessao de direitos de Ativos integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislacao pertinente.

Art. 72 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Instrugdo CVM n2 472/08; e

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 82 - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia
a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a

gualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Liquidar operacdes de venda, permuta ou qualquer outra forma de alienacao, no todo ou em
parte, dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, que tenham sido concretizadas pela
GESTORA, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDO; e

lll. Liquidar operagdes de aquisi¢cao ou subscricdo, conforme o caso, de Ativos para o FUNDO, que
tenham sido concretizadas pela GESTORA.

Paragrafo Unico — Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o FUNDO podera

adquirir os Ativos-Alvo independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas, conforme
determinado pela GESTORA.
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Art. 9 - Sem prejuizo da politica de investimentos do FUNDO poderdao eventualmente compor o
portfélio do FUNDO imdveis, direitos reais em geral sobre imdveis, participa¢gdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos, nos seguintes casos: (a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos, e/ou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos.

Pardgrafo Unico — A estratégia de cobranca e execucdo de garantias referentes a Ativos
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela GESTORA, independente de aprovacao prévia
em Assembleia, observada a natureza e caracteristicas de cada caso.

Art. 10 - O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
oferta de Cotas para o enquadramento da sua carteira nos Ativos, conforme estabelecido na Politica
de Investimento.

§12—Caso o FUNDO n3o enquadre sua carteira nos prazos acima estabelecidos, a ADMINISTRADORA
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo com relacdo as medidas necessdrias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberagao em Assembleia, seja por impossibilidade de
instauracdo ou por falta de quérum, a ADMINISTRADORA poderd, conforme orientagdo da GESTORA
a seu critério, realizar amortizacdo de principal aos investidores a fim de enquadrar a carteira.

§22 - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugcdo Normativa CVM 555/14.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma

nominativa e escritural.

§ 12- O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depésito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 22 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 32- De acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n®
8.668/93”), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
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§ 42 - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente secundariamente em
mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

§ 52 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO;
b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdao de
pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 62 - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdao, o patrimonio serd aquele
resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamenta¢dao em

vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12 - AADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, realizara oferta publica por meio
da emissdo do total de até 1.100.000 (um milhdo e cem mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada, perfazendo o montante total de RS 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), em série
Unica, observada a possibilidade de realizagdo de subscrigdo parcial com o cancelamento de saldo
nao colocado ao final do prazo de distribuicdo da primeira emissao.

& Unico? - As cotas da primeira emiss3o serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se darao por meio de instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes especificadas em ata de
Assembleia Geral e no boletim de subscricao.

§ 12 - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscricdo, que sera

autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigdo e
integralizagao das cotas.
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§ 29- Os pedidos de subscricao poderdo ser apresentados tanto as institui¢des integrantes do sistema
de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 32 - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacgado aplicdvel a oferta que esteja em andamento.

§ 49 - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicao,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposi¢cOes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 52 - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdao de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

0. . . i . . ) .. .
§ 62 - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
gue forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 14 — N3o ha limitagdo a subscri¢cao ou aquisi¢cao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, tal cotista passara a sujeitar-se a tributacado
aplicavel as pessoas juridicas;

Il. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos em
guantia superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por esse cotista, da isencdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo
FUNDO, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.
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Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar
os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacdo
tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15— Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poder3, encerrado o processo de distribuicao
da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste Regulamento, realizar novas emissdes de cotas
sem que seja necessaria prévia aprovagao da Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia,
desde que: (a) o patriménio liquido do FUNDO atinja o montante maximo de até RS 3.000.000.000,00
(trés bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e
direitos (“Capital Autorizado”). A decisdo relativa a eventual nova emissdo de cotas sera
comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado
pela ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista que
delibere sobre uma nova emissdo de cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da emissao,
as condi¢des de subscricdao das cotas e a destinagdao dos recursos provenientes da integralizacao,
observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, sendo que nas hipdteses de emissdo
excedente ao Capital Autorizado, o valor serd deliberado em Assembleia Geral de Cotistas nas
mesmas condi¢des do disposto nesse artigo ou da legislacao em vigor;

II. Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado
suas cotas o direito de preferéncia na subscricdo dessas novas cotas, na proporg¢do do numero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis
a contar da data que for deliberada em assembleia ou nos documentos da oferta, conforme a

modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacdo aplicavel;

lll. Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros;

IV.As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
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V. De acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em Assembleia Geral em caso
de emissao com valor excedente ao Capital Autorizado, as cotas da nova emissao poderao ser
integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens imdveis ou direitos
reais sobre eles, observado o previsto na Instrugdo CVM n2 472/08, o objeto e a politica de
investimentos do FUNDO;

VI.  Salvo se houver aprovacdo de distribuicdo parcial pela ADMINISTRADORA ou pela Assembleia
Geral, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data da divulgacdao do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros
captados na oferta serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas
proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo;

VII. Nas emissGes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condi¢cGes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo, independentemente
de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n2 8.668/93,
(i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de
1% (um por cento) ao més, e b) multa de 10% (dez por cento), bem como (ii) deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na propor¢ao das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a

compensacgao;

VIII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério,
conforme disp&e o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n2 8.668/93, promover contra o cotista processo
de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricio como titulo
executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes
de que trata o item (i) do inciso X deste artigo, revertera ao FUNDO e sera destinado exclusivamente
ao pagamento das parcelas do preco de aquisicdo dos Ativos adquiridos com os recursos provenientes
da respectiva série objeto da inadimpléncia, em conformidade com a politica de investimentos do
FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica a
ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de que trata o item (ii) do inciso X deste
artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009
e seguintes do Cddigo Civil, podera fazer a compensac¢do do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente;
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X. Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas: (a) cederdao ao FUNDO, no boletim de
subscricao, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigao suspensiva, cessao esta que,
em virtude da condicdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma prevista
no inciso VIl acima; e (b) empenhardo em favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando
a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que n3ao poderao ser
alienadas enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas;

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagao em Assembleia Geral coincidir com um dia nao util, como por exemplo feriado nacional,
a data para o cumprimento efetivo da obriga¢do sera prorrogada para o préoximo dia util; e

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a ADMINISTRADORA, ou a
Assembleia Geral em caso de emissao em valor excedente ao Capital Autorizado, disponha sobre a
parcela da nova emissdao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da
nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio
de distribuicdo. Dessa forma, deverd ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Paragrafo Unico - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avalia¢do
elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08, e
aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricao.

15.1 — Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre nova
emissao de cotas em montante excedente ao Capital Autorizado.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou
secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispde o0 § 12 do artigo 31 do presente Regulamento, deliberard
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
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§ 12 - O FUNDO deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢go semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo serd distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 102 (décimo) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ser utilizado pelo FUNDO para reinvestimento em Ativos ou composicdo de Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definida) mencionada neste Regulamento desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 22 - Para arcar com eventuais despesas extraordindrias do(s) Ativos, se houver, poderad ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do FUNDO.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 32 - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, serd procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 49 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do 52 (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicdo do

rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

§ 52 - O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - AADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do FUNDO, inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracao do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento,
pela legislacdo em vigor e demais disposicOes aplicaveis.
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§ 12 - Os poderes constantes deste artigo sdao outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a
este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.
§ 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 32 - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2 8.668/93, a proprietaria
fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e

para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do
FUNDO:

I.  Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a
GESTORA, caso contratado, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

lll. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

Il. Escrituracao de cotas;

IIl.  Custddia de ativos financeiros;

IV. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
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§ 12 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 22 - E dispensada a contratacdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 21 - Constituem obrigagbes e responsabilidades da ADMINISTRADORA e da GESTORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimoénio do FUNDO de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos
bensimdveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios, resultado da excussao
de determinadas garantias atreladas aos Ativos: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b)
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) nao
compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e)
ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
gue possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas, b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais, c) a documentacado
relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO, d) os registros contdbeis referentes as operagdes e
ao patrimonio do FUNDO, e e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e dos representantes
de cotistas;

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso lll pelo prazo previsto na regulamentacdo aplicével;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n?
472/08;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposicGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicdvel, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

XIIl. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valoriza¢ao das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimoénio liquido do FUNDO; e

XIV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na defesa de
seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais

ou extrajudiciais, necessarios para assegura-los.

§ 12 - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu
patriménio.

§ 292- N3o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto ou outorgar poderes para que a GESTORA comparega e exerga
o direito de voto pelo FUNDO.
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 22 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestor
do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdao em séries e integralizagao
via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instru¢do CVM n2 472/08 e ressalvada a hipdtese de
aprovacdao em Assembleia Geral, realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada situa¢do de
conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o
FUNDO e os cotistas mencionados no § 32 do artigo 35 da Instru¢gdo CVM n2 472/08, entre o FUNDO
e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao previstas na
Instru¢do CVM n2 472/08;

XII. Realizar operacdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em ac¢des, de exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 19 - A vedacdo prevista no inciso X acima nao impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

§ 22 - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operag¢des proéprias.

§ 32- As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracao de até 1,10%
(um inteiro e dez centésimos por cento) (“Taxa de Administracdo”) composta de: (a) valor
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a.a. a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o
valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO, ou (a.2) sobre o valor de mercado do FUNDO, caso
suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e
que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS
12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGPM/FGV,
ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) a.a. sobre
a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo, correspondente aos servicos de gestao dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO, pagos a GESTORA, nos termos do §32 deste Artigo, observado o
valor minimo mensal de RS 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais) (“Taxa de Gestd0”); e (c)
valor de até 0,10% (dez centésimos por cento), correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas
do FUNDO, a ser pago a terceiros.
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§19 - Exclusivamente para o periodo anterior ao encerramento da 22 emissao de cotas do FUNDO, a
parcela da Taxa de Administracao referente aos servigos de Administra¢do e Gestdao nao sera devida
até que seja atingida, ao final do més de referéncia, uma alocacdo minima de 75% (setenta e cinco
por cento) do Patrimonio do FUNDO em Ativos-Alvo. Uma vez atingido o percentual de alocacdo
minimo em Ativos-Alvo, a Taxa de Administracdao sera cobrada integralmente.

§22 - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§32 - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢ao sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral,
de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢io CVM n2 472/08,
assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 12 - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA
obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liguidacdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua

renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 29 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a Assembleia Geral de
que trata o § 19, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 32 - No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liguidagdao ou nao do FUNDO.
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§ 42 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 19, inciso .

§ 52 - Aplica-se o disposto no §19, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacao
do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdao extrajudicial do
administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacdo do FUNDO.

§ 62 - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 72 - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 82 - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de Fll ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§ 92 - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger sua
substituta ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquida¢ao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

Art. 26 — A GESTORA sera substituida nos seguintes casos:

I. Renuncia de suas funcGes;

Il. Destituicao pela ADMINISTRADORA, em caso de descumprimento das obrigacdes da GESTORA
previstas neste Regulamento, na legislacao ou regulamentacdo, ou ainda, no respectivo contrato de
prestacdo de servicos, ndo sanadas em 15 (quinze) dias contados da notificacdo a esse respeito, ou

em outro prazo de cura especifico; ou

lll. Por destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas.
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§ 12 - Em qualquer das hipdteses acima, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia Geral de
Cotistas, para que seja eleito o novo gestor do FUNDO.

§ 22 - A GESTORA permanecera no exercicio de suas fungbes até ser eleito novo gestor do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informag&es obrigatdérias exigidas
pela Instrugdo CVM n2 472/08.

Art. 28 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependerd de
autorizagao do cotista do FUNDO.

Art. 29 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo
gue ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacgao
com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacodes de cadastro desatualizadas.

Art. 30 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alteracdo do Regulamento;

[ll. Destituicao ou substituicdao da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolugao e liquidagao do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;
VIl.  Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;
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VIIl.  Apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdao de cotas do
FUNDO;

IX.  Eleicdo e destituicdo de representante(s) de cotistas, fixacdo de sua(s) remuneragdo(des), se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragao do prazo de duragao do FUNDO;

XI.  Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,
§ 22, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM n2 472/08; e

XIl.  Alteragao da Taxa de Administragao da ADMINISTRADORA, nos termos do art. 36 da Instrugao
CVM n2472/08.

§ 19 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 22 - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 39 - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a observancia do
prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 492 - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre que
tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou

regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes

prazos:

No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
I. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.
§ 12 - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

§ 22 - A convocacgdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
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realizar a convocacgao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral
assim convocada deliberar em contrdrio.

Art. 33 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

l. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serad realizada a
Assembleia Geral;

. A convocacgao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
gue dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e

lll. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

§ 12 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 29 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da Assembleia Geral;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

c¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociacao.

§ 32 - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral ordindria, que passara a ser Assembleia Geral
ordinaria e extraordinaria.

§ 42 - O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 19-A da Instrugcdo CVM
n? 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral ordinaria.
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§ 52 - Para fins das convocagbes das Assembleias Gerais do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 32, §19, no artigo 33, § 32 e no artigo 38, § 22 deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia
Geral.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 35- Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 12 - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes
relativas as seguintes matérias: (a) alteracdo deste Regulamento; (b) destituicdo ou substituicdo da
ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (c) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacdo do
FUNDO; (d) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagdo de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham
por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (e) apreciacao de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para
integralizacdo de cotas do FUNDO; (f) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, caso contratado,
entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 32 do artigo 35 da Instru¢do CVM n2 472/08, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor ou entre o Fundo e o
consultor especializado; e (g) alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 472/08.

§ 22 - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacao da Assembleia Geral.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.
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Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 12 - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessdarios ao exercicio do voto pedido, b) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o
exercicio deste voto, e c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 22 - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procurag¢do de que trata
o artigo 23 da Instrugdo CVM n? 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

§ 32 - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

§ 49 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberacGes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio
eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-Ae 41, l e ll
da Instrugdo CVM n2 472/08.

§ 12 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto

§22 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA, ou ainda, o consultor especializado, caso aplicavel;
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b) Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, ou ainda, do consultor
especializado, caso aplicavel;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, ou ainda, ao consultor especializado, caso
aplicavel, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdao de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patrimoénio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§39 - A verificacdo do inciso “d” do §22 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacdo.

§42 - N3o se aplica a vedagao prevista no §22 acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f”;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dard a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que tratao §

62 do artigo 82 da Lei 6.404/76, conforme o § 22 do artigo 12 da Instru¢do CVM n2 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO poderad ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 32 abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;
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II. Nao exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. N3o exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto
do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. N3o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 12 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§ 22 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 32 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato a se encerrar na
proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 49 - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
§ 52 - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 42 deste Regulamento as seguintes

informacodes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢do CVM
n2 472/08; e
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b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do FUNDO
gue detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos
de investimento imobilidrio em que exerce a funcao de representante de cotista e a data de eleicdo
e de término do mandato, descri¢cao de eventual condenagao criminal e em processo administrativo
da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢ao CVM
n2 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl
do artigo 30 da Instru¢do CVM n2 472/08 —, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;
III. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdao do FUNDO detida por cada um dos representantes
de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstracgées financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo

39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
gue julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral,;
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VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquidagao do FUNDO; e

VIIIL. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessdrias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n2 472/08.

§ 12 - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢ao
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo.

§ 22 - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacodes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

§ 32 - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracées financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos
arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos
do artigo 33 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragdao contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 46 - As demonstracOes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.
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§ 12 - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes
legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 22 - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucdo ou liquidacdao do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na proporg¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstra¢do da movimentagado do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

| - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o
caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentacdo de patrimonio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.
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Art. 51 — Exclusivamente na hipdtese prevista no artigo 11, §22 acima, o FUNDO podera amortizar
parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugao do seu patrimonio ou sua
liguidacdo, a critério exclusivo da GESTORA.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO implicard na
manuten¢ado da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicio de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme
determinar a regra tributdria para cada caso.

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Art. 54 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Unico — N3o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto
na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de
2005, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

(a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacdo em cotas do FUNDO em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO;

(c) o cotista pessoa fisica ndo seja detentor de cotas que Ilhe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, e,
ainda;

(d) as cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.
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Art. 55 - Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, o FUNDO nao aplicard
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do FUNDO emitidas.

DO FORO
Art. 56 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questées

decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora
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ANEXO C

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

CNPJ n° 29.787.928/0001-40

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG PACTUAL
CREDITO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 29.787.928/0001-40
(“Fundo”), vem por meio deste, em cumprimento as exigéncias formuladas pela CVM no &mbito do pedido de
registro da oferta publica da 52 (quinta) emisséo de novas cotas do Fundo (“Oferta”’, “Emissao” e “Novas Cotas”,
rspectivamente) retificar os itens (vi) e (vii) do Ato do Administrador, datado de 18 de abril de 2022 (“Ato de
Administrador”).

Os demais termos e condi¢des aprovados no Ato do Administrador e nao expressamente retificados por este ato
de rerratificagdo permanecem inalterados, e encontram-se consolidados no Anexo | ao presente intrumento.

Os termos utilizados no presente ato de rerratificacdo que estejam em letras mailsculas e nao definidos aqui de
outra forma, terdo o significado que lhes foi atribuido no Ato do Administrador.

Séao Paulo, 05 de maio de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA ‘ ‘
FERREIRA DA COSTA:04293386785 D airsosos oonsa ovam

DA COSTA:04293386785 Date: 2022.05.05 20:08:30 -03'00" ADAO:09205226700

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO | AO ATO DE RERRATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO
CNPJ n°©29.787.928/0001-40

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se a este Anexo | os mesmos termos e definicoes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Oferta.

(i) Numero da Emissao/ Série: a Emissao representara a 52 (quinta) emissao de Novas Cotas do
Fundo, em série unica;

(ii) Valor Total da Emissdo: o montante de, inicialmente, até R$ 257.745.576,27 (duzentos e
cinquenta e sete milhdes setecentos e quarenta e cinco mil quinhentos e setenta e seis reais e vinte e
sete centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), observada a
possibilidade de aumento pelas Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas) ou de redugao em
razéo de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emissao”);

(iii) Quantidade de Novas Cotas: o montante de, inicialmente, até 2.607.969 (duas milhdes
seiscentas e sete mil e novecentas e sessenta e nove) Novas Cotas, observada a possibilidade de
aumento pelas Novas Cotas Adicionais ou de redugéo em razéo de Distribuicao Parcial;

(iv) Novas Cotas do Lote Adicional: o Valor Total da Emissao e a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas poderao ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em relagéo ao inicialmente
ofertado, em fungéo do exercicio da op¢cédo de emisséo de Novas Cotas adicionais, nos termos do § 2°
do Artigo 14 da Instrucdo CVM 400 (“Novas Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote
Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as
Novas Cotas do Lote Adicional serdo incluidas na oferta aos Investidores (conforme abaixo definidos);

(v) Pregco de Emissdo: O precgo unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em R$ 95,86
(noventa e cinco reais e oitenta e seis centavos) cada Nova Cota, considerando o valor patrimonial das
cotas do Fundo em fevereiro de 2022, emitidas nos termos do Artigo 15, inciso |, item “a” do Regulamento
(“Preg¢o de Emisséao”).

(vi) Preco de Subscricdao e Integralizagdo: Cada Cotista e Investidor pagara pela subscrigéo e
integralizagdo de cada Nova Cota o Pregco de Emissao, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo
(“Preco de Subscricao e Integralizagao”). O Preco de Subscrigéo e Integralizacao podera ser atualizado
a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, e informado aos Cotistas
através de fato relevante divulgado em até 2 (dois) dias uteis do inicio do Periodo do Exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Fato Relevante de Atualizagcdo de Pre¢o”), pelo valor
patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més de maio de 2022, a ser acrescido do Custo Unitario
de Distribuicdo atualizado (“Preg¢o de Subscrigado e Integralizagdo Atualizado”). Caso o Preco de
Subscricao e Integralizacdo nao seja atualizado, os Cotistas serdo informados a respeito da manutengao
do Preco de Subscri¢cdo e Integralizagdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o
Preco de Subscricao e Integralizagéo seja atualizado, os Cotistas que nao tiverem o interesse em exercer
o Direito de Preferéncia em relagéo ao Prego de Subscri¢céo e Integralizagdo Atualizado poderao cancelar
as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) nos 5 (cinco) dias
Uteis subsequentes a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco, por meio de seu
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respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 S.A. Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”);

(vii) Custo Unitario de Distribuigdo: Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
cada Investidor ou Cotista que vier a subscrever Novas Cotas no dmbito da presente Emissédo devera
arcar com o custo unitario de distribuigdo por Nova Cota a ser divulgado pela Administradora no Anuncio
de Inicio da Oferta, conforme percentual incidente sobre o Prego de Emissédo por Nova Cota subscrita,
destinado a arcar com os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das Novas
Cotas (“Custo Unitario de Distribuicdo”). Caso o valor recolhido a titulo de Custo Unitario de
Distribuicdo seja insuficiente para arcar com as despesas relacionadas a contratagdo do Coordenador
Lider e de quaisquer outras instituicdes participantes da Oferta vinculadas a Administradora ou a gestora
do Fundo, o excedente necessario a arcar com tais despesas em nenhuma hipétese sera pago pelo
Fundo e sera pago pela gestora do Fundo;

(viii)  Publico Alvo: O publico-alvo da Oferta sdo (a) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicagédo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, em valor, individual ou agregado, superior a R$ 999.915,66 (novecentos e noventa e nove mil
novecentos e quinze reais e sessenta e seis centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢éo,
equivalente a 10.431 (dez mil quatrocentas e trinta e uma) Novas Cotas, observada a Aplicagéo Inicial
Minima, inexistindo valores maximos de investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto
Definitivo (“Investidores Institucionais”); e (b) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo de Novas Cotas durante o
periodo que sera divulgado no Anuncio de Inicio da Oferta e no Prospecto Definitivo da Oferta (“Periodo de
Subscri¢do”), junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor, individual ou agregado, igual ou
inferior a R$ 999.915,66 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e quinze reais e sessenta e seis
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢cdo, equivalente a 10.431 (dez mil quatrocentas e
trinta e uma) Novas Cotas, observada a Aplicacdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto Definitivo (“Investidores Nao
Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”);

(ix) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da Oferta):
sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a R$ 30.929.441,48 (trinta milhndes novecentos e vinte e nove mil quatrocentos e
quarenta e um reais e quarenta e oito centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicao, para
manutengédo da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Em virtude da possibilidade de distribui¢cao
parcial, sera observado o disposto no Artigo 31 da Instrugdo da CVM 400 (“Distribuigao Parcial”). O
eventual saldo de Novas Cotas néo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Administradora,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

(x) Regime de Distribuicao das Novas Cotas: O regime de colocagéo da Oferta sera de melhores
esforgos;

(xi) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, seja em razéo da
captagéo do Valor Total da Emissdo ou do Montante Minimo da Oferta serdo destinados a aquisi¢ao,
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pelo Fundo, de Ativos Alvo, conforme definidos no Regulamento;

(xii) Forma de Distribui¢cdo: as Nova Cotas da 52 Emissao serao distribuidas publicamente, pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM 400, em mercado de balcdo nao organizado e por
meio do sistema de distribuicdo de ativos “DDA” administrado e operacionalizado pela B3, e junto ao
Administrador, na qualidade de instituicdo escrituradora das Novas Cotas, no ambito do Direito de
Preferéncia;

(xiii)  Taxa de Ingresso: Com excegdo do Custo Unitario de Distribuigdo, ndo sera cobrada taxa de
ingresso dos subscritores das Novas Cotas;

(xiv)  Procedimento para Subscrigdo e Integralizagao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e
junto a Administradora, na qualidade de instituicdo escrituradora das Novas Cotas, no dmbito do Direito
de Preferéncia, conforme a ser previsto nos documentos da Oferta, em ambos os casos, a qualquer
tempo, dentro do prazo de colocacdo e observados os procedimentos e prazos indicados nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Emisséo e acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, observado o disposto
nos documentos da Oferta. Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
vigente (“Resolugao CVM 27”), a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢cdo para a
integralizacéo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscricdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao firmado pelos Investidores, e contém
as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27,

(xv) Tipo de Distribuigado: Primaria;

(xvi)  Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Artigo 15, Il do Regulamento do Fundo, sera
assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de cotas na data de corte a ser divulgada no Anuncio de
Inicio da Oferta (“Data-Base”), o direito de exercer a preferéncia na subscricdo e integralizagdo das
Novas Cotas na proporgédo da quantidade de cotas de sua titularidade, conforme aplicagéo do fator de
propor¢ao 0,54218636339 que foi calculado considerando o Valor Total da Emissao (sem considerar a
emissao de Novas Cotas Adicionais) (“Direito de Preferéncia”). Conforme previsto no inciso Il do Artigo
15 do Regulamento do Fundo, o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera de, no minimo, 10
(dez) dias uteis, a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme a
ser previsto nos documentos da Oferta, sendo permitida a cessédo do Direito de Preferéncia, observados
os procedimentos operacionais da B3 e da escrituradora (“Periodo do Exercicio do Direito de
Preferéncia”);

(xvii)  Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta descreverao sobre o direito das Novas Cotas com relagao aos
proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
observado o disposto no item (xviii) abaixo;

(xviii) Direitos das Novas Cotas emitidas em relagao a distribuicdo de rendimento: Durante a
colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagéo, recibo de cota, que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtengao de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel
e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, com excecdo dos rendimentos auferidos pelas
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aplicacOes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento da
Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal nova cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3;

(xix)  Periodo de Colocagao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do antncio de inicio
da Oferta, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

(xx) Coordenador Lider: Sera contratado o BANCO BTG PACTUAL S.A, instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 30.306.294/0001-45, para intermediar a Oferta na
qualidade de instituicao lider (“Coordenador Lider”), bem como da eventual contratacdo de instituicdes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 a serem
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta. Nesse sentido, tendo em vista que os
gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a remuneragao do
Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo econdmico do Administrador), serao
arcados exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuigdo a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas, o Administrador esclarece que tais custos ndo irdo onerar em hipotese
nenhuma os atuais Cotistas, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014, a contratagao do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagao de
conflito de interesses na forma do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472; e

(xxi)  Negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario: Mercado de Bolsa administrado e
operacionalizado pela B3.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

CNPJ n° 29.787.928/0001-40

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG PACTUAL
CREDITO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 29.787.928/0001-40
(“Fundo”), resolve, nos termos do Artigo 15 do regulamento do Fundo, conforme versédo consolidada vigente na
presente data (“Regulamento”):

1 Aprovar a realizagcdo da 52 (quinta) emissao de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”), no montante
de, inicialmente, até R$ 257.745.576,27 (duzentos e cinquenta e sete milhdes setecentos e quarenta e
cinco mil quinhentos e setenta e seis reais e vinte e sete centavos), considerando o Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido), a serem ofertadas nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2013, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 400”) e da Instrugdo CVM n° 472,de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”) nos seguintes termos (“Oferta” e
“‘Emissao”, respectivamente):

(i) Numero da Emissao/ Série: a Emissao representara a 52 (quinta) emissao de Novas Cotas do
Fundo, em série Unica;

(ii) Valor Total da Emissdo: o montante de, inicialmente, até R$ 257.745.576,27 (duzentos e
cinquenta e sete milhdes setecentos e quarenta e cinco mil quinhentos e setenta e seis reais e vinte e
sete centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicao (conforme abaixo definido), observada a
possibilidade de aumento pelas Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas) ou de redugao em
razéo de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emissao”);

(iii) Quantidade de Novas Cotas: o montante de, inicialmente, até 2.607.969 (duas milhdes
seiscentas e sete mil e novecentas e sessenta e nove) Novas Cotas, observada a possibilidade de
aumento pelas Novas Cotas Adicionais ou de redugdo em razao de Distribuicao Parcial;

(iv) Novas Cotas do Lote Adicional: o Valor Total da Emissao e a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas poderao ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em relagéo ao inicialmente
ofertado, em fungéo do exercicio da op¢cédo de emissdo de Novas Cotas adicionais, nos termos do § 2°
do Artigo 14 da Instrugdo CVM 400 (“Novas Cotas do Lote Adicional’). As Novas Cotas do Lote
Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sendo certo que, caso venham a ser emitidas, as
Novas Cotas do Lote Adicional serdo incluidas na oferta aos Investidores (conforme abaixo definidos);

(v) Pregco de Emissdo: O precgo unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em R$ 95,86
(noventa e cinco reais e oitenta e seis centavos) cada Nova Cota, considerando o valor patrimonial das
cotas do Fundo em fevereiro de 2022, emitidas nos termos do Artigo 15, inciso |, item “a” do Regulamento
(“Preg¢o de Emisséao”).
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(vi) Preco de Subscricdao e Integralizagdo: Cada Cotista e Investidor pagara pela subscricéo e
integralizagdo de cada Nova Cota o Pregco de Emissédo, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo
(“Preco de Subscricao e Integralizagao”). O Preco de Subscrigéo e Integralizacao podera ser atualizado
a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, e informado aos Cotistas
através de fato relevante divulgado em até 2 (dois) dias uteis do inicio do Periodo do Exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Fato Relevante de Atualizagdo de Pre¢o”), pelo valor
patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més de abril de 2022, a ser acrescido do Custo Unitario
de Distribuicdo atualizado (“Preg¢o de Subscrigado e Integralizagdao Atualizado”). Caso o Preco de
Subscricao e Integralizacdo nao seja atualizado, os Cotistas serdo informados a respeito da manutengao
do Preco de Subscri¢cdo e Integralizagdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o
Preco de Subscricao e Integralizagéo seja atualizado, os Cotistas que nao tiverem o interesse em exercer
o Direito de Preferéncia em relagéo ao Prego de Subscricéo e Integralizagdo Atualizado poderao cancelar
as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) nos 5 (cinco) dias
Uteis subsequentes a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 S.A. Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”);

(vii) Custo Unitario de Distribuigdo: Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014,
cada Investidor ou Cotista que vier a subscrever Novas Cotas no dmbito da presente Emissédo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por Nova Cota a ser divulgado pela Administradora no Anuncio
de Inicio da Oferta, conforme percentual incidente sobre o Prego de Emissédo por Nova Cota subscrita,
destinado a arcar com os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das Novas
Cotas (“Custo Unitario de Distribuicao”);

(viii)  Publico Alvo: O publico-alvo da Oferta sdo (a) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicagédo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM elou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, em valor, individual ou agregado, superior a R$ 999.915,66 (novecentos e noventa e nove mil
novecentos e quinze reais e sessenta e seis centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢éo,
equivalente a 10.431 (dez mil quatrocentas e trinta e uma) Novas Cotas, observada a Aplicagéo Inicial
Minima, inexistindo valores maximos de investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto
Definitivo (“Investidores Institucionais”); e (b) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo de Novas Cotas durante o
periodo que sera divulgado no Anuncio de Inicio da Oferta e no Prospecto Definitivo da Oferta (“Periodo de
Subscrigdo”), junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta, em valor, individual ou agregado, igual ou
inferior a R$ 999.915,66 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e quinze reais e sessenta e seis
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢cdo, equivalente a 10.431 (dez mil quatrocentas e
trinta e uma) Novas Cotas, observada a Aplicacdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto Definitivo (“Investidores Nao
Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”);

(ix) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da Oferta):
sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a R$ 30.929.441,48 (trinta milhdes novecentos e vinte e nove mil quatrocentos e
quarenta e um reais e quarenta e oito centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicao, para
manutengédo da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”). Em virtude da possibilidade de distribui¢cao
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parcial, sera observado o disposto no Artigo 31 da Instrugdo da CVM 400 (“Distribuigao Parcial”). O
eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Administradora,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

(x) Regime de Distribuigcao das Novas Cotas: O regime de colocagéo da Oferta sera de melhores
esforgos;

(xi) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, seja em razéo da
captagao do Valor Total da Emissdo ou do Montante Minimo da Oferta serdo destinados a aquisi¢ao,
pelo Fundo, de Ativos Alvo, conforme definidos no Regulamento;

(xii) Forma de Distribui¢cdo: as Nova Cotas da 52 Emissao serao distribuidas publicamente, pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM 400, em mercado de balcdo nao organizado e por
meio do sistema de distribuicdo de ativos “DDA” administrado e operacionalizado pela B3, e junto ao
Administrador, na qualidade de instituigdo escrituradora das Novas Cotas, no dmbito do Direito de
Preferéncia;

(xiii)  Taxa de Ingresso: Com excegdo do Custo Unitario de Distribuigdo, ndo sera cobrada taxa de
ingresso dos subscritores das Novas Cotas;

(xiv)  Procedimento para Subscrigdo e Integralizagao das Novas Cotas: as Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e
junto a Administradora, na qualidade de instituicdo escrituradora das Novas Cotas, no dmbito do Direito
de Preferéncia, conforme a ser previsto nos documentos da Oferta, em ambos os casos, a qualquer
tempo, dentro do prazo de colocacdo e observados os procedimentos e prazos indicados nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Emisséo e acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, observado o disposto
nos documentos da Oferta. Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
vigente (“Resolugdo CVM 27”), a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢cdo para a
integralizacéo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscricdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao firmado pelos Investidores, e contém
as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27,

(xv) Tipo de Distribuigao: Primaria;

(xvi)  Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Artigo 15, Il do Regulamento do Fundo, sera
assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de cotas na data de corte a ser divulgada no Anuncio de
Inicio da Oferta (“Data-Base”), o direito de exercer a preferéncia na subscricdo e integralizagdo das
Novas Cotas na proporgéo da quantidade de cotas de sua titularidade, conforme aplicagéo do fator de
proporcao 0,54218636339 que foi calculado considerando o Valor Total da Emissao (sem considerar a
emissao de Novas Cotas Adicionais) (“Direito de Preferéncia”). Conforme previsto no inciso Il do Artigo
15 do Regulamento do Fundo, o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera de, no minimo, 10
(dez) dias uteis, a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme a
ser previsto nos documentos da Oferta, sendo permitida a cessdo do Direito de Preferéncia, observados
os procedimentos operacionais da B3 e da escrituradora (“Periodo do Exercicio do Direito de
Preferéncia”);

(xvii)  Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
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observado que os documentos da Oferta descreverao sobre o direito das Novas Cotas com relagéo aos
proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
observado o disposto no item (xviii) abaixo;

(xviii) Direitos das Novas Cotas emitidas em relagao a distribuicdo de rendimento: Durante a
colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagéo, recibo de cota, que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do
anuncio de distribuigdo de rendimentos pro rata e a obtengao de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel
e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, com excec¢do dos rendimentos auferidos pelas
aplicacdes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento da
Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal nova cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3;

(xix)  Periodo de Colocagao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do antncio de inicio
da Oferta, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

(xx) Coordenador Lider: Sera contratado o BANCO BTG PACTUAL S.A, instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 30.306.294/0001-45, para intermediar a Oferta na
qualidade de instituicao lider (“Coordenador Lider”), bem como da eventual contratacao de instituicdes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 a serem
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta. Nesse sentido, tendo em vista que os
gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a remuneragao do
Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo econdmico do Administrador), serao
arcados exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuigdo a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas, o Administrador esclarece que tais custos nao irdo onerar em hipotese
nenhuma os atuais Cotistas, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014, a contratagao do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagao de
conflito de interesses na forma do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472; e

(xxi)  Negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario: Mercado de Bolsa administrado e
operacionalizado pela B3.

Sao Paulo, 18 de abril de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

itally si Digitally signed by ANA CRISTINA
REINALDO GARCIA fg,fé[ggzggigs%gE'NALDo GARCIA ANA CRISTINA FERREIRA FERREIA DA COSTA04293386785
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DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400/03

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n°® 501,
5° andar, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, na qualidade de administradora (“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 29.787.928/0001-40, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”),
vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo das novas cotas da 5% (quinta) emissao do Fundo
(“Oferta” e “Cotas”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n® 400,
de29de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM400”), declarar que (i) € responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do
registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicao das Cotas; (ii) 0 prospecto definitivo
da Oferta (“Prospecto Definitivo”) contém, na sua respectiva data de disponibilizacédo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas,
o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico financeira, 0s riscos inerentes a sua atividade e
guaisquer outras informacgdes relevantes; (iii) o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizacfes,
incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes; (iv) as
informacbes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto Definitivo, e fornecidas ao
mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores umatomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 18 de abril de 2022.

o BRUNO DUQUE HORTA Do e ™ 8RN
ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA NOGUEIRA:284954908 NOGUEIRA:28495490889
FERREIRA DA COSTA:04293386785 o Ster2032 04 16119300
DA COSTA:04293386785 pate: 2022.04.18 11:23:20 0300 8 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador

Nome: Ana Cristina Ferreirada Costa Nome: Bruno Duque Horta Nogueira
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ANEXO E

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO
CVM 400

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
30.306.294/0001-45, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas (“Cotas”) da
52 (quinta) emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG PACTUAL CREDITO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 29.787.928/0001-40, na qualidade de emissor e ofertante (“Oferta”
e “Fundo”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 400”) declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisédo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante
todo o periodo de distribui¢cao, inclusive aquelas as constantes do Estudo de Viabilidade, que
integram o prospecto definitivo (“Prospecto”), inclusive suas respectivas atualizagbes, sao
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta,
respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o
Prospecto contém, na sua respectiva data de disponibilizagdo, as informacgdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas
atualizagbes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram ou serdo, conforme o caso, elaborados de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 18 de abril de 2022.

BANCO BTG PACTUAL S.A.
Coordenador Lider

- 4 4 -
f

S Al LA / ( 17 ST A

Nome: B0 Dugus Hona Nogueirs Name:  Guilherne da Costa Paes
Diretor

Cargo. | Direlor Exesutivo Cargo:
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I BTCRI

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DA 52 EMISSAO

Fundo de Investimento Imobiliario
BTG Pactual Credito Imobiliario

BTCR11

Tipo ANBIMA:FIl de Titulo e Valores Mobiliarios de Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

Estudo de Viabilidade

Margo/2022
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| ..
btgpactus Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela BTG Gestora de Recursos Ltda. ("BTG Gestora") com o objetivo de
analisar a viabilidade da 52 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — BTG Pactual Credito Imobiliario ("Fundo"), veiculo de
investimento que tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos”), ou de
direitos a eles relativos: (a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (d)
Letras imobilidrias Garantidas (“LIG”); (e) Cotas de outros FlI; e (f) outros ativos constantes do artigo 42 do Regulamento, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, adquiridos com a parcela do patriménio do FUNDO que,
temporariamente, nao estiver aplicada nos Ativos, conforme estabelecido na legislacdo aplicavel em vigor.

Para realizacdo dessa andlise foram usados dados econdémico-financeiros histéricos, bem como premissas baseadas em eventos futuros que
fazem parte da expectativa da BTG Gestora existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de
rendimento ou rentabilidade. A BTG Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do
Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a
eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 52 Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio — BTG Pactual Credito Imobiliario” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos
0s seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

100000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,
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AS NOVAS COTAS” DO PROSPECTO PARA MAIORES INFORMACOES) I BTCRII

btqgpactual (CONSULTAR A SEGAO “INFORMAGCOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTAE

Caracteristicas Gerais do Fundo e da Oferta

Fundo Fundo de Investimento Imobiliario— BTG Pactual Credito Imobiliario.
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa.

Administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Coordenador Lider Banco BTG Pactual S.A.

Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo de até 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) (“Taxa de Administracdo”)
composta de: (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a.a. a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do
FUNDO, ou (@.2) sobre o valor de mercado do FUNDO, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de pondera¢do que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
Taxa de Administracio pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) a.a. sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administracdo, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pagos a GESTORA, nos termos do §3° deste
Artigo, observado o valor minimo mensal de R$ 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais) (“Taxa de Gestdo"); e (c) valor de até 0,10% (dez centésimos por
cento), correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros.

Sera de, inicialmente, até R$ 257.745.576,27 (duzentos e cinquenta e sete milhGes e setecentos e quarenta e cinco mil e quinhentos e setenta e seis reais e vinte e
sete centavos), sem considerar as Cotas Adicionais.

Quantidade de Novas Cotas | Até 2.607.969 (dois milhGes e seiscentas e sete mil e novecentas e sessenta e nove) Novas Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais.

Valor Total da Emissao

Preco de Subscricio e

L O preco de subscrigdo e integralizagdo da Cota para os fins da 52 Emiss3o sera de R$ 98,83 (noventa e oito reais e oitenta e trés centavos).
Integralizacao
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Premissas do Estudo (1/2)

A metodologia aplicada na analise é baseada na geracdo de caixa pelo Fundo adotando como premissa que os ativos serdo certificados de recebiveis imobiliarios
com rentabilidade semelhante a apresentada pelas Ultimas aquisicdes do portfolio. Nesse sentido, foram projetados os rendimentos esperados dos Ativos-Alvo, €

Metodologia também as despesas recorrentes do Fundo. Considera-se que os rendimentos dos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos), deduzidos dos tributos e
das despesas do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos cotistas. Adicionalmente, foram considerados os Investimentos realizados em Ativos-Alvo e ativos de|
liquidez realizados pela BTG Gestora com os recursos da 12, 23, 32 e 42emissdes.

Data Base A data base do presente Estudo de Viabilidade é 31 de margo de 2022.

Cenario Economico

Como premissa foi considerado que o cenario econdémico nacional ndo sofrera alteragdes significativas ao longo da vida do Fundo.

Politica de Investimento do
Fundo

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado, por meio de ganho de capital e de obtencdo de renda em relagdo aos Ativos-Alvo. A administragdo do Fundo se|
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° do seu Regulamento. O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de|
longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos CRI's € (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no Art. 4° de seu

uin

Regulamento, caso os recursos do Fundo néo estejam, alocados em ativos constantes do item “i” acima.

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI")
lastreados em ativos imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, em contratos de financiamento, compra e venda, cédulas de crédito bancario, locacdo tipica,
locacdo atipica, built to suit, debéntures, dentre outros. Poderdo constar ainda do patrimonio do FUNDO (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”): I. Letras hipotecarias (“LH"), que deverdo ter sido emitidas em total conformidade com a legislacdo e com as
normas do Banco Central do Brasil; Il. Letras de crédito imobiliario (“LCI"), que deverdo ter sido emitidas em total conformidade com a legislagdo e com as normas|
do Banco Central do Brasil; lll. Letras imobiliarias garantidas (“LIG"); IV. Cotas de outros Fll; V. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilirios permitidos pela
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instruc¢do CVM n° 472/08"); e VI. Ativos imobilidrios, resultado da excussdao de
determinadas garantias atreladas aos Ativos.
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Premissas do Estudo (2/2)

Prazo para
investimento em
Ativos-Alvo

Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que a BTG Gestora levara 12 (doze) meses para concluir o processo de investimento em Ativos-Alvo. Considera-se que,
apos este periodo, o Fundo detera 5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido em ativos de liquidez Este percentual corresponde, preponderantemente, a liquidez
minima necessaria para investimentos eventuais oportunos, bem como pagamento dos encargos e despesas do Fundo. E importante salientar que o referido prazo de
investimento pode se estender, uma vez que ndo hd quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de transacées elegiveis ao Fundo, ficando tais alocacdes
a critério exclusivo da BTG Gestora.

Expectativa de retorno
dos Ativos-Alvo

Para fins da simulacdo da expectativa de retorno apresentada abaixo, foi considerada uma carteira de Ativos-Alvo contemplando diferentes patamares de remuneracgo,
prazo, indexacdo e maturagao.

ESCLARECEMOS QUE O PRESENTE FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO (BENCHMARK), BEM COMO QUE RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Distribuicdo de
Rendimentos

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos ativos integrantes da carteira do Fundo serdo distribuidos aos cotistas semestralmente
e de forma constante, conforme previsto no Regulamento. Vale ressaltar que, dada a periodicidade mensal de recebimento de proventos e giro de posicées investidas,
o Fundo tem por costume distribuir os rendimentos mensalmente aos seus investidores.

Horizonte de
Investimentos

O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 3 (trés) anos. Importante salientar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duragdo
indeterminado.

Custos da Oferta

Os custos associados a estruturacdo do Fundo e a oferta de suas cotas foram considerados no estudo de viabilidade.

Premissas do dividend
yield projetado

Para o calculo do dividend yield foi utilizado o método do fluxo de caixa descontado, assumindo que o Fundo investe o novo capital em uma carteira de Ativos-Alvo
contemplando diferentes patamares de remuneragao, prazo, indexagao, vacancia, maturagdo e sem considerar inflagdo.
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@ Longa Trajetdria de Crescimento do Grupo BTG Pactual

Q Inicio das atividades de
Wealth Management

1983 1990

O Fundado como DTVM
no Rio de Janeiro

PACTUAL
T

Fonte:

QO BTG é fundado por André

Esteves, Persio Arida e um
grupo de ex-partners do antigo
Pactual e ex-MDs do UBS

? Aquisicdo de posigdo

acionaria de controle

Aquisicdo da BFRE, se
consolidando na lideranga
de Gestdo e Administragdo
em Real Estate

2006 2008

& UBS Pactual

UBS adquire o Banco
Pactual, criando o
O UBS Pactual

Inicio da expansdo regional
no Brasil: abertura dos
escritérios de Belo Horizonte
(MG) e de Recife (PE)
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2010 2011

Aumento de capital de
USS 1,8 bilhdo de
investidores internacionais
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criando o BTG Pactual
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no Banco Pan por
R$450 milhdes

2012 2014

IPO: Aumento de capital
de RS 3,2 bilhdes

’/}
@TG Pactual

PAN

Anunciamos a aquisicdo da Exame
Pan Seguros, desenvolvendo
nossa estratégia de seguros
por RS 580 mm

Imobiliario | btQpactual

Langcamento da franquia Digital do
BTG Pactual

BIGPactual
digital

2016

F-On: Aumento de
capital de RS 2,6 bilhdes

@g pactual

Relangamento da marca
exame.

Langamento do BTG
Pactual Advisors

@ pactual
advisors

F-On: Aumento de capital de
RS 2,6 bilhdes para acelerar o
crescimento da DRU

Conclusdo da aquisigdo da
Necton

necton

2021

F-On: Aumento de capital
de RS 3,0 bilhdes

Aquisicdo da Empiricus e
da Vitreo

o
EMPIRICU




@ BTG Pactual Gestora de Recursos

A Gestora conta com uma equipe de 35 profissionais na area de Real Estate

Além disso, possui um time de suporte com engenheiros e arquitetos

BTG Pactual

Gestorade Recursos
RS 117,1 bisob gestéo
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Managing Partner - Chairman of Real Estate Managing Partner - Head of Real Estate
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Fernando Crestana

Associate Partner
15 anos de experiéncia
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@ Comité de Investimento

Chairman

Head / CIO

BTG Pactual Real Estate BTG Pactual Real Estate

|
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Head of Compliance
BTG Pactual

N

BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO | BTCR11

2

Civil Engineer Expert
BTG Pactual Real Estate

Head of Credit Risk Control
BTG Pactual

N

¥

Tax Expert
BTG Pactual

Co-head of ESG &
Impact Investing
BTG Pactual

N

&

Structuring Specialist
BTG Pactual Real Estate
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Head of Real Estate Legal
BTG Pactual

N

&

Portfolio Manager
BTG Pactual Real Estate

Crédito
@mobﬂiéﬁo @ pactual

Senioridade do Comité
Decisdesde alocacdo sdo
validadas/aprovadas porum comité com
longa experiéncianos mercados financeiro,
imobilidrio, crédito e agricola

Experiéncias Sinérgicas

Os membros sdo sécios do BTG, trabalham
juntos ha anos, e possuem extenso histérico
de tomada de decisdes assertivas

Engajamento ESG

Consenso entre os membros do comité que a
busca por retornos financeiros esta
totalmente atreladaa critérios ESG (com
poder de veto)

11
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Cenario Macro: Favoravel para o Setor Imobiliario
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L] L] L]
NTNB 2035 e IFIX(®) Selic PIB
% aoa.a.epontos %, a.a. Variagdo percentual doPIB acumulado no ano
8,5% 3.500 16,00%
4,6%
0 14,00%
7,5% 2.7803.000 11,75%
n 6,5% 12,00% 2,0% 2,0%
Y 5,6% 2.500 10,00% o, R
N oo x e 1,1% 1,1% 1,1% 1,3%
@ 5,5% T ’ 0,5%
g 2.000 8,00% ’
< 45%
6,00%
o 1.500
3,5% 4,00%
2,5% 1.000 2,00%
O O A D O O N
MR NG 0,00% (3,6%) (3,9%)
% © A &) o N o
\\¢ & \\ % % % \\ \\¢ I N SN - N N ) N K 4
e NTNB 2035 e [FIX R Y S S S R S S S S

Nota: (1) Sérieatualizadaaté01/03/2022. Fonte: IBGE, Bacen e Bloomberg
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@ Momento Favoravel de Juros

Historico de Taxas da NTNB 2035

Crédito
ﬁﬂﬂlmobﬂiério @ pactual

6%

5%

4%

3%

2%

Momento oportuno de mercado
com potencial de captura de
ganhos no fechamento de taxas

14 de Abril
2022

5,70%

J)

abr-19 ago-19 dez-19

Fonte: Bloombergem 14/04/2022

abr-20

ago-20 dez-20
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FIl BTG Pactual

I%cé)giifigrio @DaCtUG|
@ Visdo Geral do Mercado de CRIs

Emissdes no Mercado de Capitais(*) Mercado de CRIs

RS bilhdes RS bilhdes, Anbima
610

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Emissdes de Renda Fixa por Tipo de Produto Estoque de Crédito em Relagdo ao PIB?
Crescimento normalizado base 100 268% 125%
Rl Baixo estoque de crédito 118%

400 e imobilidrio em relagdo ao PIB

350 CRA indicando espago para expansao

300

250 2:@? 64% 65% 68%

200 aoy S1% 5%

150 68%

Debénture
100
50 -22% ) 9%
0 Nota Promis. ._

2018 2019 2020 2021 @ ’s % @ U a ‘9 :: % : ﬁ €= o *
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Crédito
ﬁﬂﬂlmobﬂiério @ pactual

@ Industria de Fundos Imobiliarios

Numero de Fundos Imobiliarios Listados Valor de Mercado
RS bilh&es
706
mB3 697 138 134
122
101
47
»s 30 38
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021  fev-22 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021  fev-22
Quantidade de Investidores Volume Médio Diario Negociado(*)
Milhares deinvestidores RS milhdes 269

1.546 1625

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 mar-22 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 mar-22

Fonte: Boletim Mensal de Fundos Imobiliarios da B3 de mar¢o/2022 e BTG Pactual Gestora. (1) Considera o volume médiodidarion egociado acumulado paraoano de2022
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@ Industria de FlIs de CRI

Evolugao da Composicao do IFIX

16% I 14%
17%

19% [ 19%
20%

29% MM 28%

Fonte: Quantum e BTG Pactual Gestora.

20%

12%

9%

19%

13%

9%

18%

12%

9%

7%

11%

12%

8%

6%

10%

12%

13%

5%

10%

12%

12%

5%

9%

11%

12%

Outros
B Shoppings
W Corporativo
M Logistico
H FOF
H CRI

FIl BTG Pactual

Crédito

wobiliério

Distribuicao das Carteiras dos Flls de CRI

@ pactual

High Yield

W IPCA

7,8%

IPCA

HIGPM  ECDI

9,9%

IGPM

4,6%

CDI

Mid Grade

Indexadores

HIPCA HEIGPM HECDI

Spread do indice

6,0%

IPCA

7,6%

IGPM

2,8%

CDI

High Grade

W IPCA

5,6%

IPCA

W IGPM

6,4%

IGPM

Il CDI

2,1%

CDI



FlI BT('E Pa.ctual
Imobiliario

4. Perfil do Fundo
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Visio Geral do BTCR11

Fll BTG Pactual
Crédito
I Imobiliario @ pactual

Diversificagaode portfolio por meiode investimentos em CRIs com exposi¢aoa setores diversos e garantias solidas

\i/

&

Companhias de Grande Porte e de Diversos Setores

Incorporadoras, industria alimenticia, varejistas, seguradoras, shoppings,
etc.

=

Garantias Solidas e Diversificadas

Galpdes logisticos, prédios residenciais, shoppings, edificios
comerciais, fabricas, frigorificos, etc.

HBR® Rodobens) //GpA

Galpao Logistico

.brf YOU,iNC NORTIS®

VIACON ZEEd JCC

LIFE IS ON

Fonte: BTG Pactual Gestora e Fundos.net (Relatério Gerencial do BTG Pactual Credito Imobiliario).
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Frigorifico Residencial Edificio Comercial
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Visio Geral do BTCR11

Histérico de emiss6es em momentos oportunisticos de mercado visando maximizar o retorno

Margo/2018

12 emissao de cotas

Instrucdo CVM 476, destinadaa
investidores profissionais

Volume: RS 68mm
Patrimdnio: RS 68mm

Abril /2019

22 emissao de cotas
Instrucdo CVM 400, destinada
ao publicoem geral

Volume: RS 98mm
Patrimonio: RS 166mm

Junho/2019

32 emissao de cotas

Instrugcdo CVM 476, destinadaa
investidores profissionais

Volume: RS 128mm
Patrimonio: RS 294mm

Fonte: BTG Pactual Gestora e Fundos.net (Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas do BTG Pactual Credito Imobiliario).
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FIl BTG Pactual

Crédito
I Imobiliénjio @ pactual

Janeiro/2020

42 emissao de cotas

Instrucdo CVM 476, destinadaa
investidores profissionais

Volume: RS 175mm
Patrimonio: RS 469mm
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FIl BTG Pactual ——
Crédito g .
imobiliario ( Btgpactual

BTCRI1

. Visdo Geral da Carteira Atual Loriolio o tunce

Ativo indice Taxa % PL
Vitacon (eb]] 9,00%
Indexador Duratlon HBR Multi Ativos IPCA 8,40%

Shoppings CDI 8,00%

IGPM+ 8,30% Acimade 7 Menos de

anos 2 anos BRF Fortaleza CDI 7,10%

Nortis IPCA 5,40%
Bossa Nova IGPM 4,90%

CDI+2,73% Média
Entre de 7 BEES Ponderada Rigesa (] 4,20% 4,70%
anos 4,1anos JSLI IPCA 6,00% 4,60%
JSLII IPCA 6,00% 4,50%
IPCA+5,85% e e
Entre2e4 GPA 1152 IPCA 5,60% 4,50%
anos GPA IPCA 5,00% 4,50%
Vitacon Il Sr IPCA 6,30% 4,50%
Airport Town ii IPCA 5,80% 4,40%
- ~ - epge 7 - eeeeeeeeeeeeeeeeee——————————————————————————————
Localizagao das Garantias Segmento Imobilidrio ou - P -
Nordeste Jcc DI 1,30% 4,10%
SuperFrio IPCA 6,20% 3,40%
BB Mapfre Il IPCA 5,00% 2,60%
Sh"F’g';"gs Vitacon ol 2,20% 2,50%
19%
RNI DI 1,70% 1,60%
You | DI 4,00% 1,30%
0,
72%emSP BB Mapfre IPCA 5,60% 1,30%
87% Residencial Logistico Varejo Outros oull o s o
° 33% 29% 11% 8% ot 2 pbhE
Sudeste GPA I151 IPCA 5,30% 0,70%

Book tatico de FlIs - - 3,00%
Fontes: BTG Pactual Gestora de Recursos. Baseem 31/03/2022; (1) Considera apenas os CRI's que possuem rating. Arentabilidade
esperada ndo representa nemdeve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade futura. Ainda, o desempenho passadodo Fundo ndo éindicativo de resultados futuros
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BTCR11: Performance de Destaque na Industria

Pulverizagdo da base de investidores e aumento da liquidez

Distribuicdo de RS 1,25/cota em Mar/2022. Maior resultado
mensal desde o inicio do fundo

Renta b | I | d ad e (base 100, considera variacdo a mercado e rendimentos))

30% 14,08%
BTCR11

20%

10,07%

10%
IPCA

.Y .
0% Lt - . Ny '\wl

-20% -2,73%

IFIX

-30%

abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22

Notas: (1) Rentabilidade acumuladade01/04/2021até30/03/2022;(2) Considerataxade IR de 15%. Fonte: Quantume
BTG Pactual Gestora. Arentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento esob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Ainda, o desempenho passado do Fundo
ndo éindicativoderesultados futuros.
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Valor de
Mercado

457

(RS milhdes)

Rendimento

1,25

(RS/cota)
no meés

Investidores

11.809

Considera informag&es de 31/03/2022

Valor
patrimonial

461

(RS/cota)

FIl BT('E Pa.ctual
Imobiliario

I BTCRI1

Volume médio
negociado

RS 934 mil

pordia

( bl:g pactual

Dividend yield
patrimonial

15,6%

(a.a.)

Dividend yield
mercado

15,8%

(a.a.)

# CRIs na
Carteira
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Visao Geral da Carteira Atual

Distribui¢do do Portfélio por Ativo (RS mm)

Contrapartes Relacionadas ao Portfélio

(Cran GasL @brf

Rodobens) YOWINC '

nortis® ZEEE HBR 2

)

VITACON  superrrio 2

LIFE 15 0N

Portfélio high grade amplamente
diversificado e com contrapartes de
baixo risco de crédito

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Baseem 31/03/2022. Arentabilidade esperada n3o representa nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ousugestdode rentabilidade futura. Ainda, o desempenhopassado doFundondoé
indicativode resultados futuros
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Fll BT(’S Pa.ctual
Crédito
Imobiliario

BTCRI1

Portfélio do fundo

Ativo indice

Vitacon CDI
HBR Multi Ativos IPCA
Shoppings CDI
BRF Fortaleza CDI
Nortis IPCA
Bossa Nova IGPM
Rigesa CDI 4,20%
JSLI IPCA 6,00%
INN] IPCA 6,00%
GPA11S2 IPCA 5,60%
GPA IPCA 5,00%
Vitacon Il Sr IPCA 6,30%
Airport Town ii IPCA 5,80%
You CDI 4,30%
Jcc CDI 1,30%
SuperFrio IPCA 6,20%

BB Mapfre Il IPCA 5,00%

Vitacon (eb]] 2,20%
RNI CDI 1,70%
You | CDI 4,00%
BB Mapfre IPCA 5,60%
You Il (] 4,50%
GPA 1151 IPCA 5,30%

Book tatico de FlIs - -

9,00%
8,40%
8,00%
7,10%
5,40%
4,90%
4,70%
4,60%
4,50%
4,50%
4,50%
4,50%
4,40%
4,30%
4,10%
3,40%
2,60%
2,50%
1,60%
1,30%
1,30%
1,10%
0,70%
3,00%




Crédito
@mobﬂiéﬁo @ pactual

‘ Performance Acumulada Desde a Ultima Emissio

Performance Efetiva do BTCR11

1,25
110 il
1,05 [N -3,21]
0,80
0,75 [m - o,
0.75 0,75 miamm 9,8%
070 Sk =
065 0,67  mismm Retorno Efetivo
055 057 i 163% do CDI
0,48 0,55 /) |
0.55 0,25 0,33 ﬂ —
0,42 [
100,00 p9 040 040 g, =8
. Valor da cota da 42 emissdo (RS)
. Distribuicdes (RS/cota)
. Diferenga entre o valor da cota da 42

emissdo e a cota de 14/04/2022 (R$/cota)
DI (%)

fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 Delta
cota

Fontes: BTG Pactual Gestorade Recursos e CETIP. Arentabilidade esperada ndorepresenta nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdoderentabilidade futura. Ainda, o desempenho passadodo Fundo ndo éindicativo de resultados futuros 25
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Crédito
@I}mobﬂi&iﬁo @ pactual

Estudo de Caso: Reciclagem da Carteira

Racional Estratégico a Vendas de Operagoes e Novas Alocagoes
Gestdo ativada visando maximizaro *Oportunidades de vendas de operagdes no mercado *Investimento em operagdes estruturadas pelo gestor)
retorno para o cotista, por meio de secundario
uma reciclagem de carteira baseada °Reinvestimento em operagdes com remuneragao
em 2 pilares: *Operac¢desvendidas com remuneragdo média de CDI+ aproximadade CDI+4,46% a.a.
1,22%

*Operacdes com risco de crédito semelhante ao
*Renegociacdo dos créditos mantidos no portfélio portfélio atual

*Foco na integralizagdo de ativos com corregdo pelo CDI

Resumo da reciclagem Realizagdao de Lucro @ de capital 08 Melhoria na Alocagao Bmento de at)
CRIGIP (RS mm) 4,9% (RS mm) 4% no FFO
51,2 49 49
49,0
CDI+
1,68%
Custo Venda do Ativo CRI GJP Vitacon (RS 41 mm)

(Carrego BTCR11)  You Inc (RS 8 mm)

Fontes: BTG Pactual Gestora. (1) O gestor ndo é remunerado porestruturar operagoes. Arentabilidade esperada ndorepresenta nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo éindicativo deresultados futuros
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I%ﬁgiiﬁgﬁo @pactual
Processo de Investimento: Estratégia do Gestor

Avaliacdo periddica da carteira de ativos e, se necessario, atuarao proativamente nos casos de reciclagem do portfélio (gesta o ativa pura),
alavancagem, ou qualquer outra forma de maximizagao de valor para o investidor

Comité de Investimento '
Com a diligéncia concluida, o comité de investimentos analisa, discute e aprova os potenciais ' .
investimentos

s

Diligéncia
Apos a aprovagao inicial do comité de investimentos, iniciam-se os processos de diligénciatécnicae
revisdo detalhada dos documentos da operagao

Avaliagao
Avaliacdoe selegdo das melhoresoperagdes, de acordo com a politica de investimentos do fundo E
e a estratégiaadotada. Decisdo baseada na qualidade das garantias e dos credores ( high grade) TN

Originagao
Time originaoportunidadesvia redes de relacionamento com corretores especializados, @
proprietarios, parceiros e demais players do setor imobiliario

27
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FIl BTG Pactual

Crédito
&I}mobiliério

5. Alocacaoe
Fundo PAs-Emissao
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@ Alocagdo Alvo

FIl BTG Pactual
Crédito
Imoblllarlo

Volume Portfélio Taxa Liquidagao
(RS mm) (Més)

1
CRI 2
CRI' 3
CRI 4
CRI' 5
CRI 6
CRI 7
CRI 8
CRI 9
CRI 10
CRI' 11
CRI 12
CRI 13

Corporativo
Corporativo
Corporativo
Residencial
Residencial
Corporativo
Residencial
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Residencial
Residencial

Corporativo

34
45
20
35
30
45
40
15
25
15
18
20

4,00%
4,50%
3,50%
4,50%
3,50%
4,00%
7,50%
8,00%
7,00%
8,00%
8,50%
8,50%
9,00%

CDI
CDI
CDI
CDI
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

Imediata
Imediata
Imediata
Imediata
M+1
M+1
M+1
M+1
M+2
M+2
M+2
M+2
M+2

%

Volume da Alocagdo Alvo

RS 360 mm

Duration Média
4,2 anos

Volume da Alocacdo Alvo/ Oferta

]

=]

1,4x

Foco em ativos

CDle IPCA

@ pactual

Nota: BTG Pactual Gestora de Recursos. Os ativos aqui propostos sdo considerados pelo administrador como expectativa, ndohavendo qualquer obrigacdopor parte do Fundo, Gestor ou Administrador. Quaisquer
projecdes ou previsdes contidas nesta apresentacdosao baseadas em estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagoes significativas. Naohd garantia, expressa ou implicita,
guanto a exatidao e confiabilidade das informagdes, estimativas e proje¢des quanto a eventos futuros e a rentabilidade futura
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@lﬁrﬁﬁgiﬁgﬁo @Dactual
@ Portfélio Apds a Emissao

Lastro Apds a Emissao Indexador Dividend Yield

(% dos ativos) (% dos ativos) (apds aalocagdo dos recursos da oferta)

Ganho de capital
Via gestdo ativa Na&o considera

IGPM geracdo de alfa
8,30% 15,60%

13,50%
3,50% 13,20% °

Residencial 28%

IPCA+
7,10%
CDI+

3,67%

12,10%

Corporativo

31/03/2022 2022E 2023E

Lastro Antes da Emissao Indexador Antes da Emissao Dividend Yield Antes da Emissao
(% dos ativos) (% dos ativos)

Residencialﬂ

9
IGPM 8,30% 15,60%

12,70% 12,90%

IPCA+
CDI+ WS 5,82%

3,12%

Corporativo
31/03/2022 2022E 2023E

Nota: BTG Pactual Gestora de Recursos. Os ativos aqui propostos sdo considerados pelo administrador como expectativa, ndohavendo qualquerobrigagcdo por parte do Fundo, Gestor ou Administrador. (2) Quaisquer

projegdes ou previsdes contidas nesta apresentagdosdo baseadas em estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagdes significativas. Ndoha garantia, expressa ou implicita, quanto a
exatiddo e confiabilidade das informacdes, estimativas e proje¢des quanto a eventos futuros e a rentabilidade futura.
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FlI BTCIB Pa.ctual
Imobiliario

6. Estudo de Viabilidade
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52 Emissao de Cotas

——PRINCIPAIS CARACTERISTICAS —

Tipo de Oferta: ICVM 400

Preco de Subscrigcao: R$ 98,83 por cota com custos
Volume da Oferta: R$ 257.745.576,27 com custos
Volume Minimo: R$ 30.929.441,48 com custos

Fator de proporgao: aproximadamente 0,54218636339

Aplicagdo Minima: R$ 988,30 (10 cotas) com custos
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btqpactual

Resultados do Estudo de Viabilidade

Valor a mercado por Cota 95,00 103,64
Numero de Cotas 4.810.097 7.418.066
Valor a mercado Total (RS) 456.959.215 768.781.385
Taxa de Adm|[1|stra<;aoe 1,00% 1,00%
Gestao
Dividend Yield Projetado® 12,10% 13,20%

Premissas:
*  Assumindo cotaamercado negociadaa DY de 12,10%
. Dividend Yield com base no valor de cota da emissao

Arentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, comopromessa, garantia ou sugestaode rentabilidade futura. Ainda, o desempenho passadodo Fundo
ndo éindicativode resultados futuros.
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Crédito
@Bmobﬂiéﬁo @ pactual

Covid-19 e Tensoes Geopoliticas

Os negodcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do COVID—19. No ano de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia

decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivase tratamento aos infectados.

Os efeitos econdmicos sobrea economia da China para o ano de 2020 foramsentidos em decorréncia das agcdes governamentais que determinaram a redugao forcada das atividades econ6micas nas regides mais
afetadas pela pandemia, o que teve reflexos na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de pacienteinfectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil .
Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restricGes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensao de obras,
fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas
materiais nas condigGes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo derecursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundoinvestir nos Ativos

Imobilidrios, o que poderaimpactara prépria viabilidade de realizagdo da Oferta.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os progndsticos. Para

mais informagdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Risco da pandemia do COVID-19” na segdo “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta.

Somado aos impactos advindos da recente crise provocada pelo COVID-19, destacam-se os possiveis impactos oriundos de tensGes geopoliticas vivenciadas no leste europeu, respectivamente atreladas a invasdo
pela Russia de determinadas dreas na Ucrania, sendo certo queafetama economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais ea economia brasileira,
incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio einflagdo, entre outras, que podem afetar

negativamente o Fundo.

Para maisinformagdes sobre os efeitos da guerra entre Russia e Ucrania no Fundo, veja o item “Fatores Macroecondmicos Relevantes” na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.
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Mensagem de Fechamento

v Cenario Macroecondmico: Taxa indicativada NTN-B 2035 em 5,70%

Cenario Real Estate: desintermediacao financeira do crédito imobiliario

CRIs: titulo privado com maior taxa de crescimento em 2021

Flls de CRI: maior segmento do IFIX, categoriacom viés de renda fixa

BTCR: distribuicdes de rendimentos recordes nos ultimos meses

52 emissao: pipeline forte para integralizacdo em até 2 meses

Arentabilidade esperada ndo representa e nemdeve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promes§ o
garantia ou sugestdo derentabilidade futura. Ainda, o desempenho passado do Fundondoéindicativode resultados futuros. et
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Crédito
ﬁﬂﬂlmobﬂiério @ pactual

Consideracoes

1000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000®R

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDANO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
S3o Paulo, 18 de abril de 2022.

FP—

o --—i-ﬂ..._:f-/ Allan Hadid
A e S Procurador

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.

00000000000000000000000000000000000000000000000000000
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

das cotas:

mercado organizado:

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - BTG PACTUAL CNPJ do Fundo: 29.787.928/0001-40

CREDITO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: 21/03/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRBTCRCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 4.810.097,00
Fundo Exclusivo? Nio COtl.s?as possuem vin culo - Nio

familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
ClaSSIﬁcag:ao~ Segmento de Atuacgio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . Dezembro

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa ¢ MBO Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (1) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 03/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA

09.631.542/0001-
37

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 — 14° andar, Sao

Paulo, SP

(21) 2262-5115

Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A

30.306.294/0001-
45

Praia de Botafogo, 501 - 5* Andar, Botafogo, Rio de

Janeiro, RJ, CEP 2250-040

(11) 3383-2000

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

61..36.6.9/36/0-
01

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909,
Torre Norte, 7° andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado

de Sdo Paulo, CEP 04543-000

(11) 2573-6423

locagoes: n/a

1.4 |Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
1.5 |Distribuidor de cotas: n/a n/.a./- n/a n/a
1.6 [Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 Empresa Especializada para administrar as e wa Wa

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descricdo dos negécios realizados no periodo

g::?:gg dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
CRI 2110329279 Renda 20.000.000,00 Capital
CRI 22B0084502 Renda 41.600.000,00 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacdo aos investimentos ainda nio realizados:

O objetivo do Fundo ¢ investir em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI). A Gestora prevé que os recursos ainda nio investidos, serdo
investidos nessa mesma classe de ativos, seguindo a politica de investimento determinada para o Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo distribuiu a titulo de rendimentos o equivalente a R$8,78 por cota, o que representa um Dividend Yield de 8,94% considerando a cota

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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patrimonial de fechamento de 2021 (R$ 98,25).
4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O Fundo possui um total de 23 CRI em sua carteira (base dezembro/2021). Os inimeros devedores que compdem a carteira atuam em diversos
segmentos da economia. Com isso, a economia, como um todo, é relevante para o desempenho carteira.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
A expectativa de um patamar de Juros ainda altos para 2022 deve deve seguir impulsionando alguns setores de Fundos de Investimento Imobiliario,
como os FIIs que investem preponderantemente em ativos de crédito (CRIs), sendo esse o setor de atuagdo do fundo. Adicionalmente, as principais
Consultorias especializadas em Real Estate projetam um cendrio positivo para o proximo ano, com melhora na ocupagdo dos segmentos de hoteleira
e edificios corporativos, promovendo um aumento real nos pregos de locagao e, consequentemente, melhor performance de incorporadoras e
properties.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | Percentualde
Y aloriza¢do/Desvalorizagao
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRI 18B0881116 5.871.487,22 SIM 0,61%
CRI 19G0228153 38.974.516,05 SIM -2,09%
CRI 19H0000001 37.326.432,82 SIM -2,35%
CRI 1910200836 22.679.851,99 SIM 5,79%
CRI 1910737680 19.023.160,53 SIM -0,46%
CRI 1910739560 11.497.003,95 SIM 2,25%
CRI 20A0977906 21.577.353,58 SIM 1,20%
CRI 20A0978038 21.138.489,17 SIM -0,80%
CRI 20G0587600 33.125.513,29 SIM 3,04%
CRI 20H0695880 20.991.535,08 SIM -3,89%
CRI 2010717692 21.934.880,17 SIM 2,03%
CRI 20J0837296 20.710.543,76 SIM 4,77%
CRI 20K0115319 11.938.204,44 SIM 2,65%
CRI 20L0687041 3.241.167,81 SIM 6,47%
CRI 20L0687133 21.046.932,18 SIM -0,32%
CRI 19B0177968 7.416.788,82 SIM 1,56%
CRI 21E0407330 15.893.922,36 SIM 5,46%
CRI 21J0842804 24.950.096,56 SIM 1,97%
CRI 21D0695718 5.947.693,73 SIM 3,34%
CRI 21D0696194 5.041.761,62 SIM 3,46%
CRI 21H0976574 20.649.840,91 SIM 4,63%
CRI 2110329279 20.000.000,00 SIM 0,00%
CRI 22B0084502 41.701.955,80 SIM 0,60%
MOGNO CRIS HIGH GRADE 5.082.000,00 SIM -15,30%
CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FII 1.075.457,00 SIM 5,04%
FII MAUA CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS 610.278,40 SIM 15,02%
KINEA INDICES DE PRECOS FDO
O ¢ 6.979.584,55 SIM 2.29%
XP CREDITO IMOBILIARIO - FDO
INV IMOB 9.748,72 SIM 1,21%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Método utilizado para CRI: taxa de negociagdo, comparando diariamente os negdcios efetuados em fundos administrados com a marcagao em vigor
para cada ativo. Adicional ao processo diario de verificagdo que utiliza diferentes fontes de dados disponiveis em mercado para atingir maior
robustez. / Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3.
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informacdo apresentada.
8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informacdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposi¢cao dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
10.2|Indicac¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail a seguir para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicaciio escrita ou eletrdnica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagéo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagio societaria outorgando poderes de representacéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragéo de cotas do Fundo
para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem
deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apurag@o dos votos e orientagéo sobre o envio da manifestagdo, bem como
documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal
uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto
as regras e procedimentos para a participag@o a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem
na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em
caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com.Para manifestagio por
meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengao de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos
padroes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢oes do Oficio n°® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagédo (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sao
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestéo do Fundo optar
por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador
envia a Convocagao também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente
informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22
da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocag¢io da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao
acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre
por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagio sejam devidamente apresentados para
validag@o do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o
cotista estd presente na base de cotistas da data base da convocag@o. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, é
enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizacao da Assembleia ¢ eleito um
Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a
oportunidade sanar possiveis diividas sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma
de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial a Assembleia é suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer nimero de
cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a
Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Apos
aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de
computadores ¢ no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo de até 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) (“Taxa de
Administracao”) composta de: (a) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a.a. a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor
contabil do patrimoénio liquido do FUNDO, ou (a.2) sobre o valor de mercado do FUNDO, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Célculo da Taxa de Administra¢do”) e que
devera ser pago diretamente a8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGYV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para
funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) a.a. sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pagos 8 GESTORA, nos termos do §3° deste Artigo, observado
o valor minimo mensal de R$ 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais) (“Taxa de Gestdo”); e (c) valor de até 0,10% (dez centésimos por
cento), correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
1.167.082,17 0,25% 0,26%

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 46 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacéo académica: Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
Universidade Catolica do Rio

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funo: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicéo de Atualmente. ocupa o careo de
COO (Chief Operations Officer) da COO (Chie%O e%ations g
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, p

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestao de

recursos

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido dura

nte os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descri¢ido
Qualquer condenagiio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio ha

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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13. |Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 11.807,00 3.182.887,00 66,17% 48,95% 17,23%
Acima de 5% até 10% 1,00 240.645,00 5,00% 0,00% 5,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 1.386.565,00 28,83% 0,00% 28,83%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicio, Data da~ Valor . assembleia de [Contraparte
N = transacio envolvido .~
alienagdo ou autorizacdo
locac¢do)
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisi¢do 05/01/2022 142.420,93 09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisi¢ao 05/01/2022 1.030.608,54 109/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicao 06/01/2022 68.693,51 09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicao 07/01/2022 632.262,82 09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicao 10/01/2022 1.102.709,92 (09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicao 10/01/2022 157.579,93 09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
R BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicao 11/01/2022 117.782,52 09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicao 12/01/2022 2.130.248,33 [09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisi¢ao 12/01/2022 83.847,69 09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisi¢ao 13/01/2022 102.832,50 09/08/2018 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP YIELD DI FI REF alienagdo 14/01/2022 4.038.617,15 [09/08/2018 BTG PACTUAL SERVICOS
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FINANCEIROS S/A DTVM

BTG PACTUAL SERVICOS

BTGP YIELD DI FI REF aquisigho 14012022 [8.590.80  [09/082018  |[BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [17/012022  [199,15 09/082018 |31 G FACTIAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicio  [17/01/2022  [100,00 00/0812018 |3 1S A R oy
BTGP YIELD DI FI REF aquisigho  [17/01/2022 (15541060  [09/08/2018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiclo  [18/01/2022  [358.165.09  [09/08/2018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisigo  [19/01/2022  [362.603,05  [09/082018 |31 G PACTEAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisigo  [20/01/2022  {1.064.187.12 [09/08/2018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiio  [21/01/2022  [20.282.417.78 09/08/2018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisigio  [21/01/2022 (18433401 [09/082018  |BTGPACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [25/01/2022  |124.86 09/082018 |30 e T ony
BTGP YIELD DI FI REF aquisio 25012022 [258.14323  |oo/ogi201g (BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiio  [26/01/2022  [1.681398.59 [09/08/2018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisio (27012022 (15584653 |09/082018 (BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisigho (281012022 [s6.508.25  [09/08/2018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [31/01/2022 (1438635 |09/08/2018 |10 PACTEAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiio  [03/022022  [5.557.537.04 |09/082018 [ 31T PACTEAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [04/02/2022  [7.000.00000 [09/082018 (BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [07/02/2022  [384.024,11  |09/08/2018 |21 G PACTEAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [15/022022 (1329833 [09082018  [BRG PACTOAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [08/03/2022  [387.020,00  |09/082018  [BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [15/03/2022  [3.000.00000 [09/082018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiglo  [16/03/2022  [191.883.95  [09/08/2018 (BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiio  [16/032022  [607.620,15  [09/08/2018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  [17/03/2022  [20.788.899.96 [09/08/2018 |31 G PACTAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiclo  |18/03/2022  [6.152,00 09/08/2018 (1 G FACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicho  [21/03/2022  [200.000.00  [09/082018 BT PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicho  [22/03/2022  [400.000.00  [09/082018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisicho (22032022 [163.778.90  [09/082018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  |23/03/2022  [271,92 00/08/2018 [0 T R o
BTGP YIELD DI FI REF aquisiio (280032022 (13440489 09082018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiio (280032022 (26591050 09082018 [B1G PACTEAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisigho  [28/03/2022  [211.637.12  [09/082018 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF aquisiglo  [29/03/2022  [970.386.35  [09/08/2018 (BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP YIELD DI FI REF alienacio  |30/03/2022  [9.593,78 00082018 [0 T R
BTGP YIELD DI FI REF alienagio  |31/03/2022  |1.802.493,56 |09/08/2018  |BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S/A DTVM

15.|Politica de divulgacio de informacdes

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdoes
relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto na ICVM 472 nossa politica de divulgagao define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de vacéncia,
inadimpléncia e novas locagdes que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgag@o. Para outras situagdes, todas sdo
devidamente analisadas para que se confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de
acordo com nossa politica. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulga¢io de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual
na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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