Relatorio Mensal
Junho 2022

Galapagos Fundo De Fundos Imobiliarios - GCFF11

CNPJ: 35.652.154/0001-42

Gestor:
Galapagos Capital R$ 0’79

Administrador:

BTG Pactual Rendimento por cota distribuido em

julho/22 referente ao resultado do

Inicio: meés de junho/22
Junho / 2020

NGmero de Cotas Emitidas: 1 3 40/
338.598 s 0
Anuncio dos Rendimentos: Divigend yield”

92 dia Util do més

Pagamento dos Rendimentos: 1 9 9 8
142 dia Util do més °

Taxa de Administracao': NUmero de cotistas?
1,0% a.a. sobre o Patriménio Liquido

Taxa de Performance: R 70 51
20% a.a. sobre 0 que exceder o IFIX 7

Patrimonio Liquido®: Preco de mercado das cotas do

RS 29.119.958,17 Fundo?

Patrimonio Liquido por cota®: Para receber todas as

RS 86,00 informacaes relativas ao fundo,
clique aqui ou leia 0 QR Code ao

1~ Inclui a Remuneracao do Gestor e do Administrador;
2 - Na data de fechamento do més de referéncia deste relatorio;
3 - Considerando o rendimento distribuido no més de competéncia deste relatério e preco de mercado no fechamento da mesma data base.


https://www.galapagosassetmanagement.com/mailing.html
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Palavra do Gestor

O GCFF11 foi iniciado em junho de 2020, por meio de uma oferta com esforcos restritos (conforme a
ICVM 476), que foi encerrada no més seguinte com a integralizacdo de 80.430 cotas. Em dezembro
de 2020 foi encerrada a 22 emissao, com a distribuicao de 258.168 cotas. Como esta oferta foi
realizada nos termos da ICVM 400, o publico-alvo do Fundo passou a ser investidores em geral,
com as cotas disponiveis para negociacao na B3.

No dia 13/07 foi anunciada a distribuicdo de rendimentos referente ao més de maio no valor de RS
0,79 por cota, resultando em um divigend yield de 13,4% a.3, considerando o preco de fechamento
do més de RS 70,51. Adicionalmente, o Fundo também anunciou a Ultima amortizacdo parcial no
valor de RS 0,50 por cota prevista, em conformidade com o Fato Relevante divulgado no dia
28/01/22. O preco de mercado do GCFF permanece com desconto relevante em relacao ao seu
valor patrimonial, acima da média dos demais Fundo de Fundos, o que reforca a estratégia de
reinvestimento dos valores amortizados nas proprias cotas do Fundo.

O IFIX encerrou o primeiro semestre do ano apresentando retorno negativo de -0,33% (vs. -6,00%
Ibovespa), enquanto o retorno total do GCFF foi de +2,55%, se considerados a variacao patrimonial
mais o valores distribuidos no periodo, um alpha de 2,88%. Novamente o Fundo apresentou a
melhor performance entre todos os Fundos de Fundos comparaveis, tanto na comparacao desde o
inicio do GCFF, quanto observando apenas 0 ano de 2022 até junho, como detalhado na pagina 3.

No més de junho, o Banco Central do Brasil subiu novamente a taxa basica de juros para 13,25% a.a.,
0 que era amplamente esperado. Assim, o principal foco de atencao do mercado ficou para as
sinalizacoes do Copom em relacdo aos proximos passos da politica monetaria, que vieram no
sentido de que o ciclo de alta continuard pelo menos até a proxima reunido, que ocorrera em
agosto. E esperado um ajuste adicional de 0,50%, com a Selic atingindo 13,75% a.a., alcancando o
patamar esperado pelo mercado para o fim de 2022, de acordo com o Relatorio Focus do Banco
Central, porem novas altas nas reunides seguintes Nao estao descartadas.

A tendéncia de arrefecimento da inflacdo no curto prazo com o impacto do corte de tributos dos
combustiveis, que sera perceptivel principalmente no IPCA do més de julho, tem levado o mercado a
gjustar a expectativa de inflacao de 2022 para baixo. Na contramao, a expectativa para o IPCA de
2023 tem sido ajustada para cima, pela caracteristica temporaria das medidas citadas para o
combate da inflacao, o que pode atrasar o inicio do ciclo de reducao nas taxas de juros.

Com isso, o cenario permanece desafiador para os Flls no curto prazo. O setor de Recebiveis que
tem sido o destaque em termos de retorno, deve apresentar reducao no nivel de rendimentos com a
queda nos indices mensais do IPCA, mas ainda apresentando patamares elevados de rendimentos,
quando comparado com o0s demais setores. A Gestdo permanece atenta para oportunidades nos
demais setores, que apresentam descontos relevantes no mercado secundario e representam boas
oportunidades de retorno para o médio prazo.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=260193&amp;flnk
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Desempenho dos Fundos de Fundos

Dentre os Fundos de Fundos Imobilidrios (FOFs) monitorados pela Gestora, o GCFF11 foi o Fundo de
Fundos com o melhor desempenho desde o seu inicio (Jun/20), superando com margem relevante o
IFIX e @ média dos pares no periodo.

Retorno’ desde o inicio vs FOF’s (jun20 até jun/22)
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Valor Distribuido aos Valor Patrimonial Valor Patrimonial IF\)llr:r%:ZgE Desconto Retorno
cotistas em 2022 21 (Jun/22) Patrimonial Absoluto
(Jun/22)

GCFF1 7,59 91,37 86,00 70,51 13,02% (18,0%) 2,55%
FOF1 450 88,60 86,14 74,75 12,04% (13,2%) 2,31%
FOF 2 3,76 79,31 77,33 69,04 10,89% (10,7%) 2,24%
FOF 3 4,92 92,40 89,14 73,29 13,43% (17,8%) 1,79%
FOF 4 4,42 93,57 90,77 72,00 12,28% (20,7%) 1,73%
FOF 5 3,30 79,04 7710 63,39 10,41% (17.8%) 1,72%
FOF 6 4,55 93,24 30N 88,18 10,32% (21%) 1,52%
FOF7 4,02 95,77 92,83 75,92 10,59% (18,2%) 112%
FOF 8 419 106,15 103,09 82,92 10.1% (19,6%) 1,07%
FOF 9 4,00 79,99 76,68 63,86 12,53% (16,7%) 0,86%
FOF 10 4,94 88,99 84,48 79,99 12,35% (5,3%) 0,48%
FOF 1 4,28 8147 77,56 63,42 13,50% (18,2%) 0,45%
FOF 12 3,64 91,66 87,87 71,21 10,22% (19,0%) (0,17%)
FOF 13 475 88,69 83,78 70,40 13,49% (16,0%) (0,18%)
FOF 14 398 86,47 82,14 70,85 11,24% (13,7%) (0,40%)
FOF 15 3,33 88,50 84,80 65,82 10,12% (22,4%) (0,42%)
FOF 16 371 87,34 83,03 67,91 10,93% (18,2%) (0,69%)
FOF 17 0,41 8,98 8,51 7,10 1,41% (16,6%) (0,73%)
FOF 18 6,23 104,76 97,45 92,00 13,53% (5,6%) (1,04%)
FOF 19 3,60 86,76 8215 70,01 10,28% (14,8%) (1.17%)

FOF 20 2,91 67,54 63,69 53,00 10,98% (16,8%) (1.39%)
FOF 21 4,36 9116 85,46 64,80 13,45% (24,2%) (1,47%)

FOF 22 3,45 78,81 73,94 58,80 1,73% (20,5%) (1,80%)

FOF 23 0,45 8,64 8,03 7,02 12,90% (12,6%) (1,81%)

FOF 24 0,38 9,30 8,74 6,93 10,91% (20,7%) (1,.93%)

FOF 25 325 88,17 82,49 63,28 10,27% (23,3%) (2,75%)

FOF 26 2,98 76,40 71,26 60,62 9,82% (14,9%) (2,83%)
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Resultado Mensal

No dia 13/07 foi anunciado o pagamento de rendimentos' no valor de RS 0,79 por cota, o que
representa um divigend yield anualizado de 13,4%, considerando o preco das cotas no mercado
secundario na data base deste relatorio. O resultado no periodo foi de RS 0,50/cota, sendo que o
Fundo possuia RS 0,74/cota de reserva de resultado acumulado dos meses anteriores. Apds a
distribuicdo, o Fundo reteve de reserva, o valor de RS 0,45/cota?

Ao final do més, o Fundo realizou o pagamento da taxa de performance referente ao 12 semestre
de 2022 equivalente a uma despesa de RS 0,40/ cota.

A carteira estd alocada em 39 ativos e movimentamos cerca de RS 7,5 milhdes de reais, sendo RS
3,8 milhdes em compras e RS 3,7 milhdes em vendas. As principais movimentacoes foram, a
integralizacao via oferta ICVM 476 do FIl SNCI11 e do Fll GCRI1, e compras de FEXC11 e RZAK1 no
mercado secundario, alienacao parcial com ganho de capital de HSAF11, VRTA1 e IRDMTI, e
alienacao de KNIP11 e GCRI1.

Vale ressaltar que o Fundo estd recolhendo o imposto de renda sobre os ganhos de capital
realizados na venda de Flls, poréem a Gestora ja estd analisando alternativas para que seja
reconhecido o direito do Fundo em ndo se sujeitar ao recolhimento. Até a data base deste
relatorio, o IR recolhido pelo GCFF11 representava, aproximadamente, RS 1,23/cota.

Composicao do Resultado Mensal
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1- Considerando que o Fundo possuia mais de 50 Investidores na data base de divulgacdo dos rendimentos, os investidores pessoa fisica, que possuem menos de 10% das cotas possuem isengdo de IR sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo;
2 - A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em conformidade com a norma vigente, que prevé a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido pelo regime de caixa
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Resultado Financeiro - Caixa

Galapagos

CAPITAL

MENSAL

Receitas 335.447 350.765 334.043 1.971.848 3.594.556
Rendimentos - Fll 315.916 296.014 305.250 1.812.533 3.327.002
Ganhos de Capital Lig." - FlI 8.337 50.909 16.496 118.645 212.406
Renda Fixa 11195 3.842 12.297 40.670 55148

Despesas Operacionais (30.177) (34.452) (159.750) (330.078) (550.390)
Taxa de Gestdo (9.462) (9.798) - (48.923) (113.322)
Taxa de Administracao? (18.725) (18.725) (35.979) (123.682) (241.954)
Taxa de Performance - - (135.920) (135.920) (135.920)
Taxas Regulatorias® (945) (4.898) (1.736) (10.416) (21.219)
Auditoria - - - (14.000) (35.000)
Outros# (1.045) (1.031) 7.962 2.863 (2.975)

Resultado 305.270 316.313 168.370 1.641.770 3.044.166

Resultado/Cota 0,90 0,93 0,50 4,85 8,99

Rendimento 264106 260.720 267.492 1554.165 3.224.130

Rendimento/Cota 0,75 0,77 0,79 4,59 9,52

Dividend Yield (% a.a.)5 9,4% 9,2% 9,5% 9,2% 9,5%

Reserva de Resultado 0,58 0,74 0,45 - -

Composicao do Rendimento Mensal

W Rendimentos - FlI m Ganhos de Capital Lig. - FlI W Renda Fixa

Despesas Operacionais

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
0,88 0.82 0,79 0.90 0,93 0,50
0,75 0,75 0,78 0,75 0,77 0,79
0,34 0,41 0,42 0,58 0,74 0,45

Resultado Distribuicdo = Lucro Acumulado

1- Ganho de Capital Liquido: diferenca entre valor de venda e valor de aquisi¢do, incluindo custos de corretagem e imposto de renda;

2 - Taxa de Administracao ja inclusa da taxa de escrituragao;

3 - Taxa Anbima, Taxa Cetip e Taxas B3;

4 - Inclui: Despesas com emolumentos judiciais, servigos graficos, servicos postais, custos de aluguel de cotas e ajustes de distribuicdo;
5 - Considerando a Cota de Emissao de RS 100.00.



(© Galapagos MENSAL

CAPITAL

Performance

A performance' do Fundo desde a sua primeira integralizacdo de cotas, ocorrida no dia 04/06/2020,
até a data base deste relatorio foi de 12,76% sobre o patrimoénio inicial descontados os custos da 12
emissdo (R$95,69 por cota), enquanto o indice DI acumulou variacdo de 11,31% e o IFIX apresentou
performance de 1,85% no mesmo periodo, 0 que representa um alpha de 10,39% sobre o IFIX.

O grafico abaixo apresenta o detalhamento da composicao do resultado do Fundo até a data base

deste relatorio:
Composicao da Performance Acumulada

12,76% (112,8%
do DI)

18,74 016

(9.69)

Preco de Custosda  Patrimbnio  Variacdo do Amortizagdes Rendimentos Rendimentos Patrimdnio +
Emissao Oferta Inicial Patrimdnio Distribuidos Acumulados Rendimentos

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

Média de RS
0,78/cota?

0,80 0,77

0.79
067 067 067 i I I I I I I I

ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22  abr-22 mai-22 jun-22

1- Performance calculada considerando a variagdo patrimonial do Fundo e os rendimentos acumulados no periodo;

2 - Nao considera o més de jun/20, més de inicio do Fundo e portanto ndo houve distribuicdo.
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Carteira do Fundo

Composicao por Classe de Ativo' Exposicdo por Segmento
) Hibrido 2,6% Outros 1,2%
Caixa 2,3% Escritérios 3,4%

Educacional 6,1%

Logistico 23,0%

Recebiveis 63,7%

Fundos Imobilidrios 97,7%

Exposicao Histérica por Setor

W Recebiveis = Escritorios W Fundo de Fundos m Logistico m Renda Urbana M Hotéis + Educacional W Hibrido

31% 2,6% 2.7% 2,6% 27% 2.7% 2.7% 3,0% 26%
I I S I S S S e .
6.9% 6,3% 6.2% 6,0% 6,3% 6,3% 6,1% 6,8% 6,1%
23,4% 23,8% 22.7% 23,3% 23,0%

36% 3 4% 3 4%

3.2%
3,5%

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

1- Composicdo em percentual do Total de Ativos do Fundo na data base deste relatorio;
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Carteira do Fundo

Exposicdo por Ativo do Fundo'

URPRT 9,46%
GCRIM? 873%
SNCIT 7.84%
HSLGN
XPLGM
RBED
GAMET
XPCM
RBRLTI
OuUJPT
MORCTT
AIECTT
RBRYT
PATLT
KNIPT1
BARIM
VGIPTT 2.20%
FEXCTT 1,98%
SAREN 1,73%
BLMCTT 1,43%
BTLGM
KNHYT1
MGHTT
VRTAN
RZAK
OURET
KNSCT 0,78%
DEVAT
Qutros®

6,94%
6,48%
6,07%
5,80%
4,37%
4,07%
3,96%
3,44%
3,35%
3,34%
3,23%
2,74%

2,65%

1,38%

.26%
121%
118%

0,89%

0,86%

0,77%

N

1,85%

1- Exposicao de Flls em percentual da carteira de Fll's do Fundo na data base deste relatdrio;
2 - Conforme Fato Relevante divulgado no dia 24/08/2021, ndo é cobrada Taxa de Gestao sobre a parcela alocada em Fundos geridos pela propria Gestora;
3 - Fundos com exposicdo menor que 0,5% da carteira de Fll's
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Negociacoes e Liquidez na B3

Negociacoes jan-22 fev-22 mar-22

abr-22

MENSAL

mai-22

Volume Negociado (RS) 1584738  1.718.347 923569 820.302 1245198 913.701
Volume Médio Didrio (RS)  75.464 90.439 41980 43174 56.600 43510
Presenca em Pregodes 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Giro (% Cotas) 6,1% B6,4% 3,7% 3.3% 5,1% 3.7%
Cotacdes Histéricas e Volume GCFF11
100,0 160.000
%60 Volume Diario (RS)
92'0 Média Mével de 15 dias 140.000
' 120.000
88,0 \
84,0 Cota Patrimonial (RS) 100.000
80,0 80.000
76,0 60.000
72,0 ' 'éﬁm%
® 40000
68,0
e Cota Mercado (RS) 20,000
60,0 0
N & N & & N N N N N N N N
= = S = 5 2 5 = z 5 5 © S
2 = D ” o c o 9 2 = ) = =
Volume Movimentado e Giro da Carteira (Volume/PL)
RS 000’
16.000 14.836 60,0%
13.951 13.865
14.000
50,0%
12000 Y ® o
6,2% 6,3% %
10.000 4,3% £ 40,0%
7.825
8.000 6621 6504 7087 7457 3009
5.426
6.000 ® o [ ) .0 AW /266 20,0%
4000 21,4% 3368 PR W& 5504 2999
17,8% ;
2.000 . 14,6% 10,0%
L 9,6% JlN0,0%
0 0,0%

jun-21  jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

Giro da Carteira B Volume Movimentado
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Galapagos nas Redes

Lives

15/07/2022 - Projecao de IPCA negativo em julho e os impactos nos Flls
https://www.suno.com.br/naticias/colunas/solzki/projecan-de-ipca-negativo-em-julho-e-os-impactos-nos-fiis//

07/06/2022 - O Impacto do E-commerce nos Fundos Imobiliarios
https://www.suno.com.br/naticias/colunas/solzki/o-impacto-do-e-commerce-nos-fundos-imaobiliarios/

03/06/2022 - FIl Summit Dia 3
https://www.youtube.com/watch?v=Ys8ktQVtJyg&ab_channel=EuQuerolnvestir

07/04/2022 - Conhecendo a Galapagos Capital (Prof. Felipe Ribeiro)
https://www.youtube.com/watch?v=eHuYXiKgFY8&ab_channel=ProfFelipeRibeira

08/09/2021 - Live com Bernardo Sanches e Daniel Caleira (Canal Vai Pelo Fundos)
https://youtu.be/IgYJut_eRn0O

22/06/2021 - Live com Professor Baroni
https://www.youtube.com/watch?v=ZKTcrkKTbbpM

10/06/2021 - Live com Isabella Suleiman (Genial)
https://www.youtube.com/watch?v=jyYA-ul-n288&ab_channel=Geniallnvestimentos

08/06/2021 - Live com Bernardo Sanches (Canal Vai Pelo Fundos)
https://www.youtube.com/watch?v=AIB_brzztRg&sb_channel=VaiPelosFundos
08/06/2021 - Live com Rodrigo Colombo (Canal Rodrigo Colombo)

https://www.youtube.com/watch?v=fSjYohOxg_M&ab_channel=RodrigoColomboRodrigoColombo
13/05/2021 - Live com Caio Ventura (Guide Investimentos)

https://www.instagram.com/p/CO1MaF6Faz5/

03/05/2021 - Live com Daniel Caldeira (Mogno Capital & Canal Flls)
https://www.youtube.com/watch?v=8w3aMIXsAl8&ab_channel=Flls

29/04/2021 - Live com Diogo Arantes (FIl Facil)
https://www.youtube.com/watch?v=eAwJmGUj44&ab_channel=FIIFACIL

15/04/2021 - Live com Juliano Custodio (FIl Summit) - 32 Dia
https://fiisummit.com.br/

09/04/2021 - Live com Felipe Ribeiro
https://www.youtube.com/watch?v=ibKllaxmhOE&ab_channel=FelipeRibeiro

25/02/2021 - Live com Artur Losnak e Guilherme Carter
https://www.youtube.com/watch?v=LdBvpoPyBlA&feature=youtu.be

14/01/2021 - Live com Marcos Correa (Ticker 11)

https://www.youtube.com/watch?v=WYr7RzXuxlE

Reportagens

07/06/2022 - "0 Impacto do E-commerce nos Fundos Imobilidrios”
https://www.suno.com.br/noticias/colunas/solzki/o-impacto-do-e-commerce-nos-fundos-imabiliarios/

22/05/2022 - "Como a Inflagdo Afeta os Fundos Imobilidrios?”
https://br.investing.com/analysis/como-a-inflacao-afeta-os-fundos-imobiliarios-2004496 36

27/01/2022 - “Decisdo da CVM sobre os dividendos do MXRF11: 8 respostas para entender o caso”
https://www.suno.com.br/naticias/decisac-cvm-dividendos-mxrfl1-respostas/

09/11/2021 - “IFIX recua a espera de decisdo sobre PEC dos Precatérios”
https://mercadonews.com.br/2021/11/09/ifix-recua-a-espera-de-decisao-sobre-pec-dos-precatorios/

14/09/2021 - “IFIX sobe com perspectiva de alta da Selic em linha com as proje¢des”
https://br.investing.com/news/markets/ifix-sobe-com-perspectiva-de-alta-da-selic-em-linha-com-as-projecoes-916664

31/08/2021 - “IFIX tem leve queda em meio 3 cautela na semana anterior ao Copom”
https://br.investing.com/news/markets/ifix-tem-leve-queda-em-meio-a-cautela-na-semana-anterior-ao-copom-897380

22/08/2021 - “Bolsas e fundos imobilidrios pagam o pato do risco fiscal”

https://6minutos.uol.com.br/mercado-e-dolar/bolsas-e-fundos-imabiliarios-pagam-0-pato-do-risco-fiscal-saiba-0-que-vem-por-ai/
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A Galapagos Capital Investimentos e Participacoes ("Galapagos’) ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo
financeiro. Este documento foi elaborado pela Galapagos com finalidade meramente informativa, Ndo caracterizando de nenhuma forma oferta ou solicitacao
de investimento. A Galapagos nao se responsabiliza por qualquer decisao do investidor, nem por ato praticado por profissionais por ele consultados. Apesar da
diligéncia na obtencao e na elaboracao das informacoes apresentadas, a8 Galapagos nNao se responsabiliza pela publicacdo acidental de informacoes incorretas,
nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informacoes contidas neste documento. Rentabilidade Passada nao representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao contam com garantia do administrador, Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir.

Visite nosso site: https:.//www.galapagoscapital.com/

Contato RI BTG Pactual: rifundoslistados@btgpactual.com

A rentabilidade divulgada n&o ¢ liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulério de informaces complementares, ldmina de informacoes
essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ac aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes No patrimonio investido

Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decistes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas
por ele consultados

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos
inerentes aos diversos mercados em que 0s fundas de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacées no patrimonio investido. O Administrador
nao se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
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