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FIl BTG P/
RELATORIO

Valor Patrimonial* Valor Patrimonial® Dividend Yield Patrimonial! Rendimento Volume Negociado?

(R$ milhoes) (R$ / cota) (12m a.a.) (R$ / Cota) (R$ mil)
567,5 92,98 15,5% 1,20 1.165,3
Valor de Mercado?  Valor de Mercado?  Dividend Yield Mercado? Rendimento equivalente tributavel*
(R$ milhdes) (R$ / cota) (12m a.a.)
529,8 86,80 16,6% 148,1% do CDI

Prezado investidor,

Na agenda macroecondémica local, a inflacdo apresentou aceleragcdo no més de junho e os ultimos
doze meses acumularam 11,89% (o indicador esteve em 11,73% no més anterior). Apesar da
aceleracdo, o indice ficou abaixo do esperado em virtude da aprovacdo do Projeto de Lei
Complementar 18/2022 (“PLP18/2022”), que prevé reducdo do ICMS de certos setores essenciais.
Por consequéncia, a leitura de junho identificou deflagdo em combustiveis (-0,47%) e energia
elétrica (-1,07%). Em contrapartida, os setores de alimentacéo e servicos apresentaram elevacoes
importantes (0,63% e 0,90%, respectivamente), sendo que o0 nucleo de passagens aéreas
novamente teve destaque. Em relacdo a taxa basica de juros, o COPOM deliberou aumento da
taxa Selic em 0,50%, um ritmo menor que 0s aumentos anteriores (1,00%). O mercado espera que
seja 0 penultimo aumento, encerramento o ciclo de elevagéo na reunido de agosto.

Na agenda macroecondmica internacional, més de junho foi marcado pela decisdo do Fed (banco
central norte-americano) de elevar a taxa de juros em 0,75%. O mercado precificava um aumento
base de 0,50% da taxa, porém a divulgacdo de dados sobre a inflacdo do més de maio impactaram
a decisdo do comité. Até a data de divulgacdo desse relatério, o CPI (indice de inflagdo norte-
americano, analogo ao IPCA) de junho foi de 1,3%, acumulando alta de 9,1% nos ultimos 12
meses, 0 maior dos ultimos 40 anos.

Notas: (1) Considerando informagdes contabeis de 30/06/2022; (2) Data base 30/06/2022; (3) Volume médio diario negociado na B3; (4) Dividend yield mercado equivalente ao CDI bruto do
imposto de renda na data-base.

Relatério Mensal - Junho 2022 3 p—



FUNDO

Fll BTG
RELATORI

Demonstracdo do resultado do periodo

Mesilinlo ASLCLL Jan-22 Fev-22 Mar-22 Abr-22 Mai-22 Jun-22 12M

(R$ mil)

Receita de CRI 5.753 6.627 6.681 10.791 4.762 3.522 65.841
Receita de FlI 266 307 317 418 433 892 5.631
Receita com FI de Renda Fixa 651 509 426 512 624 605 5.089
Total Receitas 6.670 7.443 7.424 11.721 5.819 5.019 76.561
Despesas do Fundo -644  -660 -681 -700 -750 -1.310 -7.762
Total Despesas -644  -660 -681 -700 -750 -1.310 -7.762
Lucro Liquido 6.026 6.783 6.743 11.021 5.069 3.709 68.799
Lucro Liquido por cota 0,99 1,11 1,10 1,81 0,83 0,61 11,27
Lucro distribuido por cota 0,95 1,00 1,05 1,10 1,15 1,20 11,17

Lucro distribuido em relacdo ao CDI* 168,9% 153,1% 140,9% 122,9% 142,6% 148,1% 175,1%

Decomposicdo do Resultado de Junho de 2022

0,15 i 0,61
0,58 . I — '
J b - o L
-0, -0,10
Receita Receita Receita Taxa de Compromissadas Outras Resultado
de CRI de FlI de RF Administracao Despesas Fundo

A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$ 1,20 por cota.

Dividend Yield: Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do més — R$ 86,80, o
dividend yield (DY) anualizado ficou em 16,6%. Em relacdo a cota patrimonial — R$ 92,98, o DY
ficou em 15,5%.

Notas: (1) Dividend yield considerando o rendimento do més anualizado, a cota do fundo na B3 e o CDI bruto do imposto de renda.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11

RELATORIO MENSAL FEXC11

Rentabilidade do fundo

O retorno total do fundo foi de 255,5% ou 176,0% do CDI do periodo?.

—FEXC —IFIX CDI —IPCA
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Evolucdo da base de cotistas

No periodo de 12 meses, o BTG Pactual Fundo de CRI néo realizou emisséo de cotas e o nimero
de investidores aumentou, de forma organica, em 17%.

20.403

1 7 18.473
17.374 17204 16978 17174 17499 17.660 18019 I30 I I I

jul-21 ago-21 set-21  out-21  nov-21 dez-21 jan-22 fev-22  mar-22 abr-22 mai-22  jun-22

Notas: (1) Dividend yield mercado anualizado em relagéo ao CDI bruto do imposto de renda.
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PORTFOLIO DO FUNE

Exposicao por Indexador?!

CDI+4,1%
35%

IPCA+7,6%
61%

3%
1%

Alocacéao por Segmento?

Logistico
30%

Residencial
40%

17%

4%

9%

Prazo Médio da Carteira Investidal

Entre 4
e 7 anos
35%

Média

Entre 2
e 4 Anos Ponderada
51% 3,3 anos

9%

5%

Concentracdo por Localizagao?

Sul

Sudeste 20%

24%

Nordeste
36%

1 Portfolio atualizado com base em abril de 2022
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11

RELATORIO MENSAL FEXCTI

Destague

Integralizacao do CRI Emergent Cold: investimento de R$ 10,0mm.

A operacao esta indexada a CDI+4,00% a.a. e possui lastro em debénture da companhia. Na
estrutura de garantias existe alienagcdo fiduciaria de galpdes logisticos, cesséo fiduciaria de
contratos de prestacdo de servigos de logistica refrigerada, aval da holding e fundo de reserva
equivalente a 3 PMTs. A operagdo aumenta a participacdo de ativos CDI na carteira do fundo,
oferecendo uma contribuicdo positiva para os proximos meses considerando a atual média
ponderada (CDI+3,4%).

A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo, sendo investida
da Lineage Logistics (REIT lider global e que possui mais de 400 galpdes logisticos, que
representam mais de 2 bilhdes de metros cubicos de posicdes pallet).

Qutros Destagues

CRI Carvalho Hosken: a incorporadora nao realizou pagamento da parcela devida no més de
junho (R$ 630 mil entre juros e amortizacdo, impactando o resultado em aproximadamente R$ 0,05
por cota). A operacao representa 3,4% do patrimonio do fundo e possui LTV de 48%.

No inicio do més de julho, a companhia quitou a parcela inadimplente e, em 14 de julho, foi
realizada a assembleia para deliberar sobre o vencimento antecipado do CRI. A Gestora se
posicionou solicitando acréscimo de garantias na operacao visando protecao do fluxo de caixa. No
entanto, o posicionamento da gestora foi diferente dos controladores da operacéo e foi concedido
waiver pelo atraso sem contrapartidas.

Reciclagem da carteira: a gestao procura maximizar o retorno para o cotista por meio de um giro
de carteira que se baseia em desinvestimento de operacdes no mercado secundario e estruturar
novas dividas internamente, explorando remunerag¢des melhores com risco de crédito anélogo.

Resumo Vendas Diferencial de Remuneracao?

(receita das venda e compras milhao de reais investido)

42,8
842%)  9502,9

IPCA+9,50%

IPCA+7,91%

[ ]
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°

1 Considerando IPCA e CDI esperados pelo mercado de acordo com o Boletim Focus de 8 de julho (IPCA = 7,67% e CDI = 13,65%).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11

RELATORIO MENSAL FEXCTI

@ @ o @ Volume
Ribeirdo Preto - SP 7 R$ 42,8 milhdes

mn Duration

éé IPCA + 5,9% a.a.

1,7 anos
Centro de Distribuicao Ribeirdo Preto
Caodigo: 21G0479767 Participacao no CRI: 100% do CRI
Emissdo: Vert — 502 emisséo / 22 série Participacédo no PL: 7,5% do PL
Agente Fiduciério: Vortx
Lastro: CCV

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpéo
logistico e cessdo fiduciaria de aluguéis em
Hortolandia/SP

Comentario da operacédo: Operacéo lastreada na aquisicao do Galpédo Logistico de Ribeirdo Preto
pelo BTLG11, um dos cinco maiores fundos imoibliarios de logistica da bolsa brasileira e vencedor
do Prémio Master Imobiliario pelo case de turnaround FII.

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

. ) oll Volume
conx S0 Paulo - 5P (JEI R$ 32,9 milhdes
mn :7 Duration

éé IPCA + 6,4% a.a. R T

Conx

Cdodigo: 21G0688208 Participacédo no CRI: 31,5% do CRI
Emissao: Virgo — 42 emissédo / 2412 série Participacao no PL: 5,8% do PL
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: CCB

Garantia: Alienagdo fiduciaria de terrenos,
fundo de reserva e aval dos sécios

Comentario da operacdo: A CONX é uma incorporadora com mais de 30 anos que atua em
empreendimentos residenciais na grande S&o Paulo. Os recursos captados na operacao foram
destinados para expanséo da operacgao e capital de giro

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11
RELATORIO MENSAL

FEXC11

Comfrio

Cddigo: 2130195709

Emissdo: Vert — 562 emisséo / 12 série

Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Cessao fiduciaria de contratos de
prestacdo de servicos de logistica refrigerada e
fianca da holding

|O\ Volume
A 7[] R$ 32,4 milhdes

mn Duration
1,9 anos

éé CDI + 6,0% a.a.

Participacao no CRI: 70,0% do CRI
Participacédo no PL: 5,7% do PL

Comentario da operacdo: A Comfrio € uma empresa de logistica refrigerada e que opera através
de 23 unidades no territorio nacional. Os recursos captados na operacdo foram destinados para

expansao da operacéo e capital de giro

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

. il --~M-'¢m- "
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Gafisa Oscar Freire

Codigo: 22E1273339

Emissao: Canal — 22 emissao / 12 série
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Nota promisséria

Garantia: Alienacao fiduciaria de terreno e de
cotas da SPE desenvolvedora, cesséo
fiduciaria de CCVs, fundo de reserva e fianca

Volume
R$ 29,8 milhdes

Séo Paulo - SP 7&3

e men am &y Duration
g TIo%aa. 4,0 anos

e

Participacédo no CRI: 23,8% do CRI
Participacao no PL: 5,3% do PL

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento de empreendimento
residencial de alto padréo na Rua Oscar Freire no cruzamento com a Rua Consolacdo. A Gafisa é
uma companhia listada na B3 e uma das incorporadoras lideres do mercado

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11

RELATORIO MENSAL FEXCTI

:

© ) ] oll Volume
S&o Paulo - SP r7|r]\ R$ 27,4 milhdes

: =, ~ -
5 Oy éé CDI +2,0% a.a. ta /g buration
oA 0om 1,8 anos
.a-':-u.'.r .
Vitacon Melo Alves e Turiassu - Senior
Codigo: 1910739560 Participacédo no CRI: 18,5% do CRI
Emissédo: Virgo — 42 emissao / 472 série Participacéo no PL: 4,8% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Debénture

Garantia: Alienacdo de imdveis e de cotas da
SPE desenvolvedora, cessao fiduciaria de
CCVs e aluguéis, fundo de reserva e fianca

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais na cidade de S&o Paulo. A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 e que busca
revolucionar o conceito de moradia em Sao Paulo

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Q - - Volume

@ Sao Paulo - SP @ R
g a0 Faudio (J;I R$ 27,2 milhdes
M ¥~)s Duration

g CDI + 4,3% a.a. =

3,1 anos

You Maceio e Sergipe

Codigo: 21L0329277 Participacédo no CRI: 27,0% do CRI
Emissao: Vert — 602 emissao / 12 série Participacao no PL: 4,8% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de terrenos e

cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo

fiduciaria de CCVs e fianca

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais e a aquisicdo de dois terrenos, ambos na cidade de S&o Paulo. A You € uma
incorporadora paulistana focada em empreendimentos residenciais

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11

RELATORIO MENSAL FEXCTI

, oll Volume
Parana (IEI R$ 23,8 milhdes

N Duration

éé IPCA + 8,5% a.a. Ly

3,5 anos
I.Riedi — Série 1
Codigo: 21B0695001 Participacao no CRI: 100% do CRI
Emissédo: True — 12 emissao / 3632 série Participacédo no PL: 4,2% do PL
Agente Fiduciario: Vortx
Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de armazéns
agro agro, cessao fiduciaria de contratos de
safra, fundo de reserva e fianca da holding

Comentario da operacéao: A l.Riedi € uma companhia paranaense fundada em 1955 que atua na
comercializacdo de graos e insumos agricolas, apoiando o produtor rural no manejo da lavoura

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

, - Volume

QO ) _
g aransa (J;I R$ 23,8 milhdes
M ¥~)s Duration

g IPCA + 8,5% a.a. Ly

3,5anos

I.Riedi — Série 2

Codigo: 21B0695002 Participacdo no CRI: 100% do CRI
Emissao: True — 12 emisséo / 3642 série Participacao no PL: 4,2% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de armazeéns
agro, cesséo fiduciaria de contratos de safra,
fundo de reserva e fianga da holding

Comentario da operacéao: A I.Riedi € uma companhia paranaense fundada em 1955 que atua na
comercializacdo de graos e insumos agricolas, apoiando o produtor rural no manejo da lavoura

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11
RELATORIO MENSAL

FEXC11

: 1
Socicam™™

Socicam

Codigo: 21G0707741

Emissao: REIT — 22 emissao / 222 série
Agente Fiduciario: Planner
Lastro: Debéntures

Garantia: Cessao fiduciaria de
locaticios e de estacionamento,
reservas e aval da holding

recebiveis
fundo de

@ Volume
7 R$ 23,5 milhdes
mn Duration

3,4 anos

éé IPCA + 10,0% a.a.

Participacédo no CRI: 14,7% do CRI
Participacédo no PL: 4,1% do PL

Comentario da operacéo: A Socicam € uma empresa que presta servicos em espacgos publicos,
ocupando uma posicao de liderenca na gestdo de terminais rodoviarios e urbanos. Ao todo, presta
servicos em mais de 150 empreendimentos atraves de contratos de concessao

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Vitacon Chez e Ueno — Série Sénior

Codigo: 20J0837296

Emisséo: Habitasec — 12 emissao / 2142 série
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoveis e
cotas de SPE desenvolvedoras, cessao
fiduciaria de CCVs e fianca (holding e socios)

Sao Paulo - SP
éé IPCA + 5.8% a.a.

mn Duration
1,5 anos

@ Volume
7 R$ 21,2 milhdes
B

Participacédo no CRI: 39,9% do CRI
Participacao no PL: 3,7% do PL

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais na cidade de S&o Paulo. A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 e que busca

revolucionar o conceito de moradia em Sao Paulo

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11

RELATORIO MENSAL FEXCTI

. oll Volume
Camagari - BA f?"]\ R$ 20,8 milhdes

mn Duration

éé IPCA + 7,2% a.a.

4,8 anos
Le Biscuit
Cddigo: 21H0012919 Participacao no CRI: 17,1% do CRI
Emisséao: Virgo — 42 emissao / 2832 série Participacéo no PL: 3,7% do PL
Agente Fiduciério: Olivera Trust
Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpéo
logistico, cesséo fiduciaria de recebiveis de
cartdo de crédito e fundo de reserva

Comentario da operacéo: A Le Biscuit € uma varejista com mais de 60 anos e que possui atuacao
nacional através de 143 lojas diversificadas em 14 estados das regides nordeste, norte e sudeste

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Volume
R$ 20,2 milhdes

Sao Paulo - SP @
M N Duration
ﬁ CDI + 4,5% a.a. u

2,6 anos

@

Gafisa Marajoara Club House

Cdédigo: 21K0908334 Participacdo no CRI: 24,7% do CRI
Emissao: True — 12 emissédo / 4652 série Participacao no PL: 3,6% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoveis e
cotas de SPE desenvolvedoras, cesséao
fiduciaria de CCVs e fianca da holding

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento de empreendimento
residencial de médio padrdo no Jardim Marajoara (zona sul de S&o Paulo). A Gafisa € uma
companhia listada na B3 e uma das incorporadoras lideres do mercado

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11
RELATORIO MENSAL

FEXC11

CARVALHO
HOSKEN S/A

Carvalho Hosken

Codigo: 19K1124486

Emissédo: Ourinvest — 12 emissao / 252 série
Agente Fiduciario: H Commcor

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de terrenos,
fundo de reserva e de despesas

Comentario da operacao:

Volume
R$ 19,3 milhdes

Rio de Janeiro - RJ (IEI

mn Duration
2,1 anos

éé CDI + 5,5% a.a.

Participacédo no CRI: 21,3% do CRI
Participacédo no PL: 3,4% do PL

A Carvalho Hosken €& uma incorporadora carioca que atua

primordialmente na Barra da Tijuca, regido onde estdo localizados os terrenos que sao garantias da
operacado. Os recursos captados na operacao foram destinados para expanséo da operagcao

Status da operacéo: fluxo inadimplente no més de junho

Vitacon Chez e Ueno — Série Mezanino

Cddigo: 20J0846991

Emissédo: Habitasec — 12 emisséo / 2152 série
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoéveis e
cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo
fiduciaria de CCVs e fianc¢a (holding e sécios)

Sao Paulo - SP
éé IPCA + 7.3% a.a.

mn Duration
1,4 anos

@ Volume
7 R$ 17,1 milhdes
EY

Participacdo no CRI: 100% do CRI
Participacao no PL: 3,0% do PL

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais na cidade de S&o Paulo. A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 e que busca

revolucionar o conceito de moradia em Sao Paulo

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11

RELATORIO MENSAL FEXCTI

© _ . |O\ Volume
Rio de Janeiro - RJ 7[] R$ 15,2 milhdes

N Duration

éé IPCA + 7,0% a.a. Ly

2,0 anos
Bait Canto Rio
Codigo: 2110566602 Participac&o no CRI: 9,4% do CRI
Emissédo: True — 12 emissao / 4542 série Participacdo no PL: 2,7% do PL
Agente Fiduciario: Oliveira Trust
Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoéveis e
cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo
fiduciaria de CCVs e fian¢a da holding

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do empreendimentos Bait
Canto Rio, localizado na Praia do Arpoador, Rio de Janeiro. A Bait € uma incorporadora carioca
focada em empreendimentos residenciais de alto padréo na zona sul do Rio.

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

- Volume
QO Fortaeza-ce A9 .
g ortaleza (l;l R$ 14,3 milhdes
M ¥~)s Duration
g CDI +1,3% a.a. %

4,4 anos

Jereissati Centros Comerciais

Caodigo: 1910737680 Participac&do no CRI: 5,3% do CRI
Emissao: HabitaSec — 1632 série / 12 emisséo Participac&o no PL: 2,5% do PL
Agente Fiduciéario: Pentagono

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienagdo fiduciaria de shopping,

locaticios e de estacionamento, penhor de

acoes, fundo de reservas e aval da holding

Comentario da operacao: O Grupo Jereissati controla a Iguatemi Empresa de Shopping Centers
S.A., empresa listada na B3 e focada na exploracdo de shoppings centers criada ha mais de 40
anos

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI - FEXC11
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<

Rede Duque

Rede Duque — Série 1

Codigo: 2110855537

Emissao: True — 12 emisséo / 4442 série
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos e
postos de gasolina, fundo de reserva e fianca
(holding e sdcios)

Volume
R$ 13,9 milhdes

Grande Séo Paulo (IEI

mn Duration
4,9 anos

éé IPCA + 8,2% a.a.

Participac&o no CRI: 19,6% do CRI
Participacdo no PL: 2,5% do PL

Comentario da operacao: A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis que possui mais
de 80 unidades nos principais pontos da Grande Sao Paulo, ocupando posi¢céo de lideranca na

regiao.

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

<

Rede Duque

Rede Duque — Série 2

Caodigo: 2110855623

Emissé&o: True — 12 emissao / 4432 série
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de terrenos e
postos de gasolina, fundo de reserva e fianca
(holding e socios

Volume
R$ 13,9 milhdes

Grande Séo Paulo (IEI

M IPCA + 8.9% mn Duration
ﬁ LY 4,9 anos

Participacdo no CRI: 19,6% do CRI
Participac&o no PL: 2,5% do PL

Comentario da operacao: A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis que possui mais
de 80 unidades nos principais pontos da Grande Sao Paulo, ocupando posi¢cdo de lideranca na

regiao.

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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@ ] oll Volume
Nova Iguagu - RJ r7|r]\ R$ 12,9 milhdes

N Duration

éé IPCA + 7,0% a.a. Ly

5,9 anos
RioPet
Codigo: 21C0818300 Participacédo no CRI: 45,7% do CRI
Emissédo: True — 12 emissao / 3292 série Participacédo no PL: 2,3% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpéo

logistico, fundo de reserva e fianca (holding e

sécios)

Comentario da operacao: A RioPet é uma empresa de desenvolvimento de embalagens PET,
atuando no segmento alimenticio, cosmeético e higiene pessoal

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Grande Sao Paulo @ Volume N
7 R$ 10,5 milhdes

A pea+sex L Duraton

g H B 6,0 anos

GPA - Seérie ll
Codigo: 20L0687133 Participacdo no CRI: 10,2% do CRI
Emissao: True — 12 emisséo / 3462 série Participacao no PL: 1,8% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: Alienacéo fiduciaria de
supermercados e fundo de reserva

Comentario da operacao: Os recebiveis do GPA (contrato de locacdo de supermercados) foram
antecipados pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVA1l) com o intuito de arrecadar recursos para
aquisicao de imoveis

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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g , oIl volume

@ Tseere (IEI R$ 10,0 milhdes
y\ a

é CDI + 4,0% a.a. m Duration

2,6 anos

Emergent Cold LatAm

Cdédigo: 22F0930128 Participacao no CRI: 5,3% do CRI
Emissédo: Vert — 12 emisséo / 672 série Participacédo no PL: 1,8% do PL
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdes

logisticos, cesséo fiduciaria de aluguéis, fundo

de reserva e aval da holding

Comentario da operacao: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada
do mundo, sendo investida da Lineage Logistics (REIT lider global e que possui mais de 400
galpbes logisticos, que representam mais de 2 bilhdes de metros cubicos de posicdes pallet)

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

~ - Volume

@ Sao Paulo - SP @ .

: ‘ g@ a0 radio [7 \ R$ 9,6 milhdes
: ~ '

v | éé CDI + 3,0% a.a. Q ?gra:on
‘.-:."“..h- ‘ - ,0 anos

Vitacon Melo Alves e Turiassu - Mezanino

Caodigo: 1910739706 Participacédo no CRI: 68,0% do CRI
Emissao: Virgo — 42 emisséao / 482 série Participacao no PL: 1,7% do PL
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debénture

Garantia: Alienacdo de imoéveis e de cotas da

SPE desenvolvedora, cessao fiduciaria de

CCVs e aluguéis, fundo de reserva e fianga

Comentario da operacédo: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais na cidade de S&o Paulo. A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 e que busca
revolucionar o conceito de moradia em Sao Paulo

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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@ _ B |o\ Volume
Diversificado 7[] R$ 9,4 milhdes

N Duration

Ccashme .

2,0 anos
CashMe
Codigo: 20J0647410 Participacao no CRI: 100% do CRI
Emissédo: Planeta — 42 emisséo / 1452 série Participacédo no PL: 1,7% do PL

Agente Fiduciario: Pentagono

Lastro: Contrato de Financiamento Imobiliario
Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoveis em
garantia dos contratos de home equity

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo a antecipacdo de uma carteira de empréstimo
com garantia em imoveis ("CGI" ou "home equity"). A Cashme é uma fintech que integra o Grupo
Cyrela e um dos maiores players no segmento de home equity

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

- - Volume
@ S3o Paulo - SP @ s
g a0 Fadio (J;I R$ 5,1 milhdes
M ¥~)s Duration
g IPCA + 7,0% a.a. Ly 27 anos

Avenue
Cdodigo: 18C0043043 Participacdo no CRI: 100% do CRI
Emissao: True — 1312 série / 12 emissao Participacao no PL: 0,9% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia:  Alienacdo fiduciaria de laje
corporativa e coobrigacao do cedente

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo a antecipacdo do contrato de locacdo com a
Avenue, contemplando coobrigacdo do cedente e alienacéo fiduciaria de laje corporativa na Faria
Lima. A Avenue é uma corretora que viabiliza o investimento de brasileiros nos Estados Unidos

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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g , 3 _ o Volume
@ Saopaulo - (IEI R$ 3,0 milhdes
éé CDI + 4,5% a.a. > )4 Duration

2,8 anos

Vitacon Brooklyn e Domingos de Morais

Cddigo: 22B0084502 Participacao no CRI: 2,5% do CRI
Emisséao: Virgo — 42 emissao / 4272 série Participacédo no PL: 0,5% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoéveis e

cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo

fiduciaria de CCVs e fianc¢a (holding e sécios)

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais na cidade de S&o Paulo. A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 e que busca
revolucionar o conceito de moradia em Sao Paulo

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

B RAZ I L IA N Diversificado (JEI ;z/glfg,]c?mnhaes
SECURITIES®S .2 . (o

4,6 anos

Crédito Pulverizado

Caodigo: vide tabela de fundamentos Participacédo no CRI: 67,0% do CRI
Emisséo: Brazilian Securities Participacao no PL: 2,3% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Contrato de financiamento imobiliario

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoveis

financiados e fundo de reserva

Comentario da operacdo: As séries da Brazilian Securities foram emitidas entre 2007 e 2011 e
consistem em antecipacao de recebiveis (contratos de financiamento imobiliario) de incorporadoras

Status da operacédo: fluxo parcialmente adimplente e com tratativas em andamento para
recuperacéo do saldo devedor
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Lista de ativos

Ativo
CDRP
Conx
Comfrio
Gafisa ll
Vitacon | — Sr
You
|.Riedi |
I.Riedi Il
Socicam
Vitacon Il — Sr
Le Biscuit
Gafisa
Carvalho Hosken
Vitacon Il — Mz
Bait
JCC
Rede Duque
Rede Duque
RioPet
GPA Il S2
Emergent Cold
Vitacon | — Mz
Cashme
Avenue
Vitacon Il
Séries BS

Codigo B3
21G0479767
21G0688208
21J0195709
22E1273339
1910739560
2110329277
21B0695001
21B0695002
21G0707741
20J0837296
21H0012919
21K0908334
19K1124486
20J0846991
2110566602

1910737680
2110855537

2110855623
21C0818300
20L0687133
22F0930128

1910739706
20J0647410
18C0043043
22B0084502

vide download
KNIP11
VGIP11
HREC11
SHOP11
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indice
IPCA
IPCA
CDiI
IPCA
CDI
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDI
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDI
CDiI
IGP-M
CDiI
IGP-M

Tx Emissao
5,92%
6,37%
6,00%
9,50%
2,00%
4,25%
8,50%
8,50%
10,00%
5,75%
7,16%
4,50%
5,50%
7,25%
7,00%
1,30%
8,20%
8,20%
7,00%
5,60%
4,00%
3,00%
3,75%
7,00%
4,50%
9,80%

21

Duration R$ mm

4,59
3,55
1,93
3,99
1,78
3,11
3,48
3,84
3,38
1,46
4,85
2,60
2,08
1,44
1,98
4,35
4,86
4,86
5,91
6,03
2,60
1,75
1,95
2,66
2,75
4,60

42,8
32,9
32,4
29,8
27,4
27,2
23,8
23,8
23,5
21,2
20,8
20,2
19,3
17,1
15,2
14,3
13,9
13,9
12,9
10,5
10,0
9,6
9,4
51
3,0
13,0
22,7
15,5
11,6
2,5

% PL Estratégia

8,9%
6,8%
6,7%
6,2%
5,7%
5,6%
4,9%
4,9%
4,9%
4,4%
4,3%
4,2%
4,0%
3,6%
3,1%
3,0%
2,9%
2,9%
2,7%
2,2%
2,1%
2,0%
2,0%
1,0%
0,6%
2,3%
4,7%
3,2%
2,4%
0,5%

Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Tatico
Tatico
Tatico
Tatico


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/a4f1b646-3fcb-4fa0-9d32-04323978ff68/8ff82aa0-ea41-4e27-3cbc-ffafa6989abe?origin=2

O FUNDO

O Fundo de Investimento Imobiliario — BTG Pactual Fundo de CRI (FEXC11) teve inicio em abril de
2018 e tem como objetivo proporcionar a rentabilidade e a valorizagdo de suas cotas no longo
prazo através de investimentos em operacdes de crédito, com perfil de risco diversificado grade
(blend mid-grade) e lastro imobiliario em diferentes setores econdmicos. O blend mid-grade
consiste em mesclar operacdes com perfil de risco high grade (emitidas por grandes companhias e
baixo risco de crédito) e high yield (emitidas por companhias de médio porte e moderado risco de

crédito).

O FEXC11 tem prazo indeterminado, é voltado para os Investidores em geral e conta com politica
de distribuicdo mensal de rendimentos, respaldado pela isencédo fiscal para investidores pessoa

fisica, conforme definido pela Lei 8.668/93.

Administracdo e Custddia:
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Administracao:
0,95% ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo

Taxa de Performance:
Nao ha

Quantidade de Emissdes:
11

Quantidade de Cotas:
6.103.509
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Durante o més de junho de 2022, foram realizadas as publicacdes:

14/06/2022 — Informe Mensal Estruturado
07/06/2022 — Distribuicdo de Rendimentos
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Perguntas Frequentes
O que éum FII?

O Fundo de Investimento Imobiliario (FIlI) € uma comunhdo de recursos destinados a aplicacdo em
ativos relacionados ao mercado imobiliario. Cabe ao administrador, uma instituicdo financeira
especifica, constituir o fundo e realizar o processo de captacdo de recursos junto aos investidores
atraves da venda de cotas.

As principais vantagens de um FII em relagdo ao investimento direto em ativos imobiliarios sao: (i)
o0 menor valor do investimento em comparacdo a investimentos diretos em iméveis, (ii) beneficio
fiscal aos cotistas e custo de administracao relativamente menor, (iii) liquidez superior versus a
posse de um ativo imobiliario e (iv) auséncia da preocupacdo de relacionamento com inquilino,
manutencao do imovel, locacéo, cobranca, entre outros.

O que é um CRI?

Os CRIs foram criados no Brasil em 1.997 através da Lei 9.514/97 e a legislacdo define que os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios séo titulos de crédito de livre negociacéo, lastreados em
créditos imobilidrios e com promessa de pagamento em dinheiro. Isto significa dizer que a emisséo
de um CRI s0 existe se houver a vinculagdo de créditos imobiliarios a ela (lastro).

A operacdo € emitida por uma companhia securitizadora e formalizada através do termo de
securitizagdo. Os principais créditos imobiliarios vinculados a uma emissédo de CRI séo:

i) contratos de locagéo;

i) contratos de compra e venda de imével a prazo;

iii) dividas com destinacao imobiliaria dos recursos e/ou para reembolso de despesas imobiliarias
em, no maximo, 24 meses antes da emissao;

iv) empréstimo com garantia imobiliaria (“home equity”).

Qual o investimento minimo do fundo?

O minimo que pode ser investido no BTG Pactual Fundo de CRI é 1 cota, a ser adquirida no
mercado em ambiente de bolsa, a B3.

Para investimento em novas ofertas, os “Follow-Ons”, deve-se ler atentamente o Prospecto da
Oferta e demais documentos correlatos, que deverdo indicar a quantidade minima de cotas
permitida para a realizagao do investimento.
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Como invisto no FEXC?

As cotas do BTG Pactual Fundo de CRI sdo negociadas em ambiente de Bolsa, na B3. Dessa
forma, recomendamos contatar um consultor de investimentos e/ou a corretora de sua preferéncia.
Acesse aqui e veja as corretoras credenciadas na B3. Recomentamos a leitura atenta do
Regulamento e Prospecto do Fundo antes de qualquer investimento

Qual o prazo do investimento no fundo?
O prazo de duracdo do BTG Pactual Fundo de CRI é indeterminado.
E possivel resgatar o valor investido?

A cota do BTG Pactual Fundo de CRI ndo pode ser resgatada, porém o investidor tem a opcéo de
vender suas cotas no mercado secundario, na B3.

O investidor deve ficar atento ao valor de suas operacdes de compra a venda de cotas, pois nao ha
gualquer garantia sobre o valor das cotas no mercado secundario. O Fundo nao se responsabiliza
por quaisquer prejuizos com operacdes de venda ou sob qualquer ¢tica fiscal e recolhimento de
impostos em operagdes com ganho de capital.

Em quais ativos o fundo pode investir?

Em seu Regulamento, o Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

1.auferir rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que vier a adquirir;

2.auferir ganho de capital nas negociacfes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios do seu
patrimonio;

3.auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobiliario que vier a adquirir;

4.auferir ganho de capital nas negociac¢des de cotas do seu patrimonio;

5.auferir receitas por meio de venda, locacdo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie
dos imdveis integrantes do seu patriménio, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho
de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a eles relativos;

6.auferir rendimentos das LH, LCI e demais titulos de renda fixa que vier a adquirir.

O que sao operacdes compromissadas?

As operacdes compromissadas consistem na venda de titulos (neste caso, os CRI) com o
compromisso de recompra-los apds decorrido determinado periodo.

As compromissadas possuem seu regulamento consolidado pela Resolucdo 3.339 do Banco
Central e a aplicacdo em fundos de investimento esta normatizada na Instru¢do CVM 555.

Durante o prazo da operacdo compromissada, quem é o beneficiario dos eventos de juros e
amortizacao?

Durante o prazo da operagéo, o Fll, detentor inicial do CRI, permanece fazendo jus aos eventos de
juros e amortizagédo, bem como representando sua posi¢cdo em eventual assembleia.
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O que acontece com a operacdo compromissada se o titulo lastreado (CRI) é resgatado
antecipadamente?

Em caso de resgate do lastro, a operacdo compromissada € desfeita. Isto é, a compromissada é
liquidada de forma concomitante com o ativo subjacente.

O que acontece se o0 Fll ndo realizar arecompra do CRI no prazo estipulado?
O prazo de duragdo do BTG Pactual Fundo de CRI é indeterminado.
E possivel resgatar o valor investido?

Em caso de inadimpléncia, isto é, ndo recompra do titulo no prazo estipulado, a contraparte realiza
a execucao do papel. Desta forma, a instituicao financeira se torna titular definitivo do papel.

Fluxograma da operacéo

Fll realizou venda do CRI para a instituicdo financeira* e recebeu uma fracéo do valor do titulo em
contrapartida,. Na mesma data, estabeleceu a data do compromisso de recompra (“data de
vencimento”);

Na data de vencimento, o Fll realiza a recompra do CRI pelo valor recebido acrescido de juros.

o

Recebimento

Pagamento
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GLOSSARIO

FIl: Fundo de Investimento Imobiliario

RF: Renda Fixa

IR: Imposto de Renda

PL: Patriménio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razéo entre divida e cobertura da garantia)
CDI: Certificado de Depdsito Interbancario

IPCA: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
IGP-M: indice Geral de Precos de Mercado

CCV: Contrato de Compra e Venda

CCB: Cédula de Crédito Bancario

CF: Cessao Fiduciaria

AF: Alienacao Fiduciaria

SPE: Sociedade de Propésito Especifico

Agente Fiduciério: Custodia e administracédo do CRI

Cessdao Fiduciaria: Transferéncia do direito de receber as parcelas remanescentes de um fluxo
(financiamento/aluguel)

Alienacao Fiduciéria: Transferéncia da propriedade do imovel, que pode ser executada em caso
de inadimpléncia por parte do devedor

Fundo de Reserva: Constituicdo de saldo reserva a ser utilizado em caso de inadimpléncia pontual

Compromisso de Compra e Venda: Contrato pelo qual o proprietario de um imdvel (incorporadora
por exemplo) promete vendé-lo ao comprador mediante o pagamento de um preco.

Codigo CETIP/B3: codigo de registro obrigatorio (CVM) que identifica a operacdo. Link para
consulta: https://www2.cetip.com.br/TitulosCRI
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Disclaimer

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade particular de
qualquer destinatério especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informacdes no processo decisorio do investidor que,
antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagao
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Contato
Rela¢cBes com Investidores

Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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