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Valor Patrimonial* Valor Patrimonial® Dividend Yield Patrimonial! Rendimento Volume Negociado?

(R$ milhoes) (R$ / cota) (12m a.a.) (R$ / Cota) (R$ mil)
460,1 95,65 15,0% 1,20 1.088,5
Valor de Mercado?  Valor de Mercado?  Dividend Yield Mercado? Rendimento equivalente tributavel®
(R$ milhdes) (R$ / cota) (12m a.a.)
460,9 95,82 15,6% 134,2% do CDI

Prezado investidor,

Na agenda macroecondmica local, a inflagdo apresentou aceleracdo no més de junho e os
ultimos doze meses acumularam 11,89% (o indicador esteve em 11,73% no més anterior).
Apesar da aceleracédo, o indice ficou abaixo do esperado em virtude da aprovacao do Projeto
de Lei Complementar 18/2022 (“PLP18/2022"), que prevé reducao do ICMS de certos setores
essenciais. Por consequéncia, a leitura de junho identificou deflagdo em combustiveis (-0,47%)
e energia elétrica (-1,07%). Em contrapartida, os setores de alimentacdo e servigcos
apresentaram elevacdes importantes (0,63% e 0,90%, respectivamente), sendo que 0 nucleo
de passagens aéreas novamente teve destaque. Em relacdo a taxa béasica de juros, o COPOM
deliberou aumento da taxa Selic em 0,50%, um ritmo menor que 0S aumentos anteriores
(1,00%). O mercado espera que seja 0 penultimo aumento, encerramento o ciclo de elevacao
na reuniao de agosto.

Na agenda macroecondmica internacional, més de junho foi marcado pela decisédo do Fed
(banco central norte-americano) de elevar a taxa de juros em 0,75%. O mercado precificava um
aumento base de 0,50% da taxa, porém a divulgacdo de dados sobre a inflagdo do més de
maio impactaram a decisdo do comité. Até a data de divulgacdo desse relatorio, o CPI (indice
de inflagdo norte americano, anédlogo ao IPCA) de junho foi de 1,3%, acumulando alta de 9,1%
nos ultimos 12 meses, o maior dos ultimos 40 anos.

Notas: (1) Considerando informagdes contabeis de 30/06/2022; (2) Data base 30/06/2022; (3) Volume médio diario negociado na B3; (4) Dividend yield mercado equivalente ao CDI bruto do
imposto de renda na data-base.
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Demonstracdo do resultado do periodo

Resultado BTCR11

Jan-22 Fev-22 Mar-22 Abr-22 Mai-22 Jun-22

12M

(R$ mil)
Receita de CRI 6.605 6.793 5.285 7.047 5.510 4.212 59.997
Receita de FlI 182 170 151 191 216 460 2.778
Receita com Fl de Renda Fixa 201 488 436 225 126 541 2.017
Total Receitas 6.988 7.451 5.872 7.463 5.852 5.213 64.792
Despesas do Fundo (618) (638) (687) (726) (720) (734) (6.680)
Total Despesas (618) (638) (687) (726) (720) (734) (6.680)
Lucro Liquido 6.370 6.813 5.185 6.737 5.132 4.479 58.112
Lucro Liquido por cota 1,32 1,42 1,08 1,40 1,07 0,93 12,08
Lucro distribuido por cota 1,05 1,10 1,25 1,28 1,25 1,20 11,21
Lucro distribuido em relacdo ao CDI* 175,5% 156,5% 159,6% 159,6% 145,3% 134,2% 159,2%
Decomposicado do Resultado de Junho de 2022
0,88 0.10 —
Receita Receita Receita Taxa de | Compromissadas | Outras Resultado
de CRI de FII de RF Administracao Despesas Fundo

A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$ 1,25 por cota.

Dividend Yield: Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do més — R$ 95,82, o
dividend yield (DY) anualizado ficou em 15,7%. Em relacdo a cota patrimonial — R$ 95,65, o DY

ficou em 15,7%.

Notas: (1) Dividend yield considerando o rendimento do més anualizado, a cota do fundo na B3 e o CDI bruto do imposto de renda.
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FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario

RELATORIO MENSAL I

Rentabilidade do fundo

O retorno total do fundo em doze meses foi de 16,86% ou 195% do CDI do periodo?.

==BTCR —|FIX —|PCA CDI Liquido (IR 15%)
30%

20%

M 16,86%
10% -

0% W

-10%
-20%
-30%
jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

Evolucdo da base de cotistas

No periodo de 12 meses, o BTG Pactual Crédito Imobilidrio ndo realizou emissdo de cotas e o
namero de investidores aumentou, de forma organica, em 54%.

13.377
11.809 12.392

10150 10241 10258 10373 10.682 11.009

set-21  out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

Notas: (1) Dividend yield mercado anualizado em relagéo ao CDI bruto do imposto de renda.
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FUNDO DE INVA
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PORTFOLIO DO FUNE

Exposicao por Indexador?!

CDI+3,4%
44%

IPCA+6,1%
51%
5%
Alocacéao por Segmento?
L ogistico
41%

Residencial
36%

10%

3%
10%

Prazo Médio da Carteira Investidal

Entre 4
e 7 anos
39%

Média

eEZtLigs Ponderada
51% 4,0 anos

5%
5%

Concentracdo por Localizagao?

Sudeste Sul
24% 20%

36%

1 Portfolio considerando o valor patrimonial das operacoes
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll BTG Pastual

. ) Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL I BTCRII
Destague

Integralizacao do CRI Emergent Cold: investimento de R$ 40,0mm.

A operacao esta indexada a CDI+4,00% a.a. e possui lastro em debénture da companhia. Na
estrutura de garantias existe alienagcdo fiduciaria de galpdes logisticos, cesséo fiduciaria de
contratos de prestacdo de servigos de logistica refrigerada, aval da holding e fundo de reserva
equivalente a 3 PMTs. A operagdo aumenta a participacdo de ativos CDI na carteira do fundo,
oferecendo uma contribuicdo positiva para os proximos meses considerando a atual média
ponderada (CDI+3,4%).

A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo, sendo investida
da Lineage Logistics (REIT lider global e que possui mais de 400 galpdes logisticos, que
representam mais de 2 bilhdes de metros cubicos de posicdes pallet).

Outros Destaques

Reciclagem da carteira: a gestdo procura maximizar o retorno para o cotista por meio de um giro
de carteira que se baseia em desinvestimento de operacdes no mercado secundario e estruturar
novas dividas internamente, explorando remuneracfes melhores com risco de crédito analogo.

Resumo Vendas Diferencial de Remuneracgao?

(receita das venda e compras milhao de reais investido)

162,0

(34,1%) 477,3

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
. CDI+4,24%
. 394.657
. CDI+2,90%
. 348.119
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
. IPCA+5,92% RS
. 25.722 32.072
[ ]
[ ]
Dez/21 Vendas Compras Jun/22 ‘ Vendas Compras

t indice de cobertura considerando o valor concedido e o valor justo do terreno onde o empreendimento sera desenvolvido (Rua Consolagéo x Rua Oscar Freire).
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO gig&aﬁug
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL I BICRIl

g , 3 _ o Volume
@ Saopaulo - (IEI R$ 41,3 milhdes
éé CDI + 4,5% a.a. > )4 Duration

2,8 anos

Vitacon Brooklyn e Domingos de Morais

Cddigo: 22B0084502 Participacao no CRI: 35,0% do CRI
Emisséao: Virgo — 42 emissao / 4272 série Participacédo no PL: 9,0% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoéveis e

cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo

fiduciaria de CCVs e fianc¢a (holding e sécios)

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais na cidade de S&o Paulo. A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 e que busca
revolucionar o conceito de moradia em Sao Paulo

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Volume
R$ 40,1 milhdes

PR, SC e RS 7&3

M CDI + 4.0% mn Duration
ﬁ D LR 2,6 anos

e

Emergent Cold LatAm

Codigo: 22F0930128 Participacdo no CRI: 21,1% do CRI
Emissao: Vert — 12 emissdo / 672 série Participacao no PL: 8,7% do PL
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdes

logisticos, cessdo fiduciaria de contratos

comerciais, fundo de reserva e aval da holding

Comentario da operacao: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada
do mundo, sendo investida da Lineage Logistics (REIT lider global e que possui mais de 400
galpbes logisticos, que representam mais de 2 bilhdes de metros cubicos de posicdes pallet)

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FIl BTG Pactual

. ) Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL BTCRil
Volume

BTG Shoppings

Cdédigo: 19H0000001

Emisséo: Vert — 82 emissado / 12 série

Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: CCV

Garantia: Alienacdo fiduciaria de shoppings e
cotas de SPE, cesséo fiduciaria de aluguéis

Comentario da operacao:

P

mn Duration
3,5 anos

© @ SP, MG,
RJ e PR
éé CDI + 1,5% a.a.

R$ 36,2 milhdes

Participacao no CRI: 22,2% do CRI
Participacéo no PL: 7,8% do PL

A operacgdo esta lastreada no compromisso de compra do BPML11

com a BR Malls, negdcio que envolveu 8 shoppings pelo pais que totalizam mais de R$ 900

milhdes

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

WO o |

e
- "’~ ‘.

HBR Multi Ativos

Caodigo: 19G0228153

Emissao: Habitasec — 12 emissao / 1482 série
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de lojas,
galpbes e acdes das investidas, cesséo
fiduciaria de aluguéis e fundo de reserva

@ Q Grande
Sao Paulo
éé IPCA + 6,0% a.a.

m Duration
5,4 anos

@ Volume
7 R$ 29,1 milhdes
E

Participacédo no CRI: 23,7% do CRI
Participacao no PL: 6,3% do PL

Comentario da operacado: A Helbor é uma incorporadora com mais de 40 anos que possui uma
atuacdo nacional e diversificada, atuando no segmento residenciais e comercial. Os recursos
captados na operacgédo foram destinados para expansao da operacao e capital de giro

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO éig&aﬁug
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL BICRIl

. oll Volume
n '.ﬂ Sdo Paulo - SP f?"]\ R$ 25,2 milhdes
O R I I S éé IPCA +7.2% a.a. 13 )¢ Duration

2,9 anos

Nortis
Cddigo: 2130842804 Participacao no CRI: 30,0% do CRI
Emissédo: True — 12 emissao / 4572 série Participacéo no PL: 5,5% do PL

Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de cotas de
SPEs desenvolvedoras, cesséao fiduciaria de
dividendos das SPEs e fianca dos sdcios

Comentario da operacéao: A Nortis foi fundada em 2016 pelo fundador da Even, Carlos Terepins.
A incorporadora nasceu com o foco de médio-alto padrdo na cidade de S&do Paulo. Os recursos
captados na operacéao foram destinados para expanséo da operacao

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Rio de Janeiro - RJ Hﬁ\ ¥§|;£n§milhﬁes
M ~ Duration
é IGP-M + 8,3% a.a. %‘“ 2,8 anos

Bossa Nova Mall

Cdodigo: 1910200836 Participacdo no CRI: 100% do CRI
Emissao: Opea — 12 emisséo / 2162 série Participacao no PL: 4,9% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de cotas de

SPE, cessao fiduciaria de aluguéis e fundo de

reserva

Comentario da operacao: A operacdo estd lastreada em debéntures da GJP Bossa Nova,
empresa que possui concessao do Shopping Corporativo localizado no Aeroporto Santos Dumont
(Rio de Janeiro/RJ)

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E‘;fjgalto‘
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario

RELATORIO MENSAL

@@ @ Volume
SP,RJ e RS 7 R$ 21,0 milhdes

N Duration

éé IPCA + 6,0% a.a. Lu

5,5 anos
JSL — Série |
Codigo: 20A0977906 Participac&o no CRI: 19,9% do CRI
Emissédo: Opea — 12 emissao / 262 série Participacdo no PL: 4,6% do PL

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdes
logisticos, fundo de reserva, fianca da holding
e dos sécios

Comentario da operacao: A JSL é uma empresa brasileira de logistica com uma atuacédo na
América do Sul e lider em logistica no Brasil. Os recursos captados na operacao foram destinados
expansao da operacéao e capital da giro

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Grande S&o Paulo @ Volume
7 R$ 20,9 milhdes

M IPCA + 5.6% h Duration

é proad 6,1 anos

GPA Il — Série 2

Codigo: 20L0687133 Participac&o no CRI: 20,4% do CRI
Emissao: True — 12 emisséo / 3462 série Participac&o no PL: 4,5% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: Alienacéo fiduciaria de

supermercados e fundo de reserva

Comentario da operacao: Os recebiveis do GPA (contrato de locacdo de supermercados) foram
antecipados pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVA1l) com o intuito de arrecadar recursos para
aquisicao de imoveis

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E‘;fjgal,‘co‘
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario

RELATORIO MENSAL

@ @ @ Volume
Guarulhos - SP 7 R$ 20,7 milhdes
T~ )
/jé IPCA + 5,8% a.a. EE buration

8,1 anos

Airport Town

Codigo: 21H0976574 Participacéo no CRI: 10,1% do CRI
Emisséao: Virgo — 42 emissao / 3382 série Participacédo no PL: 4,5% do PL
Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpéo
logistico, cesséo fiduciaria de aluguéis, fundo
de reserva

Comentario da operacédo: O CRI tem por objetivo a ampliacdo de Galpdes Logisticos em
Guarulhos. A Airport Town é uma empresa brasileira com mais de 30 anos que desenvolve e
explora empreendimentos logisticos no estado de Sao Paulo

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Grande S&o Paulo (JEI ;a/glggqsemnhaes
N Duration
M@ IPCA +5,0% a.a. Q 5.4 an0s

GPA |
Cdodigo: 20H0695880 Participacdo no CRI: 12,2% do CRI
Emissao: Bari — 12 emisséo / 852 série Participacao no PL: 4,4% do PL

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: . Alienacdo fiduciaria  de
supermercados, promessa de cesséo fiduciaria
de aluguéis e fundo de reserva

Comentario da operacao: Os recebiveis do GPA (contrato de locacdo de supermercados) foram
antecipados pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVA1l) com o intuito de arrecadar recursos para
aquisicao de imoveis

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FIl BTG Pactual

. ) Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL I STCRII
Volume

You Maceio e Sergipe

Cddigo: 21L.0329279

Emissdo: Vert — 602 emisséo / 12 série

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos e
cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo
fiduciaria de CCVs e fianca

R$ 20,2 milhdes

N Duration

M 0 EE
g CDI + 4,3% a.a. 3,12 anos

Participacédo no CRI: 20,0% do CRI
Participacédo no PL: 4,4% do PL

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais e a aquisicdo de dois terrenos, ambos na cidade de S&o Paulo. A You é uma
incorporadora paulistana focada em empreendimentos residenciais

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

JSL — Série

Cddigo: 20A0978038

Emissao: Opea — 12 emisséo / 2682 série
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdes
logisticos, fundo de reserva, fianca da holding
e dos socios

Volume
R$ 19,7 milhdes

(JE
mn Duration
5,5 anos

SP.RJ e RS
éé IPCA + 6,0% a.a.

Participacédo no CRI: 19,9% do CRI
Participacao no PL: 4,3% do PL

Comentario da operacédo: A JSL € uma empresa brasileira de logistica com uma atuacdo na
América do Sul e lider em logistica no Brasil. Os recursos captados na operacao foram destinados

expansao da operacgéao e capital da giro

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E‘;fjgal,‘co‘
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario

RELATORIO MENSAL I

@@ @ Volume
Fortaleza - CE 7 R$ 19,1 milhdes

N Duration

M + 0, .a. Lu
ﬁ CDI+1,3% a.a P

Jereissati Centros Comerciais

Codigo: 1910737680 Participacao no CRI: 7,1% do CRI
Emissédo: Habitasec — 12 emissao / 1632 série Participacédo no PL: 4,1% do PL
Agente Fiduciario: Pentagono

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacédo fiduciaria de shopping,

locaticios e de estacionamento, penhor de

acOes, fundo de reservas e aval da holding

Comentario da operacao: O Grupo Jereissati controla a Iguatemi Empresa de Shopping Centers
S.A., empresa listada na B3 e focada na exploracdo de shoppings centers criada ha mais de 40
anos

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Volume
R$ 18,8 milhdes

Séo Paulo - SP 7&3

M N Duration
Lu
g AT Eas Q o2 BT

e

Vitacon Chez e Ueno — Série Sénior

Cdodigo: 2030837296 Participacédo no CRI: 34,2% do CRI
Emissao: Opea — 12 emisséo / 2142 série Participacao no PL: 4,4% do PL
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imoveis e
cotas de SPE desenvolvedoras, cesséao
fiduciaria de CCVs e fianca (holding e socios)

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de dois empreendimentos
residenciais na cidade de S&o Paulo. A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 e que busca
revolucionar o conceito de moradia em Sao Paulo

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FIl BTG Pactual

. ) Crédito
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario
RELATORIO MENSAL BTCRII
Volume

you,inc

You

Cdédigo: 22D0847835

Emissao: Vert — 732 emissao / 22 série

Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de acbes da
holding e de cotas de SPE desenvolvedora e
fianca dos socios

o Duration
2,5anos

R$ 16,5 milhdes

éé CDI + 4,5% a.a.

Participacédo no CRI: 20,4% do CRI
Participacéo no PL: 3,6% do PL

Comentario da operacéao: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operacdo. A You é uma incorporadora paulistana focada em empreendimentos

residenciais

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

- S

spsiio

Superfrio

Codigo: 21E0407330

Emisséo: True — 12 emissao / 3552 série
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo fiduciaria de galpdes
logisticos, cessdo fiduciaria de contratos
comerciais e fundo de reserva

SP e BA
éé IPCA + 6,2% a.a.

mn Duration
4.1 anos

@ Volume
7 R$ 16,2 milhdes
EY

Participacédo no CRI: 20,0% do CRI
Participacao no PL: 3,5% do PL

Comentario da operacéo: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operacédo. A Superfrio € uma empresa que atua no segmento de logistica refrigada e

possui 27 unidades distribuidas pelo pais

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E‘ﬁg&aﬁ“g
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario

RELATORIO MENSAL I p

@ @ . @ Volume
: Séao Carlos - SP 7 R$ 11,3 milhdes

N Duration

éé IPCA + 5,0% a.a. Lu

2,2 anos
BB Mapfre Il
Codigo: 20K0115319 Participacao no CRI: 100,0% do CRI
Emissdo: Gaia — 42 emisséo / 1662 série Participacédo no PL: 2,4% do PL

Agente Fiduciario: Pavarini

Lastro: Contrato de locacéo

Garantia: Alienacdo fiducidria de imdvel
comercial, fundo de reserva e fianca do
cedente

Comentario da operacao: A BB Mapfre € uma holding formada pela unido estratégica entre o
Banco do Brasil e a Mapfre Seguros com intuito de desenvolvimento de produtos no Brasil com
foco em ramos elementares (habitacional, agricola e veiculos)

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

© i oll Volume

Sdo Paulo - SP r7|r]\ R$ 9,9 milhdes
~ D i

éé IPCA + 9,5% a.a. Q araven

4,0 anos

Gafisa Oscar Freire

Codigo: 22E1273339 Participacédo no CRI: 7,9% do CRI
Emissao: Canal — 22 emissao / 12 série Participacao no PL: 2,2% do PL
Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Nota promisséria

Garantia: Alienacao fiduciaria de terreno e de

cotas da SPE desenvolvedora, cesséo

fiduciaria de CCVs, fundo de reserva e fianca

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento de empreendimento
residencial de alto padréo na Rua Oscar Freire no cruzamento com a Rua Consolacdo. A Gafisa é
uma companhia listada na B3 e uma das incorporadoras lideres do mercado

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Relatério Mensal — Junho 2022 16



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E‘;fjgal,‘co‘
FIl BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO - BTCR11 Imobiliario

RELATORIO MENSAL I

[ @ @ . |@\ Volume
y , N Duration

M + 0, .a. Lu
ﬁ CDI +4,0% a.a D SR

You
Codigo: 22D0847833 Participacédo no CRI: 18,4% do CRI
Emissdo: Vert — 732 emisséo / 12 série Participacédo no PL: 2,0% do PL

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de acbes da
holding e de cotas de SPE desenvolvedora e
fianca dos socios

Comentario da operacéao: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operacdo. A You é uma incorporadora paulistana focada em empreendimentos
residenciais

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis

- Volume

QO Franca- s ) .

g ranca (J;I R$ 5,8 milhdes
~ D i

éé IPCA +5,2% a.a. Q uration

2,8 anos

BB Mapfre
Cdédigo: 18B0881116 Participacédo no CRI: 26,0% do CRI
Emissao: Opea — 12 emisséo / 1782 série Participacao no PL: 1,3% do PL

Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Contrato de locagéo

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imével
comercial

Comentario da operacao: A BB Mapfre € uma holding formada pela unido estratégica entre o
Banco do Brasil e a Mapfre Seguros com intuito de desenvolvimento de produtos no Brasil com
foco em ramos elementares (habitacional, agricola e veiculos)

Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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© @ i @ Volume
=a0 Paulo - 5P 7 R$ 4,3 milhdes
y\ .
éé CDI + 1,7% a.a. i Duration

2,7 anos

RNI

Cddigo: 19B0177968 Participacao no CRI: 5,8% do CRI
Emissédo: Nova — 12 emissao / 312 série Participacédo no PL: 0,9% do PL
Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: CCB

Garantia: Cessao fiduciaria de CCV e aval da

holding

Comentario da operacao: A RNI integra o Grupo Rodobens, holding que atua no segmento
imobilidrio e financeiro através da incorporadora, seguradora e Banco Rodobens. Os recursos
captados na operacéo foram destinados para capital de giro

Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Lista de ativos

Ativo Codigo B3 indice Tx Emissdo Duration R$mm % PL Estratégia
Vitacon 22B0084502 CDI 4,5% 2,8 41,3 8,9% Core
Emergent Cold 22F0930128 CDI 4,0% 2,6 40,1 8,7% Core
Shoppings 19H0000001 CDI 1,5% 3,5 36,2 7,8% Core
HBR 19G0228153 IPCA 6,0% 5,4 29,1 6,3% Core
Nortis 21J0842804 IPCA 7,1% 2,9 25,2 5,5% Core
Bossa Nova 1910200836 IGP-M 8,3% 2,8 22,6 4,9% Core
JSL | 20A0977906 IPCA 6,0% 5,5 21,0 4,6% Core
GPA Il S2 20L0687133 IPCA 5,6% 6,0 21,0 4,5% Core
Airport Town  21H0976574 IPCA 5,8% 8,1 20,7 4,5% Core
GPA 20H0695880 IPCA 5,0% 5,4 20,3  4,4% Core
You 2110329279 CDI 4,3% 3,1 20,2 4,4% Core
JSL I 20A0978038 IPCA 6,0% 5,5 19,7 4,3% Core
JCC 1910737680 CDI 1,3% 4.4 19,1 4,1% Core
Vitacon Sr. 20J0837296 IPCA 5,8% 1,5 18,2 3,9% Core
You 22D0847835 CDI 4,5% 2,5 16,5 3,6% Core
SuperFrio 21E0407330 IPCA 6,2% 4,1 16,2 3,5% Core
BB Mapfre I 20K0115319 IPCA 5,0% 2,2 11,3  2,4% Core
Gafisa 22E1273339 IPCA 9,5% 4,0 9,9 2,2% Core
You 22D0847833 CDI 4,0% 2,3 9,0 2,0% Core
BB Mapfre 18B0881116 IPCA 5,2% 2,8 5,8 1,3% Core
RNI 19B0177968 CDI 1,7% 2,7 4,3 0,9% Core
- XPCI11 - - - 22,8 4,9% Tatico
- KNIP11 - - - 6,9 1,5% Tatico
- MCCI11 - - - 55 1,2% Tatico
- MGCR11 - - - 51 1,1% Tatico
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O FUNDO

O Fundo de Investimento Imobilidrio — BTG Pactual Crédito Imobiliario (BTCR11) teve inicio em
marco de 2018 e tem como objetivo proporcionar a rentabilidade e a valorizacdo de suas cotas no
longo prazo através de investimentos em operacdes de crédito, com perfil de risco high grade e
lastro imobiliario em diferentes setores econdmicos. As operacdes high grade sdo aquelas emitidas
por companhias de grande porte e com baixo risco de crédito.

Por fim, todas operacdes incluem solidas estruturas de garantias reais (alienacdo fiduciaria de
imovel em regides Prime, aval, recebiveis de contratos comerciais, coobrigacao e fianga), conforme
definido em sua politica de investimentos.

O BTCR11 tem prazo indeterminado, € voltado para os Investidores em geral e conta com politica
de distribuicdo mensal de rendimentos, respaldado pela isencédo fiscal para investidores pessoa
fisica, conforme definido pela Lei 8.668/93.

Administracdo e Custddia:
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Administracao:
1,00% ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo

Taxa de Performance:
Nao ha

Quantidade de Emissdes:
4

Quantidade de Cotas:
4.810.097
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Durante o més de junho de 2022, foram realizadas as publicacdes:

23/06/2022 — Comunicado ao Mercado (atualizagéo do cronograma da oferta)

23/06/2022 — Prospecto Definitivo (52 Emisséo de cotas do fundo)

14/06/2022 — Informe Mensal Estruturado

07/06/2022 — Distribuicédo de Rendimentos

01/06/2022 — Fato Relevante (Preco de Subscricéo da 52 emiss&o foi ratificado)
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=318411&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=318397&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=315481&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=312208&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=311040&cvm=true
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Perguntas Frequentes
O que éum FII?

O Fundo de Investimento Imobiliario (FIlI) € uma comunhdo de recursos destinados a aplicacdo em
ativos relacionados ao mercado imobiliario. Cabe ao administrador, uma instituicdo financeira
especifica, constituir o fundo e realizar o processo de captacdo de recursos junto aos investidores
atraves da venda de cotas.

As principais vantagens de um FII em relagdo ao investimento direto em ativos imobiliarios sao: (i)
o0 menor valor do investimento em comparacdo a investimentos diretos em iméveis, (ii) beneficio
fiscal aos cotistas e custo de administracao relativamente menor, (iii) liquidez superior versus a
posse de um ativo imobiliario e (iv) auséncia da preocupacdo de relacionamento com inquilino,
manutencao do imovel, locacéo, cobranca, entre outros.

O que é um CRI?

Os CRIs foram criados no Brasil em 1.997 através da Lei 9.514/97 e a legislacdo define que os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios séo titulos de crédito de livre negociacéo, lastreados em
créditos imobilidrios e com promessa de pagamento em dinheiro. Isto significa dizer que a emisséo
de um CRI s0 existe se houver a vinculagdo de créditos imobiliarios a ela (lastro).

A operacdo € emitida por uma companhia securitizadora e formalizada através do termo de
securitizagdo. Os principais créditos imobiliarios vinculados a uma emissédo de CRI séo:

i) contratos de locagéo;

i) contratos de compra e venda de imével a prazo;

iii) dividas com destinacao imobiliaria dos recursos e/ou para reembolso de despesas imobiliarias
em, no maximo, 24 meses antes da emissao;

iv) empréstimo com garantia imobiliaria (“home equity”).

Qual o investimento minimo do fundo?

O minimo que pode ser investido no BTG Pactual Crédito Imobiliario € 1 cota, a ser adquirida no
mercado em ambiente de bolsa, a B3.

Para investimento em novas ofertas, os “Follow-Ons”, deve-se ler atentamente o Prospecto da
Oferta e demais documentos correlatos, que deverdo indicar a quantidade minima de cotas
permitida para a realizagao do investimento.
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Como invisto no BTCR?

As cotas do BTG Pactual Crédito Imobiliario sdo negociadas em ambiente de Bolsa, na B3. Dessa
forma, recomendamos contatar um consultor de investimentos e/ou a corretora de sua preferéncia.
Acesse aqui e veja as corretoras credenciadas na B3. Recomentamos a leitura atenta do
Regulamento e Prospecto do Fundo antes de qualquer investimento

Qual o prazo do investimento no fundo?
O prazo de duracdo do BTG Pactual Crédito imobiliario é indeterminado.
E possivel resgatar o valor investido?

A cota do BTG Pactual Crédito Imobiliario ndo pode ser resgatada, porém o investidor tem a opc¢éo
de vender suas cotas no mercado secundario, na B3.

O investidor deve ficar atento ao valor de suas operacdes de compra a venda de cotas, pois nao ha
gualquer garantia sobre o valor das cotas no mercado secundario. O Fundo nao se responsabiliza
por quaisquer prejuizos com operacdes de venda ou sob qualquer ¢tica fiscal e recolhimento de
impostos em operagdes com ganho de capital.

Em quais ativos o fundo pode investir?

Em seu Regulamento, o Fundo tem por politica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

1.auferir rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que vier a adquirir;

2.auferir ganho de capital nas negociacfes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios do seu
patrimonio;

3.auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobiliario que vier a adquirir;

4.auferir ganho de capital nas negociac¢des de cotas do seu patrimonio;

5.auferir receitas por meio de venda, locacdo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie
dos imdveis integrantes do seu patriménio, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho
de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a eles relativos;

6.auferir rendimentos das LH, LCI e demais titulos de renda fixa que vier a adquirir.

O que sao operacdes compromissadas?

As operacdes compromissadas consistem na venda de titulos (neste caso, os CRI) com o
compromisso de recompra-los apds decorrido determinado periodo.

As compromissadas possuem seu regulamento consolidado pela Resolucdo 3.339 do Banco
Central e a aplicacdo em fundos de investimento esta normatizada na Instru¢do CVM 555.

Durante o prazo da operacdo compromissada, quem é o beneficiario dos eventos de juros e
amortizacao?

Durante o prazo da operagéo, o Fll, detentor inicial do CRI, permanece fazendo jus aos eventos de
juros e amortizagédo, bem como representando sua posi¢cdo em eventual assembleia.
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O que acontece com a operacdo compromissada se o titulo lastreado (CRI) é resgatado
antecipadamente?

Em caso de resgate do lastro, a operacdo compromissada € desfeita. Isto é, a compromissada é
liquidada de forma concomitante com o ativo subjacente.

O que acontece se o0 Fll ndo realizar arecompra do CRI no prazo estipulado?
O prazo de duragdo do BTG Pactual Crédito imobiliario € indeterminado.
E possivel resgatar o valor investido?

Em caso de inadimpléncia, isto é, ndo recompra do titulo no prazo estipulado, a contraparte realiza
a execucao do papel. Desta forma, a instituicao financeira se torna titular definitivo do papel.

Fluxograma da operacéo

Fll realizou venda do CRI para a instituicdo financeira* e recebeu uma fracéo do valor do titulo em
contrapartida,. Na mesma data, estabeleceu a data do compromisso de recompra (“data de
vencimento”);

Na data de vencimento, o Fll realiza a recompra do CRI pelo valor recebido acrescido de juros.

o

Recebimento

Pagamento
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GLOSSARIO

FIl: Fundo de Investimento Imobiliario

RF: Renda Fixa

IR: Imposto de Renda

PL: Patriménio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razéo entre divida e cobertura da garantia)
CDI: Certificado de Depdsito Interbancario

IPCA: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
IGP-M: indice Geral de Precos de Mercado

CCV: Contrato de Compra e Venda

CCB: Cédula de Crédito Bancario

CF: Cessao Fiduciaria

AF: Alienacao Fiduciaria

SPE: Sociedade de Propésito Especifico

Agente Fiduciério: Custodia e administracédo do CRI

Cessdao Fiduciaria: Transferéncia do direito de receber as parcelas remanescentes de um fluxo
(financiamento/aluguel)

Alienacao Fiduciéria: Transferéncia da propriedade do imovel, que pode ser executada em caso
de inadimpléncia por parte do devedor

Fundo de Reserva: Constituicdo de saldo reserva a ser utilizado em caso de inadimpléncia pontual

Compromisso de Compra e Venda: Contrato pelo qual o proprietario de um imdvel (incorporadora
por exemplo) promete vendé-lo ao comprador mediante o pagamento de um preco.

Codigo CETIP/B3: codigo de registro obrigatorio (CVM) que identifica a operacdo. Link para
consulta: https://www2.cetip.com.br/TitulosCRI
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Disclaimer

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade particular de
qualquer destinatério especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informacdes no processo decisorio do investidor que,
antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagao
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Contato
Rela¢cBes com Investidores

Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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