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JUNHO.2022 Cadastre-se agui para receber um e-mail automaticamente sempre gue uma nova
informagao for publicada no site do Fundo.

Cota Valor Cota Valor Ne de Cotistas

Valor de Mercado | Valor Patrimonial . _ e
Mercado Patrimonial (30.06.22)

RS 22391 milhdes | RS 226,86 milhdes RS 97,11 RS 98,39 1.395

Rendimento Dividend Yield Retorno Mensal ABL Total Vacancia Fisica

RS 0,79 por cota 081% 19,76 % a.a. +042 % 42 66756 m? 0,00%

(Observar o Glosséario na pagina 09 para o calculo do Dividend Yield e Retorno Mensal)

Comentario do Gestor: No més de junho foram divulgados os novos laudos de avaliagao dos imoveis
do Fundo (ver pagina 5), cujos valores ficaram 5% abaixo dos valores de 2021, em funcao da maior
taxa basica de juros utilizada para descontar os fluxos futuros dos contratos de locacao.

Venda de Imoveis*: Com o intuito de fazer novas aquisicoes com retornos potenciais maiores e
contratos mais longos, a gestao esta trabalhando a venda de alguns imdveis do Fundo. Aléem de
realocarmos o0 capital em oportunidades com excelente retorno ajustado pelo risco, caso as vendas
sejam concretizadas, o Fundo também reconhecera um ganho de capital que sera distribuido aos
cotistas.

* A estratégia de venda estd condicionada ao resultado da votagdo da Assembleia sobre a
incorporacao do VVPR1. Se a proposta de incorporacao for reprovada, o fundo podera seguir com
estas transacoes, 0 que na visao do Gestor trara um retorno maior aos cotistas do que o cenario do
Fundo incorporado no BTLGTI.

Perspectivas de Rendimentos: 0 segundo semestre marca o inicio dos repasses de inflagdo dos
contratos, que acumula aproximadamente 10% de reajuste. Estamos novamente negociando com 0s
inquilinos eventuais extensdes em seus contratos (como fizemos com Air Liquide), em troca de
concessoes nestes reajustes. Considerando o desconto de 50% concedido na taxa de gestdo e a
estratégia de reciclagem dos imoveis, o Fundo tera o potencial de elevar o dividendo distribuido para
RS 1,00 / cota.



http://v2properties.com.br/servicos-de-ri-2/

v V2 INVESTIMENTOS
VVPRI1

Engenharia | BTS Santa Luzia: Os taludes do terreno vizinho que fazem divisa com o terreno da
Ambev, por estarem com uma inclinagdo muito acentuada sofreram deslizamentos em trés regioes,
colocando em risco as instalagdes da mesma, especificamente o prédio administrativo que esta mais
proximo da borda superior do talude. Com o objetivo de resolver o problema contratamos novas
sondagens e projetos geotécnicos e de drenagem que foram concluidos no més de junho.

De posse dos projetos, procedemos a tomada de pregos com quatro empresas da regiao, que deve
ser finalizada nas proximas semanas.. O prazo para execugdo da obra de reparo é estimado em 5
meses, prazo suficiente para conclusao antes da proxima estacao de chuvas.

Seguem abaixo fotos de duas areas que sofreram deslizamentos:

Para uma visao geral do imovel assista ao video: V2 Properties | BTS Santa Luzia.



V2 Properties | BTS Santa Luzia

VVPR1

v V2 INVESTIMENTOS

Descritivo do Resultado Caixa Maio Junho Acumulado
Receita de Locacao 1917938 1917938 11.512.675
BTS Santa Luzia - MG 499 422 499 422 2.996.531
BTS Camacari - BA 185.815 195.815 1.174.891
BTS Cotia - SP 505.188 505.188 3.056.645
BTS Campinas - SP 171.699 171.699 1.030.195
BTS Faria Lima - SP 211.087 211.087 1.246.052
BTS Feira de Santana - BA 334727 334727 2.008.361
Multas e juros sobre alugueis em atraso 0 0 0
Receita AplicacOes Financeiras 11.654 16.229 100.437
Cotas FII’s, CRI 153.975 116.491 635.343
Total Receitas 2.083.568 | 2.050.658 12.248.455
Total Despesas (268.226] (229.390] (1462.281)
Subtotal 1.815.342 | 1.821.268 10.786.174
Ajuste para distribuigao resultado (62.956) 291 (15.068]
Resultado Distribuido 1.752.386 | 1.821.559 10.771.106
Quantidade de Cotas 2.305.77 2.305.771 2.305.771
Resultado Distribuido / Cota 0,760 0,7900 4,67

(1) 0 Fundo baseia-se no regime de competéncia para a distribuicao dos seus dividendos, ou seja, 0
Fundo distribuira todo 52 dia Gtil do més, os aluguéis recebidos ao longo do més anterior (M-1),
referentes & competéncia do més anterior ao recebimento no caixa do fundo (M-2). (2) Rendimento,
Lucro, Prejuizo, IRP). (3) Reserva ou distribuicdo de lucro contébil apropriado ao longo do semestre

contabil.
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Ativos RS % R$ / COTA
Imoveis 219.219.000 96% 95,1
BTS Santa Luzia - MG H9.114.000 26% 26
BTS Camacari - BA 19.424.000 9% 8
BTS Cotia - SP 51.288.000 22% 22
BTS Campinas - SP 20.260.000 9% 9
BTS Faria Lima - SP 29.031.000 13% 15
BTS Feira de Santana - BA 40.102.000 18% 17
Cotas de Fundo de Renda Fixa 1.418.060 1% 06
ltall Soberano 1.418.060 0,6% 1
Cota de FlIs 2.264.470 1% 1,0
Kinea Indice de Precos (KNIPTI] 1.416.660 0,6% 1
Capitania Securities Il (CPTST) 454,200 02% 0
Valora CRI Indice de Preco (VGIP11) 393.560 02% 0
Certificados de Recebiveis Imaobiliarios 5.106.631 2% 22
CRI' HABITASEC h.106.631 2.2% ?
Ativo Total 228.008.1M 99,6% 98,89
A Receber C/C (Vendas B3) 450.170
Passivo Total (Dividas e/ou Alavancagens) 0,0 0,0% 0,0
Despesas Operacionais (271.281) -0.1% 0,12
Ajuste Contabil (1.325.243) -0,6% -0,57
Patrimonio Liquido 226.861.757 99,5% 98,39

Total de Cotas Emitidas: 2.305.771

Ativo Total: Os valores dos imoveis sao atualizados por laudo de avaliagao elaborado por consultor
especializado (Binswanger Brazil), uma vez por ano, todo més de Junho e divulgados até o 152 dia do

més subsequente ao fechamento do exercicio fiscal do fundo.

Valor da Cota Patrimonial (Bruta): Valor da soma de todos os ativos do fundo. Nao inclui as

despesas recorrentes de Taxa de Gestao, Administracao, Custodia e Escrituragao.
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Cota Fech. Més RS 97.11

Emissoes 12 Emissao 22 Emissao 32 Emissao L2 Emissao
Data da Emissao 03/10/2019 30/12/2019 23/03/2020 18/01/2021
Quantidade de Cotas 800.000 568.210 524170 413.391
Valor da Cota Patrimanial RS 100,00 RS 100,00 RS 100,00 RS 10041
Valor da Cota de Emisséao RS 100,00 RS 100,00 RS 102550 RS 10041
Volume Captado RS 80 milhdes RS 568 milhdes RS 537 milhdes RS 415 milhoes
Eﬁ/’l‘;ztr)]'('j'ssde Acumulada dos 18,58% 17,88% 15,38% 9,82%
Rentabilidade Acumulada da Cota -289% -2.89% -526% -329%
Rentabilidade Acumulada Total 1569% 1499% 10,12% 6,53%
Rentabilidade Acumulada | CD! 1441% 1310% 12,04% 9,94%
Rentabilidade Acumulada | IFIX 4477 -12571% 28.87% -226%

Total de Cotas Emitidas: 2.305.71

Volume Total Captado: RS 232 milhoes

Valor Médio das Cota Emitidas: R$100,62

% DO PATRIMONIO DO FUNDO
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0 volume total negociado no més de junho foi de RS 79 milhdes, correspondente a 3,53 % do valor de mercado do fundo.
A média mével diaria dos ultimos 30 dias ficou em RS 369 mil reais.

VVPR1

Parametros Més Ano 12 meses
Volume Financeiro 7.903.625 52.703.280 113.986.954
Giro 3.53% 23,54% 50,91%
Presenga em Pregoes 95% 97% 99%
R$ 120
Mg\ fw-ﬁt—w RS 100
RS 80
R$ 60
Volume Negociado / Dia (Milhoes) =—Prego / Cota
Média Mavel (30 dias)
RS 40
R$ 20
‘ : : : RSO
jan-20 ahr-20 jul-20 out-20 jan-21 abr-21 jul-21 out-21 jan-2¢ abr-22
0,83
’ 078 079 078 0,79
073 03 05 o 077076
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1. BTS SANTA LUZIA | V2 PROPERTIES - Fll | Santa Luzia, BH - YouTube

Locatario

Localizacao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aquisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locével (ABL)

Aluguel Base Vigente

CDD Ambev

Av. Beira Rio, 5.777- Santa Luzia/MG
Atipico

Set.2025

100%

07/10/2019

Setembro

102.423 m?

16.120 m?

RS 499.422

2. BTS CAMACAR! | V2 PROPERTIES - FIl | Camagari, BA - YouTube

Locatario

Localizacao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participacao do Fundo
Data de Aguisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locével (ABL)

Aluguel Base Vigente

Mills Solaris

Rod. BA 535, km 14 - Camacari/BA
Atipico

Jun.2025

100%

04/10/2019

Julho

36.072 m?

4415 m?

RS 195.815

3. BTS COTIA | V2 PROPERTIES - FlI | Cotia, SP - YouTube

Locatario

Localizacao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aquisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locével (ABL)

Aluguel Base Vigente

Symrise AG.

Av. Capuava, 1.000 - Cotia/SP
Atipico

Dez.2026

100%

21/12/2019

Novembro

14184 m?

7538 m?

RS 505.188
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https://www.youtube.com/watch?v=ocXe7LJljCs
https://www.youtube.com/watch?v=2se8jFz9Ri8&t=7s
https://www.youtube.com/watch?v=uQtS-BIAWyA
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4. BTS CAMPINAS | V2 PROPERTIES - Fil | Campinas, SP - YouTube

Locatario

Localizacao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participacao do Fundo
Data de Aquisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locével (ABL)

Aluguel Base Vigente

Air Liquide

Rua Ronald Cladstone Negri, 557 Campinas/SP

Atipico
Dez.2027
100%
30/04/2020
Dezembro
26.176 m?
1.999 m?
RS 171.699

5. BTS FARIA LIMA | V2 PROPERTIES - FIl | Faria Lima, SP - YouTube

Locatario

Localizagao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagao do Fundo
Data de Aguisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locével (ABL)

Aluguel Base Vigente

Dengo

Av. Faria Lima, 196 - S&o Paulo/SP
Atipico

Dez.2035

100%

30/09/2020

Dezembro

801 m?

1499 m?

RS 211.087

6. BTS FEIRA DE SANTANA | V2 PROPERTIES - Fll | Feira de Santana, BA - YouTube

Locatario

Localizagao

Tipo de Contrato
Vencimento do Contrato
Participagdo do Fundo
Data de Aguisicao

Més de Reajuste

Area de Terreno

Area Bruta Locével (ABL)

Aluguel Base Vigente

CDD Ambev

Rod. BR 324, km 530 - CIS - Feira de Santana/BA

Atipico
Jun.2027
100%
31/03/2021
Agosto
75.000 m?
11.295 m?
RS 334.727
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https://www.youtube.com/watch?v=GFbAqWQ0eCo
https://www.youtube.com/watch?v=-OZdy0h2V-A
https://youtu.be/VJg_ZZbA1TY
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Aluguéis por Inquilino

Ativo % Classificagédo Cap Rate (a.a.)
oo BTS Santa Luzia | MG Logistico
ARV @ AirLiquide BTS Cotia | SP Corporativo
MILLS; 10% ——
MI"S BTS Faria Lima | SP 13% Varejo 8,7%
rm— BTS Camagari | BA 9% Logistico 12,1%
SOLARIS BTS Campinas | SP 9% Industrial 10,2%
SYMRISE Cotas FlIs 1% Crédito Privado IPCA+7,0%
6% (1(7\'\‘3‘9 CRI | 2010573995 2% Crédito Privado IPCA+5,90%
P Caixa 1% Renda Fixa 100% CDI
. Total 100% Cap Rate (Carteira) 10,7%
Sym rise @ Taxa de Administragdo (a.a.) -0,55%
Dividend Yield (a.a.) 10,1%
AMBEV- CERVEJAR,, Dividend Yield (a.m.) 0,85%
~  ambev
Tipos de Contratos Distribuicdo Geografica Inquilinos por Setor de Atuacao

TIPICO; 0% BA: 28%

Aromas &

Fragracias;
26%

Alimentos &
) Bebidas;
ATIPICO; 100% 44%

Industrial; 9%\Bens'Capital; 10%

Corregao dos contratos por més de aniversario

Vencimento Contratos o
35%
86% 35%
PRAZO MEDIO .
B 30% 21%
- CONTRATOS DE LOCACAO :
61MESES| 5,1 ANOS 25% e
100% em IPCA -
15% 1
1%
10%
5%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
0%
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 Julho Agosto Setembro Dezembro
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Descricao FII' V2 Properties

Site | RI www.v2properties.com.br | ri.imobilidrio@v2investimentos.com.br

CNPJ 33.045.581/0001-37

Codigo BOVESPA VVPRN

BESSIEION\N1:N 1| de Renda - Gestao Ativa - Setor Hibrido
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Publico Alvo Investidares em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,

it venda e locacao, para fins de geracdo de renda, e cotas e/ou agdes de sociedades de propésito
Jetivo . . . . )
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do

Fundo

- B 1.05% a.a. sobre o Patrim@nio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro
Taxa de Administracao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prémio de

Nao ha
Performance

Data de Inicio 03/10/2019
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Valor de Mercado Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

Cota Valor de Mercado Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatério;

Valor Patrimonial Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);
Cota Patrimonial Representagao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo;
Rendimentos Correspondente a distribuigdo dos ganhos com rendimentos de uma cota;

- ) Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos catistas do Fundo.
Dividend Yield o . )

Calculado pela divisao do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno Mensal Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.
ABL Abreviacdo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que

pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagao a area bruta locavel

Vacancia Fisica total do funda;

Indicador de desempenho médio das cotagGes dos Fundos Imobilidrios negociados nos mercados

IFIX . )
de bolsa e balcdo organizados da B3.
Fale conosco (11) 3777 7560 ANBIMA ANBIMA
ri.imobiliario@v2investimentos.com.br
V2pr0pert|escombr Administracao Fiduciaria

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informag@es apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagdes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com hase nas informagées contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser modificadas sem comunicagao; - RENTABILIDADE PASSADA NAD REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAQ CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO BESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, € recomendéavel a andlise de, no
minima, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo terd tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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