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Objetivo

Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento)
do seu Patrimdnio Liquido em CRI de classe Unica
ou seniores e até 15% (quinze por cento) do seu
Patrimoénio Liquido em CRI de classe subordinada,
observado ainda as caracteristicas basicas e os
critérios de elegibilidade estabelecidos em seu
“Prospecto Definitivo de Oferta Publica de
Distribuicdo das Cotas da 12 Emissao”.

Publico Alvo
Investidores em Geral

Politica de Investimento

O Fundo investirda nos Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez observadas as regras descritas na Politica
de Investimentos, bem como as regras adicionais
de selecéo e de alocagdo de Ativos Alvo previstas
no regulamento.

Rentabilidade Alvo
IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

Constituicéo

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento
de Constituicdo do Ourinvest JPP Fundo De
Investimento  Imobiliario-FII”, celebrado pela
Administradora em 25 de julho de 2016 e registrado
no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, sob o n°
1802610, por meio do qual foi aprovado o seu
regulamento.

Prazo
O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

Gestor
JPP Capital Gestédo de Recursos Ltda.

Administrador
Finaxis Corretora de Titulos e Valores Imobiliarios
S/IA

www.jppcapital.com.br
contato@jppcapital.com.br

Taxa de Adm. e Gestao
1,125% a.a.

Patrimonio Liquido:
RS74,8 milhdes

Taxa de Performance Numero de Cotas

20% sobre o retorno acima do 720.000
Benchmark
Cotistas
431
NOTAS DO GESTOR

O Ourinvest JPP Fll chegou ao final de agosto com 92,1% dos
investimentos alocados em ativos imobilidrios, dos quais 91,7% em CRI
e 0,4% em LCI. A parcela remanescente, de 7,9%, esta alocada em
instrumentos de caixa.

Em agosto, o fundo avangou novamente na estratégia de: (i)
maximizar a alocagdo em CRI; (ii) ampliar a participagdo de ativos
indexados a indices de precos; e (iii) selecionar ativos com taxas
elevadas, suportados por estruturas adequadas de garantias.

Nesse sentido, novas ofertas de CRI foram analisadas e submetidas
ao comité de investimentos. Aumentamos a participagdo no CRI
CARVALHO HOSKEN, cujas vendas nos empreendimentos que servem
de lastro a operagdo tém superado as nossas expectativas.

A rentabilidade do fundo em agosto foi de 1,07%, o equivalente a
188,4% do CDI. Apesar do bom desempenho, com valorizagdo de
7,85% desde o inicio do ano, as cotas do fundo tém negociado na [B]3
com significativo desconto em relagdo ao valor patrimonial.

Entendemos que a reducdo no valor de mercado esta relacionada ao
menor patamar de distribuicdo de rendimentos. Em setembro, serdo
pagos RS 0,50 por cota referentes aos resultados de agosto.

A diferenca entre a distribuicdo e a rentabilidade do fundo é
decorrente da metodologia utilizada pelo Administrador, que inclui
na distribuicdo apenas a corre¢do monetaria sobre a PMT dos CRI.
Essa metodologia ndo prejudica o investidor que mantém as suas
cotas, pois o somatodrio do valor distribuido sera o mesmo até o
vencimento do CRI. Porém, ha uma diferenca importante nos prazos
em que sao distribuidos os rendimentos.

Adicionalmente, em agosto, a receita de juros foi significativamente
inferior a receita de correcdo monetaria, sobretudo em fungdo da
periodicidade de pagamento dos juros dos CRI, dado que parte da
nossa carteira nao paga juros mensais.

e 12F0036335 - Anual — Pgto Jan

e 15F0544486 — Anual — Pgto Out

e 16L0194143 e 17F0169604 — Trimestral — Pgto Set/Dez/Mar/Jun
e 17D0088112 — Semestral — Pgto Out/Abr

e 17K0188743 — Trimestral — Pgto Fev/Mai/Ago/Nov


http://www.jppcapital.com.br/
mailto:contato@jppcapital.com.br
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FLUXO DE CAIXA

ago-18 2018 12 Meses
Receitas CRI: considera os pagamentos periddicos de
juros remuneratérios e atualizagdo monetdria
Total Entradas 477.867 4.295.460 7.202.507_ ealizados pelos devedores.
Receitas CRI's e LCl's 443.963 4.020.051 6.639.487
Receitas Renda Fixa 33.904 275.409 563.021  Receitas LCI's e Renda Fixa: apurada somente
guando da liquidagdo financeira.
Total Saidas (87.509) (702.457)  (1.164.986) Despesas Taxa Administragdo considera taxa de
Despesas Taxa Administragdo (74.534) (556.663) (905.966)  Gestao, custddia e administracdo do fundo.
Despesas Gerais (12.975) (145.794) (259.020)
Despesas Gerais: relacionadas as taxas da CVM,
3
Rentabilidade Bruta* 300.358  3.593.003  6.037.621  -coIG CETIPe[BI, Imposto de Renda sobre ganho de
capital, entre outros.
Qtde. Cotas 720.000 720.000 720.000  *Resultado acumulado considera operagBes até
Rentabilidade/Cota 0,54 4,99 8,39  pendltimo dia dtil da data base.

RESULTADO FINANCEIRO (Valor por cota / Regime competéncia)
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ANALISE DOS INVESTIMENTOS

Classe de Ativo Setor Indexador

Transporte
6% Comercial

Varejo
) 2%

4%
Shopping
11%
Loteamento
7%

Residencial
31%
COMPOSICAO DA CARTEIRA
papel  Tipo de Ativo Emissor Risco Emissio  Série Qtde.  PU Atualizado Valor do Ativo  %do PL bata Vet Index 128

Aquis. Emissdo
12F0036335 CRI GAIA ALIANGA 5 26° 12.000 589 7.068.968,05 9.4%  19-abrl7 13jan-33 IGPM + 8,19%
15F0544486 CRI RB CAPITAL NATURA 1a 1207 7 406.426  2.844.982,56 38%  09-ma-l7 050ut-3L IPCA + 6,51%
16E0694542 CRI REIT SOCICAM 2 ga 9 308364  2.775.273.78 37%  l4marl7 15mai-24 IGPM + 11,00%
16K0902815 CRI HABITESEC EVEN 1a 700 2.000 1.003 2.006.341,23 2.7%  19abrl7 26movl9 CDI + 2,40%
1610194143 CRI OURINVEST TECNISA 1a 3 150 10.021 1.503.216,33 2.0%  23fevl7 20-dez22 IPCA +10,50%
17B0048606 CRI sccl COLORADO 1a 30 10 128321 1.283.207,39 17%  l4marl7 20set25 IPCA +10,00%
17C0000201 CRI RB CAPITAL ALIANSCE 1a 145 4.010 1.000 4.010.975,90 54%  24marl7 0ljun22 CDI x 99,00%
17D0073654 CRI OURINVEST wTC 1a 5 540 13.152 7.101.883,08 9.5%  18-abrl7 2l-mar32 IGPM + 7,50%
17D0088112 CRI APICE MRV 1a 842 2.500 1.034 2.585.516,98 35%  26:abrl7 15abr20 CDI + 1,35%
17E0851336 CRI HABITESEC HELBOR 1a 840 5.020 649 3.250.518,83 44%  24mai-l7 17-mai2l CDI + 2,00%
17F0169507 CRI OURINVEST TECNISA 1a ga 48 52.011 2.496.523,37 33%  29-ago-18 214un23 IPCA + 8,25%
17F0160604 CRI OURINVEST TECNISA 1a 9 20 52.317 1.046.339,97 14%  O02outl7 21un-23 IPCA + 11,50%
17F0169802 CRI OURINVEST CARVALHO HOSKEN 1a 7a 74 40.244 2.978.054,76 40%  304und7 10jan22 CDI + 500%
1730098014 CRI OURINVEST MELNICK EVEN 1a 100 65 50.608 3.289.529,99 44%  260ut17 09-set:32 IPCA + 8,90%
17K0187209 CRI RB CAPITAL LATAM 1a 1792 4.000 1.100 4.399.990,25 59%  12-dez-17 164an-30 IPCA + 7,34%
17K0188743 CRI OURINVEST TECNISA 1a 110 79 30.021 2.371.651,50 32%  Obfevl8 25mai23 CDI + 2,30%
1710959647 CRI RB CAPITAL AIRPORT 1a 1473 2.000 1.003 2.005.206,79 27%  21fev18 224un22 CDI + 2,00%
1710959863 CRI APICE COQUEIROS 1a 1202 30 101420 3.042.879,54 41%  O6marl8 28-set:32 IGPM + 9,00%
18D0788427 CRI ISEC RIO AVE 2 172 290 9.710 2.815.886,21 38%  14-ma-18 20-0ut-28 IPCA + 8,50%
17K0150400 CRI BARIGUI GLP 1a 640 300 9.164 2.749.272,00 37%  25mai-18 20jan27 IPCA + 545%
16H0268853 CRI RB CAPITAL PERINI 1a 1102 3.813 1.003 3.823.758,66 51%  214un8 17-mar27 IPCA + 7,63%
18G0797009 CRI RB CAPITAL SHOPINVEST 1a 1832 3.500 1.014 3.549.296,45 4.7% 31ju-18 13-ago2l IPCA + 8,24%
17G00864400 Lcl LCI-BARIGUI  BARIGUI HIPOTECARIA - ~ 30000000  0,01079 323.574,60 0.4% 18ull7 22ul20 CDI x 95,00%
LTN20180701 RF TESOURO DIRETO BRASIL 5.955.904,12 8.0% col



