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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR
DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 35.754.164/0001-99

Pelo presente instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de
Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragéio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato representada na
forma de seu contrato social ("Administradora”), na qualidade de administradora do
PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME
sob o n° 35.754.164/0001-99 (“Fundo”),

Considerando que:

(i) Em 09 de junho de 2022, foi disponibilizado aos cotistas, por meio de Fato
Relevante, conforme art. 41, IV da Instrugéio CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (‘Instrucdo CVM 472°), a informagdo de que a
PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede a Avenida Cidade Jardim, n° 803,
8° andar, sala A, S&o Paulo, SP, inscrito no CNPJ sob o n° 12.461.756/0001-17,
habilitado para a administracéio de carteiras de fundos de investimento
conforme Ato Declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011, atual gestora
do Fundo ("Gestora”), formalizou um acordo de associacéio com a VBl REAL
ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
11.274.775/0001-71 ("VBI"), ainda sujeita a condi¢des precedentes, na qual a VBI
incorporou parte do patriménio da Gestorg;

(ii) Em O1 de julho de 2022, foi disponibilizado aos cotistas, por meio de novo Fato
Relevante, a informagéio da concluséo da operagéo descrita no item (i) acima.
Tal operagéio acarretou a sucesséo legal dos direitos e obrigagdes da Gestora
pela VBI, conforme arts. 229, §§ 1° e 3° e 227 da Lei n® 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, inclusive em relagéio & gestéio do Fundo.

(iii)  Pela sucessdo legal mencionada, a VBl passou a assumir as atividades de

gestdo da carteira do Fundo.
Diante destes fatos, vem, a Administradora, nos termos do artigo 17-A da Instrugdo CVM
472 de 31 de outubro de 2008 (ICVM 472"), alterar o Regulamento do Fundo
("Regulamento”), para constar as seguintes adaptagdes:

(i) O artigo 2.1.4 do Regulamento, passard a viger conforme segue:

S + b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
Q - é I 9 varxcomar Pinheiros | Séo Paulo | SP



¥ VORTX bogond

214 GESTOR. As atividades de gestdo de carteira do Fundo, bem como

as atividades de consultoria especializada na andlise, selecdo e avaliagéo
de Iméveis, SPE, Ativos Imobilidgrios e QOutros Ativos, serdo exercidas pelo
VBl REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do
Ato Declaratério n® 11112, de 18 de junho de 2.010, com sede na cidade de
SGo Paulo, estado de SGo Paulo, na Rua Funchal n° 418 27° andar, Vila
Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n° 11274.775/0001-71
(‘Gestor’), ou quem vier a substitui-lo.”

(ii) O artigo 13.4 do Regulamento, passard a viger conforme segue:
134 A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser

encontrada em sua pdgina na rede mundial de computadores
(www.vbirealestate.com).”

Ademais, a Administradora ratifica os demais termos e condi¢cdes do Regulamento néo
alterados pelo presente, passando o Regulamento a vigorar de acordo com o teor
constante no Anexo | ao presente instrumento a partir de O1 de julho de 2022

Sé&o Paulo, 11 de julho de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Q -, (W) 30307177 @ bxcomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
- varxcomar Pinheiros | Séo Paulo | SP



¥ VORTX boyord

ANEXO I DO
INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR
DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
DO PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 35.754.164/0001-99

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO

PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 35.754.164/0001-99

Sé&o Paulo, O1 de julho de 2022.
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PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 35.754.164/0001-99

O PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘Fundo’) ¢ um
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de
acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93), e
a Instrugéio da Comisséio de Valores Mobilidrios ("CYM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrug¢dio CVM n°® 472"), com prazo de duragéo indeterminado e

regido por este regulamento ("Regulamento”), conforme termos e condigdes abaixo.

Os termos iniciados em letra maiascula, no singular ou no plural, teréo o significado a eles
atribuidos neste Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

CAPITULO | - ADMINISTRAGAO

11 A administracéio do Fundo sera exercida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, a qual é autorizada pela CYM a exercer
a atividade de administracéio de carteira de valores mobilidgrios, por meio do Ato
Declaratério CYM n° 14820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administradora”), ou quem vier a
substitui-la.

1.2 A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo,
sem prejuizo das demais obrigag¢des previstas na legislagéio e regulamentagéo aplicaveis e
neste Regulamento:

a) realizar a alienagéio ou a aquisicéio de Iméveis e de participagéio em SPE, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e conforme orientagdo do Gestor, sem
necessidade de aprovacdio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito de
interesses;

b) se for o caso, providenciar a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, das
restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos Iméveis, titulos aquisitivos e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais
Iméveis, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo integram o ativo da Administradora;
(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio da Administradora;
(iii) ndo comp&em a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo da
Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituigéo de quaisquer dnus reais;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos
detentores das cotas emitidas pelo Fundo (respectivamente, “Cotas” e "Cotistas’) e de

transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (iii) a
documentagéo relativa aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo e as operagdes do

S + b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
Q - é I 9 varxcomar Pinheiros | Séo Paulo | SP



¥ VORTX bogond
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CNPJ/ME n° 35.754.164/0001-99

Fundo; (iv) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (v)
o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de Cotistas e
dos prestadores de servicos do Fundo;

d) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo
da politica de investimentos do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do Fundo;

e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

f) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicéio de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

g) manter custodiados em instituicéio prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo,
nos termos deste Regulamento e da regulamentagéo vigente;

h) no caso de ser informado sobre a instauragéio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida na alinea (c) deste item 1.2. até o término do
procedimento;

i) divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos neste
Regulamento e na legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, dando cumprimento aos
deveres de informacgéio previstos no Capitulo VIl da Instrucgio CVM n° 472 e neste

Regulamento;

i) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
k) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto (quando

aplicavel), bem como as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

m) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo
ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagéo aplicavel;

n) contratar ou distratar, caso entenda necessdrio, formador de mercado para as
Cotas do Fundo, observado que, na hipétese de eventual contratagéio de formador de
mercado para as Cotas deverd observar os termos e condi¢des da legislagéo e

regulamen’rquo em vigor;

o) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutengéo do Fundo;

p) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e exceg¢des, conforme orientagéo do
Gestor;

q) abrir e movimentar contas bancdrias em nome do Fundo;

r) transigir;

s) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

t) solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagéio em mercado organizado as Cotas

de emissé@o do Fundo;
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CNPJ/ME n° 35.754.164/0001-99

u) deliberar sobre a emisséo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugéio CYM
n® 472; e

v) acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo.

13 E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fun¢des e
utilizando os recursos do Fundo:

a) receber depésito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no pais;

f) aplicar recursos na aquisicéio de Cotas do préprio Fundo;

g) vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a diviséio da emisséo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) ressalvada a hipétese de aprovagéo em assembleia geral nos termos do artigo 34

da Instrugéio CVM n° 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagéio de
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e o empreendedor, nos termos da legislagéio e regulamentagdo aplicaveis, entre o
Fundo e os Cotistas que detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentagéio especifica, e/ou entre
o Fundo e o representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.6., abaixo;

i) constituir dnus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na regu|amen’rogdo;

) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des puablicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdéo de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo;

m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a exposicéo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

n) praticar qualquer ato de liberalidade;

o) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuragéo, conforme
conteido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as
regras legais aplicaveis, de Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas pelo Fundo;

p) cobrar pelo fornecimento da relagéio de Cotistas; e
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q) condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou & apresentagéio de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de
firma do signatdrio do pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem que o
signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for

assinado por representantes.

131 A vedagédo prevista na alinea “j, acima, ndo impede a aquisi¢éio, pelo Fundo, de
Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso

no patriménio do Fundo.

1.4 A Administradora e/ou o Gestor devem ser substituidos nas hipéteses de rentncia
ou destituicéio por deliberagéio da assembleia geral, ou de descredenciamento pela CVM,

conforme aplicavel.
141 Nas hipéteses previstas no item 1.4, acima, a Administradora fica obrigada a:

i) convocar imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto da
Administradora e/ou do Gestor, conforme aplicavel, ou deliberar a liquidagéio do Fundo, a
qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apés sua rendncia; e

ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro
de iméveis, nas matriculas referentes aos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, e registrada em cartério de titulos e documentos.

142 Na hipétese de a Administradora e/ou o Gestor renunciar(em) as suas fungdes e a
assembleia geral de que trata o subitem 141 acima: (i) néo nomear instituigdo
administradora e/ou gestora habilitada para substituir a Administradora ou o Gestor,
conforme aplicavel; ou (ii) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no Capitulo
XVI, para deliberar sobre a substituicdo da Administradora e/ou do Gestor, conforme
aplicavel, ou a liquidagéio do Fundo, a Administradora procederd a liquidagéo automatica
do Fundo, no prazo mdximo de 40 (quarenta) dias a contar da data da referida

assembleia geral.

143 Ressalvada o hipétese de liquidagdo do Fundo pela néo substituicéio da
Administradora, conforme mencionado no subitem 1.4.2, acima, no caso de rendncia ou
descredenciamento da Administradora, esta deverd permanecer no exercicio de suas
funcgdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis competente, nas matriculas
referentes aos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses

bens e direitos, e registrada em cartério de titulos e documentos.

144 No caso de rentncia do Gestor, este deverd permanecer no exercicio de suas

funcgdes até sua efetiva substituicdio, que deve ocorrer no prazo mdaximo de 60 (sessenta)
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dias, sob pena de liquidagio do Fundo pela Administradora. No caso de
descredenciamento do Gestor, a CYM nomeard gestor tempordrio até a eleicéio de novo
gestor.

145 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagéio da assembleia geral, caso a Administradora né&o convoque a
assembleia de que trata o subitem 1.4.1 no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

146 No caso de liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil ("'BACEN"), sem prejuizo do Capitulo XV deste
Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da
data de publicagéo, no Didrio Oficial da Unidio, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicéio do novo administrador e a liquidagéo ou

né&o do Fundo.

147  Aplica-se o disposto no subitem 14., (ii), mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagio do Fundo em consequéncia da renincia, da destituicéio ou
descredenciamento pela CVM da Administradora e/ou do Gestor, ou da liquidagéo
extrajudicial da Administradora, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo

administrador e/ou gestor, conforme o caso, para processar a liquidagéo do Fundo.

148 Se a assembleia geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
ateis contados da publicagéo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo

extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicéio para processar a liquidagéo do Fundo.

149  Nas hipéteses referidas no subitem 1.4.1, acima, bem como na sujeigéio ao regime de
liquidagdio judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral que eleger novo
administrador, constitui documento hdabil para averbagéio, no cartério de registro de
iméveis, da sucess@o da propriedade fiducidria dos Iméveis integrantes do patriménio do

Fundo.

1410 A sucessdo da propriedade fiducidria de Iméveis integrantes de patriménio do
Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.

1.5 Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos Iméveis

e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS

21 A Administradora contratard, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de

servigos:
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211 CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo serd exercida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. acima qualificada (“Custodiante”) ou quem vier a substitui-la. A
Custodiante prestard ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos titulos
e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

2.1.2 ESCRITURADOR. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada (“Escriturador”), prestaré os servicos de
escrituragdo das Cotas de emisséo do Fundo.

213 AUDITOR. A Administradora deverd contratar empresa devidamente qualificada
para prestar os servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo ("Auditor”), observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagéo.

214 GESTOR. As atividades de gestdo de carteira do Fundo, bem como as atividades
de consultoria especializada na andlise, selecdo e avaliagéio de Iméveis, SPE, Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos, seréio exercidas pelo VBI REAL ESTATE GESTAO DE
CARTEIRAS LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragéio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n° 11.112, de 18 de junho de 2.010, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no
CNPJ sob o n° 11.274.775/0001-71 ("Gestor”), ou quem vier a substitui-lo.

2141 O Gestor realizard a gestdo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentagéo aplicaveis e no
Regulamento:

a) identificar, avaliar e acompanhar os Ativos existentes ou que poderédo vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, e recomendar & Administradora a aquisi¢éo ou a venda de
tais Ativos, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive
com a elaboragéio de andlises econémico-financeiras, sendo que a aquisicéio e alienagéio
dos Ativos deverd seguir o quanto disposto no item 5.1.3 e respectivos subitens;

b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos
Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a
elaboragéio de andlises econémico-financeiras, se for o caso;

c) controlar e supervisionar as atividades inerentes & administracéio dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de
administracéio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do

patriménio do Fundo, bem como de exploragdo do direito de superficie e da
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comercializagdo dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na
forma prevista no item 2.2 abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagéio das Cotas e a
evolucdo do valor do patriménio do Fundo;

e) sugerir & Administradora modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

f) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagéo e desenvolver
relacionamento com os locatdrios dos Iméveis que compdem, ou que venham a compor, o
patrimdnio do Fundo;

g) discutir propostas de locagéio dos Iméveis integrantes do patriménio do Fundo
com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servigos de administragc”lo

das locag8es ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

h) monitorar investimentos financeiros realizados pelo Fundo;

i) recomendar & Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
Iméveis e em SPE;

i) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na darea imobilidria;

k) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e

assembleias de condéminos dos Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

) implementar benfeitorias visando & manutengéo do valor dos Iméveis integrantes
do patriménio do Fundo ou sua valorizagédio; e

m) quando entender necessdrio, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta

de grupamento ou desdobramento das Cotas do Fundo.

2142 O Gestor deverd recomendar & Administradora a aquisicéio e/ou a alienagéio de
Iméveis e de participagdo do Fundo em SPE, atendendo, sempre, a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento e a legislagéio aplicavel. Nesse sentido, nas
situagdes em que o Gestor venha a encontrar algum Imével ou SPE que atenda aos
critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que o Gestor entenda que tal
Imével ou participagéio do Fundo em SPE deva ser alienada, serd seguido o fluxo

operacional acordado entre a Administradora e o Gestor.

2143 O Gestor e a Administradora néo tém qualquer responsabilidade solidaria entre
si, respondendo cada um por eventuais prejuizos que sejam causados ao Fundo em virtude
de suas condutas culposas ou dolosas e contrdrias & lei, ao Regulamento e aos atos
normativos expedidos pela CVM.

215 DISTRIBUIDORES. A distribuicio de cotas do Fundo serd realizada por
instituicdes devidamente habilitadas a realizar a distribuicéio de valores mobiligrios,
definidas de comum acordo entre a Administradora e o Gestor, sendo admitida a

subcontratagéio de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicéio de cotas.

29 A Administradora, em nome do Fundo, poderd, conforme orientacéio do Gestor,
contratar empresas igualmente especializadas e devidamente capacitadas a prestar os
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servicos de administracio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragéo do direito de superficie e
da comercializagéio dos respectivos Iméveis, caso o Gestor nédo realize diretamente tais
servicos. A contratagdio aqui prevista deverd ser objeto de prévia e criteriosa andlise e
selecéio do contratado e observar as condi¢des usuais de mercado.

2.3 Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrugdo da CVM n° 472, sem prejuizo da
possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, a responsabilidade pela gestdo dos Iméveis do Fundo
e da participagéio do Fundo em SPE compete exclusivamente & Administradora, que
deterd a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

24 Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e
por recomendacdio do Gestor, poderd, preservado o interesse dos cotistas, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

31 As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam
pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados investidores qualificados ou
investidores profissionais, nos termos da regulamentagdo da CVM, bem como,
exemplificativamente, fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicagio em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVYM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéio, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO IV — CARACTERISTICAS DO FUNDO

41 O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
cotas ndio é permitido, com prazo de duragéo indeterminado, é uma comunhéo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicéio de valores mobiliarios.
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CAPITULO V - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 O Fundo tem por objetivo a obtencéio de renda e eventual ganho de capital, a
serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio
liquido: (i) diretamente, mediante a aquisicio de iméveis logisticos ou industriais,
construidos ou em construgéio (observado, nesta hipétese, o quanto disposto no item 5.1.1,
abaixo), localizados no territério nacional, e/ou direitos reais sobre tais iméveis, para
posterior locagéo ou arrendamento com possibilidade de alienagéo (“Iméveis”); e/ou (ii)
indiretamente em Iméveis, mediante a aquisicéio de (a) ag¢des ou cotas de sociedades de
propésito especifico ("SPE”), que invistam em Iméveis; (b) cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, que invistam no minimo 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis,
de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista em
Iméveis; (c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que invistam em SPE que
tenha por objeto investir em Imoéveis; (d) certificados de recebiveis imobilidrios, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dagéo de Iméveis em pagamento ou que
garanta ao Fundo a participagdio nos resultados dos Iméveis, e cuja emissdo ou
negociagdio tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentagéo aplicavel; ou (e) outros valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dac¢dio de Iméveis em pagamento, e cuja emisséio ou negociagdo tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentagéo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (sendo
que, os ativos referidos nas alineas "b” a “e” sdo doravante referidos como “Ativos

Imobilidrios™).

5.1.1 Para os fins do inciso “(i)" do item 51, acima, o Fundo poderd investir em
empreendimentos em construgdo ou em desenvolvimento (inclusive terrenos), observados

os seguintes limites:

a) até 25% (vinte e cinco por cento) de seu patriménio liquido em iméveis ou
empreendimentos que possuam ou sejam adquiridos com garantia de renda para o Fundo
durante o periodo de obras até a obtencéo do habite-se ou documento equivalente, ainda
que provisorio;

b) nos 18 (dezoito) meses seguintes (inclusive) a contar da data de encerramento da
oferta publica de distribuicdio das Cotas da 1% (primeira) emisséio do Fundo: até 5% (cinco
por cento) de seu patriménio liquido em iméveis ou empreendimentos que possuam ou
sejam adquiridos sem garantia de renda para o Fundo durante o periodo de obras até a
obtengéio do habite-se ou documento equivalente, ainda que provisério; e

c) a partir do 18° (décimo oitavo) més (exclusive) a contar da data de encerramento
da oferta publica de distribuicéio das Cotas da 1* (primeira) emisséio do Fundo: até 15%
(quinze por cento) de seu patriménio liquido em iméveis ou empreendimentos que
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possuam ou sejam adquiridos sem garantia de renda para o Fundo durante o periodo de

obras até a obtencéio do habite-se ou documento equivalente, ainda que provisério.

512 O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdio comercial ou eventual
comercializagéo.

513 O Fundo poderd, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros
Ativos”, sendo que os Iméveis, as SPE, os Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos, quando
referidos em conjunto, seréo referidos simplesmente como “Ativos”), até o limite de 1/3 (um
terco) do patriménio liquido do Fundo, desde que observado o disposto no item 5.1, acima:

a) Letras de Crédito Imobiliario — LCl de longo prazo de emisséio de instituigéio
financeira autorizada;

b) Letras Hipotecdrias — LH de longo prazo de emisséio de instituicéio financeira
autorizada;

c) Letras Imobiliarias Garantidas - LIG que possuam, no momento de sua aquisigéo,
classificagdio de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “"A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's;

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRlI que possuam, no momento de sua
aquisi¢dio/ subscrigdo: (i) classificagéo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moodys; ou (ii)
garantia real imobilidria e laudo de avaliagéo evidenciando que a referida garantia real
imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI, na
data da respectiva aquisi¢éio/subscrigéio pelo Fundo; e

e) Outros ativos admitidos nos termos da Instrugio CVM n° 472.

514  As aquisicdes de Iméveis e/ou SPE a serem realizadas pelo Fundo devem ser objeto
de prévia avaliagéio pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrugéio CVM n° 472.

5.2 O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordindrias, dos encargos
previstos neste Regulamento e para eventuais despesas extraordindrias, poderd manter a
parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecdrias de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito
imobilidrio de curto prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii)
letras imobiliarias garantidas de curto prazo e liquidez compativel com a necessidade de
caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI (“Fundos
Investidos™); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; e (vi) derivativos, exclusivamente para fins de protegédo
patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados *“ Ativos

Financeiros”).
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5.3 Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situagéo que resulte no
desinvestimento em Ativo(s), a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente,
ndo estiver aplicada em Ativos, deverd ser aplicada em Ativos Financeiros, ndo devendo
tais alocagdes serem consideradas desenquadramento para fins de composi¢céio minima da
carteira nos termos dessa Politica de Investimento.

5.4 A Administradora, em relagéio aos Iméveis e as SPE, selecionard os investimentos
do Fundo conforme recomendacéo do Gestor, sem compromisso formal de concentragéio
em nenhum fator de risco especifico, observado o disposto na politica de investimento do

Fundo.

55 O Gestor, em relagéio aos Ativos Imobilidgrios, Outros Ativos e aos Ativos
Financeiros, selecionard os investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal
de concentracéio em nenhum fator de risco especifico, respeitados, contudo, os limites de
concentragdio estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e na Instrugéo
CVM n° 472, em relagéio aos titulos e valores mobilidrios que venham a integrar o
patriménio do Fundo.

5.6 O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo BACEN ou pela CVM, ou usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

561 O Fundo poderd realizar outras operagdes permitidas pela legislagdo em vigor,
desde que respeitadas as diretrizes e restricdes definidas nesta politica de investimento e
na legislagdo em vigor, incluindo a possibilidade de Fundo ceder a terceiros, total ou
parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagéo dos
Iméveis integrantes da carteira do Fundo, observada a politica de distribuicdio de
rendimentos e resultados.

5.7 O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem
prévia deliberagéio da assembleia geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.

5.8 O Fundo néo poderd realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou

posi¢éio anterior do mesmo ativo.

5.9 Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do
Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagéo
e Custédia ("SELIC"), no sistema de liquidagéio financeira administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcéio ("B3") ou em institui¢cdes ou entidades autorizadas & prestagéio desse
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servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do Fundo em cotas dos
Fundos Investidos.

510 A aferigdo de valor dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo ¢ de responsabilidade da Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagédo. O critério de apregamento
dos ativos é reproduzido no Manual de Aprecamento dos Ativos da Custodiante,
observadas as disposi¢des da Instrugcéio da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e
demais normas aplicaveis.

5.11 O objetivo e a politica de investimento do Fundo nd&o constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da

possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no

Fundo.

512  As aplicagdes realizadas no Fundo néo tém garantia da Administradora, do Gestor,
da Custodiante, de qualquer institui¢dio contratada para realizar a distribuigéio das Cotas,

e nem do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe, conforme recomendacéo do Gestor, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo
de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas as decisées
tomadas pela assembleia geral.

6.2 No instrumento de aquisicio de bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, o Administradora fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria,
previstas no item 1.2, alinea “b” deste Regulamento, e destacard que os bens adquiridos
constituem patriménio do Fundo e que ndo se comunicam com o patriménio da
Administradora.

CAPITULO VII - REMUNERAGCAO

7.1 A Administradora receberd remuneragéo, fixa e anual, de 1,13% (um inteiro e treze
centésimos por cento), incidente sobre o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo ou
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagéo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo, no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, observado que serd devido o valor minimo mensal de R$
125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) durante os 3 (trés) primeiros meses apés a
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data de encerramento da oferta publica de distribuicéio das cotas da 1 (primeira) emisséo
do Fundo e de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) apés o referido periodo
("Taxa de Administracéo”).

711 A Taxa de Administragcéio compreende, além da remuneracdio devida a
Administradora e ao Gestor, os servicos de controladoria, custédia e escrituragéo das
Cotas.

712 A Taxa de Administragéio serd calculada, apropriada e paga nos dias uteis,
mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis e serd
provisionada diariamente e paga mensalmente & Administradora, por periodo vencido, até
o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao dos servicos prestados. Para os fins deste
Regulamento, entende-se por dia atil qualquer dia que né&o seja sdbado, domingo, dia

declarado como feriado nacional ou dia em que néo haja expediente na B3.

713 O valor minimo mensal descrito no item 7.1, acima, serd corrigido anualmente pela
variagéio acumulada do Indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela

Fundagéo Getulio Vargas ("IGP-M/FEGV”).

7.2 Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagdo em cotas de fundos de
investimento e de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento que também
cobram taxa de administracéio, a Taxa de Administracdo prevista ndo contempla
quaisquer taxas de administragéio cobradas na realizagéio de tais investimentos pelo

Fundo.
73 Néo serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.
7.4 Néo serd cobrada qualquer taxa de performance pelo Fundo.

CAPITULO VIII - DAS COTAS
8.1 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do
patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

8.2 As Cotas ser&o emitidas em classe e série Gnicas.

8.3 O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Iméveis e demais
Ativos integrantes do patriménio do Fundo.

8.4 O Cotista néio responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual

relativa aos Iméveis e demais Ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da
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Administradora, salvo quanto & obrigagéio de pagamento das Cotas que subscrever e na

hipétese do item 12.6. e subitens deste Regulamento.

CAPITULO IX - DAS EMISSOES, DISTRIBUICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIACAO
DE COTAS

9.1 No é&mbito da 19 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, serdo emitidas
inicialmente, até 4.300.000 (quatro milhdes e trezentas mil) Cotas, todas com valor
nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, na data da 19 (primeira) integralizagéo
de Cotas do Fundo (‘Data de Emisséo " ), perfazendo o montante de até
R$ 430.000.000,00 (quatrocentos e trinta milhdes de reais), observado que a quantidade

de Cotas poderd ser aumentada em até 20% (vinte por cento) com o exercicio, total ou

parcial, de opgdo de lote adicional, totalizando, desse modo, até 860.000 (oitocentas e
sessenta mil) Cotas, conforme a demanda apurada apés a concluséio de processo de coleta
de intengéio de investidores, a ser realizado nos termos da Instrugéo da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instruco CVM n° 400"), conforme
procedimento a ser descrito nos prospectos do Fundo, todas com valor nominal unitdrio de
R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$ 86.000.000,00
(oitenta e seis milhdes de reais). O procedimento de subscri¢éo e integralizagéio das Cotas

objeto da 1° (primeira) emissdo do Fundo serd definido no prospecto e demais documentos

da oferta.

9.2 No &mbito da 1° (primeira) emisséo de Cotas do Fundo, observada a hipétese de
subscricdo parcial das Cotas, a Administradora deverd cancelar as Cotas néo distribuidas,
observada a colocagdo minima de 1900.000 (um milhdo e novecentas mil) Cotas,
correspondente a R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais), na Data de
Emissdio (“Patriménio Minimo"), e a regulamentagéo aplicavel.

921 Caso o Patriménio Minimo nédo seja alcancado, a Administradora deverd,

imediatamente:

a) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo; e

b) em se tratando de 1° (primeira) distribuicdo de Cotas do Fundo,
proceder a liquidagéio do Fundo, anexando ao requerimento de liquidagéio o comprovante

de rateio a que se refere a alinea acima.

9.22 Até que o registro de constitui¢céo e funcionamento previsto na regu|amen’rqgc“|o
especifica seja concedido pela CVM, as importéncias recebidas na integralizagéio de Cotas
do Fundo serdo depositadas em banco comercial, banco maltiplo com carteira comercial

ou Caixa Econdmica em nome do Fundo, sendo obrigatéria sua imediata aplicagéio em
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cotas de fundos de investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, de liquidez compativel para atender as necessidades do Fundo.

9.3 As Cotas serdo objeto de distribuicdio publica, nos termos da Instrucio CVM n°
400, a qual dependerd de prévio registro perante a CVM, ou de distribuicéio publica com
esforcos restritos de colocagéio, nos termos da Instrucéio da CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada, observada ainda a possibilidade de colocagéo privada das
Cotas, com excecdio da 1° (primeira) emissdo, que deverd ser necessariamente publica,
observado que, no d&mbito da respectiva oferta, a Administradora e o Gestor, em conjunto
com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagéo da distribuicéio das Cotas de
emiss@o do Fundo, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emisséo e oferta.

9.4 Quando da subscricéio das Cotas, o investidor deverd assinar o Boletim de
Subscricéio e o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdio ao Regulamento, para atestar que
tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos
riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da politica de investimento descrita no
Capitulo V deste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido
negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes
adicionais de recursos.

9.5 As Cotas serdo integralizadas & vista, no ato da subscricio, em moeda corrente
nacional, ou em Iméveis ou direitos relativos a Iméveis, aceitdveis pela Administradora,
conforme recomendacéio do Gestor, sendo admitida a integralizagio por meio de
chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo
compromisso de investimento.

9.51 A integralizacéio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com os requisitos estabelecidos na
legislagéio em vigor, e aprovado pela assembleia geral, na mesma data de formalizagéo
do respectivo boletim de subscricéio, em consondncia com o item 9.5, acima, ou em
consondncia com as regras e prazos estabelecidos no respectivo compromisso de

investimento.

9.6 As Cotas do Fundo serdo admitidas, exclusivamente, & negociagéio em mercado
secunddrio em bolsa de valores administrado pela B3, conforme determinado pela Lei n°

11.196/05.
9.61 Fica vedada a negociagéio de fragéio de Cotas.

9.62 Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.
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9.7 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, a Administradora, conforme recomendagéio do Gestor, poderd
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de

aprovagdio em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante méximo de

R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhses de reais) ("“Capital Autorizado”).

9.71 Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral poderd deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes
diferentes daquelas previstas no subitem 9.7.2, abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo,
sem limitagdio, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo néo

colocado findo o prazo de distribuicéio, observadas as disposi¢des da Instrucéio CVM n°
400.

9.72 Na hipétese de emisséio de novas Cotas na forma do item 9.7, acima, o prego de
emisséio das Cotas objeto da respectiva Oferta terd como referéncia (observada a
possibilidade de aplicagéio de descontos ou acréscimos): (i) o valor de mercado, ou uma
média do valor de mercado em relagéio a um determinado periodo, das Cotas negociadas
no mercado de bolsa administrado pela B3, conforme venha a ser definido em conjunto
pela Administradora e o Gestor; (ii) o valor patrimonial, ou uma média do valor
patrimonial em relagdo a um determinado periodo, das Cotas; efou ; ou (iii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; conforme venha a ser definido em conjunto pela
Administradora e o Gestor. J& na hipétese do subitem 9.7.1, acima, o prego de emisséio de
novas Cotas deverd ser fixado por meio de assembleia geral, conforme recomendagéo do
Gestor, levando-se em consideragéo o valor patrimonial das Cotas em circulagéio, os laudos
de avaliagéio dos Iméveis, dos Ativos Imobilidrios, dos Outros Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o valor de mercado das Cotas, bem como as
perspectivas de rentabilidade do Fundo.

9.8 As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos

conferidos as Cotas ja existentes.

99 O prego de emisséo e o volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd
determinado com base nas possibilidades de investimentos apresentadas pelo Gestor,
sendo admitido o aumento do volume total da emisséo por conta da emissdo de lote
suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da

Instru¢gdio CVM n°® 400, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da
Instrucdo CVM n° 400.

910 No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdio de novas Cotas, na proporgéio de suas respectivas participagdes, observados os
prazos e procedimentos operacionais necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia

estabelecidos pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso.
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9.10.1 Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou
a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicéo das
referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos
termos da regulamentacgéio aplicavel, observados os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso.

o Né&o poderd ser iniciada nova distribuicéio de Cotas antes de totalmente subscrita

ou cancelada a distribuicéo anterior.
CAPITULO X - ENCARGOS

101  Além da remuneragéo da Administradora e dos demais prestadores de servigos do
Fundo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxa de administragéo; (ii)
taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (iii) gastos com
correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacéio de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM n°® 472; (iv) gastos da distribuicéio primaria de Cotas,
bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, inclusive despesas de propaganda no periodo da distribuicéio das Cotas; (v)
honordrios e despesas do Auditor; (vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes
do Fundo, incluindo despesas relativas & compra, venda, avaliagéio, locagéo ou
arrendamento dos Iméveis e relativas aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos
Financeiros que componham o patriménio do Fundo; (vii) honordrios advocaticios, custas e
despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
de eventual condenacéio que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii) honordrios e
despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte
e subsidiar a Administradora e, se for o caso, o Gestor em suas atividades de andlise,
selecio e avaliagdio de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do
Fundo e de empresa especializada na administragéo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagéio dos respectivos Iméveis
e a consolidactio de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento de honordrios e despesas relacionadas as
atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da
celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como prejuizos néo
cobertos por seguros, desde que nd&o decorra diretamente de culpa ou dolo da
Administradora, no exercicio de suas respectivas fungdes; (x) gastos inerentes a
constituicdio, fusdio, incorporagédio, ciséio, transformacdo ou liquidagéio do Fundo e
realizagéo de assembleia geral; (xi) taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do
Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias; (xiii) gastos
necessdrios & manutengédo, conservagdio e reparos de Iméveis integrantes do patriménio do

Fundo; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartério; (xv) honordrios e
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despesas do representante de Cotistas; e (xiii) taxas de ingresso e saida dos Fundos

Investidos, se houver.

102  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem
correr por conta da Administradora.

103 A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatério das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo

respeitando os montantes totais estabelecidos nos itens 7.1 a 7.6., acima.

104 Os custos com a contratagéio de terceiros para os servicos de: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituragéo
de Cotas e (iii) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo
deduzidos da remuneragéio da Administradora e arcados diretamente pelo Fundo.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

1.1 A Administradora divulgard as informagdes eventuais sobre o Fundo descritas no
artigo 41 da Instrugdo CVM n°® 472, na periodicidade & indicada, em sua pégina na rede
mundial de computadores (https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito e as manterd disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego
indicado no Capitulo | deste Regulamento.

1.2 As informagdes acima especificadas serdio remetidas pelo Administrador & CVM,
por meio do Sistema de Envio de Documentos e as entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo.

1.3 A Administradora deve prestar as informagdes periédicas sobre o Fundo, nos

termos da regulamentacéio especifica.

11.3.1 A divulgagéio de informagées periédicas sobre o Fundo, nos termos do item
1.3, acima, deverd ser feita na pdgina da Administradora na rede mundial de
computadores (https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede da Administradora.

11.3.2 A Administradora deverd, ainda, simultaneamente & divulgagéo prevista
no subitem 1131, acima, enviar as informagdes periédicas sobre o Fundo & entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas &
negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pdgina da CVM na rede mundial de computadores.
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11.3.3 As informagdes ou documentos referidos no item 11.3 poderéo ser remetidos

aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

N4 A Administradora deverd manter sempre disponivel em sua pdgina na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, o

Regulamento do Fundo, em sua verséo vigente e atualizada.

1.5 A Administradora deverd disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada
Cotista os documentos exigidos nos termos da regulamentagéo especifica, observada a

periodicidade e prazos la estabelecidos.

11.5.1 Cumpre & Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagéo dos
fatos relevantes.

11.5.2 Considera-se relevante, para os efeitos do subitem 11.5.1, acima, qualquer
deliberagéio da assembleia geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagéio das Cotas ou de valores mobilidrios a
elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas;
e (iii) na decisdéo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéio de

titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

11.5.3 A divulgacdo das informagdes referidas no item 11.5. deve ser feita na
pdagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

11.5.4 A Administradora deverd, ainda, simultaneamente & divulgagéo prevista
no subitem 1153, acima, enviar as informag¢des peridédicas sobre o Fundo & entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas &
negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pdagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.5.5 As informagdes ou documentos referidos no item 115. poderdo ser
remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais

eletrénicos.
CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUlgAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

121 A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagéo de
assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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122  Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, tais rendimentos poderédo ser distribuidos
aos Cotistas, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo, e pagos
mensalmente, sempre no 6° (sexto) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipagéo serd
pago no prazo méximo de 10 (dez) dias uteis apés o encerramento dos respectivos
semestres.

1221 Farédo jus aos rendimentos de que trata o item 12.2. desse Regulamento os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia util de cada més de apuragéio, de acordo
com as contas de depésito mantidas pela instituicéio responsdvel pela prestagéio de
servicos de escrituracéio das Cotas do Fundo, sendo certo que a Administradora ira
divulgar, no 1° (primeiro) Dia Util apés o respectivo més de apuracéio, o valor dos
rendimentos a serem distribuidos.

123 A parcela do resultado liquido néo realizada financeiramente pelo Fundo serd
registrada em conta de Reserva de Resultado a Distribuir até que seja financeiramente

realizada e distribuida.

124  Para fins de apuracéo de resultados, o Fundo manterd registro contdbil das
aquisi¢des, locagdes, arrendamentos ou revendas.

125 O Gestor, visando a arcar com as despesas extraordindrias dos Iméveis integrantes

do patriménio do Fundo, poderd formar “Reserva de Despesas Extraordindrias”

mediante a retengéio de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas

semestralmente.

1251 Entende-se por “Despesas Extraordindrias” aquelas que néo se refiram aos

gastos rotineiros de manutengdo dos Iméveis, as quais sdo exemplificativamente e sem

qualquer limitagéo descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracgdio e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizag¢des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragédio e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietdrio dos

Iméveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).
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126  Caso a Reserva de Despesas Extraordindrias se mostre insuficiente ou tenha seu
valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagéio
recebida do Gestor, deverd convocar assembleia geral, nos termos do Capitulo XV deste

Regulamento, para discusséio de solugdes alternativas & venda dos ativos do Fundo.

126.1 Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 12.6. ndo se realize ou néo
decida por uma solugdo alternativa & venda de ativos do Fundo, e na hipétese do
montante obtido com a alienagéo dos ativos do Fundo ou com a cesséo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos Iméveis e demais Ativos do Fundo néo
seja suficiente para pagamento das despesas ordindrias e Despesas Extraordindrias, os
Cotistas serdio chamados para aportar capital no Fundo para que as obrigagdes

pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

126.2 Na hipétese do subitem 12.6.1,, uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o Fundo
serd considerado liquidado e a Administradora tomard as providéncias aplicaveis para
tanto.

CAPITULO XIII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1 O Gestor exercerd o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela
lealdade em relagdio aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunsténcias.

132 O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de

voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

133 O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento, sendo que o Gestor tomard as decisdes de voto com base em suas préprias
convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo

sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

134 A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua
pdgina na rede mundial de computadores (www.vbirealestate.com).

CAPITULO XIV - TRIBUTAGCAO

14.] Néo hé limitagéio de subscricio ou aquisicio de Cotas do Fundo por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou néo residente. Entretanto, caso o Fundo
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor

ou sécio, Cotista que possuq, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
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de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagéio, o Fundo serd

tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99.

142  Para propiciar tributagéo favordvel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora
envidard melhores esforcos para que: (i) os Cotistas do Fundo néo sejam titulares de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas, quando admitidas &
negociagdo no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcédo organizado.

143 A Administradora e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

CAPITULO XV - ASSEMBLEIA GERAL

15.1 A Administradora convocard os Cotistas, com: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data de sua realizagéio, para as assembleias gerais ordindrias, e (ii) 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data de sua realizagéio, no caso das assembleias gerais extraordindrias,
por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A
presenca de todos os Cotistas supre a convocagdio por correspondéncia e/ou correio
eletrénico. Adicionalmente, também serda admitida a realizagdo de convocagéio de
assembleias gerais mediante a publicagéo de edital de convocagéio em jornal de grande

circulagéo.

152 A convocagdo da assembleia geral, da qual constaréo o dia, a hora e o local em
que serd realizada a assembleia geral, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da assembleia

geral.

1521 A Administradora disponibilizard4 na mesma data de convocagéo (podendo ser
mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas): (i) em sua pdgina na rede mundial
de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pdgina da CVM
na rede mundial de computadores; e (iii) na pdgina da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas de emissdo do Fundo sejam admitidas &
negociagdo, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do

direito de voto em assembleia geral de Cotistas.

1522 Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento ou, ainda, o Gestor, poderédo solicitar
que a Administradora convoque assembleia geral, no prazo méximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento da solicitagéo.

S + b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
Q - é I 9 varxcomar Pinheiros | Séo Paulo | SP



¥ VORTX Bogona

PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 35.754.164/0001-99

15.2.3 Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da respectiva assembleia geral,
ou representante dos Cotistas pode solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado & Administradora, a incluséo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passard a ser ordindria e extraordindria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto,
observado o disposto na regulamentagéo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data da convocagéio da assembleia geral ordindria.

1524 Quando a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas,
as informacgdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagéio em vigor também
incluirdo a declaragéio fornecida nos termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das
demais informagdes exigidas nos termos da regulamentagéio especifica.

1525 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do subitem 1513, acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.21, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no subitem 1523, o pedido de incluséo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.3 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete

privativamente & assembleia geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alteragéio do Regulamento;

c) destituicdio e escolha de substituto da Administradora;

d) destituicdio e escolha de substituto do Gestor;

e) emisséio de novas Cotas, exceto até o limite e nas condigdes do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporagdio, ciséio e transformagéo do Fundo;

g9) dissolugéio e liquidagéio do Fundo;

h) alteragéio do mercado em que as Cotas séio admitidas & negociagéio;

i) apreciagdio de laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéio de
Cotas do Fundo;

i) eleicdio, destituicdo e fixacdio de remuneracdo de representantes dos Cotistas,

eleitos em conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor

mdximo das despesas que poderdo ser por eles incorridas no exercicio de sua

atividade;

k) alteragéio da Taxa de Administragéio;

) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do
inciso Xll do artigo 18 da Instrugéio CYM n° 472;

m) alteragéo do prazo de duragéo do Fundo; e
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n) grupamento ou desmembramento de Cotas.

1531 A redlizago de uma assembleia geral, anual, para deliberar sobre as
demonstragdes contdbeis, é obrigatéria e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias
contados do término do exercicio social e apés no minimo 30 (trinta) dias contados da

disponibilizagéio das demonstragdes contdbeis auditadas aos Cotistas.

1532 O Regulamento do Fundo poderd ser alterado, independentemente de assembleia
geral, sempre que tal alteragéio envolver (a) redugéo das taxas de administragéio, de
custédia ou de performance, bem como (b) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas & negociagéio, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagédo
aplicavel e de convénio com a CVM, e de adequagéio a normas legais ou regulamentares,
ou, ainda, (c) em virtude da atualizagéio dos dados cadastrais da Administradora, do
Gestor e/ou da Custodiante do Fundo, tais como alteragéio na razéo social, endereco e
telefone.

15.3.2.1 As altera¢des referidas nos subitens 15.3.2.(b) e (c), acima, devem ser comunicadas
aos Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em
que tiverem sido implementadas, observado que as alteragdes referidas no subitem

15.3.2.(a), acima, devem ser imediatamente comunicadas aos Cotistas, nos termos da
Instrucdo CVM n°® 472.

154 A assembleia geral instalar-se-é com qualquer ndmero de Cotistas e as
deliberagdes serdio tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou,
caso aplicavel, pela maioria simples das respostas & consulta formal realizada na forma
do item 15.4, abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagéio as matérias
previstas no item 15.2, alineas (b), (c), (f), (g), (i), (k) e (I) que dependem da aprovagéo de
Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

1541 Os percentuais de que trata o item 15.3, acima, deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo
da assembleia, cabendo & Administradora informar no edital de convocagéo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas & deliberagéo por
quérum qualificado.

1542 Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagéio da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano.
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1543 Né&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagéo expressa da
maioria dos demais Cotistas na prépria assembleia ou em instrumento de procuragéo que
se refira especificamente & assembleia em que se dard a permisséo de voto:

a) a Administradora ou o Gestor;

b) os socios, diretores e funciondrios da Administradora ou do Gestor;

c) empresas ligadas & Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funciondrios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios;

e) o Cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de

sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

1544 Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio
eletrdnico, desde que a convocagéio indique essa possibilidade e estabeleca os critérios
para essa forma de voto, que nédo exclui a realizagéio da reunidio de Cotistas, no local e
hordrio estabelecidos, cujas deliberagdes seréio tomadas pelos votos dos presentes e dos

recebidos por correspondéncia.

155 A critério da Administradora, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagdes da assembleia poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem
reunido de Cotistas, em que: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia,
correio eletrénico ou telegrama; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos
votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

156 A Administradora enviard, no prazo de até 8 (oito) dias apés a data de sua
ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria aos Cotistas, por correspondéncia
e/ou por correio eletrénico.

157 A assembleia geral poderd eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com
mandato de 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que
deliberar sobre a aprovagéio das demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a
reeleicéio, para exercer as funcgdes de fiscalizacéio dos empreendimentos e demais
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

1571 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que: (i) seja Cotista; (ii) néo exerca cargo ou fungéio na Administradora, no Gestor
ou no controlador da Administradora ou do Gestor, em sociedades por estes diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste-lhes
assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade
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empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-
lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor
especializado de outros fundos de investimento imobilidrio, (v) néo esteja em conflito de
interesses com o Fundo; (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimentar, de prevaricagéio, peita ou suborno, concusséo, peculato contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagéio tempordria aplicada pela CYM. Compete ao representante de
Cotistas j& eleito informar & Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de
circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo; e (vii) ndo seja prestador de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios.

157.2 A remuneracéio do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6., assim
como o valor méximo das despesas que poderédo ser por ele incorridas no exercicio de sua

atividade, seréo definidos pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

1573 A eleicéio do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do
total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

1574 A fungéo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

CAPITULO XVI - LIQUIDACAO
16.1 O Fundo serd liquidado por deliberagdio da assembleia geral especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéio descritos neste

Regulamento.

162 Séo eventos de liquidagéio antecipada, independentemente de deliberagéio em
assembleia geral:

a) desinvestimento com relagéo a todos os ativos integrantes do patriménio do
Fundo;
b) renincia e nédo substituicio do Gestor e/ou da Custodiante em até 60 (sessenta)

dias da respectiva ocorréncia;

c) descredenciamento, destitui¢éio, ou rentincia da Administradora, do Gestor, caso, no
prazo méximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre
a liquidagéio ou incorporagéo do Fundo; e

d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apés consumida a Reserva de Despesas

Extraordindrias, bem como apés a alienagéio dos demais ativos da carteira do Fundo.
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163 A liquidagéio do Fundo e o consequente resgate das Cotas serédo realizados apés (i)
alienagéio da totalidade dos Iméveis, Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros
integrantes do patriménio do Fundo, (ii) alienagéio dos valores mobilidrios integrantes do
patrimdnio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcéo organizado, em mercado
de balcdio ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor
mobiliario; (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos
Iméveis e demais Ativos do Fundo.

164  Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia geral que deliberou pela liquidagéo do Fundo ou da data em que
ocorrer um evento de liquidagéio antecipada.

1641 Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a
diviséio do montante obtido com a alienacéo dos ativos do Fundo pelo ndmero de cotas
emitidas pelo Fundo.

16.5 Caso nédo seja possivel a liquidagéio do Fundo com a adogéio dos procedimentos
previstos no item 16.3, acima, a Administradora resgataré as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira
do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no
subitem 16.4.1, acima.

1651 A assembleia geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

16.5.2 Na hipétese da assembleia geral referida acima nédo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo
serdio entregues aos Cotistas mediante a constituicéio de um condominio, cuja fragéio ideal
de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgéo de Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagéio. Apés a constituicéio do condominio acima
referido, a Administradora estard desobrigada em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

16.5.3 A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador

do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

16.5.4 A Custodiante continuard prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contado da notificagdio referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard & Administradora e &
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a
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Administradora poderd promover o pagamento em consignagéo dos ativos da carteira do

Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

166 Nas hipéteses de liquidacéio do Fundo, o Auditor deveré emitir relatério sobre a
demonstragéo da movimentagéio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do

Fundo.

1661 Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou né&o efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia

ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo contabilizados.

167  Apés a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pela
Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia
geral que tenha deliberado a liquidagéio do Fundo, quando for o caso; e (ii) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéio de movimentagéio de patriménio

do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor.
CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as
decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pela Administradora,

pelos mesmos meios indicados nos itens 11 e 11.1 deste Regulamento.

172  Considera-se exemplo de fato relevante, sem excluséo de quaisquer outras
hipéteses: (i) a alteragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii)
o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) desocupagéio ou qualquer outra espécie de
vacéncia dos Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagédo e
que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento
de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratagéio
de formador de mercado ou o término da prestagéio do servigo; (vi) propositura de agéio
judicial que possa vir a afetar a situagéio econdmico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou
locagéio dos Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéio, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracéio do Gestor
e/ou da Administradora; (ix) fuséo, incorporagéio, cisdo, transformagéio do Fundo ou
qualquer outra operagéio que altere substancialmente a sua composicéio patrimonial; (x)
alteragéio do mercado organizado em que seja admitida a negociagéio de cotas do Fundo;
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(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociagéio de suas Cotas; (xi)

desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xii) emissdo de Cotas.
CAPITULO XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18.1 Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia vdlida entre a
Administradora e o Cotista, inclusive para convocagdio de assembleias gerais e
procedimento de consulta formal, desde que o Cotista manifeste expressamente interesse
na sua utilizagéo.

CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

19.1 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicagéio da
partilha, o representante do espélio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as
obrigag¢des, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas

as prescri¢des legais.
CAPITULO XX - EXERCICIO SOCIAL

201 O exercicio social do Fundo tem inicio em Ol de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano.

CAPITULO XXI - FORO

211 Fica eleito o foro da comarca da capital do Estado do Séo Paulo, com expressa
renGncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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