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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME N2 28.830.325/0001-10 - CAdigo de negocia¢cdoB3: IRDM11

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

PrezadoSr. Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado do
Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 andar, parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, Brasil, e inscrita no CadastroNacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)sob
o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de marg¢o de 2006, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”), considerando a convocagdo dos titulares de cotas de emissdo
do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, aser realizada a distancia, nodia 22 de julho de 2022, as 15h30 (quinze horas e trinta minutos), nos
termos do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Assembleia”, respectivamente), vem por meio deste

apresentar a Proposta do Administrador, referente as matérias descritas no edital de convocac¢ado divulgado
em 07 de julho de 2022, para a Assembleia, tendo como Ordem do Dia deliberar sobre:

Deliberar sobre arealizacdoda 122 (décima segunda) emissdo de cotas do Fundo, composta por até 3.000.000
(trés milhdes) de novas cotas, com valor unitario de emissdode R$99,42 (noventa e nove reais e quarenta e
dois centavos), totalizando o montante de até RS 298.260.000,00 (duzentos e noventa e oito milhdes e
duzentos e sessenta mil reais), a serem ofertadas com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrucdoda CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), nos seguintes
termos (“Décima Segunda Emissdo” e “Oferta”, respectivamente):

Montante da Décima Segunda Emisséo: até RS 298.260.000,00 (duzentos e noventa e oito
milhGes e duzentos e sessenta mil reais), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
Distribui¢ao Parcial, conforme abaixo definido, ou aumentado em virtude da Emissdo Adicional,
conforme abaixo definido (“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: até 3.000.000 (trés milhdes) novas cotas (“Novas Cotas”) podendo
ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, conforme abaixo definido, ou
aumentado em virtude da Emissdo Adicional, conforme abaixo definido.

Novas Cotas Adicionais: A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador e do gestor do Fundo (“Gestor”), em comum acordo com o Coordenador
Lider (conforme abaixo definido), inclusive para atender eventual excesso de demanda no ambito
do Direito de Subscricdo de Montante Adicional (conforme abaixo definido), que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (“Emissdo Adicional”). As Novas Cotas
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adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de
colocacgdo pelo Coordenador Lider.

Preco de Emisséo: RS 99,42 (noventa e nove reais e quarenta e dois centavos) por Nova Cota, o
qual foi fixado, nos termos do inciso | do artigo 13 do Regulamento, de acordo com o valor
patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor patrimonial liquido
contabil atualizado do Fundo em 31 de maio de 2022 e o nimero de Cotas ja emitidas pelo Fundo,
acrescidodos custos da Oferta (“Preco de Emissdo”).

Distribuicéo Parcial e Montante Minimo da Décima Segunda Emissdo: Serd admitida a

|”

distribuicao parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da

Oferta, correspondente a 100.000 (cem mil) Novas Cotas, totalizando o volume minimo de RS

9.942.000,00 (nove milhdes e novecentos e quarenta e dois mil reais) (“Montante Minimo da

Oferta”). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serad cancelada, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”). Casoa Oferta seja cancelada em razdodo ndo atingimento do Montante

Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacGes realizadas pelo Fundo e com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. Na hipétese de colocacdo
parcial da Décima Segunda Emissao, o saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador. Emrazaoda possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e nos termos do
artigo 31 da Instru¢ao CVM 400, os Cotistas que exercerem seus respectivos direitos de
preferéncia: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e
(i) terdo a faculdade, como condicdo de eficdcia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia
e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigcdo: (a) da
integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Novas Cotas, mas
gue ndo poderad ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Casoa aceitagdo estejacondicionada
aoitem (b) acima, o Cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacdo, ointeresse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto
da ordem de investimento.

Regime de Colocagdo das Novas Cotas: O regime de colocagdo das Novas Cotas sera de melhores
esforcos de colocagdo, nos termos do artigo 92 da Instrucao CVM 476 e observados os termos da
Instrucdo CVM n2472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”) e das demais disposi¢des
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Montante Minimo por Investidor: Nao havera montante minimo por investidor.
Destinagdo dos Recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdodestinados a
aquisicdao de Ativos Imobilidrios, observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita nos

artigos 32a 72 do Regulamento.

Numero de Séries: Série Unica.
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Direito de Preferéncia: Nos termos do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas do Fundo,
titulares das cotas do Fundo, respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3, o direito
de preferéncia para subscricdodas Novas Cotas durante o prazo de 10 (dez) dias Uteis (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”), até a propor¢do do nimero de cotas integralizadas e
detidas por cada cotista, conforme aplicacdo do fator de proporgao para subscricdo de Novas

Cotas equivalente a 0,09078644392 (“Direito de Preferéncia”), conforme prazos e procedimentos
a serem estabelecidos no fato relevante de langamento da Oferta (“Fato Relevante da Oferta”).
Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o periodo a ser indicado no Fato Relevante da Oferta, (a) junto a B3, por meio de seu

respectivo agente de custddia; ou (b) junto a BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
(“Escriturador”), observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador. Os
Cotistas que exercerem seus respectivos Direitos de Preferéncia deverdo integralizar as Novas
Cotas subscritas em observancia aos procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

A critério do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, podera ser conferido aos
Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de
Subscricdo das Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito

de Preferéncia (“Sobras”).

Adicionalmente, a critério do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, o Fundo
podera abrir prazo para a subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas pelos Cotistas
(além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de proporg¢ado do Direito de Subscricdo
das Sobras) (“Direito de Subscricio de Montante Adicional”).

O FatoRelevante da Oferta deverd indicar se foi conferido aos Cotistas o Direito de Subscri¢do das
Sobras e o Direito de Subscricao de Montante Adicional no ambito da Oferta e os procedimentos
e prazos a serem adotados no ambito do periodo de exerciciodo Direitode Subscricdo das Sobras
e do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, inclusive os critérios para rateio em caso de
excesso de demanda, quando houver.

Procedimento para Subscrigéo e Integralizagcdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, ou em mercado de balcdo
nao organizado, junto ao Escriturador, sob a coordenac¢ao do Coordenador Lider, observando os
procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do prazo de
colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas
deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao,
observado o disposto nos documentos da Oferta.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.

Custos da Oferta: Os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo, os quais totalizam RS
2,81 (dois reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota.
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Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢do CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Investidor Profissional” ou “Investidores Profissionais”). Ndo obstante, todos os
Cotistas do Fundo na data de divulgacdo do Fato Relevante da Oferta poderdo participar da Oferta
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo das Sobras e

Montante Adicional (conforme definido), independentemente de sua qualificacdo.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdoaos seus titulares direitos iguais aos das Cotas
ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso
aplicavel. Com excecdo ao més de sua integralizacdo, durante o periodo em que os recibos ainda
nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor farad jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios, conforme definidos no art. 11, §22 e §39, da
Instrucdo CVM 472, calculados desde a data de suaintegralizacaoaté a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

Periodo de Colocagdo: O inicio da Oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, em
conformidade com o previsto no artigo 72-A, da Instrugdao CVM 476 (“Comunicacdo de Inicio”).
Nos termos do artigo 82 da Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta serd comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM, no prazo de até5 (cinco) dias, contados de seu encerramento, o qual

devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu inicio, nos termos do pardgrafo
segundo do artigo 82 da Instrugdo CVM 476, prorrogdveis sucessivamente por mais 180 (cento e
oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da Comunicac¢do de Inicio, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal prorrogacio
(“Periodo de Colocacdo”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com endereco na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, 52 e 82 andar, Leblon, CEP
22440-033, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
02.332.886/0001-04.

Taxa de ingresso: N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora propde a aprovacao de todas as pautas do dia, considerando as caracteristicas elencadas
acima para a 122 (décima segunda) emissdo do Fundo.

Rio de Janeiro, 07 de julho de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
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