REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL DO BRASIL

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL DO
BRASIL, designado neste regulamento como FIIIB, é um fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, especialmente a Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM n© 472").

DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Art. 2° - O FIIIB tem por objeto captar recursos para a aquisicdo de imoveis
industriais, prontos ou em fase de construgdo, com a finalidade de revenda,
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios ou locacdo, podendo, para tanto,
adquirir e alienar imoveis ou direitos sobre eles, bem como loca-los ou arrenda-los.

Art. 3° - Poderdao constar do patrimbénio do FIIIB os seguintes ativos, em todo
territério nacional (“Ativos”):

a) terrenos;
b) centros ou conjuntos comerciais;
c) prédios destinados a indUstria ou ao comércio, varejista e/ou atacadista;

d) depdsitos;

e) lojas;

f) imdveis rurais;

g) direitos sobre imdveis; e

h) outros Ativos: todos aqueles de que trata o artigo 45 as Instrugao CVM n©
472
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8 Unico - O FIIIB podera concentrar 100% de seus recursos em um Unico Ativo.

Art. 4° - Uma vez integralizadas as quotas objeto de cada Oferta, a parcela do
patrimoénio do FIIIB que temporariamente ndo estiver aplicada nos Ativos devera
ser aplicada em quotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FIIIB.

§19 - E vedada ao FIIIB a realizacdo de operacdes com derivativos.

§20- O FIIIB pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
quotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

§3° - O FIIIB poderd adquirir imoveis ou direito reais sobre imdveis que estejam
gravados com 0Onus reais.

8§40 - A politica de investimento do FIIIB devera ser integralmente seguida pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA e ndo poderd ser alterada sem a prévia anuéncia
dos quotistas reunidos em assembleia geral de quotistas ("Assembleia Geral”),

respeitado o quérum previsto no artigo 25 deste regulamento, sendo que, neste
caso, deverao ser estabelecidos os parametros minimos a serem utilizados para
selecao dos Ativos do FIIIB.

§50 - Para consecugao dos objetivos definidos na Politica de Investimentos do FIIIB,
a INSTITUICAO ADMINISTRADORA atuard de acordo com os poderes que lhe sdo
concedidos, na forma do artigo 7° deste regulamento.

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 52 - O FIIIB distribuird a seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o0 regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

§ 19 - O FIIIB, de acordo com sua disponibilidade de caixa, podera distribuir a seus
quotistas rendimentos mensais a titulo de antecipagdao do resultado auferido no
balanco e/ou balancete mencionado no caput deste artigo.
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§ 2° - Possuem direito ao recebimento dos rendimentos de que trata este caput os
quotistas com posicdo no Uultimo pregdo do més anterior ao pagamento efetivo da
distribuicdo de rendimentos.

DA ADMINISTRACAO

Art. 6° - O FIIIB ¢ administrado pela COINVALORES C.C.V.M. LTDA., instituigao
integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, 1.461 - Torre Sul
- 109 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 000.336.036/0001-40, doravante
designada INSTITUI(;AO ADMINISTRADORA.

Art. 7° - A INSTITUIC;AO ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir
a administracdo do FIIIB, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir,
alienar, locar, arrendar, e todos os demais direitos inerentes aos bens imoveis
integrantes do patrimoénio do FIIIB, transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FIIIB, observadas as limitacdes impostas por este regulamento e
demais disposicbes aplicaveis.

§1°© Os poderes constantes deste artigo sd3o outorgados & INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA pelos quotistas, outorga esta que se considerara implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo quotista no boletim de subscricdo que
encaminhar & INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

§ 20 A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FIIIB deverd empregar, no exercicio de
suas funcgbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao FIIIB e manter reservas sobre seus negocios.

§ 30 A INSTITUICAO ADMINISTRADORA serd, nos termos e condicdes previstas na
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, o proprietério fiducidrio dos bens imdveis
adquiridos com os recursos do FIIIB, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislagdo, neste regulamento, ou nas determinagoes
da Assembleia Geral.

§ 4° A INSTITUICAO ADMINISTRADORA ndo poderd, sem prévia anuéncia dos
guotistas reunidos em Assembleia Geral, respeitado o quérum previsto no artigo 25
deste regulamento, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que ndao aqueles
necessarios a consecugdo dos objetivos do FIIIB:
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a) adquirir imoveis, ou direitos sobre eles, para o patriménio do FIIIB;
b) vender imdveis adquiridos pelo FIIIB; e

c) rescindir ou nao renovar o(s) contrato(s) celebrado (s) com a empresa
responsavel pela administracdo do empreendimento.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA

Art. 8° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA do FIIIB:

I. Selecionar os Ativos que compordo o patrimoénio do FIIIB, de acordo com a
politica de investimentos prevista neste Regulamento.

II. Providenciar a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imodveis, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993,
fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio
do FIIIB que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA,
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA por mais privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.
III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
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b)

c)

d)

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes e patrimonio do FIIIB;

0s registros contabeis referentes as operagdes e patrimonio do FIIIB;

arquivo dos relatdérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos deste regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operages necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FIIIB, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as
atividades do FIIIB;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FIIIB.

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

administrar os recursos do FIIIB de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

custear as despesas de propaganda do FIIIB, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo
FIIIB.

manter custodiados em instituicdo prestadora, de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FIIIB.

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III até o término do
procedimento.

dar cumprimento aos deveres aplicaveis a Divulgagdo de Informagoes de que
trata o artigo 13 e seguintes deste regulamento.
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XII.

XIII.

XIV.

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FIIIB.

observar as disposicdes constantes neste regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral.

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do
FIIIB, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Art. 9° - E vedado a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, no exercicio de suas
atividades como gestora do FIIIB e utilizando recursos ou ativos do FIIIB:

II.

I1I.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou
abrir crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de quotas do préprio FIIIB;

vender a prestacdo quotas do FIIIB, admitida a divisdo em séries;

prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses
entre o FIIIB e a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, entre o FIIIB e o gestor,
entre o FIIIB e os quotistas mencionados no § 19deste artigo, entre o FIIIB e
0 representante de quotistas ou entre o FIIIB e o incorporador ou o
empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio do FIIIB;
realizar operagbes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
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em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

XI. onerar, sob qualquer forma, os ativos do FIIIB;

X. negociar com duplicatas, notas promissorias ou outros titulos ndo autorizados
pela CVM;

XI. aplicar em mercados futuros ou de opgdes, ou realizar qualquer outra

modalidade de aplicacbes financeiras nao admitidas no artigo 45° da
Instrugdo CVM n° 472,

§1° - A vedacdo de que trata o inciso VIII deste artigo sera aplicavel somente aos
guotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do FIIIB.

Art. 10 - E vedado, ainda, & INSTITUICAO ADMINISTRADORA:
a) Adquirir, para seu patrimonio, quotas do FIIIB; e

b) Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FIIIB, aplicando-se esta
vedagdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas, que ndo seja transferido para beneficio dos quotistas.

DA REMUNERAGAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 11 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA receberd, pela prestagdo de servicos de
gestao e administracao do FIIIB, mensalmente, remuneragao correspondente a 3%

(trés por cento) da receita bruta auferida no periodo:

§ 10 - Os pagamentos serao realizados no 1° (primeiro) dia util do més subsequente
ao da prestacdo dos servigos, observado, ainda, o valor minimo de R$ 8.728,76 (oito
mil, setecentos e vinte e oito reais e setenta e seis centavos) por més, valor este que
sera corrigido anualmente pela variacao do IGP-M.

§2° - As despesas com a escrituracdo das quotas e auditoria das contas do FIIIB
serdo pagas diretamente pelo FIIIB aos respectivos prestadores de servicos.

REGULAMENTODO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INDUSTRIAL DO BRASIL
Pagina 7 de 28



§ 39: A Taxa de Administracao prevista neste Artigo 11 devera prevalecer, conforme
deliberagdao em Assembleia Geral de Cotistas, ainda que o FIIIB passe a integrar
indice de mercado no més anterior, conforme disposto no § 4° do artigo 36 da
Instrucao CVM n© 472,

DA SUBSTITUIGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 12 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua
rentncia, descredenciamento, destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos do
inciso III, artigo 23 deste regulamento, ou de sua liquidagdo extrajudicial, nos
termos previstos nos artigos 37 e seguintes da Instrugdo CVM n®472.

§ 10 - Na hipdtese de rentncia, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA fica obrigada a:

I. convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou
deliberar a liquidacdo do FIIIB, a qual deverd ser efetuada pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, ainda apds sua renlncia; e

II. permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio
do FIIIB, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos devidamente aprovada pela CVM
e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 20 - E facultada aos quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
quotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA ndo convoque a Assembleia Geral de que trata o § 19, inciso I, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
cabera ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil ou aos quotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das quotas emitidas, e ao representante
dos quotistas, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data de publicacdo, do Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova instituicao
administradora e a liquidagao ou nao do FIIIB.

§ 40 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FIIIB, até ser procedida a averbacgdo referida no § 19, inciso II.
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§ 50 Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidacdo do FIIIB em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidagdo extrajudicial da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, cabendo & Assembleia
Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao do FIIIB.

§ 69 Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FIIIB.

§ 7° Nas hipéteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujeicdo ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoédveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FIIIB.

§ 89 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - Caso a INSITUIGAO ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FIIIB.

DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

Art. 13 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA devera prestar as seguintes
informacbes periddicas sobre o FIIIB:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) valor do patriménio do FIIIB, valor patrimonial das quotas e a rentabilidade
do periodo; e

b) valor patrimonial do FIIIB, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio;

II. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagOes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados;
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ITI.

Iv.

a)

b)

b)

c)

VI.

Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das
demandas judiciais e extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
quotistas ou desses contra a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, indicando a
data de inicio e a da solucdo final, se houver;

Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo; e

o relatério da INSTITUI(;AO ADMINISTRADORA.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

as demonstracdes financeiras;

o relatério da INSTITUI(;AO ADMINISTRADORA;

o parecer do auditor independente; e

Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a Ata da Assembleia Geral Ordinaria.

§10 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd, ainda, manter sempre disponivel
em sua pagina na rede mundial de computadores o regulamento, em sua versao

vigente e atualizada.

§20 - Os relatoérios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V do

artigo 13 devem conter, no minimo:

I1.

I1I.

descricdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

programa de investimentos para o semestre seguinte;

informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragdo, sobre:
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a)

b)

)

V.

VI.

VIIL.

conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operacgoes do FIIIB, relativas ao semestre findo;

as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimoénio do FIIIB, incluindo
o percentual médio de valorizacao ou desvalorizacdao apurado no periodo, com
base na ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse
fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no
relatorio;

relagdo das obrigacdes contraidas no periodo;

rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balancos, nos Uultimos 4
(quatro) semestres calendario; e

a relacdo dos encargos debitados ao FIIIB em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdao ao patrimoénio liquido
médio semestral em cada exercicio.

Art. 14 - A INSTITUICAO ADMINSISTRADORA devera disponibilizar aos quotistas os
seguintes documentos, relativos as informacdes eventuais do FIIIB:

I1.

ITI.

V.

Edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacao;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria;

Fatos relevantes; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na
assembleia geral extraordinaria.

§ 19 - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso III, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral ou da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel:
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II.

ITI.

na cotacao das quotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as quotas; e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo
de titular das quotas ou valores mobilidrios a elas referenciados.

§ 20 - S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

II.

ITI.

V.

VI.

VIIL.

VIII.

IX.

XI.

A alteragao no tratamento tributdrio conferido ao FIIIB ou ao quotista;

O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do FIIIB;

A desocupagcdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de
propriedade do FIIIB destinados a arrendamento ou locacao e que possa
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

O atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do FIIIB;

Contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

Propositura de acgdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-
financeira do FIIIB;

A venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do FIIIB destinados a
arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

Alteracdo do gestor ou da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

Fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo do FIIIB ou qualquer outra
operagdo que altere substancialmente a sua composigao patrimonial;

Alteragcao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de
quotas do FIIIB;

Cancelamento da listagem do FIIIB ou exclusdao de negociacdao de suas
quotas;
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XII. Desdobramentos ou grupamentos de quotas; e

XIII. Emissdo de novas quotas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

§ 39 - A divulgacdo de informacGes referidas neste artigo deve ser feita na pagina da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em
sua sede.

§40 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a
divulgagdo referida no §3° acima, enviar as informagdes referidas neste artigo ao
mercado organizado em que as quotas do FIIIB sejam admitidas a negociacdo, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

§5° - As informagdes ou documentos referidos neste artigo serdao disponibilizados no
seguinte endereco eletronico: http://www.coinvalores.com.br

FATORES DE RISCO

Art. 15 - A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimbnio, estao
submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, os analisados abaixo:

I. Riscos de Mercado

Fatores macroecondomicos relevantes. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacbes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos Ativos integrantes da carteira do FIIIB e o valor das
guotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
quotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FIIIB ou (b) liquidagdao do FIIIB, o
gue podera ocasionar a perda, pelos respectivos quotistas, do valor de principal de
suas aplicacGes. Ndo sera devido pelo FIIIB ou por qualquer pessoa, incluindo a
instituicdo responsavel pela distribuicdo das quotas, os demais quotistas do FIIIB e
a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) do alongamento do periodo de
amortizacdao das quotas e/ou de distribuicao dos resultados do FIIIB, (b) a
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liqguidacdo do FIIIB ou, ainda, (c) caso os quotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FIIIB. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FIIIB estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteracées nas condigdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos de alteracdo da legislacdao aplicavel ao FIIIB e/ou aos quotistas. A
legislacdo aplicavel ao FIIIB, aos quotistas e aos investimentos efetuados pelo
FIIIB, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que

regulamentem investimentos estrangeiros em quotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e o06rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteragdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das quotas do FIIIB, bem como as condicOes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das quotas, inclusive as regras de
fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdao impactar os
resultados do FIIIB.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria. Embora

as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes
ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de isencdes
vigentes, sujeitando o FIIIB ou seus quotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico do
FIIIB considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
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mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situacOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

II1. Riscos relacionados ao FIIIB

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizacdao de investimentos
no FIIIB sujeita o investidor aos riscos aos quais o FIIIB e a sua carteira estao

sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos quotistas no FIIIB.
O FIIIB ndo conta com garantias da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, de quaisquer
terceiros e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
consequentemente, aos quais os quotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicOes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FIIIB ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os quotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no FIIIB além de seus
COmpromissos.

Risco de Concentracdo da Carteira do FIIIB. O FIIIB podera concentrar até
100% de seus recursos em um Unico Ativo alvo, o que poderd gerar uma

concentracdo da carteira.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FIIIB ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA decidird pela
emissao de novas quotas, observadas as disposicdes do artigo 19 e seguintes deste
regulamento, com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao FIIIB. Os
quotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispbe este
regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser detidas por

um Unico quotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico quotista venha
a deter parcela substancial das quotas de uma emissdao do FIIIB, passando tal
guotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais quotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacGes sejam tomadas pelo quotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do FIIIB e/ou dos quotistas minoritarios.

III. Riscos relativos aos Imoéveis
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Risco de desvalorizacdo dos Imdveis. Como os recursos do FIIIB poderdo ser
aplicados diretamente em imoéveis ou em FIIs que invistam em bens imoveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdao é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os
Iméveis adquiridos para integrar patrimonio do FIIIB.

A andlise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imodvel
investido pelo FIIIB.

DAS QUOTAS

Art. 16 - As quotas do FIIIB correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio e
terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FIIIB mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao das quotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das quotas
e a qualidade de quotista.

§ 20 A INSTITUICAO ADMINISTRADORA poderd determinar a suspensdo do servico
de cessdo e transferéncia de quotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da
data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de
votantes na Assembleia Geral.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1.993, o quotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas.

§40 - O titular das quotas do FIIIB:

I. Nao podera exercer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patrimdnio do FIIIB; e

II1. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos imdveis e demais Ativos integrantes do patrimbnio do FIIIB,
salvo quanto a obrigagcdo de pagamento das quotas que subscrever.
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§59 - As quotas do FIIIB, depois de integralizadas, somente poderdo ser negociadas
em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado administrado pela
BM&FBOVESPA.

DAS EMISSOES, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE
QUOTAS

Art. 17 - As novas emissdes para a formacgao do patrimonio do FIIIB dar-se-ao
através de instituicOes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios, nas condicdes especificadas no boletim de subscricdo.

§10 - As quotas das emissGes serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Oferta Publica”), ou (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos
termos da Instrucdo CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Oferta Restrita” e, em conjunto com a Oferta Publica, “Oferta”), e deverdao ser
distribuidas no prazo e termos estabelecidos nos respectivos documentos da Oferta,
respeitadas, ainda, as disposicdes da Instrucdo da CVM n° 472,

§ 20 Podera ocorrer a subscricdo parcial de quotas, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes da
legislacdo aplicavel e deste regulamento.

§ 39 A critério da INSTITUICAO ADMINISTRADORA e desde que aprovado pela
Assembleia Geral, podera ser admitida a integralizacdo de quotas subscritas com
bens iméveis e/ou direitos reais sobre os mesmos, observado o previsto no artigo 12
da Instrugdo CVM n°472, bem como o objeto e a politica de investimentos do FIIIB.

§ 49 Caso admitida pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA a integralizacdo de quotas
subscritas com bens imoéveis e/ou direitos reais sobre os mesmos, conforme previsto
no paragrafo anterior, e desde que aprovada pela Assembleia Geral, respeitado o
qudérum previsto no artigo 25 deste regulamento, devera ser definida, como condigdo
fundamental para sua aceitacdo, a fixacdo de prazo para a efetiva integralizacao ao
patriménio do FIIIB, devidamente fundamentado, considerando as caracteristicas
dos bens ou direitos a serem integralizados.

§ 5° - As quotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua
subscricdo e integralizacao.
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Art. 18 - N3o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de quotas do FIIIB por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

§ 19 - Nao havera limitacdo quanto a subscricdo ou aquisicdo de quotas do FIIIB,
por um Unico investidor.

DAS FUTURAS EMISSOES DE QUOTAS

Art. 19 - O FIIIB podera realizar futuras emissGes de quotas condicionadas a
aprovacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observado que:

I. Na nova emissdo, os quotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s quotistas ou a terceiros, desde que deliberada pela Assembleia Geral,
observado o quérum previsto no artigo 25 deste regulamento; e

II. As quotas objeto da nova emissdao assegurardao a seus titulares direitos
idénticos aos das quotas existentes.

Art. 20 - N3o ha restricdes quanto a limite de propriedade de quotas do FIIIB por
um Unico quotista.

§ 19 Aos quotistas em dia com suas obrigacdes para com o FIIIB fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na proporgdo do nimero de
guotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, contados do
inicio da distribuicdo das novas quotas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 21 - N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores.

DO EXERCICIO SOCIAL

Art. 22 - O exercicio social se encerra em 31 de dezembro de cada ano.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 23 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos quotistas deliberar sobre:

I. as demonstracgoes financeiras apresentadas pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA e sobre a distribuicao do resultado aos quotistas;
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I1.

I1I.

Iv.

VI.

VIIL.

VIII.

IX.

XI.

XII.

a alteracdo do regulamento do FIIIB;

a destituicdo ou substituicdo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA e escolha de
seu substituto;

a emissao de novas quotas do FIIIB, observado o disposto no artigo 19 deste
regulamento;

a fusdo, incorporacao, cisdao e transformacdo do FIIIB;

a dissolugdo e liquidagdo do FIIIB, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

a alteracdao do mercado em que as quotas sdao admitidas a negociacgao;

apreciagdo do laudo de avaliacgdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de quotas do FIIIB;

eleicdo e destituicdo de representante dos quotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracao do prazo de duracdo do FIIIB;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e

alteracao da taxa de administracdo.

§ 10 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou

de consulta aos quotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente de
adequacdo as normas legais ou regulamentares ou ainda da necessidade de

atendimento as exigéncias da CVM.

Art. 24 - Compete a INSTITUICAO ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§1° A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por quotista(s)
gue detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo FIIIB
ou por seu(s) representante(s).
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§2° A primeira convocacdo das assembleias gerais devera ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais ordinarias; e

I1. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais extraordinarias.

§ 39 Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

8§49 A Assembleia Geral instalar-se-a em segunda convocagdao, com qualquer nimero
de quotistas.

Art. 25 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdao tomadas por maioria dos votos
dos quotistas presentes, ressalvado o disposto no § 19 abaixo, cabendo a cada quota
1 (um) voto.

§10 - As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II,
ITI, V, VI, VIII, XI e XII do artigo 23 dependem de aprovacao da maioria de votos
dos quotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das quotas emitidas, quando o
fundo tiver mais de 100 (cem) quotistas;

II. metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
quotistas.

§2° - As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, realizada por carta, correio eletronico ou telegrama, dirigido pela
INSTITUIC,‘AO ADMINISTRADORA aos quotistas, para resposta no prazo minimo de
10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto.

Art. 26 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os quotistas inscritos no livro
Registro de Quotistas ou na conta de depdsito.
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Art. 27 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes
legais dos quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um
ano.

§ 10 - Sera facultado aos quotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de quotas emitidas requerer & INSTITUIGAO

ADMINISTRADORA o envio do pedido de procuragao aos demais cotistas do FIIIB.

§ 2° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;
b) facultar ao quotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma

procuracao; e
C) ser dirigido a todos os quotistas.
DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Art. 28 - O FIIIB pode ter um representante dos quotistas eleito pela Assembleia
Geral, que terd o prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a sua reeleicdo.

§1° - A eleicao dos representantes de quotistas pode ser aprovada pela maioria dos
quotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de quotas emitidas, quando o fundo tiver mais
de 100 (cem) quotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de quotas emitidas, quando o fundo tiver até
100 (cem) quotistas.

Art. 29 - Somente pode exercer as funcdes de representante dos quotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser quotista do FIIIB;

I1. nao exercer cargo ou funcao na INSTITUI(,‘AO ADMINISTRADORA ou em
sociedade por ela diretamente controlada e em coligadas ou outras
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I1I.

Iv.

VI.

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FIIIB, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o FIIIB, e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede. Ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Art. 30 - Ocorrendo a vacancia por qualguer motivo, a Assembleia Geral devera ser
convocada, no prazo maximo de 30 (tinta) dias, para a escolha do novo

representante.

Art. 31 - Compete ao representante dos quotistas:

I1.

ITI.

Iv.

fiscalizar os atos da INSTITUICAO ADMINISTRADORA e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, a serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a
emissdo de novas quotas;

denunciar & INSITUICAO ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as
providéncias necessarias para a protecdo dos interesses do FIIIB, a
Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FIIIB;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FIIIB;
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V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas

opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de quotas de emissdo do FIIIB detida por cada um

dos representantes de quotistas;
C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FIIIB e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia Geral; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FIIIB.

§ Unico - Poderd a INSTITUICAO ADMINISTRADORA solicitar a participacdo do
representante dos quotistas em qualquer negociacao do FIIIB que venha a realizar
relativa a imodveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a contribuir com a mesma.

DISSOLUGAO OU LIQUIDAGAO DO FIIB

Art. 32 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FIIIB, o seu patrimonio sera
partilhado entre os quotistas, na proporgdao de suas quotas, apds o pagamento de
todos os seus compromissos e despesas do FIIIB.

§ 10 - Nas hipOteses previstas no caput as quotas poderdo ser amortizadas
parcialmente, na medida em que os ativos do FIIIB forem sendo alienados e sempre
apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FIIIB.

§ 29 - A amortizacdo parcial das quotas, conforme previsto no paragrafo anterior,
implicard na manutencdo da quantidade de quotas existentes por ocasido da venda
do ativo, com a consequente reducdao do seu valor na proporgao da diminuicdao do
valor do patrimonio representado pelo ativo alienado.
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§ 3° - A dissolugdo e a liquidacdo do FIIIB s3o deliberacbes privativas da
Assembleia Geral, mas a liquidacdo do FIIIB dependerda de prévia autorizacdo da
CVM.

Art. 33 - Em caso de liquidagdo do FIIIB, o auditor independente devera emitir
relatéorio sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao do FIIIB.

CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 34 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FIIIB e a
INSTITUIC;AO ADMINISTRADORA, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472,
dependem de aprovacéao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

§ 19 - As seguintes hipdteses sdao exemplos de conflito de interesses:

L. a aquisicdo, locagcdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo FIIIB, de imdvel de propriedade da INSTIUICAO ADMINISTRADORA, do
gestor, se houver, ou de pessoas a ele ligadas;

II1. a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio do FIIIB tendo como contraparte a
INSTUICAO ADMINISTRADORA, o gestor, se houver, ou pessoas a ela ligadas;

III. a aquisicdo, pelo FIIIB, de imdveis de propriedade de devedores da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou do gestor, se houver, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

Iv. a contratacdo, pelo FIIIB, de pessoas ligadas & INSTITUICAO
ADMINISTRADORA ou ao gestor, se houver, para prestacdao de servicos
previstos no artigo 31 da Instrugao CVM n° 472;

V. a aquisicdo, pelo FIIIB, de valores mobilidrios de emissdo da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, do gestor, se houver, ou pessoas a eles ligadas.

§ 20 - Consideram-se pessoas ligadas:
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I. a sociedade  controladora ou sob  controle da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme
0 caso;

II. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, com excecao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou do gestor, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

IT1. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

§ 3° - Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FIIIB, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR ou ao gestor, se houver.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FIIIB

Art. 35 - Constituem encargos do FIIIB as seguintes despesas que lhe serdo
debitadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA:

I. remuneragao da INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

II. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do FIIIB;

III. as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autadrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FIIIB;

Iv. gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do FIIIB e dos quotistas, inclusive
comunicacoes aos quotistas previstas neste regulamento;

V. gastos da distribuicdo primaria de quotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

VI. os emolumentos, comissGes e quaisquer outras despesas relativas as
operagdes do FIIIB, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo
ou arrendamento dos Ativos que componham o patrimo6nio do FIIIB;
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VII. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na
defesa dos interesses do FIIIB, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
condenacdo eventualmente imposta ao FIIIB;

VIII honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III
e IV do artigo 31 da Instrugao CVM n° 472;

IX. 0os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do
FIIIB, ou sobre obrigacOes de seu interesse;

X. o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FIIIB, que
ndo sejam cobertos por apdlice de seguro e ndo decorram de dolo, culpa ou
negligéncia da INSTITUICAO ADMINISTRADORA no exercicio de suas
atribuigdes;

XI. as despesas de qualquer natureza inerente a constituigdo, fusdo,
incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidagcdo do FIIIB e a realizacdo da
Assembleia Geral;

XII. a taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do FIIIB;

XIII. despesas com laudos de avaliagdo dos imdveis negociados pelo FIIIB; e

XIV. gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do FIIIB;

XV. despesas com o registro de documentos em cartoério; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 28 deste
regulamento.

§ Unico - Correrdo por conta da INSTITUICAO ADMINISTRADORA quaisquer
despesas nao previstas neste artigo.

ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Art. 36 - A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece
que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que:
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I. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e

I1. apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdécio, quotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das quotas.

§ 19 - De acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21
dezembro de 2004, conforme alterada, ndo haverd incidéncia do IRRF e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagcdo aos rendimentos
distribuidos pelo FIIIB ao quotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de quotas emitidas pelo FIIIB e cujas quotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FIIIB, caso as quotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
que o FIIIB conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

§ 20- N3o ha qualquer garantia ou controle por parte da INSTUICAO

ADMINISTRADORA que garanta a manutencdo dos requisitos necessdrios a

concessdo da isencdo descrita no paragrafo primeiro deste artigo.

EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Art. 37 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA exercerd o direito de voto em
Assembleias Gerais, na qualidade de representante do FIIIB, norteado pela lealdade
em relagdo aos interesses dos quotistas e do FIIIB, empregando, na defesa dos
direitos dos quotistas, todo o cuidado e diligéncia exigidos pelas circunstancias.
Nesse sentido, ao votar em assembleia representando o FIIIB buscara votar
favoravelmente as deliberacGes que, a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos do
FIIIB.

DO FORO
Art. 38 - Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com

expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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Sao Paulo, 25 de agosto de 2016.

COINVALORES C.C.V.M. LTDA.
INSTITUICAO FINANCEIRA ADMINISTRADORA
CNPJ/MF n° 00.336.036/0001-40

Parklux S/A Perville Construcoes e Empreendimentos S/A
Marcelo Hack Marcelo Hack

Felicita Crédito Privado — Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento
Multimercado, por sua administradora, Petra - Personal Trader Corretora de Titulos e Valores

Mobiliarios S/A, neste ato representada por seus Diretores
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