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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ ne. 12.948.291/0001-23

Proposta da Administradora a Consulra Formaln®01/2022
Prezado Senhor Cotista,

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJsobon®©72.600.026/0001-81, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafer, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia (“Rio Bravo” ou “Administradora”), na
qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE
ONE ("Fundo"), vem, por meio desta apresentar sua proposta nos termos da Consulta Formal n°
01/2022 (“Consulta Formal").

Nostermosdo Artigo13.9 do Regulamentodo Fundoedo Art. 19da Instrucdo CVMn© 472, de 31de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), a Administradora convocou a

referida Consulta Formal para consulta-los acerca das seguintes matérias:

R Aprovar a alteracao da forma do calculo da taxa de administracio devida a
Administradora, de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo, conforme disposto no Artigo 11.1 do Regulamento do

Fundo, para:

11.1. A Administradora receberd, pelos servicos de administracao e gestao do Fundo, uma
taxa de administracao equivalente a 5,70% (cinco virgula setenta por cento) calculada
sobre a totalidade das receitas brutas de locacao apuradas pelo Fundo (“Taxa de
Administracao”).

Na hipotese de aprovacaodoitem “i", oartigo 6.3.1e o artigo 6.3.2 do Regulamento do Fundo serdo

alterados, nos termos da redacdo abaixo, para:

6.3.1 Osservicos a que se referem o inciso 111 do art. 6.3 podem ser prestados diretamente
pela Instituicdo Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, prestados por
empresas que integrem o grupo economico da Instituicao Administradora, desde que, em
qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas, bem como nao acarrete
ao Fundo custos adicionais aos jd previstos a titulo de Taxa de Administracao

6.3.2. Os servicos a que se referem os incisos I e II da do art.6.3 podem ser prestados
diretamente pela Instituicao Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
prestados por empresas que integrem o grupo economico da Instituicdo Administradora,
desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas. E vedado
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a Instituicao Administradora, a Gestora e ao consultorespecializado, se houver, o exercicio
da funcao de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratacao de
partes aelesrelacionadas para o exercicioda referida funcao deve ser submetida a aprovacao
previa da Assembleia Geral de Cotistas.

Il. 11 Aprovar instituiciao de raxa sobre receitas bruras de venda de imoveis do Fundo, a
qual rera vigéncia nos termos do Artigo. 11.6 do Regulamento do Fundo:

11.6. Aléem dos honordrios previstos no item 11.1 acima, Serd devida a Instituicao
Administradora a quantia equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento)sobre as

receitas brutas de venda dos imoveis do Fundo (“Taxa de Venda”).

Dessa maneira, Administradora recebera, pelos servicos de administracdo e gestdo do Fundo, uma

raxa de administragiaoequivalente a soma dos seguintes itens:

1) 5,70% sobre a totalidade das receitas brutas de locagao;

i) 0,50%sobreasreceitas brutas de venda dos imoveis do Fundo.

Em casodeaprovacaodas martérias acima, fica a Administradora autorizada a praticar todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacao das matérias constantes da presente ordem do dia.

A proposta de alteracdo do Regulamento do Fundo e a sua versao consolidada encontra-se

disponivel para analise dos cotistas nos termos do Anexo I (versdo em marcas) a presente Proposta.

A Administradorarecomendaaaprovacaodas matérias descritasnositens “i"e"ii", conforme Anexo

IIapresente Propostada Administradora

A Rio Bravo Investimentos estara a disposicao dos cotistas para eventuais dividas e solicitacoes
pertinentes.
Atenciosamente,

Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Instituicao Administradora do
FUNDODEINVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE

om.br +55 11 3609 6500
riobravo.C .

WWW.

investir & evoluir.




Q RIOBRAVO

ANEXO |
DA PROPOSTA DA ADMINISTRADORA A CONSULTA FORMAL N2 01/2022
PROPOSTA DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO

(PROPOSTA DE ALTERAGAO IDENTIFICADA COM MARCAS DE REVISAO)
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE
CNPJ/MF 12.948.291/0001-23

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1.O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE (“Fundo”), éumfundode
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a
Lein.°8.668,de25dejunhode1993, conformealterada ("Lein.°8.668/93") ealnstrucaoda
Comissao de Valores Mobiliarios ("“CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472"), administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na cidade de S&do Paulo, Estado de Sao

| Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-065,
Vila Olimpia, inscritano Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF") sob o n°®72.600.026/0001-81 (“Instituicao Administradora”) e regido pelas
disposicoes contidas neste regulamento (“Regulamento”).

1.1.1. O Fundotera prazode duracdo indeterminado.

CAPITULO I
DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados oucom sede, conforme ocaso, no Brasilounoexterior, vedada a colocagaopara
investidores nao permitidos pelalegislacao vigente.

CAPITULO 1lI
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto principal a aquisicao de até 8 (oito) lajes do edificio comercial
denominado “The One”, localizado em Sao Paulo, SP, na Rua Ministro Jesuino Cardoso,
esquinacoma Rua Ferreirade Souza, Itaim Bibi, com incorporacaoimobiliaria registradaem
18 de novembro de 2010, no 4° Oficial de Registro de Imoveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, sob o R/2 na matricula n® 180.886. As lajes serdo destinadas a locacéo,
arrendamento ou venda para fins comerciais, sem prejuizo da aquisicio e/ou
desenvolvimento de outros empreendimento imobiliarios, podendo o Fundo realizar
aplicacoes de longo prazo, em imoveis comerciais, em todo territério brasileiro, em
construcao ou considerados performados, que apresentem potencial de renda ou valorizagao,
em condicoes de rentabilizar o investimento seja com recursos provenientes dos Cortistas,
seja com recursos advindos da locacdo, arrendamento ou negociacao dos imoveis e
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empreendimentos imobiliarios objeto de investimento do Fundo, desde que aprovado em
Assembleia Geral de Coristas (*Ativos Imobilidrios”).

3.1.1. A politica de investimento do Fundo consistira na utilizacdo dos recursos captados
para a aquisicao das 8 (oito) lajes do empreendimento descrito acima, com vistas & sua
exploracdo comercial, por meio de locacao, arrendamento ou alienacdo a terceiros.

3.1.1. Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do patrimoénio nao
aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento
e/ou ativos de renda fixa, incluindo: (i) titulos publicos federais, (ii) operagoes
compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissdo ou coobrigacao de
instituicao financeira, incluindo certificados de deposito bancario (CDB) (*Ativos de Renda
Fixa, eem conjuntocom os Ativos Imobiliarios “Ativos”).

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a obrencao de ganho de capiral
com a alienacdo de Artivos e geracao de renda mediante a exploracdo dos Ativos, e,
consequentemente, proporcionar a seus Cotistas avalorizacao de suas Cotas.

3.3. A decisao sobre aquisicao dos Ativos Imobiliarios depende de autorizacdo prévia dos
Cotistas.

3.4. Osimoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser
objeto de prévia avaliagao pela Instituicao Administradora, pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

3.4.1. O Fundo podera adquirir imoveis gravados com onus reais, desde que aprovada a sua
aquisicaoemassembleia geral de cotistas..

3.4.2. A Gestora ou a Instituicao Administradora podera, nos termos e limitagoes deste
Regulamento, negociar imoveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regices do
Brasil, sendo que a negociacao de tais ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de
aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

3.4.3. Os recursos obtidos com a alienacido de Ativos Imobiliarios deverao ser (a)
submetidos a Assembleia Geral de Cotista, convocada pela Instituicao Administradora,
quandoovalordealienacdo dorespectivo Ativo Imobiliariondo gerar lucro contabil passivel
de distribuicao, conforme legislacao em vigor, sendo que a respectiva Assembleia Geral de
Corista devera deliberar sobre a hipotese de reinvestimento ou amortizacao do respecivo
valor obtido com a alienacao, nos termos da Instrucdo CVM 472; ou (b) distribuidos aos
Coristas, deacordocom aInstrucdo CVM 472 e proporcionalmente ao montante que ovalor
de cada Corta representa relativamente ao patrimonio liquido, quando o valor de alienacao
do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro contabil passivel de distribuicdo, conforme
legislacaoemvigor.
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3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverao ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excecoes previstas na
regulamentacao especifica aplicavel ao Fundo.

3.5.1. O Fundo devera enquadrar seus recursos de acordo com a limitacdo mencionada na
Clausula 3.5 acima em até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
emissaode Cortas.

3.6. O objero do Fundo e sua Polirica de Investimento descritos acima nao poderdo ser
alterados sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o
quorum de deliberacdo estabelecido neste Regulamento.

3.7. E permitido ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, desde que utilizadas
para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicdo do Fundo a tais operacoes
corresponda a, no maximo, ovalor do patrimonio liquido do Fundo.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

41. As cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (*Cotas”).

4 2. Ovalor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patrimoénio liquido
pelontmerode Cotas em circulacao.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas aberta em
nome dos titulares de Cotas do Fundo (*Cortistas”), a qualque momento, e o extrato das
contas de depositorepresentara o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4 4. As Coras conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.41. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o
Cortista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

442 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Coristas: (a) a Instituicao
Administradora e a Gestora, se houver; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Instituicao
Administradora e da Gestora, se houver; (c) empresas ligadas a Instituicao Administradora
e a Gesrora, se houver, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativaalaudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram paraa formacao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujointeresse seja conflitante com o do Fundo.
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4.4 3. Nao se aplica a vedacdo acima quando: (i) os tnicos Cortistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cortistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cortistas, ou em
instrumentode procuracaoqueserefiraespecificamentea Assembleia Geralde Cotistasem
que sedaraa permissao de vorto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizodaresponsabilidade de quetratao Paragrafo6°doartigo 8°da Lein®6.404,de 1976,
conforme o Paragrafo2°doartigo12 da Instrucdo CVM 472.

4 4 4 Os Cortistas participaraoemigualdade de condicoes dos lucros distribuidos tomando-
se por base a roralidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de
Cotasaindanaointegralizadas.

4 4.5 Os Cortistasdo Fundo (i) nao poderao exercer direito real sobre os imoéveis integrantes
dopatrimoniodo Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacaolegal ou
contratual relativa aos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

4 5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, as Cotas do Fundondo serdo resgatraveis.

4 6. Nao seracobradataxadeingresso e saida dos Cortistas do Fundo.

4.7 Ascotas, apos integralizadas, serao negociadas na BM&F BOVESPA S A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Fururos ou em mercado de balcdo organizado, mediante aprovacao
em Assembleia.

4 8 AsCorasdecadaemissdodoFundoseraoobjetode (i) ofertapublicadedistribuicdo, nos
termos da Instrugdao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
("Instrucao CVM 400"), (ii) oferta ptblica com esforcos restritos de distribui¢ao, nos termos
dalInstrucaoda CVMn.°476,de 16 dejaneirode 2009 (“Instrucao CVM 476"), respeitadas,
ainda, em ambos 0s casos, as disposicoes da Instrucdo CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas
permitidas emacordo comalegislacao brasileira, respeitado o ptblico-alvo do Fundo.

4.9. O patrimonio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira
emissdo (“Primeira Emissdo”), no montante de R$35.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhoes de reais), dividido em 55.000 (cinquenta e cinco mil) Cotas, tendo sido
efetivamente subscrito o montante de R$32.100.000,00 (trinta e dois milhoes e cem mil
reais), dividido em 32.100 (trinta e duas mil e cem) Cotas, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), subscritas exclusivamente por investidores qualificados.

4.9.1. Oinvestimento minimo por ocasido da Primeira Emissao foide R$1.000.000,00 (um
milhao dereais).
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4.9.2. A integralizacdo das cotas da Primeira Emissdo ocorre mediante chamadas de
capital, devidamente corrigidas pelo INCC - Indice Nacional de Custo da Construcoa,
conforme previsto no compromisso de investimento firmado pelo Cortista (*Compromisso
de Investimento”), independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral As
chamadas de capital sao feitas por meio de correspondéncia eletronica enviadas aos
Coristas do Fundo, pela Instituicdo Administradora, com prazo para integralizacdo a ser
definido pela Instituicao Administradora, que ndo podera ser inferior a 15 (quinze) dias
corridos, contados do recebimento da solicitacdo da chamda. A chamada de capital sera
encaminhada aos Coristas, por correio eletronico ou carta registrada. O Compromisso de
Investimento é documento por meio do qual o Cotista se obriga a integralizar as Cotas
subscritas, na medida em que a Instituicio Administradora fizer chamadas de capital, de
acordo com os prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no
Compromisso de Investimento e neste Regulamento.

4.9.2. A segunda emissao de Cotas do Fundo correspondeu ao montante de até
R$128.000.250,00 (cento e vinte e oito milhoes, duzentos e cinquenta reais), dividido em
121.905 (cento e vinte e uma mil, novecentas e cinco) Cotas, com valor unitario de
R$1.050,00 (mil e cinquenta reais) cada Cota, destinada ao publico geral e sob regime de
melhores esforgos.

4.10. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissoes de Cotas, seus
rermos e condicoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial, o
montante minimo paraasubscriciodas Cotas, amodalidade e oregime da oferta publicade
distribuicao de tais novas Cotas, observado que os valores de novas Cotas devera levar em
consideragao o valor patrimonial ou da carteira de imoveis de propriedade do Fundo, bem
como perspectivas fururas de rentabilidade.

4.10.1. Por ocasido da Primeira Emissao ou novas emissoes de Cotas do Fundo, sera
admirida a subscricao parcial das Cotas ofertadas, conforme determinado pela Instituicao
Administradora e mediante cancelamento do saldo nao colocado findo o prazo da
distribuicao.

410.2. Os Coristas terdo o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na
proporacao de suas respetivas participacoes. Referido direito de preferéncia podera ser
alienado a terceiros, sendo que os detalhes sobre sua operacionalizacdo deverao ser
definidos pela Instituicdo Administradora.

410.3. A subscricao das Cotas no ambiro de cada oferta publica sera eferuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricao, que especificara as
respectivas condicoes de subscricaoeintegralizacdo, edotermode adesdo ao Regulamento,
por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu 0s
rermos e clausulas das disposicoes do presente Regulamento, em especial daquelas
referentes a politica de investimento.
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410.4. Aintegralizacaodas Coras de cada emissao devera serrealizada em moeda corrente
nacional.

4.10.8. A Instituicao Administradora poderd admirtir que a integralizacao das Cotas seja
realizada em imoveis ouemdireiros relativos a imoveis. A integralizacdo em bens e direitos
deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de
Coristas, exceto quando se tratar da Primeira Emissao.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS DO FUNDO
E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos
direitosreais dos imoéveis e/ou dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo,
conforme o caso, bem comoos eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos
de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em
VIigor.

5.1.1. A Instituicao Administradora podera constituir uma reserva de contingeéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, nos termos previstos em suas politicas internas,
paraarcar com depesas extraordinarias do Fundo.

5.2. O Fundodevera observar a seguinte politica de destinacdo de resultado:

I- O Fundodistribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembrodecadaano;e

I1- Oslucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo,
serdo distribuidos aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente
subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste nao ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, a titulo de antecipacio dos lucros do semestre a serem
distribuidos.

5.2.1. As Cortas poderdo ser amortizadas, mediante aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO
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6.1. Compete a Instituicao Administradora, observadas as restricoes impostas pela
Instrugao CVM 472 e por este Regulamento:

I - realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

1T - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de propor acoes, interpor recursos e oferecer excegoes;

I1T-abrire movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV —adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V -transigir;

V -representar o Fundoem juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao em mercado organizado das Cotas do
Fundo;e

VII — decidir pela emissao de novas cotas do Fundo, observados os limites e condicoes
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituicio Administradora provera o Fundo dos seguintes servi¢os, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a

contratacao de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo economico da
Instituicao Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para

P

a prestacao de rais servicos, bem como nao acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja
previstos a titulo de Taxa de Administracao, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que
serao considerados como despesas do Fundo:

I - manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II1-atividades detesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
I1T-escrituragao das Cortas;

IV -custodia de ativos financeiros;

V -auditoriaindependente; e

VI-gestaodosvalores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos artivos imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente a Instituicao Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens
do Fundo.

6.3. A Instituicao Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos faculrarivos:

[ —distribuicdo de coras;

II — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicao
Administradorae, seforocaso, a Gestora, emsuasartividades deanalise, selecdoeavaliacdo
deempreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
acarteirado Fundo;

III — empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imaéveis e consolidar
dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV —formador de mercado paraas cotas do Fundo.

6.3.1. Os servigosaque sereferemosincisos Helll doart. 6.3 acima podem ser prestados
diretamente pela Instituicio Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
prestados por empresas que integrem o caso-sejam—inclusive—empresas—do—grupo
economicodaInstituicio Administradora, desde que, em qualquer dos casos, taisempresas
sejam devidamente habilitadas, bem como nao acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja
previstos a titulo de Taxa de Administracio—E-vedade-aInstituicio-Admi

=
H
H
s

6.3.2. Os servicos a que se referem os incisos I e IT acimada do art.6.3 podem ser prestados

diretamente pela Instituicdo Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
prestados por empresas que integrem ode grupo econoémico da Instituicao Administradora,
desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas. E vedado
a Instituicao Administradora, a Gestora e ao consultor especializado, se houver, o exercicio
da funcao de formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratacao de
partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcido deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Coristas.
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6.4. AsdecisoesdaInstiruicio Administradorae/ouda Gestora, conforme aplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voro serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a observancia da politica de voro, a qual pode ser encontrada no
seguinte link http.//riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliance.aspx, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos estabelecidos na
regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicdo Administradora

deve:

I —selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

II-providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das
restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais imoveis:

(2 naointegramoativoda Instituicao Administradora;

(b) naorespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da Instituicao
Administradora;

(¢ ———naocompoemalistadebensedireitosdalInstituicao Administradora,
paraefeito de liquidacaojudicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituicao
Administradora;

() —nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Instituicao
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

() naopodem serobjetode constituicao de quaisquer 6nus reais.

III- manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 3 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

(a) osregistrosde Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(b) —oliviodeartasedepresencadas Assembleias Gerais de Cotistas;

(¢ adocumentacaorelativaaosimoveis e asoperacoes do Fundo;
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(d) —osregistroscontabeisreferentesasoperagoes eao patrimonio do Fundo; e

(e) o0 arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
rermos da Instrucao CVM 472.

IV-  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucgao
da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V -receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI-  custearasdespesasde propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicio de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, respeitado
odispostonaregulamentacdo em vigor;

VIII- no casode serinformado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter adocumentacio referida noinciso I, acima, até o término do procedimento;

IX- darcumprimentoaos deveres deinformacdo previstos na regulamentacdo em vigor;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

XI- observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes
da Assembleia Geral de Cotistas; e

X1I- controlaresupervisionarasartividadesinerentes a gestaodos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e 0 andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua
responsabilidade.

CAPITULO VI
VEDAGOES A INSTITUIGAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedacoes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacao
emvigore/ounopresente Regulamento, é vedado a Instituicao Administradoraea Gestora,

conforme o caso, noexercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

[-receber deposito em sua conta corrente;
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IT - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Coristas sob
qualquer modalidade;

11— contrair ou efetuar empréstimo;

IV-prestarfianca,aval, bemcomoaceitaroucoobrigar-se sobqualquer formanasoperacoes
praticadas pelo Fundo;

V -aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI-aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admirida a divisao da emissdo em séries e
integralizacdovia chamada de capiral;

VIII-prometer rendimentos predeterminados aos Cortistas;

IX —realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre (i) o Fundo e a Instituicao Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme
aplicavel; (ii) o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos
Coristas; e (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacdo em
Assembleia Geral,;

X —consrtituir onus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo;

X1 -realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
nalnstrucado CVM 472;

XII - realizar operacoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢oes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acoes, de exercicio de
bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
aurorizagao;

XIII —realizar operacoes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde
que seja realizada para fins de protecao patrimonial (hedge) e a exposicao do Fundo a tais
operagodes corresponda a, no maximo, ovalor do patrimonio liquidodo Fundo; e

X1V -praticar qualquer atode liberalidade.

8.1.1. Avedacao previstanoinciso X acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imoveis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo, caso permitido nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. — Gestao: Os servigos de gestao dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e
atividades relacionadas serdo prestados pela Instituicio Administradora, ou por quem esta
venhaa contratar, nos termos doitem 6.2. acima.

19.1.2. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de servicos do Fundo
estabelecidos na regulamentacao em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a
Instituicao Administradora, enquanto estiver atuando na gestao dos Ativos do Fundo:

I- selecionar os Ativos Imobiliarios que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamenrto;

II-  geririndividualmente a carteira dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa,
com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

I1I-realizar a prospeccao e originacao dos Ativos;

IV - recomendar a Instituicio Administradora proposta para novas emissoes de Cotas do
Fundo;

V-quando forocasoeseaplicavel, exercer odireito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

9.2. Consultoria Imobilidria: Para o exercicio de suas atribuicoes, a Instituicao
Administradora contratou, as suas expensas, a Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.864.607/0001-08, para atuar como consultora de
investimentos imobiliarios do Fundo (*Consultora de Investimentos”). A remuneracao
devidaa Consultorade Investimentos podera ser paga diretamente pelo Fundo, deduzindo-
se tal valor da remuneracdo devida a Instituicdo Administradora, nos termos deste
Regulamentoedaregulamentacdo aplicavel.

9.2.1. O contrarto a ser firmado entre o Fundo e a Consultora de Investimentos, conforme
previsto acima, devera incluir em seu objeto os seguintes servicos: (i) assessoria a
Instituicao Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos
imobiliarios a serem realizados pelo Fundo, bem como na analise de propostas de
investimentos encaminhadas a Instituicio Administradora, e ainda, na analise de
oportunidades de alienacao ou locagdo de ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do
Fundo; (ii) planejamento e orientacdo a Instituicdo Administradora nas negociacoes para
aquisicoes de novos imoveis que poderao vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo; (iii)
recomendacédo a implementacio de reformas e benfeitorias visando & preservacao ou ao
aumento do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como a
otimizacao de sua rentabilidade; e (iv) elaboracao de relatérios semestrais ao Fundo,
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contendo analise quantirativa e qualirariva sobre a performance dos imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo, bem como realizar comparativos de desempenho com relacdo ao
mercado de locagoes em geral, conforme o critério e benchmark mais adequados, com base
em informacoes divulgadas por instituicoes de classe ou pesquisas publicas de mercado.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuicoes que lhe sdo
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdao responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos
causados ao patrimonio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestdo ou
gestao temeraria do Fundo; e (b) da legislacdo e regulamentacdao em vigor, deste
Regulamento e/ou de atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da
Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacao dos Representantes dos Cortistas
(conforme definido abaixo), ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, ndo serdo responsabilizadas
nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducaodo
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves,
locautes e outros similares.

10.2. A Instituicao Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e
prepostos, salvonashipoteses previstasna Clausulal0.1 acima, naoserdoresponsaveis por
eventuais reclamacoes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo
(entendendo-se quetalatuacao severifica sempre nointeresse do Fundo), devendo o Fundo
ressarcirimediatamente ovalor de tais reclamacoes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelaInstituicdo Administradora, pela Gestora, se houver, bem como cadaumade
suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos
acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

10.2.2. Odispostoneste artigo prevalecera até a execucdo de decisdo judicial definitiva.

10.2.3. A obrigacao de ressarcimento imediato aqui prevista estd condicionada a que a
Instituicao Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas
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controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiguem o Fundo e o Representante dos Cortistas, se houver, acerca de qualquer
reclamacéo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo,
através do Representante dos Coristas ou de deliberacdo de Assembleia Geral de Corisras,
venharazoavelmenterequerer, ficandoa Instituicao Administradora desdelogo autorizado
a constituir “ad referendum’”, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigacao.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. A Administradora recebera, pelos servicos de administragao e gestao do Fundo, uma
raxa de administracao equivaleme a 5,70% (cinco virgula setenta por cento)o; 25%-{vintee
cineo-centésimos-poreento) ao ano, calculadae sobre a toralidade das receitas bruras de

locacao @—E&H@H%@i%@—h—@-t&é&do Fundo (*Taxa de Administracao”).

11.1.1. Nao obstante o acima disposto, a Taxa de AdminsitracacAdministracio sera
equivalenbte a, no minimo, ecensiderada—a—data-base—de Novembro/2016—R$
192.000.000,00 (cento e noventa e dois mil reais) por ano, equivalente a R$16.000,00
(dezesseis mil reais) por més, atualizada positivamente e anualmente, todo més de
novembro, de acordo com a variacdo do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacao Gertulio Vargas (IGPM/FGV), ou, na sua falta, pela
variacdo do Indice de Precos ao Consumidor do FIPE do periodo anterior (IPC/FIPE), ou,
ainda, na falta de ambos, do Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, publicado
pela Fundacdo Gertlio Vargas (IGP-DI/FGV).

11.1.2. A Taxade Administracao serd apuradae paga mensalmente, por servicovencido, até
0 5°(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

11.1.3. Além dos honorarios previstos no item 11.1 acima, sera devida a Instituicao
Administradora a quantia equivalente ao valor dos servicos de escrituracao e de
contabilidade do Fundo, conforme discriminado nos respectivos contratos, cujas copias
encontram-se disponiveis na sede da Instituicdo Administradora.

11.2. Caberd ao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicio Administradora,
relativos aos correspondentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de
Administracao efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as
demonstracoes financeiras do Fundo.

11.3. A Instituicao Administradora é responsavel pelas despesas com remuneracao de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratacao nao especifica para a administracao
do Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.
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11.4. Alnstituicdo Administradora pode estabelecer que parcelasda Taxade Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somarorio dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracao.

11.5. Nao sera devida pelo Fundo taxa de performance.
11.6. Além dos honoréarios previstos no item 11.1 acima, serd devida a Instituicdo

Administradora a quantia equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre as
receitas brutas devenda dosimoveis do Fundo (“ Taxade Venda").

CAPITULO XII
DA SUBSTITUIGAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Instituicado Administradora e a Gestora, se houver, deverdo ser substituidos nas
hiporeses de rentincia ou destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Coristas.

12.1.1. Na hipotese de rentncia da Instituicao Administradora ou da Gestora, se houver, a
Instituicao Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Coristas para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicao
Administradora, ainda que apos arentincia desta; e

IT - permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bensimoveis edireitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cortistas que eleger o substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM eregistrada
em Cartoériode Titulos e Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emirtidas, aconvocacaoda Assembleia Geral de Cotistas, casoa Instituicao Administradora
nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados darenuncia.

12.2. Nocasodeliquidacdoextrajudicial da Instituicio Administradoracaberdaoliquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacao no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo da nova Instituicdo Administradora e a
liquidagao ounaodo Fundo.
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12.2.1. Se a Assembleia Geral de Coristas ndo eleger nova Instituicao Administradora no
prazode 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unidodo
aro que decrertar a liquidacdo extrajudicial da Instituicao Administradora, o Banco Central
do Brasil nomeard uma nova instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

12.3. Casoa Instituicao Administradora renuncie as suas funcoes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

12.3.1. No caso de desrituicao da Instituicao Administradora e/ou da Gestora, se houver: (2)
osvalores devidos a titulo de Taxa de Administracao e Taxa de Gestao serao pagos pro rata
temporis aré a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
dos bensimoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

12.4. Na hipotese de descredenciamento da Instituicao Administradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administracao de carteira, por decisdo da CVM,
ficaraaInstituicao Administradoraobrigadaaconvocarimediatamente a Assembleia Geral
de Coristas paraeleger orespectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos Cortistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Coras emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia
Geralde Coristas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, a CVM devera
nomear administrador temporario até a eleicao de nova administracao.

12.4.2. Nocasodedescredenciamentoda Gestora, , se houver, aInstituicao Administradora
exerceratemporariamente as funcoes da Gestora até a eleicdo do respectivo substituro.

CAPITULO Xl
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
I —demonstracoes financeiras apresentadas pela Instituicao Administradora;
IT—alteracdodo Regulamento do Fundo, ressalvado o dispostono Artigo 13.2;

I1T — destituicdo ou substituicao da Instituicio Administradora e a escolha de sua
substitura;

IV - instituicdo de capital aurorizado (emissdo de Coras a critério da Instituicao
Administradora) e emissao de novas Cotas, bem como os critérios de subscricao e
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integralizacdo das mesmas, devendo, inclusive, aprovar o laudo de avaliagao de bens e
direitos utilizados na sua integralizacao, se for o caso;

V-fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - dissolucao e liqguidacao do Fundo, quando n&o prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII-alteracdo do mercado em que as Coras sao admitidas a negociacao;

VIII — apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos urtilizados na integralizacdo de
Cotasdo Fundo, quando obrigartorio;

IX - eleicao e destituicao dos Representantes dos Cortistas, bem como fixacdo de sua
remuneracio, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas noexercicio de sua atividade;

X —alreracdo do prazode duracaodo Fundo;
XI—-amortizacdo de capital do Fundo;

XII —aprovacao de situacoes de conflito de interesse quando n&o expressamente tratadas
neste Regulamento;

XIII - contratacdo de formador de mercado;
X1V —alteracaoda Taxa de Administracao; e

XV - deliberar sobre aquisicdo de imoveis pelo Fundo e, em geral, sobre novos
investimentos, bem como qualquer estudo de viabilidade, projeto, orcamento ou
cronograma relacionadoatais imoveis, e posteriores alteracoes, se aplicavel;

13.1.1. A Assembleia Geral de Cortistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
rérmino do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Coristas, ou de consulta aos Cortistas, sempre que tal alteracao decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequacao a
normas legais ouregulamentares, ou ainda emvirtude da atualizacao dos dados cadastrais
(tais como alteracdo narazao social, endereco e telefone) da Instituicao Administradora ou
qualquer outro prestador de servicos identificados neste Regulamento, quando a decisao a
respeito dessa substitui¢cao couber exclusivamente a Instituicao Administradora, devendo
ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacdo aos Cortistas.
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13.3. Compete a Instituicao Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cortistas também pode ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio
eletronico ou telegramaencaminhadaa cada Cotista.

13.4. A convocacao e instalacao de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, no que
couber e desde que n&o contrariar as disposicoes das normas especificas aplicaveis ao
Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.8.1. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cortistas, bem comoaordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cortista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submertida a
apreciacido da Assembleia Geral de Coristas.

13.6. Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimentoescritoencaminhadoa Instituicdo Administradora, ainclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passaraaser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exerciciododireitodevotoedeve serencaminhadoematé 10 (dez) dias contados da datade
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima deverad ser calculado com base nas participacoes
constantes doregistrode cotistas nadata de convocacdo da Assembleia Geral.

13.7. A presencadatotalidade de Cortistas supre a falta de convocacao.
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13.8. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cortistas seraoregistradas em ata lavrada em
livro proprio.

13.9. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cortistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulra, formalizada por carta,
correio eletronico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora
aos Cortistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta
rodos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
formalidades previstas nos Artigos 19,19-A e 41, incisos I e IT, da Instru¢ao CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Coristas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Corista a
Instituicao Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voro.

13.9.2. Os Cortistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serao
considerados como ausentes parafins do quorum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Casoalgum Cortista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
deveranotificar a Instituicdo Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cortistas se instalarad com a presenca de qualquer numero de
Cotistas, respeitados os quoruns de aprovacao.

13.11. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cortistas
presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quorum
especial previstas noartigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos 11, I1I, V, VI, VIII, XII e XTIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde
que representem:

I-25% (vinteecinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, casoo Fundo tenha mais do
que 100 (cem) cotistas; ou

IT-metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.2. Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no niumero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia,
cabendo a Instituicdo Administradora informar no edital de convocacao qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quorum qualificado.
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13.13. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cortistas inscritos no registro de
Cortistasnadatadaconvocacdoda Assembleia Geralde Cortistas, seusrepresentantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Coristas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Instituicdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Coristas e observado o disposto neste Regulamento.

13.15. O pedido de procuracao, encaminhado pela Instituicao Administradora mediante
correspondeéncia, fisica oueletronica, ouanuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II-facultarque o Coristaexerca o vorocontrarioa proposta, por meioda mesma procuracao;
e

111 -serdirigidoatodos os Coristas.

13.58.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do rotal de Cotas emitidas, solicitar & Instituicdo Administradora o envio de
pedido de procuracao aos demais Cortistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso I acima.

13.8.2. A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitacdo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetido e nos
rermos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis da solicitagao.

14.5.3. O pedido devera ser acompanhado de:

I-reconhecimentodafirma do signatario do pedido; e

I1-copiadosdocumentos que comprovem que o signatariotem poderes pararepresentar os
Coristas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4. A Instituicao Administradora ndo podera:
[ —exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
11— cobrar pelo fornecimento da relacao de Coristas; e

11 - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.
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13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Instituicao
Administradora serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os aros que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipotreses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

I—aaquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo dodireito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Instituicdo Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicavel, oude pessoasaelesligadas;

IT - a alienacao, locagao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Instituicao Administradora,
a Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

III — a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora ou a
Gestora, se houver, para prestacao dos servicos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento,
excetoode primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao da Instituicdo
Administradora, da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas,
aindaque paraasfinalidades mencionadas no paragrafoinicodo Art. 46 da Instrugao CVM
4772.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I —asociedade controladora ou sob controle da Instituicdo Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Instituicao Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excecao
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Instituicao Administradora, desde que seus titulares nao exercam fungoes execurtivas,
ouvida previamentea CVM; e
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11— parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nao configura situacgao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade
doempreendedor, desde que ndosejapessoaligadaa Instituicio Administradora, a Gestora
ou ao consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geraldos Cortistas poderd nomear até 1 (um)representante, paraexercer
as funcoes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cortistas (“Representantes dos Cotistas”).

15.2. A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cortistas presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do toral de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

IT - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

15.3. Afuncao de Representantes dos Cotistas é indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as fungoes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

[ —ser cotistado Fundo;
II-n&oexercercargooufuncdonalnstituicio Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da

Instituicdo Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III — nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V —nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peitaou suborno, concussio, peculato, contraa economia popular, afé ptblica
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ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitacao temporaria
aplicada pela CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cortistas ja eleito informar & Instituicao
Administradoraeaos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a suafuncao.

15.4.2. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

I - fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais eregulamentares;

11 —emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas (exceto se aprovada nos
rermos doinciso VIIIdoart. 30 dalInstrucao CVM 472), transformacao, incorporacao, fusdo
ou cisao do Fundo;

III - denunciar & Instituicdo Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias treis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V —examinar as demonstracgoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricio das artividades
desempenhadas no exercicio findo; b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do
Fundo dertida por cada um dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e d) opiniao sobre as demonstracgoes financeiras do Fundo e o
formulario cujo contetido reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou tteis a deliberacao
da Assembleia Geral; e

VII—exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

15.4.3. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado
de1(um)ano,aseencerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao
das demonstracoes financeiras do fundo, permitida a reeleicao.
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15.6. Os Representantes dos Cotistas nao receberdo qualquer tipo de remuneracao pelo
exercicio de suas funcoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas
que eleger orepresentante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
rérminoem 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cortista deliberar afirmativamente pela dissolucdo ou
liquidacao do Fundo, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios
entre os Cotistas dos recursos apurados no cursodaliquidacdo, em prazo a ser definido pela
referida Assembleia Geral de Corista, na proporcao em que os Ativos do Fundo forem sendo
liquidados.

17.11. Os Cortistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacao do Fundo na propor¢ao de suas respectivas
participa¢oes no patrimonio do Fundo quando deliberada a sua dissolucao/liquidacéo.

17.1.2. A liquidacao do Fundo serd feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicao
Administradora, sendo vedado & Assembleia Geral de Cortistas deliberar pela transferéncia
dessaatribuicao para quem quer que seja.

17.2. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emirir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data da Gltima demonstracdo financeira audirada e a data da efetiva liquidacédo do
Fundo.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao eferuados em condicoes
equitativas ede acordocom aregulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cortistas passarao a ser os (nicos responsaveis pelos processos
judiciaiseadministrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradoraea Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade
ou onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.
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17.3.1. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, rentincia ou substituicdo da
Instituicao Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo
processo.

17.3.2. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte nao serao objetode partilha por ocasidodaliquidacdooudissolucdo, até
que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Instiuicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Insituicdo Administradora e a Gestora, se houver, em hipotese alguma, apos a
partilha, substituicao oureniincia, serdo responsaveis por qualquer depreciagao dos Ativos
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquida¢ao do Fundo, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

17.5. Apos a partilha dos Arivos, a Instituicio Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 18
(quinze) dias, da seguinte documentacio:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituicido Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cortistas que tenha
deliberadoaliquidacdo do Fundo, quando for o caso;

II-  a demonstracao de movimentacdo de patrimoénio do Fundo, acompanhada do
parecer do auditor independente; e

III- ocomprovante daentrada do pedido de baixa de registrono CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM 472, a Instituicao
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Coristas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a
quantidade de Cortistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

18.1.1. A versao integral da politica de divulgacdo de fato relevante adorada pelo Fundo
podera serconsultada pelos Cotistas noenderecoeletronicoda Instituicado Administradora:

http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e Compliance.aspx.

18.1.2. Nao havera restrigoes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo
por um Gnicoinvestidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em imoéveis que
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renha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo passaré a sujeitar-sea tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.2. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicdo
Administradora, no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as
caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario
conferido aos seus Cotistas para fins danaoincidéncia do Imposto de Rendaretido na fonte
e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Para fins deste Regulamento, dia uril sera qualquer dia que ndo seja um sabado,
domingo ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente bancario na sede da Instituicao Administradora ou nao houver funcionamento
na BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“Dia Util").

19.2. Osencargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrucdo CVM 472,

19.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucao CVM 472 e demais
normarivos que dispoem sobre a constituicao, o funcionamento e a administracdo dos
fundos de investimentoimobiliario.

19.4. As informacoes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicao Administradora aos Cotistas na formae periodicidade descritas no Capitulo VII
daInstrucao CVM 472.

19.5. Parafins dodisposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor, considera-se
o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicao
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de Cortistase
procedimentos de consulta formal.

19.6. O Fundo, seus Cortistas e a Instituicdo Administradora obriga-se a resolver, por meio
de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvéersia que possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacao, violacdo e seus
efeitos, das disposicoes contidas no Regulamento do Fundo e nas normas editadas pela
CVM que lhe sejam aplicaveis.

19.6.1. As despesasincorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem
instalados deverdo ser pagos pela parte vencida.
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Sobre a Rio Bravo
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Convocagéo Q RIO BRAVO
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k
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A Rio Bravo Investimentos DTVM, na qualidade de administradonra fiduciaria do Fundo de
Investimento Imobiliario The One, consulta os cotistas acerca das seguintes maténrias:

Matéria (i)

Aprovar a alteragéo da forma do calculo da taxa de administragdo devida a Administradora,
de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) ao ano sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo,
conforme disposto no Artigo 11.1 do Regulamento do Fundo, para:

11.1. A Administradora recebenrs, pelos servigos de administragéo e gestdo do
Fundo, uma taxa de administrag&o equivalente a 5,70% (cinco virgula setenta por
cento) calculada sobre a totalidade das receitas brutas de locag&o apuradas pelo
Fundo (“Taxa de Administrag&o”).

Matéria (ii)
Aprovar instituicdo de taxa sobre receitas brutas de venda de iméveis do Fundo, a qual tera
vigéncia nos termos do Anrtigo. 11.6 do Regulamento do Fundo:

11.6. Alem dos honorarios previstos no item 11.1 acima, sera devida a Instituicéo
Administradora a quantia equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
sobre as receitas brutas de venda dos iméveis do Fundo (“Taxa de Venda”).
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Q RIO BRAVO

Ordem do dia
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Ordem do Dia Q RIO BRAVO

Por que alterar os critérios de remuneragao da Administradora?

[ Uma remuneracio baseada nas receitas brutas de locagio fomenta o alinhamento de interesse entre a
1~ institui¢do administradora e o Fundo. Isto porque a gestora, visando buscar a maior receita de locacéo
possivel, foca seus esforcos em firmar e manter contratos de locagdo com pregos e condigdes competitivos.

Entendemos que isto é pertinente e possivel pela maturacao do ONEF11, um fundo monoativo de gestao passiva,
cujo ativo é performado e consolidado, localizado no cora¢ido do mercado financeiro do pais. Com a sua qualidade
técnica e localizacdo premium, a gestdo do Fundo nao deve apenas buscar manter a ocupacdo integral, mas
rambém manter a ocupacao com os melhores contratos e precos de locacdo possiveis. Essa otimizacao dos
contratos —edasreceitasimobilidrias —é oquebuscamosquandofalamos sobre “alinhamentodeinteresses”.

Por que incluir remuneragéo sobre possivel venda?

[ Aremuneracdo sobre as receitas brutas de venda de iméveis proporciona maior alinhamento de interesse
l_|__ em uma potencial venda do ativo do Fundo apos aprovacao dos cotistas, uma vez que a gestao busca o
melhor negocio possivel para otimizar o retorno da transagao.

A Administradora reforca que atualmente nao ha proposta, expectativa ou interesse na venda parcial ou total
da participagaodo Fundo no Edificio The One, tratando-seapenas de uma atualizacao do regulamento do Fundo.
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Ordem do Dia Q RIO BRAVO

Impacto positivo no resultado

Atualmente, nos termos do artigo 6.3 do Regulamento do Fundo, a Administradora contrata, em nome do Fundo, empresa especializada para
administraraslocacoes dos ativos integrantes do seu patrimonio.

Em caso de aprovacdo da matéria (i) pelos Cortistas, a Administradora assumira as atribuicoes hoje realizadas pela empresa especializada,
incorporando os custos hoje arcados pelo Fundo a sua taxa de administracao. A Administradora s6 faré jus a nova remuneragao uma vez que

reduza os encargos arcados pelo Fundo, evitandoa sobreposicao de custos.

| Caso as matérias sejam aprovadas, além de promover maior alinhamento de interesse com os objetivos do Fundo, impactarao
" positivamente o seuresultado aoreduzir seus atuais custos operacionaisrecorrentes.

Cenario Atual Cenario Proposto

I TOTAL I TOTAL

] R$ 87,9 R$87.3
13.684 mil mil
Taxade Adm Servicode Adm Outras Taxade Adm Servicode Adm Ourtras
locacoes despesas locacoes despesas
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Investimentos imobilidrios /%=

©) RIO BRAVO
Matéria (i) ©

Situacao atualdoFundo Situacao proposta paraoFundo

(i) 3,70% sobre asreceitas delocacdoe
(ii) 0,50% sobre as receitas de venda

'axa administragao (% 0,28% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

R$33.1370uR$ 0,0364/cota R$52.7010uR$ 0,0579/cota

R$39.6080u R$0,0435/cota R$39.608,390u R$ 0,0435/cora

Prestador contratado Servicoa ser realizado pela Administradora

1,50% sobre asreceitasde locacao Abarcadonataxadeadministragao

R$13.6830uR$0,0150/cota

'Considera o fechamento de maio/2022
Z Meédia considerando a porcentagem escalonada sobre as receitas de locacdo referente a competéncia maio/2022

3Considera as receitas de locacdo referente a competéncia maio/2022

Abarcadonataxadeadministragao

R$ 52.7010uR$ 0,05379/cota
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Q RIO BRAVO

Sobre a votagao
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Votagdo e Webcast Q RIO BRAVO

O voto pode ser realizado Via :'Eég;“';gm\o o8 PUBLICAGAO DAS
Plataforma ou Via Administradora Vo DELIBERAGOES
(carta resposta).

17h de

Os cotistas com posig8o em bolsa dever&o 27/07/22 28/07/22

receber o link de votagéo diretamente por
e-mail, pelo remetente
picbravo@comunicacaoriobravo.com.br.
Nao esqueca de checar também o SPAM ou
lixo eletrénico.

Para os cotistas com posigao escritural, ou
seja, sem um agente de custddia/corretora,
basta preencher a carta resposta anexa a
Carta Consulta conforme instrugdes na
primeira pagina.
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Seu
investimento
tem poden.

Q RIO BRAVO
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