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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl NOVO HORIZONTE
CNPJ/ME n 17.025.970/0001-44
(“Fundo”)

DO FUNDO

Artigo 12 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlIl NOVO HORIZONTE (“FUNDOQ”) é constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo até 31 de dezembro de 2043, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668"), pela
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n2 472”), e pelas demais disposi¢des legais aplicaveis.

DO OBJETO

Artigo 22 - O FUNDO tem por objeto a aquisicdo e a gestdo patrimonial de (i) acGes ou quotas de
sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicdo de bens imdveis de natureza comercial, destinados a
locacdo de longo prazo ou arrendamento; (ii) bens imoveis de natureza comercial, também destinados
a locacdo de longo prazo ou arrendamento, podendo, inclusive, aliena-los, observando-se as
formalidades estabelecidas neste Regulamento; e/ou (iii) direitos reais sobre bens imdveis, incluindo
direito de uso de superficie.

Paragrafo Unico - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo ser objeto
de prévia avaliagdo por empresa de consultoria especialmente contratada para esse fim, observando-se
as disposi¢des do anexo | da Instrugdo CVM n2 472 e, caso aplicavel, o § 12 do Artigo 72 abaixo, bem
como deverdo constar no Anexo | deste Regulamento ou ser aprovados pelos Quotistas reunidos em
Assembleia Geral.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 32 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, com apoio do Consultor de Investimentos, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos Quotistas uma remuneragdo para o
investimento realizado. A gestdo e a administragdo do FUNDO se processardao em atendimento ao seu
objetivo, constante do artigo 2° acima, observando a seguinte politica de investimentos:

. o FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir receitas por meio de locacdo e arrendamento dos imdveis integrantes
do seu patriménio imobilidrio ou integrantes do patrimonio de sociedades das quais o FUNDO
detenha participagdo societdria, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital
com a compra e venda de imdveis;

1. o FUNDO somente poderd adquirir agdes ou quotas de sociedades ou, ainda, imdveis para
integrar seu patrimonio se obedecidos os requisitos previstos no pardgrafo uUnico do artigo 2°
acima;

1. o FUNDO deverd locar os iméveis do seu patriménio, ou integrantes do patrimonio de sociedades
das quais o FUNDO detenha participagdo societaria, para a Sdo Luiz Operadora Hospitalar S.A.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Alceu de Campos
Rodrigues, n? 95, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 60.811.759/0001-86, ou suas sucessoras, e, em
caso de vacancia, a locacdo aterceiros;

V. o FUNDO podera alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patrimonio a qualquer Quotista
ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento, inclusive no tocante a
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conflitos de interesse. Sendo constatada qualquer situagdo que se caracterize como conflito de
interesses na alienagdo dos ativos imobilidrios pelo FUNDO, inclusive nas hipdteses de alienagdo
dos ativos imobilidrios a algum Quotista do FUNDO, ao Administrador do FUNDO ou pessoas a
ele ligadas, devera haver prévia aprovacgdo da alienagdo em questdo pelos Quotistas do FUNDO,
reunidos em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472 e deste
Regulamento;

V. conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n2 472, o FUNDO podera
manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em quotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez, inclusive em fundos de investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora
ou pelo Gestor ou sociedades a estes afiliadas;

VI. caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n2 555”), deverdo ser respeitados, observadas as excegdes previstas no
§ 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472 e neste Regulamento; e

VIl. o FUNDO n&o podera contratar operagdes com derivativos.

§ 12 - A aquisicdo, pelo FUNDOQ, de Ativos, conforme abaixo definido, sera realizada pela Administradora,
apos selecdo e andlise de tais Ativos pelo Gestor, observadas as condi¢des estabelecidas na legislagdo
vigente e as disposi¢Ges deste Regulamento. Cabera a Administradora, sob a indicacdo do Gestor e com
apoio do Consultor de Investimentos,

executar a diversificacdo da carteira do FUNDO, em linha com as indica¢Ges do Gestor e de acordo com
os requisitos dos Ativos estabelecidos neste Regulamento.

§ 29-0 objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo
da Assembleia Geral de Quotistas e mediante a contratagdo de novo consultor especializado com
experiéncia na nova modalidade de ativos que integrardo a carteira do FUNDO, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e na legislagdo em vigor.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 49 - Poderdo constar do patriménio do FUNDO (“Ativos”):

. imdveis em geral destinados a atividade comercial, lojas, salas comerciais ou vagas de garagem,
desde que constem na lista de bens constante do Anexo | deste Regulamento ou sejam aprovados
pelos Quotistas reunidos em Assembleia Geral;

1. acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicdo de bens imdveis de natureza
comercial, destinados a locagdo de longo prazo ou arrendamento, e que sejam titulares de
qualquer dos bens listados no Anexo | deste Regulamento;

1. direitos reais sobre iméveis; e,

V. observado o disposto nos incisos V e VI do artigo 32 acima, quotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, adquiridos com a parcela do patriménio do FUNDO
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gue ndo estiver aplicada em imodveis, conforme estabelecido na legislagdo aplicavel em vigor.

§12 - No término da subscri¢do e integralizagdo das Quotas, o patrimonio do FUNDO sera aquele
resultante das integralizagdes das Quotas, das reaplicagcbes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos, que venham a ser decididos na forma deste Regulamento, deduzidas suas exigibilidades.

§29 - Desde que observado o disposto neste Regulamento, as importancias recebidas, em moeda
corrente nacional, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, na integralizagdo de Quotas,
durante o periodo de distribui¢cdo, poderdo ser aplicadas em quotas de fundos de investimento de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, de acordo com a regulamentacdo aplicavel e com o disposto neste Regulamento.

Artigo 52 - As demonstragdes contdbeis do FUNDO serao apuradas da seguinte forma:

. os Ativos imobilidrios serdo avaliados conforme a legislagdo em vigor e conforme a classificagdo
de investimento. Os investimentos destinados para renda serdo avaliados inicialmente a custo e
posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliagdo fornecido por empresa
independente e atualizado em periodicidade nao inferior a anual, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentagdao em vigor. Os Ativos
imobilidrios cujos investimentos sejam destinados para venda serdo avaliados a custo executado
e amortizados segundo as fragGes ideais vendidas;

1. os Ativos de renda fixa integrantes da carteira do FUNDO, como titulos publicos, sdo avaliados
pelos pregos unitarios de titulos publicos divulgados pelo Mercado Secundario da Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”); e

M. a metodologia de precificagdo dos Ativos de renda fixa integrantes da carteira do FUNDO, como
titulos privados, obedece necessariamente a seguinte ordem de prioridade:

a) caso o Ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serdo utilizadas essas taxas para calcular
0 preco unitario de mercado;

b) caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o prego unitario de mercado é dado
pela mediana de pregos fornecidos por um conjunto de participantes com forte
participacdo no mercado (PIC).

V. Os demais ativos ou direitos objeto do FUNDO que ndo se enquadrem nas descri¢des acima serao
avaliados segundo modelos de precificagdo que visem capturar as variagdes de mercado. Os
modelos tedricos serdo determinados pelo Departamento de Precificagdo da Administradora
sempre que aprovados por maioria pelo Comité de Precificacdo dela.

§12 - Quando os dados em questdo ndo forem de qualidade/quantidade minima para o célculo do PIC, o
valor do titulo serd apurado usando a metodologia de precificagdo cruzada. Caso n3do haja dados para a
precificagdo ou o fluxo de amortizagdo do titulo ndo seja pré-definido, a Administradora precificara o
ativo na curva de aquisi¢do.

§22 - Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
carteira do FUNDO, este deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, conforme definido pelo
comité de crédito da Administradora.

§39 - As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do FUNDO devem ser estimadas pelo comité
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de crédito da Administradora com base nas informagdes objetivas entdo disponiveis. Como exemplo de
perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participagdes societarias de
natureza permanente.

DAS QUOTAS

Artigo 62 - As quotas do FUNDO (“Quotas”) corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo
resgatdveis e terdo a forma nominativa e escritural.

§ 12 - Os servigos de custddia dos ativos financeiros pertencentes a carteira do Fundo e escrituragao de
quotas sdo exercidos pelo ADMINISTRADOR (“Custodiante”), instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de desses servigos. O Custodiante sera responsavel
pela custddia e escrituracao das Quotas, sendo o responsavel, inclusive, por emitir extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Quotas e a qualidade de quotista do FUNDO
(“Quotista”).

§ 22 - A primeira emissdo de Quotas do FUNDO serd realizada através de lote Unico e indivisivel, com a
faculdade de dispensa de registro da Oferta prevista no inciso Il do artigo 52 da Instrugdao CVM n2 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400”), e tera como Quotista Unico a
ACORDO PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima, com sede na Rua George Ohm, 173, parte, CEP
04576-020, Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n? 15.569.115/0001-79
(“Primeiro _Quotista”), que devera, na data da respectiva subscricdo de Quotas, ser considerado
investidor qualificado, conforme disposto no artigo 9-B da Instrugao CVM n2 539 de 13 de novembro de
2013 (“Instrucdo CVM n2 539”). O investimento minimo, pelo Primeiro Quotista, sera de R$ 1.000.000,00
(um milh3o de reais).

§ 32 - As Quotas de titularidade do Primeiro Quotista somente poderdo ser adquiridas por outros
Quotistas se houver prévia anuéncia da CVM ou a realizacdo de distribuicdo publica secunddria, nos
termos da Instrugdo CVM n2 400, ou, se for o caso, da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n2476”).

§ 49 - Sem prejuizo dos §§ 22 e 32 acima, em caso de distribuicdes de Quotas subsequentes a primeira
emissdo, sejam ofertas publicas primdrias ou secundarias, poderdo ser Quotistas as pessoas fisicas,
juridicas e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento, independentemente do fato de serem considerados investidores qualificados,
nos casos de ofertas publicas realizadas de acordo com a Instrugdo CVM n2 400. Na hipdtese de qualquer
distribuicdo com esforgos restritos de colocagdo, a subscricdo ou aquisicdo das Quotas devera ser
realizada por investidores qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n2 476. Em ambos os casos os
investidores devem, ainda, estar dispostos a correr os riscos inerentes aos investimentos do FUNDO, em
especial aqueles ligados ao setor imobiliario, bem como o risco de crédito do locatario indicado no Artigo
39, inciso lll, do presente Regulamento.

§ 52 - Cada Quota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 62 - Os Quotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou contratual, relativa
aos imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO ou da Administradora, salvo quanto a obrigagcdo de
integralizacdo de suas Quotas subscritas, bem como ndo poderao exercer qualquer direito real sobre
imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 72 - Diante do fato de que o FUNDO foi constituido sob a forma de condominio fechado nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, de acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668 e no artigo 92 da
Instrugdo CVM n2 472, o Quotista ndo podera requerer o resgate de suas Quotas.
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DA EMISSAO DE QUOTAS

Artigo 72 - A Administradora, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira até 60.000.000 (sessenta
milhdes) de Quotas, em série Unica, no valor de R$1,00 (um real) cada, perfazendo o montante de até
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). As Quotas da primeira emissdo serdo subscritas e
integralizadas Unica e exclusivamente pelo Primeiro Quotista.

§ 12 - As Quotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED), ou através de (a) imoveis em geral destinados a atividade comercial, lojas,
salas comerciais ou vagas de garagem, desde que constem na lista de bens constante do Anexo | deste
Regulamento ou sejam aprovados pelos Quotistas reunidos em Assembleia Geral; (b) agdes ou quotas
de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisigdo de bens imdveis de natureza comercial, destinados
alocagdo de longo prazo ou arrendamento, e que sejam titulares de qualquer dos bens listados no Anexo
| deste Regulamento; ou (c) direitos reais sobre imdveis, incluindo direito de uso de superficie, nos
termos previstos na legislacdo vigente. As integralizagGes ocorrerdo de acordo com as chamadas de
capital realizadas pela Administradora durante todo o prazo de duragao do FUNDO, nos termos da
regulamentacdo vigente e das disposicGes deste Regulamento, mediante prévia e expressa
recomendagdo do Gestor, em até 10 (dez) dias Uteis contados do envio da correspondéncia. No termos
do inciso IV do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 472, havera dispensa de elaboragdo de laudo de avaliagdo
para integralizacdo, pelo Primeiro Quotista, das Quotas da primeira emissdo, com ativos mencionados
nos subitens (a), (b) ou (c) acima. No caso de o FUNDO passar a contar com Quotistas que ndo sejam
investidores qualificados, conforme disposto no artigo 9-B da Instrugdo CVM n2 539, a integralizacao
com ativos mencionados nos subitens (a), (b) ou (c) acima devera ser feita com base em laudo de
avaliagao elaborado por empresa especializada, aprovado pela Assembleia Geral de Quotistas, devendo
observar o previsto no artigo 12 da Instrugdo CVM n? 472, bem como o objeto e a politica de
investimentos do FUNDO.

§ 22 - A oferta primaria das Quotas sera realizada pela prépria Administradora ou, conforme o caso, por
outras instituicGes intermedidrias integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios, devidamente contratadas pela Administradora, em nome do FUNDO.

§ 32 - No ato de subscrigdo das Quotas o subscritor assinara boletim de subscri¢do, que sera autenticado
pela Administradora. O subscritor poderd, ainda, indicar um representante responsavel pelo
recebimento das comunicagGes a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste Regulamento,
se for o caso, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive
endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Quotista informar a Administradora, a alteragdo de seus
dados cadastrais.

§ 42 - Considerando que as Quotas da primeira emissdo serdo subscritas e integralizadas unica e
exclusivamente pelo Primeiro Quotista, esta oferta sera automaticamente dispensada de registro pela
CVM, nos termos do inciso Il do artigo 52 da Instrucdo CVM n?2 400. A faculdade de dispensa de registro
de oferta por lote Unico e indivisivel ndo podera ser reutilizada pelo FUNDO dentro do prazo de 04
(quatro) meses contados da data do encerramento da emissao inicial.

§ 52 - De acordo com o disposto no artigo 10 da Instrucdo CVM n? 472, a oferta publica das demais
emissGes das Quotas devera ser realizada em conformidade com a regulamentac&o aplicavel, respeitada
a Secédo |, do Capitulo Ill da Instrugdo CVM n2 472.

§ 62 - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das Quotas serd de 6 (seis) meses, a contar da
data do inicio da respectiva distribuicdo, prorrogdvel, nos termos da legislagdo aplicavel, por igual
periodo pela Assembleia Geral de Quotistas, ou pela propria Administradora em caso de ndo haver
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ingresso de Quotistas ainda, caso o volume de Quotas emitidas ndo seja atingido apds o periodo inicial
da distribuigdo.

§ 72 - Observado o minimo de 30.000.000 (trinta milhdes) de Quotas, as Quotas decorrentes da primeira
emissdo que ndo sejam subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo serdo canceladas
pela Administradora.

§ 82 - As Quotas, a partir da Oferta de que trata o Artigo 62, § 32, serdao negociadas no mercado
secundario, exclusivamente, na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”), devendo os Quotistas respeitarem eventuais restri¢cdes a negociagdo impostas pela
legislacdo vigente e pelas caracteristicas da oferta a que tiverem aderido.

§ 92 - E expressamente vedada qualquer negociacdo secundaria de Quotas de forma privada.

§ 10 - As Quotas integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas.

§ 11 - As ofertas publicas voluntdrias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Quotas do
Fundo deverdo obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Artigo 82 - N3o ha restrigdes quanto ao limite de propriedade de Quotas do FUNDO por um unico
Quotista, salvo o disposto no paragrafo Unico seguinte.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o percentual maximo do total
das Quotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO.

Artigo 92 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso, saida ou performance.

DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 10 - Por proposta da Administradora, o FUNDO poderd, encerrado o periodo de distribuigdo das
Quotas previsto no § 62 do artigo 72 acima, realizar novas emissdes de Quotas, mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Quotistas e, se ndo se tratar de uma oferta publica com esforgos
restritos, mediante concessado, pela CVM, de registro da nova distribui¢cdo, observado que:respeitada a
legislacdo em vigor, o valor de cada nova Quota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Quotistas
e fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Quotas, representado pelo
qguociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Quotas
emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das Quotas ja
emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

. nas futuras emissdes de Quotas, os Quotistas titulares da Quotas em circulagdo terdo direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Quotas, na propor¢do do numero de Quotas que possuirem,
direito este concedido para manifestacdo de seu exercicio na propria Assembleia Geral de
Quotistas que deliberar pelas novas emissdes. Encerrado o prazo para exercicio do direito de
preferéncia de subscricdo, as Quotas remanescentes, ndo subscritas, poderdo ser subscritas por
terceiros, de acordo com as condig¢des deliberadas na Assembleia Geral de Quotistas mencionada
no caput acima. O disposto neste item ndo se aplica a primeira distribuicdo de Quotas, prevista
no artigo 72 acima;

1. na nova emissdo de Quotas, os Quotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros
Quotistas ou a terceiros, respeitado o disposto nos §§ 82 e 92 do artigo 72 acima;
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II. as Quotas objeto de nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Quotas
a época em circulagdo; e

V. as demais caracteristicas da nova distribuicdo de Quotas constard de suplemento especifico, a
ser celebrado pela Administradora de acordo com os termos deliberados na Assembleia Geral
mencionada no inciso | acima.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Quotistas poderd autorizar a subscrigdo parcial das Quotas a
serem objeto de nova distribuigdo publica, estipulando um montante minimo para subscrigdo de Quotas,
com o correspondente cancelamento do saldo ndao colocado, observadas as disposi¢des da Instrucao
CVM n2 400.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 11 - A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 12 do artigo 20 deste Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social do FUNDO,
observadas as regras previstas nos §§ 12 a 62 deste artigo.

§ 12 - Observado o disposto no §72, o FUNDO devera distribuir a seus Quotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos, calculados com base nas disponibilidadesde caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago aos titulares de Quotas que estiverem registrados como tal no fechamento das
negociagGes do ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento.

§ 22 - Observado disposto na Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, entende-se por
rendimento do FUNDO o produto decorrente do recebimento (i) dos aluguéis e demais receitas dos
imoveis adquiridos pelo FUNDO; (ii) da distribuicdo de rendimentos, juros sobre o capital préprio, frutos
ou rendimentos relativos as a¢Ges ou quotas de emissdo de sociedade na qual o FUNDO detenha
participagdo societaria; (iii) dos rendimentos, no periodo, das aplicagdes financeiras do FUNDO,
deduzidos a Reserva de Contingéncia e demais encargos do FUNDO, ndo cobertos pelas demais
disponibilidades e aplicacGes financeiras de titularidade do FUNDO; e (iv) ganhos ou lucros eventuais
auferidos na venda de imdveis ou outras propriedades para investimento do FUNDO.

§ 32 - Para arcar com eventuais despesas extraordindrias dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO
ou do patrimdnio das sociedades nas quais o FUNDO detenha participacdo societaria, podera ser
segregado mensalmente na contabilidade do Fundo montante equivalente a 1% (um por cento por
cento) do patriménio liquido do FUNDO, para formagdo de reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). A Reserva de Contingéncia sera constituida por meio da retengdo mensal de 1% (um por
cento) do valor a ser distribuido aos Quotistas, até se atingir o montante acima mencionado. Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo dos
imdveis, exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n2
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber: (i) obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imédvel; (ii) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as condi¢cbes de
habitabilidade do edificio; (iv) indeniza¢Ges trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo; (v) instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoragio e
paisagismo nas partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados na modalidade de investimento descrita no inciso VI do artigo 42 acima,
e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.
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§49 - Caso sejam utilizados os recursos existentes na Reserva de Contingéncia, o valor utilizado poderd
ser reposto, mediante a retencdo de até 1% (um por cento) do valor a ser distribuido aos Quotistas, até
que se atinja o limite de 1% (um por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

§ 52 - O resultado auferido num determinado més serd distribuido aos Quotistas até o 102 (décimo) dia
util do més subsequente, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem distribuidos ao final dos
periodos semestrais (30 de junho e 31 de dezembro de cada ano). Observado o limite estabelecido no §
12 acima, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacado tera a destinagao que lhe der a
Assembleia de Geral Ordindria de Quotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora ou pelo Consultor de Investimentos, inclusive sob a forma de antecipacgao.

§ 62 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§72 - O FUNDO podera distribuir, a qualquer tempo, recursos provisionados no Fundo para pagamentos
de taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas (“Tributos”) que
recaiam ou venham a recair, direta ou indiretamente, sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo.

§89 - Caso (i) haja uma distribuigdo prevista no §72 acima; (ii) o Fundo venha a incorrer no pagamento
de qualquer Tributo; e (iii) o Fundo ndo tenha recursos liquidos suficientes para arcar com o referido
pagamento de Tributo, o Administrador podera realizar chamada de capital adicional aos cotistas no
montante do Tributo incorrido, sem necessidade de Assembleia Geral de Cotistas.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 12 — A RN Consultoria e Engenharia de AvaliagGes Ltda., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Carlos Comenale, n? 263 — 42 andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n®
01.787.361/0001-92 (“Consultor de Investimentos”), prestard os servicos de consultoria de
investimentos para o FUNDO, com as seguintes atribui¢des:

. assessoria a Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados pelo
FUNDO, analise de propostas de investimentos encaminhadas a Administradora, bem como
analise de oportunidades de alienagdo ou locagdo de ativos imobiliarios integrantes do patriménio
do FUNDO, observadas as disposi¢des e restrigdes contidas neste Regulamento;

1. planejamento e orientagdo a Administradora na negociacdo para aquisicGes de novos imdveis
comerciais que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO; e

1. recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutenc¢do do valor dos ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade.

§ 12 - O Consultor de Investimentos deverd disponibilizar a Administradora, anualmente, relatdrio
contendo o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o percentual médio
de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em andlise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para
avaliacdo dos bens imdveis integrantes do patrimdénio do FUNDO, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no relatério.

§ 22 - O Consultor de Investimentos receberd pelos seus servicos uma remuneragdo estabelecida em
contrato celebrado entre o Consultor de Investimento e o FUNDO, com interveniéncia da
Administradora e do Gestor.

DA ADMINISTRACAO
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Artigo 13 - O FUNDO é administrado pela BANCO GENIAL S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 — Parte, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Administradora”), devidamente autorizada a
administrar carteiras de valores mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratério n? 15.455 de 13 de
janeiro de 2017.

Artigo 14 - A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o FUNDO, inclusive realizar
todas as operagdes e todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes,
recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele e, enfim, praticar todos os
atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as limitagGes impostas por este Regulamento
e demais disposi¢Oes aplicaveis.

§ 12 - A Administradora do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
FUNDO e aos Quotistas.

§ 29 - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
Administradora podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a
prestacdo dos servigos autorizados na legislagdo vigente.

§ 32 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imodveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 42 - A PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, auditor

independente, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n? 1.400, Agua Branca, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 61.562.112/0001-20, realizara os servicos de
auditoria independente para o FUNDO.

§ 52 - A Administradora ndo podera, sem prévia anuéncia dos Quotistas, reunidos em Assembleia Geral,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles necessarios a consecugdo dos objetivos
do FUNDO:

. vender imdveis ou ceder participagdes societarias adquiridos pelo FUNDO;

1. ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de compra e venda dos imdveis
mencionados no inciso | acima;

1. sem prejuizo do disposto no § 12 do artigo 72 acima, adquirir imdveis, por conta e ordem do
FUNDO, sem prévia avaliacdo de empresa de consultoria contratada para esse fim e, no caso dos
imdveis que ndo constem do Anexo | deste Regulamento, sem expressa autorizagdo dos Quotistas

reunidos em Assembleia Geral;

V. alugar imodveis pertencentes ao patrimonio do FUNDO em condicGes diferentes das constantes
da aprovada pelos Quotistas, reunidos em Assembleia Geral; e

V. realizar operagdes do FUNDO quando caracterizadas situagdo de conflito de interesses entre o
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FUNDO e a Administradora.

§ 62 - Além da administragdo do FUNDO, a Administradora realizard os servigos de controladoria das
Quotas do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Artigo 15 - Constituem obrigacGes e responsabilidades da Administradora:

. selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, a recomendagdo do Consultor de Investimentos e, se
for o caso, as deliberagGes tomadas em Assembleia Geral;

1. providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios do Registro de Iméveis, das restricGes dispostas no
artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagdo judicial

ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

e) ndao sdo passiveis de execug¢do por quaisquer credores da Administradora, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Quotistas e de transferéncia de Quotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimonio do FUNDO; e

10
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VI.

VILI.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, do Consultor de Investimentos, dos
prestadores de servicos do FUNDO e da empresa de consultoria especializada, contratada
pelo FUNDO, para prestar, exclusivamente, o servico de avaliagdo dos empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes da carteira do FUNDO;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execug¢do da politica de

investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de Quotas, as quais poderdo ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso Il acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n2 472;
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e as deliberagdes da Assembleia Geral;
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados; e

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Quotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO; e

b) prospecto de distribuicdo publica das Quotas, caso aplicavel.

Paragrafo Unico - Em decorréncia da previsao do inciso IV deste artigo 15, a Administradora devera
exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do FUNDO decorrente de eventuais
investimentos em participagdes societdrias ou em quotas de fundos de investimento.

Artigo 16 - E vedado a Administradora e ao Gestor, utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas sob qualquer
modalidade;contrair ou efetuar empréstimo;

11
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Quotas;

vender a prestacdo as Quotas, admitida a integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n? 472, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos do inciso IX, do artigo 35 da
Instrugdo CVM n2 472/08;

constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdao CVM n2 472;

realizar operagGes com agles e outros valores mobilidarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

realizar operagdes com derivativos; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 12 - A vedagdo prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela Administradora, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
FUNDO.

§ 2¢

- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagGes proprias.

Artigo 17 - E vedado, ainda, a Administradora:

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos
do FUNDO; e

valer-se de informacgGes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra e venda

12
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de Quotas.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 18 - A Administradora serdo substituidos nos casos de renuncia ou destitui¢do por deliberagdo da
Assembleia Geral.

§ 12 - Nas hipoteses de renuncia, ficara a Administradora obrigada a:

. convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidagdo
do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia; e

Il permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO, a ata
da Assembleia Geral que eleger substituta da Administradora, em caso de rentncia desta Ultima,
e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

§ 22 - A Assembleia Geral que destituir a Administradora deverd, no mesmo ato, eleger o respectivo
substituto, ainda que para proceder a dissolugdo e liquidagao do FUNDO.

§ 32 - A sucessdo, a instituicdo administradora substituta do FUNDO, da propriedade fiduciaria de bem
imdvel integrante do patriménio do FUNDO ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 492 - A substituicdo da Administradora, deverd observar o disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM
n2472.

§ 52 - E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das quotas emitidas, a
convocacdo da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a Assembleia Geral, no prazo de
10 (dez) dias contados da rendncia.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 19 - A Administradora e os demais prestadores de servicos de administracdo do FUNDO
receberdo, pela prestacdo de servigos de gestdo e administracdo do FUNDO, taxa de administragcdo
equivalente a: (i) 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), incidente sobre o Patriménio Liquido do
FUNDO, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis,
sendo paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao vencido, a partir do més em
gue ocorrer a primeira integralizacdo de Quotas, sem prejuizo da remuneracdo fixa mensal destinada a
Administradora de RS 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente pela varia¢do do IGPM —
indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, a partir de 01 de
junho de 2014; ou (ii) 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), incidente sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
gue considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO.

§ 12 - Ndo estdo incluidas na taxa de administracdo as despesas e os custos relativos a consultoria

externa, a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, essa ultima desde que aprovada pela Assembleia Geral, bem como as despesas
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relativas ao processo de liquidagao do FUNDO, os quais serdo de arcados pelo FUNDO.

§ 22 - Aremuneragdo dos prestadores de servigos contratados pelo FUNDO serd fixada em instrumentos
particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e ordem do FUNDO, e os respectivos
terceiros, respeitado o disposto no caput deste artigo. Todos os instrumentos firmados pelo FUNDO
estardo disponiveis para consulta dos Quotistas, na sede da Administradora.

§ 3¢

- A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas

diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 20 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos Quotistas:examinar, anualmente, as contas
relativas ao FUNDO e deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora,
inclusive no que se refere a reavaliagdo anual do patriménio do FUNDO;

VI.

VII.

VIII.

XI.

alterar o Regulamento do FUNDO;

deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de sua substituta;

deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor e do Consultor de Investimentos, e

escolha de seu substituto;

aprovar a emissao de novas Quotas;

apreciar o laudo de avaliagdo dos bens e direitos utilizados na integralizacdo de Quotas;

deliberar sobre fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

deliberar sobre a dissolugao e liquidagdao do FUNDO;

determinar a Administradora a ado¢do de medidas especificas de politica de investimentos que

ndo importem em altera¢dao do Regulamento, ouvido previamente o Consultor de Investimentos;

eleger e destituir o representante dos Quotistas;

aprovar atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do artigo 31-A,

§29, 34 e 35, IX, da Instru¢do CVM n2 472/08, e do artigo 32 deste Regulamento;

deliberar sobre a alteragdo do objeto e da politica de investimento do FUNDO, conforme

§ 22 do artigo 32 deste Regulamento;

14
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XII.  deliberar sobre a alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO; e

XIll.  alterar a taxa de administracdo do FUNDO.

§ 19 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 22 - A Assembleia Geral a que se refere o § 12 acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos Quotistas as demonstraces contdbeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado, observado que a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Quotistas podera dispensar
a observancia deste prazo, desde que o faca por unanimidade.

§ 32 - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Quotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM,
de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Administradora, do Gestor ou do Custodiante do FUNDO, tais como alteragdo na razdo
social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a comunicagdo aos Quotistas, por
correspondéncia eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Artigo 21 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

§ 12 - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por Quotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas ou pelo representante dos Quotistas, eleito conforme artigo
28 deste Regulamento.

§ 22 - A Administradora deve colocar todas as informag8es e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, incluindo os documentos informados no artigo 19-A da Instrugao CVM n?
472/08, na data de convocagdo da Assembleia Geral, e manté-los la até a sua realizacdo, em sua pagina
na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora de mercado organizado em
gue as cotas do FUNDO s3o negociadas.

Artigo 22 - A convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Quotista ou por meio de publicagdo no Jornal “Diario Mercantil”.

§ 12 - A convocacgdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia.

§ 22 - A convocacgdo da Assembleia Geral deve ser feita (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleia Gerais extraordindrias.

§ 32 - Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Quotas emitidas ou o representante dos Quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral,
gue passara a ser ordindria e extraordinaria.

§ 42 - O pedido de que trata o §32 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios

ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instru¢gdo CVM
n.2472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia
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geral ordindria.

§ 52 - O percentual de que trata o §32 acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de Quotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

§ 62 - Da convocacgdo constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a Assembleia,
bem como a ordem do dia.

§ 72 - O aviso de convocac¢do deve indicar o local onde o Quotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia.

§ 82-Independente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada regular a Assembleia Geral
a que comparecem todos os Quotistas.

Artigo 23 — As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta,
a critério da Administradora, formalizada em carta, telegrama ou e-mail dirigido pela Administradora a
cada Quotista para resposta no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados do envio da comunicagdo
pela Administradora.

Paragrafo Unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Artigo 24 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Quotistas, observado,
no entanto, que as deliberagGes deverdo observar o quérum minimo necessario, decorrente do disposto
no artigo 25 abaixo.

Artigo 25 - As deliberagGes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Quotistas
presentes, ressalvado o disposto no § 12 abaixo, cabendo a cada Quota 1 (um) voto.

§ 12 - Dependem da aprovagdo de Quotistas que representem, no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das Quotas emitidas e em circulagdo, em primeira ou segunda convocagao, caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Quotistas, ou metade das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Quotistas, as
deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, lll, VI, VII, VIII, Xl e XIV do Artigo 20 acima e no
Artigo 30 abaixo. Os percentuais de que trata este §12 deverdo ser determinados com base no nimero
de Quotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberag¢do por quérum qualificado.

§ 292 - N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO: (i) a Administradora ou o Gestor do FUNDO;
(i) os soécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Quotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens da sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO,
exceto em relagdo a primeira emissdo de Quotas do FUNDO; e (VI) o Quotista cujo interesse seja
conflitante com o do FUNDO.

§ 32- N3o se aplica o disposto no § 22 acima quando: (i) os Unicos Quotistas do FUNDO forem as pessoas
mencionadas no § 22; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Quotas forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Quotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade instituida pela regulagdo aplicavel.
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Artigo 26 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no livro registro de
Quotistas na data da convocag¢do da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Quotistas também poder&o votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto no artigo 23 acima.

Artigo 27 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica
ou eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

I conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. facultar que o Quotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

M. ser dirigido a todos os Quotistas.

§ 12 - E facultado a Quotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Quotas emitidas
solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais Quotistas do FUNDO, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

§ 29 - Se a Administradora receber a solicitacdo de que trata o § 19, esta devera mandar, em nome do
Quotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo

Quotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

§ 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de
Quotistas, nos termos do inciso Il do § 22 acima, serdo arcados pelo Fundo.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 28 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes dos Quotistas nomeado pela Assembleia

Geral, pessoa natural ou juridica, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos Ativos do FUNDO, em

defesa dos interesses e direitos dos Quotistas, o qual terad o prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a

renomeacdo, com a observancia dos seguintes requisitos:

. devera ser Quotista;

1. nao podera exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. ndo poderd exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario

V. N&o estar em conflito de interesse com o FUNDO; e
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VI.

N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos Quotistas devera
ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

Artigo 29 - Compete ao representante dos Quotistas o disposto nos artigos 26-A, 26-B e 26-C da Instrugdo
CVM n2 472/08.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 30 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a Administradora ou entre
o FUNDO e o Consultor de Investimentos e o FUNDO dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Quotistas.

§ 12 - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade da Administradora, do Gestor, do Consultor de Investimentos ou de
pessoas a eles ligadas;

aalienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante
do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a Administradora, o Gestor, o Consultor de
Investimentos ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora ou do
Gestor, do Consultor de Investimentos, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacédo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a Administradora ou do Gestor, ou ao Consultor
de Investimentos, para prestacdo de servigos para o FUNDO; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdao da Administradora, do Gestor, ou
pessoas a ele ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46
da Instru¢do CVM n2 472/08.

§ 22 - Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, do Consultor de
Investimentos, de seus administradores e acionistas;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
do Gestor, ou do Consultor de Investimentos, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou do Consultor de
Investimentos, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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§ 32 - Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora. ao Gestor ou ao Consultor de
Investimentos.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 31 - A dissolugdo e liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagdo dos Quotistas
reunidos Assembleia Geral, nos termos do artigo 25 deste Regulamento.

Paragrafo unico — No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera partilhado
entre os Quotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDO, na proporcao de suas Quotas, apds o
pagamento de todas as dividas, despesas e encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na
Instrugao CVM n2 472.

Artigo 34 — Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO,
as Quotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de
Quotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO.

§ 19 - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero de Quotas em circulagdo.

§ 22 - Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos no § 19
acima, a Administradora resgatara as Quotas mediante entrega aos Quotistas dos ativos do FUNDO, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO.

§ 32 - A Assembleia Geral de Quotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos
do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Quotas em circulagdo.

§ 49 - Na hipotese de a Assembleia Geral de Quotistas mencionada no § 32 acima ndo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Quotas ou, ainda, na hipotese de
renuncia, destituicdo ou descredenciamento da Administradora sem a assung¢do de suas fungdes por
outra instituicdo nos termos previstos neste Regulamento, os ativos do FUNDO serdao entregues aos
Quotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Quotista sera calculada
de acordo com a propor¢do de Quotas detida por cada um em relagdo a quantidade total das Quotas em
circulagdo. Apds a constituicdo do respectivo condominio, a Administradora estara desobrigada em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes.

§ 52 - A Administradora devera notificar os Quotistas para que elejam um administrador do condominio
referido no § 42 acima, na forma do Cddigo Civil brasileiro. O custodiante do FUNDO continuara
prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo
referida neste § 52, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Quotistas indicard a
Administradora e ao custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este
prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consigna¢do dos ativos da carteira do
FUNDO, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil brasileiro.

Artigo 32 — Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstragdo da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstracgGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo unico — Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
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guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Artigo 33 — Ap0s a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral
aos Quotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Quotistas que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso; (b) a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO, acompanhada do
relatério auditor independente do FUNDO; e (c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ do FUNDO.

DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 34 — A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em Ativos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, Quotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Quotas, de acordo com a legislacdo aplicavel e vigente.

Artigo 35 — De acordo com o inciso 1l do artigo 32 da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Quotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos:

. o Quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Quotas
emitidas pelo FUNDQO, e cujas Quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

1. o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas; e

1. as Quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Paragrafo Unico — Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido
de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos | e |l deste artigo, podendo, inclusive,
as Quotas serem subscritas e integralizadas por 1 (um) Unico investidor.

Artigo 36 — No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas a
tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral da aliquota de 20% (vinte
por cento) para os recolhimentos.

Artigo 37 - Nos termos do artigo 18 da Lei n2 8.668, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
alienacdo ou resgate de Quotas, por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento): (i) na fonte, no caso de
resgate de Quotas; (ii) conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em renda variavel, nos casos de alienagdo de Quotas.

DA POLITICA DE EXERCiCIO DO DIREITO DE VOTO
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Artigo 38 - O FUNDO devera participar de todas as assembléias gerais dos emissores de titulos e
valores mobilidrios que confiram direito de voto.

Paragrafo Unico - A participacdo do FUNDO em assembléias gerais dos emissores de titulos e valores
mobilidrios dos quais o mesmo seja detentor sera facultativa nas hipdteses em que a participagdo do

mesmo representar menos do que 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 39 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas
as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio social do FUNDO serd 31 de dezembro de cada
ano.

Artigo 40 - O presente Regulamento, respectivos Anexos, os suplementos de eventuais novas
distribuicdo de Quotas e suas altera¢es serdo levados a registro no Cartério de Registro e Titulos e
Documentos localizado na sede da Administradora.

DO FORO
Artigo 41 - Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a outro, por mais

privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 01 de julho de 2022

BANCO GENIAL S.A.

21



yenial

Anexo |
Relacdo de Imoveis

N2 Matricula do Imével Cartorio de Registro de Iméveis
3171 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
11.341 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo
16.885 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
46.322 42 Cartédrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
81.308 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
81.310 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
81.333 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo
82.928 42 Cartodrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
87.808 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo
98.696 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo
114.483 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo
2.895 42 Cartodrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo
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