RBR CRI Fundo de
Investimentos Imobiliarios

Maio 2022 | Relatério Mensal



https://www.linkedin.com/company/rbr-asset-management/
https://www.instagram.com/rbr.asset/
https://www.youtube.com/channel/UCfeFPKDC7gEP_BOaIdY46jw/featured
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-imobiliario/
https://www.institutosol.org.br/
https://institutorizomas.org.br/sobre-nos/#historia
https://www.colegiomaoamiga.org.br/
https://www.colegiomaoamiga.org.br/

lI/RBR rbrasset.com.br u m

asset management Siga nossas redes sociais

RBR CRI Fundo de Investimentos Imobiliarios Maio 2022 | Relatério Mensal

Disclaimer

O fundo estd em periodo de troca de gestdo e as informacdes apresentadas sdo referentes ao fechamento de
maio/22. Portanto, representam apenas parte da construcéo da estratégia alvo da nova gestdo.

(<] Objetivo do Fundo @ Informagdes do Fundo

Obter rendimentos e/ou ganho de capital, bem como Patrimdnio Atual Cota Patrimonial
proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por R$ 158.903.577,46 R$ 101,090131
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,

primordialmente em ativos de renda fixa de natureza »
Dividendos pagos Cota de Mercado

R$ 0,74 R$ 100,00

imobiliaria, especialmente em Certificados de Recebiveis

Imobilidrios (“CRI").

M & Nota do Gestor

Informamos que, no dia 23 de maio, foi publicado um comunicado (link) informando sobre a troca de gestdo do fundo da Canvas
Capital S.A. para a RBR Gestdo de Recursos LTDA. Esse é o primeiro relatério mensal apds a troca de gestdo.

A estratégia nesse primeiro més de gestdo foi continuar o trabalho de entendimento profundo dos 11 ativos em carteira, revisdo
do resultado contabil/caixa e do patrimoénio do fundo. Adiantamos que todas as opera¢des estdo em dia com as suas obrigaces
e ndo detectamos nenhum risco aparente na carteira.

Em relagdo a carteira, o time esta atuando nas seguintes frentes:

+ Atualizacdo da tese de investimento, caracteristicas da estrutura e perfil de risco;

+ Controle e levantamento de todos os documentos da operacdo, incluindo aditamentos, assembleias, formalizacdo e registro
de garantias;

Reunides com as Securitizadoras e Devedoras para analise dos covenants e indicadores gerenciais das operacées.

Quanto ao resultado e patriménio do Fundo, distribuimos no més R$ 0,74/cota, equivalente ao resultado “caixa” apurado, e
chegamos ao resultado acumulado pela inflagdo ainda ndo distribuido equivalente a R$2,50/cota, e checamos todos os pregos de
marcag¢do a mercado das operacdes.

Buscamos em junho/julho, concluir o trabalho de andlise profunda da carteira e retomar o patamar de distribui¢do de dividendos
condizente com a rentabilidade média da carteira investida, IPCA+ 6,72% ao ano e CDI + 4,00% ao ano.
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€% Resumo da Carteira

Yield Médio Yield Médio
0,
Indexador % Alocado MTM Curva
CRI Inflagdo + 75,42% 7,13% 6,72%
CRI CDI + 6,29% 4,00% 4,00%
Cotas de Fll - 11,76% 17,19% 17,19%
Caixa % CDI 6,53% 100% (-) IR 100% (-) IR
Total 100%
Alocagdo por Setor Alocacao por Alocacao por
Instrumento Indexador (Carteira de CRI)
Residencial 27,21%
Caixa
Comercial 18,96% CDI
6% 8%
Shopping 10,53% . .
Papel & Celulose 10,05%
Galpdo Logistico 9,81%
Varejo 5,15%
Fll 11,76% 92%
Caixa 6,53%

h Carteira de Ativos

Ativo Cddigo do Ativo Del\r/::;)ir"/él:it;vo Emissor Indexador  Taxa Aquisicdo Taxa MTM (S':lsldr:iﬁ:g::) (?:;I(:::ill\l:ge“:) % Carteira
1 CRI 31F0407810 Gazit True IPCA 5,89% 5,97% 16,83 16,74 11%
2 CRI 10823280 Atlantico Bait Habitasec IPCA 6,20% 6,59% 16,76 16,70 11%
3 CRI »1H0922521 Mozak Vert IPCA 7,50% 7,60% 16,60 16,54 11%
4 CRI 5110892057 Melhoramentos True IPCA 8,08% 8,17% 16,03 15,97 11%
5 CRl 51H0976574 A-Town Virgo IPCA 5,60% 6,34% 16,24 15,59 10%
6 CRI 1110931497 Malzoni Virgo IPCA 5,92% 6,76% 14,39 13,60 9%
7 CRl 2160775099 Gafisa RB Sec col 4,00% 4,00% 10,00 10,00 7%
8 CRI 7A0695877 Globo Opea IPCA 6,95% 6,88% 8,40 8,43 6%
9 CRI 11H0012919 Le Biscuit Virgo IPCA 7,16% 8,43% 8,66 8,18 5%
10 CRI 7310865478 Juquia Casa de Pedra IPCA 8,25% 8,73% 8,19 8,09 5%
11 IDFI11 Helbor - - - - 13,12 13,12 9%
12 F - Fundos Imobiliarios - - - - 5,57 5,57 4%
13 Cx. - Titulos Pablicos Federais - - - - 1,73 1,73 1%
TOTAL 152,5 150,3 G
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Resultado 2022 (R$/cota) jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
(+) Receitas 1,43 1,15 1,38 1,36 0,77 6,08
Resultado CRI 1,17 0,92 1,22 1,18 0,53 5,02
Dividendos de Flls 0,21 0,21 0,14 0,16 0,17 0,89
Liquidez 0,05 0,02 0,02 0,02 0,07 0,17
(-) Despesas -0,11 -0,10 -0,10 -0,10 -0,11 -0,51
Despesas do Fundo -0,11 -0,10 -0,10 -0,10 -0,11 -0,51
(=) FFO | Funds from Operations 1,32 1,05 1,28 1,26 0,67 5,57
Receitas Ndo-Recorrentes CRIs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Receitas Ndo-Recorrentes Flls (Liquido IR) 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03
(=) Resultado Final 1,35 1,05 1,28 1,26 0,67 5,60
Reservas 0,00 0,00 -0,08 0,00 0,07 -0,01

Rendimento / Cota (RS / cota) m
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M B Ativos Atuais

CRI GAZIT MALLS

Originagdo: Parceiros

Tamanho da emissdo: R$ 650mm

Posicdo do Fundo: R$ 15mm

Devedor: Gazit Malls FlI

Localizagdo Geogréfica: Sdo Paulo

Taxa: IPCA +5.9%

Garantia: Cessdo Fiduciaria das receitas de locacdo, dos 5 Shoppings e

G A Z | T Cessdo fiduciaria dos rendimentos e dividendos auferidos pelo Gazit Malls

BRASIL .

CRI ATLANTICO BAIT

Originagdo: Propria

Tamanho da emissdo: R$ 29mm

Posicdo do Fundo: R$ 15mm

Devedor: Incorporadora

Localizagdo Geografica: Rio de Janeiro

Taxa: IPCA+6.2%

Garantia: Cessdo fiduciaria de 100% dos recebiveis do empreendimento,
AF das a¢des da SPE e Aval da Holding

CRI LE BISCUIT

Originagdo: Club Deal

Tamanho da emissdo: R$ 120mm

Posicdo do Fundo: R$ 8mm

Devedor: Rede Varejista

Localizagdo Geogréfica: Bahia

Taxa: IPCA+7.16%

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de imoével e recebiveis de cartdo de crédito
performados

CRI CHEZ PERDIZES

Originacdo: Propria

Tamanho da emissdo: R$ 16mm (em 4 tranches)

Posi¢do do Fundo: R$ 7.5mm (total da 1 tranche)

Devedor: Incorporadora

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

Taxa: CDI+4.0%

Garantia: Aliena¢do Fiduciaria do terreno e das cotas da SPE, cessdo
fiducidria de 100% dos recebiveis do empreendimento e de conta reserva,
AF das futuras unidades
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CRI A-TOWN

Originagdo: Parceiros

Tamanho da emissdo: R$ 200mm

Posi¢do do Fundo: R$ 15mm

Devedor: ALL 26 Iméveis, BSD Imoveis

Localizagdo Geografica: Guarulhos, Sdo Paulo

Taxa: IPCA + 5.5% (retorno esperado IPCA + 7.05%)

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de 100% das cotas do FIl ATWN11, Alienagdo
Fiduciaria de iméveis, Cessdo Fiduciaria dos recebiveis oriundos de
contratos de locacdo e dividendos do FIl ATWN11

CRI MOZAK - RAINHA GUILHERMINA

Originagdo: Prépria

Tamanho da emissdo: R$ 15mm

Posicdo do Fundo: R$ 15 mm

Devedor: BSD Empreendimentos (Subsididria da Mozak)

Localizagdo Geografica: Leblon, Rio de Janeiro

Taxa: IPCA+7.5%

Garantia: Alienagdo fiduciaria imovel (Loja A- Imével Guilhermina), Fianga,
Fundo de Reserva e Fundo de Despesas, Coobrigacdo pela BSD
Empreendimentos.

CRI PATIO MALZONI

Originagdo: Club Deal

Tamanho da emissdo: R$ 307mm

Posi¢do do Fundo: R$ 13mm

Devedor: Fundo de Investimento Imobilidrio

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo Capital

Taxa: IPCA+ 5.9%

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de imdvel e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

FIl ESTOQUE

Originagdo: Parceiros

Tamanho da emissdo: R$ 280mm

Posi¢do do Fundo: R$ 12mm

Devedor: Incorporadora

Localizagdo Geogrdfica: Sdo Paulo/Parana

Taxa: IPCA+6.0% (fixo)

Garantia: Estoque de imdveis e garantia corporativa
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Ativos Atuais

CRI MELHORAMENTOS

Originagdo: Club Deal

Tamanho da emissdo: R$ 100mm
Posicdo do Fundo: R$ 15mm

Devedor: Companhia de Papel & Celulose
Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

Taxa: IPCA+ 8.08%

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de terreno

CRI JUQUIA

Originagdo: Club Deal

Tamanho da emissdo: R$ 25.7mm

Posicdo do Fundo: R$ 8mm

Devedor: Juquid Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Localizagdo Geografica: Rio de Janeiro

Taxa: IPCA+ 8.25%

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de 7 lojas ,Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,

CRI GLOBO

Originagdo: Parceiros

Tamanho da emissdo: R$ 340mm

Posi¢cdo do Fundo: R$ 8mm

Devedor: Fundo de Investimento Imobilidrio

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo Capital

Taxa: IPCA+6.95%

Garantia: Alienagdo Fiduciaria de imdével e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
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as Informacdes

Objetivo:

Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI")
Periodicidade dos Rendimentos:

Mensal

Prazo de Duracgdo:

Indeterminado

Nome do Fundo:

RBR CRI Fundo de Investimentos Imobilidrios (CCRF11)

CNPJ:

40.011.268/0001-43

As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar
qualquer decisdo, deveré realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. £ recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
Informagdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos jurfdicos, tributérios e de sucessdo. As informagées veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as datas e as condi¢des indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicével. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente
indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagao financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento
ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou
informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao
investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua
Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o
regulamento do Fundo. S&o vedadas a cépia, a distribui¢do ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do
gestor do Fundo.

Autorregulacio Autorregulagdo RBR Asset Management
ANBIMA ANBIMA [ | Principles for Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1.400 Cj. 122

.=. PRI Eﬂsep&fr‘ljg’ﬁ S&do Paulo, SP - CEP: 04543-000

Administracao Fiduciria Tel: +55 11 4083-9144 | contato@rbrasset.com.br

www.rbrasset.com.br
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