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Esta carta ¢é publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data ¢ podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nido é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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°* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno
Fundo de Fundos

* Codigo de Negociagio
MGFF11

* Objetivo

Auferir rendimentos e ganhos de capital na
aquisi¢ao de Fundos de investimentos
Imobiliarios ("FII") e outros ativos ligados

20 mercado imobiliario.

¢ Inicio do Fundo
27/03/2018

- CNPJ:
29.216.463/0001-77

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Taxa de Gestdao
0,80% a.a sobre o valor de mercado do

fundo

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* T'axa de Administragio
0,20% a.a. sobre o valor de mercado do

fundo

* Taxa de Performance
20% sobre a variacio do IGPM + 3% ou
4,5% o que for maior entre os dois no

perfodo de apuracio (semestre)

® L

* Patrimoénio Liquido
R$ 687.342.075,69

e Valor da Cota Patrimonial
R$ 77,94

* Cotas Emitidas
9.050.620,0000

* Numero de Cotistas
50.005

* Dividendo no més
R$ 0,60/cota
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NOTA DO

GESTOR

(1 Principais nimeros do MGFF11

* Dividendo de R$ 0,60/cota no més, yield anualizado de
12,03%.

* Retorno mensal total de -0,71%, contra um resultado
do IFIX de +0,26% no més.

* Variacio da cota a mercado, mais o dividendo
distribuido, renderam -1,0% no més.

*  Volume médio diario negociado de aproximadamente
R$ 824 mil no més.

@) Panorama de mercado

Os mercados operaram com bastante volatilidade em maio
por conta da aversdo ao risco global, mas encerraram o
periodo com retornos modestos. A China seguiu com
reabertura parcial ap6s os lockdowns para conter o avango
do Covid, enquanto o Fed aumentou os juros liderando o
movimento de aperto monetirio global. No Brasil, a
atividade surpreendeu positivamente puxada pelo setor de
servicos, mas as expectativas de inflagio aumentaram
novamente. Os agentes locais seguem atentos as discussoes
de corte de impostos sobre combustiveis e ao
posicionamento do Banco Central.

O IFIX teve alta de 0,26% em maio contra elevaciao de
3,22% do Ibovespa. O segmento de recebiveis
praticamente carregou o indice no més enquanto os fundos
de tijolo entregaram retornos mistos e modestos.

Apesar da boa performance operacional dos iméveis, a
perspectiva de manutencio de juros elevados deve
continuar a pressionar os pregos da classe, favorecendo
maior alocacio em CRIs. Preferimos maior exposi¢do ao
CDI dado que a inflagdo deve arrefecer até o final do ano.
Destacamos a atratividade dos fundos de fundos, com
yields expressivos e sustentados por resultado recorrente e
boa exposicio a tijolo.

€) Performance e Alocagio

Em junho, referente ao desempenho de maio, o fundo
pagou rendimentos de R$ 0,60/cota, o que equivale a um
dividend yield anualizado de mais de 12%. Juntamente com
os R$ 0,65 do més anterior, foram as duas maiores
distribuicoes dos ultimos 12 meses.

Na sessao de Comentarios do Gestor, vamos trazer um
detalhamento mais aprofundados sobre esses dividendos e
a sua sustentabilidade nos préximos meses.

No meés de maio, as principais aquisi¢bes foram:

- CPTS11 (R$ 37,0 milhoes), através dos recibos CPTS14 e
CPTS15: fundo realizando oferta com preco descontado
em relagio a cotagao no secundatio.

- MXRF11 (R$ 8,6 milh6es): compras realizadas com
desconto em relagao ao valor patrimonial.

- VGIR11 (R$ 5,2 milhdes): objetivo de aumentar a
exposi¢ao ao CDI, mas sem concentrar excessivamente em
outros ativos que ja temos em carteira, favorecendo a

diversificacao de riscos.

Os recursos para as compras acima vieram, principalmente,
da venda de SADI11 (R$ 18,7 milh&es). Apesar de
gostarmos da légica de CDI, optamos por trocar por ativos
de mais liquidez. Além disso, reduzimos a exposi¢ao a
IPCA por vendas menores em RZAK11 (R$ 2,8 milhdes) e
VRTA11 (R$ 2,6 milhGes).

Considerando todas as compras e vendas realizadas no
mes, a posicao em caixa do MGFF11 foi reduzida de
4,09% para 1,59%. O patamar atual é bastante confortavel
pois, a0 mesmo tempo que esta alocado em instrumentos
ligado ao CDI, com boas taxas atuais, ainda da liquidez

para movimentagoes taticas rapidas.
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NOTA DO

GESTOR

@ Comentarios do Gestor

Semanalmente, recebemos varias sugestdes para o relatério
gerencial, principalmente sobre a inclusao ou organizagao
das informacdes. E isso nos deixa absolutamente felizes,
pois sdo esses investidores que nos dio a oportunidade de
melhorar. A todos aqueles que enviaram — e enviam —

ideias, nosso sincero agradecimento.

Todas as sugestoes sao analisadas e debatidas a exaustao.
Nem todos os pedidos podem ser acatados em sua
plenitude, seja por limitacdes normativas ou estratégicas.
Ainda assim, toda a equipe se esfor¢a a0 maximo para
acolher da melhor maneira possivel.

Neste més, gracas a interagao de cotistas e outros
investidores, iniciamos a divulgacdo de um novo quadro
de resultado, incluindo linhas como o resultado por cota, e
o valor distribuido de rendimento (tanto em valores
absolutos quanto em valores por cota). Além disso,
incluimos a coluna que mostra o acumulado do semestre
corrente.

Com isso, é possivel ver mais claramente que, nos cinco
primeiros meses do ano, as receitas oriundas de
rendimentos e de instrumentos de caixa ficou em uma
média mensal de R$ 0,58/cota. Considerando as despesas
normais de operagao do fundo, podemos afirmar que
Nnosso cenario mais conservador é de uma base de R$
0,55/ cota por més.

Ao longo do tempo, nosso objetivo ¢ que, essa base va
sendo incrementada de tempos em tempos, destacando
desse valor o ganho de capital, de forma que haja distingao

clara entre as receitas organicas e as receitas pontuais.

Nos cinco primeiros meses do ano, as receitas oriundas de
rendimentos e de instrumentos de caixa ficaram em uma
média mensal de R$ 0,58/cota. Considerando as despesas
normais de opera¢ao do fundo, podemos afirmar que
nosso cenario mais conservador é de uma base de R$
0,55/cota por més.

No momento, o fundo tem um resultado nao distribuido
de R$ 0,06/ cota no semestre. Considerando petiodos
anteriores, ha um valor passivel de distribuicao de R§

0,18/ cota, que poderi ser utilizado em dividendos.

Novamente, agradecemos a confianca de todos.
Atenciosamente,

Equipe Imobiliaria Mogno Capital
Site: mogno.capital/mgff11
E-mail: ri@mogno.capital
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Alocacao por segmento

Agricolal%

[ Caixa e Equivalentes 2%
[ Fundo de Fundos 4%

Desenvolvimento
6%

Logistico 14%

Shoppings17%

oo | e

Renda Urbana 0%

Recebiveis 28%

Corporativo27%

Alocacao por estratégia

Caixa e Equivalentes 2%
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Ganho de Capital
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RESULTADOS

BRCRT1
BTLGT
JSRET
MALLT
MXRF11
HGRET
HSMLT
BLMGT1
TEPPT
CPTS15
KNCRT1
BPMLT
RBRYT
LASCT
VGIRT
CORMT
CCRF1
BCFFT11
ALMIT
CPTS14
VRTAN
FIGSTN
RBR DESEN COM | FlI
RZAKT
PATLT
CAIXA
GALGT
FPABTI
BTALT
MORCT
RSPD17
OUTROS

DO FUNDO

7,1%
6,4%
6,1%
5,3%
3,8%
3,8%
3,8%
3,7%
3,3%
3,.2%
3,.2%
3,1%
2,7%
2,6%
2,6%
2,4%
2,4%
2,4%
2,3%
2,2%
2,1%
1,7%
1,7%
1,7%
1,6%
1,6%
1,5%
1,5%
1,3%
1,3%
1,3%
I 10,5%
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RESULTADOS
DO FUNDO

Rendimentos 3.397.514 3.430.371 4.298.502 4.303.556 4.267.899 4.423.211 4.985.281 5.458.203 4.661.578 4.790.129 4.853.502 5.167.105 24.930.517 54.036.850
Ganho de Capital | 1.495.019 1.586.218 538.525 998.499 401.595 710.126 1.510.634 301.091 218.586 862.215 930.632 409.693 2.722.218 9.962.833
LCI e Liguidez 98.887 54.642 59.929 24.625 147.747 102.242 116.310 337.618 313.134 498.385 127.449 117.324 1.393.910 1.998.291
Total 4.991.420 5.071.231 4.896.955 5.326.680 4.817.241 5.235.579 6.612.224 6.096.912 5.193.299 6.150.728 5.911.583 5.694.123 29.046.644 65.997.975
Despesas (+/-) -629.254 -605.844 -560.106 -549.910 -534.698 -482.399 -500.546 -518.599 -488.388 -482.528 -498.458 -534.348 -2.522.321 -6.385.077
Resultado do MGFF11 (em R$ por cota)

Rendimentos 0,38 0,38 0,47 0,48 0,47 0,49 0,55 0,60 0,52 0,53 0,54 0,57 2,75 5,97
Ganho de Capital 0,17 0,18 0,06 0,1 0,04 0,08 0,17 0,03 0,02 0,10 0,10 0,05 0,30 1,10

LCI e Liquidez 0,01 0,01 0,01 0,00 0,02 0,01 0,01 0,04 0,03 0,06 0,01 0,01 0,15 0,22
Total 0,55 0,56 0,54 0,59 0,53 0,58 0,73 0,67 0,57 0,68 0,65 0,63 3,21 7,29
Despesas (+/-) -0,07 -0,07 -0,06 -0,06 -0,06 -0,05 -0,06 -0,06 -0,05 -0,05 -0,06 -0,06 -0,28 -0,71
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Origem dos Ganhos
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DO FUNDO

Composicao do Resultado (% Carteira)

Distribuicao vs. Resultado

2,99
2,19
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. 1,76
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1,56 1,60 1,60 1,55 1,50 1,55 1,50
1o 117 1,25
I 1,0
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Resultado por Cota
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2,02
0,04 0,13
-

0,03
0,29 0,15
1,65
1.28 1,34 1,35 1,38 1,33 1,51
g oree 116 1
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RESULTADOS
DO FUNDO

Retorno Total MGFF11 (Patrimonial + Dividendo)' vs. IFIX
Més a Més desde 27/03/2019

Volume vs. Variacao do Preco do MGFF11
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IRetorno total calculado com base na evolugio da cota patrimonial e distribuicio de dividendos,

ajustado pelos custos e diluicao das emissoes.

[’Cl‘{'()l‘lﬂill](c pilSSlldiI nao ¢ necessariamente gill‘lllniil L{C pCl‘{Ol"lﬂilHCC futura.
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CONTATO:
ril@mognocapital.com

+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao
Paulo/SP

01451-010
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