VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CNPJ/ME n2 36.771.692/0001-19

COMUNICADO AO MERCADO

O BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, 22 andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2
62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratdrio n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”) do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma de condominio fechado, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob 0 n2 36.771.692/0001-19 (“Fundo”) e a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 02.332.886/0001-04, na qualidade de coordenadora lider da
Oferta Restrita, conforme abaixo definido, vém comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e
ao mercado em geral, nos termos da Instru¢dao CVM n2472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, em continuidade ao fato relevante divulgado em 13 de maio de 2022 (“Fato
Relevante”), o que segue.

Foi encerrado em 01 de junho de 2022, perante a B3, e em 02 de junho de 2022, perante o
Escriturador, o prazo para exercicio, pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia, do direito de preferéncia para subscricio das Novas Cotas da Quarta Emissdo
(conforme abaixo definido) (“Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”

e “Direito de Preferéncia”, respectivamente) no ambito da oferta publica de distribuicdo de, no

minimo, 2.127.660 (dois milhdes, cento e vinte e sete mil e seiscentas e sessenta) cotas e, no
maximo, 26.595.745 (vinte e seis milhdes, quinhentas e noventa e cinco mil e setecentas e
qguarenta e cinco) cotas da 42 (quarta) emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Quarta Emissdo”,

respectivamente), sem considerar as cotas do Lote Adicional (conforme definido no Fato
Relevante), distribuidas com esforgos restritos de colocagdo (“Oferta Restrita”), nos termos da
Instrucdo da CVM n2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2476”),
em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, todas com preco de emissdo de R$9,40 (nove

reais e quarenta centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”) que, somado a Taxa de

Distribuicdo Primdria, no valor de RS 0,33 (trinta e trés centavos), perfaz o montante para
integralizagdo de RS 9,73 (nove reais e setenta e trés centavos) por Nova Cota (“Preco de
Subscricdo”).



Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no Fato Relevante),
foram subscritas e integralizadas, de acordo com as informagGes recebidas da B3 e do
Escriturador, 4.820.222 (quatro milhdes, oitocentas e vinte mil, duzentas e vinte e duas) Novas
Cotas, correspondentes ao montante total de RS 46.900.760,06 (quarenta e seis milhdes,
novecentos mil, setecentos e sessenta reais e seis centavos), considerando o Preco de
Subscricdo, remanescendo 21.755.523 (vinte e um milhGes, setecentas e cinquenta e cinco mil,
quinhentas e vinte e trés) Novas Cotas (“Sobras”) para exercicio do direito de subscricdo de
Sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”) pelos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito

de Preferéncia que tenham indicado sua intencdo de participar do Direito de Subscricao de
Sobras no ato do exercicio do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, cada Cotista e/ou terceiro
cessiondrio do Direito de Preferéncia devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do
exercicio do seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um
montante adicional de Novas Cotas (além do Fator de Proporg¢do no Direito de Subscricdo de
Sobras, conforme definido abaixo), especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja

|”

subscrever, limitado ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Montante Adiciona

e “Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, sendo este ultimo, quando denominado em

conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, doravante “Direito de Subscricdo de Sobras e

I”

Montante Adicional”), sendo certo que, em caso de excesso de demanda, sera realizado um

rateio observando-se a proporg¢do do numero total de Novas Cotas subscritas por cada Cotista
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional (conforme definido abaixo), em relagdo a totalidade
de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos (“Rateio do Montante Adicional”). Caso

existam Novas Cotas remanescentes devido aos arredondamentos da aplicacdo do Rateio do
Montante Adicional, tais cotas poderdao ser alocadas no Montante Adicional de forma
discriciondria pelo Coordenador Lider.

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista e/ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia tera Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao seguinte fator de
proporcao: 4,53485349495, o qual é resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta Restrita apds o encerramento do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas e/ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia elegiveis
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do
Direito de Subscricao das Sobras, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de
Proporcdo no Direito de Subscricdo de Sobras”).

Os Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, a partir de
06 de junho de 2022 (inclusive) até o dia 09 de junho de 2022 (inclusive) junto a B3 e/ou até o
dia 10 de junho de 2022 (inclusive) junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de

Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional”).




N3o serd permitido aos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

A integralizacdo das Sobras subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
das Sobras e Montante Adicional sera realizada no dia 17 de junho de 2022 (“Data de Liquidacdo

do Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional”), e observara os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

O Cotista e/ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que tiver exercido seu Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, ou o investidor da Oferta Restrita que subscrever
Novas Cotas, receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas, que,
até a disponibilizagdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo
82 da Instrugdo CVM n? 476 (“Comunicado de Encerramento”), da divulgacdo de rendimentos

pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios (conforme adiante definido),
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Comunicado de Encerramento,
divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizagdo da B3, momento em
que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas
do Fundo, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos rendimentos
liquidos auferidos pelos investimentos feitos pelo Fundo em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados a partir da data de sua integralizagdo até a data

de conversao dos recibos em Novas Cotas. Os detentores de recibos em Novas Cotas fardo jus a
direitos iguais as demais cotas do Fundo a partir da data a ser informada em comunicado ao
mercado a respeito dos Investimentos Tempordrios, posteriormente ao encerramento da Oferta
Restrita.

Até a obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3, o recibo das Novas Cotas ndo serd negocidvel. As Novas Cotas adquiridas no
ambito da Oferta Restrita ficardo bloqueadas na B3 e somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢cdo ou aquisicdo pelo
Cotista ou investidor da Oferta Restrita, nos termos do artigo 13 da Instru¢do CVM n2 476. As
Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional ndo estao sujeitas a esse prazo de restri¢ao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta Restrita, o Cotista e/ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, condicionou a sua adesdo a Oferta Restrita, nos
termos do artigo 31 da Instrucdao CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,



e do artigo 52-A da Instrugdo CVM n2 476, a que haja distribui¢cdo da integralidade do Montante
Inicial da Oferta Restrita terd devolvido os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de liquida¢do, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita, conforme definido no
cronograma da Oferta Restrita previsto no Fato Relevante. Nesta hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas e/ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Havendo Novas Cotas remanescentes apds o exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, o saldo de Novas Cotas remanescente serd colocada pelo Coordenador
Lider ou pelas corretoras de titulos e valores mobiliarios e outras instituicGes credenciadas junto
a B3, que disponham de banco liquidante e que sejam capazes de realizar troca de informacdes
diretamente com a B3, a serem contratadas por meio de termo de adesdao ao Contrato de
Distribuicdo, para os investidores da Oferta Restrita.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Fato Relevante ou
no Regulamento do Fundo ou no “Ato do Administrador do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, divulgado em 13 de maio de 2022 pela BANCO DAYCOVAL
S.A,, na qualidade de administradora do Fundo (“Ato do Administrador”).

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS
COTAS.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR O ENCERRAMENTO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E OS PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO
DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE,
SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGCAO DA OFERTA RESTRITA. A OFERTA RESTRITA E
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, CONFORME DEFINIDOS NO
ARTIGO 11 DA RESOLUCAO DA CVM N2 30, DE 11 DE MAIO DE 2021.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE
COMUNICADO, DO FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N2 472,
QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.



Autorregulagao

ANBIMA

Sao Paulo, 03 de junho de 2022.
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