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Eventos Recentes

> Em 30 de dezembro de 2021 concluimos a venda do ativo de Santo André - SP. O valor total foi de R$ 78.181.903,99 bruto de comissdo de comercializacdo a ser pago em
4 parcelas semestrais, sendo a primeira ja recebida pelo Fundo em 05/01/2022 e as outras 3 com vencimentos em 11/07/2022, 10/01/2023 e 10/07/2023. As parcelas
ainda serdo reajustadas pela variacdo positiva do IPCA entre 10/12/2021 e a data de vencimento. As estimativas dos impactos financeiros ao Fundo?, j& subtraindo os

custos de transacao envolvidos sdo:

= Taxa Interna de Retorno (TIR): 29,07% a.a. sobre o valor do ativo na 42 Oferta Publica do Fundo;

= Mlltiplo de Venda: 1,55x sobre o valor do ativo na Oferta Publica inicial do Fundo;

= Lucro nos proximos 4 semestres: 2,25/cota;

» Atividade Comercial / Renovacdes / Caréncias a vencer:

= Realizamos no més de fevereiro a renovacdo de nosso Unico contrato com vencimento em 2022 no ativo em Aruja-SP. O contrato tipico foi renovado por mais 5
anos, sem variacao real no pre¢o de locacdo e acima do valor médio do ativo. Sendo assim, ndo ha mais nenhum contrato a vencer no corrente ano, sendo que
81% da receita contratada do Fundo tem vencimento apds 2025.

= No ativo de Itapevi-SP, o Unico ainda com vacancia residual de apenas 2 mddulos (4.188 m? de ABL), a performance comercial continua intensa, sendo que no més
de fevereiro tivemos 3 visitas ao ativo. Vale ressaltar ainda, que os moddulos estdo em “direito de preferéncia” aos atuais locatarios, o que eleva ainda mais a
expectativa de locacdo breve dos moédulos.

= Ainda ha 20.205 m? de ABL em caréncia, que representard um acréscimo de cerca de R$ 0,03/cota na receita mensal de aluguel do Fundo, sem considerar

eventuais reajustes em contratos.
= Aluguel médio do Fundo: 20,5/m? vs. 19,4/m? em dezembro 2021 (+6%)
» Perspectivas:

= QOportunidades de aquisicdo estdo sendo avaliadas com o objetivo de reciclar os valores procedentes da venda do ativo em Santo André e pretendemos oferecer
novas oportunidades de investimentos na segunda parte do ano. Manteremos os nossos cotistas e o mercado em geral atualizados e comunicaremos atualizacdes

em momento oportuno via Fato Relevante.

! Vale ressaltar que trata-se de uma estimativa feita pela Gestdo, ndo configurando, portanto, uma promessa ou garantia de rentabilidade.
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Ativos

Participacdodo o/ Prépria Inauguracéo

Empreendimento Localizacao ABL Total Fundo

Arujd - RMSP Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300, Aruja/SP 139.600 m? 100,0% 139.600 m? 2012
S&o José dos Pinhais -RMC Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000, Sdo José dos Pinhais/PR 74.200 m? 100,0% 74.200 m? 2006
Contagem - RMBH Rod. Municipal Vereador Joaguim Costa, 2000, Contagem/MG 92.000 m? 100,0% 92.000 m? 2012
[tapevi - RMSP Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990, Itapevi/SP 84.800 m? 100,0% 84.800 m? 2016
Total 390.600 m? 100,0% 390.600 m?

RM SP: Regido M etropolitana de Sdo Paulo | RM C: Regido M etropolitana de Curitiba | RMBH: Regido M etropolitana de Belo Horizonte

ABL Prdpria por Estado (%) ABL Prpria por Ativo (%) Distancia Capitais (% ABL)

9 0

o.

Parana
19,0%

[tapevi - RMSP
21,7% Até 35 km

% Aruja - RMSP
36%

35,7%
ABL Proépria Total
391 mil m?

P Até 30 km &
Sao Paulo 64% :

57,4%

Contagem - RMBH
23,6%

Base caixa mar-22.
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Aruja - Sdo Paulo
Av. Comendador Masatoshi, 300

-—* Areado Terreno: 413.813 m?
ABL:139.600 m?

Ocupacdo: 100%

Capacidade do Piso: 5/ton m?

Pé Direito: 11 metros

Distancia Capital mais préxima: 34 km

Sao José dos Pinhais - Parana
Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000

Areado Terreno: 116.758 m?
ABL: 74.200 m?
Ocupacdo: 100%
il Capacidade do Piso: 5/ton m?
Pé Direito: 12 metros
Distancia Capital mais préxima: 17 km

Contagem - Minas Gerais

Itapevi - Sdo Paulo
Rod. Municipal Vereador Joaguim Costa, 2000

Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990

Areado Terreno: 230.922 m? e TR " Areado Terreno: 339.337 m?
ABL: 92.000 m? ___  ABL:84.800m?

Ocupacéo: 100% : :
Capacidade do Piso: 6/ton m?

Pé Direito: 12 metros

Distancia Capital mais préxima: 13 km

= Ocupagao: 95,1%

# Capacidade do Piso: 6/ton m?

: Pé Direito: 12 metros

Distancia Capital mais préxima: 29 km

Base caixa mar-22.
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Resultado

1T 2022 1T 2021 2022 X 2021
Receita Imobilidria 31.278.480 24.070.675 30%
Receita com Aluguéis 22.595.811 24.070.675 -6%
Ganho de Capital com Venda’ 8.682.669 - -
Receita Financeira 829.451 296.369 180%
Despesas = 3.377.012 - 2.488.559 36%
Taxa de Administragcao - 226.433 - 301.51 -25%
Taxa de Escrituragao = 56.608 = 69.868 -19%
Taxa de Gestdo - 1.794.363 - 1.154.086 55%
Despesas Imobilidrias - 685.995 - 764.007 -10%
Outras Despesas? - 613.612 - 199.088 208%
Resultado 28.730.919 21.878.485 31%
Resultado Realizado/Cota 2,27 1,73 31%
Rendimento/Cota’ 1,89 1,74 9%
Resultado Acumulado®* 0.38 - 0,01 -
Resultado Acumulado (4T 2021)° 1.370.873 0,1
(+) Realizado - Distribuido 4.803.393 0,38
Resultado Acumulado (1T 2022)° 6.174.265 0,49

1Ganho de capital referente a venda do Imével de Santo André.
2 |mpactada negativamente pelos custos de corretagem envolvendo avenda do Ativo de Santo André - SP
3 Distribui¢éo de dividendos anunciada no periodo.
* Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo.
Consideraresultados acumulados de exercicios anteriores.

O resultado do fundo no primeiro trimestre foi de R$ 28.730.919, o equivalente a R$ 2,27/cota, 31% acima do realizado no mesmo periodo do ano passado. Quanto ao
montante distribuido, foi de R$ 1,89/cota, 9% acima do mesmo periodo de 2021. A distribuicdo representou um dividend yield® de 8,7% a.a. Vale ressaltar, que o Fundo

deve distribuir ao menos 95% do resultado semestral em regime de caixa, conforme previsto na regulamentacdo em vigor.

Dividend Yield anualizado considerando o total distribuido no trimestre sobre o valor da cota em 31/03/2022.



lFUNDOS
IMOBILIARIOS
4. DADOS OPERACIONAIS




HSI

FUNDOS

Diversificacao (% Receita)

Os imodveis do HSI Logistica estdo localizados em trés estados diferentes, sendo eles Sdo Paulo, Minas Gerais e Parana. Todos os imdveis do portfélio contam com 100% de

participacdo do Fundo, sendo que a tese principal de investimento por parte da gestdo é buscar bons ativos proximos aos grandes centros urbanos. Atualmente, 100% dos

ativos do portfolio estdo a uma distancia de no maximo 35 km da capital mais préxima, sendo cerca de 60% da ABL na regido metropolitana de Sdo Paulo. Além disso, os

imoveis sdo locados por ocupantes reconhecidos no mercado, como Via Varejo, Grupo Pao de AclUcar, Lojas Renner, Ibratec, entre outros.

Receita Contratada por Locatario (%)

Ativa Logistica

4% ' i
Lojas Renner
7%

Comercial Esperanca
12% E

Ibratec
7%

:-:Via Varejo
P48%

Base caixa mar-22.

Receita Contratada por Regido (%)

Aluguel Médio (R$/m?)

R$ 303
Contagem

R$ 10,7

R$1
S. J. dos Pinhais $19.9

itapevi
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Vacancia Fisica (%)

5,0%
4,6% e, 4.7%
@ C)
3,3%
0\2,?1 4% 2,4%
1,0% 1.1% 11% 11%
abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22
Inadimpléncia Liquida (%)
0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%
0,0% 0,0% 0,0%
o -\-0’4%/ -0,5% \-()’4%/.
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! Para 100% dos ativos. | Considera assinaturas de contratos até mar-22.
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Contratos

Os contratos dos ativos que compde o HSI Logistica sdo em sua maioria contratos tipicos e predominantemente indexados a IPCA. Além disso, 80,7% dos contratos

vencem apds 2025.

Indexador dos Contratos (% Receita)

------------ (0] IGP-M

E 12,5%
.’O’.

IPCA ™.,
87,5%

Tipicidade dos Contratos (% Receita)

Atipico
1%
L,

o

’ Tipico
89%

Base caixa mar-22.

Revisional dos Contratos (% Receita)
Vencimento dos Contratos (% Receita)

21,1%
’ 14,3%

- 0.0% B e

2022

Reajustes IGPM (% Receita)
Reajustes IPCA (% Receita)

0,0%
0,0%
jan fev mar

2023

1,8%
—

abr

11,9%

mai

1,6% 3,3% 0,0%
2024
1,9%
12,2% 0,0%
0,0%
jun jul ago

6,4%

2025

0,0%

40,8%

set

0,6%
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80,7%

0,0%
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4,4%
[ | 0,4%
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Valor de Mercado da Cota (Desde o Inicio)

120

Py

d it
100
89,50
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6]
dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21

Base de Cotistas (% das Cotas)

Pessoa Fisica
34,9%

:-:Investidor Original®
] 60,6%

Institucionais

4,5% O

Base caixa mar-22. ! Investidor com posicdo anterior a 12 oferta publica (42 emissdo do Fundo).

set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22

Liquidez e Quantidade de Cotistas

17.868
16.712
15.334
12.848
1.595
1.306
I l779 ]
1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021

mmmm | jquidez (R$ Mil) == Quantidade de Cotistas

mar-22

18.814

708

1T 2022
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Glossario

ABL | Area Bruta Locavel
ABL Préprio

WAULT

Aluguel médio (R$/m?)
Pé Direito

Capacidade do piso

Despesas de Ocupacao

Outras Despesas

Soma das areas de um Galpao Logistico disponiveis para locacao;
ABL de propriedade do FlI;

Média ponderada do prazo dos contratos de alugueis pela receita contratada de aluguel préprio;
Receita Contratada dividido pela ABL ocupada;
Distancia ou altura entre o chao e o teto do imodvel;

Peso suportado pelo piso por m?;

Correspondem as despesas de manutencao dos espacos comuns dos ativos, bem como a manutencao dos espacos vagos e despesas
recorrentes de uso do espag¢co como IPTU;

Inclui despesas como auditorias, despesas juridicas, laudos de avaliacado, tarifas bancarias, etc.;

Tel/WhatsApp Business: +55 11 3127-5544
RI-Fll@hsinvest.com
www.hsifii.com
www.hsinvest.com
Cadastre-se em nosso mailing
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 | 72 andar
Itaim Bibi | Sdo Paulo | SP | 04543-000
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