MGHTT11
MOGNO HOTEIS

Relatorio mensal
Abril | 2022




Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informa¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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A=

®* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno

Hotéis

¢ Codigo de Negociagao
MGHT11

- CNP]J
34.197.776,/0001-65

* Inicio do Fundo
08/11/2019

* Prazo de Duragio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
1,20% a.a. sobre o valor do patrimo6nio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5

®

* Patrimoénio Liquido

R$ 129.365.700,19

e Valor da Cota Patrimonial

R$ 98,46

e Cotas Emitidas
1.313.784

* Numero de Cotistas
742

* Dividendo no més
R$ 0,80/ cota
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Numero IF

19K1145398 CRI SELINA

20L0522230 CRI SELINA I

20G0926826 CRI SELINA Il

20L0522964 CRI SELINA 111

21K1027203 CRI SELINA IV

19K1145463 CRI SELINA

20G0926827 CRI SELINA 11

20L0523180 CRI SELINA 111

21K0939348 CRI SELINA IV

Selina Vila Madalena

Hilton Canopy

Selina Buzios

Montante

28.522.134

20.821.501

12.069.003

10.651.802

4.524.691

100.002

100.002

100.001

100.000

76.989.136

Estado

Taxa de

Imével Indexador P
Aquisicao

Floriandpolis, Vila
Madalena, Lapa, 21,6% IPCA 8,65%
Paraty e Aurora

Foz do Iguagu e

> 15,9% IPCA 8,47%
Bonito
Copacabana 9,2% IPCA 6,74%
Fozdolguacue 5.0 IPCA 8,47%
Bonito
Buzios 3,5% IPCA 7,67%

Floriandpolis, Vila
Madalena, Lapa, 0,1% Pré -
Paraty e Aurora

Copacabana 0,1% Pré -

Foz do Iguagu e

o, A -
Bonito e =

Buzios 0,1% Pré -

Vencimento

20/04/2040

07/05/2041

09/10/2035

07/02/2042

07/02/2042

20/04/2040

09/10/2035

07/02/2042

11/02/2043

Bairro Montante

Sao Paulo Vila Madalena 37.659.314

Sao Paulo Jardim Paulista 5.479.723

Rio de Janeiro Centro 35.019.779

78.508.816

Profit Sharing
(Taxa)

20%

20%

20%

20%

20%

20%

20%

20%

20%
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PORTFOLIO

%

CRI e Imovel
I Apenas CRI
Apenas Imovel
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NOTA DO

GESTOR

o Resultado dos hotéis

Hotel Cidade Abril Acumulado
(Estado) (R$) 2022 (R$)

Lapa Rio de Janeiro (R]) 34.497 - 286.733
Madalena Sio Paulo (SP) - 147.184 - 613.844
Flotipa  Flotianépolis (SC) 46.820 784.033
Paraty Paraty (R]) - 118.026 - 228.973
Aurora  Sio Paulo (SP) - 154.376 - 769.833
Copa Rio de Janeiro (R]) 265.854 791.904
Foz Foz do Iguacu (PR) - 188.356 - 1.000.556
Buzios Buzios (R]) - 133.953 - 587.905
Bonito  Bonito (MS) - 59.212 - 337.102
Total - 453.936 - 2.249.010

Fonte: Selina
Analise: Mogno Capital
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9 Comentario operacional

O Carnaval fora de época favoreceu diversas operacdes em abril.
Como destaque, registramos o primeiro EBITDA positivo na
Lapa. A localidade possui a opera¢io mais forte de A&B entre as
propriedades Selina no Brasil, e agora se fortalece com o
crescimento constante na receita de quartos. O resultado de 2022

mostra uma importante consolidagio frente ao mercado.

Em Copacabana, seguimos com um resultado consistente e
positivo, apesar do término de descontos e reajuste no aluguel.
Para Buzios, apesar da ocupa¢io um pouco menor, o time Selina
conseguiu estabilizar a receita, atingindo GOP positivo. Algo
similar ocorreu em Vila Madalena, onde mesmo com -16 p.p.
frente ao més de Marco (motivado pelo evento do Lollapalooza), a

propriedade teve crescimento na receita e GOP.

Paraty apresentou seu pior resultado desde a abertura, abalada
pelas fortes chuvas no inicio do més, trazendo impactos para toda
a cidade. O proprio hotel teve parte de sua area inundada, sendo
necessario realocar os hoéspedes. A propriedade passara por

reformas nos meses de maio e junho.

Performance passada nao ¢ necessariamente garantia de performance futura. | A&B: Alimentos e Bebidas | GOP: Gross Operating Profit

Bonito também se beneficiou dos feriados, deixando boas
expectativas para o proximo periodo de férias. A ocupacio média
de abril ficou em 27, mas durante o feriado do dia 15 o hotel
chegou a bater 90% de ocupacio, e ficou estavel em 60% durante
o feriado do dia 20. O EBITDA permaneceu negativo, mas a

recente abertura da propriedade traz conforto aos nimeros.

Aurora segue estavel frente ao més de Marco. Floripa teve uma
queda de faturamento, muito relacionado a baixa temporada e
clima frio. Em Foz, a ocupa¢io ficou na média de 25%, com
resultado ainda negativo mas superior ao dos meses anteriotes.
Vale lembrar que a propriedade foi inaugurado recentemente e

segue em fase de maturagio.

OPERAGAO CANOPY - HILTON

Por fim, trazemos boas noticias para a operacio do hotel Canopy,
apresentando um crescimento de mais de 40% na receita de
quartos. A ocupacdo segue em tendéncia de crescimento, bem

como sua tarifa média. Em abril, o EBITDA ficou positivo em
R$ 126 mil.
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OCUPACAO 2021 e 2022
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Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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ABR 2021 e 2022
Average bed rate

R$140,00
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Classificacao Financeiro (R9)
Imoveis 78.158.816
CRIs 76.583.843
Outros 362.816
Aplicagdes Financeiras 388.903
FIIs 23.052
Obrigac¢des Financeiras  -25.000.000
A pagar / Receber -1.651.729

Patrimonio Liquido 129.365.700

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

78.158.816

Imoveis

76.583.843

CRIs

362.816

888.903

23.052

Qutros

Aplicacbes Financeiras

Flls

-25.000.000

Obrigactes Financeiras
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CARTEIRA

-1.651.729

A pagar / Receber

129.365.700

Patrimonio Liquido
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CARTEIRA

Iméveis por Estado (% do Investido) Imodveis (% do Investido) Ativos

Ativo
Imobiliario CRI
46% 49%

4%

® Vila Madalena Canopy = Buzios

SP *"RJ

Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 Ultimos 6 meses R E s U LTA D O s

Rendimentos Flis 277 234 264 255 18.312

Ganho de Capital - Imével (0] 0 (0] 0 0]

Ganho de Capital - CRI 371.116 1.405.385 o (0] 2.822.300

Despesas (+/-) -161.282 -195.873 -192.659 -193.257 -1.007.554

Resultado 1.149.290 2.166.478 708.317 788.500 6.936.193

|oso 710,80 logo| [o,80| |0,80]|

II

jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

B Resultado/Cota B Rendimento Distribuido

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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EBITDA 2022

EBITDA por Operacao - Mensal (2022)

R$600.000
R$400.000
R$200.000 .
RS- —
R$(200.000)
R$(400.000)
R$(600.000)
R$(800.000)
R$(1.000.000)
R$(1.200.000)
R$(1.400.000)
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22
W[ apa s Madalena e Floripa SN Paraty Semsm Aurora s Copa Foz Blizios WS Bonito emmm=Total

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 Acumulado 2022

Lapa - 82.301 - 33.497 - 205.433 34.497 - 286.733

Madalena - 168.984 - 142.505 - 155.171 - 147.184 - 613.844

Floripa 486.885 160.744 89.584 46.820 784.033

Paraty 601 - 47.943 - 63.605 - 118.026 - 228.973

Aurora - 224.306 - 253.766 - 137.386 - 154.376 = 769.833

Copa 306.175 274.460 - 54.585 265.854 791.904

Foz - 258.683 = 223.576 - 329.941 = 188.356 - 1.000.556

Buzios - 58.721 - 174.722 - 220.509 - 133.953 - 587.905

Bonito - 4.109 - 112.140 - 161.640 - 59.212 - 337.102

552.945 1.238.686 453.936

Performance passada nao ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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) PORTFOLIO
SELINA FLORIANOPOLIS EM OPERACAO

N¢ de quartos 83

N¢ de leitos 381

Inicio da operacao hoteleira Novembro/2019

 Exposicao CRI/Imével CRI |

> | ~@Valor de aquisi¢ao Ativo ndo adquirido
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

N¢ de quartos 46

| ~ N2 de leitos 178

MInicio da operac¢ao hoteleira Agosto/2019

Exposicdo CRI/Imével CRI 1| 100% do imdvel

R$ 33.000.000,00
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L
PORTFOLIO

SELINA AURORA EM OPERACAO

N¢ de quartos

N¢ de leitos 488

Inicio da operacao hoteleira Dezembro/2019

Exposicdo CRI/Imével CRI |

Valor de aquisicao Ativo ndao adquirido
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PORTFOLIO
SELINA COPACABANA EM OPERACAO

N¢ de leitos 370

Exposicdo CRI/Imével CRI I

P3ao de Acucar O

Pedra ddo
Gavea
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SELINA LAPA
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

N¢ de leitos 461

Exposicdo CRI/Imével CRI |

N 1_".;3

Heory
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PORTFOLIO
SELINA PARATY EM OPERACAO

N2 de leitos 237
Exposicdo CRI/Imével CRI |
Rn
8
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PORTFOLIO
SELINA FOZ DO IGUACU EM OPERACAO

N¢ de leitos 665

i

Exposicdo CRI/Imével CRI 1

SAN _
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' PORTFOLIO
SELINA BUZIOS EM OPERACAO

=
g
gk

N¢ de leitos 248

Exposicdo CRI/Imével CRI Il e IV
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PORTFOLIO
SELINA BONITO EM OPERACAO

N¢ de leitos 160

8 Exposicio CRI/Imével CRIll e IV
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CONTATO:
ri@mognocapital.com
+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao Paulo/SP
01451-010
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