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ZION CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME ne 35.820.768/0001-96

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 112 andar —Torre A, Itaim Bibi, na cidade
e estado de S3o Paulo, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n2 67.030.395/0001-46, na qualidade
de instituicdo administradora do ZION CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo
de investimento inscrito no CNPJ/ME sob o n? 35.820.768/0001-96 (“Administradora” e “Fundo”,

respectivamente), vem, pela presente, submeter aos Cotistas a(s) seguinte(s) matéria(s):

1. Aprovacio da realizacdo de Oferta Publica de Cotas, nos termos da Instrucdo CVM n2 476/20009,

conforme alterada, de acordo com as caracteristicas, valores e encargos abaixo discriminados:

A. Quantidade de Cotas da 22 Emissdo: serdo emitidas, no maximo, 166.667 novas Cotas

observado o item “C” a seguir;

B. Preco de emissdo: as Cotas da 22 Emissdo serdo emitidas ao pre¢o unitdrio de

RS 1.200,00 (hum mil e duzentos reais) por Cota;

C. Volume total da Oferta Publica Restrita: o montante total da Oferta Publica Restrita

serd de até RS 200.000.400,00 (duzentos milhdes e quatrocentos reais);

D. Distribuicdo parcial: fica autorizada a distribui¢do parcial de Cotas no ambito da Oferta

Publica Restrita, desde que observado o montante minimo de 1.000 (mil) novas cotas,

equivalente a RS 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) (“Montante Minimo”), sem

considerar a Taxa de Ingresso, sendo certo que, caso ndo seja atingido o Montante Minimo
durante o periodo de distribuicdao, a Oferta Pubica Restrita serd cancelada. Nesta hipdtese,
caso o investidor ja tenha efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com

deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no
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prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta Publica
Restrita. Na hipdtese de distribuicdo parcial, o saldo ndo colocado sera cancelado pelo

Administrador sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral;

E. Publico-alvo: Oferta Restrita é destinada exclusivamente aqueles investidores
referidos no artigo 11 da Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores
Profissionais”), sendo certo que, nos termos do artigo 32 da Instrucdo CVM n? 476, serd
permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas
da Segunda Emissdao deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais. Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ndo serdao
considerados para os fins dos limites. No ambito da Oferta Publica ndo sera admitida a
aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 12 da
Instrucdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011 ou por Regimes Préprios de Previdéncia Social
(“RPPS”), nos termos do §32 do Oficio Circular Conjunto n2 3/2019/CVM/SIN/SPREV, de 08 de

fevereiro de 2019;

F. Regime de colocacdo: as Cotas objeto da 22 Emissdo do Fundo serdo colocadas sob o

regime de esforgos restritos de colocacdo, observados os termos da Instrucdao CVM n2 476;

G. Destinacdo dos recursos: os recursos obtidos com a Oferta Publica serdo destinados a

aquisicdo de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo, sendo parte deles
para o aumento de capital da companhia ja integrante da carteira do Fundo e parte para a SPE
gue concorrerd ao procedimento licitatério n2 EC/001/2022 SGC-SEDP, conforme aprovado na

Consulta Formal aos Cotistas realizada em 04 de maio de 2022;

H. Despesas: fica aprovado que o Fundo incorra em despesas e comissdes relacionadas a
Oferta Publica, no seguinte formato: (a) comissdo de coordenagédo, distribuicdo e colocagdo
correspondente a 3% (trés por cento) do valor das cotas efetivamente colocadas,
correspondendo este custo a, no minimo, RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais),; e (b) demais
custos, incluindo taxa de fiscalizagdo CVM, equivalente a 0,03% do montante total

efetivamente captado no ambito da oferta.
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Registro para negociacdo: as Cotas da 22 Emissao serdo registradas no escriturador e

admitidas a negociacdo em mercado de bolsa operado pela B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo;

J.

Direito de preferéncia: terdo direito de preferéncia para subscricdo das Cotas da 22

Emissdo no contexto da Oferta Publica Restrita aqueles que forem titulares de Cotas emitidas

pelo Fundo no 32 dia util apds a divulgacdo do fato relevante da Oferta Publica Restrita

(“Direito de Preferéncia”), considerando os prazos e procedimentos para exercicio do Direito

de Preferéncia abaixo descritos. Cada Cota detida pelos Cotistas equivalerd ao Direito de

Preferéncia com fator de proporc¢do de, aproximadamente, 8,02247894104 Cotas objeto da

Oferta Publica;

K.

(i)

(ii)
(iif)

(iv)

(v)

Data-base para identificacdo dos Cotistas gue fardo jus ao Direito de Preferéncia:

27 de maio de 2022;

Data do Inicio do Direito de Preferéncia: 01 de junho de 2022;

Prazo do Direito de Preferéncia,: Os cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu

Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de 10 (dez) Dias
Uteis contados de dia 01 de junho de 2022, junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3 (“B3”);

Restricdo a negociacdo do Direito de Preferéncia: Sera permitido aos cotistas

ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas,
total ou parcialmente, junto ao escriturador e desde que em tempo habil para que
o respectivo Cessiondrio possa exercé-lo durante o periodo de preferéncia.

Direito dos recibos/cotas emitidos com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo

Fundo: Durante o periodo em que os Recibos de Subscricdo ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos auferidos pelas
Aplicagdes Financeiras do Fundo, calculados pro rata temporis, desde a data de
sua integralizacdo até a divulgacdo da comunicagao de encerramento da Oferta
Restrita, conforme Politica de Distribuicdo de Resultados constante no Capitulo

XVII do Regulamento do Fundo.

Taxa de Ingresso: ndo serd cobrado;
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L. Investimento minimo: a subscrigdo inicial minima na Oferta Publica Restrita serd de 85

(oitenta e cinco) Cotas da 22 Emissdo; sendo o valor de aporte minimo RS 102.000,00 (cento e

dois mil reais);

M. Autorizacdo: ficam a Administradora e a Gestora autorizadas a definir todos os demais
termos e condi¢Ges e adotar todas as medidas necessarias para a consecucdo da Oferta
Publica, incluindo, sem limitacdo, a contratacdo das instituicGes intermediarias, apresentacdo
do pedido de registro da Oferta Publica Restrita a CVM e cumprimento de exigéncias, e

celebracdo do contrato de distribuicdo das Cotas da 22 Emissao;

2. Contratar a Administradora, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios para assumir as posicdes de coordenador-lider e distribuidor contratado, com

MIII

remuneracao definida no item “/” da proposta “1” acima;

3. Por solicitacdo de Cotistas detentores de, no minimo, 3% das Cotas emitidas pelo Fundo e com
base na regulamentacdo em vigor, deliberar sobre a realiza¢gdo de desdobramento (Split) das Cotas
do Fundo, na razdo 1/100 (um para cem), de forma a trazer visibilidade para o fundo com valores

de face menor, bem como aumentar a liquidez do ativo.

As matérias supramencionadas serdo objeto de deliberacdo pelos Cotistas em Assembleia Formal, nos
termos da Carta Consulta e Manifestacdo de Voto encaminhados pela Administradora na presente

data.

Informamos que, se aprovado o item (3) da Ordem do Dia, a Administradora convocard nova
Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas para que sejam deliberadas as caracteristicas do Split

proposto.

Os Cotistas devem comparecer a Assembleia na data e horario estipulados no Edital de Convocacao,
podendo, também, se manifestar por meio do seu e-mail cadastrado junto a Administradora para
assembleiasfundos@trusteedtvm.com.br, com até 1 (um) dia de antecedéncia a data da realizagdo
da Assembleia, devendo utilizar-se do Formuladrio de Manifestacdo de Voto, encaminhado junto ao
Edital de Convocacdo. A divulgacdo do resultado da Assembleia serd realizada até a data maxima de

24 de maio de 2022, as 22h, horario de Brasilia.

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ/ME n2 67.030.395/0001-46
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 112 Andar — Torre A, Itaim Bibi — 04538-133 SP
Tel.: + 55 11 2197 — 4400 | www.trusteedtvm.com.br



http://www.trusteedtvm.com.br/

\\ DTVM

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessdrios nos seguintes canais de comunicacao:

ADMINISTRADORA

Enderego: Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 112 Andar — Torre A, S3o Paulo/SP, CEP 04.538-133
Telefone: + 55 (11) 2197 — 4400;

E-mail para assuntos relacionados a Assembleia: assembleiasfundos@trusteedtvm.com.br;

E-mail para outros assuntos: juridicofundos@trusteedtvm.com.br

S3o Paulo, 09 de maio de 2022.

Atenciosamente,
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Administradora
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