EQIR11 §

Relatorio Gerencial
Abril 2022




EQL

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII Em

Informacoes Gerais

EQI Recebiveis Imobiliarios FII

CNP3:
41.076.380/0001-25

Gestor:
Euqueroinvestir Gestdo de Recursos

Administrador:
BTG Pactual Servigos Financeiros

Inicio:
Agosto/2021

Numero de Cotas Emitidas:
502.500

Anuncio dos Rendimentos:
139 dia util do més

Pagamento dos Rendimentos:
180 dia util do més

Taxa de Administracao:
0,20% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Gestao:
0,80% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance:
Ndo ha

Tributagao:

Os rendimentos deste fundo sao
isentos de Imposto de Renda para
investidor pessoa fisica que nao
detenha mais de 10% do total de cotas
emitidas

R$ 1,10

Rendimento por cota distribuido em Maio/22
referente ao resultado do més de Abril/22

13,34%

Dividend yield!

139

NUmero de cotistas

R$ 50.940.200,31

Valor Patrimonial?

R$ 101,37

Cota Patrimonial

R$ 98,98

Cota de Mercado

R$ 49.737.450,00

Valor de Mercado

1 Rendimento anualizado considerando o dividendo multiplicado por 12 sobre a cota mercado de fechamento

2 PL em 30/04/2022

Contato:

ri@eqiasset.com.br
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RSSET

Cenario Macroeconomico

Na China, a reaceleracdo de casos de Covid em Shanghai levou a medidas mais extremas de restricdo de mobilidade. A
proposta inicial de lockdown parcial e por curto prazo foi substituida pelo fechamento integral da cidade, bem como tendo
sido mantido até o momento, com perspectiva de flexibilizagdo gradual ao longo das préximas semanas, na medida que os
casos comegam a mostrar tendéncia de diminuicdo. Essa dinamica reflete a opcao governamental de manutencdo da
politica de Covid-zero, com tolerancia minima aos casos, apesar de niveis de vacinacdo altos. Essa postura, e suas
consequéncias, tem reduzido a confianga doméstica, tanto no setor de Servicos quanto na Industria.

No entanto, os efeitos ainda sdo incertos. A atividade deve sofrer fortemente, apesar dos estimulos do governo. A
dificuldade de distribuicdo de bens internamente, bem como alguma lentidao nos portos de Shanghai, deve levar a menor
produgdo e oferta de bens. Assim, a determinacao de qual efeito sera mais relevante, demanda ou oferta, devera ocorrer
nos proximos meses, quando o PIB chinés devera mostrar forte desaceleracao, enquanto a inflagdo dependera também do
consumo internacional, que continua em expansdo, porém mudando para Servicos em detrimento de Bens. O resultado

dessa equacdo de forcas definird se 0 mundo passara por uma nova rodada de alta da inflagdo, ou ficara somente com o
choque negativo na atividade.

Esse aumento de incertezas na China com inflacao global pressionada, e atividade econdmica em expansdo ainda
refletindo o fim das restricdes de mobilidade da pandemia, tem levado diversos bancos centrais a subirem as taxas de
juros e reduzirem a quantidade de estimulos monetarios. No més de abril, os bancos centrais de Nova Zelandia, Canada,
Suécia e Colémt)ia elevaram as taxas de juros. Em maio deveremos observar também Australia, Estados Unidos, Brasil,
Chile, México e Africa do Sul com taxas mais altas. Além das taxas de juros, os bancos centrais também estao comecando
a diminuir o tamanho dos seus balangos. Esse aperto nas condicdes monetdarias devera levar a uma desaceleracdo do
crescimento global nos proximos meses, com riscos maiores para 2023, dadas as defasagens desses efeitos.

No Brasil, os Ultimos dados de inflagdo continuaram apresentando altas ndo condizentes com uma convergéncia para a
meta de inflagdo. Os choques internacionais, com foco na energia, também contaminaram a inflacdo doméstica. Com isso,
revisamos nossa projecao do IPCA de 2022 para 7,0%, de 5,9%, enquanto para 2023 reajustamos para 4,2% de 4,0%.
Em relacdo ao PIB, apesar de dados melhores no 1° trimestre de 2022, mantivemos nossa projecao em 0,6% de
crescimento, visto que as altas de juros deverdao afetar a economia de maneira mais forte nos proximos meses,
especialmente a partir de 2° semestre. Para 2023, continuamos projetando uma alta de 1,4%.

Mercado de fundos imobiliarios:

O IFIX apresentou nova valorizacdo em abril (+1,19%). Apesar do cenario macroecondmico desafiador com revisdo das
expectativas de inflacdo e juros para cima, seguimos observando boa recuperacdo dos fundos imobilidrios impulsionada
pelos fundos de shopping e lajes corporativas.
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Destaques e Comentarios da Equipe de Gestao

Em abril, realizamos alteracdes marginais no portfélio. O EQIR11 terminou o més com 17 CRIs em carteira e exposicdo a
operacoes em 8 estados diferentes. Na média os ativos representam 5,6% do patriménio do fundo, em linha com a
diversificacao esperada pela gestdo.

O saldo de caixa do fundo em abril foi equivalente a 3% do patriménio. A meta da gestao é manter o patriménio do fundo
em caixa entre 1% e 3%.

Continuamos com o intuito de aumentar a exposicdo em CDI na carteira, 0 que devera ocorrer nos proximos meses.
Seguimos buscando ativamente oportunidades de alocacdo para diversificar ainda mais a carteira e aumentar o carrego do
fundo. Entendemos que o cenario atual de juros e inflacao alta exige uma analise mais criteriosa na selecdo de ativos
devido ao maior risco de crédito dos devedores comparativamente a um cenario macroecondmico benigno. Por outro lado,
0 momento permanece propicio para a alocacdo em ativos com boa assimetria de risco e retorno e que tendem a se
beneficiar de um ciclo de queda na taxa de juros mais a frente, oferecendo oportunidades de ganho de capital.

Seguem abaixo as Movimentagdes do fundo em abril:

- Venda de aprox. R$ 153 mil do CRI Pulverizado Ourinvest

A taxa ponderada dos CRIs da carteira ficou em IPCA + 7,90% a.a. ao final do més de abril.

Todos os ativos estao adimplentes com relacdo aos juros e amortizacdes previstos em suas estruturas.

O volume emitido no mercado de CRI em abril foi de R$2,5bi (-10% MoM / -39% YoY), totalizando 43 operagOes. As
emissOes indexadas ao IPCA e CDI representaram 51% e 49% do total, respectivamente. O spread médio dos CRIs
atrelados ao IPCA foi de 9,1% a.a. (-0,5 p.p. MoM) com prazo médio de 11,9 anos (+3,3 anos MoM). O spread médio dos
CRIs atrelados ao CDI foi de 3,9% a.a. (+0,9 p.p. MoM) com prazo médio de 4,9 anos (-0,5 anos MoM).

O dividendo para o més de abril foi de R$ 552.750,00 ou R$ 1,10 / cota, o que equivale a um dividendo anualizado de
13,34% a.a. O montante distribuido foi 0 mesmo do més passado, em linha com a estratégia da gestao de normalizar o
nivel de distribuicdo. O rendimento de abril foi de R$592.674,36 ou R$ 1,18 / cota e retemos o resultado de
R$39.924,36 ou R$ 0,08 / cota para futuras distribuicdes.

O fundo possui um saldo a distribuir de R$89.406,07 ou R$ 0,18 / cota.

Composicao do Dividendo do Més de Abril

0,01 0,03 -0,10 —
- | J
RECEITA DA RECEITA DA RECEITA DAS DESPESA OPERACIONAL AJUSTE NA D\STR\BUICAO RESULTADO TOTAL
ALOCACAO EM CRI ALOCACAQ EM FI APLICACOES FINANCEIRAS
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Performance do Fundo

Seguimos a nossa estratégia de manter uma distribuicdo equalizada de dividendos para o investidor na evolucao mensal.
No més anterior, usamos R$ 41.429,07 ou R$ 0,08 / cota para complementar o rendimento do més. Ja em abril,
optamos por reter R$39.924,36 ou R$ 0,08 / cota. O resultado de tais movimentagdes no acumulado do ano é um
saldo a distribuir de R$89.406,07 ou R$ 0,18 / cota. Esse saldo tem como objetivo acomodar periodos de
arrefecimento inflacionario, permitindo que o fundo mantenha o mesmo nivel de rendimentos. Acreditamos que o trabalho
da gestdo é trazer previsibilidade para o rendimento do investidor e seguiremos perseguindo essa estratégia.

O fundo atingiu 139 cotistas em 22/04 e seguimos observando aumento no nimero de cotistas.

Resultado Financeiro Caixa
Més/Ano dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 Acumulado

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 538.285 R$ 553.536 R$ 594.161 R$ 511.321 R$ 592.674 R$ 4.075.292

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 538.285 R$ 527.626 R$ 553.536 R$ 552.750 R$ 552.750 R$ 3.976.818

Liquidez no Mercado Secundario:
NEGOCIA(}GES nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22

Prego de negociagao e volume de negocios:
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Performance do Fundo

Seguimos realizando a comparagao do resultado patrimonial do fundo contra indicadores de mercado tendo como base o
més de nov/21, data na qual todos os cotistas comegaram a receber o0 mesmo dividendo.

Em abril, o EQIR11 rendeu -0,70% no més e +0,24% no acumulado do periodo frente ao IFIX. O indice que acompanha
os fiis listados fechou em alta no més (+1,19%). Quando comparado ao CDI do periodo (considerando a isencao de
imposto), o fundo rendeu 59% do indicador no més e 135% do indicador no periodo.

Resultados frente a indicadores de mercado
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EQIR11 =TIFIX CDI

RENTABILIDADE nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 Acumulado

* Considera o fluxo de renda mensal recebidos e a variagdo do valor da cota nos periodos indicados
**A rentabilidade leva em conta a isengdo de imposto de renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo fundo. Assim, utiliza-se o calculo de gross-up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal
rentabilidade a valorizagdo do CDI bruto.
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Carteira Consolidada

Carteira de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Setor de axa Compra Data base 0

21H0748781 Construgdo 6, SOA) Mensal 5.013.987 9,7% 70%
21H0888186 Opy Saude IPCA 7,68% I\/I—2 Mensal 4.991.328 9,7% 5,7 50%
21E0665350 Solfarma Logistico IPCA 6,31% M-1 Anual 4.300.842 8,3% 2,9 70%
21F0568989 Pulverizado Ourinvest Pulverizado IPCA 6,50% M-2 Mensal 3.729.436 7,2% 7,5 86%
21H0891311 Lote5 Loteamento IPCA 10,75% M-2 Mensal 3.240.430 6,3% 51 80%
21F0950174 Oba Varejo IPCA 6,40% M-2 Mensal 3.091.997 6,0% 5,8 60%
21B0631104 Sotrec Industria IPCA 7,20% M-2 Anual 2.696.963 5,2% 7,6 90%
20K0696607 Pague Menos Varejo IPCA 7,54% M-2 Anual 2.655.337 5,2% 8,6 82%
20G0926014 Quero Quero Varejo IPCA 5,70% M-2 Mensal 2.642.894 5,1% 9,6 90%
2110912120 Minas Brisa Construgao IPCA 7,50% M-2 Mensal 2.373.908 4,6% 2,7 70%
21H0001405 Casa Video Varejo IPCA 7,36% M-2 Mensal 2.309.216 4,5% 3,8 N/A
21D0402879 Pontte Pulverizado IPCA 6,16% M-2 Mensal 2.275.616 4,4% 51 40%
21D0779652 Wimo Pulverizado IPCA 7,50% M-2 Mensal 2.262.405 4,4% 5,5 30%
20K0568000 Sinal Varejo IPCA 7,50% M-1 Mensal 2.197.856 4,3% 5,7 60%
20C0818565 Porte Construgao CDlI 5,00% M-1 Mensal 2.002.734 3,9% 2,4 70%
20J0837185 Creditas Pulverizado IPCA 6,20% M-3 Mensal 1.998.653 3,9% 6,1 40%
21B0527235 Yazaki Logistico IPCA 9,19% M-2 Mensal 1.589.621 3,1% 5,2 78%

IPCA + 7,90%"* 49.373.225

Distribuicao Geografica da Carteira

5% 5%

3%

14%

490/0 40/0

10%
5%

1 Projegdo baseada no IPCA do boletim focus para 2022. Disponivel: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20220429.pdf

2 v ponderado da carteira
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Carteira Consolidada - Exposicoes

Indexador Ativo
CDI + 6,29% = IPCA + 7,28% m CRI = FII Caixa
Setor Securitizadora

% 10%
12%
? 19%
Saude Logistico
Construggo = Pulverizado mVirgo = True Sec = Ourinvest
= Loteamento = Varejo

Habitasec - Planeta Vert

Industria
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Descritivo das Operacoes
 Resumo |

Operacao Opy

Operagdo ot} Rewmo _____
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Descritivo das Operacoes
Operago sl | Reumo |

Operacio c | Reumo

Operacéo oba | Reumo

Operacio Pote | Reumo

Operacio wimo | Resumo |
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Descritivo das Operacoes
Operacgo __Ponte |  Resumo |
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Descritivo das Operacoes
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Disclaimer

Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestdo de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), sendo certo que as informagdes contidas neste documento possuem
cardter exclusivamente informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento em
ativos financeiros, tampouco recomendagdo para compra e venda de cotas do Fundo, cujas caracteristicas poderdo ndo se
adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolu¢do CVM n2 30, de 11 de maio de 2021. Rentabilidade passada ndo
representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de tributos. Fundos de investimento néo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de sequro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos.
Apesar do cuidado utilizado tanto na obten¢do quanto no manuseio das informagdes apresentadas, a EQI ndo se responsabiliza
por decisbes de investimento tomadas com base nas informagbes contidas neste documento, as quais podem inclusive ser
modificadas sem comunicagdo. Este documento ndo deverd, em qualquer hipétese, ser definido ou interpretado como sendo
um relatdrio de andlise nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolugdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar
de natureza meramente informativa, constituindo tdo somente a opinido da EQI sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissbes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador nédo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliagdo
de performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de, no minimo, 12 (doze meses).

Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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