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/ bt WE.506.907/000170 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

t 9WCL[ 5 9AtmI { ¢ %h w O Fundo tem por objeto a realizacdo devestimentos
Imobiliarios de longo prazmor meio da aquisicéo e posterior

ADMINISTRADOR e ESCRITURADORVA 2. N @2 Ly DS locacao a terceiros ou arrendamento t®oveis de natureza

D9 { ¢ IRVo Bravo Investimentos comercia) performados, notadamente iméveis comerciais
destinados a varejpe aquisicéo e eventual edificacdo e/ou
¢! -1 59 ! 5alLbl{ ¢w.681l%m.a%obz9 Vato¥de adaptacdo de imdveis para locacio a terceiros, mediante a celebragéo

de contratos de locacao.
Mercado

(Min. Mensal R$ 64.170,04lata base 01/05/2021, reajustada Clique aqui e acesse:

uement pela Variagao pOSitiva " I-w - - -

t!' ¢wLakbLh R$MN.1I93.600.672,d4 (ref. marco)
ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
LbN/ Lh 5h14/Cl/2012h Envie uma mensagem pafhl) 350966000u clique no icone
para:
Informagdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
Atualizacdes cadastrais
Nossos conteddos
Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

vi!lbe¢L5!59 310588.189%! { w

b a9wh 59 /48420{ ¢! { w
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=90795
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Relatorio Gerencial

RBVAL1 | Fil Rio Bravo Renda Varejo DESTAQU ES=—

PRIMEIRO FUNDO IMOBILIARIO COM FOCO NO VAREJO DE RUA

Construcaopioneira de um portfolio voltado para o varejo de rua, com a visao v
estratégicada RioBravoda vocacaada maior parte do portfélio parausovarejista

PORTFOLIOORPPARA O VAREJO

Focoem ativos bem localizadose com vocacgaopara varejo, nas principais q
cidadesdo Brasil, onde o varejo seja predominante e traga segurancae EH
resiliénciade renda

FOCO NOS LOCATARIOS E CONTRATOS

Capacidadede atrair bons inquilinos com otimo risco de
credito e contratoscom potencialde geracaode receitade
locacaosustentaveho longoprazo
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Abril2022

PRINCIPAIS NUMEROS

as ATIVOS m INQUILINOS m I AREA (m?)
N VACANCIA ‘!. DISTRIBUICAO | II YIELD
POR COTA ANUALIZADO
@ FECHAMENTO v PATRIMONIO q VALOR DE
DO MES $ LiIQUIDO HH MERCADO
(R$ bilhdes) (R$ bilhdes)
N 2ol
B R VALOR VOLUME MEDIO
M  ccocnoo NEGOCIADO
(m2 | R$) (R$ milhdes)

Yield anualizadoconsideraa distribuicao por cota no més de referénciado relatério multiplicado por 12, resultado
divididopelacotacaode fechamentodo mésde referéncia(proventos*12/preco de fechamentoda cota no Gltimo dia Gtil

domés)

Valor negociado/m2consideravalor de mercadodo fechamentodo periodosomadoao valor atualizado da divida,
excluidassdisponibilidadeslo periodoanteriore o montanteinvestidoem Flis divididopelaABL
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RBVAL1 | Fll Rio Bravo Renda Varejo

DESEMPENHDOMES

Em abril, o fundo teve resultado de R$ 0,94/cota, e distribuiu
R$0,92/cota, seguindoo objetivo de linearizaros rendimentosdurante
o semestre O resultadosegueem tendénciade alta devidoao término
do pagamentode despesaprevistasparao comecodo semestre,como
auditoria e assembleiapor exempla Além disso,houve a diminui¢édo
doscustosde vacanciaao longodo semestrecoma ocupacaado imével
HaddocK.obopelo CocoBambu

ESTRATEGIA

Atualmente o fundo possui como estratégia dois pilares para
proporcionar o melhor retorno no logo praza aquisicdode imoéveis
voltados para o varejo nas melhoresregidesdo pais e alienacdode
Imoveislocadosparaagénciadancarias

Asagénciasancariasderam suacontribuicdode valorizacéma ultima
décadae cujo segmentoa gestaové menor potencialde valorizagcdmo
longo prazo,apesarde ofereceremretorno acimada médiade mercado
no presente Osimoveisde varejo oferecem menor retorno por real
aplicado no presente, mas oferecem toda a oportunidade de
valorizacdamobiliariae de locacaoparaa proximadécada

Abril2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

ATUALIZACOES

Emabril, o fundo teve diversosavancossignificativomno que serefere a estratégiade alienagéo
de ativos e nas negociacdegara locacdodo imével Leblon,no Rio de Janeiro Houve uma
intensa negociacaopara locacdo,com uma série de visitas e estudos, além de trocas de
propostas entre o Fundo e um player interessado na locacdo do imoével Atualmente a
negociagase encontraem estagioavancado

A equipe de gestaotambém avancoude forma consideravelcom a negociacaode vendade
algumasagénciasbancarias O ambiente para negociacaaeve um impacto negativo marginal
coma subidado patamarde juros nestesemestre Porém,a liquidezdosativosa vendacontinua
se mostrando relevante, com demandaainda forte. Isso é possivelgracasa estratégia de
alienacaoque buscanegociaros ativosindividualmente,auferindoassimmaior valor por metro
guadradocom tickets mais baixosde aquisicdo,além de presencaforte atravésde corretores
parceirosem diversaslocalidades Dessaforma, 0 Fundovem conseguindonegociaros ativos
comos pregosque objetivamos,a fim de reportar um retorno expressivomarcandoassimnosso
know how imobiliario.

SOBRB CRONOGRAMBEVENCIMENTOS

Entrenovembroe dezembrode 2022 o Fundotem o encerramentode 21 contratosde locacao,
sendol4imoveislocadosparaa Caixae 7 parao SantanderAsnegociacdesoma Caixaseguem
em curso,com propostasde renovacaoja em discussa@aratodos os 14 iméveis Emrelacao
aosimoveisdo Santanderps 7 devemser desocupadosgomo ja divulgadoanteriormente,e a

gestdoestabuscandoa melhor destinacéoparaosimoveis,de modo a maximizaro retorno aos
investidores,seja nova locagéo,seja alienacdo,a dependerda regido e qualidadetécnicado

imovel
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Abril2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

Relatorio Gerencial

PERSPECTI®&EMESTRAL

Levandoem consideragaaas perspectivasvislumbradaspela gestao, divulgamoso resultado médio mensalesperadopela gestdopara este e o proximo
semestrede 2022, ja levandoem consideracaam rangede resultadondorecorrenteprovenienteda alienacaade agénciasancarias

Doladodasreceitasrecorrentes temoso impactodo ajustepelainflacdoque impactaosaluguéisde inquilinoscomoCentauro,Caixae CocoBambu
Doladodasdespesastemosumaperspectivade reducdodos custosde vacanciado imévelLeblon

Comrelacaoasreceitasndorecorrentes,a gestaoapresentouum rangeque entendeserpossivek adequadoparao momento,entregandoentre R$4,8MM e
R$7,6MM de resultadondorecorrenteno primeiro semestree entre R$ 7,0MM a R$13,2MM resultadondorecorrenteno segundosemestredo ano.

Comisso,0 rendimentomensalrecorrentedo segundosemestredeveraserde R$ 0,98/cota, podendoaindaserimpactadopositivamentecom maisR$ 0,10
aR$ 0,19cota de resultadonaorecorrente

PROJECAO DO RESULTADO MEDIO MENSAL (R$/COTA)

R$0,10~ R$0,19
R$ 0,0~ R$ 0,11

R$0,92 R$0,98

1S22 2522
m Resultado Médio Ndo Recorrente Resultado Médio Recorrente

A PROJECAQAOREPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUE
HIPOTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O) FIGHEATE

Premissas de reajuste: 7%
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Relatorio Gerencial

ALAVANCAGEM DO FUNDO

De modo a manter a transparénciaem relacéo as operagdesde alavancagemgue o Fundo possui, abaixo os principais pontos para acompanhamentodo
posicionamentatual:

CRONOGRAMA DE AMORTIZAQAO ANUAL INFORMACOES DA OPERACAO DE ALAVANCAGEM
(R$milhdey) Quantjslzc\zl/zr?ceac?apase:ragées 1 (uma)q Ativo Tatuapé, Guarulhos e S&o José dos Campos
Tipo de Alavancagem: CRI Certificado de Recebiveis Imobiliarip&m 2 séries
21,4
155 19,2 0 Prazo para o Pagamento da Divida: Sséér:;egl((118008rgnee58§195a;n05§)

17,3
16,4
15,6

Série 1- IPCA + 5,30% a.a.

~ . Série 2 IPCA + 5,60%.a
Remuneracéo da Divida: - a :
00 10 108 (ambas as séries possuem caréncia de 12 meses para o in

6s 87 ga A pagamento do principal, que se encerra em janeiro/2022)
Periodicidade do Pagamento Mensal
Saldo Devedor Atualizado R$ 195.343.222,77
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 . o
Relacgéo Divida / Patrimonio Liquidc 16,37%

O valor total de 2022 néo considera os valores dos meses anteriores cujo pagamento ja foi realizado.
Correcéo monetaria considerada até a emissédo do relatério menSdaaitizadora
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acumulado no 1°

abr/22 semestre acumulado no ano

Receita Imobiliaria 11.675.338,22 45.257.926,71 45.257.926,71
Rendimentos de Flis 86.852,88 373.836,54 373.836,54
Resultado Financeiro 105.415,87 505.861,02 505.861,02
Despesas (958.285,51) (4.580.046,84) (4.580.046,84)
Taxa de Administragéo e Gestdo (623.844,58) (2.601.410,18) (2.601.410,18)

Outras Despesas (334.440,93) (1.978.636,66) (1.978.636,66)

Resultado 10.909.321,46 41.557.577,43 41.557.577,43

Rendimentos distribuidos

10.661.143,08

42.644.572,32

42.644.572,32

Resultado por cota 0,94 3,59 3,59
Rendimento por cota 0,92 3,68 3,68
Resultado Acumulado? 0,02 (0,09) (0,09)

Proporcéo distribuida2

98%

103%

103%

1 Resultadampresentademregimede caixae ndo auditado.
* Proporcaodistribuida consideratotal do montante distribuido dividido pelo resultado do

periodo(valoresabsolutos)

1,02

Receita Imobiliaria

Abril2022
RESULTADOS

E DISTRIBUICAO

COMPOSICAO DE RESULTADO NOS ULTIMOS 12 MESES

0,89 0,91
|| [ ]
(0,12)  (0,10)
abr/21  mai/l2l

Receita Imobiliaria

(R$/cota)
0,01
1,42 1,49

1,01

0,90 0,86

[ | [ ] [ | [ ] ||
(0,08)  (0,11) (0,20) (0,11) (0,08)

jun/21  jul/2l1  ago/2l set/21  out/21

mmm Resultado Financeiro

COMPOSICAO DO RESULTADO NO MES (R$/cota)

Receitas Financeiras

[

Despesas

0,94

Resultado

[0,01] [001] [o,01]

0.92 0.90 088 1,02 1,02 1,02
[ _— || [ || L
013 (008 (010) (011) (010) (0.08)
nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
mmmm Despesas Resultado
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Relatorio Gerencial RESULTADOS

RBVAL1 | Fll Rio Bravo Renda Varejo E DISTRIBU I(;AQ_

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2018 0,73 0,72 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,70 0,70 0,70 0,70
2019 0,75 0,85 0,85 0,85 0,90 1,49 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 141
2020 0,90 0,90 (0810 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,95 0,95
2021 0,95 0,85 0,85 0,85 0,85 1,24 0,85 0,85 0,87 0,99 0,91 0,91

A distribuicdo do Fundoé mensal,com pagamentosno dia 15 do més subsequenteao
resultadode referéncia No caso destendo serdia Util, 0 pagamentcé antecipadgparao dia
util imediatamenteanterior. Faréojus aos rendimentosos detentores da cota no dia da
divulgacaala distribuicaode rendimentos no dltimo dia Gtil do més

2022 0,92 0,92 0,92 0,92

i wEn Use Gme B O Fundodistribui aos seuscotistassemestralmenteno minimo, 95% dos lucrosauferidos,
Histéricode distribuicode rendimentosde Jan/18 a Mai/ 19 considerao split de cotasna proporgéode 1:10. apuradossegundoregime de caixa,conformelegislacaovigente Ou seja,no maximo5%do
n: Comparacaentre 2021e 2022 resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixado Fundo para liquidez e

investimentos A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultadosdurante o semestree fica, portanto, a seu critério linearizara distribuicaode

PL/cota . L . .
proventoscom o objetivo de buscara previsibilidadede pagamentososinvestidores

mmm distribuicdo/cota

114,10 113,98 113,73 113,61 113,45 113,35
— 105,13 104,88 104,83 103.1
~—_ 03,10 103,05 103,00

I 0.87 0,91 0,01 NUMERO DE COTISTAS

43.562] 43.691) 43.671
- ey 42 968l 42.900] 43235 --- 43.420
42.165] 42.257) =<
41 6302165
40.696
39.731
abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
DY Anualizado (Cota Patrimonial) @ DY Anualizado (Cota Mercado)
13,19%

11.76% 11,15% 10 6506 11.15% 1172% 1107% 11,07%
9,35% 9,21% 13,08% gggy, 9,22% .69%

11,30% 10 4196 10,4296 10,71% 10,71% 10,72%

8,94% 8,95% 8,98% 8,99% 9,21%
abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
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Abril2022
DETALHAMENTO

DO BALANCO

Relatorio Gerencial

COMPOSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

(R$ milhdes) VALORES (R$)
L] Iméveis 1.066,40
- Flls 16,51
16,51 el . Participacfes Societarias 199,65
e Renda Fixa + Caixa 17,30
Alugueis a receber 29,74
Outros 112,99
Aquisicbes/CRI a pagar 203,29
Outros 45,69
Numero de cotas 11.588.199
Imoveis Flls Renda Fixa + Participagdes Alugueis a Outros Ativo Total Aquisicdes/CRI  Outros Patriménio
caixa Societarias receber a pagar Liquido

Database: Marco/2022
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LIQUIDEZ
RBVAL11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo E DESEMPENRG

Relatorio Gerencial

230% - Fll Rio Bravo Renda Varejo —-CDI Liquido (15% de IR) —=—IFIX
més YTD 12 meses
180% A Volume Negociado 15.709.674,12 66.827.370,35 239.620.434,55
Volume Médio Diario Negociado 748.079,72 786.204,36 861.944,01
130% - Giro (% de cotas negociadas) 1,37% 5,96% 21,45%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
cltk = abr/22 dez/21 abr/21
Valor da Cota R$ 99,15 R$ 102,49 R$ 109,05
30% - .
’ Quantidade de Cotas 11.588.201 11.588.200 11.588.199
20% Valor de Mercado R$ 1.148.970.129,15 R$  1.187.674.618,00 R$ 1.263.693.100,95
-20% -
dez/12ago/13abr/14 dez/14ago/15abr/16 dez/16ago/17 abr/18 dez/18ago/19 abr/20 dez/20ago/21 abr/22
FIl Rio Bravo Renda Varejo—— CDI Liquido (15% de IR) —— IFIX LI Q UIDEZ
100% 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1
: : : : : : : ! ! R$ 1.850.000 Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas 300.000
80% - | | | | | | | | |
R$ 1.800.000 250.000
60% - | | | | | | | | |
| | | | | | | i i R$ 1.750.000 200.000
40% { e e s : e i = i |
! ! ! ! ! ! ! ! ! R$ 1.700.000 150.000
20% - | | ' | | | | :
: R$ 1.650.000 100.000
0% . | | | | | | | |
| | | | | | | | | R$ 1.600.000 50.000
-20% 4 ! ! ! ! ! ! ! ! !
mai/18 out/18 mar/19 ago/19 jan/20 jun/20 nov/20 abr/21 set/21 fev/22 R$ 1.550.000 0

- . . abr/21 mai/21 jun/21 jul/l21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
Rentabilidadecalculadaconsiderand@ cota ajustadapor proventos
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Relatorio Gerencial

RBVAL11 | FIl Rio Bravo Renda Varejo PATRIMONIO DO FUNBG

DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA (POR % DA RECEITA CONTRATADA)

2%

\ |

506 s

&

92% 83%

Sudeste mNordeste mSul Centro-oeste IGP-M m IPCA
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