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Mercado 

(Mín. Mensal R$ 64.170,04 - data base 01/05/2021, reajustada 

anualmente pela variação positiva do IGP-M)

t!¢wLakbLh [Nv¦L5h ω R$ 1.193.609.672,24 (ref. março)

LbN/Lh 5h C¦b5h ω 14/11/2012
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b¨a9wh 59 /h¢L{¢!{ ω 43.420

INFORMAÇÕES 

SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLÍTICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realização de investimentos 
imobiliários de longo prazo, por meio da aquisição e posterior 

locação a terceiros ou arrendamento de imóveis de natureza 
comercial, performados, notadamente imóveis comerciais 

destinados a varejo, e aquisição e eventual edificação e/ou 
adaptação de imóveis para locação a terceiros, mediante a celebração 
de contratos de locação.

Clique aqui e acesse:

REGULAMENTO 
DO FUNDO

CADASTRE-SE 
NO MAILING

CONHEÇA A 
RIO BRAVO

ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no ícone 

para:
V Informações sobre nossos fundos
V Informes de rendimentos
V Atualizações cadastrais
V Nossos conteúdos
V Disponibilidade dos imóveis dos fundos imobiliários
V Acesso direto ao time de RI

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=90795
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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PRIMEIRO FUNDO IMOBILIÁRIO COM FOCO NO VAREJO DE RUA
Construçãopioneira de um portfólio voltado para o varejo de rua, com a visão
estratégicadaRioBravodavocaçãodamaiorparte do portfólio parausovarejista

PORTFÓLIO COREPARA O VAREJO
Focoem ativos bem localizadose com vocaçãopara varejo, nas principais
cidadesdo Brasil, onde o varejo seja predominante e traga segurançae
resiliênciade renda

FOCO NOS LOCATÁRIOS E CONTRATOS
Capacidadede atrair bons inquilinos com ótimo risco de

crédito e contratoscom potencialde geraçãode receitade

locaçãosustentávelno longoprazo

DESTAQUES
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PRINCIPAIS NÚMEROS

Yieldanualizadoconsideraa distribuiçãopor cota no mês de referênciado relatório multiplicado por 12, resultado
divididopelacotaçãodefechamentodo mêsdereferência(proventos*12/preçodefechamentoda cotano último dia útil
do mês).

Valor negociado/m²consideravalor de mercadodo fechamentodo períodosomadoao valor atualizado da dívida,
excluídasasdisponibilidadesdo períodoanteriore o montanteinvestidoemFIIs,divididopelaABL.

81 6 201.309
ATIVOS INQUILINOS ÁREA (m²)

0,7% 0,92R$       11,1%
VACÂNCIA DISTRIBUIÇÃO YIELD

POR COTA ANUALIZADO

99,15R$     1,19R$          1,15R$       
FECHAMENTO PATRIMÔNIO VALOR DE

DO MÊS LÍQUIDO MERCADO

(R$ bilhões) (R$ bilhões)

6.510R$     0,7R$         
VALOR VOLUME MÉDIO

NEGOCIADO NEGOCIADO

(m² / R$) (R$ milhões)
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ATUALIZAÇÕES

Emabril, o fundo teve diversosavançossignificativosno que serefere à estratégiade alienação

de ativos e nas negociaçõespara locaçãodo imóvel Leblon,no Rio de Janeiro. Houve uma

intensa negociaçãopara locação,com uma série de visitas e estudos, além de trocas de

propostas entre o Fundo e um player interessado na locação do imóvel. Atualmente a

negociaçãoseencontraemestágioavançado.

A equipe de gestãotambém avançoude forma considerávelcom a negociaçãode venda de

algumasagênciasbancárias. O ambientepara negociaçãoteve um impacto negativomarginal

coma subidado patamarde jurosnestesemestre. Porém,a liquidezdosativosà vendacontinua

se mostrando relevante, com demanda ainda forte. Isso é possívelgraçasà estratégia de

alienaçãoque buscanegociaros ativosindividualmente,auferindoassimmaior valor por metro

quadradocom tickets mais baixosde aquisição,além de presençaforte atravésde corretores

parceirosem diversaslocalidades. Dessaforma, o Fundovem conseguindonegociaros ativos

comospreçosqueobjetivamos,a fim dereportarum retorno expressivo,marcandoassimnosso

knowhow imobiliário.

SOBREOCRONOGRAMADEVENCIMENTOS

Entrenovembroe dezembrode 2022, o Fundotem o encerramentode 21 contratosde locação,

sendo14 imóveislocadosparaa Caixae 7 parao Santander. Asnegociaçõescoma Caixaseguem

em curso,com propostasde renovaçãojá em discussãopara todos os 14 imóveis. Emrelação

aosimóveisdo Santander,os 7 devemser desocupados,como já divulgadoanteriormente,e a

gestãoestábuscandoa melhordestinaçãoparaos imóveis,de modo a maximizaro retorno aos

investidores,seja nova locação,seja alienação,a dependerda região e qualidadetécnicado

imóvel.

COMENTÁRIOS

DO GESTOR

DESEMPENHODOMÊS

Em abril, o fundo teve resultado de R$ 0,94/cota, e distribuiu

R$0,92/cota, seguindoo objetivo de linearizaros rendimentosdurante

o semestre. O resultadosegueem tendênciade alta devidoao término

do pagamentode despesasprevistasparao começodo semestre,como

auditoria e assembleia,por exemplo. Além disso,houve a diminuição

doscustosde vacânciaao longodo semestrecoma ocupaçãodo imóvel

HaddockLobopeloCocoBambu.

ESTRATÉGIA

Atualmente o fundo possui como estratégia dois pilares para

proporcionar o melhor retorno no logo prazo: aquisiçãode imóveis

voltados para o varejo nas melhores regiõesdo país e alienaçãode

imóveislocadosparaagênciasbancárias.

Asagênciasbancáriasderamsuacontribuiçãode valorizaçãona última

décadae cujo segmentoa gestãovê menorpotencialde valorizaçãono

longoprazo,apesarde ofereceremretorno acimada médiade mercado

no presente. Os imóveis de varejo oferecemmenor retorno por real

aplicado no presente, mas oferecem toda a oportunidade de

valorizaçãoimobiliáriae de locaçãoparaa próximadécada.
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COMENTÁRIOS

DO GESTOR

PERSPECTIVASEMESTRAL

Levandoem consideraçãoas perspectivasvislumbradaspela gestão,divulgamoso resultadomédio mensalesperadopela gestãopara este e o próximo

semestrede 2022, já levandoemconsideraçãoum rangede resultadonãorecorrenteprovenientedaalienaçãode agênciasbancárias.

Doladodasreceitasrecorrentes,temoso impactodo ajustepelainflaçãoqueimpactaosaluguéisde inquilinoscomoCentauro,Caixae CocoBambu.

Doladodasdespesas,temosumaperspectivade reduçãodoscustosde vacânciado imóvelLeblon.

Comrelaçãoàsreceitasnãorecorrentes,a gestãoapresentouum rangequeentendeserpossívele adequadoparao momento,entregandoentre R$4,8MM e

R$7,6MM de resultadonãorecorrenteno primeirosemestree entre R$ 7,0MM a R$13,2MM resultadonãorecorrenteno segundosemestredo ano.

Comisso,o rendimentomensalrecorrentedo segundosemestredeveráserde R$ 0,98/cota, podendoaindaser impactadopositivamentecommaisR$ 0,10

a R$ 0,19/cota de resultadonãorecorrente.

R$0,92 R$0,98 

1S22 2S22

PROJEÇÃO DO RESULTADO MÉDIO MENSAL (R$/COTA)

Resultado Médio Não Recorrente Resultado Médio Recorrente

R$0,10~ R$0,19

R$ 0,07~ R$ 0,11

A PROJEÇÃO NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER 
HIPÓTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Premissas de reajuste: 7%
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De modo a manter a transparênciaem relação às operaçõesde alavancagemque o Fundo possui, abaixo os principais pontos para acompanhamentodo

posicionamentoatual:

ALAVANCAGEM DO FUNDO

INFORMAÇÕES DA OPERAÇÃO DE ALAVANCAGEM

Quantidade de Operações 
Alavancadas:

1 (uma) ςAtivo Tatuapé, Guarulhos e São José dos Campos

Tipo de Alavancagem: CRI ςCertificado de Recebíveis Imobiliários ςEm 2 séries

Prazo para o Pagamento da Dívida:
Série 1 (108 meses ς9 anos)
Série 2 (180 meses ς15 anos)

Remuneração da Dívida:

Série 1 - IPCA + 5,30% a.a.
Série 2 - IPCA + 5,60% a.a

(ambas as séries possuem carência de 12 meses para o início do 
pagamento do principal, que se encerra em janeiro/2022)

Periodicidade do Pagamento Mensal

Saldo Devedor Atualizado R$ 195.343.222,77

Relação Dívida / Patrimônio Líquido: 16,37%

O valor total de 2022 não considera os valores dos meses anteriores cujo pagamento já foi realizado.
Correção monetária considerada até a emissão do relatório mensal da Securitizadora. 

9,9

15,6
16,4

17,3
18,3

19,2
20,3

21,4

8,2 8,7 9,2
9,7

10,2
10,8

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

CRONOGRAMA DE AMORTIZAÇÃO ANUAL 
(R$ milhões) 
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RESULTADOS 

E DISTRIBUIÇÃO

¹ Resultadoapresentadoemregimede caixae nãoauditado.
² Proporçãodistribuída considera total do montante distribuído dividido pelo resultado do
período(valoresabsolutos).

abr/22
acumulado no 1º 

semestre
acumulado no ano

Receita Imobiliária       11.675.338,22                 45.257.926,71           45.257.926,71 

Rendimentos de FIIs              86.852,88                      373.836,54                373.836,54 

Resultado Financeiro            105.415,87                      505.861,02                505.861,02 

Despesas           (958.285,51)                  (4.580.046,84)            (4.580.046,84)

Taxa de Administração e Gestão           (623.844,58)                  (2.601.410,18)            (2.601.410,18)

Outras Despesas           (334.440,93)                  (1.978.636,66)            (1.978.636,66)

Resultado       10.909.321,46                 41.557.577,43           41.557.577,43 

Rendimentos distribuídos       10.661.143,08                 42.644.572,32           42.644.572,32 

Resultado por cota                      0,94                                3,59                          3,59 

Rendimento por cota                      0,92                                3,68                          3,68 

Resultado Acumulado¹                      0,02                               (0,09)                         (0,09)

Proporção distribuída² 98% 103% 103%

0,89 0,91

1,42

0,90 0,86
1,01

1,49

0,92 0,90 0,88
1,02 1,02 1,02

0,00 0,00

0,01

0,00 0,00
0,00

0,01

0,01 0,01 0,01
0,01 0,01 0,01

(0,12) (0,10) (0,08) (0,11) (0,10) (0,11) (0,08) (0,13) (0,08) (0,10) (0,11) (0,10) (0,08)

0,77 0,81

1,35

0,79 0,77

0,91

1,42

0,79 0,83

0,79

0,92 0,93 0,94

-2,50

-2,00

-1,50

-1,00

-0,50

0,00

0,50

1,00

1,50

-0,30

0,20

0,70

1,20

1,70

abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

COMPOSIÇÃO DE RESULTADO NOS ÚLTIMOS 12 MESES 
(R$/cota)

Receita Imobiliária Resultado Financeiro Despesas Resultado

1,02 
0,94 

0,01 0,08

Receita Imobiliária Receitas Financeiras Despesas Resultado

COMPOSIÇÃO DO RESULTADO NO MÊS (R$/cota)
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RESULTADOS 

E DISTRIBUIÇÃO

A distribuiçãodo Fundoé mensal,com pagamentosno dia 15 do mês subsequenteao
resultadode referência. No caso destenãoserdiaútil, o pagamentoéantecipadoparao dia
útil imediatamenteanterior. Farãojus aos rendimentosos detentoresda cota no dia da
divulgaçãodadistribuiçãoderendimentos,no último diaútil do mês.

O Fundodistribui aosseuscotistassemestralmente,no mínimo,95% dos lucrosauferidos,
apuradossegundoregimede caixa,conformelegislaçãovigente. Ou seja,no máximo5%do
resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
investimentos. A gestão do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultadosdurante o semestree fica, portanto, a seu critério linearizara distribuiçãode
proventoscomo objetivode buscaraprevisibilidadedepagamentosaosinvestidores.

Históricodedistribuiçãode rendimentosdeJan/18 a Mai/19 considerao split decotasnaproporçãode1:10.
ɲ: Comparaçãoentre 2021e 2022.

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

2018 0,73 0,72 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,70 0,70 0,70 0,70

2019 0,75 0,85 0,85 0,85 0,90 1,49 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 1,41

2020 0,90 0,90 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,95 0,95

2021 0,95 0,85 0,85 0,85 0,85 1,24 0,85 0,85 0,87 0,99 0,91 0,91

2022 0,92 0,92 0,92 0,92

ȹ -3,2% 8,2% 8,2% 8,2%

0,85 0,85

1,24

0,85 0,85 0,87
0,99 0,91 0,91 0,92 0,92 0,92 0,92

114,10 113,98 113,73 113,61 113,45 113,35
105,13 104,88 104,83 103,10 103,05 103,00

0

0

0

1

1

1

1

1

2

abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

0,00

20,00

40,00

60,00

80,00

100,00

distribuição/cota PL/cota

8,94% 8,95%

13,08%

8,98% 8,99% 9,21%

11,30%
10,41% 10,42% 10,71% 10,71% 10,72%

9,35% 9,21%

13,19%

8,88% 9,22% 9,69%

11,76% 11,15% 10,65% 11,15% 11,72% 11,07% 11,07%

abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

DY Anualizado (Cota Patrimonial) DY Anualizado (Cota Mercado)

39.731

40.696

41.639
42.165 42.257 42.452

42.968 42.990 43.235 43.562 43.691 43.671 43.420

abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

NÚMERO DE COTISTAS
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DETALHAMENTO

DO BALANÇO

1.066,40 

1.442,59 

1.193,61 

16,51 17,30 

199,65 29,74 

112,99 203,29 

45,69 

Imóveis FIIs Renda Fixa +
caixa

Participações
Societárias

Alugueis a
receber

Outros Ativo Total Aquisições/CRI
a pagar

Outros Patrimônio
Líquido

COMPOSIÇÃO DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO 
(R$ milhões)

Data-base: Março/2022

1.442,59

1.066,40                  

16,51                       

199,65                     

17,30                       

29,74                       

112,99                     

Passivo Total 248,98

203,29                     

45,69                       

Patrimônio Líquido 1.193,61

Número de cotas 11.588.199

Cota Patrimonial 103,00                     

FIIs

Imóveis

Ativo Total

VALORES (R$)

Outros

Alugueis a receber

Aquisições/CRI a pagar

Outros

Participações Societárias

Renda Fixa + Caixa
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LIQUIDEZ 

E DESEMPENHO

Rentabilidadecalculadaconsiderandoa cota ajustadapor proventos

RENTABILIDADE - GESTÃO ATIVA (DESDE JUNHO/2018)

-20%

30%

80%

130%

180%

230%

dez/12ago/13abr/14 dez/14ago/15abr/16 dez/16ago/17abr/18 dez/18ago/19abr/20 dez/20ago/21abr/22

FII Rio Bravo Renda Varejo CDI Liquido (15% de IR) IFIX

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

mai/18 out/18 mar/19 ago/19 jan/20 jun/20 nov/20 abr/21 set/21 fev/22

FII Rio Bravo Renda Varejo CDI Liquido (15% de IR) IFIX

R$ 1.550.000

R$ 1.600.000

R$ 1.650.000

R$ 1.700.000

R$ 1.750.000

R$ 1.800.000

R$ 1.850.000

abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

0

50.000

100.000

150.000

200.000

250.000

300.000

LIQUIDEZ
Volume Médio Diário Negociado (R$) Cotas Negociadas

mês YTD 12 meses

Volume Negociado             15.709.674,12                 66.827.370,35           239.620.434,55 

Volume Médio Diário Negociado                  748.079,72                      786.204,36                  861.944,01 

Giro (% de cotas negociadas) 1,37% 5,96% 21,45%

Presença em Pregões 100% 100% 100%

abr/22 dez/21 abr/21

Valor da Cota  R$                    99,15  R$                      102,49  R$                  109,05 

Quantidade de Cotas 11.588.201 11.588.200 11.588.199

Valor de Mercado  R$  1.148.970.129,15  R$      1.187.674.618,00  R$  1.263.693.100,95 
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PATRIMÔNIO DO FUNDO

PE
2%

MG
8%

DF
1%

RJ
22%

RS
1%

PR
1%

SP
63%

CE
3%

92%

5%

2%
1%

RECEITA CONTRATADA POR REGIÃO DO PAÍS

Sudeste Nordeste Sul Centro-oeste

83%

17%

INDEXADOR (% RECEITA CONTRATADA)

IGP-M IPCA


