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FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n?@
8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — BRL PROP I, inscrito no CNPJ sob o n? 35.652.278/0001-28, informa a seus cotistas
(“Cotistas”) e ao mercado, que a partir de 04/052022 sera iniciado o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, que se encerra em 10/05/2022, no Escriturador, (“Periodo de Preferéncia”), no ambito da
oferta com esforcos restritos de colocacdo da 72 (sétima) Emissdo, Série Unica do Fundo
(respectivamente, “Cotas” e “Oferta Restrita”), para os cotistas que detenham Cotas do Fundo em

03/05/2022.

O valor total da Oferta Restrita é de RS 120.000.139,74 (cento e vinte milhdes cento e trinta e nove reais
e setenta e quatro centavos) (“Volume Total da Oferta”), correspondente a 743.219 (setecentas e
quarenta e trés mil duzentas e dezenove) Novas Cotas, pelo valor unitario de RS 161,46 (cento e sessenta
e um reais quarenta e seis centavos) (“Valor da Cota”).

Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta Restrita, correspondente a 80.516 (oitenta mil quinhentas
e dezesseis) Novas Cotas, totalizando o volume minimo de RS 13.000.113,36 (treze milhdes e cento e
treze reais e trinta e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”) para a manutencao da Oferta Restrita,
conforme deliberado e aprovado na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — BRL PROP II, realizada em 13 de abril de 2022, cuja ata foi publicada em 13 de abril de
2022, e se encontra disponivel para acesso no site da Administradora no endereco:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciariaffundos (neste site, acessar
“BRL PROP Il FII” - “Documentos” - “Atas de Assembleias e Convocag¢des — 13/04/2022”) (“Ata_de
Assembleia” ou “Assembleia Geral”).

N3o havera exercicio do Direito de Preferéncia na B3. Para todos os fins, a B3 apenas fara a geracao dos
direitos relativos a Emissdo na Central Depositaria e permitira aos agentes de custddia dos Cotistas o envio
das informacdes relativas a estes direitos para exercicio do Direito de Preferéncia junto a Instituicao
Escrituradora.

E assegurado aos detentores de Cotas do Fundo em 03/05/2022 o direito de preferéncia na subscricdo
das Cotas, observado o fator de proporg¢do para subscricao de Cotas de 0,33615794677na proporc¢ao do
numero de Cotas de sua titularidade (“Direito de Preferéncia”). Eventuais arredondamentos serdao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). A
guantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nuamero inteiro,
ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas.




As cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, fora da Oferta Restrita
prevista na Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n2 476”), ndo estdo sujeitas
a restricdo prevista no artigo 13 da Instrucdo CVM n? 476, sendo que referidas Cotas, devidamente
subscritas e integralizadas, serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), e poderdo ainda, ser adquiridas junto a BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob 0 n2 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo escrituradora
das Cotas do Fundo (“Escriturador”), entrando em contato por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso. O operacional do Escriturador pode ser encontrado de forma detalhada
no site https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (na sequéncia, ir em
Documentos>Escrituracdo de Valores Mobilidrios> Manual — Subscricdo em Ambiente Escritural).

Serd permitido negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente
exclusivamente entre Cotistas.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador, e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta Restrita, serd divulgado, no dia 13/05/2022, o
comunicado de encerramento do Periodo de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Preferéncia”), informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas no ambito da Oferta Restrita.

A distribuicao publica das Novas Cotas serd efetuada de forma discricionaria, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, pelo préprio BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n@
59.281.253/0001-23, na qualidade de Coordenador Lider (“Coordenador Lider”) da Oferta Restrita junto
a investidores aptos a subscreverem cotas em ofertas primarias com esforcos restritos de distribuicdo, e
gue demonstrem interesse em adquirir as Cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento do Fundo
e na Instrucdo CVM n2 476, na Instrugcdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e no
contrato de distribuicdo da Oferta Restrita.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita, na forma determinada no artigo
31 da Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n2 400”) sera facultado ao
Cotista no ato do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou da Oferta Restrita, condicionar sua ades3o a
gue haja distribuicdo da totalidade das Cotas, ou, de uma proporc¢ao ou quantidade minima definida a seu
critério, sendo certo que, no momento da aceitacdo, o Cotista devera indicar se, uma vez implementada
a condicdo por ele imposta, pretende receber a totalidade dos valores mobilidrios subscritos ou
guantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de valores mobiliarios efetivamente distribuidos e o
numero de valores mobilidrios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Cotista em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados por Cotista que tenha
exercido seu Direito de Preferéncia e/ou participado da Oferta Restrita serdo devolvidos, acrescidos dos


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme abaixo
definidos), calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia e/ou
Oferta Restrita, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta
Restrita que serd enviado pelo Administrador. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e/ou Oferta Restrita.

As Cotas da Oferta ndo terdo classe definida e atribuirdo aos seus titulares direitos previstos no
Regulamento do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, sendo
que, até o dia 31 de margo de 2023, as Novas Cotas ndo terdo direito ao pagamento de rendimentos do
Fundo, o valor sendo zero, e ficardo sob a forma de recibo de subscricdo, cabendo as Novas Cotas os
rendimentos do Fundo a partir da competéncia de mar¢o/2023 a serem distribuidos até o 202 dia de abril
de 2023 de acordo com o Regulamento do Fll e em igualdade de condicdes com as demais Cotas ja
existentes, recebendo o mesmo valor por Cota das demais Cotas ja existentes.

As Cotas da presente Oferta Restrita as quais forem subscritas e integralizadas apds o Periodo de
Preferéncia, ou seja, dentro da Oferta Restrita, serdo admitidas a negociacdo no mercado de balcao
organizado administrado e operacionalizado pela B3 apds o encerramento da Oferta Restrita e a
autorizacdo da B3, sendo que nos termos da Instrugdo CVM n? 476, referidas Cotas somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias
de sua subscricdo ou aquisicdo pelo investidor, conforme previsto na regulamentacgado aplicavel.

O cronograma com as etapas da oferta segue abaixo:

Cronograma
Documento Data
Fato Relevante 29/04/2022
Data-base do Direito de Preferéncia 03/05/2022
Inicio do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 04/05/2022
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 10/05/2022
Liquidacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador A ser definida atra\{es de
chamada de capital
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 13/05/2022

Atenciosamente,
S3o Paulo, 29 de abril de 2022.
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