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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS
CNPJ n2 14.376.247/0001-11 - Cédigo de Negociagdo: BMLC11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n2
59.281.253/0001-23 ("Administradora"), na qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS, inscrito no CNPJ/ME sob o n2
14.376.247/0001-11 (“Fundo”), vem, pelo presente, informar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral
gue recebeu, nesta data, pedido de convocacdo para a realizacdo de Assembleia Geral Extraordindria, enviado
por cotista gue detém mais de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo (“Cotista Solicitante”), nos

termos do Artigo 19, Pardgrafo Primeiro, da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, cujo inteiro teor, encontra-se anexo ao presente Fato Relevante como seu ANEXO | (“Pedido de

Convocacgdo”).

Nos termos do Art. 69, Paragrafo Unico, da Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, a Administradora atendera ao Pedido de Convoca¢do no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
desta data.

A Administradora esclarece, adicionalmente, que: (i) verificou os poderes dos representantes do Cotista
Solicitante no Pedido de Convocacdo; e (ii) o Cotista Solicitante estd adequadamente representado.

Permanecemos a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

S3o Paulo, 18 de abril de 2022

BTG PACTUALSERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM
Administradora

BTG Pactual
SAC: 0800772 28 27 -Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com


https://static.btgpactual.com/media/consulta-formal-fii-quasar-agro-ago-0912.pdf
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ANEXO |
PEDIDO DE CONVOCAGAO

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor da proposta segue na pdgina seguinte)

BTG Pactual
SAC: 0800772 28 27 -Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com
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S3o Paulo, 18 de abril de 2022

A
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Por e-mail: RI.FundosListados@btgpactual.com

Ref.: Solicitagdo de convocacdo de AGE do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BM
BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

Prezados,

O XXXXXXXXXXX, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 XXXXXXXXXXX, gerido pela
XXXXXXXXXXXXXXX., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, , inscrita no
CNPJ sob 0 n2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, na qualidade de cotista representando mais de
5% (cinco por cento) das cotas de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 14.376.247/0001-11
(“Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), vem, nos termos do artigo 19,
pardgrafo 19, da Instrucdo CVM 472, e do_artigo 34, pardgrafo 19, do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), solicitar a convocacdo de assembleia geral extraordindria para
deliberar as seguintes matérias :

(i) Deliberar a substituicdo da atual gestora do Fundo, a ARGUCIA CAPITAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua
da Assembleia, n2 10, sala 3.701, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n2 07.221.832/0001-87, pela
SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2041, Torre D, 152 andar, Vila Nova
Conceigéo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.304.223/0001-69, devidamente credenciada
na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n2
12.124, de 09 de janeiro de 2012, na qualidade de gestor (“Nova Gestora”);

(i)  Deliberar pela destituicdo do consultor especializado, tendo em vista as atribui¢Ges da
Nova Gestora, com a consequente exclusdo das cldusulas relativas a sua atividade,
dispostas no Artigo 162 do Regulamento, e suas referéncias no corpo do documento;

(i)  Deliberar pela exclusdo do comité de investimentos do Fundo, tendo em vista as
atribuicbes da Nova Gestora, com a consequente exclusdo das clausulas relativas a sua
atividade, dispostas nos Artigos 10, 10-A, 10-B e 10-C do Regulamento, bem como suas
referéncias no corpo do documento;

(iv)  Em caso de aprovagdo do item (i) acima pelos Cotistas, deliberar a ampla reforma do
Regulamento do Fundo, de modo a refletir as alteragdes necessarias em func¢do da
substituicdo da gestora do Fundo, bem como para adequa-lo aos padrdes da Nova
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Gestora, que, se aprovado, passara a vigorar nos termos do Anexo lll (“Minuta”).

Destacam-se as seguintes altera¢des ao Regulamento do Fundo, nos termos da Minuta:

(a)

(b)
(c)

(d)

(f)

(g)

(h)

(i)

alteracdo da denominagdo do Fundo para “Suno Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobiliario” (cldusula 1.1 da Minuta);

inclusdo dos dados cadastrais da Nova Gestora (clausula 1.1.4 da Minuta);

inclusdo, para atendimento da autorregulacdo da ANBIMA, da classificacdo
ANBIMA do Fundo, nos termos das Regras e Procedimentos do Cédigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Cddigo Anbima”), para fazer constar
expressamente que o Fundo se classifica como “FIl Hibrido Gestdo Ativa”, segmento
“Hibrido”, conforme ja constava dos relatérios peridédicos do Fundo;

reorganizacdo e reformulacdo das cldusulas que tratam da Politica de
Investimentos e dos ativos-alvo do Fundo, sem que tais mudangas impliquem
alteracdo da classificacdo do Fundo como hibrido de gestao ativa nos termos do
Cédigo ANBIMA, bem como as atribuicdes da Administradora e da Nova Gestora
nas operacdes e negdécios envolvendo os ativos-alvo do Fundo, respeitando-se a
Politica de Investimentos (vide novos “Capitulo Il —Objeto do Fundo” e “Capitulo IlI
— Politica de Investimentos” da Minuta );

reformulacdo e atualizagdo das cldusulas que tratam das cotas de emissdo do
Fundo, com a supressdo da clausula que trata da primeira emissdao de Cotas do
Fundo (os artigos 18 e 19 sdo substituidos pelo novo Capitulo VI do Regulamento).

inclusdo de novo “Capitulo VII - Novas Emissoes de Cotas”, de forma a prever a
possibilidade de realizacdo de novas emissGes de cotas sem necessidade de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, por meio de ato da
Administradora, conforme recomendacdo da Nova Gestora, assegurado o direito
de preferéncia dos Cotistas do Fundo, limitado a R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais), nos termos do art. art. 15, inciso VIII, da ICVM 472;

inclusdo de permissdo para cobranca de taxa de ingresso de subscritores de Cotas
em novas emissoes de Cotas do Fundo (vide novo “Capitulo VIl — Da Taxa de
Ingresso e Saida” da Minuta);

reorganizacdo e reformulacdo da Politica de Distribuicdo de Resultados do Fundo,
para, em especial, refletir novas datas de apuragdo e distribuicdo mensal dos
rendimentos do Fundo, para estabelecer as atribuices da Administradora e da
Nova Gestora quanto ao assunto, bem como para suprimir a possibilidade de
reserva de contingéncia a até 1% (um por cento) do valor de mercado dos imodveis
gue compdem a carteira do Fundo. Sera mantida possibilidade de constituicdo de
reserva de contingéncia de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral do
Fundo, apurado pelo critério de caixa (vide novo “Capitulo IX — Da Politica de
Distribuicdo de Resultados”);

reformulacdo e atualizagdo das clausulas relativas as “Obrigacbes e
Responsabilidades da Administradora e do Gestor” do Fundo, nos termos do novo
“Capitulo X - Das ObrigacGes e Responsabilidades da Administradora e do Gestor”,
passando as principais atribuicdes da Nova Gestora a estarem previstas na cldusula
10.4;
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(i)

(k)

reformulacdo e atualizacdo das clausulas relativas a “Divulgacdo de Informacgdes” e
“VedagGes a Administradora” do Fundo, de forma a adequar as cldusulas a
regulacdo e autorregulagao vigentes (vide novos “Capitulo Xl — Da Divulgacdo de
Informacdes” e “Capitulo XIl — Das Vedagdes a Administradora”);

alteracdo da metodologia de cédlculo e dos valores relativos a Taxa de Administracao
e a Taxa de Escrituragdo do Fundo, que passa a ser descrita nos termos do “Capitulo
XIll — Remuneracdo da Administradora”, bem como a inclusdao de nova Taxa de
Performance, nos termos transcritos abaixo:

CAPITULO Xill — DA REMUNERACAOQ DA ADMINISTRADORA

13.1. A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo (“Taxa de Administracdo”) equivalente a (a) 0,80% (zero

virgula oitenta por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (i) sobre
o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (ii) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusGo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de pondera¢do que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da
cotagdio de fechamento das cotas de emissGo do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Cdlculo da Taxa de

Administracdo”) e que deverd ser paga diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de RS 33.824,83 (trinta e trés mil e
oitocentos e vinte e quatro reais e oitenta e trés centavos), atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO; e (b) valor de até
0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de
Cdlculo da Taxa de Administracdo, correspondente aos servigos de
escrituragcdo de cotas do FUNDO, observado o valor minimo mensal de RS
7.922,39 (sete mil e novecentos e vinte e dois reais e trinta e nove
centavos), atualizado anualmente sequndo a variagéo do IGP-M, a partir
do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM.

13.2. A Taxa de Administragdo serd calculada e paga mensalmente por periodo
vencido e paga até o 52 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da
prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do FUNDO,
considerada a primeira integralizagdo de cotas do FUNDO, vencendo-se a
primeira mensalidade no 52 (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira
integralizagdo de cotas do FUNDO.

13.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
AdministracGo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados, inclusive ao GESTOR, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

13.4. Além de parcela da Taxa de Administra¢Go descrita na cldusula Error!
Reference source not found., o GESTOR fard jus a uma taxa de performance



DocuSign Envelope ID: 0C8D8392-1885-4F94-A882-BD79465D1044

(“Taxa _de Performance”), a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas

referida no item Error! Reference source not found. acima, a ser calculada e
paga pelo FUNDO de acordo com a seguinte formula:

VT Performance
= 0,20 x {[Resultado,,_1]
— [PL Base*(1 + Taxa de Corregio™ 1)}

Onde:

VT Performance = valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragdo de performance;

Taxa de Correcio™ ! = variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X”
é a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento
até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA). O fator “X” que vigorard
para um determinado periodo de apuragcdo serd o apurado no semestre
imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” serd a média
aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de
Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano
subsequente) e serd ajustado a uma base semestral pela sequinte formula:

[(1 + média do Yield do IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de
dias uteis do més de apuragéo da performance/252)-1]

Tendo em vista a data de apurac¢do da Taxa de Performance, serd utilizada a
variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa
e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipodtese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos
para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas
da oferta, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance
de cada emissdo de cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado na apuragdo
da ultima cobrang¢a da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragdo subsequentes.

Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado,,_q = [(PL Contabil,,_,) + (Distribuicdes Corrigidas,,_1)]
Distribuicgdes Corrigidas,,_4
m-1

: Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corre(;éolm_l)

i=x
Onde:

PL Contabilm.1 = patriménio liquido contdbil mensal do Fundo de m-1 (més
anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance);
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Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1
conforme definido na férmula acima);

i =més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na
formula acima);

m-1 = més anterior ao da previsdo da Taxa de Performance;

X = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de
pagamento da ultima Taxa de Performance apurada;

13.4.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre
ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

13.4.2. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o
PL Contdbily.1 serd o valor da integralizacéo de cotas do FUNDO, ja deduzidas
as despesas da Oferta.

13.4.3. Para os fins do cdlculo de atualiza¢do do PL Base e distribuicées de
rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacéo de
cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-calenddrio no
qual a integralizacdo foi efetuada;, e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo serd considerada realizada ao final do més-calenddrio
no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de cdlculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

13.4.4. F vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota
do FUNDO acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
FUNDO, em determinada data de apuracgdo, for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo serd
considerado como zero.

13.4.5. Caso sejam realizadas novas emissbes de cotas posteriormente a
Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente
para as tranches correspondentes a cada liquida¢do da nova emissdo de cotas,
respeitando o item (a) da Cldusula Error! Reference source not found. acima;
e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo serd o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii)
apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base
de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobran¢a de Taxa de Performance efetuada.

13.4.6. A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as
despesas do FUNDQO, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na
base do cdlculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizag¢éo ou
de rendimentos.
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13.4.7. Para a vigéncia da performance apds reestruturagéo do FUNDO, o PL
Base serd o PL patrimonial do més imediatamente anterior a vigéncia deste
Regulamento.

A mudanca de remuneracao acima referida é necessaria para colocar a gestao a
cargo da Nova Gestora, que possui um time com ampla experiéncia no mercado de
fundos de investimentos imobilidrios e atualmente é a gestora do SNFF11 e do
SNCI11, reconhecidos fundos do mercado. Ressalte-se que, com a alteracdo
proposta, deixa-se de ser cobrada a remuneracao das atividades de consultoria
especializada, equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao més,
calculado sobre as receitas brutas de aluguéis dos Imdveis-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO, com valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais).
Ressalte-se que a nova remuneracdao permanece inferior a média de mercado,
considerando os custos de gestdo e/ou consultoria somados nos pares
compardveis. Além disso, a Nova Gestora pretende viabilizar a gestdo dos iméveis
do Fundo, que pretende crescer nos proximos anos, sendo um patamar abaixo da
média daqueles Flls que a Nova Gestora julga comparaveis.

N

reformulacdo das cldusulas relativas a “Substituicdo da Administradora”, para
adequa-las ao formato adotado nos regulamentos dos Fundos geridos pela Nova
Gestora, bem como para incluir hipétese de destituicdo “sem justa causa” da Nova
Gestora pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, caso em que serd devido pelo
Fundo, a Nova Gestora, uma remuneracdo adicional compensatoéria
equivalente a 36 (trinta e seis) vezes o valor da média dos montantes pagos a
Nova Gestora a titulo de taxa de gestdao nos 12 (doze) meses anteriores ao més
em que ocorrer a destituicdo (vide novo item 14.10 da minuta de
Regulamento);

reformulacgdo e atualizagdo das clausulas relativas a “Assembleia Geral de Cotistas”
do Fundo, de modo a incluir a substituicdo da Nova Gestora como matéria privativa
da assembleia, bem como a adequa-las ao padrao adotado nos fundos imobilidrios
geridos pela Nova Gestora, em especial quanto a inclusdo, nos termos da
regulamentacdo aplicdvel, das matérias sujeitas a quérum qualificado e das
restrigOes relativas a conflito de interesses (vide novo “Capitulo XV — Da Assembleia
Geral dos Cotistas” constante da Minuta);

inclusdo de capitulos tratando da elaboracdo das demonstragGes contabeis e dos
encargos do Fundo, em conformidade com a ICVM 472 e autorregulagao em vigor,
em conformidade com o padrdo adotado nos fundos imobiliarios geridos pela Nova
Gestora (vide novos “Capitulo XVI — Das Demonstracbes Financeiras” e “Capitulo
XVII — Dos Encargos do Fundo” constantes da Minuta);

reformulacdo e alteracdo das cldusulas relativas a “Amortizacdo de Cotas,
Dissolu¢do e Liquidacdo” do Fundo, de forma a prever procedimentos e
comunicag¢des a serem observados no caso de amortizagdo parcial de cotas, bem
como para adequar as clausulas relativas a dissolucdo e liquidacdo do fundo ao
padrdo adotado nos fundos imobiliarios geridos pela Nova Gestora (vide novo
“Capitulo XIX - Da Amortizacdo de Cotas, Dissolu¢do e Liquidagdo do Fundo”
constante da Minuta);



(p) destituicao do representante dos cotistas do Fundo e reformulacdo das cldusulas relativas as suas
atribuicdes, de modo a adequar o Regulamento do Fundo ao padrdao adotado nos fundos imobilidrios
geridos pela Nova Gestora quanto a esse aspecto; e

(g) inclusdo de clausulas relativas a politica de exercicio de direito de voto adotada pela Nova Gestora na
hipétese de ativos-alvo que concedam direito de voto ao Fundo (vide novo “Capitulo XXI — Disposi¢des
Finais” constantes da Minuta).

Anexamos a presente os seguintes documentos e informagdes necessarios a que os cotistas do Fundo votem
as matérias indicadas acima, em sede de assembleia geral extraordinaria:

Anexo | Consulta Formal;
Anexo Il Apresentacdo Institucional da Suno Gestora de Recursos Ltda.; e

Anexo Il Minuta do Regulamento do Fundo, em vers&es limpa e marcada, ressaltandoas alteragdes
propostas nos termos da Consulta Formal.

Por fim, nos termos doart. 37, inciso X, da Instrugdao CVM 472, solicita-se que eventuais despesas relacionadas
a convocacao e realizacdo da assembleia em referéncia sejam consideradas como encargos do Fundo.

Ficamos a disposicao de V.Sas. para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.



Anexo |

(Consulta Formal)
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Sao Paulo, [=] de abril de 2022

Aos
Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacdo dos Cotistas — Assembleia Geral
Extraordinaria

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUALSERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora fiducidria, de acordo com o Ato
Declaratério da CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BM
BRASCAN LAJES CORPORATIVAS, inscritono CNPJ/ME sob o n2 14.376.247/0001-11 (“Fundo”),
vem, por meio da presente, tendo em vista solicitacaorealizada por cotistas detentores de mais
do 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, convocar V.Sas. para participar da
Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, cujas deliberag¢Ges serdo tomadas de forma ndo
presencial, por meio de consulta formal, nos termos do artigo 41 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e do artigo 21 da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008
(“Consulta Formal” e “Instrucdao CVM 472", respectivamente), a qual tem por objeto:

(i) Deliberar a substituicio da atual gestora do Fundo, a ARGUCIA CAPITAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua
da Assembileia, n2 10, sala 3.701, inscrita no CNPJ/ME sobo n2 07.221.832/0001-87, pela
SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2041, Torre D, 152 andar, Vila Nova
Conceigdo, inscritano CNPJ/ME sobo n2 11.304.223/0001-69, devidamente credenciada
na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratoério da CVM n2
12.124, de 09 de janeiro de 2012, na qualidade de gestor (“Nova Gestora”);

(i) Deliberar pela destituicdo do consultor especializado, tendo em vista as atribuicées da
Nova Gestora, com a consequente exclusdo das clausulas relativas a sua atividade,
dispostas no Artigo 162 do Regulamento, e suas referéncias no corpo do documento;

(ili) Deliberar pela exclusdo do comité de investimentos do Fundo, tendo em vista as
atribuicdes da Nova Gestora, com a consequente exclusdo das clausulas relativas a sua
atividade, dispostas nos Artigos 10, 10-A, 10-B e 10-C do Regulamento, bem como suas
referéncias no corpo do documento;

(iv) Em caso de aprovacdo do item (i) acima pelos Cotistas, deliberar a ampla reforma do
Regulamento do Fundo, de modo a refletir as alteracdes necessarias em funcdo da
substituicdo da gestora do Fundo, bem como para adequda-lo aos padrdoes da Nova
Gestora, que, se aprovado, passarad a vigorar nos termos do Anexo lll (“Minuta”).

Destacam-se as seguintesaltera¢des ao Regulamento do Fundo, nos termos da Minuta:
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alteracdo da denominac¢do do Fundo para “Suno Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobilidrio” (cldusula 1.1 da Minuta);

inclusdo dos dados cadastrais da Nova Gestora (clausula 1.1.4 da Minuta);

inclusdo, para atendimento da autorregulacao da ANBIMA, da classificacdo
ANBIMA do Fundo, nos termos das Regras e Procedimentos do Coddigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Cddigo Anbima”), para fazer constar
expressamente que o Fundo se classifica como “FIl Hibrido Gestdo Ativa”, segmento
“Hibrido”, conforme ja constava dos relatérios peridédicos do Fundo;

reorganizacao e reformulagdo das clausulas que tratam da Politica de
Investimentos e dos ativos-alvo do Fundo, sem que tais mudangas impliquem
alteracao da classificacdo do Fundo como hibrido de gestdo ativa nos termos do
Cddigo ANBIMA, bem como as atribuicées da Administradora e da Nova Gestora
nas operacdes e negdcios envolvendo os ativos-alvo do Fundo, respeitando-se a
Politica de Investimentos (vide novos “Capitulo || -Objeto do Fundo” e “Capitulolll
— Politica de Investimentos” da Minuta );

reformulacdo e atualizacdo das cldusulas que tratam das cotas de emissdo do
Fundo, com a supressao da clausula que trata da primeira emissdo de Cotas do
Fundo (os artigos 18 e 19 sdo substituidos pelo novo Capitulo VI do Regulamento).

inclusdo de novo “Capitulo VII - Novas Emissdes de Cotas”, de forma a prever a
possibilidade de realizagdo de novas emissdes de cotas sem necessidade de
deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, por meio de ato da
Administradora, conforme recomendacdo da Nova Gestora, assegurado o direito
de preferéncia dos Cotistas do Fundo, limitado a RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais), nos termos do art. art. 15, inciso VIII, da ICVM 472;

inclusdo de permissdo para cobranga de taxa de ingresso de subscritores de Cotas
em novas emissdes de Cotas do Fundo (vide novo “Capitulo VIII — Da Taxa de
Ingressoe Saida” da Minuta);

reorganizacdo e reformulacdo da Politica de Distribuicdo de Resultados do Fundo,
para, em especial, refletir novas datas de apuracdo e distribuicio mensal dos
rendimentos do Fundo, para estabelecer as atribuicGes da Administradora e da
Nova Gestora quanto ao assunto, bem como para suprimir a possibilidade de
reserva de contingéncia a até 1% (um por cento) do valor de mercado dos imdveis
gue compdem a carteira do Fundo. Serd mantida possibilidade de constituicdo de
reserva de contingéncia de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral do
Fundo, apurado pelo critério de caixa (vide novo “Capitulo IX — Da Politica de
Distribuicdo de Resultados”);

reformulagdo e atualizagdo das cldusulas relativas as “Obrigagbes e
Responsabilidades da Administradora e do Gestor” do Fundo, nos termos do novo
“CapituloX - Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e do Gestor”,
passando as principais atribuicdes da Nova Gestora a estarem previstas na clausula
10.4;

reformulagdo e atualizagdo das cldusulas relativas a “Divulgacdo de Informagdes” e
“VedagOes a Administradora” do Fundo, de forma a adequar as clausulas a
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regulacdo e autorregulagdo vigentes (vide novos “Capitulo XI — Da Divulgacdo de
Informacdes” e “Capitulo XIl — Das Veda¢bes a Administradora”);

alteracdaoda metodologia de calculo e dos valores relativos a Taxa de Administracao
e a Taxa de Escrituragdo do Fundo, que passa a ser descrita nos termos do “Capitulo
Xl — Remuneragado da Administradora”, bem como a inclusdo de nova Taxa de
Performance, nos termos transcritos abaixo:

CAPITULO XII1—-DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

13.1. A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo (“Taxa de AdministracGo”) equivalente a (a) 0,80% (zero
virgula oitenta por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (i) sobre

o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (ii) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusGo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da
cotagdio de fechamento das cotas de emissGo do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Cdlculo da Taxa de
Administracdio”) e que deverd ser paga diretamente G ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de RS 33.824,83 (trinta e trés mil e
oitocentos e vinte e quatro reais e oitenta e trés centavos), atualizado
anualmente segundo a variagGo do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de autoriza¢do para funcionamento do FUNDO; e (b) valor de até
0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de
Cdlculo da Taxa de Administracdo, correspondente aos servicos de
escrituragéo de cotas do FUNDO, observado o valor minimo mensal de RS
7.922,39 (sete mil e novecentos e vinte e dois reais e trinta e nove
centavos), atualizado anualmente sequndo a variagdo do IGP-M, a partir
do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM.

13.2. ATaxa de Administragdo serd calculada e paga mensalmente por periodo
vencido e paga até o 52 (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servicos, a partir do inicio das atividades do FUNDO,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do FUNDO, vencendo-se a
primeira mensalidade no 52 (quinto) Dia Util do més sequinte ao da primeira
integralizagdo de cotas do FUNDO.

13.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados, inclusive ao GESTOR, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

13.4. Além de parcela da Taxa de Administragéo descrita na cldusula Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada., o GESTOR fard jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas
referida no item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. acima, a ser
calculada e paga pelo FUNDO de acordo com a seguinte formula:
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VT Performance
= 0,20 x {[Resultado,, _4]
— [PL Base*(1 + Taxa de Correcio™1)]}

Onde:

VT Performance = valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracgdo de performance;

Taxa de Correcio™ ! = variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X”
é a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento
até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA). O fator “X” que vigorarad
para um determinado periodo de apuracdo serd o apurado no semestre
imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” serd a média
aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracfo da Taxa de
Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano
subsequente) e serd ajustado a uma base semestral pela sequinte formula:

[(1 + média do Yield do IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de
dias uteis do més de apuragéio da performance/252)-1]

Tendo em vista a data de apuragéo da Taxa de Performance, serd utilizada a
variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nGo representa
e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢do de riscos
para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, jd deduzidas as despesas
da oferta, no caso do primeiro periodo de apuracéo da Taxa de Performance
de cada emissdo de cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado na apura¢do
da ultima cobran¢a da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragdo subsequentes.

Resultado conforme formula abaixo:
Resultado,,_; = [(PL Contébil,,_,) + (Distribui¢des Corrigidas,,_,)]
Distribuicdes Corrigidas,,_4

m-1
: Z Rendimento; * (1+ Taxa de Corre¢ao/™ 1)
i=x

Onde:

PL Contabil,.; = patriménio liquido contdbil mensal do Fundo de m-1 (més
anterior ao da apuragdo da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1
conforme definido na férmula acimay);
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i = més de apuragdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da previsdo da Taxa de Performance;

X = més de integralizagdo de cotas de uma emissGo do FUNDO, ou, més de
pagamento da ultima Taxa de Performance apurada;

13.4.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre
ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

13.4.2. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o
PL Contdbil,,.; serd o valor da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas
as despesas da Oferta.

13.4.3. Para os fins do cdlculo de atualizagdo do PL Base e distribuicoes de
rendimentos: (a) cada contribui¢do dos cotistas, a titulo de integralizagdo de
cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-calenddrio no
qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacéo serd considerada realizada ao final do més-calenddrio
no qual a distribuicdo/amortizacéo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de cdlculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

13.4.4. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota
do FUNDO acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
FUNDO, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo serd
considerado como zero.

13.4.5. Caso sejam realizadas novas emissbes de cotas posteriormente a
Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente
para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de cotas,
respeitando o item (a) da Cldusula Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.
acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo serd o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii)
apods a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base
de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido
contdbil utilizado na ultima cobran¢a de Taxa de Performance efetuada.

13.4.6. A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugdo de todas as
despesas do FUNDO, inclusive da Taxa de Administragcdo, podendo incluir na
base do cdlculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou
de rendimentos.
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(1)

(m)

(n)

(o)

13.4.7. Para a vigéncia da performance apds reestruturagdo do FUNDO, o PL
Base serd o PL patrimonial do més imediatamente anterior a vigéncia deste
Regulamento.

A mudanca de remunerac¢ao acima referida é necessaria para colocar a gestaoa
cargoda Nova Gestora, que possui um time com ampla experiéncia no mercado de
fundos de investimentos imobilidrios e atualmente é a gestora do SNFF11 e do
SNCI11, reconhecidos fundos do mercado. Ressalte-se que, com a alteracdo
proposta, deixa-se de ser cobrada a remuneracdo das atividades de consultoria
especializada, equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao més,
calculado sobre as receitas brutas de aluguéis dos Imdveis-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO, com valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais).
Ressalte-se que a nova remuneracdo permanece inferior a média de mercado,
considerando os custos de gestdo e/ou consultoria somados nos pares
comparaveis. Além disso, a Nova Gestora pretende viabilizar a gestdo dos imdveis
do Fundo, que pretende crescer nos préximos anos, sendo um patamar abaixo da
média daqueles Flls que a Nova Gestora julga comparaveis.

reformulacdo das cldusulas relativas a “Substituicdo da Administradora”, para
adequa-las ao formato adotado nos regulamentos dos Fundos geridos pela Nova
Gestora, bem como paraincluir hipétese de destituicdo “sem justa causa” da Nova
Gestora pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, caso em que sera devido pelo
Fundo, a Nova Gestora, uma remuneracdao adicional compensatodria
equivalente a 36 (trinta e seis) vezes o valor da média dos montantes pagos a
Nova Gestora a titulo de taxa de gestdo nos 12 (doze) meses anteriores ao més
em que ocorrer a destituicdo (vide novo item 14.10 da minuta de
Regulamento);

reformulacdoe atualizacdaodas cldusulas relativasa “Assembleia Geral de Cotistas”
do Fundo, de modo a incluir a substituicdo da Nova Gestora como matéria privativa
da assembleia, bem como a adequa-las ao padrdao adotado nos fundos imobilidrios
geridos pela Nova Gestora, em especial quanto a inclusdo, nos termos da
regulamentagao aplicavel, das matérias sujeitas a quérum qualificado e das
restri¢des relativas a conflito de interesses (vide novo “Capitulo XV — Da Assembleia
Geral dos Cotistas” constante da Minuta);

inclusdo de capitulos tratando da elaboracao das demonstracées contdbeis e dos
encargos do Fundo, em conformidade com alICVM 472 e autorregulacdoemvigor,
em conformidade com o padrao adotado nos fundos imobiliarios geridos pela Nova
Gestora (vide novos “Capitulo XVI — Das DemonstragGes Financeiras” e “Capitulo
XVII— Dos Encargos do Fundo” constantes da Minuta);

reformulacdo e alteracdo das cldusulas relativas a “Amortizacdo de Cotas,
Dissolugdo e Liquidagdo” do Fundo, de forma a prever procedimentos e
comunicagdes a serem observados no caso de amortizagao parcial de cotas, bem
como para adequar as cldusulas relativas a dissolu¢do e liquida¢dao do fundo ao
padrdo adotado nos fundos imobiliarios geridos pela Nova Gestora (vide novo
“Capitulo XIX - Da Amortiza¢do de Cotas, Dissolugdo e Liquidagdo do Fundo”
constante da Minuta);
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(p) destituicdo do representante dos cotistas do Fundo e reformulac¢do das clausulas
relativas as suas atribuicGes, de modo a adequar o Regulamento do Fundo ao
padrdo adotado nos fundos imobiliarios geridos pela Nova Gestora quanto a esse
aspecto; e

() inclusdaode cldusulas relativas a politica de exercicio de direito de voto adotada pela
Nova Gestora na hipétese de ativos-alvo que concedam direito de voto ao Fundo
(vide novo “Capitulo XXI — Disposi¢Oes Finais” constantes da Minuta).

A Administradora informa que para mais informagdes sobre a Suno Gestora de Recursos Ltda.,
os cotistas devem consultar o material presente no Anexo Il desta Consulta Formal.

A matéria objeto da deliberagdo (i) acima sera aprovada por maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, enquanto a matéria constante do item (ii) da ordem do
dia dependerd da aprovagdo de cotistas titulares de 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas pelo Fundo.

Solicitamos a manifestacdode V.Sas. até odia [=] de [=] de 2022, na forma da carta resposta que
consta do Anexo | a presente, a qual devera ser enviada a Administradora:

(i) por e-mail a serenviado ao endereco ri.fundoslistados @btgpactual.com; ou

(ii) exclusivamente para os Cotistas que cadastraram endereco de e-mail junto ao
agente de custddia de suas Cotas e receberam diretamente e-mail com link para
plataforma eletrénica de voto, por meio da referida plataforma eletrénica de voto.

Quando enviada por e-mail e/ou quando houver necessidade de mais de uma assinatura para
representacdao do Cotista, a carta resposta deverd ser assinada e enviada a Administradora
acompanhada de: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: a cdpia de um documento de identificacdo
do signatario que contenha sua assinatura, talqual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas
Juridicas: cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidadoregistrado em Junta Comercial
e da documentacdo societaria outorgando os devidos poderes de representacdo (e.g. ata de
eleicdo dos diretores e procuracdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma
reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: cépia do regulamento em vigor,
estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da
documentacdo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacdo.
Caso o Cotista seja representado por procuragdo, o procurador deverd enviar, também, a
respectiva procuracao, com firma reconhecida ou acompanhada de documento de identificacdo
e comprovagao dos poderes do signatario da procuracao, lavrada hd menos de 1 (um) ano. As
assinaturas comreconhecimento de firma ou realizadas por meio de certificados emitidos pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) dispensam o envio dos documentos
indicados no item (a) acima.

Ressaltamos que, nos termos do artigo 22 da Instrugao CVM 472, somente podem votar os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serao considerados como
ausentes para fins do computo dos quéruns para deliberagdo da matéria descrita nesta Consulta
Formal, conforme mencionada acima.
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O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado até dia [=] de [=] de 2022.
Colocamo-nos a disposicdao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a Consulta Formal estao disponiveis
para consulta no seguinte endereco eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria#ffundos (neste site, pesquisar “BM BRASCAN LAJES
CORPORATIVASFII” e entdo selecionar o documento desejado).

Sao Paulo, [=] de abril de 2022

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FIl BM BRASCAN
LAJES CORPORATIVAS


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos
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Anexoll
Modelo de Carta Resposta

Ao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

Ref.: Resposta a Consulta Formalenviadaem[=] de[=] de 2022

Em resposta a Consulta Formal enviada em [=] de [=] de 2022 aos Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)sob o n? 14.376.247/0001-
11 (“Fundo”), manifestoabaixo meu voto com relagdoa:

(i) Deliberar quanto a substituicdo da atual gestora ARGUCIA CAPITAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA ., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Rua da Assembleia, n2 10, sala 3.701, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 07.221.832/0001-
87, para SUNO GESTORADE RECURSOSLTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2041, Torre D, 152 andar, Vila
Nova Conceicdo, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.304.223/0001-69, devidamente
credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratérioda CVMn2 12.124, de 09 de janeiro de 2012, na qualidade de gestor.

Voto:

[ 1 SIM,aprovo a alteragdoda gestora do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl BM
BrascanLajes Corporativas;

[ 1 NAO, ndoaprovo;
[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Declaro-meimpedido de votar, nos termos do artigo 24, paragrafo primeiro, da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

(ii) Deliberar pela destituicdo do consultor especializado do Fundo, tendo em vista as
atribuicdes da Nova Gestora, com a consequente exclusdodas clausulas relativas a sua
atividade, dispostas no Artigo 162 do Regulamento, e suas referéncias no corpo do
documento;

Voto:
[ 1 SIM,aprovo a destituicdodo consultor especializado do Fundo;
[ 1 NAO, ndoaprovo;

[ ] Abstenho-me de votar;
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(iii)

(iv)

[ 1 Declaro-meimpedido de votar, nos termos do artigo 24, paragrafo primeiro, da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

Deliberar pela exclusdo do comité de investimentos do Fundo, tendo em vista as
atribuicdes da Nova Gestora, com a consequente exclusdodas clausulas relativas a sua
atividade, dispostas nos Artigos 10, 10-A, 10-B e 10-C do Regulamento, bem como suas
referéncias no corpo do documento;

Voto:

[ 1 SIM,aprovo aexclusdodo comité de investimentos do Fundo;
[ 1 NAO, nio aprovo;

[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1] Declaro-meimpedido de votar, nos termos do artigo 24, pardgrafo primeiro, da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

Em caso de aprovacdo do item (i) acima pelos Cotistas, deliberar a ampla reforma do
Regulamento do Fundo, de modo a refletir as altera¢cGes necessarias em funcdo da
substituicdo da gestora do Fundo, bem como para adequa-lo aos padrées da Nova
Gestora, que, se aprovado, passara a vigorar nos termos do Anexo Il (“Minuta”) da

Consulta Formal.

Voto:

[ 1 SIM,aprovo a amplareforma do Regulamentodo Fundo;
[ 1 NAO, ndoaprovo;

[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Declaro-me impedido de votar, nos termos do artigo 24, paragrafo primeiro, da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008.

, de de 2022

Assinatura
Nome do Cotista:

CPF/CNPJ:
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(Apresentacdo Institucional da Suno Gestora de Recursos Ltda)



SN

Grupo Suno | Institucional



Grupo Suno

Fundado em 2017, na época “apenas’ como uma casa
de research independente, hoje o Grupo Suno € um SUNO ( CONSULTORIA )

ecossistema de produtos financeiros e de midia

Consultoria

SUNO ( WEALTH )

SUNO ( RESEARCH | SUNO ( NoTiciAs )

Research Portal de noticias Wealth Management

@ .N|. fuus.comor SUNO ( AssEeT )

Sites de dados Gestora de recursos Gerenciador de investimentos
e informacgodes financeiras




Grupo Suno - Contexto atual

e Mais de 300 colaboradores;
e Mais de 150 mil clientes em suas plataformas
e Mais de 12 milhdes de pessoas em seus portais

e Aproximadamente 5 milhdes de seguidores em suas diferentes
redes sociais;

e XP Inc.como acionista minoritaria, empresa com mais de 3,3
milhoes de clientes no Brasil, e que apresenta um valor de mercado
de US$ 16,3 bilhdes (jan/2022);



Grupo Suno

Em agosto de 2021, a Suno foi reconhecida como uma das
melhores empresas para se trabalhar no Brasil. A média
das empresas avaliadas é de 70 pontos, enguanto a das 150
melhores do Brasil é de 90 pontos.

A Suno atingiu a marca de 93.

Acreditamos, sempre, que a partir de metodologia,
disciplina e transparéncia alcancamos resultados
consistentes e de longo prazo.
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Suno Asset

A Suno Asset é uma gestora de recursos independente criada
com o mesmo propdsito que norteia o Grupo Suno:

Ajudar investidores a tomar as melhores decisées no
mercado financeiro para construir um patriménio solido e
conquistar a independéncia financeira.

Estamos 100% alinhados aos interesses dos nossos clientes, e a
qgualidade que prezamos pode ser comprovada pelos anos de
track record positivo das carteiras Suno.




Modelo de Operacao Suno Asset

‘ PESSOAS .

PERFORMANCE PROCESSOS

a

O modelo que norteia
nossa operagao, pode
ser resumido no que
chamamos de 3 P 's:




Vitor Duarte é
economista e um
gestor premiado
com passagem na

presidéncia da
Banestes DTVM e

gestao de 5,9 B,

entre eles o BCRITI.
Juntou-se ao grupo
para criar a Suno
Asset.

BANESTES

Fernando Ring é
um economista que
foi associado da
Mogno e traz a
experiéncia de um
Multi Family office e
todo seu
funcionamento para
a gestao da Suno
Asset.

MOGNO

Time Suno Asset

Adriana Babi tem
passagem por
diversas instituicdes
nacionais e
internacionais na

area de Compliance.

Traz toda essa
experiencia
agregada para a
Suno Asset.

%

J.PMorgan

Luis Ravassi
estruturou diversas
operacdes em
variadas empresas
do setor financeiro e
de tecnologia.

Amanda Coura tem
variada experiéncia
em securitizagao e

gestao de ativos
estruturados em
empresas referéncia
no setor.
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FORTESEC ™

Felipe Magolo teve
passagens pela
Goldman Sachs e
Mogno. Juntou-se
ao time no inicio da
Suno Asset.

MOGNO

Glenda Carvalhal é
especialista em
investimentos pela
Anbima e tem mais de
10 anos de experiéncia
em comunicagao e
marketing. Desenvolveu
a area de Parcerias da
Suno Research e acaba
de juntar-se ao time da
Suno Asset em 2022.
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Sucesso de Captacao em 2021

O ano de 2021 registrou um
volume total de R$ 46,7bi em
ofertas de fundos imobiliarios
e apenas 56% de conversao.
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Processo de investimento, analise e gestao

1. Originag&o APROVAGCAO - COMITE DE INVESTIMENTO
Clo ANALISE ANALISE RISCO

Acesso a diferentes canais
do mercado, prezando por
uma estratégia de
originagao proprietdria e
ativos oportunitisticos do
mercado primario ou
secundario

Aprovacao por maioria dos 4 membros do comité de acordo com analise dos
indicadores de performance e risco dos ativos.

13SSV ANIL

Comités dinamicos, mantendo a agilidade necessaria para o investimento.

Periodicidade minima mensal e sempre que necessario.

Gestao 2. Analise

Reports periddicos de Anadlise do perfil de risco da

acompanhamento das operacao versus garantias

carteiras, relatérios de e estrutura da divida, =

gestao, rebalanceamento método interno de INVESTIMENTO - ESTRUTU RACAO

do portfélio, indicadores de

oportunidades no performance e risco da

secundario via ativos ou operacao AsiiséiOI_RlA DUE DILIGENCE COMPLIANCE
Flls
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4. Investimento 3. Aprovacao

SECURITIZADORA MONITORAMENTO COBRANCA
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AUDITORIA VISAO MERCADO

Processo de estruturacao
interno e com parceiros
estratégicos e elegiveis,
buscando exceléncia em
todos os processos e
contratos da operacao

Comité de investimento
interno, validando tese e
estrutura da operacao




NUmero de investidores

Numero de Investidores
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i =~
] |
S s
) [
—i i
B S
g i
—t ™~

28/10/21
04/11/21
11/11/21
18/11/21
25/11/21
02/12/21
09/12 /21
16/12/21
23/12/21
30/12 /21
06/01/22
13/01/22
20/01/22
27/01/22
03/02/22
10/02/22
17/02/22
24/02 /22
03/03/22

Liquidez e Cotacdo Mercado
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mmmm |iguidez Secundario - RS Milhdes (esq.) =——piédia Movel Liquidez RS Milhdes (esq.) === Cota Mercado - RS (dir.)

Oferta ICVM 476 de RS 100mm

Captacao de R$ 166,7mm, demanda de
167% book

Custo de apenas R$ 0,20 por cota na
emissao

IPO com quase 10% de alta na abertura
e liguidez de R$ 3mm

Alocacao via chamadas de capital:
eficiéncia + estruturacao primaria

Liquidez média diaria de R$ Imm
Evolucao média semanal de 800
cotistas: rendimento + acoes de

marketing

Crescimento de 13.000% cotistas entre
15./10 e 28/01 (3 meses)




Desempenho SNCITI

ssssese |JRDM11 eseeee VIXRF11

sssess RECR11 KNHY11 eeesss HGCR11
cesese MCCI11 eeeees VRTALL BCRI11
seseee XPCI11 RBRY11 OUJP11
eesess EQIN11 MGCR11 GCRI11

QAMI1] em—SNCI11 AFHI11

* ' .
e - e ’ﬁ‘.f -
>} o‘... .Q.‘_ .
» . . & . o e
OOr‘;:‘.'oo .3 W ) " '.‘o....
’ »
O‘..o..

‘e

M e .).l'.o. - 0: o,

- eeee =N ¢

» - a0 ©

> o et e - ¢

":.00; - .o.:'o. .
. . "

..%‘ ..‘a.v.o .0 ® & Pt e '... c

®, s moe g 0" -
®Qeo e y : ~ v * %0’

. T
. cteni,
e %ol s 0o oA AR .
ano® ‘o.'o. - -.‘;..sm»z'.'.’.'."’ =, Y
o’ .ﬁ”-“'i::o . a >
B e % g ¢

.,000 :o
’. ’: ..........
L
s =
e®rognypt, e

B St ®
. ."...o.o
0.“ ..




Carteira Atual

Integralizados R$ 166,8 milhoes captados na primeira emissao. Indexador Carteira

Vol SNCI 9% PL

(RS MM)

CRI MRV Incorporacao IPCA 5% 20,622 12,7%

CRI TECNISA (IPCA) Incorporacao IPCA 6% 15,801 9,8%

CRI OPY Hospitalar IPCA Q% 15,649 9,7%

CRI GS S0UTO Infraestrutura IPCA Q% 15,053 9,3%

CRIRDR ITU Incorporacdo IPCA 12,799 7,9%

CRI LATAM Aviacao IPCA 6% 12,527 7, 7%

CRI ESATAS Infraestrutura IGPM 8% 10,312 6,4%

CRI BALAROTI Varejo CDI 3% 9,384 5,8%

CRI PESA / AlZ (Longa) Industrial IPCA 7% 4,514 5,3%

CRI ASTIR Incorporacao IPCA 9% 4,195 5,1% .
CRI'WIMO o IPCA 7% 6,238 3,9% Yield Ponderado

CRINBIRAPITANGA 1 Loteamento IPCA 5,433 3,4%

CRI CARVALHO HOSKEN Incorporacao CDI 8% 5,032 3,1% Index Yield All in Yield All In Ponderado
CRI GRAMADO GVI Multipropriedade  IPCA 4,393 2,7% do Pipeline de aprox

CRIIBIRAPITANGA 2 Loteamento IPCA 3,530 2,2% IPCA 8.,0% 13,9%
CRI IBIRAPITANGA3  Loteamento IPCA 3,525 2,2% - 14,04% a.a.

CRI TECNISA (CDI) Incorporacgao CDI 2,505 1,5% IGPM 8,4% 12,7% _ o
CRI Pesa f AlZ (Curta) Industrial IPCA 1,949 1,2% Na duration meédia

CRI SOLAR JUNIOR Multipropriedade  IGPM 0,447 0,3% CDI 4,5% 16,3% ponderada ‘:_E cada um dos
dalIVOS

Ativo Setor Index Yield
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Suno Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario | SNFF11



Processo de investimento

Carteira SNFF11

Selecao Suno
Asset

Chinese Wall

Limita interacao entre Asset e Research



NUmero de investidores

40000
M 29763 30509 30T75 30T74 30751
30000 27509 28?.61 i L
23?84
20000
12?26

10000

0

Abr/21  Mai/21 Jun/21  Jul/21  Ago/21 Set/21 Out/21 Nov/21 Dez/21 Jan/22



Desempenho SNFF1
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Anexo Il

(Minuta do Regulamento do Fundo, em versdes limpa e marcada, ressaltando as altera¢des propostas nos
termos da Consulta Formal.)



REGULAMENTO DO
SUNO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

z

CAPITULO | - DO FUNDO
1.1. O SUNO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("EUNDQ", é
constituido sobaforma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, regido
pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Let n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrucdo da Comissado de Valores Mobiliarios ("CVM")n° 472, de 31

de outubro de 2008 ("Instrucao CVM 472") e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

1.1.1. Parafins do Codigo ANBIMA e das “Diretrizes do Cédigo de Administracdo de
Recursos de Terceiros”, o FUNDO é classificado como “FIl Hibrido Gestdo Ativa”,
segmento "Hibrido".

1.1.2. O FUNDO é destinadoa investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando
a, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Publico Alvo”),
respeitadas eventuais vedacoes previstas da regulamentagao em vigor.

1.1.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituigao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, inscritano CNPJ/ME sob o n®
59.281.253/0001-23 ("ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela
supervisao do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da  ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmo
biliario).

1.1.4. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicavetis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede

mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmo
biliario.

1.1.5. O FUNDO é gerido por SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada empresaria com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 15° andar, Vila Nova Conceicao,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 11.304.223/0001-69 ("GESTOR").

Ve

CAPITULO |l - OBJETO DO FUNDOQ


https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario

2.1. O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, mediante investimento nos
seguintes ativos:

©

(iD)

investimento ou aquisicao, total ou parcial, de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, direta ou indiretamente (por meio da aquisicao de cotas e/ou agbes de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio ou cotas de fundos de investimento imobiliario
ou qualquer direito real permitido pela legislagao e regulamentacdo aplicavets, tais
como direito de superficie, usufruto e dominio util), incluindo terrenos,
loteamentos, empreendimentos imobiliarios em construcao, projetos de greenfield,
empreendimentos em fase pré-operacional ou em fase de estudo e
desenvolvimento, bem como prontos e devidamente construidos (“Iméveis” ou
"Ativos Imobiliarios”);

investimentos nos seguintes ativos ("Ativos Mobilidrios” e, quando referidos em
conjunto e indistintamente com os Ativos Imobiliarios, os “Ativos Alvo”):

a.  agOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao FUNDO;

b. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas ao FUNDO;

c.  cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao FUNDO
ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

d. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

e.  cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que tenham como
politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao FUNDO;

f. certificados derecebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimentoem
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagcao em
vigor;

g. letras hipotecarias;

h. letras de crédito imobiliario; e



L letras imobiliarias garantidas.

2.1.1. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restrigdes:

()  nao poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao
por qualquer obrigagao de sua responsabilidade;

(i) ndocomporaoa listade bens e direitosda ADMINISTRADORA para efeito
de liquidagaojudicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por
seus credores, por mats privilegiados que sejam; e

(iit) ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, salvo
pelos imoveis adquiridos sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

2.2. As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
ADMINISTRADORA ¢/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

2.3. Tendo em vistaa naturezados investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e
aplicagdes, conforme descritos no prospecto, quando houver, e no Informe Anual do FUNDO,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo que ndo ha quaisquer garantias
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

2.4. Naoobstante os cuidados aserem empregados pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR
na implantacao da Politica de Investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do
FUNDO, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a
variagoes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario,
de construcdo civil e do setor de imdveis, bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicagdes integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicavel, ndo podendo a
ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou os demais prestadores de servicos do FUNDO, em
hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciagao dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

ye s

CAPITULO 1il — POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. O objetivo do FUNDO de proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de
suas cotas no longo prazo sera perseguido em conformidade com a politica de investimentos
descrita neste Capitulo ("Politica de Investimentos”). Os recursos do FUNDO serdo aplicados
pela ADMINISTRADORA, sempre em conformidade com as recomendagdes e/ou orientacdes
do GESTOR, conforme o caso, e nos termos da legislacao aplicavel, por meio, dentre outros
de:

(i)  exploracdo comercial, locagdo, arrendamento, exploragdo do direito de superficie,
permuta, ou alienacdo de Ativos Imobiliarios e/ou de bens e direitos a eles



relacionados, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit
ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na
legislagao aplicavel;

(i) comercializagao e/ou negociagao dos Ativos Imobiliarios, ou dos direitos a ele
relativos ou dele decorrentes, observados os termos e condi¢des da legislagao e
regulamentacao vigentes;

(iit) subscricdo, aquisicdo e qualquer forma negociagdo com Ativos Mobiliarios
permitida pela regulamentacao aplicavel, em mercados primario e secundario,
incluindo, mas nao se limitando, por meio da realizagao de operacdes classificadas
como "day trade’, bem como operacdes de empréstimo de titulos e valores
mobiliarios cursadas em ambiente de negociacao da B3, na posi¢cdo tomadora e/ou
na posicdo doadora, inclusive para prestar garantias de operacdes proprias,
observadas as regras da CVM e normas operacionais da B3 aplicaveis; e

(iv) participar de operacdes de securitizacao através de cessdo de quaisquer direitos
admitidos pela legislacdo e regulamentacado aplicaveis, inclusive créditos de
locacdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu patrimoénio,
na forma da legislagao pertinente.

3.2. Observada a Politica de Investimentos, e ressalvadas as atribui¢oes legais exclusivas da
ADMINISTRADORA, as operagbes e os negocios do FUNDO envolvendo Ativos Alvo e
Aplicacoes Financeiras serdao implementados discricionariamente pelo GESTOR, sem a
necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, o GESTOR, ou
suas respectivas pessoas ligadas, conforme definido na regulamentagéo aplicavel.

3.2.1. A ADMINISTRADORA, mediante recomendacao e orientacdes do GESTOR
podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, alienar, transacionar ou negociar, sob
qualquer forma, com Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, bem como,
conforme recomendacdo do GESTOR, reinvestir os recursos oriundos de tais
operacdes e/ou amortizar cotas do FUNDO.

3.2.2. Mediante prévia aprovacdo em assembleia geral, o FUNDO podera investir em
Ativos Alvo e em Aplicagdes Financeiras de emisséo ou titularidade de pessoas ligadas
a ADMINISTRADORA e/ou ao GESTOR, nos termos do artigo 34 da Instru¢cao CVM
472 e do Oficio Circular CVM/SIN n®05/2013.

3.3. O FUNDO nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo pré-determinados,
nao estando sujeito a critérios especificos ou determinados de diversificacdo, ou qualquer
limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
negodcios subjacentes aos Ativos Alvo.

3.3.1. Nao ha limite de investimento, pelo FUNDO, por Ativo Imobiliario, podendo,
portanto, haver apenas um Unico Ativo Imobiliario no patrimonio do FUNDO.

3.3.2. O FUNDO podera investir em Iméveis localizados em todo o territorio
brasiletro.



3.4. Caso o FUNDO venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios, o FUNDO
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdao
aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

3.4.1. Na hipdtese do caput, os limites de aplicacdo por modalidade de ativos
financeiros referidos acima ndo serao aplicaveis aos Ativos Alvo indicados no paragrafo
6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, em relagao aos quais ndo ha limite maximo de
exposicdo do patrimédnio liquido do FUNDO.

3.5. O FUNDO podera adquirir fracao ou a totalidade de Ativos Imobilidrios nos quais investir,
ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de parceria, condominio,
ou sociedade, ou qualquer outra forma permitida ou ndo vedada pela legislacao aplicavel

3.6. O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos Imobiliarios com o objetivo
de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializacao.

3.7. O FUNDO podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais.

3.8. Competird ao GESTOR: (i) decidir sobre a realizacdo de todas e quaisquer operagdes
envolvendo Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras, observado o disposto neste Regulamento,
na legislacdo e regulamentacdo em vigor, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto,
outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para
estes fins, nos termos do contrato de gestao; e (it) aconselhar a ADMINISTRADORA em
relacdo a estratégia de aquisicao ou alienacdo dos Iméveis, observado o disposto neste
Regulamento.

3.9. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacgao aplicavel (“"Aplica¢des Financeiras”):

(i)  cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM;

(i)  titulos publicos federais e operacées compromissadas com lastro em tais papéts;
(iit) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira; e

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

3.9.1. Excepcionalmente, por ocasido de emissao de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto néo utilizada paraa aquisi¢do dos Ativos Alvo, devera
ser mantida em Aplicagdes Financeiras, observados os limites e prazos impostos pela
regulamentacgao aplicavel.



3.9.2. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR néo
encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA podera
distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagdo, desde que tenha havido
recomendacao do GESTOR neste sentido.

3.10. Sem prejuizo do previsto na Clausula 3.8 acima, o FUNDO podera manter parcela do
seu patrimonio permanentemente aplicada em Aplicacdes Financeiras, sem qualquer
limitacdo em relacdo a diversificacao, exclusivamente para fins de realizar o pagamento dos
encargos do FUNDO previstos neste Regulamento, tais como:

()  pagamento de Taxa de Administragao;

(i) pagamento de custos administrativos, despesas e demais encargos do FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢ao dos Ativos Alvo;

(ii) investimentos em novos Ativos Alvo;

(iv) pagamento de distribuicbes e amortizacbes aos cotistas, nos termos deste
Regulamento e da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis; e

(v) pagamento de demais exigibilidades do FUNDO.

3.11. A aquisi¢do dos Imodveis podera ser realizada, direta ou indiretamente, avista ou a prazo,
nos termos da regulamentacdo vigente, e deverd ser objeto de avaliagdo prévia pela
ADMINISTRADORA, GESTOR ou por empresa especializada, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instru¢cdo CVM 472

3.12. A ADMINISTRADORA pode, conforme instru¢ées do GESTOR, em nome do FUNDO,
adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra nos Ativos Imobiliarios, sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a Politica de Investimentos, observado
que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do FUNDO.

3.12.1. Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construgao, cabera
a ADMINISTRADORA, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto,
observado que projetos de desenvolvimento imobilidrio e/ou de incorporagao
imobiliario serdo realizados por meio de sociedades de proposito especifico.

3.13. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

. _ ~ .
4.1. Por forga do artigo 8° da Let do Inquilinato (Lei n.° 8.245/91), os direitos e obrigagdes
advindos dos contratos de locagdo dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO

serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patrimonio, nos termos deste Regulamento.



4.1.1. De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios cabers
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou
venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com
o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverao,
preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticdes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos imdveis objetos do FUNDO, bem como com relagao as benfeitorias
ou acessOes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des
impostas.

4.1.2. O FUNDO podera, conforme orientacdes do GESTOR, contratar terceiros para
desenvolver, construir, bem como realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos
Imobiliarios e Imoveis integrantes de seu patrimdnio com o objetivo de potencializar
os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagao.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS
5.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, sob orientacdo do GESTOR
observadas as limitages impostas por este Regulamento, pela legislagao em vigor e demais
disposicoes aplicavets.

5.1.1. Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada
pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢cao e no termo de adesao a
este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisi¢ao das cotas pelo
investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
Regulamentoe, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica
de investimentos.

5.1.2. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n°
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,
os quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste
Regulamento e na legislacdo e regulamentagao aplicaveis.

5.2. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
0 caso.

5.3. A gestao da carteira do FUNDO sera realizada de forma ativa pelo GESTOR, observado
o disposto neste Regulamento, na regulamentacao aplicavel e no Contrato de Gestao.



5.4. A custodia dos Ativos Mobilirios e das Aplicagdes Financeiras que sejam titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pela ADMINISTRADORA
("Custodiante”), aqual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento
dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

5.4.1. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Alvo e
Aplicagbes Financeiras que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistemade registroou
de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

5.5. Os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras que sejam titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta
de depésito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas
abertas no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em institui¢des ou
entidades autorizadas a prestacao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

5.6. A escrituracdo de Cotas sera exercida pela ADMINISTRADORA ou por instituicdo
prestadora de servigo de escrituracao de cotas devidamente habilitada para tanto, que venha
a ser contratada pela ADMINISTRADORA para a prestagao de tais servigos (“Escriturador”).

5.7. Os servicos de auditoria do FUNDO serdo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pela ADMINISTRADORA,
conforme definido de comum acordo com o GESTOR, para a prestacdo de tais servigos
("Auditor Independente”).

5.8. Os servigos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o
FUNDO pela ADMINISTRADORA, mediante solicitacdo do GESTOR, e independentemente
da realizacdo de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, paragrafo 1°, da
Instrucdo CVM 472, observado que é vedado a ADMINISTRADORA e ao GESTOR o exercicio
da funcédo de Formador de Mercado para as Cotas do FUNDO.

5.8.1. A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR do
FUNDO para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado deve ser submetida a
aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdao CVM 472.

5.9. A distribuicdo das Cotas sera realizada por institui¢des devidamente habilitadas a realizar
a distribuicdo de valores mobiliarios, conforme venham a ser escolhidas pelo GESTOR, sendo
admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo
das Cotas.

5.10. A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por recomendacao do GESTOR,
contrataraterceiros para prestar servicos ao FUNDO, nos termos da regulamentagdo emvigor,
inclusive para prestar o servico de administracdo dos Imoveis integrantes da carteira do
FUNDO, bem como das locacbes ou arrendamentos de referidos Imoveis, bem como de
exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagao dos
respectivos iméveis, mediante solicitacao e indicacdo do GESTOR.



5.11. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome
do FUNDO e, exclusivamente, por recomendacao expressa do GESTOR, preservado o
interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢des especificas deste Regulamento, contratara,
destituira e substituira prestadores de servigos do FUNDO, com excecao do proprio GESTOR,
cuja destituicao devera ser objeto de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

CAPTULO VI - DAS COTAS
6.1. As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu

patrimonio e (iit) terdo a forma nominativa e escritural, sendo que todas as cotas fardo jus
a pagamentos de rendimentos e amortizacdo em igualdade de condiges.

6.2. O FUNDO mantera contrato com institui¢ao depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depodsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos nao
forem objeto de depdsito centralizado.

6.3. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

6.3.1. Nao ha limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas do FUNDO, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

6.4. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econOmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°
8.668/93 e do artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o cotista ndo poderd requerer o resgate
de suas cotas.

6.5. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento.

6.5.1. As cotas do FUNDO serdo registradas para negociacdo exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3.

6.5.2. Nao sdo consideradas negocia¢do das cotas as transferéncias ndo onerosas
de cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.

6.5.3. Evedada a negociacdo de fracdes de cotas.
6.6. O titular de cotas do FUNDO:

() nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicagdes
Financeiras;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagao de pagamento das cotas que



subscrever; e

(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

Ve ~

CAPITULO VIl - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO
7.1. A assembleia geral de cotistas do FUNDO podera deliberar, mediante reuniao presencial

ou consulta formal, sobre novas emissdes de cotas pelo FUNDO, devendo aprovar os seus
termos e condi¢des, sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1 abaixo.

7.2. A ADMINISTRADORA, por solicitacdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas
emissOes das cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia geral de
cotistas, nem de alteracdo do presente Regulamento, até um montante de R$ 10.000.000.000
(dez bilhoes de reais) (“Capital Autorizado”).

7.2.1. As cotas que venham a ser emitidas dentro do Capital Autorizado (i) serdo
integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional; e (it) assegurardo a seus
titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes.

7.3. O preco de emissdo das novas cotas deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao; (it) as perspectivas de rentabilidade
do FUNDO; ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao.

7.3.1. Em caso de emissdes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado,
caberd a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do GESTOR, a escolha do
critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas
acima. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado pela
assembleia geral de cotistas, conforme recomendacdo do GESTOR.

7.4. Serd assegurado aos cotistas do FUNDO o direito de preferéncia na subscri¢do de novas
cotas, em prazo a ser estabelecido em assembleia geral de cotistas ou em ato da
ADMINISTRADORA que aprovar a emissao, conforme o caso, desde observados os prazos
operacionais da B3 e do Escriturador, se aplicavel.

7.4.1. O direito de preferéncia sera concedido na proporg¢ao do nimero de cotas que
cada cotista possuir na data a ser estabelecida pela assembleia geral de cotistas ou no
ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissdo, conforme o caso.

7.4.2. A assembleia geral de cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA que aprovar
a emissado, conforme o caso, podera autorizar a cessao, pelos cotistas, de seus direitos
de preferéncia, entre cotistas ou terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia, observados os
procedimentos operacionais do agente escriturador e/ou da B3.

7.5. E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissdo podera ser cancelada,
caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, deverd ser



especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os
quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30
e 31 daInstrucao CVM 400.

7.6. Competira exclusivamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre emissao de
cotas em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal integralizacao, caso
ocorra, devera ser operacionalizada fora do ambiente da B3.

7.7. Asubscrigao das cotas devera ser realizada até a data de encerramento a ser prevista nos
documentos da emissdo. As cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
ADMINISTRADORA.

7.7.1. Quando da subscricdo das cotas, o investidor devera assinar o Boletim de
Subscrigdo, se houver, e atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento e do
Formulario Anexo 39-V; (it) do teor do prospecto do FUNDO, quando existente; (iii)
dos riscos associados ao investimento no FUNDO; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais
de recursos. No caso de ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM 476, o
investidor devera assinar também a declaragdo de investidor profissional, nos termos
da regulamentacao em vigor.

7.7.2. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a
ser fixada nos documentos de cada emissdo, ou a prazo, mediante chamadas de
capital, nos termos do boletim de subscricao, se houver, devendo ser observados os
prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo
responsavel pela escrituragao das cotas de emissdao do FUNDO.

7.7.3. Caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes
do boletim de subscrigdo, se houver, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscrigao,
se houver.

7.7.4. A ADMINISTRADORA podera solicitar dispensa do boletim de subscricdo em
novas emissdes de cotas do FUNDO, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

7.8. As novas emissdes de cotas do FUNDO, caso ofertadas publicamente, se dardo através
de institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas
condi¢des especificadas em ata de assembleia geral de cotistas, ou no ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, e no boletim de subscrigdo, e serdo realizadas de
acordo com os ditames da Instrucao CVM 400, ou mediante esforcos restritos de colocagao,
nos termos da Instrucao CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis.



7.8.1. O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda
as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.9. As cotassubscritas eintegralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagao, sendo que no més em que
forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo
de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta
publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissao do FUNDO, e as demais conforme a
politica de distribuicdo de resultados.

7.9.1. A depender do cronograma da nova emissao de cotas do FUNDO, e desde que
verificado pela ADMINISTRADORA a viabilidade operacional do procedimento junto
a B3, a nova emissao de cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas cotas objeto
da nova emissdao nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdo de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagoes.

7.10. A assembleia geral de cotistas ou o ato da ADMINISTRADORA que aprovar nova
emissdo de cotas, conforme o caso, podera estabelecer que até a totalidade dos custos
vinculados aemissao e distribuicao de cotas objeto de nova emissao seja arcada pelos cotistas
subscritores das novas cotas, por meio da cobranga de taxa de distribuicdo, conforme venha
a ser aprovado e definido no ato que aprovar a nova emissao (“Taxa de Distribuicdo”).

7.10.1. A Taxa de Distribuicdo sera equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissao de cotas, correspondente ao quociente entre (a)
o valor dos gastos da distribuigcdo primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos
custos da distribui¢do primaria das cotas e que pode incluir, dentre outros, (i) comissao
de estruturacdo e coordenacdo; (ii) comissdo de distribuicao; (iii) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da oferta do FUNDO; (iv)
taxa de registro da oferta do FUNDO na CVM, se houver; (v) taxa de registro e
distribuicao das cotas na B3, se houver; (vi) custos com a publicacdo de anuncios e
avisos no ambito da respectiva oferta das cotas do FUNDO, se houver; (vii) custos com
registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se houver;
(viii) outros custos relacionados a respectiva oferta de cotas do FUNDO, e (b) o
montante a ser definido considerando as condi¢des de volume de cada nova emissdo
das cotas.

7.10.2. Caso determinada emissd@o ndo preveja a cobranga de Taxa de Distribuicdo, ou
caso a Taxa de Distribuicdo entdao prevista ndo cubra a totalidade das despesas
relacionadas a emissdao correspondente, as despesas incorridas na estruturacao,
distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO serdo consideradas
como encargos do FUNDO.



7.11. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

(i)  os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (it) o cotista pessoa fisica ndo seja titular
das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(i) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

7.11.1. A ADMINISTRADORA ndo serad responsavel por, assim como ndo possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos (i) e (i) da Clausula 7.11 acima,
e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

7.12. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicao anterior.

7.13. O FUNDO tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada nova emissdo de cotas para enquadrar sua carteira de acordo com a Politica de
Investimentos do FUNDO.

. _ .
8.1. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario,
relativamente as Novas EmissGes de cotas, mediante definicio da ADMINISTRADORA,

apo6s o recebimento da recomendacdo do GESTOR, ou em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso.

8.2. N3&o sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do FUNDO.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
9.1. 0 FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano nos termos
da legislacdo e da regulamentacao aplicaveis.

9.2. O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de casa semestre podera,
a critério do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e
clnco), ou no pregao imediatamente anterior caso ndo haja pregao no dia 25 (vinte e cinco)



do més subsequente a apuracdo dos resultados pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

9.3. Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto
no item 9.1 acima, que nao tenha sido distribuido como antecipacdo nos termos do item 9.2
acima poderg, a critério do GESTOR, em comum acordo com a ADMINISTRADORA: (i) ser
distribuido aos cotistas no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregao imediatamente anterior caso
nao haja pregao no dia 25 (vinte e cinco), dos meses de fevereiro e agosto imediatamente
apos o encerramento do referido semestre; (i) ser reinvestido em Aplicagdes Financeiras, ou
Ativos Alvo; ou (iil) ser destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido)
admitindo-se, nas hipoteses (ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restri¢des decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis.

9.4. O percentual minimo a que se refere a Clausula 9.1 acima serad observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido percentual minimo.

9.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 9.1 os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do dia 15 (quinze) imediatamente anterior a data de distribuicdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas, ou no pregdo imediatamente anterior caso nao haja pregdo no dia 15 (quinze).

9.6. Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida na
Clausula 9.1 acima.

9.7. Para a constituicdo ou recomposicdao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.

9.8.0 FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

10.1. As atividades de gestao da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo
suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢des
que lhe sdo conferidas e restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da
regulamentagdo aplicaveis e deste Regulamento.



10.2. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigagcbes e responsabilidades da
ADMINISTRADORA do FUNDO:

©

(D)

(i)

(v)
(V)

(vi)

(vii)

(viit)

(ix)

providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Let n°® 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imodveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d)
nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores
da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem
ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das
Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacdo relativa aos imoveis e as
operacdes do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente,
dos profissionais ou empresas contratados conforme Capitulo IX deste
Regulamento;

exercer todos os direitos relacionados aos bens e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso IV até o término do
procedimento;



(x)  dar cumprimentoaos deveres de informagao previstos naregulamentacao aplicavel
e neste Regulamento;

(xt) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

(xi) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagbes, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, de modo ponderavel, na
cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisdao de
cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicao de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA vedado valer-se
da informagao para obter, para st ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das cotas do FUNDO;

(xiit) zelar para que a violagdao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianca;

(xtv) observar as disposicOes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

(xv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xvi) sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica da atividades de
gestdo da carteira do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operagOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limita¢des impostas por este Regulamento;

(xvil) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de a¢des, recursos e excegdes;

(xvili) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos
termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos
previstos na Instrucao CVM 472;

(xix) elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este
Regulamento e a regulamentagao aplicavel;

(xx) realizar amortiza¢Oes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha
a ser deliberado pelo GESTOR;

(xxi) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR; e

(xxil) contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme
orientacao do GESTOR.



10.3. AADMINISTRADORA e o0 GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

10.4. Sem prejuizo das responsabilidades da ADMINISTRADORA previstas nos artigos
29, paragrafo 2°, e 30, ambos da Instrucdo CVM 472, bem como das demais obrigagSes
do GESTOR previstas neste Regulamento, na legislagdo e regulamentagdo aplicavel, o
GESTOR realizarad a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe:

©

(iD)

(i)

(iv)

(vii)

(viit)

(%)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em assembleia geral, salvo nas hipdteses de conflito
de interesses, Ativos Imobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com
a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das cotas, e a
evolugado do valor do patrimonio do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e optar
(@) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacgao aplicavel, e/ou (b) pela realizagao da distribuigao de rendimentos
e da amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de
aprovagao em assembleia geral de cotistas;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Imobiliarios,
conforme o caso;

quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral de cotistas do FUNDO proposta de modificacdo deste
Regulamento, bem como de quaisquer outras matérias pertinentes ao interesse dos
cotistas edo FUNDO:; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e/ou de outros
ativos detidos pelo FUNDO, conforme politica de votos do GESTOR.

10.5. A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos
causados por si ao patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de:
(i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer

natureza

que configurem violacdo material da lei, da Instrucido CVM 472, deste

Regulamento ou ainda, de determinacao da assembleia geral de cotistas.



10.6. A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR nao serdo responsabilizados nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam
além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por
ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

, _ . -
11.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao

mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes exigidas pela Instrucdo CVM 472, nos prazos previstos na referida Instrucao.

11.2. Por ocasiao de novas distribui¢cbes de cotas pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA
devera atualizar o formulario eletronico cujo conteludo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472.

11.3. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

()  edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos
a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(ii) fatos relevantes;

(iv) no mesmo dia de suarealizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas.

11.4. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) da Clausula 11.2, qualquer
deliberacdo da assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; (it) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas; e (iil) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condicao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

11.5. A divulgacao de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

11.6. A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida na
Clausula 11.4 acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora
do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.



11.7. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocagao de Assembleias Gerais de Cotistas e realizagcao de procedimentos de consulta
formal.

11.8. O envio de informagdes por meio eletronico previsto na clausula 11.7, acima,
dependera de autorizacdo do cotista do FUNDO.

11.9. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por
determinacgao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢ao CVM 472, bem como indicagao
dos endereqos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informac¢des e documentos
relativos ao FUNDO.

11.10. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimode 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

11.11. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizado a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no enderego eletrénico previamente indicado, isentando
a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacéo
com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em
virtude de endereco eletronico desatualizado.

11.12. Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipédteses: (i) na hipdtese do investimento do
FUNDO ser passivel da isengao prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

11.13. O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente.

re ~ N

CAPITULO Xil — DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA

12.1. E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

(i)  receber deposito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;



(iv) prestar flanca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagOes praticadas pelo FUNDO;

(v)  aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

(vii) vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries
e integralizagao via chamada de capital;

(viit) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos
no artigo 24 da Instrucdao CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA ou o GESTOR; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio
do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas; ou entre o FUNDO
e 0 empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do FUNDO;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucao CVM 472;

(xit) realizar operagbes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em agOes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xit) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;
e

(xtv) praticar qualquer ato de liberalidade.

12.2. Avedacao prevista no inciso (ix) ndo impede a aquisi¢ao, pela ADMINISTRADORA, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

12.3.0 FUNDO poderda emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.



12.4. As disposi¢Oes previstas no inciso (viii) da Clausula 12.1 acima serdo aplicaveis
somente aos cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do FUNDO.

12.5. E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

(i)  receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta
vedacdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

(ity valer-se de informagdo privilegiada para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIll - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

13.1. AADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa
de Administracdo”) equivalente a (a) 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano a razdo
de 1/12 avos, calculada (i) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO; ou (i)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercadodo FUNDO, calculado com base
na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneragao (“Base de CalculodaTaxa de Administracao”) e que devera
ser paga diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
33.824,83 (trinta e trés mil e oitocentos e vinte e quatro reais e oitenta e trés centavos),
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
autorizagao para funcionamento do FUNDO; e (b) valor de até 0,05% (zero virgula zero cinco
por cento) ao ano, a incidir sobre aBase de Calculo da Taxa de Administragao, correspondente
aos servicos de escrituracao de cotas do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$
7.922,39 (sete mil e novecentos e vinte e dois reais e trinta e nove centavos), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM.

13.2. A Taxa de Administragdo sera calculada e paga mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacao dos servicos, a partir
do inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacdo de cotas do
FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da
primetra integralizagao de cotas do FUNDO.

13.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, inclusive ao
GESTOR, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.



13.4. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita na clausula 13.1, o GESTOR fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a partir da data da Assembleia Geral de
Cotistas referida no item 1.1.5 acima, a ser calculada e paga pelo FUNDO de acordo com a
seguinte férmula:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado,, _,] — [PL Base*(1 + Taxa de Correcio™ 1)]}
Onde:

VT Performance = valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

Taxa de Correcio™ ! = variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X" é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela ANBIMA). O fator "X" que vigorara para um determinado periodo de
apuracdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator
"X" sera a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de
Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e
sera ajustado a uma base semestral pela seguinte formula:

[(1 + média do Yielddo IMA-B 5 do periodo mencionado)”(quantidade de dias iiteis
do més de apuracao da performance/252)-1]

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengao de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no
caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou
patrimonio liquido contabil utilizado na apuracédo da ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes.

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado,,_, = [(PL Contéabil,,_,) + (Distribui¢des Corrigidas,,_,)]

m—1

Distribuicoes Corrigidas,,_1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo™*)

i=x
Onde:

PL Contabiln-1 = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da
apuracao da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido
na formula acima);

i= mésde apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);



m-1= més anterior ao da previsdo da Taxa de Performance;

Xx = més de integralizacdo de cotas de uma emissdao do FUNDO, ou, més de pagamento da
ultima Taxa de Performance apurada;

13.4.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

13.4.2. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL
Contabilm-1 sera o valor da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as
despesas da Oferta.

13.4.3. Para os fins do calculo de atualizacdo do PL Base e distribuicdes de
rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do
FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacado sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuigdo/amortizacdo
fol paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex performance.

13.4.4. £ vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do
FUNDO acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em
determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragao
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance
em referida data de apuragao sera considerado como zero.

13.4.5. Caso sejam realizadas novas emissOes de cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada liquidacdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a)
da Clausula 13.4.3 acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracgao sera
o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e
(iil) apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de
todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil
utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

13.4.6. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do
FUNDO, inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os
valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

13.4.7. Paraa vigénciada performance apds reestruturacdo do FUNDO, o PL Base sera
o PL patrimonial do més imediatamente anterior a vigéncia deste Regulamento.

, _ -
14.1. A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia ou no caso de seu descredenciamento, nos

termos previstos nalnstrucdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia.



14.2. Nas hipoteses de renlincia ou de descredenciamento pela CVM da ADMINISTRADORA
e/ou do GESTOR, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

()  convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor
ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renulncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de
Registro de Imdveis competente nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.

14.3. £ facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a
assembleia de que trata a Clausula Erro! Fonte de referéncia nao encontrada., no prazo de 10
(dez) dias contados da renlincia ou descredenciamento.

14.4. No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de nova administradora e a liquidagdo ou
nao do FUNDO.

14.5. Caberd ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no inciso Il da Clausula
14.2.

14.6. Aplica-se o disposto na Clausula 14.1, inciso (i), mesmo quando a Assembleia Geral
de Cotista deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicao
ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidagao do
FUNDO.

14.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova administradora no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar
a liquidacdao do FUNDO.

14.8. Nas hipoteses referidas na Clausula 14.1, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacdo, no Cartério de Registro de Imédveis competente, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos bens imodveis integrantes do patrimonio do FUNDO. A
sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio do FUNDO
nao constitui transferéncia de propriedade.



14.9. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA
devera, no mesmo ato, eleger sua substituta ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

14.10. Na hipdtese de destituicdo do GESTOR sem justa causa, por deliberacdo dos
cotistas reunidos em assembleia geral, sera devido pelo FUNDO, ao GESTOR, uma
remuneragao adicional compensatéria equivalente a 36 (trinta e seis) vezes o valor da
média dos montantes pagos ao GESTOR a titulo de taxa de gestdo nos 12 (doze) meses
anteriores ao més em que ocorrer a destituicdo (“Compensacdo por Destituicdo”). A
Compensacdo por Destituicao devera ser paga integralmente pelo FUNDO em no maximo
5 (cinco) dias Uteis contados da assembleia que tiver deliberado sua destituigdo.

14.11. Para os fins da Clausula 14.9 acima, considerar-se-a "justa causa": (A) conforme
determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso,
ou decisdo administrativa definitiva, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou
situagoes: (a.l) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho
das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.it) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenagdo do
GESTOR em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento
do GESTOR de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro; ou (B) requerimento de faléncia pelo préprio GESTOR; ou
(C) decretacdo de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial do GESTOR.

14.12. A Indenizacdo do GESTOR sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracao
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao
GESTOR; e/ou: (it) caso a nova taxa de gestdo ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a remuneracdo do GESTOR, conforme prazo de pagamento
estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administragao que seria destinada ao GESTOR
caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdao, mantendo-se,
nesta hipdtese o valor anterior da Taxa de Administragdo — sendo certo, desse modo,
que a remuneracdo do GESTOR ndo implicara: (@) em reducdo da remuneragdo da
ADMINISTRADORA e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela
remuneragdao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO
considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse
Regulamento.

14.13. Nao sera devida nenhuma remuneracdo do GESTOR no caso de destituicao por
justa causa, independentemente do quoérum de aprovacdo na assembleia geral que
deliberar pela destituicao.

14.14. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

e

CAPITULO XV - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

15.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:



()  demonstrages financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracdo do regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no artigo 17-Ada
Instrugdao CVM 472;

(iii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu(s)
substituto(s);

(iv) emissao de novas cotas, ressalvado o disposto na Clausula 7.3 deste Regulamento;
(v)  fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdao do FUNDO;

(vi) dissolugao e liquidagao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vii) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao,
se houver, e aprovacdao do valor maximo das despesas que poderdao ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vit) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas do FUNDO;

(x) alteracéo do prazo de duragao do FUNDO;

(x)  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrucdo CVM 472;

(xt) alteracao da Taxa de Administracao; e
(xil) destituicao ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu(s) substituto(s).

15.2. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso | da
Clausula 15.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras
matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

15.3. A Assembleia Geral referida na Clausula 15.2. acima somente podera ser realizada,
no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido na Clausula 15.3.

15.5. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

()  no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e



(i)  no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

15.6. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
presente Regulamento.

15.7. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serad dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

15.8. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser disponibilizada na pagina
da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovagao
de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais
como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de
plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3, observadas as seguintes disposicoes:

() da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

15.9. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.

15.10. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto:

()  em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iit) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociacao.



15.11. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o representante de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

15.11.1. O pedido de que trata a Clausula 15.11 acima deve vir acompanhado de
todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia
Geral Ordinaria.

15.11.2. O percentual de que trata a Clausula 15.11 acima devera ser calculado
com base nas participagbes constantes do registro de cotistas na data de
convocacgao da Assembleia Geral Ordinaria.

15.12. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

15.13. A Assembleia Geral de Cotistas podera, ainda, a qualquer momento, nomear 1 (um)
representante para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

15.13.1. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um)
ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a
reeleigcdo. O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneragao.

15.13.2. Somente podera exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos requisitos estabelecidos no artigo 26, da Instrucdo
CVM 472.

15.13.3. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (it) 5% (cinco por
cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

15.14. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses
de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se a
maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

15.14.1. Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudérum Qualificado”), as
deliberagbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii)
destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
(iit) fusdo, incorporacdo, cisao ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolugdo e




liquidagdo do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipétese de deliberagdo de alienagdao dos ativos do FUNDO que
tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi)
deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO
e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vit)
alteracdao da taxa de administracdo do FUNDO, observados os termos da
regulamentagao aplicavel.

15.15. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudrum
Qualificado.

15.16. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacado da respectiva assembleia.

15.17. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

15.18. Os cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacdo,
observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

15.19. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

15.20. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao
cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo
de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

15.20.1. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA
o envio de pedido de procuragao de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472
aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto mencionados na Clausula
15.19 acima, bem como: (a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

15.20.2. A ADMINISTRADORA deverad encaminhar aos demais cotistas o pedido
para outorga de procuragdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o
Clausula 15.20.1 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacéo.



15.20.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdao pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

15.21. Além de observar os quéruns previstos na Clausula 15.6 deste Regulamento, as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugao ou liquidagao
do FUNDO, da amortizacdo das cotas e da renuncia da ADMINISTRADORA, deverdo
atender as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

15.21.1. No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM 472, nao tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua
substituicdo ou liquidagao.

15.22. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em
carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, para resposta no prazo a ser estipulado na consulta formal,
observados os prazos minimos aplicaveis as convocacdes previstos nas Clausulas 15.6
acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae 41,1 ell da
Instrucao CVM 472.

15.23. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, sendo que a consulta podera prever hipdteses de
postergacdo da data de apuragao do votos encaminhados pelos cotistas, mantendo-se a
contagem dos votos proferidos anteriormente, desde que mantidas integralmente as
matérias constantes da respectiva ordem do dia.

15.24. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
()  sua ADMINISTRADORA ou GESTOR;
(i) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

(iit) empresas ligadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do FUNDO; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
15.25. Nao se aplica a vedagao prevista na Clausula anterior quando:

()  os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI



da Clausula 15.24;

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6°, do artigo 8°da Lei n®
6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do artigo 12, da Instrucdo CVM 472.

. _ ~
16.1. O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria destacada daquela relativa a

ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano,
quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

16.2. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

16.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagcdo do
cumprimento das disposi¢Oes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

16.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas.

16.5. A apuracgdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

16.5.1. No caso de Imodveis que venham a compor a carteira do FUNDO, o
reconhecimento contabil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisigdo,
previamente avaliado pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR, ou por empresa
especializada. Apos o reconhecimento inicial, os Imodveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instru¢ago CVM n°516/11,
apurado no minimo anualmente por laudo de avaliagcdo elaborado por avaliador
independente com qualificagao profissional e experiéncia na area de localizacdo e
categoria do imodvel avaliado, a ser definido de comum acordo entre a
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR.

16.5.2. O critério de aprecamento dos Ativos Mobiliarios e Aplicagbes Financeiras é
reproduzido no Manual de Marcagao a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a
refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas
por terceiros.

16.6. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
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CAPITULO XVII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

17.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas
pela ADMINISTRADORA:

©
(iD)

(i)

(tv)

(vi)

(vii)

(Vi)

(%)

(x)

(x)
(xii)

(xiy)

(Xiv)

(xv)

a Taxa de Administracao;

taxas, impostos, ou contribui¢bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do
FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cdo e publicagdo de relatorios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive
comunicagOes aos cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentacéao
pertinente;

gastos com a distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observada Clausula
17.2 abaixo;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO,;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos I, lll e IV
do artigo 31, da Instrugao CVM 472;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA
no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou
liquidacdo do FUNDO e a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencao, conservacdao e reparos de imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e



(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XV
acima.

17.2. Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas na
Clausula 17.1.

17.3. Nao obstante o previsto no inciso (iii) da Clausula 17.1, conforme faculta o artigo
47, paragrafo 4°, da Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas,
bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

Ve

CAPITULO XVIIl — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

18.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham
participagao correspondente a, no minimo 10% (dez por cento) do patrimonio do
FUNDO, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas. As seguintes hipdteses sdao exemplos de situacao de conflito de interesses:

()  aaquisigado, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

(i) a alienagdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou pessoas a eles ligadas, se houver;

(iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imoével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iv) a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacdao dos servicos referidos na Clausula Erro! Fonte de

referéncia nao encontrada. acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do FUNDO; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas
Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Clausula Erro! Fonte de
referéncia nao encontrada. acima.

18.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

() asociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado, se houver, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i)  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da



ADMINISTRADORA, do GESTOR, ou do consultor especializado, se houver,
com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

. _ ~ ~ ~
EUNDO

19.1. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para redugcdo do seu patriménio ou sua liquidacdo, apds o recebimento das
recomendacoes do GESTOR, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos
cotistas apos recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberacdo em
assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o
valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO, sempre
que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

19.2. A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara
a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasidgo da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

19.3. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de andncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serao beneficiarios da referida amortizacdo. Na data
da implementacdao da amortizacdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serda realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da
amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de amortizagdo parcial.

19.4. Na hipotese prevista na Clausula19.3. acima os cotistas deverdo encaminhar cépia
do Boletim de Subscri¢cao ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data
indicada no anuncio acima mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizacédo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

19.5.0 FUNDO tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagdo dos cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas.

19.6. No caso de dissolugao ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os cotistas, apds a alienacao dos ativos do FUNDO, na proporcdo de suas
cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, observado o disposto na Instrucdo CVM 472.



19.7. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas.

19.8. Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentacdo do patrimbnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidagdao do FUNDO.

19.9. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢oes
equitativas e de acordo com aregulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nado contabilizados.

19.10. Apds a amortizagao total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos do FUNDO, a
ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante
o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

(@) no prazo de até 15 (quinze) dias:

(i) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do
FUNDO; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio
do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instrucdo CVM 472, acompanhada do
relatério do auditor independente.

19.11. Em caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios
ativos serdo entregues aos cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles.

19.12. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fraclonamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a proporc¢do de cotas detida por cada cotista sobre o
valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a constituicao do referido
condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista
nesta clausula, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

()  a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
("Codigo Civil"), informando a proporcao de ativos a que cada cotista fara jus, sem



que isso represente qualquer isencao de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos
cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio
ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,
previstas no Codigo Civil;

(i) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso
() acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de
cotas em circulagao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nao
tiverem cumprido com a obrigacao de integralizagao das cotas subscritas; e

(iity a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada farad a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacao referida no inciso | acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas.
Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignacao dos
titulos e valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do
Caddigo Civil.

CAPITULO XX - DOS RISCOS
20.1. O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos
no FUNDO.

20.2. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Alvo que
compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO.

20.3. As aplicacoes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantiada ADMINISTRADORA,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

20.4. A ADMINISTRADORA e o GESTOR ndo poderao ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo narentabilidade do FUNDO, depreciagao dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas
com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tao somente por
perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

20.5. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.



CAPITULO XXI — DAS DISPOSICOES FINAIS

21.1. Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo Xl do
Cddigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara
0s principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias
para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decises do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

21.2. A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR
na rede mundial de computadores, no seguinte enderego: www.sunoasset.com.br/.

21.3. O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicacao aos cotistas.

21.4. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos
Ativos Alvo ou das Aplicacdes Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos
encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de
apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira. As aplica¢des realizadas no
FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.

21.5. Ficaeleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, [=] de abril de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM


http://www.sunoasset.com.br/
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REGULAMENTO DO
SUNO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1..0 SUNO RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘'FUNDQ"), é

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido
pelo presente regulamento,(“Regulamentq’), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 472, de 31
de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472") e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

1.1.1. Para fins do Cédigo ANBIMA e das "Diretrizes do Cédigo de Administracdo de
Recursos de Terceiros”, o FUNDO é classificado como "FIl Hibrido Gestdo Ativa”,
segmento "Hibrido”.

1.1.2. O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando
a, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de
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Deleted: § 1°-A - O FUNDO ¢é gerido por ARGUCIA
CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade
limitada empresaria com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua da
Assembleia, n° 10, sala 3.701, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°07.221.832/0001-87 ("GESTOR"). 1
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("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
bem como investidores nédo residentes que invistam no Brasil sequndo as normas
aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento (“Publico Alvo"),
respeitadas eventuais vedacdes previstas da regulamentacdo em vigor.

1.1.3. O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° |

59.281.253/0001-23 ("ADMINISTRADORA’). O nome do Diretor responsavel pela |

supervisio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da  ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmo
biliario).

1.1.4. JTodas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmo
biliario.

1.1.5. O FUNDO é gerido por SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA. sociedade
limitada empresaria com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041, Torre D, 15° andar, Vila Nova Conceicédo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 11.304.223/0001-69 ("GESTOR").

2. CAPITULO Il - OBJETO DO FUNDO
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Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento em
empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo
e exploracdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):
imdveis comerciais, prontos ou em construgéo,
terrenos, vagas de garagem ou outros tipos de iméveis
onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais; direitos relativos a imdveis (“Imoéveis-Alvo”),
com a finalidade de venda, locagéo tipica ou atipica
built to suit; arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie das unidades comerciais, podendo, ainda,
ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da
sua venda, locacdo, arrendamento e direito de
superficie dessas unidades, além de outros Ativos-Alvo
elencados no artigo 17° do presente regulamento.1
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2.1. O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de

suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, mediante investimento nos

@

seguintes ativos:

investimento ou aquisicdo, total ou parcial, de quaisquer direitos reais sobre bens

(i)

imdveis, direta ou indiretamente (por meio da aquisicdo de cotas e/ou acbes de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio ou cotas de fundos de investimento imobiliario
ou gqualquer direito real permitido pela legislacao e regulamentacao aplicaveis, tais
como direito de superficie, usufruto e dominio atil), incluindo terrenos,
loteamentos, empreendimentos imobiliarios em construcao, projetos de greenfield,
empreendimentos em fase pré-operacional ou em fase de estudo e
desenvolvimento, bem como prontos e devidamente construidos (“Iméveis” ou
"Ativos Imobiliarios”);

investimentos nos seguintes ativos (“Ativos Mobiliarios” e, quando referidos em
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conjunto e indistintamente com os Ativos Imobiliarios, os “Ativos Alvo”):

a. acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricédo e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao FUNDO;

b. acles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas ao FUNDO;

C. cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao FUNDO
ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;

d. certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

e. cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que tenham como
politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao FUNDO;

f. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em

direitos creditérios (FIDC) gue tenham como politica de investimento,

Deleted: (“{CRIs")tais-titulos-deverdo-tersido
emitld@s’ i voe

exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor;

g.  letras hipotecarias;
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L letras imobiliarias garantidas.

2.1.1. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao pbservar as seguintes restricoes:

) ndo poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) ndo comporéo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito

de liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por
seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, salvo

reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

2.2. As aplicacoes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

2.3. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos © FUNDO e os seus investimentos e

aplicacdes, conforme descritos no prospecto, quando houver, e no Informe Anual do FUNDO,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo que ndo ha quaisquer garantias
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

DMINISTRADORA e pelo GESTOR
na implantacdo da Politica de Investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do

2.4. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela

FUNDO, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a
variaces de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario,
de construcdo civil e do setor de imdveis, bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicacbes integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicavel, ndo podendo a
ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou os demais prestadores de servicos do FUNDO, em
hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

3.1..0 objetivo do FUNDO de proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas no longo prazo sera perseguido em conformidade com a politica de investimentos
descrita neste Capitulo (“Politica de Investimentos”). Os recursos do FUNDO serdo aplicados
pela ADMINISTRADORA, sempre em conformidade com as recomendacdes e/ou orientacdes
do GESTOR, conforme o caso, e nos termos da legislacdo aplicavel, por meio, dentre outros
de:

) exploracdo comercial, locacdo, arrendamento, exploracao do direito de superficie,
permuta, ou alienacdo de Ativos Imobilidrios e/ou de bens e direitos a eles
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(i

relacionados, incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit
ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na
legislacao aplicavel;

comercializacdo e/ou negociacdo dos Ativos Imobilidrios, ou dos direitos a ele

relativos ou dele decorrentes, observados os termos e condicdes da legislacédo e
regulamentacdo vigentes;

(ii)  subscricdo, aquisicdo e qualquer forma negociacdo com Ativos Mobilidrios

(iv)

permitida pela regulamentacdo aplicavel, em mercados primario e secundario,
incluindo, mas néo se limitando, por meio da realizacdo de operacdes classificadas
como "day trade’, bem como operacdes de empréstimo de titulos e valores
mobiliarios cursadas em ambiente de negociacao da B3, na posicao tomadora e/ou
na posicdao doadora, inclusive para prestar garantias de operacdes proprias,
observadas as regras da CVM e normas operacionais da B3 aplicaveis; e

admitidos pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, inclusive créditos de

locagdo, venda ou direito de superficie de iméveis integrantes de seu patriménio,

na forma da legislacdo pertinente.

3.2. Observada a Politica de Investimentos, e ressalvadas as atribuicdes legais exclusivas da

ADMINISTRADORA, as operacdes e 0s negbcios do FUNDO envolvendo Ativos Alvo e

Aplicacbes Financeiras serdo implementados discricionariamente pelo GESTOR, sem a

necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas, exceto nos casos que

caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, o GESTOR, ou

suas respectivas pessoas ligadas, conforme definido na regulamentacdo aplicavel.

3.2.1. A ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo e orientacdes do GESTOR,
poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, alienar, transacionar ou negociar, sob
qualquer forma, com Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, bem como,
conforme recomendacdo do GESTOR, reinvestir 0s recursos oriundos de tais
operacdes e/ou amortizar cotas do FUNDO.

3.2.2. Mediante prévia aprovacdo em assembleia geral, o FUNDO podera investir em
Ativos Alvo e em Aplicacdes Financeiras de emissao ou titularidade de pessoas ligadas
a ADMINISTRADORA e/ou ao GESTOR, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM
472 e do Oficio Circular CYM/ SIN n® 05/ 2013.

3.3. O FUNDO néo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo pré-determinados,

nao estando sujeito a critérios especificos ou determinados de diversificacdo, ou qualquer

limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos

negocios subjacentes aos Ativos Alvo.
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3.3.1. Nao ha limite de investimento, pelo FUNDO, por Ativo Imobilidrio, podendo,
portanto, haver apenas um Unico Ativo Imobilidrio no patriménio do FUNDO.

3.3.2. O FUNDO podera investir em Iméveis localizados em todo o territério
brasileiro.
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3.4. Caso o FUNDO venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios, o FUNDO
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo
aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento (4 estabelecidas.

3.4.1. Na hipétese do caput, os limites de aplicacdo por modalidade de ativos
financeiros referidos acima néo serdo aplicaveis aos Ativos Alvo indicados no paragrafo
6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, em relacdo aos quais ndo ha limite maximo de
exposicao do patrimdnio liquido do FUNDO.

3.5. O FUNDO podera adquirir fracdo ou a totalidade de Ativos Imobiliarios nos quais investir,
ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de parceria, condominio,
ou sociedade, ou qualguer outra forma permitida ou ndo vedada pela legislacdo aplicavel.

3.6. O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos Imobiliarios com o objetivo
de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual

comercializacao.

3.7. O FUNDO poderé adquirir Ativos Imobilidrios gravados com 6nus reais.

3.8. Competira ao GESTOR: (i) decidir sobre a realizacdo de todas e quaisquer operaces
envolvendo Ativos Alvo e Aplicacbes Financeiras, observado o disposto neste Regulamento,
na legislacdo e regulamentacdo em vigor, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto,
outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para
estes fins, nos termos do contrato de gestdo; e (i) aconselhar a ADMINISTRADORA em
relacdo a estratégia de aquisicdo ou alienacdo dos Imodveis, observado o disposto neste

Regulamento.

3.9. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as

Deleted: nos

necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”):

(1) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM;

il {tulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;

(iii)  certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira; e

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

3.9.1. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera

ser mantida em Aplicacdes Financeiras, observados os limites e prazos impostos pela
regulamentacdo aplicavel.
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3.9.2. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR nao

encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA podera { Deleted: conforme o artigo anterior, s6 serdo
distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo, desde que tenha havido permitidos para os seguintes eventos:

recomendacdo do GESTOR neste sentido.

3.10. Sem prejuizo do previsto na Clausula 3.8 acima, o FUNDO podera manter parcela do Deleted: a) pagamento de taxa de administracio do

seu patriménio permanentemente aplicada em Aplicacdes Financeiras, sem qualquer E;’NDO? 1
limitacdo em relacdo a diversificacdo, exclusivamente para fins de realizar o pagamento dos
encargos do FUNDO previstos neste Regulamento, tais como:
() pagamento de Taxa de Administracdo; [ Deleted: encargos e
(i) pagamento de custos administrativos, despesas e demais encargos do FUNDO,
inclusive de despesas,com aquisicdo dos Ativos Alvo; [ Deleted: valor referente ao preco, as

Deleted: , tributos e encargos decorrentes da
(i) Jinvestimentos em novos Ativos Alvo; aquisicdo, venda, locagdo, arrendamento,
manutencdo administracdo e avaliagdo dos imoéveis
que componham seu patrimonio;

(lv) pagamento de distribuicbes e amortizacbes aos cotistas, nos termos deste

Regulamento e da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis; e Deleted: ¢) investimentos em novos Ativos-Alvo; e 1
d) distribui¢do mensal de rendimentos aos cotistas.

Art. 9° - O objeto e a politica de

(v)  pagamento de demais exigibilidades do FUNDO.

3.11. A aquisicao dos Imoéveis podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo,
nos termos da regulamentacdo vigente, e deverd ser objeto de avaliacdo prévia pela
ADMINISTRADORA, GESTOR ou por empresa especializada, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

3.12. A ADMINISTRADORA pode, conforme instrucdes do GESTOR, em nome do FUNDO,
adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra nos Ativos Imobiliarios, sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a Politica de Investimentos, observado
que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do FUNDO.

3.12.1. Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construcdo, cabera
a_ADMINISTRADORA, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto,
observado que projetos de desenvolvimento imobilidrio e/ou de incorporacao
imobiliario serdo realizados por meio de sociedades de propdsito especifico.

3.13. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

4. CAPITULO IV - EXPLORACAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

4.1. Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n.° 8.245/91), os direitos e obrigacdes
advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO
serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patriménio, nos termos deste Regulamento.
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4.1.1. De acordo com o0s contratos de locacdo, aos locatarios cabera,
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com
0 prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverédo,
preferencialmente, ser pagos nas épocas préprias e as reparticbes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos imdveis objetos do FUNDO, bem como com relacéo as benfeitorias
ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em gualguer caso pelas san¢des

impostas.

4.1.2. O FUNDO podera, conforme orientacbes do GESTOR, contratar terceiros para
desenvolver, construir, bem como realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos
Imobilidrios e Imdveis integrantes de seu patriménio com o objetivo de potencializar
0s retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacdo.

CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive

abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, sob orientacdo do GESTOR,
observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais
disposicdes aplicaveis.

5.1.1. Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada
pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adeséo a
este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo
investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste
Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas a politica
de investimentos.

5.1.2. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condicbes previstas na Lei n®
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,
0s quais administrard e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste
Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

5.2. A administracdo do FUNDO compreende,o conjunto de servigos relacionados direta

ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
0 caso.

5.3. A gestdo da carteira do FUNDO sera realizada de forma ativa pelo GESTOR, observado

o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo aplicavel e no Contrato de Gestao.
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5.4. A custddia dos Ativos Mobiliarios e das Aplicacdes Financeiras gue sejam titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pela ADMINISTRADORA
[(“Custodiante”), a qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento

dos titulos e valores mobiliarios,integrantes da carteira do FUNDO.

Aplicacbes Financeiras que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio

|
|

Liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou
de liquidacdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

5.5.0s Ativos Alvo e as Aplicacbes Financeiras que sejam titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do FUNDO devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta
de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas
abertas no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

5.6. A escrituracdo de Cotas sera exercida pela ADMINISTRADORA ou por instituicdo
prestadora de servico de escrituracao de cotas devidamente habilitada para tanto, que venha
a ser contratada pela ADMINISTRADORA para a prestacdo de tais servicos (“Escriturador”).

5.7. Os servicos de auditoria do FUNDO serao prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pela ADMINISTRADORA,
conforme definido de comum acordo com o GESTOR, para a prestacdo de tais servicos
(“Auditor Independente”).

5.8. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o
FUNDO pela ADMINISTRADORA, mediante solicitacdo do GESTOR, e independentemente
da realizacdo de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, paragrafo 1°, da
Instrucdo CVM 472, observado que é vedado a ADMINISTRADORA e ao GESTOR o exercicio
da funcdo de Formador de Mercado para as Cotas do FUNDO.

5.8.1. A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR do
FUNDO para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM 472.

5.9. A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituices devidamente habilitadas a realizar
a distribuicao de valores mobiliarios, conforme venham a ser escolhidas pelo GESTOR, sendo
admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo
das Cotas.

5.10. A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por recomendacdo do GESTOR,
contratara terceiros para prestar servicos ao FUNDO, nos termos da regulamentacdo em vigor,
inclusive para prestar o servico de administracdo dos Imoéveis integrantes da carteira do
FUNDO, bem como das locacdes ou arrendamentos de referidos Imdveis, bem como de
exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos
respectivos imoveis, mediante solicitacdo e indicacdo do GESTOR.
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Art. 10-B - As seguintes matérias deverdo ser
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aprovar ou rejeitar total ou parcialmente as matérias
submetidas a sua deliberagao:f

1. Aquisi¢do de Imoéveis-Alvo pelo FUNDO; 1

II. Laudos de avaliagdo de Imdveis-Alvo previamente a
sua aquisi¢do pelo FUNDO; 1

11l Relatério de segmento de investimento do FUNDO
no mercado imobiliario e especificamente o
desempenho dos Iméveis-Alvo integrantes do
patriménio do Fundo conforme apresentagdes dos
membros do Comité de Investimentos indicados pelo
Consultor Especializado e/ou pelo GESTOR; T

IV. Solicitagdes de desinvestimento pelo FUNDO
conforme requisi¢des apresentadas pelo GESTOR; 1

V. Qualquer reorganizagao, cisdo, fusdo, incorporagao
ou transformacéo envolvendo o FUNDO; T

securitizagdo, cessao ou alienacdo fiduciaria
envolvendo

Deleted: imoveis detidos pelo FUNDO; T
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Deleted: Banco Central do Brasil

Deleted: § 4° - Os custos com a contratacdo de
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5.11. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome
do FUNDO e, exclusivamente, por recomendacdo expressa do GESTOR, preservado o
interesse dos Cotistas e observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratara,
destituira e substituira prestadores de servicos do FUNDO, com excecdo do proprio GESTOR,
cuja destituicdo devera ser objeto de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI — DAS COTAS

6.1.,As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracSes ideais de seu [Demtedz Art. 18°- ]

patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural, sendo que todas as cotas faréo jus [Deleted: Cotas }

a pagamentos de rendimentos e amortizacdo em igualdade de condicdes. [Deleted:. }

6.2. O FUNDO manterad contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada [De|eted;§1o- ]

pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de

contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de [Deleted: Cotas ]

condémino do FUNDO, nos casos em gue os valores mobiliarios por eles detidos nédo [Demed; cotista ]

forem objeto de depésito centralizado.

6.3. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO. [Deleted: §20- ]
6.3.1. Nao ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do FUNDO, nem { Deleted: § 3° - De }

mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

6.4. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e

econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto no artigo 2°,da Lei n° [Deleted:, }
8.668/93 e do artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o cotista ndo podera requerer o resgate

de suas cotas.

6.5. Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6és o FUNDO estar devidamente [Deleted:§4° . }
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado Deleted: secundariamente exclusivamente em mercado
secundario, observados o prazo e as condicOes previstos neste Regulamento. de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo ...
6.5.1. As cotas do FUNDO serdo registradas para negociacdo exclusivamente no [ Deleted: § 5° - }

mercado de bolsa administrado pela B3.

6.5.2. N3do sdo consideradas negociacao das cotas as transferéncias ndo onerosas
de cotas por meio de doacédo, heranca e sucesséo.

6.5.3. E vedada a negociacio de fracdes de cotas.

6.6. O titular de cotas do FUNDO:

() Jao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos { Deleted: | - N3o }
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicacdes [ Deleted: ; e ]
Financeiras;

(i) pao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, [ Deleted: Il - N&o }

relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
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subscrever; e

(iii) esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

CAPITULO VIl - DAS NOVAS EMISSOES_ DE COTAS DO FUNDO

7.1. A assembleia geral de cotistas do FUNDO podera deliberar, mediante reunido presencial
ou consulta formal, sobre novas emissdes de cotas pelo FUNDO, devendo aprovar os seus
termos e condi¢des, sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1 abaixo.

7.2. A ADMINISTRADORA, por solicitacdo do GESTOR, poderéa deliberar por realizar novas
emissoes das cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de
cotistas, nem de alteracdo do presente Regulamento, até um montante de R$ 10.000.000.000
(dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado").

7.2.1. As cotas que venham a ser emitidas dentro do Capital Autorizado (i) serdo
integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional; e (ii) assegurardo a seus
titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes.

7.3. O preco de emissdo das novas cotas devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do FUNDO:; ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao.

7.3.1. Em caso de emisses de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado,
caberd a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do GESTOR, a escolha do
critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas
acima. Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas deverd ser fixado pela
assembleia geral de cotistas, conforme recomendacdo do GESTOR.

7.4. Sera assegurado aos cotistas do FUNDO o direito de preferéncia na subscricado de novas

Deleted: .

Deleted: Il - Esta

Deleted: DA EMISSAO

[
[
[
[

Deleted: PARA CONSTITUICAO

Deleted: Art. 19°- A ADMINISTRADORA, com vistas a
constituicdo do FUNDO, emitira, para oferta publica, o
total de 998.405 (novecentas e noventa e oito mil
quatrocentas e cinco) Cotas da 12 (primeira) emissdo,
no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de
R$ 99.840.500,00 (noventa e nove milhdes oitocentos e
quarenta mil e quinhentos reais), em série Unica, sendo
certo que cada cotista devera adquirir, no minimo, 100
Cotas, totalizando o volume minimo de R$ 10.000,00
(dez mil reais).T

§ 1° - As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista, no
ato da subscricdo, em moeda corrente nacional. T

§ 2° -Sera admitida a subscrigdo parcial das Cotas do
FUNDO, desde que seja atingido o montante minimo
de R$ 81.203.000,00 (oitenta e hum milhdes duzentos e
trés mil Reais), cancelando-se o saldo ndo colocado. T
§3° - Caso néo seja alcangado o montante minimo
estabelecido no paragrafo 2°, o FUNDO néo sera
constituido e a emissdo sera cancelada, ficando a
instituigdo financeira responsavel pelo recebimento dos
valores, obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente,
na proporcado das cotas subscritas e integralizadas da
emissdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no
periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os
quais serdo arcados pelos cotistas na proporgdo dos
valores subscritos e integralizados.T

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO 1

Art. 20°- As ofertas publicas de cotas do FUNDO

cotas, em prazo a ser estabelecido em assembleia geral de cotistas ou em ato da
ADMINISTRADORA que aprovar a emissdo, conforme o caso, desde observados os prazos
operacionais da B3 e do Escriturador, se aplicavel.

7.4.1. O direito de preferéncia sera concedido na proporcao do nimero de cotas que
cada cotista possuir na data a ser estabelecida pela assembleia geral de cotistas ou no
ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissado, conforme o caso.

7.4.2. A assembleia geral de cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA que aprovar
a emissdo, conforme o caso, podera autorizar a cessdo, pelos cotistas, de seus direitos
de preferéncia, entre cotistas ou terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, observados os
procedimentos operacionais do agente escriturador e/ou da B3.

7.5. E admitido que, nas novas emissées, uma parcela da nova emissio podera ser cancelada,
caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser
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especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os
quais sera valida a oferta, aplicando-se, no gue couber, as disposicdes contidas nos artigos 30
e 31 da Instrucao CVM 400.

7.6. Competird exclusivamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre emissdo de
cotas em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal integralizacdo, caso
ocorra, devera ser operacionalizada fora do ambiente da B3.

7.7. A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento a ser prevista nos
documentos da emissdo. As cotas que ndo forem subscritas serdo canceladas pela
ADMINISTRADORA.

7.7.1. Quando da subscricdo das cotas, o investidor deverad assinar o Boletim de
Subscricéo, se houver, e atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento e do
Formulério Anexo 39-V; (ii) do teor do prospecto do FUNDO, quando existente; (iii)
dos riscos associados ao investimento no FUNDO; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais
de recursos. No caso de ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM 476, o
investidor devera assinar também a declaracdo de investidor profissional, nos termos
da regulamentacdo em vigor.

7.7.2. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a
ser fixada nos documentos de cada emissdo, ou a prazo, mediante chamadas de
capital, nos termos do boletim de subscricao, se houver, devendo ser observados os
prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo
responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do FUNDO.

7.7.3. Caso o cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes
do boletim de subscricdo, se houver, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo,
se houver.

7.7.4. A ADMINISTRADORA podera solicitar dispensa do boletim de subscricdo em
novas emissdes de cotas do FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel.

7.8. As novas emissbes de cotas do FUNDO, caso ofertadas publicamente, se dardo através
de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicbes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas, ou no ato da

ADMINISTRADORA, conforme o caso, e no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de
acordo com os ditames da Instrugdo CVM 400, ou mediante esforcos restritos de colocacéo,

{ Deleted:

Assembleia Geral

" [ Deleted:

Cotistas

Deleted:

dependerdo, se for o caso,

Deleted:

prévio registro na CVM, em conformidade

nos termos da Instrugdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento, da

Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.
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7.8.1. O FUNDO podera sealizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda

N . . . |
as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus |
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registra, |

7.9. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que
forem integralizadas_ o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo
de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta
publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a
politica de distribuicdo de resultados.

7.9.1. A depender do cronograma da nova emissao de cotas do FUNDO, e desde que
verificado pela ADMINISTRADORA a viabilidade operacional do procedimento junto
a B3, a nova emissdo de cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicao das cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas cotas objeto
da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacoes.

7.10. A assembleia geral de cotistas ou o ato da ADMINISTRADORA que aprovar nova
emissdo de cotas, conforme o caso, podera estabelecer que até a totalidade dos custos
vinculados a emissao e distribuicdo de cotas objeto de nova emisséo seja arcada pelos cotistas
subscritores das novas cotas, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo, conforme venha
a ser aprovado e definido no ato que aprovar a nova emissao (“Taxa de Distribuicdo”).

7.10.1. A Taxa de Distribuicdo sera equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissdo de cotas, correspondente ao quociente entre (a)
o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos
custos da distribuicao primaria das cotas e que pode incluir, dentre outros, (i) comissdo
de estruturacdo e coordenacdo; (ii) comissdo de distribuicdo; (iii) honorarios de
advogados externos contratados para atuacdo no ambito da oferta do FUNDO; (iv)
taxa de registro da oferta do FUNDO na CVM, se houver; (v) taxa de registro e
distribuicdo das cotas na B3, se houver; (vi) custos com a publicacdo de anuncios e
avisos no ambito da respectiva oferta das cotas do FUNDO, se houver; (vii) custos com
registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se houver;
(viil) outros custos relacionados a respectiva oferta de cotas do FUNDO, e (b) o
montante a ser definido considerando as condicdes de volume de cada nova emissao
das cotas.

7.10.2. Caso determinada emissao ndo preveja a cobranca de Taxa de Distribuicdo, ou
caso a Taxa de Distribuicdo entdo prevista ndo cubra a totalidade das despesas
relacionadas a emissdo correspondente, as despesas incorridas na estruturacéo,
distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO serdo consideradas
como encargos do FUNDO.
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|| conforme descritos no Prospecto de lancamento de
||| cotas do FUNDO. T
| §5°-

||| previstos no presente artigo, tal como o prazo

' | mencionado no paragrafo 3° e a apresentacdo do
|| Prospecto citado no paragrafo 4°, caso venha a

| [ Deleted: emissao ]

|| Deleted: , previstos nos artigos 4° e 5° da Instrucdo
||| CVM n° 400/03, que dispde sobre as ofertas publicas
| de valores mobilirios.

[ Deleted: § 6° - J

Deleted: § 1° - No ato de subscri¢do das cotas, o
subscritor assinara o boletim de subscrigéo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao
autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo
das cotas. T

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderao ser
apresentados as instituigdes integrantes do sistema de
distribuicao participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO. T

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 18° da
Instrugdo CVM n° 400/03, o prazo méaximo para a
subscri¢do de todas as cotas da primeira emisséo é de
6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do
Anuncio de Inicio de Distribuicéo. 1

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do
FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar
deste Regulamento e do Prospecto de langamento de
cotas do FUNDO, além de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:T
1. Das disposicdes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica
de investimento do FUNDO, e 1

II. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO,

Deleted: deixar de observar alguns dos dispositivos

{Deleted:, calculados “pro rata temporis” somente no }

| que se refere a distribui¢do de rendimentos do

[ Deleted: Art. 21°— }




7.11. Néo ha Jimitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por gualquer pessoa [Deleted: restrigdes quanto ao limite de ]
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que: Deleted: um Gnico cotista. T
§ 1° - N&o obstante ao disposto no caput deste artigo,
(1) os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de fica
imposto de renda na fonte e na declaracio de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO Deleted: | - A propriedade de cotas em percentual
P . . L . . . ~ . igual ou superior a 10% (dez por cento)
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica nao seja titular
das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas [ Deleted: , J
emitidas pelo FUNDO, ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de { Deleted: a titularidade das J
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo [ Deleted: que garantam a tal cotista o ]
FUNDO, e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em polsas de [ Deleted: rendimentos J
valores ou no mercado de balcdo organizado; e Deleted: , por determinados cotistas resultard em
impactos tributarios para os proprios cotistas

(i) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO, o mesmo passarad a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas,

7.11.1. A ADMINISTRADORA néo sera responsavel _por, assim como ndo possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos (i) e (i) da Clausula 1.1 acima,

Deleted: fungdo da perda da isengdo no pagamento
do (IR) sobre os rendimentos, conforme disposto na
legislacdo tributéria

Deleted: vigor; T

Il - A propriedade de cotas em percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, por

Deleted: de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo FUNDO, individualmente

e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

7.12. N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada,a distribuicdo anterior.

7.13. O FUNDO tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada nova emissdo de cotas para enquadrar sua carteira de acordo com a Politica de
Investimentos do FUNDO.

CAPITULO VIl - DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

8.1. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario,
relativamente as Novas Emissées de cotas, mediante definicio da ADMINISTRADORA,
apos o recebimento da recomendacdo do GESTOR, ou em Assembleia Geral de Cotistas,

conforme o caso.

8.2._Ndo sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do FUNDO.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1. 0 FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano_nos termos
da legislagéo e da regulamentacédo aplicaveis.

9.2. O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de casa semestre podera,
a critério do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e

Deleted: resultard em impactos tributarios para o
FUNDO decorrentes da mudanca de tratamento fiscal,
uma vez que o FUNDO

[Deleted: , conforme disposto na legislagdo em vigor. ]
[ Deleted: § 2° - J
[ Deleted: | e Il do paragrafo 1° deste artigo ]

Deleted: DAS NOVAS EMISSOES DE COTAST

Art. 22°- Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO
poderd, encerrado o processo de distribuicdo da 12
(primeira) emissdo de cotas, realizar novas emissdes
mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM. A
deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor
sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de
subscrigdo das cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizacdo, observado que: T

1. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atual&aF

Deleted: , ainda que parcialmente,

Deleted: Art. 23°- N&o sera

Deletec!: Al )
DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIST

com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele

Deleted: § 2° - A compra ou venda dos Iméveis-Alvo
sera baseada em parecer técnico a ser elaborado por(

Deleted: Art. 25° - A Assembleia Geral de Cotistas a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apd

cinco), ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo haja pregao no dia 25 (vinte e cinco)
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{Deleted: aos imoveis objetos do FUNDO, bem comoH

Deleted: . O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente,




do més subsequente a apuracdo dos resultados pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

9.3. Eventual saldo gue ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto
no item 9.1 acima, que néo tenha sido distribuido como antecipacdo nos termos do item 9.2
acima poderd, a critério do GESTOR, em comum acordo com a ADMINISTRADORA: (i) ser
distribuido aos cotistas no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregao imediatamente anterior caso
nao haja pregao no dia 25 (vinte e cinco), dos meses de fevereiro e agosto imediatamente
apobs o encerramento do referido semestre; (ii) ser reinvestido em Aplicacdes Financeiras, ou
Ativos Alvo; ou (iii)) ser destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido)
admitindo-se, nas hipdteses (i) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacéo aplicaveis.

9.4. O percentual minimo a que se refere a Clausula 9.1_acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido percentual minimo.

9.5. Farao jus aos rendimentos de que trata a Clausula 9.1 os titulares de cotas do FUNDO no

fechamento do dia 15 (quinze) imediatamente anterior a data de distribuicdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas, ou no pregado imediatamente anterior caso ndo haja pregao no dia 15 (quinze).

9.6. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de

contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias

aguelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos

valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida na

Deleted: § 2° - Entende-se por resultado do FUNDO o
produto decorrente dos rendimentos oriundos da
venda, locagao, arrendamento ou exploragdo dos ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, acrescido de
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras, deduzidos os valores i) de prestacdo devida
pelo FUNDO, relativa ao pagamento de Ativos-Alvo
adquiridos, se for o caso, ii) da Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e iii) das demais
despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo
em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n°®
472, de 31 de outubro de 2008. T

§ 3° - Para

Clausula 9.1 acima.

9.7.
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
caixa,

Deleted: do(s) ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO

Deleted: conforme determinagao da
ADMINISTRADORA ,

Deleted: capitalizardo o ]
Deleted: § 4° - O valor total }

9.8.0 FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

CAPITULO X — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E
DO GESTOR

10.1._As atividades de gestao da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo

Deleted: pode chegar a 1% (um por cento) do valor de
mercado dos imdveis que compdem a carteira do
FUNDO, calculado com base no valor de aquisi¢éo dos
imoveis, a ser devidamente reajustado com base em
futuras reavaliagdes, se houver. Para sua constituicdo
ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser

Deleted: mensal

Deleted: , até que se atinja o limite acima previsto

suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicdes

Deleted: § 5° -

que lhe sdo conferidas e restricoes que lhe sdo impostas por forca de lei e da

Deleted: ,

regulamentacéo aplicaveis e deste Regulamento.
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10.2. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislacdo
e regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigagdes e responsabilidades da
ADMINISTRADORA do FUNDO:

() providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis Deleted: I. Adquirir os bens e direitos que comporso o
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de

. L . investimento prevista neste Regulamento; T
constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do . Providenciar

patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da [Deleted~ de 25 de junho de 1.993

ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores
da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem
ser objeto de constitui¢do de 6nus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos [ Deleted: Ill. Manter

cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das
Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacdo relativa aos imoéveis e as
operacdes do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao

patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, [ Deleted: e, quando for o caso
dos profissionais ou empresas contratados conforme Capitulo [X deste [ Deleted: nos termos
Regulamento;

(iii) _exercer todos os direitos relacionados aos bens e direitos integrantes do patrimonio [ Deleted: IV. Celebrar
do FUNDO;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(v) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(vi) administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

(vi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do FUNDO;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso IV até o término do

procedimento;

Internal Use Only



Internal Use Only

)

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacéo aplicavel

(xi)

e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

(xit)

FUNDO;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao

(xiii)

FUNDO ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, de modo ponderavel, na
cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisdo de
cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA vedado valer-se
da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das cotas do FUNDO;

zelar para que a violacao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer

através de subordinados ou terceiros de sua confianca;

(xiv) observar as disposicbes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

(xv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xvi) sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica da atividades de

(xvii)

gestdo da carteira do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operacles e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitacdes impostas por este Regulamento;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes

do patrimoénio do FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excecdes;

(xviil) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos

(xix)

termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM 472;

elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este

(xx)

Regulamento e a regulamentacéo aplicavel;

realizar amortizacdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha

(xxi)

a ser deliberado pelo GESTOR;

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser

(xxii)

deliberado pelo GESTOR; e

contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliacdo, conforme

orientacdo do GESTOR.




10.3. AADMINISTRADORA e 0 GESTOR devem transferirao FUNDO qualquer beneficio

ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

10.4. Sem prejuizo das responsabilidades da ADMINISTRADORA previstas nos artigos

29, paragrafo 2°, e 30, ambos da Instrucdo CVM 472, bem como das demais obrigacdes

do GESTOR previstas neste Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, o

GESTOR realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe:

@

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem

(i)

il

necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas hipdteses de conflito
de interesses, Ativos Imobilidrios existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com
a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negoécios juridicos e realizar todas as operacBes necessarias a
execucgdo da politica de investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO;

ontrolar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios

(v)

(v)

fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das cotas, e a
evolucdo do valor do patriménio do FUNDO;

Jnonitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(vi)

(vil)

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e optar
(@) pelo reinvestimento de fais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel,_e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos

aprovacao em assembleia geral de cotistas;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Imobiliarios,

(viid)

conforme o caso;

quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA gue submeta a

()

assembleia geral de cotistas do FUNDO proposta de modificacdo deste

[ Deleted: do FUNDO ]

Deleted: V. Receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO; T

VI. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos
cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente; T

VII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO; T

VIII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de
servigos de custodia devidamente autorizada pela CVM,
os titulos adquiridos com recursos do FUNDO; 1

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao
previstos neste Regulamento; 1

X. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso
anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou
terceiros de sua confianga;

XI. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores
de servigos contratados pelo FUNDO; T

XII - Observar as disposi¢des constantes do
Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberages da Assembleia Geral de Cotistas e do
Comité de Investimentos; 1

Xlll. Controlar

Deleted: ativos do FUNDO

Deleted: contratados e

imobiliarios sob sua responsabilidade; e

Deleted: XIV - No caso

(
(
{ Deleted: andamento dos empreendimentos
[
(

Deleted: procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il pelo
prazo previsto na ...

Deleted: . 1
§ 1° - O FUNDO, participara

Regulamento, bem como de quaisquer outras matérias pertinentes ao interesse dos
cotistas e do FUNDO; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e/ou de outros

ativos detidos pelo FUNDO, conforme politica de votos do GESTOR.

10.5. A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos

causados por si ao patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de:

(1) atos que configurem ma gestdo ou gestao temeraria do FUNDO:; e (ii) atos de qualquer

natureza que configurem violacdo material da lei, da

Instrucdo CVM 472, deste

Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral de cotistas.
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)
)
|
)
Deleted: instauracio )
|
|

{ Deleted: assembleias dos Ativos-Alvo e dos Imoveis-
Alvo...

Deleted: integrantes da carteira do FUNDO, que
contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu
patriménio, devendo a ADMINISTRADORA outorgar
procuragdo ao GESTOR, na hipdtese de assembleias ou
exercicios de direito de voto envolvendo Ativos-Alvo, e
ao Consultor Especializado e/ou a Administradora
Predial, conforme o caso, na hipotese de assembleias
ou exercicios de direito de voto envolvendo Imdveis-
Alvo. Em caso de duvida, a quem competird a
representagdo do FUNDO, a questdo devera ser
submetida ao Comité de Investimentos.




10.6. A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR n3o serdo responsabilizados nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam
além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por
ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

11. CAPiTULO XI - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

11.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes exigidas pela Instrucdo CVM 472, nos prazos previstos na referida Instrucéo.

11.2. Por ocasido de novas distribuicdes de cotas pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA
devera atualizar o formulério eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo
CVM 472.

11.3. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

() edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos
a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

(ii) fatos relevantes;

(lv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas.

11.4. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (ll) da Clausula 11.2, qualquer
deliberacdo da assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou gualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel: () na cotacdo das Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condicéo de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

11.5. A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

/| Deleted: § 2° - O GESTOR, o Consultor Especializado e
a Administradora Predial acompanharéo todas as

11.6. A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida na /| pautas das referidas assembleias gerais e, caso
Clausula 11.4,acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora considere, em funcéo da politica de investimento do
d d izad do FUNDO sei dmitidas 3 iacio. b FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado,

o mercado organizado em que as cotas do FU sejam admitidas a negociacdo, bem poders comparecer & Assembleia e/ou fazer com que o
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na FUNDO seja representado nestas assembleias, sendo

que esta funcdo sera desempenhada, conforme o caso,
pelo GESTOR, pelo Consultor Especializado ou pela
Administradora Predial, observado o disposto no
paragrafo 1° acima.f

rede mundial de computadores.
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11.7. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletréonico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacao de procedimentos de consulta
formal.

11.8. O envio de informacdes por meio eletronico previsto na clausula 11.7, acima,
dependera de autorizacado do cotista do FUNDO.

11.9. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicacdo
dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos
relativos ao FUNDO.

11.10. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

11.11. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizado a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado, isentando
a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacéo
com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em
virtude de endereco eletrénico desatualizado.

11.12. Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do
FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

11.13. O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

CAPITULO XIl - DAS VEDAGCOES A ADMINISTRADORA ( Deleted: DA
12.1.,E vedado a ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades g ; [Deleted: Art. 27° -
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO: ‘ [Demed: conforme o caso,
. L [ Deleted: perante o FUNDO
) Jeceber depdsito em sua conta corrente;
. [ Deleted: mesmo:
(i) ou abrir crédito aos cotistas sob [ Deleted: I. Receber
qualquer modalidade; [ Deleted: Il. Conceder
) ¢ o [ Deleted: a cotistas
(i) contrair ou efetuar empréstimo; [ Deleted: Il Contralr

U U ) UL
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(iv)

v)
(V)

(vii)

(viii)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicéo de cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries

weldE]

e integralizagdo via chamada de capital;
prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Jessalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos
no artigo 24 da Instrucdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO guando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA ou o GESTOR; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do FUNDO:; entre o FUNDO e o representante de cotistas; ou entre o FUNDO
e o empreendedor;

ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM 472;

realizar operacdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em agoes, de exercicio de bdnus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;
e

praticar qualquer ato de liberalidade.

12.2. A vedacdo prevista no inciso (ix),ndo impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

12.3. O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de opera¢es

préprias.
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12.4. As disposicdes previstas no inciso (viii)_da Clausula 12.1_acima serdo aplicaveis
somente aos cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do FUNDO.

12.5. E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

© receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta
vedacdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles

ligadas; e

(i)  valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIIl - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRAD RA,

13.1._,A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo,("Taxa

de Administracda’) equivalente a (a) 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano a razéo

de 1/12 avos, calculada (i) sobre,o valor contabil do pateromo liquido do FUNDO ou (i) '

mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que conSLderem a llQUldeZ das cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
JFUNDO, como por exemplo, o JFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base

na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior \

ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera
ser paga diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
33.824,83 (trinta e trés mil e oitocentos e vinte e quatro reais_e oitenta e trés centavos),

atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
autorizacdo para funcionamento do FUNDO:; e (b) valor de até 0,05% (zero virgula zero cinco ||
por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, correspondente ||

aos servicos de escrituracdo de cotas do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$
7.922,39 (sete mil e novecentos e vinte e dois reais e trinta e nove centavos), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM.

13.2. A Taxa de Administracdo sera calculada e paga mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacio dos servicos, a partir
do inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacdo de cotas do
FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da

( Deleted: E DOS PRESTADORES DE SERVICOS )

[ Deleted: Art. 28° - Pelos }

Deleted: , controle e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO,
bem como pelos servigos de escrituragdo das Cotas
sera cobrada do FUNDO, mensalmente, a Taxa de
Administragao, calculada conforme a seguinte formula:T
TAtotal = TAL + TAii + TAiii + TAVT

TAI# = parcela da

Deleted: , devida em razdo das atividades de
admlnlstragao um valor

Deleted: 20% (vinte centésimos

Deleted: por més, calculado
Deleted: (a.1)

Deleted: Patrimonio Liquido ou (a.2) sobre o valor de
mercado do Fundo,

Deleted: suas
Deleted: Fundo

Imobiliarios (

Deleted: )
Deleted: Fundo

Deleted: pago diretamente ao Administrador, com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das
Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragéo

primeira integralizacdo de cotas do FUNDO.

13.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, inclusive ao
GESTOR, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.
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13.4. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita na clausula 1.1, o GESTOR fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a partir da data da Assembleia Geral de
Cotistas referida no item 1.1.5_acima, a ser calculada e paga pelo FUNDO de acordo com a

seguinte formula:

VT Performance
= 0,20 x {[Resultado,, 1] — [PL Base'(1 + Taxa de Corre(;ﬁoxm_l)]}

Onde:

VT Performance = valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de

performance;
Taxa de Corregio™ !'_= variacio do Benchmark (IPCA + X, sendo que o "X" é a média

aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela ANBIMA). O fator "X" que vigorarad para um determinado periodo de
apuracdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator
“X" serd a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de
Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e
sera ajustado a uma base semestral pela seguinte férmula:

[(1 + média do Yield do IMA-B 5 do periodo mencionado)’ (quantidade de dias uteis
do més de apuracdo da performance/252)-1]

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no
caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou
patrimonio liguido contabil utilizado na apuracdo da ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes.

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado,,,_; = [(PL Contabil,,_,) + (Distribuicdes Corrigidas,_1)]

m-1
Distribuicoes Corrigidas,, 1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregﬁo{"‘l)
1=x

Onde:

PL Contabil,.; = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da
apuracdo da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido

na férmula acima);
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£=més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da previsdo da Taxa de Performance;

X =

més de integralizacdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da

ultima Taxa de Performance apurada;

Internal Use Only

13.4.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

13.4.2. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL
Contabilm-1_serd o valor da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as

despesas da Oferta.

13.4.3. Para os fins do célculo de atualizacdo do PL Base e distribuicbes de
rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do
FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacao
foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex performance.

13.4.4. £ vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do
FUNDO acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em
determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracdo
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance
em referida data de apuracéo sera considerado como zero.

13.4.5. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira
Emissao: (i) a Taxa de Performance serad calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada liquidacdo da nova emissdo de cotas, respeitando o item (a)
da Clausula 13.4.3 acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracéo sera

o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e
(iil) apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de
todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil
utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

13.4.6. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducéo de todas as despesas do
FUNDO, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os
valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

13.4.7. Para a vigéncia da performance apds reestruturacdo do FUNDO, o PL Base sera
o PL patrimonial do més imediatamente anterior a vigéncia deste Regulamento.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

14.1. A ADMINISTRADORA e,0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela

Deleted: TAii = parcela da Taxa de Administracdo,

| devida em razdo das atividades de gestdo, um valor

equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano a razdo de 1/12 avos por més, calculado sobre o
valor de mercado do FUNDO, com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo
do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo, observado o valor minimo mensal de R$
6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), atualizado
anualmente a partir da presente data pela variagdo do
IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV. A
parcela da Taxa de Administragdo devida pelo FUNDO
ao GESTOR, em razdo da prestagdo dos seus servigos,
podera ser paga diretamente pelo FUNDO ao GESTOR.T
TAIil = parcela da Taxa de Administragdo destinada ao
servigo de escrituracdo de Cotas do FUNDO
equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento)
ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (i) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo, caso a Taxa
de Administracao seja calculada nos termos do item
(a.1) acima; ou (ii) sobre o valor de mercado do Fundo,
caso a Taxa de Administragdo seja calculada nos termos
do item (a.2) acima, cujo montante mensal sera
calculado com base no Contrato de Prestacdo de
Servicos de Escrituracdo de Cotas celebrado entre o
FUNDO e o Escriturador de Cotas.T

TAiv = parcela da Taxa de Administragdo, devida em
razdo das atividades de consultoria especializada,
equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimos por
cento) ao més, calculado sobre as receitas brutas de
aluguéis dos Imoéveis-Alvo integrantes do patriménio
do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$
10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente a
partir da presente data pela variacdo do IGP-M (indice
Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas - FGV. A parcela da Taxa de
Administracdo devida pelo FUNDO ao Consultor
Especializado, em razdo da prestacdo dos seus servicos,
podera ser paga diretamente pelo FUNDO ao
Consultor Especializado. Para fins de esclarecimento,
apenas as receitas brutas de aluguéis dos Iméveis-
Alvos integrantes do patriménio do FUNDO integram o
denominador do calculo de TAiv, excluindo-se,
expressamente e com preponderancia sobre qualquer
disposicdo em contrario, quaisquer outras receitas dos
Imoveis-Alvo, especialmente, aquelas decorrentes de
venda dos referidos Iméveis-Alvo.T

§ 1° - A Taxa de Administracdo sera calculada
mensalmente por periodo vencido, e quitada até o 7°
(sétimo) dia Util do més subsequente ao més em que
os servicos forem prestados.T
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termos previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolugao, liquidacdo

extrajudicial ou insolvéncia.

14.2. Nas hipdteses de reniincia ou de descredenciamento pela CVM,_da ADMINISTRADORA

e/ou do GESTOR, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

()  convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor

ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartorio de

Registro de Imdveis competente nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de

Cotistas que gleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciéria desses
bens e direitos, devidamente gprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos,

vt Ao

14.3. F facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA n3o convoque a
assembleia de que trata a Clausula Error! Reference source not found,, no prazo de 10 (dez)
dias contados da renlncia,ou descredenciamento.

14.4. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de publicacdo, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova administradora e a liquidagédo ou
ndo do FUNDO.

14.5. Caberd ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do

patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no jnciso Il_da Clausula

142,

14.6. Aplica-se o disposto na Clausula 14.1, inciso (i), mesmo quando a Assembleia Geral

de Cotista deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo
ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger nhova administradora para processar a liquidacdo do

FUNDO.

14.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30

(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a
liquidagéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar
a liquidagdo do FUNDO.

14.8. Nas hipéteses referidas na Clausula 14.1, bem como na sujeicdo ao regime de
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liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis_competente, da sucessdo da
propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO. A
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sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio do FUNDO
ndo constitui transferéncia de propriedade.

Deleted: § 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de
bem imoével integrante de patriménio de FUNDO de
investimento imobilidrio ndo constitui transferéncia de

. - . . . propriedade. 1
14.10. Na hipdtese de destituicdo do GESTOR sem justa causa, por deliberacdo dos  |ggo-

deverd, no mesmo ato, eleger su

cotistas reunidos em assembleia geral, sera devido pelo FUNDO, ao GESTOR, uma H{Deleted: seu substituto

remuneracdo adicional compensatéria equivalente a 36 (trinta e seis) vezes o valor da
média dos montantes pagos ao GESTOR a titulo de taxa de gestdo nos 12 (doze) meses
anteriores a0 més em que ocorrer a destituicdo (“Compensacdo por Destituicao”). A
Compensacdo por Destituicdo devera ser paga integralmente pelo FUNDO em no méaximo
5 (cinco) dias Uteis contados da assembleia que tiver deliberado sua destituicao.

14.11. Para os fins da Clausula 14.9, acima, considerar-se-a "justa causa": (A) conforme [Deleted: Art. 30° -

determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso,
ou decisdo administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacdes: (a.l) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho
das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.ii) condenacdo do
GESTOR em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento
do GESTOR de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro; ou (B) requerimento de faléncia pelo préprio GESTOR; ou
(C©) decretacao de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do GESTOR.

14.12. A Indenizacdo do GESTOR sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicado ao
GESTOR; e/ou: (ii) caso a nova taxa de gestdo ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos relacionados a remuneracdo do GESTOR, conforme prazo de pagamento
estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao GESTOR
caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, mantendo-se,
nesta hipdtese o valor anterior da Taxa de Administracdo — sendo certo, desse modo,
que a remuneracdo do GESTOR ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracdo da
ADMINISTRADORA e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela
remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO
considerando 0 montante  maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse

Regulamento.

14.13. Nao serad devida nenhuma remuneracdo do GESTOR no caso de destituicdo por
justa causa, independentemente do quérum de aprovacdo na assembleia geral que
deliberar pela destituicéo.

14.14. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.
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CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA_GERAL DOS COTISTAS

15.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(1) demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

(i)  alteracdo do regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no artigo 17-A da
Instrucdo CVM 472;

(i) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu(s)
substituto(s);

(lv) emissdo de novas cotas, ressalvado o disposto na Clausula 7.3 deste Regulamento;

(v)  fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

(vi) dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nédo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vii) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(viil) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do FUNDO; “

(ix) alteracdo do prazo de duracao do FUNDO;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrucdo CVM 472;

(xi) alteracdo da Taxa de Administracao; e \

(xit) destituicdo ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu(s) substituto(s).

15.2. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso | da

Clausula 15.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio social e podera incluir, cumulativamente, a deliberacido a respeito de outras

matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

15.3. A Assembleia Geral referida na Clausula 15.2, acima somente podera ser realizada,

no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes

contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera

dispensar a observancia do prazo estabelecido na Clausula 15.3,

15.5. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:
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CVM n° 472/08. 1

Art. 32° - Para fins do disposto neste Regulamento,
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cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias
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§ 2° - O correio eletronico igualmente serd uma forma
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(1) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

15.6. A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
presente Regulamento.

15.7. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrério.

15.8. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser disponibilizada na pagina
da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista
podendo, para esse fim, ser utilizado qualguer meio de comunicacdo cuja comprovacao
de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais
como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de
plataformas eletrénicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢des:

() da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

15.9. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.

15.10. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto;

() __em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e
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(i)

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociacéo,

15.11. _Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o, representante, de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

15.11.1. O pedido de que trata a2 Clausula 15.11 acima deve vir acompanhado de
todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

15.11.2. O percentual de que trata a2 Clausula 15.11 acima devera ser calculado
com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

15.12. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

15.13. A Assembleia Geral de Cotistas podera, ainda, a qualquer momento, nomear 1 (um)
representante para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

15.13.1.
ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a
reeleicdo. O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracao.

O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um)

15.13.2. Somente podera exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos requisitos estabelecidos no artigo 26, da Instrucao
CVM 472.

15.13.3. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por

cento) do total de cotas emitidas, guando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

15.14. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses
de gudrum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se 2
maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral,(“Maioria Simples”).

15.14.1. Dependem da aprovacao por Maioria Simples dos presentes e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudérum Qualificado”), as
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deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (i)
destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
(ii)) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolugdo e
liquidacdo do FUNDO, desde que nado prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do FUNDO que
tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO
e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii)
alteracdo da taxa de administracdo do FUNDO, observados os termos da
regulamentacao aplicavel.

15.15. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudérum
Qualificado.

15.16.,Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas, os cotistas inscritos no

—=e  Pey

registro de cotistas na data da convocacdo da respectiva assembleia,

15.17. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

15.18.,0s cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacao,
observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

15.19. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado,

15.20. O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao
cotista o exercicio de voto contrério, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacao

de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

15.20.1. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA
o envio de pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472,
aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto mencionados na Clausula
15.19,_acima, bem como: (a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
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15.20.2. A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido Deleted: § 2° -

para outorga de procuracdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o

Clausula 15.20.1,supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacgo. Deleted: do cotista solicitante

Deleted: dias Uteis

15.20.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela

e Y (| —

Deleted: § 3° -

ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

15.21. Além de observar os quoruns previstos na Clausula 15.6_deste Regulamento, as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou liguidacdo
do FUNDO, da amortizacdo das cotas e da renuncia da ADMINISTRADORA, deverdo
atender as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

15.21.1. No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM 472, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar
as_providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua
substituicdo ou liquidacao.

15.22. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em
carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, para resposta no prazo a ser estipulado na consulta formal,

observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos nas Clausulas 15.6, [Deleted: Art. 40° -

acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae 41, lell da
Instrucao CVM 472.

15.23. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, sendo que a consulta podera prever hipdteses de
postergacao da data de apuracdo do votos encaminhados pelos cotistas, mantendo-se a
contagem dos votos proferidos anteriormente, desde que mantidas integralmente as
matérias constantes da respectiva ordem do dia.

15.24. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:

() sua ADMINISTRADORA ou GESTOR: Deleted: | -

Deleted: seu gestor;

it [

® o [ Deleted: Il -

(i) empresas ligadas 8 ADMINISTRADORA, [ Deleted: gestor
funcionarios; [ Deleted: IlI-

(iv) s prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; [ Deleted: IV —

(v) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de [ Deleted: V -
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. [ Deleted: VI -
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15.25. N&o se aplica a vedagao prevista na Clausula anterior quando:

() s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI

da Clausula 15.24;
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(ib) Deleted: Il - Houver
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracédo que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissédo de voto; ou
(i) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que [ Deleted: Il -
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6°, do artigo 8° da Lei n°® [ Deleted: §
6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do artigo 12, da Instrucdo CVM 472, [ Deleted: art.
. 3 | Deleted: /76
16. CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
[ Deleted: §
16.1. O FUNDO terd escrituracdo contabil prépria destacada daquela relativa a [ Deleted: art.
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, [ Deleted: n°
guando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo. [ Deleted: /08

16.2. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

16.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

16.4._Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente

entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas.

16.5. A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

16.5.1. No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do FUNDO, o
reconhecimento contébil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisicéo,
previamente avaliado pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR, ou por empresa
especializada. Apds o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucdo CVM n°® 516/11,
apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacdo elaborado por avaliador
independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de localizacdo e
categoria _do imodvel avaliado, a ser definido de comum acordo entre a
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR.

16.5.2. O critério de aprecamento dos Ativos Mobiliarios e AplicacGes Financeiras é
reproduzido no Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a
refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacées realizadas

por terceiros.
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publicidade de demonstracSes financeiras editadas pela CVM.

17. CAPITULO XVII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

17.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas
pela ADMINISTRADORA:

()  aTaxa de Administracao;

(i)  taxas, impostos, ou contribuicSes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do
FUNDO;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive
comunicacdes aos cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentacdo

pertinente;

(iv) gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observada Clausula
17.2_abaixo;

(v)  honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

(vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacées do FUNDO;

(vi) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorérios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV
do artigo 31, da Instrucao CVM 472;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA
no exercicio de suas funcdes;

(x)  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou
liguidacdo do FUNDO e a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

(xi) ataxa de custédia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

(xil) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(xii) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO;
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(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XV
acima.

17.2. Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas na
Clausula 17.1.

17.3. N3o obstante o previsto no inciso (iii) da Clausula 17.1, conforme faculta o artigo
47, paragrafo 4°, da Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas,
bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

18. CAPITULO XVIIl - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

18.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo 10% (dez por cento) do patrimonio do
FUNDO, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

© a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imdvel de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

(i)  a alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patrimbénio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o0 GESTOR ou pessoas a eles ligadas, se houver;

(ii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imodvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iv) a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacdo dos servicos referidos na Clausula Error! Reference
source not found. acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
FUNDO; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas
Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Clausula Error!
Reference source not found. acima.

18.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas"”):

© a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
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do consultor especializado, se houver, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, ou do consultor especializado, se houver,
com excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas; e

(i) parentes até sequndo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

19. CAPITULO XIX - DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO
FUNDO

19.1. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo, apds o recebimento das
recomendacoes do GESTOR, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos
cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberacdo em
assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o
valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do FUNDO, sempre
que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

19.2. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara
a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do patrimbnio
representado pelo ativo alienado.

19.3.A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data
da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da
amortizacdo o titular da cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacdo parcial.

19.4. Na hipdtese prevista na Clausula19.3. acima os cotistas deverdo encaminhar cépia
do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data
indicada no anuncio acima mencionado. Os cotistas gue ndo apresentarem tais
documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

19.5.0 FUNDO tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e
liguidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas.
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19.6. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os cotistas, apds a alienacdo dos ativos do FUNDO, na proporcdo de suas
cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, observado o disposto na Instrucao CVM 472.

19.7. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas.

19.8. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracido da movimentagdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras guditadas
e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

19.9. Deverd constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do FUNDO
analise quanto aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou ndo,em condicSes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante
o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacéo:

(@) ho prazo de até 15 (quinze) dias:

(i) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

FUNDO; e

(b) ho prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio

relatério do auditor independente.

19.11.Em caso de liquida¢do do FUNDO, ndo sendo possivel a alienacdo, os proprios
ativos serdo entregues aos cotistas na proporcdo da participacao de cada um deles.

19.12. Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
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fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por cada cotista sobre o
valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista
nesta clausula, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:
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a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
("Cédigo Civil"), informando a proporcéo de ativos a que cada cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isencédo de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos
cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio
ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de

®

fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,

previstas no Cédigo Civil;

(i) gaso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo

maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso
() acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de
cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo
tiverem cumprido com a obrigacao de integralizacdo das cotas subscritas; e

(ii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacao referida no inciso | acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas.
Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignacao dos

titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do
Codigo Civil.

20.CAPITULO XX — DOS RISCOS

20.1. O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos
no FUNDO.

20.2. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Alvo que
compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO.

20.3. As aplicacoes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, de qualguer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

20.4. A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR nao poderdo ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liguidacdo do FUNDO ou resgate de cotas
com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR responsaveis tdo somente por
perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.
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20.5. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

21. CAPITULO XXI — DAS DISPOSICOES FINAIS

21.1. Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do
Codigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara
0s principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatérias
para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decisbes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

21.2. A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR

na rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.sunoasset.com.br/. Deleted: DO FORO 1
Art. 520 -

21.3. O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a
qualguer tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicacao aos cotistas.

21.4. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO né&o constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos
Ativos Alvo ou das Aplicacbes Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos
encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de
apuracado do valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicaces realizadas no
FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.
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