ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°© 41.256.643/0001-88

PERFIL DO FUNDO 08 de abril de 2022

Cddigo de Negociacdo | WHGR11 Cadigo ISIN BRWHGRCTF008
Na sede do
. Administrador, conforme
Local de Atendimento _I ! . Jornal para| -
. abaixo indicado, bem L . N&o aplicavel
aos Cotistas _ publicacdes legais
como no website:

www.bancogenial.com

R$148.288.680,00
(cento e quarenta e

milhdes, duzentos e
Data da Constituicdo Patrimbnio Inicial | oitenta e oito mil,
¢ 11 de dezembro de 2020 . .
do Fundo (R$) seiscentos e oitenta
reais), apos 0
encerramento da
Segunda Emisséo
. 14.828.868,00 (catorze .
Quantidade de cotas| . . . ( Valor inicial das
emitidas na 12 milhGes, oitocentas ~ e cotas da 12
vinte e oito  mil, R$10,00 (dez reais)

(Primeira) emisséo do
Fundo

oitocentas e sessenta e
oito) Cotas

(Primeira) emisséo
do Fundo

Quantidade de cotas
inicialmente emitidas
na 22 (Segunda)
emisséo do Fundo

Até 20.000.000 (vinte
milhdes) de  Cotas,
podendo esse montante
ser diminuido em virtude
da distribuicdo parcial,
desde que observado o
Volume Minimo da
Oferta.

Valor inicial das
cotas da 22
(Segunda) emisséo
do Fundo

A ser definido no d&mbito
da Oferta da 22
(Segunda) emissdo do
Fundo

Data do
CVM

registro na

28/07/2021

Cdédigo CVM

0321091



http://www.bancogenial.com/

Administrador Diretor Responsavel

BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar,
sala 907, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia sob n°
45.246.410/0001-55, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios para o
exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos Telefone: (11) 3206-8340
termos do Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de
janeiro de 2017.

Rodrigo Godoy

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.400, conjunto 91- parte

Séo Paulo — SP

CEP 04538-132

E-mail: rodrigo.godoy@genial.com.vc

Caracteristicas do Fundo

O Fundo é uma comunh&o de recursos constituida de acordo com a Lei n°® 8.668/93, a Instru¢do CVM
472, o Cédigo Civil e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem apliciveis, estando
sujeito aos termos e condi¢des do seu regulamento (“Regulamento”).

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas
Cotas, podendo dele participar, ha qualidade de cotistas, publico em geral, a saber, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior bem como
fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo
e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, conforme previsto no
Regulamento.

O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Termo de Constitui¢cdo
do Lefer BP Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 11 de dezembro de
2020 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”). Posteriormente, em 28 de julho de 2021 foi
celebrado o “Instrumento Particular de Alteracdo de Regulamento do LEFER BP Fundo de
Investimento Imobiliario”, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a alteragdo da
denominagao do Fundo para “WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FII”. A verséo
vigente do Regulamento do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Rerratificagao
do Ato Unico do Administrador realizado em 28 de julho de 2021 e Alterac&o do Regulamento do WHG
Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FII” celebrado pelo Administrador em 03 de dezembro
de 2021.

Obijetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas
a valorizacdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos
seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

0] quaisquer direitos reais sobre imdveis (“Imoveis”);

(i) acOes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate




(iii)

(iv)

v)

(vi)
(Vi)

(viii)
(ix)
(x)

de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios.

acOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll (“SPESs”);

cotas de fundos de investimento em participacdes, que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcéo civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrugcdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliarios;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

letras hipotecarias;
letras de crédito imobiliario; e

letras imobiliarias garantidas.

Os recursos serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo nos Ativos Alvo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e
por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM 555.

A parcela do patrimbnio do Fundo que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo sera
aplicada nos seguintes ativos de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo a
regulamentacgédo aplicavel (“Aplicacfes Financeiras”):

(i)

(if)
(iii)

(iv)
(v)

cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n° 472/08;

titulos de emissao do Banco Central do Brasil;

certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de
qualquer instituicdo financeira autorizada a funcionar no Brasil pelo Banco
Central do Brasil e que tenha rating em escala nacional, igual ou superior a
“brA-" ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s.
(“Instituicdes Financeiras Autorizadas”), incluindo, sem limitacao, certificados
de depésito bancario (CDB);

operacdes compromissadas lastreadas em titulos piblicos federais; e

derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicédo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo podera alocar até 30% (trinta por cento) de seu Patrimdnio Liquido em SPEs cujo objeto seja
o de construcao e/ou desenvolvimento de Imdveis, sendo certo que o Fundo podera alocar até 100%




(cem por cento) de seu Patriménio Liquido em SPEs cujo objeto seja diverso do acima mencionado
(“Limite de Concentrac¢ao”).

O Limite de Concentracao sera verificado pelo Gestor e pelo Administrador na data de aquisicéo das
SPEs cujo objeto seja o de construgéo e/ou desenvolvimento de Imoéveis.

O objetivo do Fundo e a sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Desde que respeitado o objetivo do Fundo previsto no Regulamento, os recursos do Fundo serdo
aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador por indicagdo do Gestor, conforme o caso,
de acordo com a seguinte politica de investimentos:
0] o0 Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo; e (b)
auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a
adquirir e posteriormente alienar;

(ii) competira ao Gestor decidir sobre a aquisi¢cao ou a alienagao dos Ativos Alvo,
exceto Imdveis, nos termos do Regulamento, e das Aplicages Financeiras de
titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento;

(iii) o Administrador podera, para fins do item (ii) acima, outorgar poderes para que
0 Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins,
observado, entretanto, que a gestdo dos Imdveis de titularidade do Fundo,
competird exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade
fiduciaria dos bens do Fundo.

(iv) as aquisigBes e aliena¢bes dos Ativos Alvo, bem como o investimento em
Aplicacdes Financeiras, deverdo observar a politica de investimentos e o
enquadramento da carteira do Fundo nos termos do Regulamento e da
regulamentacao aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

(a) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverao ter sido emitidos em
conformidade com a legislagcdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional, da CVM e
do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel,

(b) exceto pelos ativos imobiliarios (i) cotas de fundos de investimento em participagfes, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de
fundos de investimento em a¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario; (i) cotas de outros FllI; e (iii) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; o Fundo deverd respeitar os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacéo aplicavel, conforme previsto nesta secao;

(V) a andlise e selecao dos Ativos Alvo, exceto os Imdveis, e das Aplicacdes
Financeiras sera feita exclusivamente pelo Gestor, apds realizagdo dos
procedimentos de auditoria adequados diretamente ou com auxilio de terceiros
contratados por este, observada a necessidade de realizacdo de laudo de
avaliagdo dos Imoveis por empresa de avaliacdo a ser contratada nos termos
previstos no Regulamento, para auxiliar o Gestor na definicdo do preco de
aquisicdo dos Imoveis;




(vi) 0s Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras poderéo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da
assembleia geral de cotistas do Fundo, observada a politica de investimentos
do Fundo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas;

(vii) poderdo ser adquiridos Imoveis que tenham sido gravados com 6nus real em
momento anterior ao seu ingresso no patriménio do Fundo; e

(vii) sem prejuizo da presente politica de investimentos e dos limites de
concentracdo abaixo, o Fundo podera deter imoéveis, direitos reais sobre
imoveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de liquidagéo
dos Ativos Alvo, sempre em observancia ao disposto no artigo 45 da Instrucéo
CVM 472.

Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta publica do Fundo, a parcela do patriménio do Fundo
que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo serd aplicada em Aplicacdes Financeiras.

O Gestor terd ampla discricionariedade na gestédo da carteira e na realizacdo de investimentos em
Ativos Alvo, que ndo sejam Imoveis, pelo Fundo, em observancia a politica de investimento aqui
descrita, ao Regulamento e as demais normas legais e regulamentares aplicaveis. Dessa forma,
exceto pelo Limite de Concentracéo, o Gestor ndo tera qualquer compromisso formal de concentracédo
em nenhum setor especifico, respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555/14 (“Instrucdo CVM 555”), conforme
aplicavel, e/ou na regulamentac@o aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementéa-la,
cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderédo eventualmente compor a carteira do
Fundo iméveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais em geral sobre tais
imoveis, participagdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo, nas hipéteses de: (i) execugdo ou excussao de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociagdo de dividas decorrentes dos Ativos
de titularidade do Fundo.

Conforme previsto no paragrafo acima, a carteira do Fundo poderd, eventualmente, ter bens imoveis
em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ter sido avaliados por empresa especializada
independente previamente a sua eventual aquisicao/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45,
paragrafo quarto da Instrugao CVM 472/08. sendo certo que nédo poderao ter decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data de avaliacéo e a data de sua eventual aquisi¢do/recebimento pelo Fundo. O laudo
de avaliagdo dos imOveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e
devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobrangca dos Ativos Alvo que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, mediante a ado¢do dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos Alvo, observada a
natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.

Nas hip6teses de desenquadramento involuntario da carteira do Fundo, o Administrador e o Gestor,
conforme previsto no artigo 105 da Instrucdo CVM 555, ndo estardo sujeitos as penalidades aplicaveis
pelo descumprimento dos critérios de concentragdo e diversificagdo da carteira do Fundo, e
concentracao de risco, definidos no Regulamento e na legislagcéo vigente, observado o previsto no
artigo 106 da Instrucdo CVM 555.




O Gestor tera 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data de encerramento da distribuicédo das Cotas
da primeira emissdo do Fundo; e (ii) da data de encerramento da distribuicdo de cada emisséo de
novas cotas pelo Fundo, para enquadrar a carteira do Fundo a politica de investimentos prevista no
Regulamento.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre Ativos Alvo para
investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar parcial ou totalmente as cotas do Fundo,
apos o recebimento de orientagcdo do Gestor neste sentido.

Os recursos das integralizacdes de cotas do Fundo serdo destinados para a aquisicéo de Ativos Alvo,
observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicédo destes ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas, nos termos
deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienacao dos Ativos Alvo, poderdo ser utilizados para contratacédo de terceiros
para prestacdo de servicos relativos aos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, observado o disposto no
artigo 47 da Instrucdo CVM 472.

Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras ou a alienacdo de Ativos Alvo ndo
sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no paragrafo acima, o Fundo devera
promover a emisséo de novas cotas, ha forma prevista no Regulamento.

E vedado ao Fundo, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel editada
pela CVM e pelo Regulamento:

0] aplicar recursos na aquisi¢do de a¢bes, debéntures, bénus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissdrias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos
Alvo e as AplicagBes Financeiras;

(i) aplicar recursos na aquisicéo de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios ndo-padronizados;

(i) manter posicbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderéo ser alterados por deliberagéo da
assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

Nos termos do artigo 10 do Regulamento, serd realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme disp8e o artigo 16.2 do Regulamento, assembleia geral
ordinaria de Cotistas que deliberarq sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

O Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa e, no
maximo, o resultado contabil apurado pelo regime de competéncia, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido hum determinado




periodo, se houver, podera, a critério do Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, no
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacdo podera ser pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendacao do Gestor, desde
que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para fins do paragrafo acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser apurados conforme o
disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

O percentual minimo acima referido sera observado apenas semestralmente, sendo que o0s
adiantamentos realizados mensalmente poder&o nao atingir o referido minimo, observado que ao final
do balanco semestral os respectivos adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95%
(noventa e cinco porcento) dos resultados auferidos.

Fardo jus aos rendimentos referidos acima os titulares de cotas do Fundo, devidamente subscritas e
integralizadas, no fechamento do ultimo Dia Util anterior & data de distribuigdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos
Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagbes Financeiras, deduzida a Reserva
de Contingéncia e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com
o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

Para arcar com as despesas extraordinarias do Fundo e/ou suprir inadimpléncias e/ou eventual
deflacdo na correcédo de valores devidos ao Fundo, se houver, sem prejuizo da possibilidade de
utilizagdo do caixa do Fundo, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”), a critério exclusivo do Gestor. Ainda, entende-se por despesas extraordinarias
aqguelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Imoéveis, as quais sédo
exemplificativamente e sem qualquer limitagdo: (i) benfeitorias, reparos, obras de reforma ou
acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo; e (ii)
outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietério dos Ativos Alvo.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagbes Financeiras, e o0s
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia corresponderd a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.




