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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER
CNPJ/MF N2 10.869.155/0001-12- Cédigo de Negociagdo: PQDP11
Cédigo ISIN: BRPQDPCTF004 - Nome de Pregdo: FIl D PEDRO

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n?@
8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora do Fll PARQUE DOM PEDRO
SHOPPING CENTER, inscrito no CNPJ sob o n? 10.869.155/0001-12, informa a seus cotistas (“Cotistas”) e ao
mercado, que a partir de 11/04/2022 sera iniciado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, que se
encerra em 25/04/2022, na B3, e em 26/04/2022, no Escriturador, (“Periodo de Preferéncia”), no ambito
da oferta com esforcos restritos de colocacdo da 32 (terceira) Emissdo, Série Unica do Fundo
(respectivamente, “Cotas” e “Oferta Restrita”), para os cotistas que detenham Cotas do Fundo em

07/04/2022.

O valor total da Oferta Restrita é de RS 14.001.640,00 (quatorze milhdes, um mil e seiscentos e quarenta
reais) (“Volume Total da Oferta”), correspondente a 7.036 (sete mil e trinta e seis) Novas Cotas, pelo valor
unitario de RS 1.990,00 (um mil e novecentos e noventa reais) (“Valor da Cota”), sendo que o referido
valor ndo inclui o custo unitdrio de distribuicdo, que correspondera ao valor unitdrio acrescido de
aproximadamente 2,18% (dois virgula dezoito por cento) dos custos unitarios de distribuigdo, inclusive, a
remuneracao a ser paga ao Coordenador Lider da Oferta Restrita abaixo qualificado, os quais equivalem
a RS 44,53 (quarenta e quatro reais e cinquenta e trés centavos) por Cota (“Custo Unitario de

Distribuicdo”).

Serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta Restrita, correspondente a 503 (quinhentos e trés) Novas
Cotas, totalizando o volume minimo de RS 1.000.970,00 (Um milhdo e novecentos e setenta reais)
(“Montante Minimo da Oferta”) para a manutencdo da Oferta Restrita, conforme deliberado e aprovado
na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll PARQUE
DOM PEDRO SHOPPING CENTER, realizada em 04 de abril de 2022, cuja ata foi publicada em 04 de abril
de 2022, e se encontra disponivel para acesso no site da Administradora no endereco:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#tfundos (neste site, acessar
“PDP SHOPP CENTER FII” - “Documentos” - “Atas de Assembleias e Convocac¢des — 04/04/2022”) (“Ata de
Assembleia” ou “Assembleia Geral”).

E assegurado aos detentores de Cotas do Fundo em 07/04/2022 o direito de preferéncia na subscricdo
das Cotas, observado o fator de proporcdo para subscricdo de Cotas de 0,02950389345 na proporc¢ao do
numero de Cotas de sua titularidade (“Direito de Preferéncia”). Eventuais arredondamentos serdao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). A
guantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nuamero inteiro,
ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas.




As cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, fora da Oferta Restrita
prevista na Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n2 476”), ndo estdo sujeitas
a restricdo prevista no artigo 13 da Instrucdo CVM n? 476, sendo que referidas Cotas, devidamente
subscritas e integralizadas, serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), e poderdo ainda, ser adquiridas junto a BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob 0 n2 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo escrituradora
das Cotas do Fundo (“Escriturador”), entrando em contato por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso. O operacional do Escriturador pode ser encontrado de forma detalhada
no site https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (na sequéncia, ir em
Documentos>Escrituracdo de Valores Mobilidrios> Manual — Subscricdo em Ambiente Escritural).

Ndo sera permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
colocacgdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta Restrita, sera divulgado, no dia 27/04/2022, o fato
relevante de encerramento do Periodo de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Preferéncia”), informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao disponibilizadas para o exercicio do Direito
de Subscricdo das Sobras (conforme abaixo definido).

Serd conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras
(“Direito_de Subscricdo das Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta Restrita e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscri¢do das
Sobras serd equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo
de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta Restrita apds o encerramento do Periodo de Preferéncia (podendo ou ndo ser incluida a emissao
das Novas Cotas Adicionais a critério do Coordenador Lider); e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
gue, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao das Sobras. Tal fator de proporcao sera aplicado ao montante subscrito efetivamente por cada
cotista no Periodo de Preferéncia-

Observa-se que os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia, ndo possuirdo o Direito de
Subscricdo das Sobras. A quantidade minima de Sobras a ser subscrita por cada Cotista devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdao de fragdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro e com arredondamento para baixo.

Os cotistas poderdao manifestar junto a B3 ou ao Escriturador o exercicio de seu Direito de Subscri¢ao das
Sobras, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdao das Sobras, que se


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

iniciara em 28/04/2022, inclusive, e se encerrara (“Periodo de Subscricio das Sobras”): (a) em
03/05/2022, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 04/05/2022, inclusive, junto ao Escriturador, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso.

Aliquidacdo do Direito de Subscricdo das Sobras (“Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras”)
ocorrera em 04/05/2022.

Encerrado o Periodo de Subscricdo das Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo
da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Restrita, sera divulgado, no dia 05/05/2022, o fato
relevante de encerramento do Periodo de Subscri¢ao das Sobras, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Subscricdo das Sobras, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas no ambito da Oferta Restrita. A distribui¢cdo publica das Novas Cotas
serd efetuada de forma discricionadria, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, pelo préprio BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n? 59.281.253/0001-23, na qualidade de Coordenador Lider
(“Coordenador Lider”) da Oferta Restrita junto a investidores aptos a subscreverem cotas em ofertas
primarias com esforcos restritos de distribuicdo, e que demonstrem interesse em adquirir as Cotas do
Fundo, conforme disposto no Regulamento do Fundo e na Instrugdo CVM n2 476, na Instru¢gdo CVM n?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e no contrato de distribuicao da Oferta Restrita.

Considerando a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial da Oferta Restrita, na forma determinada no artigo
31 da Instrugdao CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n?2 400”) serd facultado ao
Cotista no ato do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricdo das Sobras e da Oferta
Restrita, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo da totalidade das Cotas, ou, de uma proporcao
ou quantidade minima definida a seu critério, sendo certo que, no momento da aceitacdo, o Cotista
deverd indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele imposta, pretende receber a totalidade dos
valores mobilidrios subscritos ou quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de valores
mobilidrios efetivamente distribuidos e o nimero de valores mobilidrios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados por Cotista que tenha
exercido seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscri¢cdo das Sobras e/ou participado da Oferta
Restrita serdo devolvidos, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios (conforme abaixo definidos), calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia e/ou da Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo das Sobras e/ou Oferta
Restrita, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta
Restrita que sera enviado pelo Administrador. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e/ou do Direito de Subscri¢cdo das Sobras e/ou Oferta Restrita.



As Cotas da Oferta fardao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculados por rata temporis, a partir da data de sua subscricdo e integralizacdo e com direitos iguais aos
das Cotas objeto das demais emissées do Fundo (“Rendimentos”).

A Oferta Restrita contara com o Administrador como coordenador lider e os custos ndao serao arcados
pelo Fundo, sendo certo que tais custos serdo arcados exclusivamente pelos subscritores das Novas Cotas,
por meio do pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo. Nesse sentido, tendo em vista que os gastos
relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a remuneracdo do coordenador Lider
(que é o Administrador do Fundo), serdo arcados exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo
Unitario de Distribuicdo a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas, o Administrador esclarece que tais
custos ndo irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais Cotistas do Fundo, de forma que, nos termos do
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014, a contratacdo do Administrador como Coordenador
Lider na Oferta ndo caracteriza situacao de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instru¢dao CVM
n2 472/08.

As Cotas da presente Oferta Restrita as quais forem subscritas e integralizadas apds o Periodo de
Preferéncia, ou seja, dentro da Oferta Restrita, serdo admitidas a negociacdo no mercado de balcdo
organizado administrado e operacionalizado pela B3 apds o encerramento da Oferta Restrita e a
autorizacdo da B3, sendo que nos termos da Instrugdo CVM n2 476, referidas Cotas somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias
de sua subscricdo ou aquisicdo pelo investidor, conforme previsto na regulamentacgado aplicavel.

O cronograma com as etapas da oferta segue abaixo:

Cronograma

Documento Data
Fato Relevante 04/04/2022
Data-base do Direito de Preferéncia 07/04/2022
Inicio do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador 11/04/2022
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 25/04/2022
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador | 26/04/2022
Liquidacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 26/04/2022
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 27/04/2022
Inicio do exercicio das Sobras na B3 e Escriturador 28/04/2022
Encerramento do exercicio das Sobras na B3 03/05/2022
Encerramento do exercicio das Sobras no Escriturador 04/05/2022
Liquidacdo Sobras na B3 e no Escriturador 04/05/2022
Comunicado de Encerramento das Sobras 05/05/2022

Atenciosamente,

S3do Paulo, 04 de abril de 2022.




BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING
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