FIl BTG PACTUAL
SHOPPINGS

Informagdes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobilidrios  caracterizados como
Shoppings Centers, para exploragdo
comercial por meio de locagdo ou
posterior alienagdo. As aquisi¢bes
podem se dar pela totalidade ou
fracdo ideal de cada ativo, conforme
detalhado em seu Regulamento.

Inicio do Fundo
26/07/2019

CNPJ
33.046.142/0001-49

Numero de Emissoes
1

Gestor
BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragdo’
1,00% ao ano sobre o PL do Fundo

Quantidade de Empreendimentos
7

Area Total dos Empreendimentos
140.810 m?

Patrimoénio Liquido
R$576.335.068,26

Valor Patrimonial/Cota
R$133,87

Quantidade de Cotas
4.305.079

‘Caso as cotas do Fundo venham a integrar
indices de mercado, sera utilizado o critério
base de valor de mercado do Fundo.
Observado o valor minimo mensal de
R$20.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelos
servigos de custddia, gestdo e escrituracdo,
conforme regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl BTG Pactual Shoppings
(BPML11)
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Nota do Gestor

Em meio a um cendrio externo mais desafiador, o Comité de Politica Monetaria, manteve o
direcionamento da reunido de fevereiro e seguiu com o processo de elevagdo da taxa
basica de juros em nivel inferior, repassando um aumento, desta vez, de 1,0 ponto
percentual. Assim a taxa alcangou o nivel de 11,75% a.a. J4 para a proxima reunido, o
colegiado antevé um aumento da mesma magnitude, o que fez com que o boletim Focus
indica-se um elevag¢dao da Selic para 13% a.a no final de 2022. A boa noticia este més ficou
com os indicadores do mercado de trabalho, que apresentaram um folego maior do que o
esperado pelos especialistas. A taxa de desemprego encerrou o més de fevereiro em
11,2%, o melhor resultadoparao més desde 2016.

Altamente influenciada pela retomada do Emprego Atual, primeiro item a voltar ao nivel
de satisfacdo do consumidor, a Intencdo de Consumo das Familias, ICF, apresentou
novamente um crescimento mensal importante. Em relagdo ao més anterior, o indice
registrou uma variacao positiva de 1,8%, mantendo a tendéncia dos meses anteriores, mas
com uma maior intensidade de retomada. A melhora do mercado de trabalho, levou os
consumidores a terem uma percepgdo mais otimista em relacgdo a renda atual, que por
consequéncia melhorou a confianca de acesso ao crédito, desencadeando um ambiente
favoravel para o investimento em bens durdveis. Mesmo neste cendrio mais animador, o
consumidor ainda é cauteloso quanto a sua visdo de longo prazo, uma vez que os impactos
da guerra no exterior e da politica monetdria, com o avango da inflagdo, ainda ndo sdo
totalmente claros.

Beneficiado por efeitos de calendéario, uma vez que o Carnaval foi celebrado no més de
marco, o indice Cielo do Varejo ampliado - ICVA cresceu 6,7% se comparado com o mesmo
més do ano anterior. Esta foi a quarta alta sequencial e a décima de um periodo de 12
meses, interrompida por uma breve retragdo em outubro, apds rumores de uma mutacdo
no exterior da variante delta. Continuamos otimistas com a retomada do setor, dado a
intensificagdo da retirada das medidas de restricbes e o caminho para a volta da
normalidade. Olhando o desempenho por setores, todos os macrossetores apresentaram
aceleragdo na passagem mensal. O bloco de servigos, impulsionado pelo segmento de
Turismo e Transporte, foi o destaque na aceleragdo mensal. J& Oticas e Joalheiras e Postos
de Combustiveis colaboraram na performance dos blocos de Bens Durdveis e Nao Duraveis,
respectivamente. Por regides, continuamos com a forte retomada da regido Norte, mas
neste més, a regido Sudeste acelerou bastante, ficando com a regido Nordeste o posto de
crescimento maistimido.

Em relagdo a nossa carteira, o més de marco teve novamente uma expectativa de
performance do portifélio acima do or¢ado. Em relagdo a inadimpléncia liquida, tivemos
reflexo de boas recuperagdes em fungdo da maior estabilizagdao das vendas. Foi um més de
destaque na comercializagdo, com a assinatura de 10 novos contratos, contribuindo para a
melhora na taxa de ocupac¢do nos préximos meses. Os eventos no terraco do Ilha Plaza
retornaram com sucesso e no Plaza Macaé, os eventos de musica ao vivo na praga de
alimentacdo e Happy Hour no Quintal apresentaram uma excelente aceita¢do dos clientes,
se tornando uma programacgao recorrente no calendario do Shopping.

Sobre o comportamento da cota no mercado secundario da B3, informamos que o Fundo
apresentou negociagdes em 100% dos pregbes no més, transacionando cerca de R$342 mil.
O valor de mercado encerrou em R$66,00/cota, uma variacdo positiva de 3,3% em relac¢do
ao més anterior, enquanto o IFIX apresentou uma variagdo positiva de 1,4%.

Distribuicdo de Rendimentos

De acordo com o Regulamento do Fundo, as distribui¢cdes serdo realizadas com base no
limite minimo legal, qual seja, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros do Fundo
apurados segundo o regime de caixa no semestre, nos termos da legislacdo em vigor (Art.
10 da Lei 8.668/93).

Em marco o Fundo distribuiu RS 0,35/cota, referente ao més de janeiro, primeira
distribuicdo competente ao ano de 2022, uma vez que a distribuicdo do Fundo segue o
regime (M-2), estando de acordo com o Art. 17, § 12 do Regulamento.
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Obrigagdes
Em fevereiro, seguimos normalmente com o cronograma de amortiza¢do da divida longa do Fundo, sendo importante ressaltar que

os valores referente as amortiza¢des ndo transitam no resultado do Fundo. O cronograma de amortizagdo, bem como as principais
caracteristicas das obriga¢Ges estdo retratados a seguir:

Cronograma deamortizacdo (RS milhdes)

265

(em RS milhdes) Custo Venc.

ObrigagGes por aquisicdes de imdveis
Divida Longa CDI +1,5% aa Ago/2031
Divida Curta 136,51% CDI Jul/2022

11 13 14 16 17 19 20 23 25 18
mim = m = m m B B =
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
M longa MCurta

Importante destacar que o processo de elevagdo da taxa de juros reflete diretamente nas despesas de juros com obrigagdo por
aquisicdo doimoével.

Carteira

Em fevereiro, ndo tivemos nenhuma alteragdo na composicdo do portfélio de Shoppings do Fundo, sendo que a carteira permanece
com 7 ativos, dos quais 3 estdo alocados em sociedade de propésito especifico (SPE).

O patriménio liquido ao final de fevereiro era de R$ 576,3 milhdes, sendo que a participacdo em imdveis, somada com a participacdo
em companhias fechadas, totalizava RS 980,5 milhdes, praticamente em linha em relacdo ao més anterior. As aplica¢des financeiras
se encontravam majoritariamente em fundos de renda fixa e totalizavam RS 20,3 milhdes, também muito préxima ao valor do més
anterior, dado principalmente um resultado caixa dos ativos mais fortes, influenciados pela sazonalidade do inicio do ano.

A composig¢do do patriménio liquido do Fundo e a sua carteirade ativos estdo retratadas a seguir:

Aplicagdes
Financeiras
2%

A receber
2%

SPE

Ativos Imobilidrios 807,7

SPE 172,8

Aplicagdes Financeiras 20,3

Obrigacoes (433,1)

A pagar/a receber 8,6

Patrimonio Liquido 576,3
Ativos

Imobiliarios

79%
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Desempenho Operacional?

Shopping Capim Dourado

‘ ABL Total [m?] 36.575

ABL Prépria [m?] 36.575

Ocupacgao [%] 97,3%

Vendas Totais [RS] 28.662.096

Receita de Locagao [RS] 1.577.156

NOI - competéncia [RS] 1.468.792

SSR [%] 21,3%

P _fa 5SS (%] 28,4%
;’v':: ‘H‘i‘”‘?:n‘aﬂﬂ\frhu 2 Inadimpléncia [%] 9,2%

Shopping Casa & Gourmet

ABL Total [m’] 7.137
ABL Prépria [m?] 7.137
-~ Ocupacio [%] 93,4%
Vendas Totais [RS] 10.339.869
Receita de Locagdao [RS] 541.730
NOI - competéncia [RS] 327.628
SSR [%] 9,7%
SSS [%] 8,7%
Inadimpléncia [%] -5,4%

Shopping Contagem

ABL Total [m?] 34.942
ABL Prépria [m?] 29.701
Ocupacdo [%] 90,0%
Vendas Totais [RS] 22.112.238
Receita de Locagdo [RS] 1.624.125
NOI - competéncia [RS] 1.398.324
SSR [%] 5,2%
SSS [%] 7,3%
Inadimpléncia [%] 2,9%
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Shoppingllha Plaza

ABL Total [m?] 21.604
ABL Prépria [m?] 14.172
4 Ocupagéo [%] 94,3%
Vendas Totais [RS] 22.680.121
Receita de Locagdo [RS] 1.986.103
NOI - competéncia [RS] 1.556.258
SSR [%] 10,1%
SSS [%] 19,2%
Inadimpléncia [%] 11,1%

Shopping Londrina Norte

ABL Total [m?] 32.992
ABL Prépria [m?] 32.992
Ocupacgao [%] 91,8%
Vendas Totais [RS] 14.471.587
Receita de Locagdo [RS] 805.203
NOI - competéncia [RS] 524.050
SSR [%] 32,1%
SSS [%] 12,1%
Inadimpléncia [%] 3,5%

Shopping Osasco

ABL Total [m?] 13.843
ABL Prépria [m?] 5.482
‘v Ocupacdo [%] 96,8%
Vendas Totais [RS] 19.004.142
Receita de Locagdo [RS] 2.287.263
NOI - competéncia [RS] 1.813.527
SSR [%] 10,7%
SSS [%] 25,0%
Inadimpléncia [%] 3,9%

Informativo Mensal Margo 2022



i h

FIl BTG PACTUAL
SHOPPINGS

ShoppingPlaza Macaé

btqgpactual

2

ABL Total [m?] 22.694

ABL Prépria [m?] 14.751

Ocupacdo [%] 98,8%

Vendas Totais [RS] 22.637.932

Receita de Locagdo [RS] 1.496.630

NOI - competéncia [RS] 1.349.957

SSR 1%] 16,2%

SSS 19%] 0,7%

Inadimpléncia [%] 11,5%

Portfélio

{ ol ABL Total (m’] 169.787
s ABL Prépria [m? 140.810
‘ | Ocupagdo [%] 94,1%

) : (/"/ Vendas Totais [RS] 109.387.409
: / Receita de Locagdo [RS] 7.486.044

. _ad NOI - competéncia [RS] 6.125.580
) SSR [%] 14,2%
d SSS 19%] 14,9%

2 Os resultados operacionais dos Shoppins consideram a totalidade dos ativos. Lembramos ainda que Casa&Gourmet, Osasco e Plaza Macaé estdo dentro de SPEs. A Tabela
referente ao Portfdlio ja considera os resultados com base na fragdo ideal de cada ativo.

Desempenho Financeiro

O resultado liquido do Fundo em fevereiro foi positivo em
aproximadamente RS 267 mil. Os resultados operacionais e
financeiros dos ativos se encontram dois digitos acima do
planejamento orgamentdrio, evidenciando uma retomada do
setor. Sobre o resultado liquido tivemos ainda que considerar
um ajuste gerencial positivo de RS 458 mil dado o ajuste de
inadimpléncia ocasionado pelo descasamento da
contabilizacdo caixa e competéncia. Assim, o resultado
ajustado de ficou positivo em RS 735 milhdes. Lembramos
ainda que no comparative mensal, o resultado mensal de
janeiro é impactado positivamente com a incidéncia caixa do
13°aluguel.

E importante ressaltar que as distribuicdes se dardo de acordo
com a regra apresentada no regulamento do Fundo, conforme
a legislagcdo em vigor.

DESEMPENHO jan-22 fev-22 [ 2022 |
Receitas 9.328.781  6.406.366 15.735.147
Receita Imobiliaria 8.248.193  6.177.972 14.426.165
PDD - aluguéis (122.202)  (626.179) (748.381)
Receita Financeira 133.698 141.845 275.543
Receita de Dividendos 1.069.092 712.728 1.781.820
Despesas (6.271.445) (6.138.920) (12.410.366)
Despesas Operacionais (2.044.000) (1.835.671) (3.879.671)
Despesas Financeira (4.227.445) (4.303.249) (8.530.694)
Reserva - - -
Ajuste a Valor Justo - - -
Resultado Liquido 3.057.336 267.446 3.324.781
Ajuste Gerencial 866.635 458.031 1.324.666
Resultado Ajustado 3.923.971 725.477 4.649.447
Rendimento distribuido | cota® 0,35 0,40 0,76

3 Refere-se ao resultado pago dentro do més de referéncia, correspondente a competéncia (M-2).
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Anexo — Empreendimentos Imobiliarios

Localizagdo:
Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupacgio®:

ping Capim Dourado

btqgpactual

aPlaza

Palmas, TO Localizagdo:  Rio de Janeiro, RJ
100,0% Participacao: 65.6%
36.575 ABL (m?): 14.172

141 Lojas Locadas: 112
1.139 il Vagas: 580
97,3% | Ocupagio®: 94,3%

sco Plaza
Localizagdo:
Participacao:
' ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:

Ocupacio®:

Osasco, SP Localizagdo:  Rio de Janeiro, RJ
39,6% Participagdo: 100.00%
5.482 ABL (m?): 7.137

127 Lojas Locadas: 24
1.100 Vagas: 314
96,8% Ocupagdo®: 93,4%

Shopping Londrina Norte
Localizagao:

Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupagio®:

Londrina, PR Localizagdo: Macaé, RJ
100,0% Participacdo: 65,0%
32.992 ABL (m?): 14.751

110 Lojas Locadas: 89
1.500 Vagas: 1.139
91,8% Ocupagdo®: 98,8%

Localizagao:
Participacao:
ABL (m?):
Lojas Locadas:
Vagas:
Ocupagio®:

Contagem, MG
85,0%

29.701

159

2.250

90,0%

4 Data base: Fevereiro/22.

Dados financeiros e operacionais: referentes ao més anteriordo més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatorio.

Para demais informagdes, consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

OI-RE-Shopping@btgpactual.com

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Contato: +55 11 3383-2000/ +55 21 3262-9600

Autorregulacao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
edo regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagdes no  patriménio investido. O  Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.



