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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas
Hire LOG I - Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao-Padronizados
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstracoes financeiras do Hire LOG I - Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios Nao-Padronizados ("Fundo"), que compreendem a demonstracio da posicao financeira em 30
de abril de 2021 e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutagoes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro a 30 de abril de 2021, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contébeis significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secdo a seguir, intitulada "Base
para opinido com ressalva", as demonstracées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Hire LOG I - Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios Nao-Padronizados em 30 de abril de 2021, o desempenho de suas operacdes e os
seus fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro a 30 de abril de 2021, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicdveis aos Fundos de Investimento em Direitos Creditérios.

Base para opinidao com ressalva

Conforme apresentado na demonstrac¢io da posicao financeira, em 30 de abril de 2021, o Fundo detinha
investimento imobilidrio no valor de R$ 69.035 milEntretanto, a avaliacdo do investimento imobiliario
determinada com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, resultou em um valor
justo de R$ 66.800 mil, estando o investimento apresentado a maior em R$ 2.235 mil.
Consequentemente, o ativo e o patrimoénio liquido do Fundo em 30 de abril de 2021 estao apresentados a
maior em R$ 2.235 mil, e o prejuizo do periodo de 1° de janeiro a 30 de abril de 2021 est4 apresentado a
menor nesse mesmo valor, com o correspondente reflexo no valor da cota.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢fo a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao com ressalva.

PricewaterhouseCoopers, Rua do Russel, 804 — Edificio Manchete — Térreo, 6° e 7° Andares, Rio de Janeiro, RJ, Brasil 22210-907,
T: (21) 3232-6112, www.pwc.com/br
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Hire LOG I - Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao-Padronizados
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Enfase

Desenquadramento do fundo

Conforme mencionado nas Notas 6 e 7, em 30 de abril de 2021, 0 Fundo nao possui investimento em
direitos creditorios em decorréncia da sua realizacdo através da execuc¢do de garantia imobiliaria, estando
dessa forma, desenquadrado perante a Instrucao da Comissao da Valores Mobiliarios (CVM) n° 356, que
requer que no minimo 50% dos recursos aplicados sejam em direitos credit6rios. Nossa opinido ndo esté
ressalvada em funcio desse assunto.

Transformacio do Fundo em Fundo de Investimento Imobiliario
Conforme mencionado Notas 2 e 20, a Assembleia Geral de Cotistas de 23 de abril de 2021 deliberou a
transformacao do Fundo para Fundo de Investimento Imobiliario, com efetivacao a partir de 30 de abril

de 2021. Nossa opinido néo esta ressalvada em func¢io desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente.
Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das

demonstracgoes financeiras como um todo e na formacao de nossa opiniao

sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndo expressamos

uma opinido separada sobre esses assuntos. Além do assunto descrito

na sec¢io “Base para opinido com ressalva", determinamos que nao existem
outros principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso

relatorio.

Assuntos

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsével pela elaboracao e adequada apresentacio dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
em Direitos Creditorios, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracio de demonstracées financeiras
livres de distorc¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragoes financeiras.

A continuidade das operagoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da
prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracdo das demonstracoes financeiras.
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Hire LOG I - Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao-Padronizados
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorg¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstracgoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

» Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

» Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condi¢Oes que possam levantar divida significativa em relagio a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstracées financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstragées financeiras, inclusive as
divulgacGes, e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto néo
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Hire LOG I - Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao-Padronizados
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunica¢io para o interesse ptblico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2022

. W/L:AN(ZM/A

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

Signed By: MARCELO LUIS TEIXEIRA SANTOS:04280218757

U cpr 04280218757
Signing Time: 31 March 2022 | 22:36 BRT

Mé":m
arceloEuwisFeixeira Santos
Contador CRC PR 050377/0-6
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO- PADRONIZADOS
CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37

Administrado pela: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DA POSICAO FINANCEIRA
Valores em Milhares de Reais

Periodo findo em:

ATIVO 30/04/21 %PL
CIRCULANTE 4,131 5,65
Titulos e valores mobiliarios 4.072 5,57
Certificados de Deposito Bancario 4.072 5,57
Outros valores a receber 59 0,08
Despesas antecipadas 59 0,08
NAO CIRCULANTE 69.035 94,38
Investimentos imobiliarios 69.035 94,38
Imovel Logistico Cabrelva - Gleba ML 69.035 94,38
TOTAL DO ATIVO 73.166 100,03
PASSIVO
CIRCULANTE 24 0,03
Encargos a Pagar 15 0,02
Taxa de administracao 15 0,02
Provisdo para pagamentos a efetuar 9 0,01
Outras despesas administrativas 9 0,01
TOTAL DO PASSIVO 24 0,03
PATRIMONIO LIQUIDO 73.142 100,00
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 73.166 100,03
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS
CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37

Administrado pela: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO Valores em Milhares de Reais

De 01/01/2021 a

Periodo 30/04/2021
COMPOSICAO DO RESULTADO DO PERIODO
Outros Ativos Financeiros 28
Renda de titulos e valores mobiliarios 28
Outras Receitas/Despesas (1.626)
Despesas com custodia de terceiros (1)
Despesas com taxa de administracao (60)
Despesas com auditoria e custodia (5)
Despesas de servicos técnicos (417)
Despesas tributarias (55)
Taxa de fiscalizacao da CVM (5)
Despesas com manutencao e conservacao (916)
Outras despesas (167)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL (1.598)
Quantidade de cotas 420.346,4342
Prejuizo por cota (3,8027)
Rentabilidade % (lucro liquido (prejuizo) /patriménio liquido) -2,19%
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO- PADRONIZADOS
CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37

Administrado pela: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 30 de abril de 2021 (data da tranformac¢ao do Fundo)
Valores em Milhares de Reais

Reserva de
Cotas lucros/ (Prejuizos)
integralizadas acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2020 38.724 27.576 66.300
Integralizacdo de cotas no periodo 8.440 - 8.440
Prejuizo do periodo - (1.598) (1.598)
Saldos em 30 de Abril de 2021 47.164 25.978 73.142
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO- PADRONIZADOS
CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37

Administrado pela: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA (Método Indireto)
Valores em Milhares de Reais

De 01/04/2021 a

Periodo: 30/04/2021
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Prejuizo Liquido do Periodo (1.598)

Ajuste por:

Renda de titulos e valores mobiliarios (28)
Total (1.626)
Variagoes em Ativos e Passivos (3.871)

Aumento em Tits. e Vals. Mobiliarios (3.812)

Aumento em Despesas Antecipadas (59)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (5.497)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Gastos capitalizados no imével (3.034)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (3.034)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento Liquido pela Emissao de Cotas 8.440
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 8.440
Variacéo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (91)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 91
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo -

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-
PADRONIZADOS

(CNPJ n° 34.867.728/0001-37)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Periodo de 01 de janeiro de 2021 a 30 de Abril de 2021 (data da transformacao do
Fundo)

(Valores em R$ mil, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-
PADRONIZADOS (“Fundo”), é disciplinado pela Resolucao CMN n° 2.907, de
29 de novembro de 2001, pela Instrucao CVM n® 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada, e pela Instrucao CVM n° 444, de 8 de dezembro de
2006, sera regido por seu regulamento e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo foi constituido em 29 de junho de 2020 e iniciou suas atividades em
16 de julho de 2020, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracao de 10 (dez) anos, admitida a prorrogacao por mais 2 (dois) anos,
desde que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo é uma comunhao de recursos destinados a aquisicao dos Direitos de
Crédito Alvo, vinculados ao Imével Alvo, definido como imovel objeto da
garantia hipotecaria outorgada em pagamento do direito de crédito, objeto
da matricula 4.134, do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca
de Cabreuva/SP. Os Direitos de Crédito Alvo consistem em um conjunto de
créditos originados de operacoes realizadas no segmento imobiliario
decorrentes de empréstimos, mutuos ou financiamentos concedidos para a
aquisicao, construcao, reforma, manutencao, desenvolvimento e/ou
producao de imodveis com garantia real com pacto adjeto de alienacao
fiduciaria em garantia ou hipoteca, contratos de locacao, compra e venda de
imoveis, e que estejam vencidos e/ou pendentes de pagamento e/ou a
vencer quando de sua cessao ao Fundo, e que tenham como devedores
empresas com atuacao nos segmentos financeiro, comercial, industrial, de
prestacao de servicos, de logistica, imobiliario, suas controladas ou
coligadas, diretas ou indiretas, e quaisquer outras sociedades integrantes de
seu grupo econoémico.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus cotistas a valorizacao de suas
cotas por meio da aplicacao de seu Patrimonio Liquido na aquisicao de: (i)
Direito de Crédito Alvo; (ii) outros Direitos de Crédito Alvo que atendam aos
Critérios de Elegibilidade, e (iii) Ativos Financeiros, observados todos os
critérios de composicao da carteira do Fundo estabelecidos no Regulamento
e na regulamentacao vigente.

O Fundo destina-se a receber aplicacoes de Investidores Profissionais, nos
termos do artigo 9-A da Instrucao CVM 539, razao pela qual esta dispensando
da elaboracao de prospecto.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-
PADRONIZADOS

(CNPJ n° 34.867.728/0001-37)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Periodo de 01 de janeiro de 2021 a 30 de Abril de 2021 (data da transformacao do
Fundo)

(Valores em R$ mil, exceto o valor unitario das cotas)

As aplicacdes no Fundo nao contam com garantia: (i) do Administrador; (ii)
da Empresa de Consultoria Especializada; (iii) do Custodiante; ou (iv) do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A gestao de riscos da Administradora é efetuado por meio de sistemas de
controles internos que possibilitam a avaliacao dos resultados obtidos em
relacao aos objetivos propostos para o Fundo, e o cumprimento da legislacao
quanto ao enquadramento diario do Fundo, em relacao ao cumprimento dos
limites por Ativos e por Emissores. O objetivo do gerenciamento de riscos &
minimizar a exposicao do Fundo em relacao ao risco de mercado. Os
principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota explicativa n°
13

2. Elaboracado das demonstra¢des financeiras

Foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento em Direitos Creditorios - FIDC, previstas
nas orientacbes emanadas pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM,
especialmente pelas Instrucdées CVM n° 356 de 17 de dezembro de 2001 e da
Instrucao CVM n° 489 de 14 de janeiro de 2011, e alteracoes posteriores.

Na elaboracao dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacao e determinacao dos valores dos ativos
e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando
da efetiva liquidacao financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os
resultados auferidos poderao ser diferentes dos estimados.

As demonstracoes financeiras estao sendo apresentadas para o periodo de 01 de
janeiro de 2021 a 30 de abril de 2021, sem comparativo ao periodo anterior em
virtude da transformacao do Fundo, de um “Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Nao-Padronizados” para “Fundo de Investimento Imobiliario”, regido
pelas instrucoes da CVM n° 472/08 e 516/11, mencionada na nota explicativa n°
20.

As demonstracoes financeiras do Fundo foram aprovadas pela Administradora
para emissao em 31 de marco de 2022.

3. Principais praticas contabeis adotadas

a) Apuracao do resultado

O resultado das operacoes (receitas, custos e despesas) € apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia do periodo.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-
PADRONIZADOS

(CNPJ n° 34.867.728/0001-37)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Periodo de 01 de janeiro de 2021 a 30 de Abril de 2021 (data da transformacao do
Fundo)

(Valores em R$ mil, exceto o valor unitario das cotas)

.
1.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depositos bancarios e
aplicacoes interfinanceiras de liquidez de curto prazo de alta liquidez que sao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

c) Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira foram contabilizados pelo
custo de aquisicao, acrescido diariamente dos rendimentos incorridos (“curva”)
até a data do balanco, e ajustados ao valor de mercado, quando aplicavel, em
funcao da classificacao dos titulos quando existirem efetivas negociacdes no
mercado.

Os titulos e valores mobiliarios foram classificados em duas categorias especificas
de acordo com a intencao de negociacao, atendendo aos seguintes critérios para
contabilizacao:

i. Titulos para negociacao - Incluiam os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com o objetivo de serem negociados frequentemente e de forma ativa, sendo
contabilizados pelo valor de mercado, em que as perdas e os ganhos
realizados e nao realizados sobre esses titulos foram reconhecidos no
resultado;

ii. Titulos mantidos até o vencimento - Incluiam os titulos e valores
mobiliarios, exceto acdes nao resgataveis, para os quais haja a intencao e a
capacidade financeira para manté-los até o vencimento, sendo
contabilizados ao custo de aquisicao, acrescidos dos rendimentos
intrinsecos.

d) Direitos creditorios

Os direitos creditorios podem ser classificados nos seguintes grupos:
Operacées com aquisicao substancial de riscos e beneficios - quando o Fundo adquire
substancialmente todos os riscos e beneficios de propriedade do direito creditério

objeto da operacao, ensejando na baixa do direito creditdério no registro contabil do
cedente;

ii. Operacdes sem aquisicdo substancial de riscos e beneficios - quando o Fundo nao

adquire substancialmente todos os riscos e beneficios de propriedade do direito
creditorio objeto da operacao, nao ensejando na baixa do direito creditorio no registro
contabil do cedente.
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A classificacao dos grupos acima € de responsabilidade da Administradora que
devera ser estabelecida utilizando-se como metodologia, preferencialmente, o
nivel de exposicao do Fundo a variacao no fluxo de caixa futuro associados aos
direitos creditdrios objeto da operacao.

Os direitos creditorios sao registrados inicialmente pelo valor de aquisicao,
liquido de eventuais pr~emios ou desagios pagos.

Os Direitos de Crédito adquiridos pelo Fundo juntamente com todos os direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes assegurados aos seus
titulares, nos termos dos Contratos de Cessao celebrados pelo Fundo.

e) Investimentos imobiliarios - iméveis recebidos através de execucao de
garantias

Os investimentos imobiliarios do Fundo, decorrentes de execucao de garantia e
recebidos em dacao em pagamento, foram registrados inicialmente ao valor
justo, representado pelo custo de aquisicao dos direitos creditérios que deram
origem aos imoveis recebidos pela execucao das garantias, os quais foram
subsequentemente reavaliados pelo seu valor justo, apds o recebimento dos
referidos imoveis através da execucao das %arantlas O valor justo do imovel
recebido em garantia foi obtido através de laudo de avaliacdo, elaborado por
avaliadores externos especializados e com qualiﬁcagéo reconhecida,
formalmente aprovado pela Administradora do Fundo.

A variacao no valor justo dos investimentos imobiliarios foi reconhecida na
demonstracao do resultado do periodo em que a referida valorizacdao ou
desvalorizacao tenha ocorrido.

Os gastos diretamente relacionados ao investimento imobiliario, tais como
materiais, mao-de-obra e servicos técnicos especializados sao capitalizados ao
valor contabil do ativo, de acordo com sua natureza. Esse gastos incluem
obrigacoes contratuais de reparos, manutencoes ou melhorias da propriedades
para investimento previstos em contrato de aluguel.

f) Valores a pagar

Os valores a pagar representam exigibilidades contratuais existentes na data das
demonstracoes financeiras.

g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base
em premissas, que podem, no futuro, nao ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opiniao da
Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer
variacao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do
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Fundo, estao descritas a seguir:
Avaliacao ao valor justo dos imdveis recebidos em garantia

Em30 de Abril de 2021 (data da transformacao do Fundo), conforme descrito na
nota explicativa n° 7, o valor justo do investimento imobiliario foi obtido através
de laudo de avahacao elaborado por avaliadores externos com qualificacao
reconhecida, tendo sido utilizadas técnicas de avaliacao, que considerou a
utilizacao do método da capitalizacio da renda e método involutivo.

. Rating

As Cotas nao serao objeto de classificacao de risco, com fundamento no Artigo
23-A da Instrucao CVM n° 356.

. Titulos e valores mobiliarios

a) Composicao dos titulos e valores mobiliarios:

30/04/2021
Titulos para negociacéo Qtde.  Saldo atual  Vencimento
Certificados de Deposito Bancario 4.053.481,7411 4.072  Apos 365 dias
Total de Titulos e valores mobiliarios 4.053.481,7411 4.072

b) Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacées em mercado de derivativos.

. Direitos Creditérios

Critério de elegibilidade

O Fundo somente podera adquirir direitos creditorios que: (i) esteja vencido
e pendente de pagamento e/ou a vencer e/ou que sejam objeto de acao
judicial em curso; (ii) ser originado de operacoes realizadas no segmento
imobiliario decorrentes de empréstimos, mutuos ou financiamentos
concedidos para pessoas juridicas para a aquisicao e/ou producao de iméveis
com garantia real com pacto adjeto de alienacao fiduciaria ou hipoteca em
garantia, contratos de locacao, contratos de compra e venda de imoveis; e
(iii) ter, na qualidade de devedor, qualquer das Devedoras.
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O enquadramento dos direitos de crédito alvo aos critérios de elegibilidade
sera verificado pelo Custodiante previamente a cada cessao, com base nos
respectivos documentos comprobatorios e recomendacoes apresentadas
pelo consultor especializado, quando aplicavel, bem como nos dados
relativos ao Fundo mantidos pelo Custodiante.

No periodo de 01 de janeiro de 2021 a 30 de Abril de 2021 (data da
transformacao do Fundo) nao houve a aquisicao, vencimento ou venda de
direitos creditorios da carteira do Fundo.

7. Investimento imobiliario

a) Em 30 de abril de 2021 o Fundo possuia o seguinte ativo registrado como
investimento imobiliario:

Adicoes de

Investimentos imobiliarios saldo em Gastos Saldo em
31/12/2020 I 30/04/2021

Capitalizados
Imoével Logistico Cabreliva - Gleba ML - Matricula 4134 66.001 3.034 69.035
Total dos Investimentos 69.035

Imovel Logistico Cabreuva - Gleba ML - Matricula 4134 (“Imével”)

O Imdvel esta localizado na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300)
s/n°, Km 84 - Bairro Pinhal o municipio de Cabreuva - Sao Paulo. A area total do
terreno € de 171.537 m2 (cento e setenta e um mil quinhentos e trinta e sete
metros quadrados), sendo a area construida de 32.451 m2 (trinta e dois mil
quatrocentos e cinquenta e um metros quadrados).

Em 16 de julho de 2020, o Fundo adquire o Crédito Imobiliario e/ou Direitos a
eles inerentes oriundos do processo 1048044-63.2019.8.26.0100 que corria
perante a 38° Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo/SP. Em 7 de agosto de
2020, de acordo com a Matricula n° 4.134, a Logbras Cabrelva
Empreendimentos Imobiliarios S.A., proprietaria do imovel objeto da execucao
de garantia imobiliaria do direito creditoério, fez a cessao ao Fundo, a titulo de
dacao em pagamento da divida, do Imovel Logistico em Cabrelva - SP, no valor
de RS 66.001.

Considerando as especificacoes do Imdvel, foram utilizadas metodologias

2.
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distintas de avaliacdo para o galpao (area construida) e o terreno, conforme
nota explicativa n° 7(b).

b) Mensuracao do valor justo do imével Logistico Cabretva

0 investimento do Fundo no Imovel esta registrado pelo seu valor justo de RS
66.001, suportado por laudo de avaliacao elaborado pela empresa Colliers
International do Brasil (“Colliers”) em 23 de junho de 2021 para data-base de
abril de 2021. O laudo de avaliacao n° 9736/21 foi formalmente aprovado pela
Administradora do Fundo em junho de 2021.

A Colliers é uma empresa lider em servicos profissionais, com atuacao ha mais
de 20 anos no mercado de consultoria imobiliaria, com linhas de servicos como
avalicao e gestao de investimentos, com operacoes em 67 paises, e mais de
15.000 profissionais que trabalham em colaboracao para fornecer assessoria
especializada a locatarios, proprietarios e investidores.

Avaliacao galpao (area construida) - RS 60.000

O Imdvel possui vocacao para gerar renda através de sua locacdo, entao sua
avaliacao foi realizada pelo Método da Capitalizacao de Renda, sendo esta a
principal otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a
propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imovel pela capitalizacao da
renda liquida passivel de ser por ele auferida, através da analise de fluxo de
caixa descontado que considera todas as receitas e despesas para sua operacao,
descontado a uma taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o
empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos
vigentes de locacao, e ao término destes, sao projetados contratos hipotéticos
de locacao a valor de mercado.

Para a estimativa do valor de locacao a mercado foi aplicado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o qual o valor de locacao é
obtido pela comparacao direta com outros imdveis semelhantes situados na
mesma regiao geoeconéomica.

Foram utilizados para o calculo, contratos hipotéticos que foram projetados
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considerando as seguintes premissas:

) Duracao do Contrato: 60 meses;

) Valor de Locacao; RS 555 mil;

) Vacancia entre contratos: 10 meses;

) Caréncia: 6 meses para os contratos iniciais e 3 meses para as renovacoes de
contrato, nesse caso, considerando probabilidade de 50%;

5) Probabilidade de Renovacao: 75%;

6) Taxa de perpetuidade: 9,00% a.a.;

7) Taxa de Desconto: 10,00% a.a.

1
2
3
4

Avaliacao do terreno -R$ 6.001

Para realizacao da analise do terreno, foi aplicado o Método Involutivo o qual
identifica o valor do bem alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de viabilidade técnico-economica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condicoes
de mercado no qual esta inserido.

Foram utilizados para o calculo, contratos hipotéticos que foram projetados
considerando as seguintes premissas:

1) Duracao do Contrato: 60 meses;

2) Valor de Locacao; RS 495 mil,;

3) Vacancia entre contratos: 3 meses;
4) Caréncia: 1 més;

5) Probabilidade de Renovacao: 50%;

6) Taxa de perpetuidade: 8,00% a.a.;

7) Taxa de Desconto: 10,00% a.a.

Adicoes de gastos capitalizados do Imoével Logistico Cabrelva - Gleba ML -
Matricula 4134

O Fundo e a empresa Bertolini S/A firmaram contrato de fornecimento com
prestacao de servicos, tendo por objeto a fabricacao, coordenacao do processo
de montagem e instalacao de sistemas de armazenagem tipo Porta Paletes Single,
Drive in para carro satélite e dinamico, servicos estes dos quais foram agregados
como gastos capitalizados do Imével. O valor da proposta foi no montante de RS
6.452, dos quais ja foram pagos RS 3.034 até 30 de abril de 2021.
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8. Emissao e resgate de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais do seu patrimonio e serdo
resgatadas (1) com a amortizacao integral de seu valor ou (2) quando da
liquidacao do Fundo.

As cotas serao escriturais e serao mantidas em contas de depdsito em nome de
seus titulares. Esta conta de deposito caracteriza a qualidade de Cotista.

As cotas serao de uma unica classe, nao havendo qualquer tipo de
subordinacao.

Na hipdotese de nova emissao de Cotas junto a outros investidores ou de
alteracao do presente Regulamento, de modo que seja permitida a
transferéncia ou a negociacao dessas Cotas no mercado secundario, em
observancia ao disposto no artigo 23-A, inciso lll, da Instrucao CVM n° 356/01,
sera obrigatdria a realizacao de oferta primaria ou secundaria de tais cotas,
observadas as disposicoes da Instrucao CVM 400 ou da Instrucao CVM 476,
conforme aplicavel, bem como a apresentacao do relatorio de classificacao de
risco correspondente.

As cotas nao serao registradas para negociacdo no mercado secundario em
mercado organizado de valores mobiliarios.

Emissao

As Cotas serao emitidas por seu valor calculado na forma do regulamento,
respectivamente, na data em que os recursos sejam colocados pelo Investidor
Profissional, conforme o caso, a disposicao do Fundo (isto &, valor da Cota para
o Dia Util em questao), por meio de qualquer forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, servindo o comprovante de depodsito como
recibo de quitacao.

As Cotas do Fundo terao valor unitario de emissao de R$100,00 (cem reais) na
primeira data de integralizacao das Cotas e seu valor sera atualizado pro rata
die pela variacao positiva do IPCA/IBGE acrescido de 6% (seis por cento) ao
ano, contados do momento da emissao até a data da efetiva integralizacao.

Novas Cotas somente poderao ser emitidas mediante aprovacao da Assembleia
Geral.

A partir da Data da 1? Integralizacao de Cotas, seu respectivo valor unitario
sera calculado todo Dia Util, para efeito de determinacao de seu valor de
amortizacao ou resgate, devendo corresponder ao menor dos seguintes

2.
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valores: (i) o Patrimonio Liquido dividido pelo nimero de Cotas em Circulacao;
ou (ii) o valor unitario da Cota no Dia Util imediatamente anterior, observado
o disposto no Paragrafo Unico abaixo com relacdo as integralizacées de cotas
do Fundo.

No periodo de 01 de janeiro de 2021 a 30 de abril de 2021 (data da
transformacao do Fundo), os cotistas integralizaram 47.600,0671 cotas no
Fundo no montante de RS 8.440.

Amortizacao e Resgate das Cotas

Nao havera amortizacoes pré-definidas de Cotas. As Cotas poderao ser
amortizadas a qualquer tempo mediante aprovacao dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral e desde que haja recursos suficientes para tanto.

Nao havera resgate de Cotas, a nao ser pela amortizacao integral de seu valor,
mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas ou em razao da liquidacao
antecipada do Fundo, observados os procedimentos definidos no Regulamento.

Os Cotistas nao poderao solicitar qualquer amortizacao ou resgate de suas
Cotas, em termos outros que nao os expressamente previstos no Regulamento.

No periodo de 01 de janeiro de 2021 a 30 de abril de 2021 (data da
transformacao do Fundo) nao houve resgates bem como amortizacoes de cotas.

9. Patriménio liquido do Fundo
O Patriménio Liquido correspondera ao somatorio dos valores dos Direitos de
Crédito e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, menos as
exigibilidades referentes aos encargos do Fundo e as provisoes.
Todos os recursos que o Fundo vier a receber, a qualquer tempo, a titulo, entre
outros, de multas, indenizacdes ou verbas compensatorias serao incorporados

ao Patrimonio Liquido.

Em 30 de abril de 2021, o Fundo possuia 420.346,4342 cotas em circulacao com
patrimonio liquido de R$73.142.

10. Remuneracao da Administradora e do Consultor Especializado
Remuneracao da Administradora

Pelos servicos de administracao e custédia do Fundo, o Administrador
recebera, a titulo de Taxa de Administracao, o valor equivalente a 0,20% a.a.

2.
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(vinte centésimos por cento ao ano), calculado sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 15 (quinze mil reais), sendo
este valor atualizado anualmente pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IBGE”). A remuneracao do Gestor pelos servicos de gestao da carteira do
Fundo esta compreendida pelos valores de Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracao sera calculada e provisionada diariamente, a base de
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) por Dia Util, sobre o Patriménio
Liquido do Dia Util imediatamente anterior, e sera paga mensalmente ao
Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorrer a primeira subscricao de Cotas, como despesa do
Fundo.

No periodo de 01 de janeiro de 2021 a 30 de abril de 2021 (data da transformacao
do Fundo) foram provisionados a titulo de taxa de administracdo o montante de
RS 60.

Remunerac¢ao do Consultor Especializado - taxa de desempenho

Como previsto no regulamento do Fundo, a Administracao contratou a Hire
Capital Ltda. (“Consultor Especializado”) para prestacao de servico de
consultoria, conforme o Contrato de Prestacao de Servicos de Consultoria
Especializada de 29 de junho de 2020, contrato é celebrado por prazo
determinado, tendo sua vigéncia iniciada a partir da data de assinatura e seu
término quando da liquidacao integral do Fundo.

O Consultor Especializado é uma pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 26.728.193/0001-95, com sede na Rua lIguatemi, 192, cj.
113/114, Itaim Bibi, CEP: 01451-010, que atuara em conjunto com a
Administradora e a Gestora.

Pelo servicos contratados, o Consultor Especializado fara jus ao recebimento de
uma taxa de consultoria mensal (“Taxa Mensal”) e uma remuneracao variavel
(“Remuneracao Variavel”).

A Taxa Mensal sera equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, sobre o capital
integralizado pelos cotistas do Fundo (“Capital Integralizado”),observado o valor
minimo mensal de RS 10 (dez mil reais), valor este que sera atualizado
anualmente, a partir da 12 Integralizacao de Cotas, pela variacao positiva do
IPCA. A Taxa Mensal deve ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente.
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No periodo de 1° de janeiro de 2021 a 30 de abril de 2021, foram provisionados
a titulo de Taxa Mensal o montante de RS 291.

A Remuneracao Variavel € apurada da seguinte forma:

(@) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do Capital Integralizado
em moeda corrente nacional, corrigido pelo IPCA, acrescido de 6% (seis por
cento) ao ano (“Meta de Rentabilidade”), calculada de forma pro rata
temporis, por meio de distribuicao de rendimentos, de resultado e/ou
amortizacao de cotas e/ou dacao em pagamento de quaisquer ativos do
Fundo, o Consultor Especializado nao fara jus a Remuneracao Variavel;

(b) Apés o pagamento ou distribuicao aos cotistas do Fundo do Capital
Integralizado em moeda corrente nacional corrigido pela Meta de
Rentabilidade, quaisquer montantes adicionais pagos aos cotistas serao
atribuidos da seguinte forma: (i) 80% (oitenta por cento) serao atribuidos aos
cotistas conforme a regulamentacao aplicavel; e (ii) 20% (vinte por cento)
serao pagos ao Consultor Especializado a titulo de Remuneracao Variavel.

A Remuneracao Variavel sera calculada e apropriada diariamente e provisionada
a cada distribuicao de resultados ou a cada amortizacao de cotas, e paga, no
minimo semestralmente, até 10 (dez) dias Uteis apos o final do semestre, e desde
que os cotistas tenham recebido o retorno da totalidade do capital por eles
investidos no Fundo, atualizado pela Meta de Rentabilidade, conforme descrito
no Artigo 10° do regulamento do Fundo e nos respectivos compromissos de
investimentos celebrados com os investidores.

Em caso de inadimplemento pelo Fundo, do pagamento da remuneracao do
Consultor Especializado, o Fundo estara sujeito ao pagamento de (a) juros de
mora 1% (um por cento) ao més,(b) a variacao anual do IPCA, calculada pro rata
temporis a partir da data de inadimplemento, (c¢) multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor inadimplido.

O Consultor Especializado arcara com as obrigacoes tributarias incidentes sobre
a sua remuneracao, ficando o Fundo autorizado a efetuar as retencoes
determinadas pela legislacao em vigor.

Considerando as condicbées acima mencionadas, e no julgamento da
administracao, até a presente data nao foi requerida a provisao para pagamento
de remuneracao variavel tendo em vista que nas condicoes atuais, nao € provavel
a ocorréncia do referido pagamento por nao verificacao do atingimento das
referidas condicoes de retorno do capital investido aos cotistas e a superacao do
benchmark.
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11. Prestadores de servicos

Os servicos de administracao, e custdédia qualificada e controladoria dos
Direitos de Crédito e demais ativos do Fundo, bem como o de escrituracao das
Cotas do Fundo, serao prestados pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.

Os servicos sao prestados por:

Custodia: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escrituracao: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Gestao: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Tesouraria: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Consultor Imobiliario Hire Capital Ltda.

O servico de custodia dos certificados de depdsito bancario (CDB’s) sao
realizados pelo Bradesco S.A.

12. Evolucéo do valor da cota e rentabilidade
A rentabilidade do fundo e o valor de cota foram os seguintes:

Rentabilidade em %

Data PL Médio Valor da Cota Mensal Acumulada
31/12/20 66.374 177,869523
31/01/21 66.633 177,530427 (0,19%) (0,19%)
28/02/21 70.911 176,810048 (0,41%) (0,60%)
31/03/21 74.049 175,487323 (0,75%) (1,34%)
30/04/21 73.494 174,002647 (0,85%) (2,17%)

Rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura.
13. Publicidade e remessa de documentos

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato que
possa ser entendido como um Evento de Avaliacao e/ou Evento de Liquidacao,
nos termos do Regulamento do Fundo, de modo a garantir aos Cotistas, acesso
a tais informacoes.
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A divulgacao das informacoes é realizada por meio de publicacao em qualquer
jornal de grande circulacao veiculado na sede do Fundo ou por meio de correio
eletronico, e mantida disponivel para os Cotistas na sede e agéncias da
Administradora e nas instituicoes que coloquem Cotas.

14. Fatores de risco

Os Direitos de Crédito Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, por sua propria natureza, estdo sujeitos a flutuacoes de mercado, a riscos
de crédito, operacionais, das contrapartes das operacdes contratadas pelo
Fundo, assim como a riscos de outras naturezas, podendo, assim, gerar perdas
até o montante das operacdes contratadas e nao liquidadas. Mesmo que a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia
de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas, nao podendo a Administradora, a Gestora e o Custodiante em hipotese
alguma, serem responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela
inexisténcia de um mercado secundario para os Direitos de Crédito Alvo e Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando da amortizacao ou resgate de suas Cotas, nos
termos do Regulamento do Fundo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler
cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo
seu investimento no Fundo:

Risco de Mercado:
a) Efeitos da politica economica do Governo Federal. O Fundo, seus ativos, os

Cedentes e os Devedores estao sujeitos aos efeitos da politica economica
praticada pelo Governo Federal.

O Governo Federal intervém frequentemente na politica monetaria, fiscal e
cambial, e, consequentemente, também na economia do Pais. As medidas
que podem vir a ser adotadas pelo Governo Federal para estabilizar a
economia e controlar a inflacao compreendem controle de salarios e precos,
aumento ou diminuicao da taxa de juros, desvalorizacao cambial, controle de
capitais e limitacdes no comércio exterior, entre outras. O negocio, a
condicao financeira e os resultados dos Cedentes, os setores econdomicos
especificos em que atuam, os Ativos Financeiros do Fundo, bem como a
originacao e pagamento dos Direitos de Crédito podem ser adversamente
afetados por mudancas nas politicas governamentais, bem como por: (i)
flutuacoes das taxas de cambio; (ii) alteracdes na inflacao; (iii) alteracdes nas
taxas de juros; (iv) alteracoes na politica fiscal; e (v) outros eventos politicos,
diplomaticos, sociais e econdmicos que possam afetar o Brasil, ou os mercados
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internacionais.

Medidas do Governo Federal para manter a estabilidade economica, bem
como a especulacao sobre eventuais atos futuros do governo podem gerar
incertezas sobre a economia brasileira e uma maior volatilidade no mercado
de capitais nacional, afetando adversamente os negocios, a condicao
financeira e os resultados dos Cedentes, bem como a perspectiva de
liquidacao dos Direitos de Crédito pelos respectivos Devedores;

Flutuacdo dos Direitos de Crédito Alvo. O valor dos Direitos de Crédito que
integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com a
capacidade do Fundo de receber os valores devidos pelas respectivas
Devedoras. Caso o Fundo nao tenha éxito na recuperacao dos Direitos de
Crédito, o Fundo podera sofrer perdas, sendo que o Administrador e o
Custodiante nao se responsabilizam por quaisquer perdas sofridas pelos
Cotistas, inclusive quando ocorridas em razao de nao recebimento dos valores
dos Direitos de Crédito pelas respectivas Devedoras; e

Flutuacao dos Ativos Financeiros. O valor dos Ativos Financeiros que integram
a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes
de precos e cotacOes de mercado. Em caso de queda do valor dos Ativos
Financeiros, o patrimonio do Fundo pode ser afetado. A queda nos precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, nao existindo,
no entanto, garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados.

Risco de Crédito:

a)

Fatores Macroecondmicos: Como o Fundo aplicara seus recursos
preponderantemente em Direitos de Crédito Alvo, dependera da solvéncia dos
respectivos Devedores para distribuicao de rendimentos aos Cotistas. A
solvéncia dos Devedores pode ser afetada por fatores macroeconomicos
relacionados a economia brasileira, tais como elevacao das taxas de juros,
aumento da inflacao, baixos indices de crescimento econdmico etc. Assim, na
hipotese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera haver o
aumento da inadimpléncia dos Direitos de Crédito Alvo, afetando
negativamente seus resultados e/ou provocando perdas patrimoniais.

Risco de Crédito relativo aos Direitos de Crédito Alvo. Decorre da capacidade
das Devedoras em honrarem seus compromissos integralmente, conforme
contratados. O Fundo somente procedera a amortizacao das Cotas em moeda
corrente nacional na medida em que os Direitos de Crédito sejam pagos pelas
Devedoras, nao havendo garantia de que a amortizacao das Cotas ocorrera
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f)

integralmente nas datas aprovadas pela Assembleia Geral, nos termos deste
Regulamento. Nessas hipoteses, nao sera devido pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, de qualquer
natureza. Adicionalmente, tendo em vista que o investimento do Fundo sera
preponderantemente em Direitos de Crédito vencidos ou a vencer, consiste
no risco dos Direitos de Crédito adquiridos apds o respectivo vencimento nao
serem pagos ou serem quitados parcialmente, em virtude do insucesso das
acoes de cobranca, dos procedimentos de faléncia e recuperacao judicial nos
termos da Lei n° 11.101/05 e/ou de limitacdes na capacidade financeira das
Devedoras;

Risco de Crédito relativo aos Ativos Financeiros. Decorre da capacidade dos
devedores e/ou emissores dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes do
Fundo em operacg6es com tais ativos. Alteracoes no cenario macroecondmico
que possam comprometer a capacidade de pagamento, bem como alteracoes
nas condicoes financeiras dos emissores dos referidos ativos e/ou na
percepcao do mercado acerca de tais emissores ou da qualidade dos créditos,
podem trazer impactos significativos aos precos e liquidez dos Ativos
Financeiros desses emissores, provocando perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Ademais, a falta de capacidade e/ou disposicao de pagamento de
qualquer dos emissores dos Ativos Financeiros ou das contrapartes nas
operacoes integrantes da carteira do Fundo, acarretara perdas para o Fundo,
podendo este, inclusive, incorrer em custos com o fim de recuperar os seus
créditos; e

Risco de formalizacao dos Direitos de Crédito Alvo: A carteira do Fundo
podera conter Direitos de Crédito com irregularidades no que se refere a sua
constituicdo, podendo assim obstar o pleno exercicio pelo Fundo das
prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos de Crédito por ele
adquiridos;

Risco de Insuficiéncia das Garantias: Considerando que o Direito de Crédito
Alvo encontra-se garantido pelo Imovel Alvo e que talvez a excussao da
garantia seja a Unica forma de remunerar os cotistas do Fundo existe um risco
relativo a possiveis variacobes no mercado imobiliario, que poderao,
eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel Alvo, de forma
positiva ou negativa. As variacoes de preco no mercado imobiliario estao
vinculadas, predominante, mas nao exclusivamente, a relacao entre a
demanda e a oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva
depreciacao, obsolescéncia e adequacao para outras atividades diferentes
daquelas exercidas pelos antigos proprietarios.

Insuficiéncia ou Problemas Relativos a Excussao de Garantias: Os Direitos de
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Crédito Alvo adquiridos pelo Fundo poderao ser garantidos por garantia real
e/ou pessoal. Todavia, referidas garantias podem se mostrar insuficientes
para fazer frente aos prejuizos oriundos do inadimplemento dos Direitos de
Crédito Alvo. Além disso, nao ha como precisar o tempo e a complexidade dos
procedimentos de excussao de referidas garantias, o que pode impactar
negativamente o patrimonio liquido do Fundo.

Cobranca Extrajudicial ou Judicial: No caso dos Devedores inadimplirem nas
obrigacoes dos pagamentos dos Direitos de Crédito Alvo cedidos ao Fundo,
podera haver cobranca extrajudicial ou judicial dos valores devidos. Nada
garante, contudo, que referidas cobrancas atingirao os resultados almejados,
o que podera implicar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Necessidade de Novos Aportes: O Direito de Crédito Alvo encontra-
se atualmente garantido pelo Imdvel Alvo e que caso seja necessario
promover a excussao da garantia para remunerar os cotistas do Fundo existe
um risco relativo a eventual necessidade de novos aportes no Fundo para que
seja possivel realizar a manutencao e guarda do referido Imével Alvo até que
venha a ser realizada a sua venda pelo Fundo;

Risco de Liquidez:

a)

Liquidez relativa aos Ativos Financeiros. Diversos motivos podem ocasionar a
falta de liquidez dos mercados nos quais os Ativos Financeiros integrantes da
carteira sao negociados, e/ou outras condicoes atipicas de mercado. Caso isso
ocorra, o Fundo esta sujeito a riscos de liquidez dos Ativos Financeiros detidos
em carteira, situacao em que o Fundo pode nao estar apto a efetuar
pagamentos relativos a amortizacao e resgates de suas Cotas;

Liquidez relativa aos Direitos de Crédito Alvo. O investimento do Fundo em
Direitos de Crédito Elegiveis apresenta peculiaridades em relacdao as
aplicacoes usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, haja vista
que nao existe, no Brasil, mercado secundario com liquidez para tais Direitos
de Crédito, especialmente para os Direitos de Créditos que estejam vencidos.
Caso o Fundo precise vender os Direitos de Crédito detidos em carteira,
podera nao haver mercado comprador ou o preco de alienacao de tais Direitos
de Crédito podera refletir essa falta de liquidez, causando perdas ao
patrimonio do Fundo;

Fundo Fechado - Risco de Liquidez. O Fundo é constituido na forma de
condominio fechado, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas
Cotas a qualquer momento, de modo que as Unicas formas que os Cotistas
tém para se retirar antecipadamente do Fundo sao: (i) aprovacdao da
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liquidacado do Fundo em Assembleia Geral, observado o quérum de
deliberacao estabelecido no do Regulamento e/ou (ii) venda de suas Cotas no
mercado secundario. Ademais, os fundos de investimento em direitos
creditorios, tal como o Fundo, enfrentam baixa liquidez no mercado
secundario brasileiro. Os Cotistas podem ter dificuldade em vender suas Cotas
no mercado secundario, bem como, caso os Cotistas precisem vender suas
Cotas, podera nao haver mercado comprador ou o preco de alienacao das
Cotas podera refletir essa falta de liquidez, causando perda de patrimonio ao
Cotista;

Vedacdo a negociacao das Cotas em mercado de balcao organizado. Nos
termos deste Regulamento, é vedada a negociacao das Cotas em mercado de
balcao organizado, sendo permitida sua transferéncia apenas de forma
privada, o que torna o investimento nas Cotas um investimento de baixa
liquidez. Isso pode implicar impossibilidade de venda das Cotas ou venda a
preco inferior ao seu valor patrimonial, causando prejuizo aos Cotistas;

Liquidacao antecipada do Fundo. Por conta da falta de liquidez dos Direitos
de Crédito e das Cotas descritas no item anterior, e pelo fato do Fundo ter
sido constituido na forma de condominio fechado, o que inviabiliza o resgate
de suas Cotas antes do prazo final de resgate, as Unicas formas que os Cotistas
tém para se retirar antecipadamente do Fundo sao: (i) a ocorréncia de casos
de liquidacao antecipada do Fundo previstos no Regulamento, e deliberacao,
pela Assembleia Geral, sobre a liquidacao antecipada do Fundo e/ou (ii)
venda de suas Cotas no mercado secundario. Ocorrendo qualquer uma das
hipéteses de liquidacao antecipada previstas no Regulamento do Fundo, o
Fundo podera nao ter recursos disponiveis em moeda corrente nacional para
realizar o pagamento aos Cotistas, hipotese em que podera ter que paga-los
com os Direitos de Crédito e Ativos Financeiros detidos em carteira;

Amortizacao e resgate condicionado das Cotas. As Unicas fontes de recursos
do Fundo para efetuar o pagamento da amortizacao e/ou resgate das Cotas €
a liquidacao: (i) dos Direitos de Crédito pelos respectivos Devedores; e (ii) dos
Ativos Financeiros pelos respectivos emissores. Apos o recebimento desses
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios cabiveis para a
cobranca dos referidos ativos, o Fundo nao dispora de quaisquer outras verbas
para efetuar a amortizacao e/ou o resgate, total ou parcial, das Cotas.

Considerando-se a sujeicao da amortizacdo e/ou resgate das Cotas a
liquidacao dos Direitos de Crédito e/ou dos Ativos Financeiros, conforme
descrito no paragrafo acima, tanto o Administrador quanto o Custodiante
estao impossibilitados de assegurar que as amortizacoes e/ou resgates das
Cotas ocorrerao nas datas originalmente previstas, nao sendo devido, pelo
Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo o Administrador e o Custodiante,
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qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza, na hipotese de atraso
ou falta de pagamento de amortizacoes ou resgates em virtude de
inexisténcia de recursos suficientes no Fundo;

Insuficiéncia de Recursos no Momento da Liquidacdo Antecipada. O Fundo
podera ser liquidado antecipadamente nas hipoteses previstas no Artigo 44 do
Regulamento. Ocorrendo tal liquidacao antecipada, o Fundo pode nao dispor
de recursos para pagamento aos Cotistas. Neste caso, (i) os Cotistas teriam
suas Cotas resgatadas em Direitos de Crédito; ou (ii) o pagamento do resgate
das Cotas ficaria condicionado (a) ao pagamento pelos Devedores dos Direitos
de Crédito adquiridos pelo Fundo; ou (b) a venda dos Direitos de Crédito
adquiridos pelo Fundo a terceiros, sendo que o preco praticado poderia causar
perda aos Cotistas.

Risco Operacional:

a)

Falhas de Procedimentos. Falhas nos procedimentos de cadastro, cobranca e
fixacao da politica de crédito e controles internos adotados pelas Empresas
de Consultoria Especializada podem afetar negativamente a qualidade dos
Direitos de Crédito Elegiveis e sua respectiva cobranca;

Risco de enquadramento dos Direitos de Crédito aos Critérios de Elegibilidade
e das Formalidades de Cessao: Falhas (i) na verificacao do atendimento aos
Critérios de Elegibilidade (por parte do Custodiante) quando da aquisicao
Direitos de Crédito, ou (ii) na verificacao do atendimento das condicoes e
exigéncias legais no ambito da cessao dos Direitos de Crédito (por parte do
Administrador), podem afetar negativamente a qualidade dos Direitos de
Crédito e sua respectiva cobranca;

Risco decorrente da nao descricao das politicas de concessao de crédito e
descricao de mecanismos de cobranca. Nos termos da Deliberacao CVM n°
535/2008, o Regulamento veda a negociacao das Cotas no mercado secundario
e de balcao organizado, bem como do propdsito especifico de aquisicao dos
Direitos Creditorios acima definidos, o Regulamento esta dispensado da
inclusao das politicas de concessao de crédito e descricao de mecanismos de
cobranca. Dessa forma, o Fundo, observados os Critérios de Elegibilidade e
procedimentos previstos neste Regulamento, podera adquirir Direitos de
Crédito oriundos de operacdes realizadas nos segmentos de bioenergia e
energia renovavel e sujeitos a diversos critérios para concessao de crédito por
seus respectivos originadores, expondo o Fundo a fatores de riscos diversos,
conforme o segmento de atuacao e qualidade de crédito do respectivo
devedor. Além disso, o Fundo nao possui um mecanismo especifico para
cobranca dos Direitos de Crédito, o que pode dificultar ou até mesmo
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f)

inviabilizar a recuperacao dos Direitos de Crédito pelo Fundo.

Risco de sistemas. Dada a complexidade operacional préopria dos fundos de
investimento em direitos creditorios, nao ha garantia de que as trocas de
informacdes entre os sistemas eletronicos das Empresas de Consultoria
Especializada, Custodiante, Administrador e do Fundo se darao livres de
erros. Caso qualquer desses riscos venha a se materializar, a aquisicao,
cobranca ou realizacao dos Direitos de Crédito podera ser adversamente
afetada, prejudicando o desempenho do Fundo; e

Risco de Cobranca. O insucesso na cobranca dos Direitos de Crédito
inadimplidos podera acarretar perdas para o Fundo e seus Cotistas.

Guarda da Documentacao: A guarda dos Documentos Representativos do
Crédito é responsabilidade do Custodiante e podera ser contratada junto a
empresa especializada na prestacao destes servicos. Embora a empresa
especializada contratada tenha a obrigacao de disponibilizar o acesso a
referida documentacao conforme contrato de prestacao de servicos, a guarda
desses documentos pela empresa especializada contratada podera
representar dificuldade operacional para a eventual verificacao da
constituicao dos Direitos de Crédito Alvo adquiridos pelo Fundo. A
Administradora nao podera ser responsabilizada por eventuais problemas com
a constituicao dos créditos cedidos em decorréncia da guarda dos
documentos.

Risco de Sucumbéncia: O Fundo podera ser condenado ao pagamento de
verbas sucumbenciais (i.e., custas judiciais e a sucumbéncia) caso, no curso
de cobrancas judiciais decorrentes de Direitos de Crédito Alvo Inadimplidos
e/ou de qualquer outro procedimento judicial por este instaurado, o juizo
competente decida que o Fundo nao faz jus a tutela jurisdicional solicitada.
Tal fato, dentre outras situacoes, podera ocorrer caso, apos a instrucao de
acao ordinaria de cobranca e/ou uma acao monitéria, o Fundo nao consiga
evidenciar que os respectivos Direitos de Crédito Alvo Inadimplidos e Ativos
Financeiros realmente existem e sdo validos.

Riscos dos Cedentes:

a)

Invalidade ou Ineficacia da Cessao de Direitos de Crédito. A cessao de Direitos
de Crédito pode ser nula, anulavel ou tornada ineficaz, impactando
negativamente o patrimonio do Fundo, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) fraude contra credores, inclusive da massa, se no momento da cessao 0s
Cedentes estiverem insolventes ou em decorréncia do referido ato ilicito
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passasse ao estado de insolvéncia;

(ii) fraude a execucao, caso: (a) quando da cessao os Cedentes forem sujeitos
passivo de demanda judicial capaz de reduzi-lo a insolvéncia; ou (b) sobre os
Direitos de Crédito cedidos pender demanda judicial fundada em direito real;
e

(iii) fraude a execucao fiscal, se os Cedentes, quando da celebracao da cessao
de créditos, sendo sujeitos passivos por débito para com a Fazenda Publica,
por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, nao
dispuserem de bens para total pagamento da divida fiscal.

Outros Riscos:

a)

Risco de descontinuidade. A politica de investimento do Fundo descrita no

Capitulo VII estabelece que o Fundo deve destinar-se, primordialmente, a
aplicacdo em Direitos de Crédito que estejam vencidos e pendentes de
pagamento ou a vencer quando de sua cessao ao Fundo. Sendo assim, a
existéncia do Fundo no tempo dependera da manutencao do fluxo de cessao
de Direitos de Crédito que estejam vencidos e pendentes de pagamento ou a
vencer quando de sua cessao ao Fundo.

Neste sentido, a continuidade do Fundo pode ser comprometida,
independentemente de qualquer expectativa por parte de Cotistas, quanto
ao tempo de duracao de seus investimentos no Fundo, em funcao da
existéncia de Direitos de Créditos que estejam vencidos e pendentes de
pagamento ou a vencer quando de sua cessao ao Fundo e que observem aos
Critérios de Elegibilidade e as Condicoes de Aquisicao estabelecidas no
Capitulo VIl deste Regulamento, bem como esteja de acordo com a politica
de investimento descrita no Capitulo VIl acima;

Riscos e custos de cobranca. Os custos incorridos com os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais necessarios a cobranca dos Direitos de Crédito e
dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses ou garantias dos Cotistas, sao de inteira e exclusiva
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimonio Liquido, sempre observado o que seja deliberado pelos Cotistas
em Assembleia Geral. O Administrador, o Custodiante, as Empresas de
Consultoria Especializada e quaisquer de suas respectivas pessoas
controladoras, as sociedades por estes direta ou indiretamente controladas e
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, nao sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos
procedimentos, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto. O ingresso em juizo submete, ainda, o Fundo a discricionariedade
e o0 convencimento dos julgadores das respectivas acoes judiciais;
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c)

Limitacao do gerenciamento de riscos. A realizacao de investimentos no
Fundo expode o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderao acarretar perdas para os Cotistas. Embora o Administrador mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicacées do Fundo, nao ha qualquer
garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas. Em condicées adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida;

Risco decorrente da precificacao dos ativos. Os ativos integrantes da carteira
do Fundo serdao avaliados de acordo com critérios e procedimentos
estabelecidos para registro e avaliacao conforme regulamentacao em vigor.
Referidos critérios, tais como os de marcacdo a mercado dos Ativos
Financeiros (mark-to-market), poderao causar variacoes nos valores dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, resultando em aumento ou reducao
do valor das Cotas;

Inexisténcia de garantia de rentabilidade. As aplicacdes no Fundo nao contam
com garantia do Administrador, do Custodiante, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC ou qualquer outra garantia. Caso o Fundo nao obtenha éxito
na recuperacao dos Direitos de Crédito, o Cotista pode ter rentabilidade
inferior a esperada ou mesmo prejuizo em razao do seu investimento no
Fundo;

Auséncia de classificacdo de risco das Cotas. Nos termos do art. 23-A da
Instrucao CVM 356, o Fundo esta dispensado de obter classificacao de risco
emitida por agéncia de rating para suas Cotas, o que pode dificultar a
avaliacao, por parte do Cotista, da qualidade do crédito representado pelas
Cotas e da capacidade do Fundo em honrar com os pagamentos das Cotas.

Risco de Intervencao ou Liquidacdo do Custodiante: - O Fundo tera conta
corrente no Custodiante. Na hipotese de intervencao ou liquidacao
extrajudicial deste, ha possibilidade dos recursos ali depositados serem
bloqueados e nao serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua
rentabilidade e poderia leva-lo a perder parte do seu patrimonio.

Risco de Alteracao do Regulamento: O presente Regulamento, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares ou de determinacao da
CVM, pode ser alterado independentemente da realizacao de Assembleia
Geral. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos Relacionados ao Pagamento Antecipado de Direitos Creditorios: O pré-

2.
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pagamento ocorre quando ha o pagamento, total ou parcial, do valor do
principal dos Direitos de Crédito Alvo pelos Devedores antes do prazo
previamente estabelecido para tanto, bem como dos juros devidos até a data
de pagamento. A renegociacao e a alteracao de determinadas condicoes do
pagamento dos Direito de Crédito Alvo sem que isso gere a novacao do
financiamento ou empréstimo, a exemplo da alteracao da taxa de juros e/ou
da data de vencimento das parcelas devidas podem implicar no recebimento
de um valor inferior ao previamente previsto no momento de sua aquisicao,
em decorréncia do desconto dos juros que seriam cobrados ao longo do
periodo do seu pagamento, resultando na reducdo dos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Invalidade ou ineficacia da cessdao de Direitos de Crédito Alvo: Com relacao

aos Cedentes e Devedores, a cessao de Direitos Creditorios ao Fundo poderia
ser invalidada ou tornada ineficaz, impactando negativamente o Patrimonio
Liquido, caso fosse realizada em: (a) fraude contra credores, inclusive da
massa, se no momento da cessao os Cedentes ou Devedores estivesse
insolvente ou se com ela passasse ao estado de insolvéncia; (b) fraude a
execucao, caso (a) quando da cessao os Cedente ou Devedores sejam sujeitos
passivos de demanda judicial capaz de reduzi-los a insolvéncia; ou (b) sobre
os Direitos de Crédito Alvo pendam demanda judicial fundada em direito real;
e (c) fraude a execucao fiscal, se os Cedente o u Devedores, quando da
celebracao da cessao de créditos, sendo sujeito passivo por débito para com
a Fazenda Pulblica, por crédito tributario regularmente inscrito como divida
ativa, nao dispusesse de bens para total pagamento da divida fiscal.

Risco de Formalizacao Inadequada dos Documentos Representativos de

Direitos de Crédito Alvo: O Cedente sera responsavel pela existéncia, certeza,

liquidez, exigibilidade, conteldo, exatidao, veracidade, legitimidade e
correta formalizacao dos Direitos Creditorios Elegiveis. Ha o risco de o Fundo
adquirir Direitos de Crédito Alvo cuja documentacdo apresente
irregularidades decorrentes da eventual formalizacao inadequada dos
Documentos Representativos de Crédito, o que podera obstar o pleno
exercicio pelo Fundo das prerrogativas decorrentes da titularidade dos
Direitos de Crédito Alvo. Além disso, mesmo que, nesses casos, o Fundo
exerca tempestivamente seu direito de regresso contra o Cedente, é possivel
que haja perdas imputadas ao Fundo e consequentemente prejuizo para os
Cotistas.

Risco de Fungibilidade: Na hipétese de, equivocada e eventualmente, os
Devedores realizarem os pagamentos referentes aos Direitos Creditorios
diretamente para o Cedente, este devera repassar tais valores ao Fundo, nos
termos do Contrato de Cessao. Caso haja qualquer problema de crédito do

2.
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m)

Cedente, tais como intervencao, liquidacao extrajudicial, faléncia ou outros
procedimentos de protecao de credores, o Fundo podera nao receber os
pagamentos pontualmente, e podera ter custos adicionais com a recuperacao
de tais valores, o que pode afetar adversamente o Patrimoénio Liquido,
causando prejuizo ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Decorrente dos Critérios Adotados pelo Cedente para Concessao de

Direito de Crédito Alvo: Os Direitos de Crédito Alvo que serao adquiridos pelo

Fundo terao processos de origem e de politicas de concessao de crédito
definidos pelo Regulamento e pelo Cedente. Contudo, mesmo que a politica
de concessao de crédito seja fielmente aplicada e observada, nao ha garantia
que os Devedores honrarao seus compromissos. Caso 0S COMpPromissos
assumidos pelos Devedores nao sejam devidamente cumpridos, a
rentabilidade das Cotas pode ser afetada adversamente. Ademais, € possivel
que ocorra alguma falha operacional no momento de analise do risco de
crédito do Devedor cujos Direitos de Crédito Alvo tenham sido cedidos ao
Fundo. Essas falhas operacionais poderiam dificultar, ou mesmo impedir a
efetiva cobranca dos Direitos de Crédito Alvo, o que podera afetar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Patrimoénio Liquido negativo: Os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados
de atuacao, sendo que nao ha garantia de completa eliminacdao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Além disso, na
hipotese de o Fundo apresentar Patrimonio Liquido negativo, os Cotistas
poderao ser chamados a realizar aportes adicionais de recursos, de forma a
possibilitar que o Fundo satisfaca suas obrigacoes.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora, tais como
moratoria, inadimplemento de pagamentos mudanca nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdao na politica monetaria, aplicacbes ou resgates
significativos.

Os riscos a que esta exposto o Fundo e o cumprimento da Politica de
Investimento do Fundo, descrita no Regulamento, sao monitorados por area
de gerenciamento de risco e de compliance separada da area de gestao do
Administrador. A area de gerenciamento de riscos utiliza modelo de controle
de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo de exposicao a
risco. A utilizacao dos mecanismos de controle de riscos nao elimina a
possibilidade de perdas pelos Cotistas.
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15. Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor
De acordo com a Instrucao CVM 381/03, a Administradora nao contratou
outros servicos, que envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros,
junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstracoes
financeiras do Fundo, que nao seja o de auditoria externa.

16. Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo estao demonstrados a seguir:

01/01 a
30/04/2021 % PL

PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO DO PERIODO 71.384
Despesas com custodia de terceiros 1 0,00%
Despesas com taxa de administracao 60 0,08%
Despesas com auditoria e custddia 5 0,01%
Despesas de servicos técnicos 417 0,58%
Despesas tributarias 55 0,08%
Taxa de fiscalizacao da CVM 5 0,01%
Demais gastos com manutencao do
imovel 916 1,28%
Outras e despesas 167 0,23%
TOTAL DOS ENCARGOS 1.626 2,28%

17. Tributacéo

Fundo - Os rendimentos e ganhos auferidos com operacdées realizadas pela
carteira do Fundo nao estao sujeitos ao imposto de renda nem ao IOF.

Cotistas - Imposto de renda
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18.

19.

20.

Em conformidade com a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e demais
normativos, os rendimentos eram tributados por ocasiao do resgate das cotas,
sendo aplicadas aliquotas complementares, variaveis em razao do prazo da
aplicacao.

i. 22,5% em aplicacoes com prazo de até 180 dias;

i. 20% em aplicacbes com prazo de 181 a 360 dias;

iii. 17,5% em aplicacdes com prazo de 361 a 720 dias; e
iv. 15% em aplicacGes com prazo superior a 720 dias.

—_

Adicionalmente, o cotista sera tributado por ocasiao do resgate, que, se ocorrer
antes de 2 anos, ensejara a aplicacao de aliquota complementar de 2,5% a 7,5%,
conforme o periodo de aplicacao.

A regra tributaria acima descrita nao se aplica aos cotistas sujeitos a regras de
tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

IOF (Decreto n® 6.306/07, de 14 de dezembro de 2007)

Os resgates, quando realizados em prazo inferior a 30 dias, estao sujeitos a
cobranca de IOF. A aliquota de IOF é de 1% ao dia sobre o valor do resgate,
limitado a um percentual do rendimento da operacao, e decrescente em funcao
do prazo da aplicacao. Para os resgates efetuados a partir do trigésimo dia da
data de aplicacao, nao ha cobranca de IOF.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medidas
judiciais especificas nao sofrem retencao do imposto de renda na fonte e ou IOF.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos
direitos dos cotistas quer destes contra a administracao do Fundo.

Transa¢oes com partes relacionadas

Em 30 de abril de 2021 o Fundo nao possuia saldo de disponibilidades junto
a Administradora, além da taxa de administracao mencionada na nota
explicativa n° 9, o Fundo possuia saldo a pagar de R$15.

Alteragées estatutarias

Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas realizada em 23
de abril de 2021, os cotistas do Fundo deliberaram e aprovaram por

2.
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unanimidade e sem qualquer restricao:

A Administradora a proceder com a transformacao do Fundo a partir do
fechamento de 30 de abril de “FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITO
CREDITORIO NAO-PADRONIZADOS”, para “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, regido pela ICVM 472, alterando integralmente o regulamento
do Fundo, notadamente, mas nao limitado:

a. A sua politica de investimento;

b. As regras de convocacao, matérias sujeitas a assembleia de cotistas e

respectivo quoruns;

A politica de distribuicao de resultados

Aos representantes dos cotistas;

As regras de conflitos de interesses;

Aos encargos do Fundo;

As regras procedimentais, de enquadramento e tratamento tributario;

Alterar a denominacao do Fundo, que passara a ser Hire Log | - Fundo

de Investimento imobiliario;

A contratacao de consultor imobiliario;

Inserir as demais disposicoes da ICVM 472;

Ratificar a contratacao da Planner Trustee Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios Ltda na qualidade de instituicao de administradora

e Gestora do Fundo apos a transformacao;

. Ratificar a contratacao do consultor especializado do Fundo Hire
Capital Ltda., que passara a ser consultor imobiliario apos a
transformacao.

T RO Q0

—

=

21. Eventos subsequentes

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 01 de junho de 2021 os cotistas
do Fundo deliberaram e aprovaram, por unanimidade e sem qualquer
restricao:

A incorporacao do CLC Log Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado (“CLC Log”) pelo Fundo, ambos administrados pela Administradora,
efetivada na abertura de 10 de junho de 2021 (“Data da Incorporacao”),
observando o disposto abaixo:

a. Na Data da Incorporacao, 100% das cotas do Fundo pertencem ao CLC
Log;

b. O valor do Patrimonio Liquido do CLC Log na Data de Incorporacao foi
calculado de acordo com os termos e condicGes estabelecidos no seu

2.
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respectivo regulamento;

c. A incorporacdao do CLC Log ao patrimonio do Fundo resultara na

entrega, em contrapartida a incorporacao, das cotas do Fundo aos
cotistas do CLC Log, na proporcao detida por eles no Patrimonio
Liquido do CLC Log;

. A partir da Data de Incorporacao, o Fundo sucedera o CLC Log a titulo

universal, em todos seus bens, direitos e obrigacdes, sendo
considerado extinto de pleno direito o CLC Log;

. O Fundo incorporado (CLC Log) e o Fundo possuem politicas de

investimento compativeis, ndao sendo necessario a realizacao de
qualquer alteracao no regulamento do Fundo;

O CLC Log contratara empresa de auditoria independente, para auditar
suas demonstracdes financeiras, levantadas na sua incorporacao.

22. Informacgdes adicionais

COvID-19

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacao
em rapida evolucao, impactou adversamente as atividades economicas globais.
O rapido desenvolvimento e fluidez dessa situacao impedem qualquer previsao
como seu impacto final.

A Administradora nao acredita que haja impacto financeiro nas demonstracées
financeiras do Fundo para o periodo de 01 de janeiro de 2021 a 30 de abril de
2021 (data da transformacao do Fundo), como resultado deste evento, e esta
monitorando os desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando
sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de negocios
existentes e nas orientacoes de organizacoes globais de saude, governos
relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

O contador e o diretor responsavel pelo Fundo estao relacionados abaixo:

Reinaldo Dantas - Contador - CRC 1 SP 110.330/0-6;
Artur Martins de Figueiredo - diretor responsavel.
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